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Tabajd Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2026. szeptember 28. napjdra ésszehivott
rendes, nyilt iilésére

8. napirendi pont

Az eloterjesztés cime és targya:

A TELEPULESKEP VEDELMEROL sz616 13/2018 (IX.20.) énkormdnyzati rendelet modositds
partnerségi egyeztetésének és véleményezési szakaszdanak lezdrdsdrol

A targykirt rendezd jogszabdly:
- Magyarorszdg helyi onkormanyzatirdl szolé 201 1.évi CLXXXIX. torvény
- Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII tdrvény
- a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet
- A TELEPULESKEP VEDELMEROL sz616 13/2018 (IX.20.) 6nkormdnyzati rendelet

Eldterjeszto: Bdrdnyos Csaba polgdrmester
Az eldterjesztést készitette: Dr. Fehér Didna aljegyzd
Hidasi-Nagy Adrienn jegyzokiényvvezetd




Tisztelt Képviseli-testiilet!

Tabajd Kizség Onkormdanyzata Képvisel6-testiilete a 2026. majus 28-i tilésén dontott a 41/2026. (V.28.)
hatirozatival a telepiiléskép védelmérdl szolé 13/2018 (IX.20.) onkormdnyzati rendelet (a

tovabbiakban: R.) modositdasdat megalapozo dontés elfogaddsardl.

Jelen napirendi pontban a Képviseld-testiilemek a fenti médositdsi  eljdrds partnerségi
egyeztetésének és véleményezési szakaszdnak lezdrdsdrdl sziikséges a dontést meghoznia.

Az E-TER feliileten a vélemények bekérése €s az allamigazgatasi szervek részérél torténé megadasa
megtdrtént az 1. melléklet szerint.

A véleményezo hatésagok kifogist nem emeltek.

A Fejér Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda FE/AF/00486-2/2026 iigyiratszdmi
véleményében, allami féépitészi hatdskorében eljarva az alabbi modositasokat javasolta:

1. A Kr. 36. § (6) bekezdése szerint: ,.Helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény kivételével a (3)—
(5) bekezdés szerinti egyedi épitészeti kdvetelmény az épitmény kozteriiletrdl, kozhasznalat
teriiletr6l nem lathaté épitményrészére, az épitmény belsé udvarara nem vonatkozhat, és kerités
esetében csak a kozteriileti telekhatdron 1évé keritésre 4llapithaté meg telepiilésképi
kovetelmény.” Kérem térolni a rendelettervezet 4j 9. § (3) bekezdését, mert az az
utcafronton kiviili keritésekre vonatkozo eléirast tartalmaz.

2. A rendelettervezet 6. §-aban szerepld eldiras helyrajzi szamokra vonatkozéan szabdlyoz. Az
ingatlan-nyilvantartisi adatokban bekovetkezo esetleges valtozasok alkalmazhatatlanna
teszik a rendelet. Javaslom a szabalyokat teriileti lehataroliashoz kitni.

A fenti véleményeket elfogadasra javasolom.
A partnerségi egyeztetésre 2026. augusztus 26. napjan keriilt sor.
Az egyeztetés soran az alabbi vélemény érkezett, amely véleményt elfogadésra javaslom:
»A R. 8. § (1) bekezdése e) pontja keriiljon kiegészitésre az Iskola utcaval.”
Javaslom, hogy a Képviselé-testiilet tovabbi utcakkal egészitse ki a R. 8. § (1) bekezdése e) pontjat:

»A R. 8. § (1) bekezdése e) pontja keriiljon kiegészitésre a Bogancs kozzel és az Etel kozzel.”

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy a beérkezett véleményeknek megfelelGen dtdolgozott
rendelet tervezetet tdrgyalja meg és a hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!

Tabajd, 2026. szeptember 28.
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Hatdrozati javaslat:

Tabajd Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
ceuss/ 2026, (IX. 28,) hatdrozata

A telepiiléskép védelmérol szolo 13/2018 (IX.20.) onkormdnyzati rendelet médositds

partnerségi egyeztetésének és véleményezési szakaszanak lezdrdsdrol

Tabajd Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete

a telepiilésfejlesziési  koncepcio, az integrdlt telepiilésfejlesziési  stratégia, a
telepiilésrendezési eszkozok, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi
rendelet partnerségi egyeztetésének szabdlyairdl sz6l6 7/2017 (X.10.) énkormdnyzati
rendelet alapjdan, tovdbbd a telepiiléstervek tartalmdrél,  elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
52616 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendeletben foglaltak szerint a partnerségi és a
hatosdgi egyeztetést lefolytatta.

A hatosdagi véleményeknek az dllamigazgatdsi szervek részérél torténd megaddsa
meglortént az elterjesziés 1. melléklete szerint, a véleményezé hatésdagok kifogdst nem
emeltek.

A Fejér Virmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda az aldbbi médositisra
tett javaslatot:

1., Kérem torélni a rendelettervezet ijj 9. § (3) bekezdését, mert az az utcafronton
kiviili keritésekre vonatkozo eldirdst tartalmaz.

2., A rendelettervezet 6. §-dban szerepld elSirds helyrajzi szdmokra vonatkozéan
szabdlyoz. Az ingatlan-nyilvdntartdsi adatokban bekovetkezé esetleges valtozdsok
alkalmazhatatlannd  teszik a rendelet. Javaslom a szabdlyokat teriileti
lehatdroldshoz kotni.”

A 2026. augusztus 26. napjdn megtartot! partnerségi egyeztetés kapcsdn a partnerek és
a lakossdg részérdl elhangzott vélemény:

»A R.8. § (1) bekezdése e) pontja keriiljon kiegészitésre az Iskola utcaval.”

A Képviseli-testiilet a javasolt médositdsokat elfogadja és javasolja tovibbd:

A R. 8. § (1) bekezdése e) pontja keriiljon kiegészitésre a Bogancs kozzel és az Etel kdzzel.

A Képviseld-testiilet a R. médosilds partnerségi egyezietését, valamint a véleményezési
szakaszat lezarja.

Felkéri a polgdrmestert, hogy a fenti vélemények szerint dtdoglozott — A telepiiléskép
védelméril szolé 13/2018 (IX.20.) onkormdnyzati — rendelet tervezet benyijtdsdval
kérje a Fejér Virmegvei Kormdnyhivatal Allami Féépitész  végsd szakmai
véleményének megaddsdt.

Hatarido: azonnal
Felelds: polgdarmester



Tabajd Telepiilés Telepiilésképi rendelet modositasa v5 - véleményezés

 Eszrevételek
1. észrevételek Honvédelmi Minisztérium HM Hatésagi Féosztaly 2026-06-26 12:38:08

kép_)csolat_bén az alébb?éllésfoglalést adom: A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban
foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi
feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem
teszek. Jelen allasfoglaldst, mint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 11. melléklet tablazat 21. soraban megjelolt dllamigazgatasi szerv adtam ki,
figyelemmel a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény (Méptv.) 74. § (2) bekezdés h)
pontjara. Jelen allasfoglaldst a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és M(ikddési Szabalyzatarol
sz616 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fuggelék B) tabldzat 56. soraban foglaltak
alapjan a Honvédelmi Minisztérium Hatoésagi FSosztaly Telepllésrendezési és Térképészeti
Hatdsdgi Osztély vezetSjeként a miniszter nevében és megbizasabol kiadmanyozom.

F észrevétieiléiﬁefjér Megyei- I-(_orményhivatm%i F(’jépités;i' Iroda 2026-07-03 13:07:16

[ 2. AKr. 3%_.5_(6) bekezdése szerint: ,,Hélyi_egyedi védelem alatt all6 épitrﬁény kivételével a ('3)—(5)
bekezdés szerinti egyedi épitészeti kdvetelmény az épitmény kozteriletrél, kozhasznalatd

| teriiletrél nem lathaté épitményrészére, az épitmény belsé udvarara nem vonatkozhat, és kerités
| esetében csak a kozterileti telekhataron 1évé keritésre allapithaté meg telepiilésképi
kovetelmény.” Kérem téréini a rendelettervezet Uj 9. § (3) bekezdését, mert az az utcafronton
kiviili keritésekre vonatkozé elGirast tartalmaz.

3. észrevételek Fejér_l_viegyei Kormanyhivatal Allami F6ép|’tészi Iroda 2026-07-03 13:07:16

3. A rendelettervezet 6. §-aban siereplc’i el6iras hélwajzi szamokra vonatkozéan szabalyoz. Az
ingatlan-nyilvantartasi adatokban bekévetkezd esetleges valtozasok alkalmazhatatlanna teszik a
rendelet. Javaslom a szabalyokat teriileti lehatarolashoz kotni.

Az allami fc‘jépiiég hataskdrében eTjé ré Fejér \Er_rﬁé_gyei Korméhy}iivafal szakmai_véleménye: 1.A
Kr. 9. § alapjan a telepiilésképi rendelet modositasat az onkormanyzati féépitész szakmai
osszefoglaloban indokolja, amely tartalmazza a mddositasokat, azok indokolasdt, a kézikonyvvel
val6 6sszhang igazolasat és — helyi védelmet érinté médositds esetén —a 32. § szerinti
értékvizsgalat eredményét. A Kr. 59. § (2) bekezdés a) és d) pontja szerint a telepilésterv,
kézikdnyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az onkormanyzat kepvisels-
testiiletének a készités vagy modositas tényét, valamint a telepiilésképi rendelet esetében a



szakmai dsszefoglald eIfogadését tartalmazo dontése alapozza meg. Tabajd Kzség Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének fenti jogszabaly szerinti dontése: 41/2026. (V.22.) szdm hatarozat.

5. észrevételek Fejér Megyei Korma nyhivata} Allami Fé’épitész-i Iroda 2026-07-03 13:07:16
Csatolmany: 486-2 Tabajd TKR méd_alairt.pdf

FE/AF/00486-2/2026 iigyszamu aldirt vélemény

6. észrevételek Duha—lpoly' Nemzeti Park IgaiééféségrszZB—O?—l_—B. 17:08:46 Csatolma ny:
dinpi_3833_1_2026alairt.pdf

“ Tabaj'dwKézsé_g 'I'i'épviseli’)’i—testur_éfének a 'teflepillés_kép védelmérél sz616 13/2018. (IX. iO.) szamu
rendeletének médositasaval kapcsolatban az E-TER feliletre feltéltétt rendelet-tervezet alapjan az
alabbi dllasfoglalast adjuk: A telepiiléskép védelmérél sz616 rendelet jelenleg tervezett
modositdsai kovetkeztében taj- és természeti értékekben kedvezétlen valtozas nem
valdszinlsithet6. Igazgatésdgunk taj- és természetvédelmi szempontbél a tervezett médositisok
ellen kifogast nem emel. Alldsfoglaldsunkat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § és 70. § alapjén adtuk ki.

7. észrevételek Fejér Vérmegyei Kormanyhivatal Epitésﬂgyi és Orokségvédelmi FSosztaly
Orokségvédelmi Osztaly 2026-07-09 07:37:45 Csatolmany: FEOVED820-426-velO-Tabajd-
KZ_alairt.pdf

' Tabajd telepiilés Telepiilésképi rendelet modositasa v5 dokumentacidhoz a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 17. soraban megjelolt
egyeztetési szempontok alapjan érokségvédelmi észrevételt nem teszek.

8. észrevételek Nemzeti Média- és Hirkozlési I;I;téség Hiri«'jzIéséfﬁgyeleti-fﬁosztgly Soprorﬁ
Hatosdgi Iroda 2026-07-10 11:49:40 Csatolmany: 18039-226-hiteles.pdf

A Hatdsag meg'éilapitotta, hogy a tervezet hirkézlési érdeket nem sért, a tervezet ellen a Hatésag
kifogast nem emel.



Tabajd Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ....... (...) onkormanyzati rendelete

A TELEPULESKEP VEDELMEROL sz616 13/2018 (IX.20.) 6nkorméanyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendeletalkotas célja a telepiiléskép védelmérdl szolo rendeletnek a jogszabalyvaltozasok
kovetkeztében a magasabb szintii jogszabélyoknak torténé megfelelés, valamint a rendelet hatélyba
1épését kovetden a jogalkalmazasi gyakorlat soran felmeriilt modosité javaslatok atvezetése.

[2] Tabajd Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdés a) - b) pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljard Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala, a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésig, a honvédelemért felelds miniszter, és a Partnerek véleményének
kikérésével a kvetkezoket rendeli el:

1. §

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2018 (IX.20.) énkorményzati rendelet 1. § 1. pontja
helyébe a kévetkezo rendelkezés Iép:

(A rendelet alkalmazasaban:)
1. Nagyelemes fedés: olyan tetofedés, amely elemének barmelyik mérete nagyobb, mint 70 cm.”

2.§

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimi 13/2018 (IX.20.) énkorményzati rendelet 1. Fejezete a
kovetkez6 alcimmel egésziil ki:

»1/A. Hataskor telepitése
1/A. §
A Képviselo-testiilet a telepiilésképvédelmi hataskorét a polgadrmesterre ruhazza at.”

3.§

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimé 13/2018 (IX.20.) énkorményzati rendelet 3. § (4)
bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

+(4) A helyi védelem elrendelésére akkor nyujthaté be javaslat, ha a helyi védelemre javasolt érték
szerepel a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes



telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 32-33. §-aban
meghatarozott valamely értékvizsgalati dokumentumban.”

4.§

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimi 13/2018 (IX.20.) dnkormanyzati rendelet 8. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A kozség belteriiletén a telepiilésrendezési és épitési kivetelmények alapszabalyzatarol szold

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) szerinti féépiilet és az utcai telekhatartol

szamitott 15 m-nél kozelebb elhelyezett melléképitmény, valamint kiilteriileten a lako, szallashely

rendeltetési épitmény tetdfedésére nagyelemes fedés nem hasznalhato, az alabbiak kivételével:

a)  ateljes tetdfeliilet 30%-nal nem nagyobb livegteto,

b)  lveg vagy atlatszé miianyag bevilagito ablak,

¢)  hagyomanyos korcolt fémlemez fedés

d)  cserepeslemez vagy

e) aMeészoly Pal, Miiller Mihaly, Petikert, Szabadsaghegy és Iskola utcakban, valamint az Etel és
Bogancs kozben.

(2) A kozség teriiletén az épitmények tetoéfedésének szine az alabbi lehet:
a)  égetett agyagcserép szinti:
aa) téglavords,
ab) terrakotta,
ac) barnas,
ad) fustos vagy
ae) sziirkés,
b)  természetes palaszind,
¢)  sziirke, vilagossziirkétdl az antracitig,
d)  barna,
e)  sotétzold vagy
f) vorosréz és cink esetében természetes szinii.”

5.8

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2018 (IX.20.) Snkormanyzati rendelet 9. § (2) és (3)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések Iépnek:

.(2) Belteriileten kozteriilet menti telekhatdron huzalhdlo kerités ideiglenesen - legfeljebb 1 év
id6tartamig - épitheto.

6.§

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2018 (IX.20.) énkormanyzati rendelet 10. § (4)
bekezdés c) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

(Gazdasdgi teriiletekre és birtokkozpontokra vonatkozo egyedi épitészeti kivetelmények:)
c)  A—Hesz065/2—0H0/2:— 010 3a—terideteken Bélapapusztin egyes—teriileted a meglévd
épiiletekhez illeszkedden tégla homlokzatburkolat is alkalmazhato.”
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(1) A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2018 (IX.20.) énkormanyzati rendelet 20. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) A kozség belteriiletén alternativ energiatermel6 berendezések - napelem, napkollektor kivételével
- az utcai telekhatértél szamitott 5 m-en beliil nem helyezhetok el.”

(2) A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2018 (IX.20.) énkormanyzati rendelet 20. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) A kozség belteriiletén a foépiileteken, valamint kiilteriileten a lako, szallashely rendeltetésii
¢pitményeken az utcai homlokzaton legfeljebb 2 db épiiletgépészethez — kiilondsen: szell6z6-,
klimaberendezés, hiitéegység, cs6haldzat — tartoz6 berendezést, vezetéket - a gazvezeték kivételével —
lehet elhelyezni elsdsorban épiiletszerkezetekkel takartan vagy azokba beépitve.”
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