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1. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

1.1. A VIZSGALT TERULET ELHELYEZKEDESE, ES KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

1.1.1. Telepiilésszerkezeti elhelyezkedés
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1. abra: A vizsgalt teriilet elhelyezkedése a teleplilésen (maps.google.com)

A vizsgalt terulet Alcsutdoboz kozigazgatasi teruletének délkeleti részén, Banyavolgy
nevezetl telepllésrészen mezégazdasagi kérnyezetben talalhatd. A telek egykori majorsag
terllete, melyet 1836-ban alapitottak juhaszat céljara Jozsef nador birtokfejlesztéseinek
keretében. A major épuletei eredetileg csak a vizsgalt telekt6l északra és nyugatra
elhelyezkedd teleken voltak, tovabba az uttdl délnyugatra a meglévé allattarté telep tertletén.
A teriilet az allamositasnal a Csakvari Allami Gazdasag tulajdonaba kerillt, akik késdbb
nagyuzemi allattartast folytattak a terlileten melynek soran 12 allattart6 épllet létesult a telken,
valamint egy kiszolgal6épulet. A majort az 1990-es évek végén felhagytak. Az épuletek 2009-
ben mar nem alltak. A tulajdonos megkezdte a telep terlletének megtisztitasat, elékészitését.
A kiszolgal6épllet felujitasra kertlt és harom raktar épulet épuléfélben van.

A hatalyos telepllésrendezési tervek a korabbi major épulleteket tartalmazoé telkeit
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriiletbe soroltak. igy a 0161 hrsz-U telek nyugatrél
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terllethez csatlakozik, északrdl, keletrdl és délrél
mez6gazdasagi teriletek, szantofoldek veszik korul.

A vizsgalt terllet egyben a modositassal érintett terulet is.
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2. abra: A vizsgalt és a moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése a teleplilésen (Ortofotd 2022)

1.1.2. Teruletnagysag, tulajdonviszonyok

A vizsgalt és modositassal érintett terllet nagysaga 6 ha. A telies vizsgalt terulet
magantulajdonban van, tulajdonosa két maganszemély, akik egyben a PAK-TO Kift.
tulajdonosai és lgyvezet6i.

1.1.3. Terulethasznalat

A vizsgalt terulet kiltertlet, mivelésbél kivont telek. A telken egykori allattarté épiletek alapjai
talalhatok, valamint a felujitott kiszolgaléépulet. Harom raktar éplilet a régi épuletalapokon
épuléfélben van. Az épllet alapok kozott gyér ndvényzet talalhato, gyep, cserjék, néhany fa.
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1.1.4. Beépitettség

A terlleten jelenleg egy éplilet talalhatd és egy fedett-nyitott tarold/szin, 6sszesen 1000 m?
alapterulettel. Tovabbi harom raktar épulet épuléfélben van.

kiszolgaloépulet

3. abra: A fejlesztési teriilet Google légifelvételen az épliletek megjeldlésével

A telep latvanya
a koézut feldl

Kiszolgaloépulet és
az épuld csarnokok

TAJOLO-TERV KFT. 6 2026. szeptember



Alcsutdoboz 0161 hrsz.-u ingatlan TELEPITESI TANULMANYTERV

1.2. A VIZSGALT TERULETET ERINTO® TERMESZETVEDELMI ES
OROKSEGVEDELMI ERTEKEK, TAJKEPI VEDELMEK

1.2.1. Természetvédelmi értékek

A vizsgalt és médositassal érintett teriiletet nem érinti:
— meglévé orszagosan védett vagy védelemre tervezett természeti teriilet,
— helyi védett, vagy védelemre tervezett természeti tertilet,
— ex lege védett természeti terlilet
— Okologiai halozat teriilete
— Natura2000 tertilet
A vizsgalt terlilet nem érint tovabba erdétertiletet sem.

\

4. &bra: A vizsgélt tertilet és az Okoldgiai hélozat viszonya* 5. abra: A vizsgalt teriilet és az erd6k viszonya*

*képek forrésa: https://www.oeny.hu/oeny/4tr#/tudastar/interaktiv-terkep

Szentgyirgypuszts

O

6. abra: A vizsgalt tertilet és a Natura 2000 halézat viszonya
forras: https://web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu
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1.2.2. Tajképvédelmi teruletek, tajképi értékek

A L tajképvédelmi terlleteket” a terlletrendezési tervek hataroljak le. Alcsutdoboz
kozigazgatasi teruletének egy része — koztuk a vizsgalt terilet is — a Fejér Varmegye
Terlletrendezési Tervében (tovabbiakban FMTrT) ,tajképvédelmi teriilet” dvezetébe tartozik.

7. abra: A vizsgalt teriilet és a tajképvédelmi teriilet viszonya*

*képek forrdsa: hitps://www.oeny.hu/oeny/4trit/tudastar/interaktiv-terkep

1.2.3. Ordkségvédelmi értékek

A kulturdlis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa, tovabba a hatalyos
telepilésrendezési eszkdzok, valamint a teleplléskép védelmérdl szolo 5/2025. (lll. 26.)
szamu 6nkormanyzati rendelet szerint a vizsgalt tertiletet nem érinti:

— miuiemléki védelem,

— regészeti védelem,

— helyi tertleti vagy egyedi védelem,

— vilagorokségi védelem.

1.3. KOzZUTHALOZATI KAPCSOLATOK, MEGKOZELITHETOSEG

A vizsgalt terulet a 066 hrsz.-u helyi burkolt uton, a Banyavolgyi uton kozelithetd meg. A
Banyavolgyi ut észak feldl, a 8106 j. Biatorbagy-Etyek-Alcsutdoboz 6sszekétd utrdl agazik le
és halad dél felé, Gyurd iranyaba mez6gazdasagi feltaroutként. Az Gt a majorig burkolt, attél
délre Gyuré iranyaba stabilizalt féldut. A legkdzelebbi orszagos féut a 811. sz. masodrendii
féut, mely Alcsutdoboz belteriiletén, mintegy 6 km-re talalhaté a tervezési terilettél, nyugat
felé haladva a 8106. j. uton.
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1.4. KO6zMUVESITESI ADOTTSAGOK

100M m EOV 623634,6 2290976

8. abra: A fejlesztési teriilet kbzmliellatottsaga forras: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep |

A kdézmivek vizsgalata az E-kézmi nyilvantartas és a telepllésrendezési tervek kdézmii
munkarészének a felhasznalasaval készilt.

A vizsgalt telek a vezetékes kdzmihaldzatok kozll az elektromos hal6zathoz csatlakozik, dél
feldl Gyurd iranyabdl. A telep villamosenergia ellatasa jelenleg 3x100A teljesitményd.

A telepiilés és a térség villamosenergia ellatasat az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt.
biztositja. A villamosenergiat a MAVIR Zrt. altal Uzemeltetett egylttmikédd orszagos
nagyfesziltségl atviteli halézati rendszerrél vételezi az iparagi alallomasoknal.

A vezetékes viz és csatornahalézat, valamint a gaz elérhetésége a telephez legkbzelebb dél-
délkeletre 4 km-re Gyuro belterlletén talalhato, vagy délnyugatra 3,5 km-re Val beltertletén.

A telepiilésen a vizellatas kdzszolgaltatdja az Eszak-Dunantdli Vizm{ Zrt. A terlileten és
kdzelében vezetékes ivo- és tlziviz haldzat nincs.

A telephelyen és koézelében szennyvizcsatorna halézat nincs, a telepen kommunalis
szennyviztaroz6 medence talalhato.

A vizsgalt terlletet az ingatlannyilvantartasi térkép szerint arok veszi koérbe, ami
csapadékvizelvezetési célt szolgal. Az arok a helyszinen fellelheté. A terlletre hulld
csapadeékvizek jelenleg részben a talajban elszikkadnak vagy a banyavolgyi-bekotéut menti
arokba folynak. Az 6sszegyll6 vizeket kés6bb a Szent Laszlé-patak fogadja be és szallitja a
befogado Vali-vizbe, majd a Dunaba. A vizsgalt terllet térségében a csapadékviz elvezetés
nyilt arkos rendszerrel torténik.

A teruleten és elérhetd kdzelségében a vezetékes foldgazellatas nem all rendelkezésre.
A telepllés foldgazellatasat az E.ON Dél-dunantuli Gazhalézati Zrt. biztositja.
A vizsgalt tertileten nincs elérhetd vezetékes hirkézlési halézat.

A vizsgalt terlleten valamennyi vezeték nélkili hirkdzlési (Magyar Telekom, Yettel, One
Magyarorszag) szolgaltaté megfeleld vételi lehetéséget tud biztositani, a telepiilésen és a
térségében lUzemeld vezeték nélkili antennak segitségével.
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1.5. A TERULET HASZNALATAT BEFOLYASOLO KORNYEZETI ALLAPOT,
ADOTTSAGOK

1.5.1. Termé6fdld és talaj adottsagok

A vizsgalt terulet bolygatott, jelentés részét az egykori épuletek alapjai boritjak. Az
éplletalapok kézott masodlagos cserjés gyepes vegetacio talalhaté.

A terileten az Agrartudomanyi Kutatékdzpont Talajtani Intézet altal kbzzétett agrotopografiai
térképek szerint j6 min6ségi termétalaj, mészlepedékes csernozjom talaj talalhaté.

Alcsutdoboz koézigazgatasi terlletét a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvényben (a tovabbiakban: Trtv.) lehatarolt
LKivalo termébhelyi adottsagu szantok O&vezete”, valamint a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazéasanak kiegészit§ szabalyozasardl szolo 9/2019. (VI.14.) MvM
rendeletben (a tovabbiakban: MvM rendelet) lehatarolt ,,j6 termbhelyi adottsagu szantéteriilet
Ovezete” érinti a telepllés nyugati részén. Az dvezetek a vizsgalt tertiletet nem érintik.

N

u e

)

9. abra: A vizsgalt teriilet és a Kivalo és J6 termGhelyi adottsagu szantétertiiletek viszonya
forras: https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep

%

A vizsgalt terllet a FMTrT Ovezeti tervlapja és a rendelkezésre allo adatok alapjan ,féldtani
veszélyforras teriilet Ovezete” Aaltal érintett teleplilés. A Szabalyozott Tevékenységek
Fellgyeleti Hatésaga Magyar Banyaszati és Foéldtani Szolgalata tébb foldtani kareseményt is
nyilvantart a telepulésen (partfalomlas, rétegcsuszas, suvadas), valamint erozidveszélyes
terlletet. A karesemények helyszinei a tervezési terlletet nem érintik, a kdzponti belterileten
talalhatok, szélerézidval azonban veszélyeztetett a tervezési tertilet.
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10. abra: Magyarorszag mozgasveszélyes terliletei
forras: https://map.hugeo.hu/FDT veszely orszag/

A telephely tulajdonosa talaj- és talajviz vizsgalat céljabdl 2 db furast létesitett a tertleten. A
mintakat 2, 4 és 6 m-es mélységben vették, majd azokat akkreditalt laboratérium értékelte ki.
A legtébb komponens tekintetében hatarérték alatti eredmények szilettek, azonban a talajviz
szulfat tartalma valamivel magasabb (a mért érték 262-268 mg/l) a jogszabalyban
megengedett értéknél (250 mg/l).

A rendelkezésre allé adatok alapjan a vizsgalt terlleten talajszennyezettség nem fordul elé.

A teleplilés terlletét és a vizsgalt terlletet a hatalyos telepulésrendezési eszk6zdk és a
Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatosaga Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalata
nyilvantartasa szerint banyatelek vagy asvanyi nyersanyag lel6hely nem érinti. A telepiilés
alabanyaszottsaggal nem érintett.

1.5.2. Felszini és a felszin alatti vizek adottsagai

Vizrajz szempontjabdl Alcsutdoboz és kdrnyezete a Kdzép-Duna vizgyljté alegységhez
tartozik. A telepulés terliletén a Vali-viz és a Szent Laszlo-patak folyik keresztll. A vizsgalt
terlilet a Szent Laszlo-patak jobb parti oldalan, a patakvolgy feletti magasabb térszinen, attol
mintegy 350 m-re helyezkedik el.
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11. dbra: A Szent Laszl6-patak és a vizsgalt teriilet viszonya
https://www.openstreetmap.hu/?zoom=15&lat=47.40358&lon=18.70997

Alcsutdoboz kdzigazgatéasi terllete a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (111.17.)
Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levd
telepulések besorolasarodl szol6 27/2004. (XI1. 25.) KvWM rendelet alapjan fokozottan érzékeny
felszin alatti vizmin6ség-védelmi teriileten levé teleplilés, illetve ugyanezen rendelet alapjan a
kézigazgatasi terllet egyes részei kiemelten érzékeny kategoériaba tartoznak.

S
Rer-hegy

210m

12. abra: A vizsgalt teriiletés a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi terliletek viszonya
forrés: hitps.//webgis.okir.hu/BASE/?mapper=PRTRLOW99&order by=KUJ&dir=ASC
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Alcsutdoboz 0161 hrsz.-u ingatlan TELEPITESI TANULMANYTERV

A vizsgalt terilet kozvetlen kdzelében a felszin alatti vizek védelmérél szol6 219/2004. (VI1.21.)
Korm rendelet 2. melléklete szerinti ,felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan
érzékeny teriilet” talalhato, olyan karsztos tertlet, ahol a felszinen, vagy 10 m-en belil a felszin
alatt mészkd, dolomit, mész- és dolomitmarga képzédmények talalhatok.

13. abra: A vizsgalt teriiletés a felszin alatti viz allapota szempontjabél fokozottan
érzékeny nyilt karszttertiletek viszonya

forrés: hitps./webgis.okir.hu/BASE/?mapper=PRTRLOW99&order by=KUJ&dir=ASC

A természet védelmérdl szo6ld 1996. évi LIl térvény 19. § (3) bekezdése alapjan Nyilt
(fedetlen) karsztos kézetbdl allo felszinen tilos a karsztos kézet, illetve a karsztviz
Sszennyezése vagy olyan tevékenység vegzése, amely azt veszélyeztetné.

A vizsgalt terlletet teljes terlletét érinti a Trtv-ben lehatarolt ,vizminéség-védelmi teriilet
bvezete”.

\

14. abra: A vizsgalt teriilet és a ,vizminéség-védelmi teriilet évezetének” viszonya

Mindezek alapjan a tertlletre szigoru vizminéség-védelmi el6irasok vonatkoznak.
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1.5.3. Leveg6 allapot adottsagok
A légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijeldlésérdl szolé 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet
az orszag teruletét légszennyezettség szerint zonakba sorolja. Alcsutdoboz a 10. szamu
légszennyezettségi zoénaba (,Az orszag tobbi terllete, kivéve a kijeldlt varosokat”) tartozik. A
telepulések terlletének szennyez® anyagok szerinti tipusat a KvWM rendelet 1. szamu
melléklete rogziti, melyek besorolasa Alcsutdoboz teriletén az A-t6l F-ig (csdkkend
sorrendben) terjed6 skalan az alabbi:

Zoénacsoportok Iégszennyez6 anyagok szerint

. ; . PMso PMso
< Nitro- Szén- Talaj- PM;o . PM;o PM,o
d'i(f;'i;' gén- | mono | PM10 Bz‘:)'l‘ kézeli | Arzén Kidr:]“' Nikkel | Olom b:'i‘rzér"’l‘)'
dioxid xid 6zon (As) (Cd) (Ni) (Pb) (BaP)
festt | F F | | |F |ot |F |F |F |F b

D csoport: azon teriilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy t6bb légszennyezb anyag tekintetében a felsé
vizsgalati kiiszéb és a levegdbterheltségi szintre vonatkoz6 hatarérték k6z6tt van

E csoport: azon terlilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezb anyag tekintetében a felsé
és az alsé vizsgalati kiisz6b kbzott van.

F csoport: azon teriilet, ahol a levegbterheltségi szint az alsé vizsgalati klisz6b6t nem haladja meg.

O-I csoport: azon teriilet, ahol a talaj k6zeli 6zon koncentraciéja meghaladja a célértéket.

A fenti adatokbdl lathatd, hogy a zéna-besorolas szerint a levegéterheltség Alcsutdobozon
kedvezd, egyedil a PM+o benz(a)pirén (BaP) van a felsd vizsgalati kiiszdb, illetve a célérték
kozott, valamint a szallo por (PMao) értéke Iépi at az also vizsgalati kiiszobot, de nem haladja
meg a felsét.

Alcsutdobozon sem automata, sem manualis Iégszennyezettségi mérdallomas nem Gzemel.
A legkdzelebbi automata mérdallomas Tatabanya, Szent Borbala ut 5. sz. alatt talalhatd, mely
a varosi kozlekedési eredetll légszennyezésrdl ad informacidkat. A legkézelebbi manualis
méréallomas Sukord, Ovoda u. 2/a. alatt taldlhatd. A manudlis mérdallomasokon csak
nitrogéndioxid szennyezettséget mérnek. A mérdallomasok a vizsgalt helyszintél valé nagy
tavolsaguk miatt a levegd hattérszennyezettségérél a terlletre vonatkoztathatéan nem
szolgalnak adattal.

A vizsgalt terlleten és kornyezetében bejelentéskoteles, helyhez kotétt légszennyezé
pontforras nem Uzemel, jelentésebb Iégszennyezettséget okozé tevékenység nem folyik. A
szomszédos baromfinevel6 telepen allattartd tevékenységhez kapcsoléddan blizhatas van
jelen, a telep koérll 200 m sugaru védelmi évezet kertilt kijeldlésre, mely a vizsgalt terlletet is
érinti (a 0161 hrsz. telek telekhatarahoz legkdzelebb 16-20-mre talalhatok a szomszédos
allattarto épuletek). Mivel a 0161 hrsz.-u telepen hasonld tevékenység végzése tervezett, a
védelmi zénaval val6 érintettség konfliktust nem okoz.

A vonatkoz6 jogszabalyok szerint a védelmi dvezet terlletén nem lehet lakdépiilet,
ddaléepilet, oktatasi, nevelési, egészseéglgyi, szocidlis és igazgatasi épulet, kivéve a
telepitésre kertld, illetve a mar mikddd légszennyezé forrasok mikodéseével 6sszefliggd
épitményt.

1.5.4. Zaj- és rezgésterhelés

A vizsgalt 0161 hrsz.-u terilet kiltertleten, fébb kbzlekedési utvonalaktol tavolabb talalhaté,
kdzlekedési eredetli zajterhelés a terlleten csekély. A terlletet csak célforgalom érinti,
jelentésebb forgalmat vonzo létesitmény nincs a teruleten.

Kornyezeti zajforrds a szomszédos csirkeneveld telep szell6ztetéséhez és mikodéséhez
kapcsolddé létesitmények, azonban a 2023-ban végzett akkreditalt miiszeres zajmérés szerint
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hatarértéket meghalado kornyezeti zajterhelés nincs a telephelyen, annak tevékenysége a
vizsgalt teruletre zajvédelmi szempontbdl nincsen hatassal.

A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szélo 27/2008. (XIl. 3.)
KvWM-EUM egylttes rendelet (tovabbiakban: ZajhéR.) meghatarozza a koérnyezeti zajtdl
védendd terllethasznalatokat. Ez alapjan a vizsgalt terllet az alabbiak szerint értékelhetd:

A vizsgalt terlletjelenlegi besorolasa gazdasagi (kereskedelmi-szolgaltatd) tertlet, mely
kornyezeti zajtol védendd terlilethasznalat, vonatkozik ra zajterhelési hatarérték. Az Gizemi és
szabadidbs létesitményektdl szarmazd zaj terhelési hatarérték gazdasagi terllet esetében
nappal (06—22 éra) 60 dB, éjjel (22—-06 6ra) 50 dB.

1.5.5. Hulladékkezelés

Alcsutdoboz teleplilésen a kommunalis szilard hulladék szervezett gylijtése és elszallitasa
megoldott. A telepllésen a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas ellatasarol a Deponia
Nonprofit Kft. gondoskodik.

A tervezett allattarté telep kilterlleten helyezkedik el, a telepllési szervezett
hulladékelszallitasi rendszerbe jelenleg nem kapcsolédik a terdlet.

2. A TERULETRENDEZESI TERVEK (AZ ORSZAG
TERULETRENDEZESI TERVE ES A FEJER VARMEGYE
TERULETRENDEZESI TERVE) VIZSGALT TERULETRE
VONATKOZO ELOIRASAI

Magyarorszagon a teruleti- és telepulésrendezési tervezést a tervek hierarchikus rendszere
hatarozza meg. A terlletrendezési — telepllésrendezési tervek tervhierarchiajanak
legmagasabb szintjén az Orszagos Terlletrendezési Terv (a tovabbiakban OTrT) all. Két an.
kiemelt térség van az orszagban: a Budapesti Agglomeracio és a Balaton Kiemelt Udilkorzet.
Az orszagra és a két kiemelt térségre vonatkozo terlletrendezési tervet az orszaggyllés a
2018. évi CXXXIX. térvénnyel (a tovabbiakban: Trtv.) fogadta el.

Ezt kovetd tervezési szint a varmegyei terlletrendezési tervek, amelyeket a varmegyei
kdzgyllés fogad el, majd az egyes telepulésekre készul6 telepilésrendezési eszk6zok. Fejér
Varmegye jelenleg hatalyos terlletrendezési tervét (a tovabbiakban: FMTrT) a Fejér
Varmegyei Kozgyilés a 7/2020. (11.28.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el.

Alcsutdoboz a Fejér Varmegye telepllése, ennél fogva a Trtv. masodik részében szerepld
Magyarorszagra vonatkoz6 terlletrendezési terv az OTrT és a Fejér varmegye
terlletrendezési terve (a tovabbiakban: FMTrT) elbirasai egylttesen tartandok be a telepllés
kbzigazgatasi terlletén.

Betartandok tovabba a telepilésen a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet)
elGirasai.
A terlletrendezési tervek két f6 részbdl allnak:

— atérszerkezetiterv és a

— térségi Ovezetek.

A terlletrendezési tervek térszerkezeti tervek és térségi dvezetek révén fogalmazzak meg egy
adott terUletre vonatkoz6 kovetelményeiket.
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2.1. Az OTRT Es FM TRT SZERKEZETI TERVENEK A VIZSGALT
TERULETRE VONATKOZO ELHATAROZASAI

A OTrT Szerkezeti tervén

— a modositasi teriilet (hrsz.: 0161) ,teleplilési térség’ térségi teruletfelhasznalasi
kategériaba tartozik

A FMTrT Szerkezeti tervén

— amodositasi tertilet (hrsz.: 0161) ,mezégazdasagi térség’ térségi terlletfelhasznalasi
kategériaba tartozik

> ERVENYESITENDO KOVETELMENYEK A TELEPULESRENDEZES SORAN:

A mezbgazdasagi térség tertletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi terllet dvezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakéterilet és vegyes tertlet épitési dvezet nem
jelélhetd ki (Trtv. 11. §. b) pont).

Fenti kovetelménynek a Trtv. 90. § (2) bekezdése figyelembevételével kell teljesiinie, mely
kimondja, hogy ,az olyan beépitésre szant teriiletet, amelyet a jogszeriien elfogadott
teleplilésrendezési terv e tbrvény kihirdetése el6tt mar beépitésre szant teriiletnek nyilvanitott,
tovabbra is ilyen terliletnek kell tekinteni, kivéve, ha ez a teriilet a 2. melléklet szerinti Orszag
Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszagos jelent6ségli miszaki
infrastruktura-halézatok vagy egyedi épitmények teriiletére esik”.

A vizsgalt teruletet a hatalyos TRE beépitésre szant terulet — kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terlletbe sorolja. Terlletével hatarosan az FMTrT térségi kerékparutat és tervezett
orszagos mellékutat jeldl.

w N 4D \
Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak Kézlekedési halézatok és egyedi épitmények

- Erdégazdalkodssi terség == =222 Nagysebességl vasitvonal (tervezett)
Vestrriedilthieh Energetikai halézatok és egyedi épitmények
Vizgazdalkodasi térseg

400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

Telepiilési térség

15. abra: Kivonat az OTrT szerkezeti tervébdl a vizsgalt terliletmegjelélésével
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I A N ]
Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
- Erd6gazdélkodasi térség ] Nagysebességli vasitvonal (tervezett)
— Mellekat (tervezett) (Gyurd - Alcstitdoboz — Bicske)

ottt Térséqgi kerékparatvonal

Mezdbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

- Sajatos teriletfelhasznalasd térség
16. abra: Kivonat az FMTrT szerkezeti tervébdl a vizsgalt teriiletmegjelblésével

2.2, A TERULETRENDEZESI TERVEK TERSEGI OVEZETEINEK A VIZSGALT
TERULETRE VONATKOZO ELHATAROZASAI

A kovetkez6 tablazatokban mutatjuk be, hogy a modositasi terlletet mely térségi dvezetek
érintik, jeldlve, hogy az adott évezet a Trtv., FMTrT, ill. az MvM rendelet melyik melléklete. A
maédositasi teriiletet is érintdé 6vezeteket alaszinezéssel jel6ltiik.

2.2.1.Orszagos- és megyei ovezetek vizsgalt teriiletre vonatkozé
elhatarozasai

Alcsutdoboz kdzigazgatasi terliletét, azon belll a modositasi terlletet érintd orszagos- és
megyei 6vezeteket az alabbi tablazatban mutatjuk be:

1. tablazat: Orszagos- és kiemelt térségi évezetek

Trtv. MvMr. FMT(T Alcstitdoboz Vizsgalt
. orszagos 6vezetek 2er G teriilet
melléklete érintettsége érintettsége

Okolbgiai halézat

3/1 magterliletének + —
Ovezete
Okolbgiai halozat

3/1 Okoldégiai folyosdjanak + -
Ovezete
Okolbgiai halézat

3/1 pufferteriiletének + -
Ovezete

TAJOLO-TERV KFT. 17 2026. szeptember



Alcsttdoboz 0161 hrsz.-U ingatlan TELEPITESI TANULMANYTERV

Trtv. MvMr. FMTrT

melléklete

Vizsgalt
teriilet
érintettsége

Alcsutdoboz

orszagos ovezetek L "
érintettsége

Kivalé terméhelyi
3/2 adoftsagu szantok + —
Ovezete
Jo terméhelyi
1 adottsagu szantoteriilet + —
Ovezete

3/3 Erdék bvezete + —

Erdételepitésre javasolt
teriilet bvezete
Tajképvédelmi teriilet
ovezete
Vizminéség-védelmi
teriilet 6vezete
Nagyvizi meder
Ovezete
6 VTT-tarozék dvezete — -
Asvanyi
7 nyersanyagvagyon - —
Ovezete
Rendszeresen
8 belvizjarta terllet - —
Ovezete
Féldtani veszélyforras
teriilet 6vezete
Vilagoroksegi és
vilagorokségi

+
+

+
+

3/4 , . . — —
varomanyos teruletek
Ovezete

3/5 Honvédelmi és katonai _ _

célu terllet dvezete

Az alabbiakban ismertetjik a modositasi terlletet érint6 Ovezetek teriletére vonatkozdé
kovetelményeket:

» Tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletén érvényesitendé kévetelmények

— A tajképvédelmi terllet dvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében - a
teleplléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly eltéré rendelkezésének hidnyaban - meg kell hatarozni a telepulésrendezési
eszkdzokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

o a telepllésrendezési eszkdzOkben a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

o a teleplléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepulésképi
kovetelményeket.

— A tajképvédelmi terlilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo6 el6irasok alkalmazasaval engedélyezheté.

— A tajképvédelmi tertilet dvezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktira-haldzatokat, tovabba az erémiveket a tajképi egység megdrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd miszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.
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» Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete teriiletén érvényesitendé kévetelmények

— A vizmin6ség-védelmi terlilet Ovezetébe tartozé telepulések telepulésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

— A vizmin6ség-védelmi terilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbal kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

2.2.2. Egyedileg meghatarozott varmegyei térségi ovezetek vizsgalt
teruletre vonatkozé elhatarozasai

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy az egyedileg meghatarozott varmegyei térségi
Ovezetek kozul melyek érintik Alcsutdoboz kdzigazgatasi teriletét, ill. ezek kdzul melyek érintik
a tervezési teruletet:

1. tablazat: Egyedileg meghatarozott varmegyei évezetekkel valo érintettség

melléklet FM TrT-ben megallapitott egyedileg Alcsutdoboz Vizsgalt teriilet
szam meghatarozott varmegyei 6vezet érintettsége érintettsége
14. Felzarkéztatandé belsd perifériai 6vezet® nem nem

Turizmus szempontjabol kiemelt,

15. fejlesztend bvezet* lgen nem
Megyei jogu varosok vonzaskorzete

16. AP - . nem nem
gazdasagfejlesztési dvezete
Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési .

17. - . igen nem
ovezet
Kulturélis 6rokségi-térténeti fejlesztési .

18. e * igen nem
Ovezet

19. Majorsdagi térség 6vezete* igen igen
Karsztvizszint emelkedésével érintett terilet

20. .. . nem nem
ovezete

*: teljes kbzigazgatasi teriiletekkel lehatarolt 6vezetek

» Majorsdgi térség Ovezete altal érintett telepiilés teriiletén érvényesitendé
kovetelmények

— Majorsagi térség Ovezetbe tartozo telepllések mezdgazdasagi teruletein és
mezbgazdasagi Uzemi kilonleges terlletein a telepllésrendezési terveket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a terméfoldvédelem, kdrnyezetvédelem, valamint az
épitett 6rokségi és taji értékek figyelembevétele mellett seqiti és 6sztdnzi - kiléndsen a
mezbgazdasagi funkcidhoz, tevékenységekhez kapcsolédé - fejlesztéseket és
beépitéseket.

— A meglév8 majorsagi terlletek (mezégazdasagi izemi kilénleges teriletek, ,majorok”,
~pusztak”) figyelembevételével, és lehetéség szerinti felhasznalasaval kell meghatarozni
mez6gazdasagi birtokkézpontok létesitésének, valamint beépitésének specialis, helyi
adottsagokat és igényeket figyelembe vev§ szabalyait.
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3. A HATALYOS  TELEPULESRENDEZESI = ESZKOZOK
FEJELESZTESI TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAI

3.1. ALCSUTDOBOZ HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

Alcsutdoboz teleplilés hatalyos telepllésrendezési eszkdzei:
— 2002-ben Képvisel6-testileti hatarozattal elfogadott Telepilésszerkezeti terv, és

— 9/2002. (X.1.) onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi epitési szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi mellékletét képezb6 Szabalyozasi terviapok
(Belterlleti szabalyozasi terv és Kiilterlleti szabalyozasi terv).

A HESZ meliékletei:
— 1. melléklet: mlemlékek jegyzéke
— 2. melléklet: fogalommeghatarozasok
(Az OTEK-ban nem szereplé fogalmak meghatarozasa)
3. melléklet: Szabalyozasi terv (beltertlet)
4. melléklet: Szabalyozasi terv — kiltertlet (1)
— 5. melléklet: Szabalyozasi terv — kilterilet (2)
6. melléklet: Szabalyozasi terv — kiilterllet (3)
7. melléklet: Szabalyozasi terv — kiilterllet (4)

Alcsutdoboz Kozseg telepllesrendezési eszkozei elfogadasuk ota tobbszor modositasra
keriiltek. A HESZ mellékletét képez6 Szabalyozasi tervlapok és modositasaik elérheték a
Nemzeti Jogtar hivatalos fellletén.

3.2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV FEJLESZTESI TERULETRE
VONATKOZO ELOIRASAI

A telepuilésszerkezeti terven a vizsgalt terlilet kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet.

A terilet nyugati hataran vezet6 utat a Telepllésszerkezeti terv az M1-M7 kozott tervezett
gyuréi 6sszekottetés nyomvonalaként abrazolja.

3.3. A HESZ ES ANNAK RAJZI MELLEKLETET KEPEZO SZABALYOZASI
TERV VIZSGALT TERULETET ERINTO ELHATAROZASAI

A helyi épitési szabalyzatban és annak 7. mellékletét képezb szabdlyozasi
tervlapjan a vizsgalt teriilet ,KG” jelii kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi teriilet
épitési ovezetbe tartozik.

A vizsgalt terlletet északrol keletrdl és délrél mezégazdasagi rendeltetési tertilet altalanos
mezégazdasagi 6vezete (M-3) veszi korul, nyugatrdl kdzut hatarolja.

A HESZ 10. § (1)-(4) bekezdései a Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (KG) dvezetére
az alabbi el6irasokat tartalmazzak:

— A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet els6sorban a kistizemi termel6,
szolgaltatd, ill. raktarozasi tevékenységgel kapcsolatos éplletek, létesitmények
elhelyezésére szolgalé terilet.
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— A kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi terlileten belil a vonatkozo, hatalyos'
jogszabalyban felsorolt épuletek, épitmények helyezheték el.

— A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet épitési dvezetének részletes elbirasai:

Epitési |megeng. legkisebb legkisebb beépitési megeng. legkisebb legnagyobb

ovezet |legnagyobb kialakith. kialakith. mod legnagyobb |zoldfellilet épitm.mag.

jele szintterulet- telekterllet telekszél. beépitettség |% (m)
siiriség (m?) (m) %

KG 1,0 3000 40 SZ 30 40 7,5

— A ,KG” jelli épitési dvezetben az épitési hely hatarvonala az el6kertben a telek szélétél
10 m-re, az oldalkertben a telek szélétél 6 m-re, a hatsokertben a telek szélétél 10 m-
re huzodik.

PETEITI

ELTETELEI

-

zdasag

JELMAGYARAZAT

am e mms  TERULETEGYSEG HATARA
. EPITESI OVEZET HATARA
e BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA

eerommn— KOZIGAZGATASI TERULET HATARA I: : : :l Vizsgalt teriilet
————— VEDOTAVOLSAG ]
17. abra: Kivégat Alcsutdoboz Szabéalyozasi tervébél (HESZ 7. melléklet) a médositassal érintett teriilet
bemutataséaval

A vizsgalt teriilet nyugat-délnyugati hataran tervezett M1-M7 6sszekotd utat jeldl a tervliap (a
féutakhoz tartozé) 100-100 m-es védbtavolsaggal (a Kozl. Trv. szerinti korlatozassal).

1 a vonatkozo jogszabalyok szerint itt OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos 19. § (2) és (3) bekezdése
értendé.
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4. HELYI TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

4.1. TELEPULESKEPVEDELMI RENDELET (TKR.) VIZSGALT TERULETRE
VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEI

Alcsutdoboz telepliléskép védelemrdl sz6l6 el6irasait Alcsutdoboz Teleplilés Onkormanyzat
Képviselb-testilete az 5/2025. (lll. 26.) szamu O6nkormanyzati rendeletével fogadta el (a
tovabbiakban: TkR.)

A TkR a modositassal érintett terlletet a 2. mellékletében telepllésképi szempontbdl
meghatarozo terlilet, majorok, gazdasagi teriiletek, birtokkézpontok kategériaba sorolja.

A ,majorok, gazdasdgi teriiletek, birtokkbézpontok’ telepulésképi szempontbdl
meghatarozo tertiletekre vonatkozdan a TkR. 11-12.§-aban az alabbi eléirasokat tartalmazza:

— A majorsagok, gazdasagi terlletek, birtokkdzpontok teruletén épitendd kerités anyaga
lehet: huzalkerités vagy tomor, vagy attort fa-, tégla-, ké-, vagy vakolt betonkerités.

— A koOzség terlletén az épitmények tetéfedésének szine égetett agyagcserép szin(
(téglavords terrakotta, barnas, flstds vagy szirkés); természetes palaszin(; szirke,
(vildgosszurkétél az antracitig); barna, s6tétzold vagy vordsréz és cink esetében
természetes szinl lehet.

— A kodzség teriiletén mobilhaz, lakékonténer elhelyezése csak ideiglenes jelleggel, egy
adott épitkezés id6tartamara, felvonulasi épuletként helyezhet6 el.

— Majorsagok, gazdasagi terlletekre és birtokkézpontokra vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények: A terlleten létesitend6 lako- és szallasjellegii épliletek
homlokzatain a vakolt felilet nem lehet kisebb az adott homlokzat, nyilaszarokkal
csokkentett fellletének, 75%-nal.

Eltér6 karakterd teriiletek - kiilteriilet e B = 2. melléklet

4o 1Hatmi‘ms;’ia' . h

%

[ szélohegy I tervezett lakotombok

[ kiskeriek [0 majorok, gazdasagi teriletek,
birtokkézpontok

18. abra: A vizsgalt teriilet és a teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek viszonya (TkR 2. melléklete)
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5. A TERVEZETT FEJLESZTESI SZANDEKOK BEMUTATASA, A
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA SORAN
ELERENDO CELOK

5.1. A TERVEZETT FEJLESZTESI SZANDEKOK BEMUTATASA

Az ezredforduld tajékan (2002-ben), a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok készitésekor, az
Alcsutdoboz 0161 hrsz.-u telek, tertilet hasznalaton kivli, felhagyott mezégazdasagi major
tertlet volt. Az akkori tulajdonosoknak nem volt konkrét hasznositasi, illetve fejlesztési
elképzelésiik a terllet vonatkozasaban, ezért Képvisel6-testiilet egyeztetve az akkori
tulajdonosokkal kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriletbe sorolta a tertiletet, segitve, hogy
tobbféle tipusu fejlesztési lehetdséget biztositson. ez a besorolas.

A jelenlegi tulajdonosok az egykori mez6gazdasagi major terlileten Ujra kivanja inditani az
allattarté tevékenységet: nagylétszamu tojétyuk tartast tervez volier technolégiaval. A tervezett
fejlesztés megvaldsitasat most mar gatolja, hogy a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok a
terlletet kereskedelmi  szolgaltatd gazdasagi terlletként tartalmazzak, amely
teriilfelhasznalast a HESZ ,elsGsorban a kistizemi termeld, szolgaltato, ill. raktarozasi
tevékenységgel kapcsolatos épliletek, létesitmények elhelyezésére szolgald teriiletként”
hataroz meg. A tervezett nagyuzemi allattartas megvalosithatésaga érdekében szikséges a
terlletet a tervezett rendeltetést lehetéve tevé mezégazdasagi izemi terlletbe atsorolni.

6. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI
JAVASLATA, SZABALYOZASI KONCEPCIO, MODOSITANDO
TELEPULESRENDEZESI ESZKOzOK, TERULETRENDEZESI
KOVETELMENYEK TELJESULESE

Alcsutdoboz hatalyos telepllésrendezési eszkdzei, a Telepllésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabalyzat és annak rajzi mellékletét képez6 szabalyozasi terv az évezred elején
(2002-ben) keészultek, azéta a telepllésrendezésre vonatkozé szabalyok tobbszor
maodosultak.

Jelenleg a telepulésrendezési tervek rendszere atalakuldban van, modosultak az orszagos
szintli jogszabalyok, folyamatosan alakul at a telepulésrendezési tervek rendszere.

A magyar épitészetrél szoldé 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3)
bekezdése értelmében azon telepliléseknek, amelyek nem készitettek 314/2012.Kr. tartalmi
kdvetelményeinek megfeleld tervet, az Uj telepulésfejlesztési terviiket és telepulésrendezési
terviket legkésdbb 2027. julius 1-ig hatalyba kell Iéptetnilik.

A 2021. julius 15-ét megelé6zéen készlilt telepulésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig
modosithatdk és alkalmazhatdk.

A vonatkozd jogszabalyi el6irasok szerint tehat Alcsutdoboz kozség hatalyos
telepilésrendezési eszkdzeinek (a Telepllésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és
annak rajzi mellékletét képezd szabalyozasi tervek) médositasara lehetéség van 2027. junius
30-ig, modositasuk a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szold
280/2024. (1X.30.) Korm.rendelet (a tovabbiakban TEKA) atmeneti rendelkezései szerint az
orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi kévetelményeinek
és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténhet.
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6.1. A TERVEZETT FEJLESZTES MEGVALOSITASA ERDEKEBEN
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Telepitési tanulmanyterv jelen esetben egyféle szabalyozasi
javaslatot:

koncepcidra tesz

Alcsutdoboz 0161 hrsz.-u telken tervezett fejlesztési szandékok —iizemi méretii
allattartas— megvalosithatésaga érdekében a teriilet kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi teriiletb6l mezégazdasdgi lizemi teriiletbe valo atsoroldasa sziikséges, mivel
a telekre vonatkozé jelenleg vonatkozd KG jelli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertlet
épitési Ovezetben ilyen tevékenységet végezni nem lehet.

Alcsutdoboz hatalyos HESZ tartalmaz G-MU jelti mezdgazdasagi lizemi terlilet dvezetet, ahol
a HESZ el6irasai szerint ,az &llattenyésztéssel, a mezégazdasagi termékfeldolgozéssal
kapcsolatos  létesitmények  elhelyezésére, tovabba a névénytermesztéssel és
allattenyésztéssel kapcsolatos tarolas céljara szolgal6 teriilet”, tehat az épitési dvezetben
elhelyezhetd rendeltetések a terlleten tervezett funkcionak megfelel.

Alcsutdoboz hatdlyos HESZ 12.§-a tartalmazza a ,,mezégazdasdgi iizemi teriilet (G-MU)

pes

Ovezetére” vonatkozo elbirasokat. E szerint:

— A G-MU jeli mezégazdasagi majorok 6vezet terlletén elhelyezheté épiiletek és
épitmények az alabbiak:

a mezdgazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartézkodok alapfoku ellatasahoz

szikséges épitmények,

allattarté épliletek,

terménytaroldk,

szerszam- és geptarolok,

vegyszertarolo,

terményfeldolgozé,

mezégazdasagi gépjavito,

biztonsagi okokbdl sziikséges érhazak,

termékvezetékek és mitargyaik,

komposztalé telepek épitményei,

mez6gazdasagi tevékenység soran keletkez6 veszélyes hulladékok atmeneti
tarolasara szolgalo épitmények

O

0O 0 0 o o o o o o0 o

— A G-MU jell épitési dvezet beépitési hatarértékei az alabbiak:

legkisebb .
Epitesi | Megeng. || b e || legkisebb megeng. |||, kisebb |legnagyobb
Ovezet legnagyobb beépithetd beépithetd | beépitési) legnagyobb zoldfelulet|| épitm.mag
. szintterulet- .. telekszél. mod  ||beépitettség 9 ) :
jele PP telekterulet o %o (m)
slrliség (m?) (m) %o
|GMO| 03 || K || 50m | sz || 25% | 40% | K

K: kialakult allapot
*: A terményszaritok, silétornyok magassagi korlatozas nélkil helyezhetdk el a telkeken belll.

— Az épitési dvezetben az épitési hely hatarvonala az el6-, oldal- és hatsokertben egyarant
a telek szélétél 10 m-re kerilt meghatarozasra.
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Az elvégzett vizsgalatok és a tervezett beruhazasi program figyelembevételével a vizsgalt
telekre és térségére vonatkozéan a HESZ G-MU jelii épitési 6vezetre vonatkozé
elbirasok, elhatarozasok alabbi elemekkel térténé mdodositasa, kiegészitése
javasolt (vagy a ,G-MU” jelii épitési évezet beépitési hatarértékeivel, de az alabbiak
figyelembe vételével, uj ,G-MU/1” jelii épitési bvezet vezetends be a HESZ-be):

— A telepllestervezés soran figyelembe veendd ,magasabbrendl” teriiletrendezési tervek
(Ld. részletesen 2.1. fejezet), valamint a hatadlyos HESZ 7. melléklete is, a 0166 hrsz-u
hatarolé utra vonatkozoéan tervezett tavlati utfejlesztéseket tartalmaz.

Tekintettel a jelenleg mar kialakult beépitésekre (0170/1, 0170/5 hrsz.-U egykori major
terlletén) a terlletrendezési tervekben elhatarozott, tervezett utfejlesztés teriletigénye
nagyrészt mar csak a 0161 hrsz-u telek teriletének igénybevételével lesz megvaldsithatd,
mely kozlekedési szakagi értékelésiink szerint a 0166 hrsz-u ut feldli telekhatar mentén
egy cca. 10 m-es terlletsavot érinthet. A tényleges terlletigény a tervezett ut
engedélyezési-kivitelei terveinek ismeretében lesz majd pontosithaté/meghatarozhato,
amely teruletigény a tapasztalatok szerint kevesebb, mint az orszagos szintl
jogszabalyokban (TEKA) eléirt teriiletbiztositasi elSiras. Mivel a tervezett Gt szamara
ténylegesen biztositandd terlilet az utépitési tervek hianyaban még nem ismert, a
szabalyozasi vonal alkalmazasa indokolatlan. Az utfejlesztés megvaldsitasa
lehetbségének biztositasra az érintett teriletsavot ,a telek be nem épithetd része”-ként
javasolt lehatarolni, amely szabalyozasi elemmel a HESZ és annak mellékletét képezd
szabalyozasi terv kiegészitése sziikséges.

Az alabbi abran mutatjuk be, hogy javasolt ,a telek be nem épithetd része”, miként érinti a
0161 hrsz.-u telket:

| - Tervezési teriilet hatara

| nyilvantartott éplilet
foldrészlethatar (2022)

e, tEIVEZE KGZOL €5 Kerékpar(t szamara
biztositandé helyigény (22 m)

| | telek be nem épithetd része

19. &bra: A 0161 hrsz.-G telken a javasolt ,a telek be nem épithetd része” szabalyozasi elemmel érintett tertilet

Amennyiben a tervezett Ut kialakitasat kdvetden kialakulo G-MU épitési dvezetbe tartozo
telek kovetkeztében meglevd épllet az ,Ujonnan kialakuld 10m szélességl el6kertjébe
kerul”, az az épllet megmaradhat, de bévitésre nem kerulhet. Véleménylnk szerint a telek
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nagysaga és jelenlegi beépitettsége lehetévé teszik, hogy a tervezett épiletek a fentiek
figyelmbevételével kerlljenek elhelyezésre a telken.

— A hatalyos HESZ a G-MU jelli épitési vezetben legnagyobb épitmény magassagot a
.Kialakult allapot megtartasa”ként irja el6. Jelen esetben javasolt és indokolt lenne az
épitéshatésagi munka konnyitése érdekében ,kialakult allapot megtartasa” helyett
konkrét legnagyobb épitménymagassag értékének meghatarozasa.

A fejlesztések megvaldsitasa soran a HESZ alabbi eldirasainak betartasara is felhivjuk a

figyelmet:

— A HESZ eléirasokat tartalmaz a mezégazdasagi lizemi teriileten betartandé kérnyezeti
feltételekre vonatkozéan a 9.§ (3) bekezdésében, mely els6sorban a bilzhatas
csokkentését és a felszin alatti vizkészlet védelmét célozza.

— A telken beliili zéldfeliiletek kialakitésdra a HESZ 9. §. (2) bekezdésének el6irasai
érvényesek. Legfontosabb el6irasai, hogy a telkek zoéldfelllettel boritott részének legalabb
felét tébbszintli névényzet alkalmazasaval kell kialakitani, valamint, hogy a kételezéen
zoldfellletként kialakitand6 terllet egy részét a telekhatarok mentén egybefliggéen kell
kialakitani.

A szabalyozasi koncepcio megvaldsitasa Alcsutdoboz telepliléesrendezesi eszkbzei kbzil az
alabbi elemek modositasat teszi szlikségesse:

— Teleplilésszerkezeti terv modositasa: sziikséges,
— a HESZ széveges elbirdsainak modositasa: sziikséges,
— a HESZ mellékletét képez6 szabélyozasi terv médositasa: sziikséges

SZABALYOZASI KONCEPCIO
Alcsutdoboz 0161 hrsz-u teriilet
M=1:2000

0170/3

o170/1

Jelmagyarazat
e & ® Qgvezethatar

—--— beépitésre szant terilet hatara

-] telek be nem épithetd része

2 %
0170/5 t ‘ R
dvezeti jel N >
L W
[ ] szabéalyozasi koncepciéval érintett teriilet 5

[ ] kozlekedési célu teriilet
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6.2. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK TELJESULESE

A vizsgalt terlletre vonatkoz6 terlletrendezési kdvetelményeket a 2. fejezetben bemutattuk. A
javasolt terlletfelhasznalas valtas nem ellentétes a teriletre vonatkozo terlletrendezési terv
elhatarozasaival.

A fejlesztési terulet
— az OTrT Szerkezeti tervén ,teleplilési térség”
— az FMTrT Szerkezeti tervén ,mezégazdasagi térség”
térségi teruletfelhasznalasi kategoériaba tartozik

A telepulésrendezési terv megfeleltetését a varmegyei terlletfelhasznalasi kategoriakra
vonatkozéan kell majd igazolni a telepulésrendezési eszk6zok moédositasakor, melyre
vonatkozé kdvetelménynek a Trtv. 90. § (2) bekezdése figyelembevételével kell teljesuilnie,
ami kimondja, hogy ,az olyan beépitésre szant terliletet, amelyet a jogszeriien elfogadott
teleplilésrendezési terv e térveny kihirdetése elbtt mar beépitésre szant terliletnek nyilvanitott,
tovabbra is ilyen teriiletnek kell tekinteni, kivéve, ha ez a teriilet a 2. melléklet szerinti Orszag
Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszagos jelent6ségli mdiszaki
infrastruktura-halézatok vagy egyedi épitmények tertiiletére esik”.

A vizsgalt terlletet a hatalyos TRE beépitésre szant terlilet — kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi terlletbe sorolja, igy a Trtv. 90. § (2) bekezdése értelmében a terlletet tovabbra is
beépitésre szant terlletnek kell tekinteni.

A vizsgalt terllettel hatarosan az FMTrT térségi kerékparutat és tervezett orszagos mellékutat
jelol. A teriiletrendezési tervben tervezett orszagos mellékut még engedélyezési tervvel
nem rendelkezik, ezért a szabalyozasi koncepcié6 nem szabalyozasi vonal
alkalmazasadval tesz javaslatot a tervezett ut helybiztositasdra, hanem az érintett telken
(0161 hrsz.) beliil ,,a telek be nem épithetd része”-ként lehatarolt teriilet lehatarolasaval
tesz javaslatot a tavlati Utkialakitas lehetéségére. Osszesen (a mai dutteriilettel egyiitt)
22 m széles beépitetlen sav tarthato fenn a tavlati ut szamara. Ennek a szabalyozasi
koncepcio javaslatnak elénye, hogy az ut szamara biztositando teriilet egyelére a telek
része marad (pl. az épitési mutaték szamitasakor ez a teriiletsav a telek teriiletének
részeként veendo figyelembe.)

A térségi Ovezetekre vonatkozé elbirasok nem tartalmaznak olyan kdvetelményeket,
amelyek korlatoznak a terlleten a tervezett tertilethasznalat valtast.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete
Teriiletrendezési kovetelményei

O
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Az dvezethez tartozo teleplilések teriiletére a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint
a tajba illesztés biztositasa érdekében meg kell hatarozni a telepiléskép védelmérél sz6ld 2016. évi LXXIV. torvény
2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi
kdvetelményeket.

A tajképvedelmi terlilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tajképvédelmi terlilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-halézatokat,
tovabba az erémiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd mliszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

Alcsutdoboz 5/2025. (lll. 26.) szamu telepiiléskép védelmérél szolo rendeletében meghatérozta a tajképi
szempontbdl védend® teriiletekre vonatkozo sajatos épitési szabalyokat.

A térségi 6vezetre vonatkozo kbvetelmény nem lehetetleniti el a modositast.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

Teriiletrendezési kovetelményei

A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkizeinek készitése soran ki
kell jelolni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi
szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

A vizmingség-védelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo el8irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

Alcsutdoboz 9/2002. (X. 1.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzata rendelkezik a
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd szabalyokrdl. Magyarorszag 2021. évi Vizgyljté Gazdalkodasi
Terve (VGT3) 2-1. térképén abrazolja az ivovizkivételi helyek védéterileteit:

Felszin slewi ivovizbézis "
Pordzus

Karszt

forras: https://terkeptar.vizugy.hu/vgt3_app/?mapName=orsz_0201
A térkép alapjan a vizsgalt teriiletnem eérintett vizbazis-védelmi terilettel.
A térségi 6vezetre vonatkozd kévetelmények és a HESZ elbirasai nem lehetetlenitik el a modositast.
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Majorsagi térség dvezete
Teriiletrendezési kovetelményei

Felcsit
elcsh Etyd

Alcsutdoboz

Tabajd

Majorsagi térség dvezetbe tartozé telepiilések mezégazdasagi terlletein és mezégazdasagi izemi kiilonleges
terliletein a telepuilésrendezési terveket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a terméfoldvédelem,
kérnyezetvédelem, valamint az épitett orokségi és taji értékek figyelembevétele mellett segiti és 6sztonzi -
kilondsen a mezégazdasagi funkciéhoz, tevékenységekhez kapcsolodo - fejlesztéseket és beépitéseket.

A meglévd majorsagi terliletek (mezégazdasagi lzemi Kkilonleges terlletek, ,majorok”, ,pusztak’)
figyelembevételével, és lehetéség szerinti felnasznalasaval kell meghatarozni mezdgazdasagi birtokkozpontok
létesitésének, valamint beépitésének specidlis, helyi adottsagokat és igényeket figyelembe vevd szabalyait.

A HESZ meghatarozza a mezdgazdasagi majorok dvezetére vonatkozo szabalyokat és rajzi mellékletét képezd
Szabalyozasi tervek lehatéroljak azok teriiletét. Az érintett egykori majorteriiletet a hatalyos HESZ mas funkciéra
szanta ugyan, azonban az nem valésult meg, igy a mddositasnak, majorként, mezégazdasagi tizemi teriiletként
térténé hasznositdsanak nincsen akadalya.

A moédositas a varmegyei vezetre vonatkozé kévetelményekkel 6sszhangban van.

7. A TERVEZETT MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI,
KORNYEZETI KORLATAI, KORNYEZETI FELTETELEI

A tervezett telepen tojotyuk allomany tartast és nevelést terveznek végezni volier
technologiaval. Az allomany életkorban érkezik meg a telephelyre és egy 17. hetes nevelési
periodust kovetéen varhatéan 50-52 hétig kerll tojatasra. A tojoallomany a tojatas befejeztével
vagohidra kerdil.

A tojotelepen 12 db istalléban fognak majd allattarto tevékenységet folytatni.

71. TERMOFOLD ES TALAJ

A talajok mennyiségi védelme szempontjabdl a beruhazasnak nem lesz jelentés hatasa,
mivel a vizsgalt telek mezégazdasagi mlvelés aldl mar kivont terllet, a beruhazas nem teszi
szlkségessé mezdgazdasagi terilet mivelés aldl vald kivonasat.

A vizsgalt telek nem érinti tovabba az Orszagos Erd&allomany Adattarban nyilvantartott
erdéterileteket, ennélfogva erdémi(ivelés aldl sem kell tertletet kivonni.
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A vizsgalt terulet bolygatott, jelentds részét az egykori épuletek alapjai boritjak. A tervezett
épuletek tébbnyire korabbi éplletek helyére épllnek, ami kedvezé a zoéldfellletekkel és a
talajjal vald gazdalkodas szempontjabdl.

Mindezek mellett a kézlekedési felllletek kialakitasa, tereprendezés vagy a korabbi éplletek
helyén kivll elhelyezésre kerlild egyéb épitmények kialakitasa soran a talaj bolygatasaval kell
szamolni, melynek esetén a talaj védelme érdekében a humusz védelmérél —
Osszegyljtésérdl, megfelelé kezelésérél és Ujrahasznositasar6l— gondoskodni kell. A
humuszréteg letermelésére, szakszer(i deponalasara, valamint a feltdltésre hasznalhato
anyagok mindseégére vonatkozo elGirasokat orszagos szintl jogszabalyok hatarozzak meg. A
humuszt a lehetséges mértékig a zoldfellletek kialakitasanal helyben javasolt felhasznalni, a
felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas terlleten elhelyezni csak a talajvédelmi hatésag
hozzajarulasaval lehet.

A foldtani kdzeg és a felszin alatti vizek szennyezddés-érzékenysége szlikségesseé teszi, hogy
a terliletek beépitése, illetve barmilyen tevékenység folytatasa a talaj és a felszin alatti vizek
szennyezését kizar6 moédon térténhessen. A talaj védelme, illetve a talajszennyezédések
megakadalyozasa érdekében burkolatlan talajfelszinen nem folytathatok a talajszennyezés
veszélyével jar6 tevékenységek.

Az ,1.5. A teriilet hasznalatat befolyasolo kbérnyezeti allapot, adottsagok” c. fejezetben
ismertetésre kertlt, hogy a telephelyen 2 db furast mélyitett a tulajdonos, megvizsgalva a
terllet szennyezettségét, talaj- és talajviz szempontjabdl. A mintakat 2, 4 és 6 m-es
mélységben vették, majd azokat akkreditalt laboratorium értékelte ki. A vizsgalat
talajszennyezettséget nem tart fel. Talajviz vonatkozasaban a talajviz szulfat tartalma mutatott
hatarértéket kis mértékben meghalado értéket — a mért érték 262-268 mg/l, a hatarérték 250
mg/l. A tébbi vizsgalt komponens tekintetében hatarérték alatti eredmények szilettek.

A telephelyen zart rendszer( baromfitartas lesz. A padozat, a tragyatarol6 az elGirasok szerint
vizzaro és szulfat allé betonbdl fog készdlni, mely biztositja a szennyezés megakadalyozasat.
A zart technoldgianak kdszonhetben a talaj- és talajviz szennyez6dése nem varhato, a felszini
és felszin alatt vizek allapotat ronto, technolégiabdl kifolyé szennyviz, veszélyes anyag nem
veszélyezteti a kornyezetet.

A hatalyos HESZ mar tartalmazza azon kérnyezetvédelmi és kézmii kévetelményeket,
amelyek betartasa esetén a talaj és a foldtani k6zeg szennyezése elkeriilheto.

7.2. FELSZIiNI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

A modositassal érintett terllet vizminéség-védelmi szempontbdl érzékeny, sérulékeny
terlleten fekszik, emiatt a keletkezd szennyvizek kezelése, valamint a felszinrél esetlegesen
talajba bemosodé szennyezdanyagok kezelése fokozott odafigyelést igényel.

Felszini viz a fejlesztéssel érintett terlleten nem talalhatd, a legkdzelebbi felszini vizfolyas a
Szent Laszlo-patak, mely a tervezési tertlettdl Iégvonalban cca. 350 m-re huzédik. A vizsgalt
terllet a Szent Laszlé-patak jobb parti oldalan, a patakvoélgy feletti magasabb térszinen
helyezkedik el. A vizsgalt terulet térségében a csapadékviz elvezetés nyilt arkos rendszerrel
torténik. A lehulld csapadékvizek részben a talajban elszikkadnak, részben a nyilt arkon
keresztil jutnak a Szent Laszlé-patakba, majd onnan a Vali-vizbe, majd a Dunaba.

A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2000. (111.17.) Korm. rendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levd telepllések besorolasarol szolé 27/2004.
(XI1.25.) KvVM rendelet szerint Alcsutdoboz fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség-
védelmi teriileten levé teleplilés, illetve egyes részei - igy a vizsgalt terllet is - kiemelten
érzékeny kategoriaba tartoznak, mely szigorubb kévetelményeket tamaszt a tertileten folytatott
tevékenységekkel szemben.
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A talaj és a felszin alatti vizek szennyez&désének elkerllése érdekében betartando feltételek
kdzott 6sszeflggések vannak, a talajvédelmi feltételek egyben szolgéljak a felszin alatti vizek
védelmét is és forditva. igy a 7.1. fejezetben leirtak érvényesek a felszin alatti vizek
védelmének vonatkozasaban is.

A vizmindség védelmére vonatkozd eléirasokat a hatalyos HESZ tartalmazza, melyeket jelen
fejlesztés soran is figyelembe kell venni.

A beépitésre szant terilleteken a HESZ telies kdzmliivesitettséget ir el6. A zart
szennyvizhaldzatra valo csatlakozastol eltérni csak akkor lehetséges, ha a varosi halozati
csatlakozasi lehetdség tavolsaga meghaladja az 500 m-t, ekkor a HESZ el6irasa szerint egyéb
helyi megoldas is alkalmazhaté.

A vezetékes viz és a csatornahalézat elérhetésége a telephez legkdzelebb dél-délkeletre 4
km-re Gyur6 belterlletén talalhatd, vagy délnyugatra 3,5 km-re Val belteriiletén. A nagy
tavolsag miatt a tertlet kdzlizemi halézathoz valoé csatlakozasa nem gazdasagos, emiatt helyi
egyedi megoldasok alkalmazasara van szikség.

A tervezett beruhazas a felszin alatti vizekre tobb mdédon gyakorolhat hatast:

A telepnek varhatéan magas lesz a vizfelhasznalasa a nagy létszamu allatallomany
ivovizszikséglete miatt. Szakirodalmi adatok alapjan a telep teljes kapacitassal torténd
muikodése és maximalis allatlétszam esetén az ivévizigény elérheti a napi 35-36 m3-tis, de a
nyari kanikulaban ez az érték akar a duplajara is emelkedhet.

Ehhez a mennyiséghez jén hozza a napi szocialis és takaritasi vizszlikséglet, ami azonban a
technologiabdl és a kis létszamu személyzetb8l adéddan csekély mennyiséga.

Az istallok takaritasat szaraz eljarassal tervezik végezni, a tisztitasi munkalatok tovabbi
vizszlkségletet nem keletkeztetnek.

Vizsziikségletet keletkeztet tovabba a HESZ el6irasai szerinti zoldfellletek megvalositasa,
kalondsen az els6 2-5 évben, amig a novényzet beall. A ndvényzet kialakitasat extenziv
modon tervezik, emiatt a tovabbiakban csekély 6ntdzésigénye varhato.

A vizellatast a telephelyen fart rétegvizkatrél tervezik ellatni, mely fogyasztas tehat a felszin
alatti vizkészlet mennyiségére van terhel6 hatassal. A felszin alatti vizkészlet hasznalata csak
vizjogi engedély alapjan toérténhet, az engedélyeztetés folyamatban van. A létesitend6 kut
tervezett kapacitasa 60 m3/nap.

A vizellatas tervezése soran tekintettel kell lenni az Uj iranyelvekre, melyek a csapadékvizek
helybentartasat helyezik el6térbe. A természeti er6forrasokkal vald takarékos gazdalkodas
érdekében, a tetdfelliletekrdl és a burkolt fellletekrél lefolyd vizeket telken bellil javasoljuk
tarozni, az igy 6sszegyjtott vizek locsolasra, tisztitasra felhasznalhatok.

A felszin alatti vizekre hat6 masik tényezd a keletkez6 szennyvizek kezelése lehet. A
keletkezd szennyvizek aranya a vizfelhasznalashoz képest joval kevesebb, az Uzem
technoldgiai szennyviz kibocsatasa folyamatos Uzem kdzben minimalis, mivel a keletkez8
tragyat szaraz formaban kezelik. Rendszeresen keletkez6 szennyviz a kommunalis szennyviz,
valamint a napi takaritasanal keletkez6 szennyvizek.

A szennyvizkezelésre szigoru el6irasok vonatkoznak, megfeleld méreti zart, szivargasmentes
szennyviztaroldban térténd elhelyezés és rendszeres elszallitas esetén azonban nem terheli
a kornyezetet. A kommunalis és technologiai szennyvizeket kilon kell gydjteni.

A kiszolgaldépulet kommunalis szennyvizeinek kezelése a telephelyen talalhato zart
kommunalis szennyviztarozé6 medence kornyezetvédelmi elvarasoknak megfelelé mddon
torténd felujitasaval tervezett.

A beruhazétél kapott adatszolgaltatas szerint a tragyatarold vonatkozo jogszabalyi elGirasok
szerint vizzaré és szulfat alld betonbdl fog készilni, mely biztositia a szennyezés
megakadalyozasat.
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Amennyiben a vonatkozé orszégos szintii jogszabalyok és a HESZ kézmiivesitési és
kérnyezetvédelmi elbirasai betartasra kerlilnek, a tervezett fejlesztés nem lesz a felszini-,
felszin alatti vizekre jelentés hatassal, a felszini és felszin alatti vizek szennyezbdésére nem
kell szamitani.

7.3. LEVEGOTISZTASAG ES VEDELME

A volier tyuktartas soran keletkez6 legfontosabb Iégszennyezd anyagok, az ammonia és
porszennyezés, mely kellemetlen szaghatassal jar egyditt.

A fébb légszennyezést okozo tevékenységek a szakirodalmi adatok alapjan az alabbiak:

A legnhagyobb mértékii és legszigorubban szabalyozott gaznemi szennyezés az
ammoniakibocsatds. Az ammonia a tragyabdl szarmazik, kiléndsen sok szabadul fel, ha az
magasabb nedvességtartalmu. A tragya istallon bellli tarolasa a szalagokon, a mélyalom
jelenléte, valamint a tragyaszalagok inditasakor és a turnusvaltaskori kitarolaskor szabadulnak
fel nagyobb mennyiségben ilyen gazok. Magas koncentraciéban valo jelenléte erésen irrital,
rontja a madarak és a gondozék egészségét (Iéguti betegségek), a kérnyezetbe jutva pedig
hozzajarul a talaj és a vizek savasodasahoz.

A porszennyezés szintén jelentds a volier tartastechnolégias tyuktartas esetén, a
hagyomanyos ketreces tartashoz képest lényegesen tdbb port termel, mivel az allatok
szabadon mozognak, kaparnak és porflirdéznek. Az automata takarmanykiosztas, a szaraz
mélyalom keveredése, valamint a turnusvaltaskori szaraz tisztitas (portalanitas) és
alomkihordas szintén porszennyezéssel jar. A por a szell6zdventilatorokon keresztll juthat a
kérnyezetbe nagy mennyiségben, ami hordozéfelilete lehet a baktériumoknak és
gombasporaknak is.

A nedvesen maradé tragyatomegek bomlasa, az istallobdl kinyomott meleg levegé aramlasa,
valamint a kuls6, fedetlen vagy nem megfeleléen szellbztetett tragyataroldkban zajlo
folyamatok jelentdés szaghatassal jarhatnak.

A tragya anaerob (oxigénmentes) bomlasi folyamatai soran iiveghazhatasu gazok
keletkeznek. Dinitrogén-oxid (N,O) és Metan (CH,) f6ként a mélyalomban vagy a nem
megfeleléen forgatott kllsé tragyatarold prizmakban keletkezik. Jelentés a szén-dioxid (CO,)
termelés is, melyet els6sorban maguk az allatok termelik a légzésukkel, illetve az istallo
esetleges téli ftési rendszere (gazégék) bocsathat ki.

Az Eurdpai Unid ipari kibocsatasokrol szolo iranyelve (IED) szabalyozza, hogy ilyen volumen(
allattarto tevékenység esetén a légszennyez6 gazok emisszidjanak meérése és csokkentése
szigoru hatosagi és engedélyezési kdtelezettség.

A légszennyezés mértékét csdkkentd, minimalizalé legfontosabb technoldgiai feladat a tragya
szaritasa, mely mar az istalléban elkezdédik. A tragyaszallité szalagokon gyd(jtétt tragya az
istalloban folyamatosan mikddtetett és automatikusan vezérelt ventilatorok segitségével
mozgatott levegének kdszdnhetéen folyamatosan veszit a nedvességtartaimabdl. A
folyamatos légcserének és ventilacionak koészonhetben az istallobdl kiszallitott tragya
szarazanyag tartalma elérheti a 80-85%-ot. Ennek kdszonhetéen lassulnak, vagy akar le is
allhatnak a mikrobalis bomlasi folyamatok, és az ammonia-, valamint a szagkibocsatas 60-
80%-kal csokken.

Az istalléklima és levegbminGség javitasa érdekében azonban vizcsapdas rendszer
beépitését tervezik, mely a keletkez6 por megkotését szolgalja.

A tulajdonos el6ézetes vizsgalatokat végeztetett a varhaté blizhatassal kapcsolatban, melynek
eredményeképpen a telep koril blizhatassal terhelt terlletként egy cca. 280 m-es Gvezetet
lehet megjeldlni. Mivel a tervezett allattarto telep lakott teriiletektél tavol, 3-3,5 km-re
helyezkedik el, a varhatéan keletkezé biizhatas nem terhelé a kérnyezet szamara.
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A tervezett beruhazas megvaldsulasa kapcsan bejelentéskoteles Uj Iégszennyezd pontforras
megjelenésére nem kell szamitani, a tevékenység nem igényli ilyen Iétesitmény épitését.

A kézlekedési eredetil Iégszennyezés a varhatd csekély forgalom miatt nem lesz jelent6s.

A tervezett modositasok/fejlesztések megvaldsulasa a levegé minéségére varhatéan nem lesz
jelentds hatassal.

A telepllés levegémindségének javitasa érdekében térekedni kell a megujuld energiaforrasok
minél nagyobb aranyu alkalmazasara, igy a vizsgalt terllet esetén is érdemes a megujuld
energiaforrasok hasznositasanak lehetéségét is megvizsgalni, mellyel jelentésen
csOkkenthet6 a levegbterhelés mértéke.

A levegdtisztasag vedelmére vonatkozd orszagos szabalyok betartasa esetéen a levegd
szennyezése elkertilhetd.

A hatélyos HESZ tartalmazza a zéldfeliiletek kialakitaséra vonatkozé kévetelményeket,
amelyek a megfelel6 kbrnyezet kialakitasan tul a kedvezé levegémindséget is szolgalja.

7.4. ZAJ ES REZGESTERHELES

A tevékenység kapcsolddo gépjarmiforgalma — telephelyi dolgozok napi kézlekedése, a tojas
elszallitas és csomagoldanyag beszallitas, tapbeszallitas, illetve tragya elszallitas, rakodas —
a zajkibocsatas szempontjabdl nem meghatarozd, azok alkalomszer( volta miatt. A telepen
bellli gépjarmiiforgalom sem jelent szignifikans terhelést. Az allattart6 telephez nem épitenek
nagy létszamu parkolot.

7.4.1. Uzemi eredetii zajterhelés

A telephely dominans zajforrasai az istallok ventilatorai és a tragyakihordo szalag lesznek.
Istallonként a kbvetkezd berendezések kerilnek elhelyezésre:

— 14 db BD-VC140-3-2,00PS E15 tipusu axial ventilator, melyek hangteljesitménye
egyenként ~91 dB és folyamatosan Gzemben vannak

— 1 db tragyaszalag hangteljesitménye ~70 dB, mely atlagosan napi 4 6ran at mikdodik

Tovabbi esetleges zajterhelést jelenthetnek a gépészeti berendezések, pl. az etetérendszer
és itatorendszer.

A kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato létesitményeket ugy kell tervezni, kivitelezni és
Uzemeltetni, hogy a védendd terlleten, éplletben és helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés
felelien meg a zaj- és rezgésterhelési kdvetelményeknek.

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyaival a 284/2007. (X. 29.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: ZajR.) foglalkozik. A rendelet hatalya azokra a
tevékenységekre, létesitményekre terjed ki, amelyek kornyezeti zajt, illetve rezgést
okozhatnak. A betartandd kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékekrél az egyes zajtol
védend§ tertleteken pedig a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz0l6 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM egytittes rendelet (tovabbiakban: ZajhéR.) rendelkezik.

A ZajR. értelmében a védendé kérnyezet az a védendd terilet, épllet és helyiség, amely
emberi tartézkodasra, tevékenység végzéseére szolgal, és ahol az emberi tevékenység
zavarasanak megakadalyozasa vagy az emberi egészség védelme érdekében a kornyezeti
zaj, rezgés mértékét korlatozni kell.

A védendd (védett) terlilet: a telepulésrendezési terv szerinti
— laké-, dll6-, vegyes tertilet,

— kulonleges teruletek kozlUl az oktatasi létesitmények terlletei, az egészségugyi
terliletek és temetdk tertletei,
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— zOldterllet (kbzkert, kdzpark),

— gazdasagi teriiletnek az a része, amelyen zajtol védendé épiilet helyezkedik el.
A védendd (védett) épllet, helyiség

— kortermek és betegszobak,

— tantermek es el6adétermek oktatasi intézményekben, foglalkoztato
terek és haldhelyiségek bélcsédékben, évodakban,

— lakészobak lakééplletekben,

— lakészobak szallodakban és szallé jellegii épliletekben,

— étkez6konyha, étkezdhelyiség lakéépuletekben,

— szallodak, szallo jellegl epuletek, kdzdsségi lakoépiletek kdzos helyiségei,

— éttermek, eszpresszok,

— kereskedelmi, vendéglato épllet eladoterei, illetve vendéglatéd helyiségei, varotermek.
Az Uzemi létesitményekt6l szarmazo zaj terhelési hatarértékeit (a megengedett egyenértéki

A-hangnyomasszint értékeket) a zajtél védendé terlleteken, ZajhéR. 1. szamu melléklete
tartalmazza.

Hatarérték (LTH) az LAM megitélési szintre
Zajtol védendé teriilet Nappal Ejszaka
06-22 ora 22-06 ora
Uduléterilet, kiilénleges teriiletek koziil az
RSN 45 35
egeszségugyi teruletek
Lakéterulet (kisvarosias, kertvarosias,
falusias, telepszeri beépitésii) kiilénleges 50 40
terlletek kozll az oktatasi létesitmények
terllete, a temeték, a zoldterulet
Lakoterllet (hagyvarosias beépitésii), 55 45
vegyes terulet
Gazdasagi teriilet 60 50

A vizsgalt teriilet és a kbzvetlen térségében lévs beépitett teriilet is gazdasagi teriilet
besorolast, ahol a vonatkozé jogszabadlyok szerinti zajtél védendé épiilet nem
helyezkedik el, illetve ilyen kialakitasa nem varhato.

A fejlesztési terllethez legkdzelebb elhelyezkedd zajtol védendd terllet 3,5 km-re Val
belterllet lakoterlilete, besorolasa a ZajhéR. 1. szamu melléklete szerint: Lakotertlet
(kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer( beépitési).

Tekintettel arra, hogy a tervezett tevékenység kdrnyezeti hatasvizsgalat kdteles és egységes
koérnyezethasznalati engedélyhez kotott tevékenyseég, a ZajR. 5. § (2) bekezdése értelmében
a kérnyezeti zajforras hatasteriletét a kdrnyezeti hatasvizsgalati eljaras, illetve az egységes
koérnyezethasznalati eljaras soran meg kell hatarozni.

A beruhazotol kapott adatszolgaltatasban kapott elézetes szamitas szerint, a telephely
tervezett kbrnyezeti zajforrasainak adataibol szamitott vdarhaté zajhatasteriilete 215 m,
mely nem érint kérnyezeti zaj szempontjaboél védendé objektumokat.
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19 abra: Varhato zaj hatasteliilete

A ZajR. 10. § (1) bekezdése elbirasa szerint kdrnyezeti zajt el6idéz6 Gzemi vagy szabadidds
zajforrasra vonatkozdan a tevékenység megkezdése elbtt a kdrnyezeti zaj- és rezgésforras
uzemeltetGje koteles a kornyezetvédelmi hatdsagtdl kornyezeti zajkibocsatasi hatarértéek
megallapitasat kérni, és a hatarérték betartasanak feltételeit megteremteni.

Ez aldl kivételt jelent és nem kell kérnyezeti zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kérni, ha

a) a tervezett kérnyezeti zajforras hatasterlletén nincs védend§ terllet, épllet vagy
helyiség, vagy

b) a tervezett kérnyezeti zajforras hatasteriiletének hatarvonala a szamitasok, illetve
meérések alapjan a kdrnyezeti zajforrast magaba foglald telekingatlan hatarvonalan
belilre esik és a telekingatlant a zajforras lGzemeltetéjén kivil mas személy nem
hasznalja.

7.4.2. Kozlekedési eredetii zajterhelés

A tervezett telephely mellett jelenleg mez6gazdasagi feltarout huzodik, melyrdl két telephely
kiszolgalasa torténik, igy ebbdl eredd jelentdsebb kdzlekedési eredetii zajhatas nem éri a
tervezesi terlletet.

A telephely elhelyezkedésébdl és varhaté (szamitott) zajterhelésébél adéddéan a
telephely lizemeltetésébll szarmazé veszélyes mértékii kbrnyezeti zajhatassal, zajtol
védendé teriiletet érintd, hatarértéket meghaladé zajterheléssel nem kell szamolni.
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7.5. HULLADEKKEZELES

A telepllésen mind a szilard, mind a folyékony hulladékok begylijtése és kezelése megoldott,
a vizsgalt terllet a szervezett hulladékgazdalkodasi rendszerbe azonban nem kapcsolhaté be.

A telephelyen keletkezd termelési hulladékok gyUjtésére és kezelésére kulon szabalyok
vonatkoznak.

A tervezett tevékenység soran mezégazdasagi hulladékok és hulladéknak nem mingsulé
mezbgazdasagi melléktermékek, szelektiv hulladékok, kommunalis hulladékok, részben
szilard, részben folyékony formaban keletkezése varhaté.

A telephely normal mikédése soran Veszélyes hulladékok nem keletkeznek.

Varhatéan keletkezé hulladékok helyi kezelésével kapcsolatban a telepen az alabbi
gy(jtéhelyeket kell kialakitani:

1. allati melléktermék gydijtéhely — az istalloktol és a csomagolotdl is elkildnitve kerdl
elhelyezésre, fertétlenithetd, zarhaté és folyadékbiztos konténerben vagy
hulladékh(tében

2. veszélyes hulladék gyiijtéhely — zart, fedett, folyadéknak ellenallé (karmentd talcaval
ellatott) helyiséget vagy konténer

3. csomagolasi és kommunalis gyljtéhely

4. tragyatarold6 — harom oldalrél fallal korulvett, szilard burkolatu (betonozott),
szivargasmentes

5. szennyvizgyUjt6 akna — zart, szivargasmentes, a technologiai szennyvizeket gydjti a
szippantasig

A fent felsorolt gy(jtéhelyek kialakitasa a telephelyen tervezett, az elhullott allatok atmeneti
tarolasara hulladékhité Uzemeltetése tervezett. Az elhullott allati tetemeket elszallitasat az
erre a célra kijelolt és engedéllyel rendelkezé vallalkozé fogja végezni (ATEV) szerz6dés
szerint egyedi megrendelések vagy korjaratokra alapozott id6zités alapjan. A beruhazo
jelenleg is rendelkezik az ATEV-vel szerz6déssel, a gyUjtést a meglévé telephelylkon
folyamatosan végzi a vallalkozas.

A volieres technoldgiaju tojotyuktartas esetén a keletkezd baromfitragya nem higtragya,
hanem almozas nélkuli, félszaraz szilard tragya. A keletkez6 tragya szamara a vizek
mez6gazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelméhez szikséges cselekvési
program részletes szabalyairdl, valamint az adatszolgaltatas és nyilvantartas rendjérél szél6
59/2008. (IV.29.) FVM rendelet és a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara ajanlas alapjan egy
1000 m? alapteriletl 3 méter falmagassagu tragyatarolo kerll kialakitasra. A keletkezd tragya
elszallitasa két médon torténik: egyrészt az elszallitast szerz6doétt vallalkozé végzi majd egyedi
megrendelések alapjan rendszeresseéggel, masrészt biogaz Uzembe. A beruhazé biogaz
uzemmel jelenleg is rendelkezik szerz6déssel, a meglévd telephelyukrdl folyamatos az
elszallitas, eddigi egyeztetések alapjan tovabbi mennyiségek atvételére is hajlanddak. Tobb
koérnyékbeli névénytermesztést végzo vallalkozas is jelezte, hogy a telep létesitését kdvetden
folyamatosan képesek a tragyat atvenni és elszallitani mert sajat komposztaloé kapacitassal
rendelkeznek.

A kulénbdzé hulladékfajtak elszallitasardl hulladékgazdalkodd szervezettel kotott egyedi
szerzbdés keretében kell majd gondoskodnia a tulajdonosnak.

Atevékenység soran keletkezd veszélyes hulladékokat a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos
egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szolé 225/2015. (VIII.7.) Kormanyrendelet
el6irasai szerint kell nyilvantartani, gy(jteni, a telephelyen bellil ideiglenesen tarolni. Veszélyes
hulladékok kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szervezeteknek adhatok
at.
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A telepen szennyviz a szolgalati épulethez kapcsoldédoan, kis mennyiségben keletkezik majd.
A szennyvizek kezelésérdl Id. még Kézm fejezetet.

Osszességében elmondhaté, hogy a telep hulladékkezelése odafigyelést igényel, de
amennyiben a vonatkozo6 szabalyok betartasra kerlilnek, szennyezés veszélye nem all fenn.

A vonatkoz6 kornyezetvédelmi jogszabalyok betartasa esetén hulladékkezelés szempontjabdl
a beruhazasnak nem varhato jelentés hatasa.

A HESZ tartalmazza azon kérnyezetvédelmi el6irdsokat, amelyek biztositjak a teriilet tervezett
hasznalata esetén a koérnyezetet nem karositd terlilethasznalat feltételeit. A terliletre
vonatkozo6 kérnyezetvédelmi feltételek, elbirasok kiegészitést nem igényelnek.

7.6. ELOVILAG VEDELME

A fejlesztéssel érintett tertilet miivelésbdl kivett, mesterséges felszin, ahol korabban is
nagyuzemi allattartas folyt. A telek felszine er6sen bolygatott, zdldfelllete szegényes, az
egykori éplletek alapjai még megtalalhatok, melyek kozotti terlletet masodlagos
gyepvegetacio boritja, rajta cserjékkel, néhany faval.

A terllet kdzvetlen kdrnyezetében egy masik major, tovabba szantéterlletek és gyepterilet
talalhatok.

A vizsgalat soran megallapitast nyert, hogy sem a fejlesztési terilet, sem kozvetlen térsége
nem érintett természetvédelmi érdeki terllettel - sem orszagos, sem helyi védett vagy
védelemre tervezett terllet, sem Natura2000 terulet, sem 6kologiai halozat terllete nem érinti.
Védett névény vagy allatfaj eléfordulasa a terileten nem ismert.

A fejlesztés nem veszélyeztet taji, természeti értéket.

8. A TERVEZETT MODOSITAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS
IGENYEI

8.1. KOzZLEKEDES

A telephely megkdzelitése a Biatorbagyot Alcsutdobozzal 6sszekoté 8106-os orszagos
mellékutrdl lehetséges, a 8106-0s utat Gyurd telepliléssel 6sszekotd un. Banyavdlgyi uton. A
Banyavolgyi ut 8106 j. ut fel6li kdzel 3 km hosszu szakasza a telephelyig aszfaltozott.

Ezt az utat a magasabbrendl tervek Gyurd - Alcsutdoboz — Bicske egyéb tervezett
mellékatként szerepeltetik, és ugyanezen az utvonalon jeldlik az Alcsutdoboz — Gyuré
tervezett térségi kerékparutat is. Ezeknek a tervezett fejlesztéseknek a tavlatarél nincs
informacio, és nincs olyan konkrét utterv, amit szabalyozasi szinten figyelembe lehetne venni.
Annak érdekében, hogy a tervezett Ut megvaldsitasa ne lehetetlentliljon el, ,a telek be nem
épithet6 része’-ként lehatarolt tertlettel egy dsszesen (a mai Utterllettel egyutt) 22m széles
beépitetlen sav tarthaté fenn a tavlati at szamara.

A telep Uzemelése soran rendszeres gépjarmi forgalom a telephelyi dolgozék napi
kozlekedésébdl (3-4 6), a tojas elszallitasabdl és csomagoldanyag beszallitasabdl, valamint
a takarmany beszallitdsabdl és tragya elszallitasabol keletkezik. Tovabbi eseti jellegl
forgalmat keletkeztet a tojotyukok be és kiszallitasa évi egy alkalommal.

Osszességében az alabbi gépjarmiiforgalom varhato a teriilet miikddéséhez kapcsolédoan:
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| gépjarmii tipusa gyakorisag tevékenység
személygépjarmii 3-4 jarmi/nap telephelyi munkavégzés
kistehergépjarmii 2 iarmii /na tojas elszallitasa,
(max 3,51) J P csomagoldéanyag behozatala
LR 1jarmi /hét | allati melléktermék szallitas
tehergépjarmii
nehéz tehergépjarmi o takarmany beszallitasa
(traktor  keéttengelyes 1 jarmi /nap . L
potkocsival) tragya elszallitasa

5 spjarmdi eseti

JA T e tojétytk be és kiszallitasa
(kamion) (3 jarmii /év)

A fentiekbdl lathato, hogy a telephely miikodése nem keletkeztet jelentSs gépjarmUforgalmat
a terlleten és a teleplilésen. Osszesitve napi 10 Egységjarmi forgalomnal kisebb kdzuti
terhelés varhato, ami 6nmagaban nem tesz sziikségessé utfejlesztést.

8.2. KO6zMUELLATAS

Alcsutdoboz teleplilés kilterlletén az egykori Banyavolgyi major terliletén jelenleg
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlletbe sorolt, évek 6ta felhagyott terlleten
nagylétszamu tojotyuk tartast tervez a terulet tulajdonosa.

A vizsgalt terllet jelenleg kozmdiellatassal részben rendelkezik, az elektromos
kézmihalézathoz csatlakozott.

Kdrnyezetében beépitett terllet a nyugat fel6l hatarold kézut atellenes oldalan talalhatd, ahol
a koézhaldzati villamos energia szolgaltatason tul egyedi kézmimegoldasok valdsultak meg,
tekintettel a vezetékes haldzatoktél vald nagy tavolsagra.

A vezetékes viz és csatornahalézat, valamint a gaz és a hirkdzlés elérhetésége a telephez
legkdzelebb dél-délkeletre 4 km-re Gyurd beltertiletén talalhatd, vagy délnyugatra 3,5 km-re
Val belterlletén. A nagy tavolsag miatta a terulet kbzlzemi halézathoz valé csatlakozasa nem
gazdasagos, emiatt helyi egyedi megoldasok alkalmazasara van szikség.

KoézmUvekkel 6sszefuggben figyelembe veendé természeti adottsag, hogy Alcsutdoboz teljes
kdzigazgatasi terllete a 27/2004 (X11.25) KvWM rendelet szerint felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan, azon belll kiemelten érzékeny terileten fekszik, amely ugyan hasznositasi,
beépitési korlatozast nem okoz, csak a felszin alatti vizek fokozottabb védelme érdekében a
kozmivesitésre és a kdrnyezetvédelemre szigorubb elbirasok vonatkoznak.

A terlletet és koérnyezetét vizbazis-védelmi tertiletek nem érintik.

8.2.1. K6zMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A vizsgalt terlletkereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlletbdl mezdgazdasagi Uzemi
terlletbe kerul atsorolasra.

A termikus energiaellatas vezetékes energiahordozoval valé kielégitésére csak a
villamosenergia ellatas all rendelkezésre. A kedvez8bb fenntartas és rendeleti elbiras is a
megujuld energiahordozok hasznositasanak bevonasat igényli.

A tervezett beépités szamara a teljes kozmdiellatas kulteriletei helyzete miatt nem
megoldhaté. A hatalyos helyi épitési szabalyzat — mivel a gazdasagi terlilet a kézcsatorna
halézathoz csatlakozni 100 m-en belll nem tud — lehetévé teszi kézmipotld berendezés
alkalmazasat.

TAJOLO-TERV KFT. 38 2026. szeptember



Alcsttdoboz 0161 hrsz.-U ingatlan TELEPITESI TANULMANYTERV

Meg kell emliteni, hogy a klimavaltozas hatasara ma mar a nyari hiitési energiaszukseglet
meghaladja a téli fltési energiaszikségletet, és mivel a nyari hitési energiaszikséglet
kielégitésére a villamosenergia és a megujulé energiahordozé hasznositasa javasolhato a
leggazdasagosabban, és az arra létesitendd miiszaki berendezés a téli fiités ellatasara is
alkalmas, igy az optimadlis energiaellatasi strukturaban a villamosenergia, megujulod
energiahordozo kiegészitésével javasolhatd. Ez esetben a féldgazellatas kiépitése felesleges
és ezt a dontési lehet6séget az orszagos elbirasok is megengedik.

Fel kell hivni a figyelmet tovabba arra is, hogy Uj beépités kézmiellatasahoz, a termikus
energiaigények meghatarozasanal, az arra vonatkozoé 9/2023 (V.25.) EKM rendelet eléirasait
figyelembe kell venni. Az Uj fejlesztésre tervezett terlileten alkalmazhatdé energiamixben a
megujulé energiahordozok hasznositdsanak részaranyat novelni kell, erre a napenergia,
talajh6, szennyvizh6 hasznositasa kinal kedvezd lehetbséget, illetve a levegds hdszivattyuk is
alkalmazhatéak. A megujuld energiaforrasokbdl torténd energiatermeléshez szikséges
berendezések elhelyezési lehetéségét a tovabb tervezés soran meg kell oldani.

8.2.1.1. Vizellatas
Ivovizellatas

A telephely vizellatasat a tulajdonos rétegvizkutrdl kivanja ellatni, melynek engedélyeztetése
folyamatban van.

A terlleten tervezett beépitések megvaldsitasa esetén jelentkezé ivovizigény a kis létszamu
(max 4 f6) személyzet miatt minimalis, melyet helyszinre szallitott kannas ivovizzel tervezett
megoldani. Az allatallomany ivovizszikségletét a furt kut fogja biztositani.

A tervezett allomanysiriség és egyéb telepi vizfelhasznalas figyelembevételével a telep
atlagos napi vizszlkséglete szakirodalmi adatok alapjan varhatéan 35-80 m3 évszaktdl
fuggéen.

Biztonsagi tartalék: Egy ekkora telepen elengedhetetlen egy olyan kézponti puffer viztartaly
(vagy istallonkénti kulon tartalyok) kiépitése, amely minimum 24-48 o6rara elegendé
vészhelyzeti tartalékot képes tarolni aramszinet vagy kuthiba esetére.

Tiiziviz ellatas
A tlziviz ellatasra a megfeleld miszaki megoldast a tovabbtervezés soran meghatarozandé

pontos tlziviz igény ismeretében kell megoldani. A terlleten varhato épuletek jelentésebb
tlziviz igényét helybeni tiziviz tarolassal kell biztositani.

Locsoloviz ellatas

A modositassal érintett terlleten a kialakitasra kerul6 zoldfellletek fenntartasa a telepitést
kovetd elsd 2-5 évben iddjarasi viszonyoktdl fliggden ontdzést igényel, tovabba a burkolt
fellletek fokozottabb tisztitasa is id6kézonként sziikségessé valhat. Mindketté jelentésebb
locsoloviz igényd.

8.2.1.2. Szennyvizelvezetés

A telephelyen és kbzelében szennyvizcsatorna halézat nincs, a telepen kommunalis
szennyviztarozé medence talalhato.

A keletkez6 szennyvizek mennyisége csekély, els6sorban a kiszolgaléépllethez
kapcsoléddan jelentkezik, mely zart szennyviztaroldban keril dsszegydijtésre. A telephelyen
talalhatd szennyviztarozé medence, a szennyvizkezelés megoldasa ennek felujitasaval
tervezett.

Technoldgiai szennyviz a telepen csekély mennyiségben keletkezik, mivel az istallok
takaritasa és fert6tlenitése szaraz eljarassal fog torténni.
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8.2.1.3. Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A tervezési terileten a tervezett létesitmények megvaldsulasa esetén a burkolt fellletek
aranya jelentésen megné, minek kovetkeztében a terlletr6l gyorsan elvezetend6
csapadékvizek mennyisége is jelentésen mértékben néhet.

A csapadékvizek elvezetésére szikséges csapadékvizelvezetési tervet késziteni.

A tervezés soran tekintettel kell lenni az Uj iranyelvekre?, melyek a csapadékvizek
helybentartasat helyezik el6térbe.

A telkek teruletein a tetéfellletekrdl és a burkolt fellletekrél lefolyd vizeket a sajat telken belll
javasoljuk tarozni, belsd vizszikségletekre pl. 6ntézés felhasznalni és csak az ezen felll
marado részt fékezetten, csdkkentett kifolyassal a nyilt arkokba bevezetni.

8.2.1.4. Energiaellatas

A beépitésre tervezett telken energiaellatasara jelenleg a vezetékes energiahordozék kozil a
villamosenergia all rendelkezésre.

A terilet gazdasagos fenntarthatosaga érdekében az optimalis energiaellatasi strukturaban a
foldgazellatas kiépitése mar nem koévetelmény, a komplex energiaellatas a villamosenergia és
megujuld energiahordozé alkalmazasaval kedvez6en megoldhato.

Az energiaellatas fenntartasi koltségeit jelentésen csdkkentheti a megujuld energiahordozék
kiegészitd hasznositasa, amelyre mar el6irasok is kdtelezik a beruhazot.

8.2.1.5. Foldgazellatas

A telephelyen féldgazszikséglet a tojasosztalyozé és -csomagold csarnok, a szocialis blokkok
(irodak, olt6z6k, zuhanyzok) téli fltésével és hasznalati melegvizének elBallitasaval
kapcsolatban keletkezik, melyet a tulajdonos PB tartalyok telepitésével kivan ellatni.

8.2.1.6. Villamosenergia ellatas

A telep villamosenergia ellatasa jelenleg 3x100A teljesitményi. A tulajdonos a telep megfeleld
ellatasa erdekében ennek bovitését tervezi, 3x150A teljesitmenyre, melyet az E.ON Eszak-
dunantuli Aramhalézati Zrt. 2028-ig vallalt.

A halozatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitasat szolgalé
fotovoltaikus energiatermelés igényét is. A fotovoltaikus energiatermelés idéjaras-fliggd, a
fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazasa tudja biztositani, ezért a
villamosenergia halozatat arra is alkalmassa kell tenni.

Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a kérnyezettudatos energia-
gazdalkodas lehetéségei

Ma mar a megujuld energiaforrasok hasznositasa nélkil energiagazdalkodasi és
kornyezetvédelmi igények nem elégitheték ki. Alcsutdoboz teruletén a megujulo
energiahordozok kozul a leghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas. Alcsutdoboz
térségében a 2000 korlli napos 6rak hasznositasi lehetbéségének igénybevétele segiti a
racionalis energiagazdalkodas megvaldsitasat. Uj hasznositasu, beépitési teriileten a
napenergia aktiv és passziv hasznositasi lehetésége is biztositott.

Aktiv hasznositasara a naperémi panelek alkalmazhatok. A napenergia passziv hasznositasa
az éplletek tajolasaval, ndvénytelepitéssel, fasitassal, arnyékolassal, szélhatast csokkentd
beruhazasokkal érhet6 el. Az aktiv hasznositast szolgald naperémi panelek legegyszeribben
az épulet tet6szerkezetére helyezheték el.
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Az uUj beruhazasoknal a napenergia passziv hasznositasara is van lehetéség, amely az
épuletek energiatudatos tervezésével, az épuletek tajolasaval, energiatakarékossagot
szolgalo épitészeti elemek alkalmazasaval érhetd el.

8.2.1.7. Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkdzlés kiépitése nem javasolhaté a terlleten a halézattol valé nagy
tavolsaga miatt.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Vezeték nélkuli ellatasra kiépitett és tagabb térsegben elhelyezett antennak a megfelel6 vételi
lehet6séget biztositani tudjak. Uj vezeték nélkuli létesitmény elhelyezési igényének
felmerilése esetén a telepités lehetéségét a teleplilés TKR-e szabalyozza.

9. A TERVEZETT MODOSITAS KOVETKEZTEBEN OROKSEGI ES
KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A Telepitési tanulmanyterv 2.2. fejezetben bemutatasra kerultek a fejlesztési terilet
térségében eléforduld természetvédelmi-, tajvédelmi-, 6rokségvédelmi értékek. Megallapitast
nyert, hogy sem a fejlesztési teriilet, sem kdzvetlen térsége nem érintett

— sem természetvédelmi érdek( tertlettel,
— sem az 6rokségvédelmi nyilvantartasban szerepl6 régészeti vagy miemléki értékkel.

A tervezett fejlesztés megvaldsulasa természetvédelmi-, tdajvédelmi-, 6rékségvédelmi
érdekeket nem sért.

A Telepitési tanulmanyterv 1.5. fejezete bemutatta a fejlesztési terllet kdrnyezeti adottsagait,
7. fejezete a varhat6 fejlesztés kornyezeti feltételeit.

Megallapithat6, hogy az orszdégos kérnyezetvédelmi targyu jogszabdlyok és a HESZ

elbéirasainak betartasa esetén a tervezett moédositas/fejlesztés jelentés kérnyezeti hatast
varhatéan nem fog a kérnyezetére gyakorolni.

A kornyezeti tényezdk kozul a telep mikodése soran a felszin alatti vizek védelmére
szikséges figyelmet forditani, nyilt karsztterilettel és vizmin&ségvédelmi terilettel valo
érintettség miatt.
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