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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Adim Jénos végrehajtast kéré és tarsa(i),

LA

Gyérgyi David adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szarvas Erika kozjegyz6 42011/0/30920/2014/6 szémi hatarozata alapjan dr. Szarvas Erika
kozjegyzs a 42011/0/70429/2023/3 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, SZERZODESEN KIVULI KAROKOZAS jogcimen

fennélld 325 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabb1 ve01ehajtas1 il yek:

A_d_d_s_ "IU’ , I:“’ l, . o ’
REG-FINANCE Zrt. (36335/84721) Gybrgyi David 139.V.0442/2026 SZEMELYI KOLCSON
REG-FINANCE Zrt. (36339/78839) Gybrgyi David 139.V.0251/2025 SZEMELYI KOLCSON
Lcgal Rest Zrt. (LIN-2018/01788) Gyérgyi Ddvid 139.V.0540/2022 Kdzszolgaltatasi szerz8dés
Intrum Zrt. (8322600003120 VH) Gybrayi David 139.V.0248/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES
EOS Faktor Zrt. (F11816800) Gyérgyi David 139.V.0866/2025 TAVKOZLESI SZERZODES
REG-FINANCE Zrt. (36186/78840) Gyérgyi David 139.V.0334/2025 SZEMELYI KOLCSON
REG-FINANCE Zrt. (36184/78447) Gydrgyi David 139.V.0225/2025 FOGY. KOLCSONSZERZODES
REG-FINANCE Ztt. (36337/84722) Gyérgyi David 139.V.0445/2026 SZEMELYI KOLCSON
Fejérviz ZRT. (12017/0/30896/2024/3 Gyorgyi David 139.V.0909/2025 Kozilizemi szerzédés
1041239)
REG-FINANCE Zrt. (36333/84720) Gyérgyi David 139.V.0446/2026 SZEMELYI KOLCSON
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cime: 8087 Alcsiitdoboz, Szabadsig utca 131., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet,
fekvése: Alcsutdoboz belteriilet, helyrajzi szama: 948.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Tk
356 191 Ft
401 011 Ft

56 342 Ft
126 101 Ft
491 569 Ft
977 218 Ft

1 820 530 Ft
383 546 Ft

46 648 Ft

722 515 Ft

Az ingatlan tartozékai és jellemz§ tulajdonsdgai: Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezési, 4162 nm alapten’iletﬁ ingatlan.
Kozmiivesitettség: viz, villany, gaz, csatorna. A lakéépiilet kb. 70 nm., falazata valyog és ko, tet@szerkezete: fa, héjazata: cserép. Flitése:
egyedi kézponti, helyiségei: 2 szoba, 1 nappali, | konyha, étkez8, kanna fiirdészoba, wc, elészoba. Az épiilet 4llapota: kozepes.

Az ingatlanban adés 1/2 tulajdona tehermentesen, a Vht.141. § (1), (3) ¢) alapjén lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltdsi ara: 10 500 000 Ft,
arverési el6leg: 1 050 000 Et,
licitkiiszob: 105 000 Ft.

A Vht. 147. § (1), (3) d) szerint az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajdnlat a kikialtasi ar

100/100/100%-a, melynek osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezé idSpontjat az alabbi tablézat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20306652.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi

karaktersorozatot (felhasznélénevét) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6pontban

lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal

miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat Osszege:
1. szakasz 2026.09.07. 2026.09.27. 14:00 10500 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.27. 14:00 2026.10.17. 14:00 10500 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.17. 14:00 2026.11.06. 14:00 10500 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. [45/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal 4ron vagy af6létt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyflik meg a kdvetkezd szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére —~ az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z§ 6t percen belill (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hdny szizalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd8 és befejezd idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrél szold 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostérs az elSvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal el8terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorédn a killonb6z08 jogszabdlyokon alapulé eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbdrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 0sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el8drverezési jogat, a tdbbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegll vételi ajanlat vonatkozasiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Ssszegft vételi ajanlatot tehet.

Az &rverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz3 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelfsségét kizdrja. Egynttal jelen hirdetményben rGgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsédba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdtt
képtelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdl6 feleldsségi kdrébe tartozik €s annak elmulasztasa a licitdlo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisdgaért a
regisztrdlt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korit
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mitszaki dllapotéért, min8ségéért, tovabbé a vagyontrgy
felhaszndld altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egytittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségel kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajénlattételi idStartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédbket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjéan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérsl vagy kortatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgéltatasrél sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgaltatés visszaallitdsaval kapcsolatban felmertil§ dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmt-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételér6l. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz8d8 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrasdig torténd kdzzététethez (kbzzétételi idStartam) fiizdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idStartam 10%-&t meghaladd
idStartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben tdrténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezOk elektronikus nyilvantartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznélatanak feltétellzit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk



elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérhet8, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mér szerepel az drverez6k nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz szitkséges felhasznéléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési elSleget a végrehajténdl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-dundntali r., Székesfehérvar, 11736006-20306652 szamt végrehajtoi letéti szdmléra és az eldleg a letéti
szamldn jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer rverezdként térténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilileg csatoldsra kerliljén. Az aktivilas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezdrdsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton véteh
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnapldban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb neghatarozott
licitkiiszob Ssszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevét a végrehajtd fethivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékdnyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételdrat az drverési jegyz6kdnyv aldirdsinak napjato! -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevl az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megéallapitdsat kvetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megtizetését elmulasztéd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiilldnbézetet a
mulaszté arverési vevd kdteles megtérfteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast toganatosité birdsag 6t a kiildnbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéallapitasat kovetd 1S napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovet8 30. napon automatikusan tdrli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az drverez8kre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhe 159§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kbvetd munkanapon a végrehajié t6rli az ingatlan
JSolvamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdabol, a becsérték ismételt megallapitdsatol — végrehajidsi
kifogads elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az
ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti iyj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési
hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajtd az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdras szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogast terjeszther eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szold 1990. évi XCIIL tGrvény (Itv.) 43. & (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeiék beszedési szamlajara, vagy készpénz-datutaldsi megbizas (birdsagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésiagok kozponti internetes honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a vételi ajanlattéte]l idgtartamira tegye
kozzé.

Az drverési hirdetményt az drverésnek a hirdetményben feltiintetett idétartamara kell az (1) bekezdésben
meghatdrozott honlapon hozziférhetdvé tenni.

Felhivom tovdbb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az Inytv. 88. § (5) 7. pontja szerint az drverés
kitfizésének tényét jegyezze be azingatlan-nyilvantartasba.

Bicske, 2026.09.02.
Dr. Walter Jézsef Andras
onallé birdsagi végrehajto-helyettes
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