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Tabajd Kozség Onkormdnyzata Képviselg-testiiletének
2026. mdjus 28. napjdra ésszehivott rendes, nyilt iilésére

7. napirendi pont

Eloterjesztés cime és targya: A telepiiléskép védelmérdl szol6 13/2018 (IX.20.) nkormdn yzati
rendelet modositasdat megalapozo dontés elfogadisa

A tdrgykort rendezd jogszabdly:
- Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatirél sz616 2011.évi CLXXXIX. térvény
- amagyar épitészetrdl sz0l6 2023. évi C. torvény
- a ftelepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VII 15.) Korm. rendelet
- atelepiiléskép védelmérdl sz6l6 13/2018 (IX.20.) onkormanyzati rendelet

Eléterjeszti: Baranyos Csaba polgdarmester
Az eldterjesgtést készitette:  Dr. Fehér Didna aljegyzé
Hidasi-Nagy Adrienn jegyzokinyvvezetd




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tabajd Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének a  telepiiléskép védelmérél szolo
13/2018. (IX.20.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) hatdlyba lépése ota t6bb
kérelem, jelzés érkezett és tobb egyeztetés tértént, mely soran az Onkormdnyzat megkezdte a Rendelet
feliilvizsgalatat, amely alapjan a modositasokat az alabbiakban foglalom dssze:

A modositasok kiilondsen az alabbi teriileteket érintik:

- az értelmezo rendelkezések és fogalomhaszndlat pontositdsa,

- a magasabb szintii jogszabdlyokra tirténd hivatkozdsok aktualizaldsa,

- a tetfedésekre, homlokzatképzésre és anyaghaszndlatra vonatkozo eldirdsok médositdsa,
- egyes utcakra és teriiletekre vonatkozo sajatos telepiilésképi kovetelmények pontositasa,

- a keritések kialakitasara vonatkozo szabalyok médositasa,

- a telepiilésképi bejelentési és véleményezési eljardsok pontositasa,

- az épiiletgépészeti berendezések és alternativ energiatermeld berendezések elhelyezésére
vonatkozo eldirdasok korszeriisitése.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a hatdarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen!

Tabajd, 2026. majus 22.

Tisztelettel:

Hatarozati javaslat:

Tabajd Kizség Onkormdnyzata Képviselo-testiileténe
«eeee/2026. (V. 28.) hatdrozata

A telepiiléskép védelmérdl szolo 13/2018 (IX.20.) onkormadnyzati rendelet modositdsdt
megalapozo dontés elfogaddsadrol

Tabajd Kozség Onkormdnyzata Képviseli-testiilete tigy dont, hogy — a hatdrozat 1. mellékletét
képezd a telepiiléskép védelmérdl szolo 13/2018 (IX.20.) énkormanyzati rendelet modositasardl szolo
rendelet tervezet alapjan, valamint a hatarozat 2. mellékletét képezd telepiilési foépitészi szalmai
osszefoglaloja alapjan — mdodositani kivanja a telepiiléskép védelmérdl szolo 13/2018 (IX.20.)
onkormadnyzati rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet).

A Rendelet modositas a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. Kormdnyrendelet
szerinti altalanos eljarassal keriil egyeztetésre.

Tabajd Kézség Onkormdnyzat Képviseld-testiilete utasitja a Polgdrmestert és a telepiilési f6épitészi
a hatdrozat végrehajtdasaval kapcsolatban sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal
Felelds: polgarmester



Tabajd Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ........ (...) nkormanyzati rendelete

A TELEPULESKEP VEDELMEROL sz616 13/2018 (1X.20.) 6nkormanyzati rendelet
modositasardl

[1] A rendeletalkotas célja a telepiiléskép védelmérdl szolo rendeletnek a jogszabalyvéltozasok
kovetkeztében a magasabb szintli jogszabalyoknak torténd megfelelés, valamint a rendelet hatalyba
lépését kovetden a jogalkalmazasi gyakorlat soran felmeriilt médosité javaslatok atvezetése.

[2] Tabajd Koézség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a magyar €pitészetrd] szo6lo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjiban kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdés a) - b) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag
Hivatala, a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Epitésﬁgyi és Orskségvédelmi Fbosztaly, a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatdsag, a honvédelemért felelés miniszter, és a Partnerek véleményének

kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2018 (IX.20.) dnkorményzati rendelet 1. § 1. pontja
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A rendelet alkalmazasaban:)
1. Nagyelemes fedés: olyan tetéfedés, amely elemének barmelyik mérete nagyobb, mint 70 cm.”

2.§

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2018 (IX.20.) énkormanyzati rendelet I. Fejezete a
kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»1/A. Hataskor telepitése
1/A. §
A Képviselo-testiilet a telepiilésképvédelmi hataskdrét a polgarmesterre ruhdzza at.”

3.8

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimti 13/2018 (IX.20.) ¢nkorményzati rendelet 3. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

.(4) A helyi védelem elrendelésére akkor nyujthat6 be javaslat, ha a helyi védelemre javasolt érték
szerepel a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes



teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 32-33. §-aban
meghatarozott valamely értékvizsgalati dokumentumban.™

4. §

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2018 (IX.20.) 6nkorményzati rendelet 8. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

(1) A kozség belteriiletén a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) szerinti foépiilet és az utcai telekhatartol
szamitott 15 m-nél kozelebb elhelyezett melléképitmény, valamint kiilteriileten a lakd, szallashely
rendeltetési épitmény tetdfedésére nagyelemes fedés nem hasznalhato, az alabbiak kivételével:

a)  ateljes tetofeliilet 30%-nal nem nagyobb livegtetd,

b)  liveg vagy atlatszo mlanyag bevilagito ablak,

¢)  hagyomanyos korcolt fémlemez fedés

d)  cserepeslemez vagy

e)  aMeészdly Pal, Miiller Mihaly, Petikert és Szabadsaghegy utcdkban.

(2) A kozség teriiletén az épitmények tetéfedésének szine az alabbi lehet:
a)  égetett agyagcserép szinli:
aa) téglavords,
ab) terrakotta,
ac) barnas,
ad) fustos vagy
ae) szirkés,
b)  természetes palaszini,
¢)  szirke, vilagossziirkétol az antracitig,
d)  barna,
e)  sOtétzold vagy
f)  vorosréz és cink esetében természetes szindi.”

5.8

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimi 13/2018 (IX.20.) 6nkorményzati rendelet 9. § (2) és (3)
bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

.(2) Belteriileten kozteriilet menti telekhataron huzalhalo kerités ideiglenesen - legfeljebb 1 év
idétartamig - épitheto.

(3) Az oldalso és hatso telekhataron legfeljebb 2,0 m magas kerités épitheto.”

6.§

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2018 (IX.20.) 6nkorményzati rendelet 10. § (4)
bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Gazdasagi teriiletekre és birtokkozpontokra vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények:)
~¢) A Hrsz.065/2; 0110/2; 0110/3a teriileteken (Bélapa-puszta egyes teriiletei) a meglévo
éptiletekhez illeszkedden tégla homlokzatburkolat is alkalmazhato.”

7.§



(1) A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2018 (IX.20.) énkormanyzati rendelet 20. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(1) A kozség belteriiletén alternativ energiatermel berendezések - napelem, napkollektor kivételével
- az utcai telekhatartél szamitott 5 m-en beliil nem helyezhetdk el.”

(2) A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2018 (IX.20.) énkormanyzati rendelet 20. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

+(3) A kozség belteriiletén a foépiileteken, valamint kiilteriileten a lako, szallashely rendeltetésii
eépitményeken az utcai homlokzaton legfeljebb 2 db épiiletgépészethez — kiilondsen: szell6z6-,
klimaberendezés, hiitdegység, csdhaldzat — tartozé berendezést, vezetéket - a gdzvezeték kivételével —
lehet elhelyezni els6sorban épiiletszerkezetekkel takartan vagy azokba beépitve.”



Foépitészi feljegyzés

Tabajd Kozség telepiilésképi rendeletének modositdsa targyaban

A telepiiléskép védelmérdl szdlé dnkormanyzati rendelet médositdsdra vonatkozé dokumentécid
tartalma el6zetesen egyeztetésre keriilt. A médositas célja a hatalyos telepilésképi rendelet aktualizalsa,
a jogszabalyi kérnyezethez térténé igazitasa, valamint egyes telepilésképi el6irasok pontositasa és
kiegészitése,

A benyujtott modositasi javaslat alapjan megallapithatd, hogy a tervezett valtoztatasok a telepiilés
telepiilésképi karakterének megdrzését szolgaljdk, a helyi épitészeti értékek védelmével osszhangban
alinak, valamint a telepilésképi kdvetelmények alkalmazasat egyértelm(ibbé és korszer(ibbé teszik.

A modositdsok kiiléndsen az alabbi teriileteket érintik:

- az értelmezd rendelkezések és fogalomhasznélat pontositasa,

- amagasabb szint(i jogszabalyokra térténd hivatkozasok aktualizaldsa,

- atetdfedésekre, homlokzatképzésre és anyaghasznalatra vonatkozé elGirdasok médositasa,

- egyes utcakra és teriiletekre vonatkoz6 sajatos telepiilésképi kévetelmények pontositasa,

- akeritések kialakitdsara vonatkozo szabalyok médositasa,

- atelepiilésképi bejelentési és véleményezési eljarasok pontositasa,

- az éplletgépészeti berendezések és alternativ energiatermeld berendezések elhelyezésére
vonatkoz6 elGirdsok korszer(isitése.

A dokumentdcidban szereplé modositasokkal szakmai szempontbdl egyetértek, azok a teleplilésképi
kovetelmények érvényesiilését elSsegitik, valamint megfelelnek a telepiiléskép védelmérsl szélé
jogszabalyi elGirasoknak.

Tabajd, 2026. majus 22. » - ~
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