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JEGYZOKONYV
Obarok Kozség Onkormdnyzat Képviseli-testiiletének
rendkiviili, nyilt iilésérol
Az iilés helye: Obarok, Iskola u. 3. Onkormdnyzat Tandcskozoterme

Az iilés idépontia:  2026. junius 11. 13.30 ora

Az iilésen megjelent onkormdnyzati képviselok:
Meészaros Kartal polgarmester
Takdcsné Schmidmayer Henriett alpolgarmester
Gorgényi Ferenc képviselG
LdszIoffiné Urban Erika képviseld

Agz iilésr6l tdvolmaradt inkormdnyzati képviselo:
Toth Anita képviselé
Kiss Istvan Bélane kiilsGs alpolgdrmester
Major Attila kiilsos alpolgdrmester
(bejelentéssel tavol)

Az iilésre meghivist kapott és megjelent személyek:
Dr. Fehér Diana aljegyzé

Freész Jozsefné Jegyzékonyvvezets

Napirend elott:

Mészaros Kartal polgdrmester:

Tisztelettel készontom az iilésen megjelenteket, képviselGket, Dr. Fehér Didna aljegyzd
asszonyt. Megdllapitom, hogy a Képviselé-testiilet hatdrozatképes, mert az 5 fGs Képviseld-
testiiletb6l 4 {0 jelen van.

Van-e javaslat a meghivéban kikiildétt napirend modositdsara?

Javaslat nem hangzik el, ezért kérem a Tisztelt Képviseli-testiiletet, hogy fogadja el a napirendi
Jjavaslatot.

Az iilésre javasolt napirendi pontok:

1) A telepiilésrendezési eszkizok modositasardl szolo 20/2026. (I1. 10.) hatarozatdnak 3.
szamu modositasa
Eldterjeszt: Mészdros Kartal polgdrmester

A szavazadsra feltett dontési javaslat pontos tartalma.
Mészdros Kartal polgdrmester kéri, hogy a képviselG-testiilet szavazzon a napirendrdl.

A dontéshozatalban résztvevdk szama: 4 f6




A dontéshozatalbdl kizart onkormanyzati képvisels: nem volt

A szavazds eredménye: 4 igen szavazat, tartézkodds, ellenszavazat nélkiil

A jegvzd jogszabdlysértésre utald jelzése: nem volt

A szavazds szdmszerii eredménye. 4 igen, 0 nem, 0 tartozkodas

Az elfogadott déntés:

Obarok Kozség Onkormdnyzat Képviselo- testiiletének
64/2026. (V1. 11.) hatdrozata

dintés a képviseli-testiileti iilés napirendjérol

Obarok Koizség Onkormdnyzat KépviselG-testiilete vgy dont, hogy a 2026. junius 11-i
rendkiviili, nyilt képviselG-testiileti iilésre tett napirendi javaslatot elfogadja.

Hatdrido: azonnal
Felelds: polgarmester

Az elfogadott és targvalt napirendi pontok felsoroldsa:

1) A telepiilésrendezési eszhozok modositisdrol szolo 20/2026. (11. 10.) hatdrozatinak 3.
szamu modositdsa
Eléterjesztd: Mészdaros Kartal polgdrmester

1. Napirendi pont
A telepiilésrendezési eszkozok modositasarol szolo 20/2026. (I1. 10.) hatdrozatinak 3. szdmu

modositdsa

Mészaros Kartal polgdarmester:
Obarok Kozség Onkormdnyzat KépviselG-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok modositdsarol szolo

20/2026. (I11.10.) hatdrozataval dontott Obarok telepiilésrendezési eszkozeinek részmédositasardl,
melyrdl mar tobbszor egyeztettiink.

A dontést kovetBen a telepiilésrendezési eszkizok moédositdsardl szolé 20/2026. (11.10.) hatdrozatot mdr
kétszer mdédositottuk a felmeriilt igényeknek megfeleléen. A 2. mddositds L/5. pontja tovabbi
pontositdsra szorul, mivel az Obarok 0348 hrsz.-ii telek teriiletén kordbban (2010) szennyviztisztits volt
tervezett, ennek megkozelitését szolgdlta a most térlésre javasolt ut, ezért sziikséges a korabbi dontés
pontositasa.

Kérem a képvisell-testiileti tagokat, hogy tegyék fel kérdéseiket, hozzaszoldsaikat.

Hozzaszoldasok a napirendi ponthoz:
Hozzaszoélas nem hangzik el.

A szavazdsra feltett dontési javaslat pontos tartalma:

Meészdros Kartal polgdrmester kéri, hogy a képviseld-testiilet hozza meg dontését a
telepiilésrendezési eszkézék mddositdsardl szolo 20/2026. (11.10.) hatdrozatdnak 3. szdmu
mddositds elfogadasarol.




A dontéshozatalban résztvevok szdma: 4 f6

A dontéshozatalbol kizdrt onkormdnyzati képviseld: nem volt

A szavazds eredménye: 4 igen szavazat, 0 nem szavazat, 0 tartozkodds

A jeovzd jogszabalysértésre utalo jelzése: nem volt

A szavazds szdmszerti eredménye: 4 igen, 0 nem, 0 tartozkodas

Az elfogadott doniés:

Obarok Kizség Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
65/2026. (VL. 11.) hatdarozata

A telepiilésrendezési eszkozok modositasdrol szolo 20/2026. (I1.10.) hatdrozatanak 3. szamu
méodositdsarol

Obarok Kozség Onkormdnyzat Képviselb-testiilete ugy dont, hogy a telepiilésrendezési
eszkozok modositasarol sz6lé 20/2026. (11.10.) hatarozatanak (a tovabbiakban: Hatdrozat) 1.
francia bekezdését az 5. pontra tekintettel az alabbiak szerint médositja:

I. A Hatdrozat 1. francia bekezdése helyébe az alabbi bekezdés Iép:

.-  Obarok Kozség Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat hatarozta el
az alabbi telepiilésrészeken:

1. Beltertileti hatar — (9219) hrsz.-0 vizfolyas — belteriilet hatér ltal hatarolt teriileten beliil:

1.1. a Vazsony utcat érint6 tervezett szabélyozasi vonal modositasa; a kozlekedési célu tertilet
modositasa oly médon, hogy az ne érintse a 9233/10 hrsz.-u ingatlant, a (9233/21) hrsz.-u
szami meglévo kozlekedési tertileten haladjon.

1.2. a 9233/26 hrsz.-u teriileten a Gksz/5 és az Lk/3 jeli épitési Gvezetek lehataroldsdnak
madositasa, és ezzel 6sszhangban a ,beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet hatira” jellel
lehatarolt teriiletek modositasa;

2... F6 utca — Zkk/1 6vezet déli hatarvonala (9209/1 hrsz.-u telek déli hatarvonala) — L{/1
jelt épitési Ovezet hatara (9211 hrsz.-u telek déli hatara) — (9219) hrsz.-u vizfolyas altal
hatarolt teriileten beliil:

a Bobikdomb park térségében a (9210) hrsz.-i kozlekedési célu teriilet modositdsa, a meglévd
allapot figyelembevételével;

3.....Az L{/3 jelu épitési 6vezet teriiletén belil:
kozlekedési célu kozteriilet kiszabalyozasa a tervezett vazrajz figyelembevételével.



4. Elévasarlasi jog torlése a HESZ-ben Obarok (Nagyegyhéza) 4004/28 hrsz. alatti ingatlanra
vonatkozdan.

w3. A Szabdlyozdsi tervekrol Obarok 0348 hrsz.-ii telek teriiletén tervezett 9 m széles , kiziiti
teriilet” jelolés torlése, mivel az ingatlanon kordbban tervezett fejlesztés (szennyviztisztito-
telep) nem valosul meg, ezért a fejlesziési teriilet megkozelitését biztosito, tervezett , kozuti
teriilet” okafogyotta vilt.”

Obarok Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete nyilatkozik, hogy a tervezett modositasok
soran a Telepiilésszerkezeti tervben ujonnan beépitésre szant teriilet nem kertil kijel6lésre.”

II. A Hatirozat 3. mellékletét képezo, a TAJOLO-TERV  Teriiletrendezési,
Kornyezetvédelmi és Kozigazgatdsfejlesztési Korldtolt Felelosségii Tdrsasdg és az
Onkormdnyzat kozott létrejott tervezési-villalkozdsi szerzGdést (a tovdbbiakban:
Szerzodés) az aldbbiak szerint modositja:

1. A Szerzddés aldbbi 1. pontja helyébe:

, 1. Jelen szerzodéssel Megrendeld megrendeli, Tervezo pedig elvallalja:

Obarok Kkozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz sziikséges tervezési
feladatok elvégzését az alabbi telepiilésrészeken:

1.1. Belteriileti hatar — (9219) hrsz.-i vizfolyas — belteriilet hatar altal hatarolt teriileten
beliil a Vazsony utcat érintd tervezett szabalyozasi vonal médositasa; a kozlekedési célu
teriilet modositasa oly médon, hogy az ne érintse a 9233/10 hrsz.-u ingatlant, a (9233/21)
hrsz.-0 szami meglévé kozlekedési teriileten haladjon;

1.2. F6 utca — Zkk/1 dvezet déli hatarvonala (9209/1 hrsz.-u telek déli hatarvonala) —
Lf/1 jeli épitési dvezet hatara (9211 hrsz.-u telek déli hatdra) — (9219) hrsz.-a vizfolyas
altal hatérolt teriileten beliil, a Bobikdomb park térségében a (9210) hrsz.-u kozlekedési céla
teriilet modositdsa, a meglévé allapot figyelembevételével;

1.3. Az Lf/3 jelii épitési Gvezet teriiletén beliil kozlekedési célu kozteriilet kiszabalyozasa
a tervezett vazrajz figyelembevételével.

1.4. Eldvasarlasi jog torlése a HESZ-ben Obarok (Nagyegyhdza) 4004/28 hrsz. alatti
ingatlanra vonatkozoan.

1.5. A Szabdlyozdsi terveken Obarok 0348 hrsz.-ii telek teriiletén tervezett 9 m széles
wHkozuti teriilet” feliilvizsgdlata, megsziintetése, uj ,kozuti teriilet” lehetoségének
vizsgdlata a 0347 hrsz.-u ut teriiletét és a Vizsony puszta tervezett ,kozuti teriiletét”
osszekotve a (0349) hrsz.-u drok déli teriiletével parhuzamosan vezetve.

(a tovabbiakban: Feladat)

A telepiilésrendezési eszk6zok modositidsdhoz sziikséges tervdokumentaciOk elkészitése a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol 280/2023. (IX.30) Korm.rendelet
(TEKA) 4tmeneti rendelkezései szerint az Orszagos Epitési és Telepiilésrendezési Kovetelmények
(OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos II. és II1. Fejezetével, és ezek mellékleteinek, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a



tovabbiakban: 314/2012.Kr.) 2021. julius 15-4n hatdlyos tartalmi k&vetelményeinek ¢és
jelmagyarazatinak egyiittes alkalmazasaval, de a telepiilés féépitésze altal meghatarozott, a feladat
jellegéhez igazodo tervi tartalommal keriil Gsszedllitasara.

A telepiilésrendezési eszk6z0k modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasidnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419/2021.Kr.) szerinti altalanos egyeztetési
eljarasban keriil lefolytatésra.

A tervezbi dij nem tartalmazza az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szol6
2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat és a 419/2021.Kr. 2. melléklet 2. pontja
szerinti Telepiilési kornyezeti értékelés elkészitését, valamint az Telepiilési 6rdkségvédelmi
hatastanulmany régészeti or6kségre vonatkozo fejezeteinek kiegészitését, tovabba Milemleki
hatastanulmany készitését.”

az alabbi 1. pont lép:

1. Jelen szerz6déssel Megrendelé megrendeli, Tervezo pedig elvallalja:

Obarok kozség telepiilésrendezési eszkozeinek médositasahoz sziikséges tervezési
feladatok elvégzését az alabbi telepiilésrészeken:

1.1. Belteriileti hatar — (9219) hrsz.- vizfolyas — belteriilet hatar altal hatarolt teriileten
beliil a Véazsony utcét érintd tervezett szabalyozasi vonal moddositasa; a kozlekedési célu
teriilet modositasa oly médon, hogy az ne érintse a 9233/10 hrsz.-u ingatlant, a (9233/21)
hrsz.-1 szamu meglévé kézlekedési teriileten haladjon;

1.2. Fo6 utca — Zkk/1 dvezet déli hatarvonala (9209/1 hrsz.-u telek déli hatarvonala) —
L{/1 jelii épitési Gvezet hatara (9211 hrsz.-u telek déli hatara) — (9219) hrsz.-u vizfolyas
altal hatarolt teriileten beliil, a Bobikdomb park térségében a (9210) hrsz.-0 kozlekedési céla
teriilet modositasa, a meglévo allapot figyelembevételével;

1.3. Az L1{/3 jelli épitési Ovezet teriiletén beliil kozlekedési célu kozteriilet kiszabalyozasa
a tervezett vazrajz figyelembevételével.

1.4. El6vasarlasi jog torlése a HESZ-ben Obarok (Nagyegyhaza) 4004/28 hrsz. alatti
ingatlanra vonatkozéan.

1.5. A Szabdlyozdsi tervekrél Obarok 0348 hrsz.-ii telek teriiletén tervezett 9 m széles
Hkozuti teriilet” jelolés torlése, mivel az ingatlanon korabban tervezett fejlesités

(szennyviztisztito-telep) nem valosul meg, ezért a fejlesztési teriilet megkozelitését biztosito,
tervezett , kozuti teriilet” okafogyottd valt.

(a tovabbiakban: Feladat)

A telepiilésrendezési eszkOzok modositasdhoz sziikséges tervdokumentaciok elkészitése a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél 280/2023. (IX.30) Korm.rendelet
(TEKA) &tmeneti rendelkezései szerint az Orszagos Epitési és Telepilésrendezési Kovetelmények
(OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos II. és T1I. Fejezetével, és ezek mellékleteinek, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 314/2012Kr.) 2021. julius 15-dn hatalyos tartalmi kovetelményeinek &s
jelmagyarazatinak egyiittes alkalmazaséval, de a telepiilés foépitésze éaltal meghatéarozott, a feladat
jellegéhez igazodé tervi tartalommal keriil 6sszeallitasara.



A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419/2021.Kr.) szerinti altaldnos egyeztetési
eljarasban keriil lefolytatdsra.

A tervezdi dij nem tartalmazza az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szo6lo
2/2005. (1.11.) Korm.rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat és a 419/2021.Kr. 2. melléklet 2. pontja
szerinti Telepiilési kornyezeti értékelés elkészitését, valamint az Telepiilési Srokségvédelmi
hatastanulmany régészeti Orokségre vonatkozé fejezeteinek kiegészitését, tovabba Milemléki
hatastanulméany készitését.”

III. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a hatdrozat mellékletét képezd
tervezési-villalkozdsi szerzodés 3. szdmiu modositisanak aldirdsdra.

Hatdrido: azonnal
Felelgs: polgdrmester

Melléklet a 65/2026. (V1. 11.) hatarozathoz

TERVEZESI-VALLALKOZASI SZERZODES

Obarok Kozség telepiilésrendezési eszkozok modositasanak elkészitésére
(3. sz. modositas)

mely 1étrejott
Obarok Kozség Onkormanyzat
2063 Obarok Iskola u. 3.
Képviseli: Mészaros Kartal polgarmester
torzssz.: 727684
Statisztikai jelzoszama: 15727684-8411-321-07
Adodszama: 15727684-1-07

mint Megrendelé (tovabbiakban: Megrendelo)

TAJOLO-TERV Teriiletrendezési, Kornyezetvédelmi és
Kozigazgatisfejlesztési Korlitolt Felelosségii Tarsasag

székhelye: 1074 Budapest, Rottenbiller u. 24.

képviseli: Auer Jolan ligyvezeto

addszama: 12585054-2-42

Cg.: 01-09-693667

statisztikai szamjele: 12585054-7111-113-01

szamlaszam: 10102086-01631502-0000006
mint Tervezé (tovabbiakban: Tervezo)

(egylittes emlitésiik esetén Felek) kozott alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

1. Felek megallapodnak abban, hogy a 2026. februar 24. napjan Obarok Kozség
telepiilésrendezési eszk6zok moédositasanak elkészitésére kotott tervezési-vallalkozasi



szerz6dést az alabbiak szerint modositjak:

2. Fentiekre tekintettel a tervezési-vallalkozasi szerz6dés 1. pontja helyébe az alabbi
rendelkezés 1¢p:

1. Jelen szerz6déssel Megrendel6 megrendeli, Tervezo pedig elvallalja:

Obarok Kkozség telepiilésrendezési eszkozeinek médositisahoz sziikséges tervezési
feladatok elvégzését az alabbi telepiilésrészeken:

1.1. Belteriileti hatar — (9219) hrsz.-G vizfolyas — belteriilet hatar altal hatarolt teriileten
beliil a Vazsony utcat érint tervezett szabalyozési vonal médositasa; a kozlekedési célu teriilet
modositasa oly modon, hogy az ne érintse a 9233/10 hrsz.- ingatlant, a (9233/21) hrsz.-u
szamu meglévo kozlekedési teriileten haladjon;

1.2. Fo6 utca — Zkk/1 dvezet déli hatarvonala (9209/1 hrsz.-u telek déli hatarvonala) — L{/1
jelii épitési dvezet hatara (9211 hrsz.-u telek déli hatara) — (9219) hrsz.-i1 vizfolyas altal
hatarolt teriileten beliil, a Bobikdomb park térségében a (9210) hrsz.-u kozlekedési célu teriilet
mddositasa, a meglévé allapot figyelembevételével;

1.3. Az L{/3 jelii épitési Gvezet teriiletén belill kézlekedési célu kozteriilet kiszabalyozasa a
tervezett vazrajz figyelembevételével.

1.4. Elévasarlasi jog torlése a HESZ-ben Obarok (Nagyegyhaza) 4004/28 hrsz. alatti ingatlanra
vonatkozodan.

1.5. A Szabdlyozdsi tervekrol Obarok 0348 hrsz.-ui telek teriiletén tervezett 9 m széles ,,koziiti
teriilet” jelolés torlése, mivel az ingatlanon kordbban tervezett fejlesztés (szennyviztisztito-
telep) nem valosul meg, ezért a fejlesztési teriilet megkozelitését biztosito, tervezett , kozuti
teriilet” okafogyottd valt.

(a tovabbiakban: Feladat)

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasdhoz szilkséges tervdokumenticiok elkészitése a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél 280/2023. (IX.30) Korm.rendelet
(TEKA) atmeneti rendelkezései szerint az Orsz4gos Epitési és Telepiilésrendezési Kovetelmények
(OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos II. és III. Fejezetével, és ezek mellékleteinek, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban:
314/2012.Kr.) 2021. julius 15-4n hatélyos tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatinak egylittes
alkalmazasaval, de a telepiilés foépitésze altal meghatarozott, a feladat jellegéhez igazodo tervi
tartalommal keriil Gsszeallitasara.

A telepiilésrendezési eszk6zO0k modositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419/2021.Kr.) szerinti altalanos egyeztetési eljarasban keriil
lefolytatésra.

A tervezdi dij nem tartalmazza az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005.
(I.11.) Korm.rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat €és a 419/2021 Kr. 2. melléklet 2. pontja szerinti
Telepiilési kdrnyezeti értékelés elkészitését, valamint az Telepiilési drokségvédelmi hatastanulmany
régészeti  Orokségre vonatkozd fejezeteinek kiegészitését, tovabba Miemléki hatdstanulmany
készitését.”



3. Jelen szerz6dés-modositas a Felek részér6l tortént alairassal egyidejiileg 1€p hatalyba, a
tervezési-vallalkozdsi szerz6dés modositassal nem érintett részei valtozatlan
tartalommal hatilyban maradnak.

Obarok, 2026. Budapest, 2026.
Obarok Kizség Onkormdnyzat TAJOLO-TERYV Teriiletrendezési,
Kornyezetvédelmi és Kozigazgatasfejlesztési Kft.
Megrendelo Tervezo
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Pénziigyileg ellenjegyezte:

Kochné Kiontis Etelka
pénziigyi eléado

Mészdros Kartal polgdrmester tovabbi napirendi pont, illetve hozzdszolds hianydban a
rendkiviili, nyilt iilést 13.40 orakor bezarta.
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