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Előterjesztő:			Huszárovics Antal polgármester
Az előterjesztést készítette: 	Dr. Sisa András jegyző


Tisztelt Képviselő-testület!


Tájékoztatom Tisztelt Képviselő-testületet, hogy Varga Ákos 8252 Balatonszepezd, Kisfaludy u. 25. szám alatti lakos a Csabdi 617/1 helyrajzi számú ingatlan tulajdonosa telekalakítást kezdeményezett. Az Önkormányzat felé benyújtásra került Komlós Dávid e.v. által készített 72/2025. munkaszámú változási vázrajz a 617/1 helyrajzi számú földrészlet megosztásáról.

Az ingatlantulajdonos úgy döntött, hogy a telek újraosztása során kialakult Csabdi, belterület 617/7 helyrajzi számú, kivett magánút megnevezésű 67 m2 területű ingatlant térítésmentesen az Önkormányzat tulajdonába adja. 
Dr. Halmos Péter ügyvéd elkészítette az ingatlan ajándékozási szerződését, mely a határozati javaslat mellékletét képezi.

Javasolom a Képviselő-testület részére a felajánlott Csabdi 617/7 helyrajzi számú ingatlan ingyenes tulajdonba vételének elfogadását. A szabályozási vonalak módosításával az útszélesség mérete növekedni fog.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet előterjesztésem megvitatására, illetőleg a határozati javaslat elfogadására.


Csabdi, 2026. május 13.
Tisztelettel:
			       Huszárovics Antal
 				 polgármester

Határozati javaslat:

Csabdi Község Önkormányzat Képviselő-testületének
/2026. (V. 21.) határozata

Csabdi 617/7 hrsz.-ú ingatlan önkormányzati tulajdonba adására vonatkozó szerződésről

Csabdi Község Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy 

1) Varga Ákos 8252 Balatonszepezd, Kisfaludy u. 25. szám alatti lakos, mint a Csabdi, belterület 617/7 helyrajzi számú, kivett magánút megnevezésű 67 m2 területű ingatlan tulajdonosa felajánlását az ingatlan ajándék jogcímen történő ingyenes átadásáról elfogadja.

2) A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármester az 1) pontban részletezett ingatlanra vonatkozó, a határozat 1. melléklete szerinti ingatlan önkormányzati tulajdonba adására vonatkozó ajándékozási szerződés aláírására.

3) Felkéri a polgármestert, hogy az önkormányzat vagyonáról, a vagyonnal való rendelkezés és vagyonkezelés szabályairól szóló 10/2013. (VII. 31.) önkormányzati rendelet módosítását terjessze elő a Csabdi 617/7 hrsz-ú ingatlan forgalomképtelenség szerinti besorolása tekintetében. 

						Határidő:		azonnal
	Felelős: 		polgármester

1. melléklet a    /2026. (V. 21.) határozathoz
/1/ 

INGATLAN AJÁNDÉKOZÁSI SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről VARGA ÁKOS (születési név:                               lakcím:  8252 Balatonszepezd, Kisfaludy u. 25.: születési hely és idő:                                 anyja neve:                        személyi azonosító:                 : személyazonosító igazolvány szám:                 : adóazonosító jel:            : állampolgárság: magyar), mint Ajándékozó / a továbbiakban: Ajándékozó /
másrészről CSABDI KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZAT (székhely: 2064 Csabdi Szabadság utca 44.: képv.:  Huszárovics Antal polgármester: nyilvántartást vezető szerv: Magyar Államkincstár  törzskönyvi azonosító /PIR/szám: 727640 :adószám: 15727646-2-07: KSH-szám: 15727646-8411-321-07:                  államháztartási egyedi azonosító száma /ÁHTI/: 737247),  mint Megajándékozott / a továbbiakban: Megajándékozott / - együttesen: felek, önállóan: fél - között a mai napon az alábbi célból és feltételekkel:

                                                            ELŐZMÉNYEK

Felek jelen ajándékozási szerződés előzményeként rögzítik, hogy az ajándékozó 1/1-ed tulajdonában állt telekalakítás előtt a Csabdi belterület 617/1 hrsz.-ú, 1224 m2 alapterületű, kivett beépítetlen terület megnevezésű – címképzéssel nem rendelkező, ugyanakkor kerítéssel lehatárolt - ingatlan. Az ingatlanra a szennyvíz csatorna került bekötésre, további közművek  (vezetékes víz, villany, gáz)  az ingatlanra bevezetésre és bekötésre nem kerültek. Ajándékozó tulajdonszerzésekor – eladók és vevő megállapodása alapján - a vételárnak részét képezte, az ingatlanra korábbi eladók által felépíteni tervezett lakóingatlan építészeti/engedélyezési tervei, így a tervek felhasználói joga is átruházásra került. 

Ajándékozó tulajdonszerzését, hiányzó közművek bekötését és az építkezés megkezdését megelőzően derült ki, hogy helyi szabályozási előírások miatt, a tervezett beruházás nem kivitelezhető, telekalakítással szükséges út ingatlan kialakítása és annak átadása/átruházása Csabdi Község Önkormányzata javára ill. részére, melynek Ajándékozó az 1. sz. mellékletként csatolt okiratok alapján eleget tett azzal, hogy a telekalakítási előtti 617/1 hrsz-ú ingatlanból kialakításra került – Ajándékozó 1/1-1/1-ed tulajdonaként és Ajándékozó költségviselése mellett - a Csabdi 617/6 hrsz-ú kivett/beépítetlen terület megnevezésű-, 1157 nm. alapterületű ingatlan, továbbá a jelen ajándékozási szerződéssel érintett Csabdi 617/7 hrsz-ú kivett/magánút megnevezésű-, 67 nm. alapterületű ingatlan. Az önkormányzati érdekekre figyelemmel Ajándékozó az előzőekben említett Csabdi 617/7 hrsz-ú ingatlant a jelen szerződéssel ingyenesen/térítésmentesen átruházza az Önkormányzat, mint Megajándékozott részére azzal, hogy az Önkormányzat tulajdonba kerülését követően az ingatlant – mint a törzsvagyon részét - közúttá nyilvánítja. Az előzőekben írtak alapján felek az alábbi „ingatlan ajándékozási szerződés”-t kötik meg:

                                                   INGATLAN AJÁNDÉKOZÁS

[1] Az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint Ajándékozó 1/1-ed arányban tulajdonában áll a Csabdi belterület 617/7 hrsz. alatt nyilvántartott – természetbeni címképzéssel nem rendelkező – kivett/magánút megnevezésű 67 nm. alapterületű ingatlan. 

A jelen szerződéssel érintett ingatlan tulajdoni hányad per-, igény- és tehermentes. Felek megismerték az okiratszerkesztő ügyvéd által lekért-, és az ingatlanra vonatkozó tulajdoni lap másolatot, annak tartalmát.
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[2] Ajándékozó az [1] pontban megjelölt és tulajdonában álló ingatlan 1/1-ed tulajdoni hányadát, per-, igény és tehermentesen, a jelen szerződés aláírásával örökre és visszavonhatatlanul ajándékba adja (Ptk. 6:235-237. §-ai) a Megajándékozott részére. 

Felek egyezően nyilatkoznak, hogy az ajándék tárgyát képező ingatlan 1/1-ed ingatlan tulajdoni hányad forgalmi értéke, jelen szerződés aláírásának a napján  350.000-Ft, azaz  háromszázötvenezer forint.

[3] Felek tudomással bírnak arról, hogy a hatályos Polgári Törvénykönyv (2013. évi V. törvény) szerint, az ajándékozási szerződés alapján az ajándékozó dolog tulajdonjogának ingyenes átruházására, a megajándékozott a dolog átvételére köteles. 
Mivel az ajándékozási szerződés tárgya ingatlan, az Ajándékozó a tulajdonjog átruházásán felül köteles a dolog birtokának átruházására is, mely a jelen szerződés joghatályos létrejöttével történik. 

[4] Megajándékozott az ajándék tárgyát köszönettel elfogadja és vállalja egyidejűleg, hogy a közút kialakításakor (az ingatlan közterületté nyilvánítását követően is) figyelembe veszi az Ajándékozó beruházási/építési érdekeit, értve ezalatt elsődlegesen a hiányzó közművek bekötési helyének kialakítását és azoknak a Csabdi 617/6 hrsz-ú ingatlanra történő bekötését, mely bekötések költsége az Ajándékozót ill. a Csabdi 617/6 hrsz-ú ingatlan mindenkori tulajdonosát terheli. A szolgáltatók részére Megajándékozott a kialakításhoz/bekötéshez szükséges minden elvárt nyilatkozatot, haladéktalanul vállal kiadni, a bekötésekhez semmilyen ellenértékre/díjra, mint ingatlan tulajdonos nem tart igényt. Megajándékozott Önkormányzat kinyilatkozza azt is, hogy a település rendezési terv/szabályozás módosításakor a telekhatárokat úgy alakítja ki, hogy az figyelembe vegye az Ajándékozói érdekeket is. 

[5] Ajándékozó jelen szerződés aláírásával egyidejűleg végleges feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a jelen szerződéssel érintett ingatlan, összesen 1/1-ed tul. hányada ([1] pontban részletezve) tekintetében a tulajdonjogot 1/1-ed arányban Megajándékozott javára ill. részére, ajándékozás jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba-, Ajándékozó tulajdonjogának egyidejű törlésével bejegyzésre kerüljön. 

[6] Ajándékozó kijelenti, hogy az ajándék tárgyát képező ingatlan 1/1-ed tul.hányada - jelen szerződésben és csatolt tulajdoni lap másolaton feltüntetetteken túlmenően – per-, teher és igénymentes.

[7] Felek kinyilatkozzák, hogy Ajándékozó magyar állampolgár, jognyilatkozati képessége és készsége korlátozás alatt nem áll, míg a Megajándékozott – mint települési önkormányzat a Mötv. (2011. évi CLXXXIX. törvény /Magyarország helyi önkormányzatairól/) 41. § (1) bekezdés szerinti – jogi személy. A Ptk. (2013. évi V. törvény) jogi személyekre vonatkozó rendelkezéseit a Mötv.-ben  foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. A képviselő-testületet a polgármester képviseli.   Megajándékozott, mint önkormányzati jogi személy a Ptk. 3:1. §-a alapján általános jogképességgel rendelkezik, míg  törvényes képviselője – Huszárovics Antal polgármester –, képviseleti joga a Mötv. 41. § (1) bekezdésén, 65. §-án és a Ptk. 3:29. § (1) bekezdésén, továbbá (közhiteles adatbázisból nyilvánosan elérhető és lekérdezhető /http://www.allamkincstar.gov.hu/hu/ext/torzskonyv/) önkormányzati törzskönyvi kivonaton alapul. Az Önkormányzat képviselő-testületének jelen szerződést jóváhagyó határozata a jelen szerződés 2. sz. melléklete. 
Feleknek az ingatlanszerzési- ill. elidegenítési képessége semmilyen korlátozás alatt nem áll.

[8] Jelen szerződés alapján történő tulajdonszerzés vagyonátruházási illetékfizetési kötelezettséggel nem jár, mivel a Megajándékozott az illetékről szóló 1990. évi XCIII. (Itv.)  5. § (1) bekezdés b) pontja alapján teljes személyes illetékmentességben részesül. 
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[9] Felek tudomással bírnak arról, hogy jelen szerződés tekintetében a szerződés megkötésekor, ill. teljesítése során a Ptk. alapján együttműködésre kötelesek. Szerződő felek előzőekkel is összefüggésben kinyilatkozzák, hogy a másik felet a szerződés valamennyi lényeges kérdésével összefüggésben teljeskörűen tájékoztatták.  Lényeges kérdésnek tekintik Felek azon tények ismeretét, melyek szerződéskötési szándékukat és a jelen szerződés teljesítését befolyásolják.  

[10] Felek egyezően kinyilatkozzák, hogy minden a szerződés teljesítéséhez/ingatlan-nyilvántartási bejegyzéshez szükséges és lényeges jognyilatkozatot – figyelemmel a Ptk. 1:3 és 1:4.§-ban foglaltakra is - haladéktalanul határidőben megtesznek. 
 
[11] A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a 2013. évi V. törvény (Ptk.) és a Mötv. rendelkezései irányadóak. 

[12] Felek jelen szerződés aláírásával egyidejűleg meghatalmazzák a dr. Halmos Ügyvédi Irodát /ügyintéző: dr. Halmos Péter ügyvéd/ (székhely: 7621 Pécs, Mária u. 29., e-mail: ugyvediiroda@halmospeter.hu, KASZ szám: 36061194) a jelen szerződés elkészítésén és ügyvédi ellenjegyzésén túlmenően, hogy a jelen szerződés alapján az illetékességgel és hatáskörrel rendelkező földhivatali osztály előtt képviseletüket teljes jogkörrel ellássa. A meghatalmazás kiterjed – Ajándékozó és Megajándékozott tekintetében – a NAV illeték főosztálya előtti képviseletre is. 

[13] Felek rögzítik, hogy az illetékes ingatlanügyi hatóság előtt az ingatlan-nyilvántartási eljárást a Megajándékozott kezdeményezi, előlegezve és viselve annak minden költségét (10.600-Ft. eljárási díj).
Felek a földhivatal előtti eljárásra teljeskörű meghatalmazást adnak az okiratot szerkesztő és ellenjegyző ügyvéd részére figyelemmel arra is, hogy az okiratot felek megbízásából és meghatalmazása alapján nevezett ügyvéd nyújtja be illetékes földhivatalnál.

[14] Szerződő felek ezen okirat aláírásával kijelentik, hogy az okirat tartalma az általuk előadott tényeket, valamint szerződési akaratukat mindenre kiterjedően, megfelelően tartalmazza.  Szerződő felek kijelentik, hogy a jelen szerződésben szabályozott jogviszonyra vonatkozó jogi rendelkezéseket ismerik, azokról a szükséges tájékoztatást az eljáró ügyvéd részükre megadta.

[15] Az ellenjegyzés időpontja a szerződésbe foglalt időponttal megegyező. Az ügyvédi ellenjegyzés az Üttv. 43. és 44. §-ai szerint, a jogszabálynak megfelelően történt. Okiratszerkesztő ügyvéd a szerződéssel összefüggésben a megbízást és meghatalmazást jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja (Üttv. 34. § (2) bek.).  A szerződést kötő felek ezen okirat aláírásával kijelentik, hogy az okirat tartalma az általuk előadott tényeket, valamint szerződési akaratukat mindenre kiterjedően, megfelelően tartalmazza, ezért azt az eljáró ügyvédnek adott megbízási szerződésnek is tekintik, és fogadják el (Üttv. 29.§ (3) bek.). 

[16] Eljáró ügyvéd tájékoztatja a Szerződő feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. LIII. törvény – a továbbiakban: „Pmt.” - alapján azonosítási kötelezettség terheli a Felek adatai vonatkozásában.  Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapján jelen szerződésben kerülnek rögzítésre, a Felek adatszolgáltatása és az általuk bemutatott, személyazonosság igazolására a Pmt. szabályai szerint alkalmas okirat bemutatása alapján.   
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Szerződő felek kifejezetten hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy okiratszerkesztő Ügyvédi Iroda, a Felek szerződéssel összefüggésben megadott személyes adatait, adatvédelmi szabályzatában foglaltak szerint kezelje és feldolgozza, mely adatvédelmi szabályzat  az Európai Parlament és a Tanács (EU) 2016/679 számú általános adatvédelmi rendelete (a „GDPR”), valamint az egyének védelméről a személyes adatok gépi feldolgozása során, Strasbourgban 1981. január 28-án kelt egyezmény kihirdetéséről szóló 1998. évi VI. törvény, az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény (az „Infotv.”),  a 1992. évi LXVI. törvény (a polgárok személyi adatainak és lakcímének nyilvántartásáról) rendelkezéseinek figyelembevételével készült, és az Ügyvédi Iroda mindent megtesz a vonatkozó jogszabályokban foglalt általános és speciális követelmények, valamint alapelvek és a Felek jogai e tekintetben történő érvényre juttatása érdekében.

Az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény 45/A. §-a alapján okiratszerkesztő ügyvéd felhívja felek figyelmét az alábbiakra: 
„45/A. §   Ingatlanra vonatkozó vagy ingatlannal kapcsolatos jog vagy tény közhiteles nyilvántartásba való bejegyzésére irányuló eljárásban való jogi képviseletre, ill. a közhiteles nyilvántartásba való bejegyzés alapjául szolgáló okirat szerkesztésére irányuló ügyvédi tevékenység során az ügyvédi tevékenység gyakorlója szóban tájékoztatja az ügyfelet a területi közigazgatás működésével kapcsolatos egyes kérdésekről, valamint egyes törvényeknek az Alaptörvény tizenegyedik módosításával összefüggő módosításáról szóló 2022. évi XXII. törvény 11. §-a szerinti adatváltozás-kezelési szolgáltatás igénybevételének lehetőségéről.”

[17] Az okiratot szerkesztő és ellenjegyző dr. Halmos Péter ügyvéd (iroda: 7621 Pécs, Mária utca 29., KASZ szám: 36061194) kijelenti, hogy Megbízói azonosítását korábban elvégezte és ellenjegyzésével tanúsítja, hogy az okiraton szereplő aláírást nevezettek előtte sajátkezűleg ill. távellenjegyzés mellett írták alá, ekként jelen okiratot nevezettek tekintetében az Üttv. 44. §-a alapján ellenjegyzi. 

[18] Szerződő felek az Ákr.  (2016. évi CL. törvény az általános közigazgatási rendtartásról) 13. § (6) bekezdése alapján kifejezetten kérik az illetékes ingatlanügyi hatóságot, hogy az ingatlan-nyilvántartási eljárás során a döntést tartalmazó határozat részükre közvetlenül is kézbesítésre kerüljön.

[19] Szerződő felek a jelen szerződést – mely 4 / azaz négy / oldalból áll és 6 / azaz hat / eredeti példányban készült – elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, helybenhagyólag írják alá. 

Csabdi, 2026. „                     „
                                       	
                                                                                  Varga Ákos
                                                                                  Ajándékozó
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