Felhivas el6vasarlasi jog gyakorlasara

Felcsiti K6zés Onkormanyzati Hivatal
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e-mail: polgarmester@obarok.hu
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Tisztelt Onkormanyzati Hivatall

MOLNARNE BAGI AGNES ILONA - L e,

; , iji-ed
arényu tulajdonat képezi a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
4. (Bicske) ingatlan-nyilvantartasaban az Obarok Belterlilet 9233/15/A/12 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben 2063 Obarok, Vazsony puszta 2/19. szam alatt talalhaté, dsszesen 32

m? alapteriilet(i, "lak&s” megnevezésli, belteruleti ingatlan.

Az engem megillet6 1/1-ed tulajdoni illetSséget, azaz a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztély Foldhivatali Osztaly 4. (Bicske) ingatlan-nyilvantartasaban az Obarok Belteriilet
9233/15/A/12 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben 2063 Obarok, Vazsony puszta 2/19.
szdm alatt taldlhatd, dsszesen 32 m? alapterillet(i, "lakas” megnevezési, belterlleti ingatlant el
kivanom idegeniteni, melyre harmadik szemeélytél jelen nyilatkozat mellékletét képez&é adasveteli
szerzddésbe foglalt vételi ajanlatot kaptam, mely alapjan a vételar 22.000.000,-Ft.

Az ingatlan tulajdoni lapjara a 301337/5/2023.03.08. szamu bejegyzd hatarozattal Obarok Kozség
Onkormanyzata (szh.: 2063 Obarok, Iskola utca 3. szam) jogosult javara elévasarlasi jog kertit
bejegyzésre.

Ont, mint elévasarlasi jog jogosultjat a Polgari Torvénykényvrél sz6l6 2013. évi V. térvény 6:221. § (1)
bekezdése alapjan elévasarlasi jog illeti meg.

Kérem a Tisztelt Onkorméanyzati Hivatalt, hogy amennyiben nem kivan élni vagy élni kivan elévasarlasi
jogaval, azt jogi képviselé Dr. Hasznicsné dr. Ferenczi Bernadett (KASZ szama: 36073928, e-
kapcsolattartasi cime: 79739982#cegkapu; székhelye: 2890 Tata, Juszké B. utca 12.; telefonszama:
+36/30/826-2173; e-mail cime: drhasznicsbernadeft@amail.com) ligyvéd részére a kézhezvételétdl
szamitott 15 napon belll irasban sziveskedjen jelezni.

Tata, 2026. marcius 12.

Tlsztelettel
%érféj Bagi Agnes llona
tulajdonos képviseleteben:

Dr. Hasznicsné dr. Ferenczi Bernadett
tigyvéd

Melléklet: - 1 pld ellenjegyzett adasvételi szerzédés . Rasanicsné ¢, Ferens Hom el
2890 Tata, Juszké Béka u. 12.
adoszam: 79739982-1-31
KASZ: 36073928







ADASVETELI SZERZODES

mely létrejétt egyrészrdl
MOLNARNE BAGI AGNES ILONA ¢ . . '

, mint Eladé - a tovabbiakban, mint Eladé -

masrészrol
DANCSA ANNA SZILVIA _ .. ... o i e . - A R
ey . a
Biatorbagy, Di6fa utca 48. szam . ) alatti

lakos, mint Vevé - tovabbiakban, mint Vevd - (a tovabbiakban Eladé és Vevé egyiittesen: Felek) kézétt alulirott
napon és helyen az aldbbiak szerint:

I. AZ INGATLAN

1./ Felek rogzltik, hogy az Eladé kizarélagos 1/1 aranyii tulajdonat képezi a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly 4. (Bicske) ingatlan-nyilvantartdsaban az Obarok Belteriilet
9233/15/A/12 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben 2063 Obarok, Vazsony puszta 2/19. szam alatt
taldlhat6, 6sszesen 32 m? alapteriiletd, "lakas” megnevezési, belteriileti ingatlan, a tovabbiakban, mint Ingatian.

2./ Felek az Ingatlan adatainak igazolésaképpen elfogadjak a foldhivatali rendszerb8l 2026, méarcius 05. napjan
lehivott e-hiteles tulajdoni lapot, amely vonatkozasaban Elad6 kijelenti, hogy az a valésdgnak mindenben megfelel.

Felek rogzitik, hogy az 1.1./ pontban kérlilirt Ingatlan — a tulajdoni lapra bejegyzett terhet kivéve - per-teher-igény-
és korlatozasmentes.

II. HOLTIG TARTO HASZONELVEZETI JOG TORLESE

Felek rogzitik, hogy Molnarné Bagl Agnes llona Ingatlanban lévs 1/1-ed tulajdoni hanyadat terheli . - ~r -+
d kad L SEeEmG
- R S N S . Ay
v emee- -, ... 1t haszonélvezo, holtig tarté haszonélvezeti joga (Tulajdoni lap: 111/9.) Felek régzitik,
hogy Molnar Istvan holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultja kézeli hozz4tartozék az eladéval, haszonélvezs az
elad6_hazastéarsa. Molnér Istvan haszonélvez6 a jelen okirat alalrasaval egyidejtileg ingyenesen, ajandékozés
jogcimen lemondott holtig tarté haszonélvezeti jogardl Molnérné Bagi Agnes llona eladd javara. Az 1990. évi XCIIL.
az illetékekrdl sz6l6 térvény 17. § (1) bekezdés p.) pontja alapjan mentes az ajandékozasi illeték alél, ha ,az
ajandékozo egyenes 4agi rokona (ideértve az rokbefogadason alapuld rokoni kapcsolatot is), illetve hazastarsa
altal megszerzett ajadndék.” Fentiekre tekintettel Molnar Istvan haszonélvezd feltétel nélkiil. véalegesen és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, h a vevd tulajdonjoganak beje sevel és eladé tulajdonjoganak
torléséve elidrasban az Ingatlan 1/1-ed tulaidoni hanyadéra bejegyzett holtig tartd haszonélvezeti ioaa tériésre

kerdiljén.
. EL6VASARLASI JOG

Felek rogzitik a tulajdoni lapra 301337/5/2023.03.08. szaml bejegyzs hatarozattal Obarok Kdzség Onkormanyzata
(szh.: 2063 Obarok, Iskola utca 3. szamy) jogosult javara eldvasarlasi jog keriilt bejegyzésre.

A Ptk. 6:221. § (1) bekezdése szerint: Ha a tulajdonos meghatarozott dologra nézve szerzddéssel eldvasarlasi
jogot alaplt, és a dolgot harmadik személyt3l szarmazé ajanlat elfogadasaval el akarja adni, az elévasarlasi jog
jogosultja az ajanlatban régzftett feltételek mellett a harmadik személyt megel3zve jogosult a dolog megvételére.
Ha a tulajdonos harmadik személytl olyan vételi ajanlatot kap, amelyet el kivan fogadni, az ajanlat elfogadasa el6tt
kételes az ajanlatot teljes terjedelemben kéz&ini az elévasarlasra jogosulttal.
Az ajaniat kozlése a tulajdonos altal tett eladasi ajanlatnak minésiil.

MOLNARNE BAGI AGNES IL.ONA, ELADO DANCSA ANNA SZILVIA, VEVO
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Felek megallapodnak, hogy Eladé a jelen adasvételi szerzédést telies terjedelmében e-mail Utjan megkuldi a
Felestti Kéz6s Onkormanyzati Hivatal Obarki Kirendeltsége részére azzal, hogy a szerz6dés kézhezvételétdl
szémitott 30 (harminc) napon beliil nyilatkozzon arrdl, hogy élni kivan-e elévasarlasi jogaval. Felek rogzitik, hogy
amennyiben az elévasariasra jogosult a nyilatkozattételre nyitva all6 hatdriddn beliil akként nyilatkozik irasban,
hogy elévasariasi jogaval nem kivén éini, jelen szerz6dés teljes terjedelmében, valtozatlan tartalommal hatalyossé
valik. Felek régzitik, hogy amennyiben az eldvasarlasra jogosult a nyilatkozattételre nyitva &l hataridn beltil
irasban akként nyilatkozik, hogy éIni kivan az elvasarlasi jogaval, (gy Felek a jelen szerzédést — az Elado és az
elévasanasi jogaval él6 tulajdonostars kbzotti adasvételi szerz8des i&trejottével egyidejlileg — keletkezésére
visszamend hatallyal felbontjak, és egyméassal a szerz6dés felbontasatél szamitott 8 (nyolc) napon beldil
elszamolnak.

Szerz6dd Felek a jelen adasvételi szerzGdésnek a Felcsuti K6z6s Onkormanyzati Hivatal Obarki Kirendeltsége
eldvasarlasra jogosulttal t5rténd kozlése targyaban teljeskdriien meghatalmazést adnak jelen okiratot is készité
Dr. Hasznicsné dr. Ferenczi Bernadett (igyvédnek, aki a megbizast elfogadja.

Az elévasarlasi jogra tekintettel jelen szerz6désnek a hatalyosulasahoz az elvasérlasra jogosult elévasarlasi jogrél
lemondo nyilatkozata vagy hallgatasa szilkséges.

Il. ADASVETEL

1.} Jelen szerzédés alairasaval az Eladé eladja, a Vevé megvasarolja az 1.1./ pontban kériilirt Ingatlan
kizarélagos tulajdonjogat 1/1-ed tulajdoni hanyadban.

2./ Felek rogzltik, hogy az Ingatlant Vevé rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasnak tartja, Eladoénak rejtett hibarél
nincs tudomasa. Vevé feltétel nélkill és visszavonhatatianul kijelenti, hogy az Ingatiant a szerzédés megkotését
megeléz8en megtekintette, annak allapotét alaposan felmérte, azt a megtekintett, szerzddéskotéskori
allapotban szerzi meg.

lil. VETELAR

1./ Szerz6dd Felek az adasvétel targyat képezs Ingatlan kélesdndsen kialkudott vételarat 22.000.000,- Ft azaz
huszonkettdmillié forint dsszegben éllapitjdk meg.

2./ Felek rBgzltik, hogy az Ingatlan vételarat egyezé akaratnyilvanitassal hataroztak meg.

A Vevd Kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, igy az ingatlan vételarat allapotdhoz mérten értékaranyosnak
talalta. Felek rogzitik, hogy a vételar kialakitdsa soran figyelembe vették az Ingatlan &llapotan til annak jogi
helyzetét és a helyben szokasos vételérakat is. Felek a Polgari Térvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény (Ptk)
6:98.§ (2) bekezdése alapjan kizarjak mind az eladé, mind a vevd feltting értékaranytalansag cimén alapulé
esetleges megtamadasi jogat.

IV. FIZETES!I FELTETELEK

A vételar meafizetésére a kévetkez meadllapodas j6tt letre:

1. Felek rogzitik, hogy Vevd az Eladé részére a jelen adasveteli szerz6dés alafrasaval egyidejlileg megfizet
12.000.000,-Ft azaz tizenkettémillié forint 8sszeget (elsé vételarrészlet) - melyb8l 2.000,000,-Ft azaz kettémillio
forint 6sszeg Kifejezetten foglalé jogeimén kerliit megfizetésre - az alabbiak szerint:

- 2.000.000,-Ft azaz kettémillio forint 8sszeget az eladé kezeihez egydsszegben és készpénzben, tovabba

- Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvételi szerzGdés alalrasaval egyidejlileg 10.000.000,-Ft azaz
tizmillio forint dsszeget ligyvédi letétbe helyezik a jelen okiratot is készits Dr. Hasznicshé dr. Ferenczi Bernadett
tigyvéd, mint letéteményes Erste Banknal vezetett 11600006-00000000-80327901 szamui letéti szamlajan azzal
a feltétellel, hogy letéteményes az elvasarlasra jogosult sital elfogadott elévasarlasi jogrél lemondo
nyilatkozat eljaré ligyvéd részérdl térténd kézhezvételét kdvetd 5 napon beliil dtutalason keresztiil fizesse
ki Molnarné Bagi Agnes llona Eladé részére, MBH Banknél vezetett 10102914-10834800-01003008 szamu
bankszamléjara, abban az esetben, ha a jogosult €lni kivan elévasarlasi jogaval, a vevd dltal megadott
bankszamlaszamra. |
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Felek rogzitik, hogy a 10.000.000,-Ft azaz tizmillié forint 6sszeg abban az esetben mindsiil szerzédésszer(ien
teljesitettnek, amennyiben annak 6sszege Dr. Hasznicsné dr. Ferenczi Bernadett ligyvéd, mint letéteményes Erste
Banknal vezetett 11600006-00000000-80327901 szamu letéti szamlajan jovairasra keriilt.

Eladé kijelenti, kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy Dr. Haszniesné dr. Ferenczi Bernadett letéteményes letéti
szamlajara torténjen a 10.000.000,-Ft azaz tizmillio forint 6sszeg kifizetése. Az utalas akkor tekinthetd
teljesitettnek, amikor a fentiekben megadott bankszamlan jévairasra keriilt. Eladé az eljaré letéteményes ligyvéd
letéti szamlajara atutalt 6sszeget sajat kezéhez trténd joghatélyos teliesitésnek ismeri el.

Eladé a jelen adasvételi szerz6dés aldirasaval mindosszesen 12.000.000,-Ft Osszegli vételarrészlet atvételét
elismeri és nyugtazza.

Felek a foglaléra vonatkozé Ugyvédi téjékoztatast megértették, tisztdban vannak a foglalé jogintézményével.
Szerzédé felek a foglald jelentése alapjan tudomdssal bimak ardl, hogy amennyiben Vevd felel a teljesités
meghiusulasaért ugy Vevd a foglalét elveszti, mig Eladé érdekkérében torténd szerzédés nem teljesiilés esetén
Elad6 a foglald kétszeres Gsszegét kdteles Vevd részére visszafizetni. Felek megallapodnak, hogy a foglald
kétszeres Osszegének visszafizetése legkésbb a szerzédés nem teljestilésére okot adé kériilmény masik fél
tudomasra jutasatdl szamitott 15 napon bellll esedékes. Visszajar Vevének a foglalé, ha az adasvételi szerz6dés
teljesiilese olyan okbél hiusul meg, amelyért egyik Szerz&d6 Fél sem felelés, vagy mindannyian felel&sek. A foglalé
6sszege az Ingatian vételaraba beleszamit.

Vev az Ingatlan utols6 vételarrészietét a 10.000.000,-Ft azaz tizmillid forint 6sszeget legkésdbb 2026. marcius 18.
napjaiq fizeti meg Eladod részére az alabbiak szerint:

Vevd kitelezettséget vallal arra, hogy az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg 10.000.000,-Ft azaz tizmillié
forint ésszeget (igyvédi letétbe helyezik a jelen okiratot is készitd Dr. Hasznicsné dr. Ferenczi Bernadett iigyvéd,
mint letéteményes Erste Banknél vezetett 11600006-00000000-80327901 szam( letétl szamlijan azzal a
feltétellel, hogy letéteményes az el6vasarlasra Jogosult 4ltal elfogadott eldvasarlasl jogrél lemondé
nyilatkozat eljaré tigyvéd részérdl torténd kézhezvételét kévetd 5 napon beliil atutaldson keresztiil fizesse
ki Molnarné Bagi Agnes llona Eladé részére, MBH Banknal vezetett 10102914-10834800-01003008 szam(i
bankszamlajara, abban az esetben, ha a jogosult élni kivan el8vasarldsi jogaval, a vevd &ltal megadott
bankszamlaszamra.

Felek rdgzitik, hogy a 10.000.000,-Ft azaz tizmillié forint dsszeg abban az esetben mindsiil szerz6désszerlien
teljesitettnek, amennyiben annak 6sszege Dr. Hasznicsné dr. Ferenczi Bernadett ligyvéd, mint letéteményes Ersté
Banknal vezetett 11600006-00000000-80327901 szamui letéti szamlajan j6vairasra Keriilt.

Eladé kijelenti, kifejezetten hozzéjarul ahhoz, hogy Dr. Hasznicsné dr. Ferenczi Bernadett letéteményes letéti
szamlédjara térténjen a 10.000.000,-Ft azaz tizmillié forint dsszeg kifizetése. Az utalds akkor tekinthetd
teljesftettnek, amikor a fentiekben megadott bankszamlan jovairasra kerilt. Eladé az eljaro letéteményes tigyvéd

letéti szamlajéra atutalt sszeget sajat kezéhez térténd joghatélyos teliesitésnek ismeri el,

Eladd kételezettséget véllal arra, hogy irdsban, e-mail formajaban (drhasznicsbernadett@amail.com)
tajékoztatja kézvetleniil igyvédet a teljes vételdr jelen pontban foglaltak szerinti teljesitésérsl attél
szamitott 2 napon beliil, hogy részére az megfizetésre keriilt. A 20.000,000,- Ft azaz hiszmillié forint vételar
megfizetését a banki igazolas tamasztja ald. Amennyiben az Elado ezt a hatéridét elmulasztja, a Vevs is jogosult
a teljes vételar megfizetését az eljaro iigyvéd felé, az atutalast igazolé eredetl banki iratokkal igazolni. Jelen okiratot
szerkesztl es ellenjegyzd Ugyvéd, csak a tajékoztatds megtorténtét kivetSen jogosult és koteles az illetékes
foldhivatalnal a tulajdonjog bejegyzési eljarast kezdeményezni.

V. SZAVATOSSAG

1./ Az Eladd szavatossagot véllal azért, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlan — a tulajdoni lapra bejegyzett
kivéve - a jelen szerzédés alairasakor per-, teher- és igénymentes, tovabba az Ingatlant nem terheli semmilyen
jogcimen kdztartozas ésfvagy kéziizemi dijtartozas.

""" MOLNARNE BAGI AGNES ILONA, ELADS DANCS/AANNA SZILVIA, VEVO
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2./ Eladé ezenfelill szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlan nem szolgal gazdasagi tarsasag vagy mas jogi
személynek székhelyeként, ficktelephelyeként, telephelyeként, nem all birdi zar alatt, illetve nem képezi hatésagi
igénybevétel targyat, apportként semmilyen Uzletnek vagy véllalkozésnak nem része, nem fedezete.

3./ Eladé blintetSjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozéan mas személlyel ezen
ligyletkdtést megeldzéen nem kotott szerzdést, sem eldszerzédést.

V1. BIRTOKBA ADAS

1./ Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy Eladé az Ingatlant legkésSbb 2026. mércius 18. napjsiq, elbre
egyeztetett idépontban, bekdltézhets allapotban, az Ingatlan kulcsaival egylitt kételes a Vevé birtokaba bocsatani,
Vevs pedig jogosult az Ingatlant birtokba venni. Eladé kételezettséget vallal arra, hogy megfizeti a birtokbaadas
napjaig 6t terheld vizdij, dramszolgltatas, szemétszallitas dijat, kéltségeit, és ezek megfizetését aldtamasztd
igazoldsokat a birtokbaadaskor atadja Vevé részére.

Eladé szavatol azért, hogy az Ingatiannak semmilyen olyan 4ltala ismert rejtett vagy egyéb olyan hibaja nincs,
amely az Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat akadélyozna vagy gétolna és amelyet Vevs a kelld kortiltekintés
mellett nem észlelt, vagy nem észlelhetett.

Az Eladé kijelenti, hogy nem hallgatott el semmilyen olyan tényt vagy kdrillményt a Vevd el6l, amely a vételi
szandékara vagy a vételar nagysagara kihatassal lehet. Vevo kijelenti, hogy az Ingatlant részletesen megtekinthette
és megvizsgalhatta és annak dllapotéval kapcsolatban feltett kérdéseire a valaszokat Elad6tél megkapta, amelyre
figyelemmel Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant rendeltetésszer(l hasznélatra alkalmas allapotban vasarolja meg.
Elad6 szavatolja, hogy az dramhalézat és a vizvezetékrendszer rendeltetésszer(i hasznalatra alkaimas. Az
Ingatlanon penészedés, bedzas, salétrom eladé tajékoztatasa alapjan nem talalhatd. Az Ingatlan a kordnak és az
abbdl kévetkez6 miiszaki allapotnak megfelel6 sllapotd, annak megfelel6 rendeltetésszer( hasznélatra alkalmas.
Az el6z6ekre tekintettel Vevé Eladétol semmiféle karbantartasi, felGjitasi stb. munka elvégzését nem igényli.
Eladé kételezettséget vallal arra, hogy a birtokétruhazast kdveté 15 munkanapon beliil az Ingatlanbdl minden
hatés4gilag az Ingatlanba bejelentett személlyel egyiitt kijelentkezik.

2./ A birtokbaaddsig az Eladé, azt kiveten pedig a Vevé viseli az Ingatlan terheit és szedi annak hasznait. A
kérveszély a birtokbaadéassal sz4ll 4t a Vevdre. A birtokbaadéstd! kezdédSen az Ingatian hasznai és terhei Vevit
illetik, illetve terhelik, jogosult az Ingatlant hasznalni, hasznositani. Az adésvétel targyat képezé Ingatlan
rendeltetésszer(i hasznalataval kapcsolatosan felmer(ild kdziizemi dijak és egyéb kdltségek viselésére Vevd a
birtokbaadas id6pontjatél kdteles.

3./ Az el6z6 pontban foglaltakra tekintettel szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy Vevd birtokba lépésének
id8pontjaban kélcséndsen eljarva, atadas-atvételi jegyzkdnyvvel régzitik az Ingatian koziizemi mérdinek
allisat és szamat. Megallapodnak abban is, hogy Vevé tényleges birtokba lépésének id6pontjaig a kozlizemi és
egyéb dijak Elads, mig ettdl az iddponttdl kezdve Vevé terhét jelentik.

Az Eladé a jelen adasvételi szerzBdés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjarul ahhoz, hogy
az Ingatlan birtokba adéséat kbvetben az Ingatlan kézmfivel a Vevd nevére atirasra keriiljenek. Felek
megéllapodnak abban is, hogy Vevé a birtokbaadast kévetéen 15 napon eljar a kézlizemi szolgaltatoknal a
mérgorak Vevs javara torténd 4tirasa érdekeében.

4./ Felek régzitik, hogy a jogszabalyl elSirasoknak megfelelden elkésziiit az Ingatlan energetikai tanusitvanya,
tekintettel arra, hogy az épliletek energetikai jellemzdinek tanisitdsarél szolo 176/2008. {VI. 30.} Korm.
Rendelet ezt eldirta és a rendelet hatalya kiterjed jelen ingatlanra is. Az energetikai tandsitvany kédja: HET-
1030-4833. Vevé nyilatkozik, hogy jelen adasvételi szerz6dés alairasakor az energetikai tanusitvanyt Elad6to!
atvette.

Eljaré ligyvéd tajékoztatta a Feleket, hogy az 6sszekdtd és felhasznaldi berendezésekrdl, valamint potencidlisan
robbanasveszélyes kbzegben miikéds villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekr&l sz6l6 40/2017.(XIt.4.)
NGM rendelet rendelkezéssi alapjan biztonsagi fellilvizsgalat elvégzése kbtelezd a lakiépiiletekben lévé lakasok
villamos berendezésén tulajdonosvéltozaskor, kivételt képez ha a kovetkezd két feltétel egylittesen teljesdl: a/
fazisonként 32A-nél nem nagyobb névleges dramerdsségl talaram védelem van és b/ 30mA-nél nem nagyobb
érzékenységli dram-védSkapcsoléval védetiek a felhasznaldi berendezések. Felek eljar6 Ggyvéd tajékoztatasat
tudomasul vették.
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VIl INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Szerz6d6 felek koézdsen kérik, Eladé a jelen adasvételi szerz6dés alairaséval feltétel nélkiili, végleges és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy a fenti 1.1./ pontban kériilirt ingatlanra Vevd a tulajdonjogat 1/1-ed
tulajdoni hényadban adasvétel jogcimén, az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék, és ezzel egyidejiileg
Eladé 1/1-ed arany( tulajdonjogat és Molnér Istvan haszonélvezd holtig tarté haszonélvezeti jogat tordini
sziveskedjen az illetékes foldhivatal.

Vill. EGYEB NYILATKOZATOK

1./ Felek kijelentik, hogy szerz6d6 felek cselekvdképes, magyar sllampolgdrok, az elidegenitést, illetve a
tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, illetve akadalyozzak.

2/ Eljaré Ugyved tijékoztatia Feleket, hogy a jelen adasvételi szerzédés megkdtésének kélisége, a
tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének kéltsége, valamint a visszterhes vagyonatruhazasi
illetékfizetési kdtelezettség Vevét, mig az esetleges személyl jsvedelemads fizetési kdtelezettség az Eladét terheli.
Felek a tajékoztatast megértették.

Eljaré gyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az illetékekrét sz616 1990. évi XCIN. térvény szerint Ingatlannak, valamint
az ingénak és vagyoni érték( jognak (haszonélvezet) visszteher mellett, tovabba éroklési vagy ajandékozasi illeték
ala nem esd, mas médon torténé megszerzése visszterhes vagyonatruhazasi illeték ala esik. Ennek alapjan Vevd
Visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetésére kiteles. A visszterhes vagyonatruhazasi illeték mértéke
ingatlan (lakas, egyéb ingatlan) megszerzésekor ingatlanonként 1 milliard forintig 4%, a forgalmi érték ezt
meghaladd része utén 2%, de ingatlanonként legfeliebb 200 millié forint. Az illeték alapja az ingatlanban
megszerzett tulajdoni hényad piaci értéke, amelyet a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal, mint adéhatésag jogosuit az
Gsszes korlilményt figyelembe véve — akér helyszini szemle megtétele Gtjan — az illeték kiszabasa szempontjabél
feliilbiraini, A visszterhes vagyonatruhazasi illetékkotelezettség a szerzddés megkotése napjan keletkezik.

IX. MEGHATALMAZAS

1./ A Szerz6d6 felek a Szerz6dés aldirasdval egyben meghatalmazzék Dr. Hasznicsné dr. Ferenczi Bernadett
egyéni ligyvédet (2890 Tata, Juszké Béla u. 12., KASZ: 36073928) hogy jelen okiratot megszerkessze,
ellenjegyezze, az illetékes Féldhivatalhoz benyijtsa, és a Szerz8ds feleket a vevék tulajdonjoganak bejegyzése,
az elad¢ tulajdonjogénak tériése iranti foldhivatali eljarassal (eljarasokkal) kapcsolatban a Féldhivatal és més
hatésagok, valamint harmadik személyek elStt teljes jogkdrrel képviselje. Alulirott Felek arra is meghatalmazzak
eljaro ligyvédet, hogy a féldhivatalhoz benyijtasra kertils NAV B40OE adatlapot jelen szerz8dés adatai alapjan az
ONYA rendszerén keresztiil helyettlik kitdltse, valamint benyujtsa, képviseletiinket ellassa. A jelen meghatalmazas
a fizetési meghagyas atvételére nem terjed ki. Dr. Hasznicsné dr. Ferenczi Bernadett egyéni igyvéd kijelenti, hogy
a jelen pontban foglalt meghatalmazast kifejezetten elfogadja.

2./Eljaré ligyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérdl és megakadalyozasardl
szold 2017. évi LIl térvény (a tovabbiakban: ,Pmt.”) 73. § (1) bekezdés b) pontja, valamint a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasérol sz6lé 2017, évi LIll. térvényben és az Eurdpai Unié és az ENSZ
Biztonsdgi Tandcsa altal elrendelt pénzligyi és vagyoni korlatozé intézkedések végrehajtasardl szold 2017. évi LI,
térvényben meghatarozott kitelezettségek teljesitéséral, kockézatértékelésérdl, feliigyeleti eljarasrendrsl és Gtmutatord! sz6l6
10/2019. (V1. 24.) MUK szabdlyzat alapjan az iigyfél-azonositast és az ligyfél-atvilagitast elvégezte Felek adatai vonatkozésaban.
Az azonositas Felek adatszolgaltatdsan és a bemutatott személyazonossag igazoldséra alkalmas okiratok fénymésolésa,
tovabba az Ottv. 32. § (9) bekezdése és a 10/2019. (V1. 24.) MUK szabalyzat 4.1. pontja szerint az adatigénylésre jogosult
okiratszerkesztt Gigyvéd altali nyilvantartasban tériéné keresés eredményének elmentése vagy kinyomtatasa alapjan térténik. A
Felek tudomésul veszik, hogy adataikat az eljaré tigyvéd az informacios dnrendelkezési jogrél és az informécioszabadsagrél sz6l6
térvény rendelkezései alapjén, kizarélag a jelen szerz6déshez kapcsolédé megbizés és a Pmt.-ben foglalt kételezettség
teljesitése eérdekében kezelheti. A Felek elismerik, hogy az ellenjegyz6 ligyvéd a jelen szerzdés elkészitése eldit tajékoztatta a
Feleket, hogy a jelen szerzédés ellenjegyzése eltt az ligyvéd a jognyilatkozatot tevd fél, (a) személyazonossiganak és
lakéimének igazoldsa érdekében rendelkezésre bocsatott adatai nyilvantartasi adatokkal valé egyezbségének; és (b)
szemelyazonossdganak igazolasara alkalmas, bemutatott hatésagi igazolvanya, és tartézkoddsra jogosité okménya (a
tovabbiakban egyitt: igazolvany) nyilvantartdsi adatokkal valé egyezéségének és érvényességének megallapitasa céljabol
-Mmegkereste a személyiadat-6s lakcimnyilvantartds adatait feldoigozé hatéségot, melyhez felek kifejezetten hozzajarulnak.
“Szerz8dg. Felek “hozzajarulnak ahhoz, hogy az iigyfél azonositds keretében az eljaré iigyvéd részére az &ltala bemutatott
okiratokrol mésolétc;i* keszitsen és adataikat az Ugyvédi megblzas teljesitése keretében kezelje. Felek a pénzmosas és a
lerrorizmus finanszirozasa megeldzésérSl és megakadalyozasarél szélé 2017. évi LI térvény rendelkezésairsl tajékoztatva
fettek, azt tudomésul vették. Felek a jelen szerz8dés alairasaval elismerik, hogy az Altalénos adatkezelési és adatvéde!mi
téjékoztatdt megismerték és az abban foglaltakat tudomasul vették. <
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X. SZERZODES ERTELMEZESE

E szerzédést vagy annak egyes rendelkezéseit érinté értelmezési vitak esetén az érintett rendelkezést akként kell
érielmezni, hogy az a Szerzédé Felek szerzédéskdtéskori egybehangzé akaratanak megfeleléen alkalmazhato
legyen. Jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitajukat felek igyekeznek egymas érdekeinek szem el6tt tartasaval
békésen rendezni, ellenkezd esetben a polgari perrendtartasro! sz6l6 2016. évi CXXX. térvény szerint
illetékességgel és hataskdrrel rendelkezd birésag kizarélagos illetékességét kotik ki.

Felek kijelentik, hogy ezen adasvételi szerzédésben szerepld tények, adatok a nyilatkozataik alapjan keriiitek
rogzitésre, azok valésagtartalmaért felelfsséget vallainak. Felek megaéllapodnak abban, hogy egymas részere a
sziikséges jognyilatkozatokat szerzédéses céljaik eléréséhez felhivasra hataridében megteszik, ellenkezd esetben
a nyilatkozat birésagi uton pétolhaté. Felek kijelentik, hogy tigyleti akaratuk valés, az nem szinlelt és nem iranyul

leplezett célra.

XI. VEGYES RENDELKEZESEK

1. A jelen Szerzddést a Felek csak irasban és kozos megegyezéssel médosithatjak, a széban kdzolt médositas
érvénytelen.

2./ A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk eldadottakat teljes terjedelemben és
helyesen tartalmazza, ezért azt egyben UGYVEDI TENYVAZLATNAK is tekintik.

3./ Az e szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. forvény (Ptk.)
adasvételi szerzédésre vonatkozé rendelkezéseit (Ptk. 6:215-6:220. §) kell alkalmazni.

Eljaré ligyvéd a Felek szémara a jelen Szerzédésben foglalt jogligylet valamennyi lehetséges kockazati tényezéjét
részletesen feltarta. A Felek ezen kockézatok ismeretében kotik meg a jelen SzerzGdest.

Szerz8d6 felek jelen szerzédés alalrasaval feljogositjak az okiratot ellenjegyz8 ligyvédet, hogy az értelemszerien
szilkséges valtoztatast, kijavitast az ingatlan-nyilvantartasi kérelemben és a szerz6désben az ingatlan-
nyilvantartasi kérelem és a szerzédés lényegi tartalmanak érintése nélkill elvégezze barmely név, szam vagy
szamitasi hiba, kihagyas, eliras, hidnyossag esetén az értelemszerlien sziikséges valtoztatdst, kijavitast elvegezze.
A Szerz6dést a Felek 4tolvastak, értelmezték, mint altaluk eldadott tényekre tekintettel és mint akaratukkal
mindenben megegyezdt minden kényszertdl és befolyastol mentesen alalijak, mivel az szandékaikat, szerzédeses
akaratukat és nyilatkozataikat hiven tiikrozi.

Jelen — XI. pontbél és 6 szamozott oldalbdl 4ll6 — adasvételi szerzédés 7 (hét), egymassal teljesen azonos eredeti
példanyban készillt, amelybdl a Szerz6dés kotés napjén ellenjegyz6 (igyvéd 1 példanyt az Eladénak es 1 példanyt
a Vevdnek atadott, melyet Felek jelen Szerz3dés alairasaval elismernek.

Kelt Bicske, 2026. marcius hé 05. napjan C \
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2890 Tata, Juszké Béla u. 12. L sz 36073938 -
Az iigyvédi tevekenységrai szolo 2017. évi LXXVIII. torvény (Ugyvedi tv.) 44. §- alapjén az ellenjegyzés az aldbbiakat tendsitja: (a) Az oﬁ?rat a
jogszabalyoknak megfelel. (b} A felek nyilatkoztak ardl, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak. (c) Az.okirgtban mbgjellt felek,
flletve az eljaré képviseldik azonositasst térvényben meghatérozottak szerint elvégezte. (d) Az okiratot a felek elbtte irték-ala vagy az okiraton
szerepl6 alalrast eldtte sajatjukként ismerték el. = = .
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