4. melléklet a 48/2025. (V.23.) KT. hatarozathoz

OBAROK KOZSEG TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA
1gazgatasi tertilet 1925,64 ha

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

A B C D E
Teriiletfelhasznalasi .. - . : . ‘a9 g
egység dltalinos Terfl,letfelhaszn,alam €gyseg | o riilet (ha) | Viltozis »Uj” teriilet
. - sajatos hasznalat szerint ha ha
hasznalat szerint
1. L Kertvarosias — Lke 31,5472 -7,8785 23,6687
Lakéteriilet -
2 Falusias — Lf 62,4440 +7,9245 70,3685
.. Telepiiléskozpont vegyes
Vegyes teriilet teriilet— Vi — +0,2751 0,2751
Kereskedelmi, szolgaltato —
4. Gazdasagi teriilet Gksz 28,4630 -0,8648 27,5982
5. Ipari — Gip 33,1485 33,1485
6. Udiiléteriilet Udiil8hazas — Ui 10,3213 10,3213
7. Rekreacios teriilet — K-Rek 30,0417 30,0417
Szabadidopark és
8. Beépitésre szant idegenforgalmi teriilet — K- 1,5386 1,5386
kiilonleges teriiletek Sz
9. Szennyviztisztito teriilet — 1,0851 1,0851
K-Szt
10. Osszesen: | 228,5894 228,0457

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A B C D E
Teriiletfelhasznalasi Teriiletfelhasznalasi . : §i” teriilet
egység altalanos egység sajatos hasznalat | teriilet (ha) viltozas | »W ha
hasznalat szerint szerint ha
1. Kozlekedési és Kozutak teriilete — KOu 153,9374 153,9374
2. kozmiiteriilet Vasutteriilet — KOk 10,1788 10,1788
3. Zoldteriilet Kozkert — Zkk 3,3687 +0,5437 3,9124
4. Erdé Védelmi — Ev 775,4994 775,4994
rdé .
5. 867.6409,535 Gazdasagi — Eg 63,1428 63,1428
6. Kozjoléti — Ek 19,3291 19,3291
7. Kertes — Mk 4,0504 4,0504
8. Mezégazdasigi zj&ltalénos —1,\/151' 283,1483 283,1483
9. Korlatozott hasznalata — 2747684 2747684
Mko
10. Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi — V 23,6411 23,6411
11. | Természetkozeli teriilet Temeszetk‘}zlfh terillet— | 19 6628 19,6628




A B C D E
Teriiletfelhasznalasi Teriiletfelhasznalasi . . §i” teriilet
egység altalanos egység sajatos hasznalat | teriilet (ha) viltozas | »W
. . . ha ha
hasznalat szerint szerint
Sportolasi célu teriilet —
12. Kb-Sp 2,6588 2,6588
13. Temeté — Kb-T 1,9281 1,9281
14. Rekreacios teriilet — Kb- 12,6159 12,6159
Rek
Beépitésre nem szant Szabadidé park teriilet —
1S. kiilonleges teriiletek Kb-Sz 44,9425 44,9425
16. Kegyeleti park — Kb-Kp 0,3783 0,3783
Zoldteriileti funkcioja
17. teriilet 3,5137 3,5137
— Kb-Z
18. Kozmi teriilet — Kb-Km 0,2901 0,2901
19. Osszesen: | 1697,0546 1697,5983




5. melléklet a 48/2025. (V.23.) KT. hatarozathoz

OBAROK KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK A
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Obarok kozigazgatasi teriiletén egyiittesen tartandok be az alabbi teriiletrendezési tervek kovetelményei:
— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo16 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Masodik részében szereplé Magyarorszagra vonatkozo
tertiletrendezési tervét (a tovabbiakban: OTrT), valamint
— Fejér Varmegye Teriiletrendezési Tevét (a tovabbiakban: FMTrT), amelyet a Fejér (Var)Megyei
Onkormanyzat Kozgytilése 7/2020. (11.28.) rendeletével fogadott el.

TERSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az Orszag Szerkezeti Tervére vonatkozo eldirasokat alapvetden a kiemelt térségi és megyei tervek
készitése soran kell figyelembe venni. Jelen telepiilésrendezési eszkdzok modositasa esetében a FMTrT
Szerkezeti tervével valo 6sszhang keriil értékelésre.

A modositasok koziil a Telepiilésszerkezeti tervet érinto modositasok a kovetkezok: 1., 2., 4., 5., 6. és
9. modositdasok.

A modositasokkal érintett teriiletek FM TrT Szerkezeti tervén



Térséqi teriiletfelhasznalasi kategériak Energetikai hilézatok és egyedi épitmények

- Erdégazdalkodasi térség € Egyéb 50 MW vagy anndl nagyobb névleges teljesitéképességl erédmii (meglévd)
Mezbgazdasagi térség E 5-50 MW névleges teljesitéképességli erémi (meglévd)
Vizgazdalkodasi térség E 5-50 MW névleges teljesitéképességl erémii (tervezett)
Telepllési térség R 400 kV-os stviteli halozati tavvezeték (meglévd)

- Sajatos terilletfelhaszndlasd térség s 400 kV-o0s atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények —— 220 kV-o0s atviteli haldzati tavvezeték (meglévs)

—_— Gyorsforgalmi dt (meglévé) == Térséqi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd héldzat (meglévd)

= Gyorsforgalmi it (tervezett) S Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (tervezett)

— Féat (meglévd) —_— Féldgazszallitd vezeték (meglévd)

——— Féat (tervezett) =———— Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

—_— Térségi szerepli Gsszekotd at(megléve) — ==--- Foldgazelosztd vezeték (meglévé)

—_— Térségi szerepl Osszekétd Ot (tervezett) Kéolajszallitd vezeték (megléved)
Mellékat (meglévé) Termékvezetek (meglévs)
Mellékat (tervezett) Vizi létesitmények

e Nagysebesséqgl vasitvonal (tervezett) D:IID 1 millié m>-t meghaladé és 10 millié m-nél kisebb térfogatd vizkar-elharitasi

e Egyéb orszagos torzshalbzati vasiti palya (meglévé) celd tarozas &s fejlesztés lehetdsége (meglévd)

e==m  Eqyéb orszaqos torzshalozati vasiti palya (tervezett) @ Kiemelt jelentdsegl vizi épitmeny (megléva)

Orszagos vasati mellékvonal (megléve) 77777 Terségi csatorna (meglévd)
@ Terséqgi replléter (meglévs) [ - Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévs)
Orszagos kerékpartvonal Hulladékgazdalkodasi létesitmények
,,,,, Térségi kerékparatvonal (tervezett) * Veszélyeshulladék-lerako (meglévd)
Orszagos kikats (meglevé) H Térségi hulladékkezeld (meglévd)
® Térségi kikotsd (meglévs) Alaptérképi elemek

KompatkelShely (meglévd) Megyehatér

i Térségi logisztikai kozpont (meglévd) Teleplilés kdzigazgatasi hatdra

FMT1T Térszerkezeti tervén az 1., 2., 4., 5., 6. és 9. modositas teriilete ,,telepiilési térség” térségi
tertiletfelhasznalési kategoriaba tartozik. A 9. modositas teriiletét mezogazdasagi térség is érinti kis
mértékben, ezt az eltérést azonban mar a hatalyos TRE is tartalmazza. A megfeleldség igazolasat a
hatalyos TRE III. Telepiilésszerkezeti Terv munkarész 5. melléklete tartalmazza.

Térségi teriiletfelhasznalasi kovetelményekkel valo 6sszhang igazolasa

Telepiilési térség

teriilete a kozigazgatasi teriileten a FMTrT-ben: 368,69 ha

Erintett modositasok: a 1., 2., 4., 5., 6. és 9. modositas teriilete telepiilési térségen beliil talalhato.

Teriiletrendezési kovetelményekkel val6 dsszhang igazoldsa

A telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd. Megfelel.

Mezogazdasagi térség

teriilete a kozigazgatasi teriileten a FMTrT-ben: 667,09 ha

Erintett modositasok: 9. modositas egy része.

Teriiletrendezési kovetelményekkel valé dsszhang igazoldsa

A megfeleloség igazolasat a hatalyos TRE III. Telepiilésszerkezeti Terv munkarész 5. melléklete
tartalmazza.

Megfelel.




Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények igazolasa

A tervezett modositasok koziil a 6. modositas jelent j beépitésre szant teriilet kijeldlést, melynek
mérete: 0,0982 ha. Az érintett teriilet zoldteriilet, kdzkert (Zkk) besorolast teriiletb6l falusias

lakoteriiletbe (Lf) keriil atsorolasra.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO KOVETELMENYEK IGAZOLASA

Trtv. 8. alcim vonatkozo eldirasainak valé megfeleloség igazolasa

Trtv. 12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a
telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél
kozelebb nem jeldlhetd ki.

Uj beépitésre szant teriilet a kozigazgatasi hatarhoz
250 m-nél kozelebb nem keriilt kijelolésre.

Trtv. 12. § (2) Ha az 0j beépitésre szant teriilet
kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval
jar, csereteriiletként a megsziind zoldteriilet vagy
erdoteriilet kiterjedésével megegyez6 kiterjedési
zOldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijeldlni,
tovabba az 0j beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedési
tovabbi 1j zoldteriiletet vagy erddteriiletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett
természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

Trtv. 12. § (4) ...az 0j beépitésre szant teriilettel
egyidejileg kijelolésre keriilo zoldteriiletnek a
telepiilési onkormanyzat tulajdonaban kell allnia,
vagy a telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrol

az onkormanyzat képviseld-testiiletének
telepiilésrendezési szerzodést kell kotnie azzal,
hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a

telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idoben
kell hatalyba Iépnie.

A tervezett Uj beépitésre szant teriilet zoldteriiletbe
sorolt teriilet atsoroldsaval jar. A megsziing
z0ldteriiletbe sorolt teriilet nagysaga: 982 m2
Potolando zoldteriilet: 982 m2 + tovabbi 246 m2
(25%), 0sszesen 1228 m2

Uj zoldteriilet kijeloléssel érintett teriiletek és
nagysaguk:

4.modositas 1275 m2

5.mdédositas 5144 m2

Osszesen: 6419 m2

Fenti belteriileti teriiletek falusias lakoteriiletbol
(Lf) keriilnek zoldteriilet kdzkert (Zkk) teriiletbe
atsorolasra.

Megfelel.

Az 1) beépitésre szant terllettel egyidejlileg
kijelolésre keriil6 zoldteriiletek a telepiilési
onkormanyzat tulajdondban allnak.

”r

Etv. vonatkoz6 eldirasainak valé megfeleloség igazolasa

Etv. 7.§ (3) b) 0j beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejlleg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités
elotti aktivitds értékhez képest, az e torvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csdkkenhet

Tekintettel arra, hogy az 01j beépitésre szant teriilet
nagysdga nem ¢éri el az 1 ha-t, a bioldgiai
aktivitasérték szamitast nem kell elvégezni, illetve
biologiai  aktivitasérték poétlasrol nem  kell
gondoskodni.

Etv. 7.§ (3) d) a term6£old igénybevételével jaro, Gj
beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsGsorban a
term6fold  védelmérdl $z016 torvényben
meghatarozott atlagosnal gyengébb mindségii
term6f6ld-teriiletek jeldlhetok ki

Term6fold igénybevételével jard uj beépitésre
szant teriilet nem Kkeriilt kijeldlésre. Az 1j
beépitésre szant teriilet belteriileti, miivelésbol
kivett ingatlan teriiletén talalhato.

Etv. 7.§ (3) e) a telepiilés beépitésre szant teriilete
csak olyan hasznalati célra ndvelhetd, amilyen célra
a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil
nincs megfelelé teriilet, és ezt a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiilete kiilon dontéssel
igazolja

Az 1j beépitésre szant terlilet az érintett teriilet
szabalyozasanak  valtoztatasabol adodik. A
kozterilleten  beliil korabban  kiszabalyozott
zOldteriilet (z0ld sziget) megsziintetése révén a
kozteriilet csOkken a szomszédos lakoteriilet,
lakotelkek javara.




Miiszaki infrastruktiura-halézatok és egyedi épitmények megfeleloségének igazolasa

A modositassal érintett teriiletek koziil az FMTrT Térszerkezeti tervén abrazolt miiszaki infrastruktira
halozatok, vagy egyedi épitmények koziil a 2. modositast tervezett terségi kerékparut érinti. A tervezett
kerékparut nyomvonalat a hatalyos TRE a véleményezé hatosagokkal tortént egyeztetés szerint

pontositotta, a pontositott nyomvonal a modositas teriiletét nem érinti. Megfelel.

ORSZAGOS OVEZETEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az alabbi tiblazatban mutatjuk be, hogy az orszdgos évezetek koziil melyek érintik Obarok
kozigazgatasi teriiletét, ill. ezek koziil melyek érintik a modositassal érintett teriileteket:

Trtv. MvM FMTrT Erintettség
rendelet Orszagos ovezetek
melléklete telepiilés | modositas
31 3. Okolégiai halézat magteriiletének dvezete + —
31 3 Okolégiai halozat 6kolégiai folyoséjanak + o
) Ovezete
3/1 3. Okologiai halozat pufferteriiletének Svezete —
Kivalo term6helyi adottsagu szantok
372 4. - —
ovezete
1. 4. J6 termOhelyi adottsagl szantok dvezete —
3/3 5. Erdék ovezete + —
2. 5. Erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete —
3. 6. Tajképvédelmi teriilet Hvezete + 2.3.9.11.
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
3/4 7. .. . — —
teriiletek dvezete*
TS PR 2.9.és
4. 8. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete + 10
5. 9. Nagyvizi meder 6vezete —
3/5 10. Honvédelmi és katonai céli teriilet fvezete™® —

Trtv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény
MvM rendelet: 9/2019 (V1. 14.) MvM rendelet

*.

kozigazgatasi tertilettel jelolt Ovezet,

telepiilésrendezési eszkozokben kell pontosan lehatarolni

az Ovezet tényleges kiterjedését adatszolgéltatds alapjan a




Tajképvédelmi teriilet 6vezete
FM TrT 6. melléklet
az érintett modositasok abrazolasaval

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
FM TrT 8. melléklet
az érintett modositasok abrazolasaval
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Teriiletrendezési kovetelmények:

Az Ovezettel érintett teriiletre meg kell hatarozni
teleptilésrendezési eszkdzokben a
tertiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait.

Az Ovezetben banyaszati tevékenység folytatasa

a Dbanyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozd eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

A kozlekedési, elektronikus hirkozlési  és

energetikai infrastruktura-haldzatokat, tovabba
az erémiveket a tajképi egység megdrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd muszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.
Megfelel6ség:

A modositasok nem ellentétesek a tajképvédelmi
tertilet Ovezetre vonatkozd el6irasokkal.

A hatalyos TRE és a HESZ tartalmazza a
tajképvédelmi eldirasokat.

Teriiletrendezési kovetelmények:

Az Ovezetbe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki
kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket.
A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében
banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirasok
alkalmazasédval engedélyezhetd.

Megfeleloség:

A modositasok nem ellentétesek a Ovezetre
vonatkoz6 eléirasokkal.

A hatalyos TRE és a HESZ tartalmazza a
vizvédelmi szabalyokat.




VARMEGYEI OVEZETEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az alabbi tiblazatban mutatjuk be, hogy a vdrmegyei évezetek koziil melyek érintik Obarok
kozigazgatasi teriiletét, ill. ezek koziil melyek érintik a modositassal érintett teriileteket:

FMT:T | - Erintettség
. varmegyei ovezetek .
melléklete telepiilés médositas

Trtv. daltal meghatarozott varmegyei dvezetek

11. Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete* + —!

12. rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete — —

13. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete*® + —!
FM TrT-ben egyedileg meghatarozott varmegyei dvezetek

14. felzarkdztatando belso periféria ovezete** — —

15. turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendo6 dvezet™* + nem 2

relevans

16. I}mgyei jogu varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési o o
ovezete

17. borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési Ovezet** — —

18. kulturalis 6rokség-torténeti fejlesztési ovezet** — —

19. majorsagi térség ovezete** — —

20. karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet Ovezete** — —

*. kozigazgatasi teriilettel jelolt Ovezet,

teleptilésrendezési eszkdzokben kell pontosan lehatarolni
**: kozigazgatasi teriilettel jelolt Gvezet, nem jelenti automatikusan adott teriilet érintettségét

az Ovezet tényleges kiterjedését adatszolgaltatds alapjan a

! A kapott adatszolgaltatasok szerint a telepiilésszerkezeti modositassal érintett teriileteket nem érinti
banyatelek vagy asvanyi nyersanyag szempontjabol relevans teriilet, tovabba nem érintik foldtani
veszélyforrassal érintett teriiletek.

2

A, Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendd Ovezet”-re vonatkozo teriiletrendezési

kovetelmények Obarok telepiilés vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési koncepciora és az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidra vonatkozdan tartalmaznak szabalyokat. A telepiilésrendezési eszkoz
modositasa szempontjabol nem relevans.
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