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Obarok Kézség Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete

2063 Obarok, Iskola u. 3. Tel.: 22/704-147 Fax.: 22/704-777

Kivonat

Obarok Kizség Onkormdnyzat KépviselG-testiileténck 2025. mdjus 23. napjdn megtartott soros,
nyilt iilésének jegyzGkinyvébdl:

Obarok Kizség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének

48/2025. (V. 23.) hatarozata

a Telepiilésszerkezeti terv modositasdrol szolé 116/2022. (IX.22.) hatdrozat médositdsdrol

Obarok Kizség Onkormdnyzat KépviselG-testiilete a 116/2022. (IX.22.) hatarozatdval
elfogadott Obarok Kozség Telepiilésszerkezeti tervét a kivetkezéképpen médositja.

1. A teriiletfelhaszndlas az 1/2025 VALT jelii terviapon a feltiintetett teriileteken a kovetkezd
tabldzat szerint valtozik:

A B C
modosulo
sor i Jelenlegi Modosult teriilet
¢ teriiletfelhaszndlds teriiletfelhaszndlas nagysdaga
(ha)
- 1. médositss| kereskedelmi szolgaltato |kertvdrosias lakoteriiler — 0.8648
gazdasagi teriilet — Gksz |Lke ’
- 2.médositds . oy telepiiléskozpont vegyes
falusias lakoteriilet — Lf teriilet — Vi 02751
- 4.modositds | fajysias lakéteriilet — Lf | zoldteriilet kizkert — Zkk 0,1275
- 5.modositds | falysias lakéteriilet — Lf | zéldteriilet kizkert — Zkk 0,5144
—  6.mddositds| ;51dteriilet kizkert — Zkk | falusias lakoteriilet — Lf 0,0982
- 9.modositds kertvaroszazic;koterulet | falusias lakoteriilet — Lf 87433
A mddosulo teriiletfelhaszndlasu teriilet nagysaga 10,5977

osszesen:

2. Jelen hatarozat mellékletei:
1. melléklet: ,, TSZT” jelii ,, Telepiilésszerkezeti terv” cimii terviap

2. melléklet: Obarok Kozség Telepiilésszerkezeti terv leirds modositdsa

3. melléklet: 1/2025VALT jelii ,, Teriiletfelhaszndlds vdltozdsok” cimi terviap
4. melléklet: Teriileti mérleg valtozasa




5. melléklet: A telepiilésszerkezeti tervi modositdsok teriiletrendezési tervekkel valo
osszhangjanak igazoldsa

3. Az 1. pont és a 3. melléklet szerinti modositdsok sordn ujonnan beépitésre szant teriiletek
keriiltek kijelolésre. Obarok kézigazgatdsi teriiletén bioldgiai aktivitds érték egyenleg
szdmitds legutobb a 116/2022. (IX.22.) hatdrozatdval elfogadott Telepiilésszerkezeti
tervben tértént, tekintettel arra, hogy a Telepiilésszerkezeti terv a teljes kozigazgatasi
teriiletre késziilt, a biolégiai aktivitdsériék szamitds sordn keletkezett névekmény nem keriilt
régzitésre, a bioldgiai aktivitdsérték névekmény egyenlege: 0. A Telepiilésszerkezeti terv
jelen vdltozdsait kovetGen ujonnan beépitésre szdnt terilet keriilt kijelolésre 0,0982 ha
nagysdagban. A 419/2021. (VIL15.) Korm.rendelet 18.§. (1) bekezdése értelmében az egy
hektar teriiletet meg nem halado vj beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro telepiilésterv
készitése vagy médositdsa sordn az djonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel Osszefiiggd
biolégiai aktivitasérték egyenleg igazolisat nem kell vizsgdlni, ezért a tovabbi
telepiilésszerkezeti tervi médositasok szdmdra a telepiilés bioldgiai aktivitdsérték valtozas
egyenlege valtozatlanul 0.

4. Jelen hatarozat a mellékletekkel egyiitt érvényes, azokkal egyiitt alkalmazando. A hatdlyba
lépéssel egyidejiileg a 116/2022. (IX.22.) hatdrozat 1. melléklete helyébe jelen hatdrozat 1.
melléklete lep.

Hatarido: azonnal
Felelos: polgarmester
Kmf
Mészaros Kartal sk. Dr. Sisa Andras sk.
polgarmester Jegyzd

Kivonat hiteléiil: /,o'

Felic froaged




1. melléklet a 48/2025. (V. 23.) hatarozathoz
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2. melléklet a 48/2025. (V. 23.) hatdrozathoz

2. melléklet a 48/2025. (V.30.) KT. hatarozathoz

OBAROK ~KOZSEG  TELEPULESSZERKEZETI ~TERV  LEIRAS
MODOSITASA

Obarok Kozség Telepulésszerkezeti terv leirds ,2.1. A terilletfelhaszndlds, a teleptlés igazgatdsi
terilletének teriiletfelhaszndldsi egységei” c. pontja ,,Beépitésre szdnt teriiletek” tabldzata kiegészill a
Telepilléskozpont vegyes terilletfelhaszndldsi egységgel az alabbiak szerint:

— Kertvarosias lakoteriilet — Lke 0.6

il Falusias lakoterilet — Lf 0.5

Vegyes terilet Teleputléskdzpont vegyes — 1t 1,5

) Kereskedelmi, szoleéltatd gazdasaei teriilet — Gksz 1,5

Gazdasagiuterdlet Ipari gazdasagi terilet — Gip 1,5

Udiiléteriilet Udiiléhazas tdilsterilet — Uil 0.5

Rekreacios teriilet — K-Rek 0.6

Beépitésre szant Szabadidé kdzpont és idegenforgalmi céli teriilet — K- 0,5
kildnleges teriiletek Sz

Szennvviztisztitd teriilete — K-Szt 0.5

Obarok Kozség Telepillésszerkezeti terv leirdsa ,,2.1.1. Beépitésre s=dnt terilletek” pontja kiegészil
Vegyes teritletek letrdsaval az aldbbiak szerint:

»2.1.1.5. Vegyes teriiletek

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek (V1): A telepiiléskdzpont teritlet elsésorban lakd és olyan telepiilési
szintlt egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a laké
rendeltetésre. A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd a laké rendeltetésen kivill igazgatasi,
iroda, kereskedelmi, szolgaltat, szallas, vendéglato. hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szociilis,
kulturalis, sport rendeltetés.”



3. melléklet a 48/2025. (V. 23.) hatarozathoz
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3.melléklet a 48/2025. (V.23 ) KT hatdrozathoz
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4. melléklet a 48/2025, (V. 23.) hatarozathoz

4. melléklet a 48/2025. (V.23.) KT. hatarozathoz

OBAROK KOZSEG TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA
igazgatasi terilet 1925,64 ha

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Kertvirosias — Lke | 31,5472 | -7,8785 23 6687

1.
=—rt Lakéteriilet -
2. Falusias — L{ 62,4440 +7.9245 70,3685
] . Telepiiléskdzpont vegyes
3. Vegyes teriilet teriilet— Vi — +0,2751 02751
Kereskedelmi, szolgaltatd —
€ Gazdasdgi teriilet Gksz 84630 ifee 37,5982
5. Ipari — Gip 33,1485 33,1485
6. Udiiléteriilet Udiiléhazas — Ui 10,3213 10,3213
7. Rekredcios teriilet — K-Rek | 30,0417 30,0417
SzabadidGpark és
8. Beépitésre szant idegenforgalmi teriilet — K- 1.5386 1,5386
kiilonleges teriiletek Sz
Szennyviztisztito teriilet —
9. K-Szt 1,0851 1,0851
10. Osszesen: | 228,5894 228,0457

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kézlekedési és Kozutak teriilete — KOu 153,9374 153,9374

1.
2. kézmiiteriilet Vasutteriilet — KOk 10,1788 10,1788
3. Zéldteriilet Kozkert — Zkk 3,3687 +0,5437 3.9124
4. Erds Védelmi — Ev 775,4994 775,4994
1Irdo 1 -
5. $67,6400,535 Gazdasagi — Eg 63,1428 63,1428
6. Kozjoléti — Ek 19,3291 19,3291
7. Kertes — Mk 4,0504 40504
8. Mezigazdasdgi A’AItalénos — Mé ' 283,1483 283,1483
0. Korlatozott hasznalati — 274,7684 274.7684
Mko
10. Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi — V 23,6411 23,6411
11. | Természetkozeli teriilet Te‘meszetkaTzlfh terilet — |14 6608 19,6628




12.

Sportolési céli teriilet —

Kb.Sp 2.6588 2.6588
13. Temet6 — Kb-T 1,9281 1,9281
14. Rekreacids teriilet — Kb- 12.6159 12,6159
Rek
Beépitésre nem szant | Szabadid6 park teriilet —
5. kiilénleges teriiletek Kb-Sz e 44,9425
16. Kegyeleti park — Kb-Kp 0,3783 0,3783
Zoldteriileti funkciojn
17. teriilet 3,5137 35137
—Kb-Z
18. Ko6zmii teriilet — Kb-Km 0,2901 0.2901
19. Osszesen: | 1697,0546 1697,5983




5. melléklet a 48/2025. (V. 23.) hatarozathoz

5. melléklet a 48/2025, (V.23.) KT. hatarozathoz

OBAROK KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK A
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Obarok kozigazgatasi teriiletén egyiittesen tartandok be az alabbi tertiletrendezési tervek kivetelményei:
— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Masodik részében szerepld Magyarorszigra vonatkozo
teriiletrendezési tervét (a tovabbiakban: OTrT). valamint
— Fejér Varmegye Teriiletrendezési Tevét (a tovibbiakban: FMTiT), amelyet a Fejér (Var)Megyei
Onkorményzat Kdzgyiilése 7/2020. (11.28.) rendeletével fogadott el.

TERSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
Az Orszag Szerkezeti Tervére vonatkozo eldirasokat alapvetden a kiemelt térségi és megyei tervek
készitése soran kell figyelembe venni, Jelen telepiilésrendezési eszkdzok modositasa esetében a FMTrT
Szerkezeti tervével vald dsszhang keriil értékelésre.
A médositdsok kiziil a Telepiilésszerkezeti tervet érintd midositisok a kivetkezdh: 1., 2.. 4., 5., 6. és
9. modositdsok.

r
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A moédositasokkal érintett teriiletek FM TrT Szerkezeti tervén



Terségi teritetfelhasznalasi kategoriak Energetikai haldzatok és egyedi épitmények
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FMTrT Térszerkezeti tervén az 1., 2., 4., 5., 6. és 9. modositas teriilete ,telepiilési térség” térségi
teriiletfelhasznalasi kategériaba tartozik. A 9. modositas teriiletét mezégazdasagi térség is érinti kis
mértékben, ezt az eltérést azonban mdr a hatilyos TRE is tartalmazza. A megfelelSség igazolasat a
hatdlyos TRE II1. Telepiilésszerkezeti Terv munkarész 5. melléklete tartalmazza.

Térségi teriiletfelhasznilasi kévetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

teriilete a kiyzigazgatasi tertileten a FMTrT-ben: 368,69 ha

Erintett modositasok: a 1., 2., 4., 5., 6. és 9. médositas teriilete telepiilési térségen beliil talalhato.

Teriiletrendezési kivetelményekkel valo dsszhang igazoldsa

A telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato. Megfelel.

teriilete a kdzigazgatasi teriileten a FMTrT-ben: 667,09 ha

Erintett modositasok: 9. modositas egy része.

Teriiletrendezési kivetelményekkel valo dsszhang igazoldsa

A megfeleldség igazolasat a hatalyos TRE III. Telepiilésszerkezeti Terv munkarész 5. melléklete
tartalmazza.

Megfelel.




Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo kévetelmények igazolasa

A tervezett modositasok kozill a 6. modositas jelent 1j beépitésre szant teriilet kijelélést, melynek
mérete: 0,0982 ha. Az érintett teriilet zoldteriilet, kdzkert (Zkk) besorolasi teriiletbdl falusias

lakéteriiletbe (Lf) keriil atsorolasra.

telepiilés kozigazgatdsi hatirdhoz 250 méternél
kézelebb nem jelslhetd ki.

Trtv. 12. § (1) U_) .beepltesre szant teriilet a.

UJ beepltesreszant terulet a kozngazgatasn hatarhoz
250 m-nél kozelebb nem keriilt kijelolésre.

Trtv. 12. § (2) Ha az uj beépitésre szant teriilet
kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet dtsorolasdval
jar, csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy
erdéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii
zoldterilletet vagy erdoteriiletet kell kijeldlni,
tovabba az 11j beépitésre szént teriiletndvekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii
tovéabbi 1j zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhaték be védett
természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli tertiletek.

Trtv. 12. § (4) ...az 0 beépitésre szant teriilettel
egyidejitleg kijelolésre keriilé zoldteriiletnek a
telepiilési énkormanyzat tulajdonaban kell allnia,
vagy atelepiilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrol
az oénkorméanyzat képviselo-testiiletének
telepiilésrendezési szerzédést kell kotnie azzal,
hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a
telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idoben
kell hatalyba lepme

A tervezett 1ij beépitésre szant tertilet zoldteriiletbe
sorolt teriilet Aatsorolasaval jar. A megszing
zdldteriiletbe sorolt teriilet nagysaga: 982 m2
Potolandd zoldteriilet: 982 m2 + tovabbi 246 m2
(25%). bsszesen 1228 m2

Uj zoldteriilet kijelsléssel érintett terilletek és
nagysaguk:

4.médositas 1275 m2

5.médositas 5144 m2

Osszesen: 6419 m2

Fenti belteriileti teriiletek falusias lakoéteriletbol
(Lf) kenilnek zoldterillet kozkert (Zkk) teriiletbe
Atsorolésra.

Megfelel.

Az 10j beépitésre szant teriilettel egyidejiileg
kijelolésre  kerilld  zoldteriiletek a  telepiilési
onkormanyzat tulajdonaban allnak.

Etv.
kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités
el6tti  aktivitas értékhez képest, az e tdrvény
végrehajtisara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csdkkenhet

78 3 b) vy “beepltesre szant terulet-

Tekmrcncl arra. hogy az uj bcepltesre szant terulet

nagysaga nem éri el az 1 ha-t, a biologiai
aktivitasérték szamitast nem kell elvégezni, illetve
biolégiai aktivitasérték potlasrdl nem kel
gondoskodni.

Etv. 7.§ (3) d) a term6fold igénybevételével jaro, uij
beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsdsorban a
termdfold  védelmérdl sz0l0  tOrvényben
meghatirozott atlagosndl gyengébb mindségii
term&fold-teriiletek jelolhetdk ki

Termofold igénybevételével jaro 0j beépitésre
szant teriilet nem keriilt kijelolésre. Az uj
beépitésre szant teriilet belteriileti, miivelésbol
kivett ingatlan teriiletén talalhato.

Etv. 7.§ (3) e) a telepiilés beépitésre szant teriilete
csak olyan hasznalati célra novelhetd, amilyen célra
a telepiilés mar beépitésre kijelslt teriiletén beliil
nincs megfelelé teriilet, és ezt a telepiilési
onkormanyzat képviselé-testiilete kilon dontéssel
igazolja

Az 1j beépitésre szant teriilet az érintett teriilet
szabalyozasinak  valtoztatasabol adodik. A
kozteriileten  beliil korabban kiszabalyozott
zoldteriilet (zold sziget) megsziintetése révén a
kozteriilet csbkken a szomszédos lakoteriilet.
lakotelkek javéra.
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Miiszaki infrastruktiira-halézatok és egyedi épitmények megfeleléségének igazolisa

A médositassal érintett teriiletek koziil uz FMTrT Térszerkezeti tervén dbrazolt miiszaki infrastruktira
halozatok, vagy egvedi épitmények kiziil a 2. modositdst tervezett térségi kerékpdrit érinti. A tervezett
kerékparut nyomvonalat a hatdlyos TRE a véleménvezd hatésdgokkal tortént egyeztetés szerint
pontositotta, a pontositott nyomvonal a modosttds teriiletét nem érinti. Megfelel.

ORSZAGOS OVEZETEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy az orsidgos dvezefek koziil melyek érintik Obarok
kozigazgatasi teriiletét, ill. ezek koziil melyek érintik a modositassal érintett teriileteket:

31 3. Okolégiai halézat magteriiletének dvezete + —

31 3. Okologiai halozaf dkolégiai folyeséjanak + L
dvezete

3/1 3. Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete — —

Kivalé termdhelyi adottsagh szantok

3/2 4. .. — —
dvezete

1. 4. Jo terméhelyi adottsagil szantok dvezete — —

3/3 5. Erdik dvezete + —

5. Erdatelepitésre javasolt teriilet dvezete + =

3. 6. Tajképvédelmi teriilet Hvezete + 2.3.9.11.
Vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos
3/4 7. . .. N — —
teriiletek Svezete
N T m e e 2.9.és

4. 8. Vizmingség-védelmi teriilet dvezete + 10

5. 9. Nagyvizi meder dvezete — —

3/5 10. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete™* — —

Trtv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz016 2018. évi CXXXIX. t6rvény
MvM rendelet: 9/2019 (V1. 14.) MvM rendelet

*: kizigazgatasi teriilettel jelolt ovezet, az Gvezet tényleges kiterjedését adatszolgaltatis alapjan a
telepiilésrendezési eszkGzokben kell pontosan lehatarolni



Tajképvédelmi teriilet 6vezete
FM TrT 6. melléklet
az érinteft modositasok abrazolasaval

Yizminoség-védelmi teriilet dvezete
FM TrT 8. melléklet
az érintett modositasok abrazolasaval

Obarok

g

Szar

~ N\

Teriiletrendezési kovetelmények:
Az Gvezettel érintett teriiletre meg kell hatarozni

telepiilésrendezési eszkozokben a
teritletfelhasznalds és az épités helyi rendjének
egyedi szabilyait.

Az dvezetben banyaszati tevékenység folytatdsa

a béanyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozd el6irasok alkalmazasaval
engedélyezheto.

A kozlekedési, -elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktira-halozatokat, tovabba
az erBmiiveket a tajképi egység megdrzését és a
hagyoményos tajhasznalat fennmaradisat nem

veszélyeztetd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.
Megfeleloség:

A modositasok nem ellentétesek a tajképvédelmi
teriilet Gvezetre vonatkozd eldirdsokkal.

A hatdlyos TRE és a HESZ tartalmazza a
tajképvédelmi elbirasokat.

Teriiletrendezési kovetelmények:

Az dvezetbe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki
kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket.
A Kkijelslt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

A vizminOség-védelmi teriilet &vezetében
banyészati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé el6irdsok
alkalmazasaval engedélyezheto.

Megfeleléség:

A modositasok nem ellentétesek a Ovezetre
vonatkozo eloirasokkal.

A hatalyos TRE és a HESZ tartalmazza a
vizvédelmi szabalyokat.
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VARMEGYEI OVEZETEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az aldbbi tablazatban mutatjuk be, hogy a vdrmegyei Ovesetek kbziil melyek érintik Obarok

kbzigazgatasi teriiletét, ill. ezek koziil melyek érintik a modositassal érintett teriileteket:

llékdete | virmeayei dvezetek
Trtv. dltal meghaidrozott vdrmegyei ovezefek
11. Asvanvi nversanvagvagvon ovezete*® + —1
12. rendszeresen belvizjarta teriilet Svezete — —
13. foldtani veszélvforras teriilet dvezete* + —1
FM TrT-ben egvedileg meghatdrozott varmegyvei ovezetek
14. felzarkdztatandod belsd periféria Gvezete** — —
15. turizmus szempontjibol kiemelt, fejlesztend6 dvezet** + relr;fr?nsz
16, {negyei jogl véarosok vonzaskorzete gazdasigfejlesztési - .
Svezete
17. borvidéki és kerteazdalkodési fejlesztési Svezet** — —
18. kulturalis érokség-térténeti fejlesztési ovezet** — —
19. majorsagi térség dvezete** — -
20. karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet Svezete** — —

*: Lkozigazgatasi teriilettel jelolt ovezet, az Ovezet tényleges kiterjedését adatszolgdltatds alapjan a
telepiilésrendezési eszkozokben kell pontosan lehatérolni
**; kbzigazgatasi teriilettel jeldlt Svezet. nem jelenti automatikusan adott teriilet érintettségét

1 A kapott adatszolgaltatasok szerint a telepillésszerkezeti modositassal érintett teriileteket nem érinti
banyatelek vagy asvanyi nyersanyag szempontjabol relevans teriilet, tovibba nem érntik fSldtani
veszélyforrassal érintett teriiletek.

? A ,Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendS Ovezet’-re vonatkozé  teriiletrendezési
kovetelmények Obarok telepiilés vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési koncepcidra és az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidra vonatkozoan tartalmaznak szabilyokat. A telepiilésrendezesi eszkdz
modositasa szempontjabol nem relevéns.
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