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ELŐTERJESZTÉS

Óbarok Község Önkormányzat Képviselő-testületének
2026. február 10. napjára összehívott 
rendes, nyílt ülésére



Előterjesztés címe és tárgya: 
 Döntés a településrendezési eszközök módosításáról



A tárgykört rendező jogszabály:
· Magyarország helyi önkormányzatiról szóló 2011.évi CLXXXIX. törvény 
· Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 
· a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
· Óbarok Község Önkormányzat Képviselő-testületének a helyi építési szabályzatról szóló 11/2022. (IX. 23.) önkormányzati rendelete






Előterjesztő:			Mészáros Kartal polgármester
Az előterjesztést készítette: 	Dr. Fehér Diána aljegyző
				Freész Józsefné jegyzőkönyvvezető


Tisztelt Képviselő-testület!

Óbarok Községi Önkormányzat Képviselő-testülete a 2022. szeptember 22-ei ülésén a településfejlesztési koncepciót a 115/2022. (IX. 22.) határozattal, a településszerkezeti tervet a 116/2022. (IX. 22.) határozattal fogadta el.  A Képviselő-testület megalkotta a helyi építési szabályzatról szóló 11/2022. (IX. 23.) önkormányzati rendeletét, mely ez ízben 2025. május 23-ai ülésen került módosításra. 

Az azóta eltelt időszak alatt több kérelem, jelzés, egyeztetés történt, mely során az Önkormányzat megkezdte a felülvizsgálatot a településrendezési eszközök tekintetésében, melyhez a módosításokat az alábbiakban foglalom össze:

ÓBAROK TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 2026. január
A településrendezési eszközök módosítás tervezési területe és a módosítások területei:
· belterülethatár—(9219) hrsz.-ú vízfolyás—belterület határ által határolt területen a településrendezési eszközök módosítása az alábbi területekre vonatkozóan:
· a szabályozási vonallal érintett Sport utca szabályozásának módosítása, 
· Gksz/5 jelű építési övezetben az „beültetési kötelezettséggel érintett terület határa” jellel lehatárolt területek módosítása,
· a 9233/26 hrsz.-ú területen a Gksz/5 és az Lk/3 jelű építési övezetek lehatárolásának módosítása
· a Vázsony utcát érintő tervezett szabályozási vonal módosítása; a közlekedési célú terület módosítása oly módon, hogy az ne érintse a 9233/10 hrsz.-ú ingatlant, a (9233/21) hrsz.-ú számú meglévő közlekedési területen haladjon.
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!



Óbarok, 2026. február 4.
Tisztelettel:
Mészáros Kartal
                     polgármester 








Határozati javaslat:

Óbarok Község Önkormányzat Képviselő-testületének
…../2026. (II. 10.) határozata
	
a településrendezési eszközök módosításáról

· Óbarok Község Önkormányzat Képviselő-testülete nyilatkozik, hogy a tervezett módosítások során a Településszerkezeti tervben újonnan beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre.
· Óbarok Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a tervezett módosításokkal összefüggésben az egyes tervek és programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat lefolytatását és a településtervek tartamáról. elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a továbbiakban 419/2021.Kr.) 2. melléklet 2. pontja szerinti Települési környezeti értékelés készítését — amennyiben a környezetvédelméért felelős szervek azzal egyetértenek — nem tartja szükségesnek.
· A településrendezési eszközök módosítás a 419/2021. Kr. szerinti egyszerűsített eljárással kerül egyeztetésre.
· Óbarok Község Önkormányzat Képviselő-testülete a településrendezési eszközök módosítás tervdokumentációiban a Megalapozó vizsgálatok munkarészek és Alátámasztó munkarészek tartalmát a határozat 1. mellékletében szereplő települési főépítészi feljegyzés szerint határozza meg.
· Óbarok Község Önkormányzat Képviselő-testülete elhatalmazza a polgármestert a határozat 2. és 3. mellékletét képező tervezési-vállalkozási szerződések aláírására.
· Óbarok Község Önkormányzat Képviselő-testülete utasítja a Polgármestert és a települési főépítészt a határozat végrehajtásával kapcsolatban szükséges intézkedések megtételére.

		Határidő:	azonnal	 
		Felelős: 	polgármester



1. [bookmark: _GoBack]melléklet a /2026. (II. 10.) határozathoz

TELEPÜLÉSI FŐÉPÍTÉSZ FELJEGYZÉSE A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁS TERVDOKUMENTÁCIÓI MEGALAPOZÓ VIZSGÁLATOK ÉS ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK MUNKARÉSZEK TARTALMÁRÓL

A településrendezési eszközök jelen módosítása során a hatályos településrendezési eszközök (a továbbiakban: TRE) megalapozó vizsgálatai, valamint alátámasztó javaslati munkarészei csak a módosításokra vonatkozóan, a tervezési feladat jellegéhez igazodva kerülnek kiegészítésre. A véleményezést segíti, áttekinthetőbbé teszi jelen esetben, ha az egyes módosításoknál kerülnek ismertetésre a vonatkozó vizsgálatok- és alátámasztó munkarészek kiegészítései, nem pedig szakági fejezeteken belül kellene keresgélni az egyes módosításokra vonatkozó megállapításokat Ezért a feladat jellegéhez igazodva a településrendezési eszközök módosítás alátámasztó munkarészeinek tartalmát az alábbiak szerint határozom meg: 

1. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK (MEGALAPOZÓ VIZSGÁLATOK ÉS ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT MUNKARÉSZEK KIEGÉSZÍTÉSE)
A szakági fejezetek, a hatályos településrendezési eszközök vizsgálati és alátámasztó javaslati fejezeteinek kiegészítéseként kerüljenek kidolgozásra. Az egyes szakági fejezetekben először röviden kerüljenek ismertetésre a vizsgálatok kiegészítései, majd ezt követően kerüljenek ismertetésre a módosításokra vonatkozó szakági javaslatok:
1.1. Településrendezési eszközök módosítását megalapozó önkormányzati döntés bemutatása
1.2. Hatályos településfejlesztési koncepció, településrendezési eszközök és településkép-védelmi eszközök ismertetése
1.3. A tervezett módosítások ismertetése és indoklása
Az egyes módosítások bemutatása az alábbi tartalom szerint:
1.3.1. Településtervezési vizsgálatok és javaslatok kiegészítése 
1.3.1.1. A módosítás tárgya, célja, a tervezett fejlesztés ismertetése
1.3.1.2. A módosítással érintett terület bemutatása
1.3.1.3. A módosítással érintett terület adottságai (településszerkezeti helyzet-, területhasználat-, beépítettség-, rendeltetés stb. vizsgálata)
1.3.1.4. A módosítással érintett terület a hatályos településrendezési eszközökben 
1.3.1.5. A tervezett változások, a településrendezési eszközök tervezett módosításának ismertetése
1.3.2. Szakági vizsgálatok és javaslatok kiegészítése, az adott részterület adottságai által igényelt tartalom és részletezettség szerint differenciáltan, amennyiben a tervezett módosítás szükségessé teszi
1.3.2.1. Közlekedési szakági vizsgálatok és javaslatok kiegészítése (a vizsgált téma szerint releváns szakági tematika alapján)
1.3.2.2. Tájrendezési-, zöldfelületrendezési szakági vizsgálatok és javaslatok kiegészítése (a vizsgált téma szerint releváns szakági tematika alapján)
1.3.2.3. Örökségvédelmi érintettség
1.3.2.4. Közmű és elektronikus hírközlés szakági vizsgálatok és javaslatok kiegészítése (a vizsgált téma szerint releváns szakági tematika alapján
1.3.2.5. Környezetvédelmi szakági vizsgálatok és javaslatok kiegészítése (a vizsgált téma szerint releváns szakági tematika alapján
1.3.3. A Településfejlesztési koncepcióval való összhang bemutatása
1.3.4. A módosítással érintett területekre vonatkozó településképi követelmények teljesülése 
1.3.5. A biológiai aktivitásérték szintentartás követelményének teljesülése
1.3.6. Települési örökségvédelmi hatástanulmány kiegészítése érintettség esetén
Megrendelői elvárás rövid, jól áttekinthető, csak a lényegi kérdésekre, megoldandó tervezési feladatokra kitérő alátámasztó munkarészek készítése

2. melléklet a /2026. (II. 10.) határozathoz

TERVEZÉSI-VÁLLALKOZÁSI SZERZŐDÉS
Óbarok Község településrendezési eszközök módosításának elkészítésére

mely létrejött
	Óbarok Község Önkormányzat
	2063 Óbarok Iskola u. 3. 
	Képviseli: Mészáros Kartal polgármester
	törzssz.: 727684
	Statisztikai jelzőszáma: 15727684-8411-321-07
	Adószáma: 15727684-1-07
 
mint Megrendelő (továbbiakban: Megrendelő)

	Babai Ibolya
	szül.: 
	szül. hely, idő: 
	an.:
	lakcím: 

mint Költségviselő (a továbbiakban: Költségviselő)

	TÁJOLÓ-TERV Területrendezési, Környezetvédelmi és Közigazgatásfejlesztési Korlátolt Felelősségű Társaság 
székhelye: 1074 Budapest, Rottenbiller u. 24.
képviseli: Auer Jolán ügyvezető
adószáma: 12585054-2-42
Cg.: 01-09-693667
számlaszám: 10102086-01631502-0000006

mint Tervező (továbbiakban: Tervező)
(együttes említésük esetén Felek) között alulírott napon és helyen az alábbiak szerint:

1. Jelen szerződéssel Megrendelő megrendeli, Tervező pedig elvállalja:
„ÓBAROK község belterületi határ—(9219) hrsz.-ú vízfolyás—belterület határ által határolt területen településrendezési eszközök módosításához szükséges tervezési feladatok elvégzését, az alábbi területekre vonatkozóan:
1.1. a 9233/26 hrsz.-ú területen a Gksz/5 és az Lk/3 jelű építési övezetek lehatárolásának módosítása 
1.2. a „beültetési kötelezettséggel érintett terület határa” jellel lehatárolt területek módosítása az 1.1 pont szerinti módosítással összhangban.
(továbbiakban: Feladat)
A településrendezési eszközök módosításához szükséges tervdokumentációk elkészítése a településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról 280/2023. (IX.30) Korm.rendelet (TÉKA) átmeneti rendelkezései szerint az Országos Építési és Településrendezési Követelmények (OTÉK) 2021. július 15-én hatályos II. és III. Fejezetével, és ezek mellékleteinek, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 314/2012.Kr.) 2021. július 15-án hatályos tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának együttes alkalmazásával, de a település főépítésze által meghatározott, a feladat jellegéhez igazodó tervi tartalommal kerül összeállítására.  
A településrendezési eszközök módosítása a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (továbbiakban: 419/2021.Kr.) szerinti általános egyeztetési eljárásban kerül lefolytatásra. 
A tervezői díj nem tartalmazza az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti környezeti vizsgálat és a 419/2021.Kr. 2. melléklet 2. pontja szerinti Települési környezeti értékelés elkészítését, valamint az Települési örökségvédelmi hatástanulmány régészeti örökségre vonatkozó fejezeteinek kiegészítését, továbbá Műemléki hatástanulmány készítését.
2. Elkészítésre kerülő tervdokumentációk:
2.1. Munkaközi Tájékoztatási dokumentáció a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet (a továbbiakban: SKVr.) szerinti környezeti értékelés és a 419/2021.Kr. 2. melléklet 2.pont szerinti Települési környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez és partnerségi egyeztetésre
2.2. Tájékoztatási dokumentáció a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet (a továbbiakban: SKVr.) szerinti környezeti értékelés és a 419/2021.Kr. 2. melléklet 2.pont szerinti Települési környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez és partnerségi egyeztetésre
2.3. Munkaközi Záró szakasz véleményezési tervdokumentáció
2.4. Záró szakaszvéleményezési tervdokumentáció
2.5. Önkormányzati jóváhagyásra alkalmas tervdokumentáció
2.6. Jóváhagyott tervdokumentáció
3. A Tervező előteljesítésre is jogosult, ez esetben a Megrendelő a korábban elkészített dokumentációkat köteles átvenni. Tervező az 1. pont szerinti munkát az alábbi határidőkre és példányban készíti el:
3.1. Munkaközi Tájékoztatási dokumentáció a SKVr. szerinti környezeti értékelés és a 419/2021.Kr. 2. melléklet 2.pont szerinti Települési környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez és partnerségi egyeztetésre (pdf formátumú dokumentáció): szerződés aláírásától és az adatszolgáltatások átadásától számított 6 hét;
3.2. Tájékoztatási dokumentáció a SKVr. szerinti környezeti értékelés és a 419/2021.Kr. 2. melléklet 2.pont szerinti Települési környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez és partnerségi egyeztetésre (pdf formátumú dokumentáció): a Munkaközi Tájékoztatási dokumentációra a Megrendelőtől kapott észrevételek kézhezvételétől számított 11. munkanap; 
3.3. Munkaközi Záró szakasz véleményezési tervdokumentáció (pdf formátumú dokumentáció): Tájékoztatási dokumentációra adott környezetvédelméért felelős szervek és a partnerek véleményének kézhezvételétől számított 4 hét, amennyiben a környezeti vizsgálat lefolytatására és települési környezeti értékelés készítésére nem kerül sor;
3.4. Záró szakasz véleményezési tervdokumentáció (pdf formátumú dokumentáció): a véleményezési szakasz befejezését követően (a véleményezési szakaszt lezáró önkormányzati határozat kézhezvételétől számított 11. munkanap
3.5. Önkormányzati jóváhagyásra alkalmas tervdokumentáció (pdf formátumú dokumentáció): végső Állami Főépítészi vélemény kézhezvételétől számított: 11. munkanap
3.6. Jóváhagyott tervdokumentáció (csak pdf tervdokumentáció): önkormányzati elfogadás dokumentumainak (határozat, rendelet) kézhezvételétől számított 6. munkanap
4. A szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Tervezőt a terv-módosítás elkészítéséért 1.350.000,- Ft + áfa, azaz egymillió-háromszázötvenezer forint + áfa tervezési díj illeti meg az alábbi ütemezés szerint:
4.1. I. pénzügyi ütem: „Munkaközi Tájékoztatási dokumentáció a SKVr. szerinti környezeti értékelés és a 419/2021.Kr. szerinti Települési környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez és partnerségi egyeztetésre” c. dokumentáció Megrendelő részére történő átadását követően		a tervezési díj 40%-a
4.2. II. pénzügyi ütem: „Munkaközi Záró szakasz véleményezési tervdokumentáció” átadását követően 						a tervezési díj 50%-a
4.3. III. pénzügyi ütem: „Önkormányzati jóváhagyásra alkalmas tervdokumentáció” átadását követően 						a tervezési díj 10%-a.
5. A 2. pont szerinti tervdokumentációk átadását követően Megrendelő és Költségviselő legkésőbb öt (5) munkanapon belül nem emel kifogást, a teljesítés elfogadottnak tekinthető. Megrendelő jogosult és köteles teljesítési igazolást kibocsátani a szerződésszerűen elvégzett tervezői munka átadásakor Tervező számára. Kifogásnak kizárólag a jogszabályokkal és területi tervekkel összhangban levő észrevétel tekinthető. A teljesítésigazolást követően a Tervező jogosult Költségviselő számára számlát kiállítani.
6. Költségviselő a Tervező által benyújtott számlákat azok kézhezvételétől számított öt (5) banki napon belül köteles a Tervező az MBH Bank Zrt.-nél vezetett 10102086-01631502-00000006 számú számlájára utalni. Fizetési késedelem esetén a Költségviselő a késedelem időtartamára, a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (Ptk. 6:155.§-ában) meghatározott mértékű késedelmi kamat fizetésére köteles.
7. A szerződő felek a szerződés megkötése és teljesítése során kölcsönösen együttműködve járnak el, egymást a Tervezési szerződés teljesítése érdekében minden lényeges körülményről tájékoztatják
8. Megrendelő és Költségviselő kizárólag az országos és térségi szintű jogszabályokkal, a tervezésre vonatkozó jogszabályok, szabványok és területi tervekkel összhangban levő tervezési utasításokat adhatnak, a Tervező csak ezekkel összhangban levő észrevételeket vehet figyelembe. 
Amennyiben Megrendelő vagy Költségviselő szakszerűtlen, ill. alkalmatlan, célszerűtlen tervezési utasítást ad, azt Tervező írásban jelzi, ezt követően kölcsönösen törekednek arra, hogy a tervezési dokumentációk tartalma jogszerű és szakszerű legyen.
9. Tervező jogosult díj- és határidő tekintetében a szerződés módosítására, ha Megrendelő vagy Költségviselő a feladatot módosítja, ill. azokat megváltoztatja, továbbá, ha a tervezés megkezdését követően olyan jogszabály, szabvány, szabályzat lép hatályba, melynek rendelkezése folytán a már elkészített munkát, munkarészt át kell dolgozni. 
10. Megrendelő és Költségviselő kötelesek a szerződés aláírásával egyidejűleg a birtokukban levő minden olyan dokumentumot Tervező részére átadni, amelyek megismerését a feladat végrehajtásához szükségesnek tartanak, továbbá minden olyan adatot, információt a Tervező rendelkezésére bocsájtani, amelyek szükségesek ahhoz, hogy a Tervező a feladatát megfelelően és határidőben el tudja látni. 
10.1. A Felek kifejezetten rögzítik, hogy Megrendelő az alábbi dokumentumokat szolgáltatja Tervezőnek: 
1. önkormányzati határozat a településrendezési eszközök módosításának elhatározásáról és a Megalapozó vizsgálatok és Alátámasztó javaslatok tartalmáról,
2. E-TÉR adatszolgáltatás,
3. a hatályos Településszerkezeti terv leírását, valamint a hatályos Településszerkezeti tervet digitális formátumban, *.dwg formátumban,
4. a hatályos helyi építési szabályzatot, valamint a hatályos Szabályozási tervet digitális formátumban, *.dwg formátumban, 
5. Tervező által kért hiányzó adatok szolgáltatása.
10.2. A Felek kifejezetten rögzítik, hogy Költségviselő az alábbi dokumentumokat szolgáltatja Tervezőnek: 
1.  a tervezett módosítások kapcsán rendelkezésre álló információk, adatok, tervezett telekalakítási tervek, tervezett helyszínrajzok, felmérések, vázlatterv, programterv stb.
2. Tervező által kért hiányzó adatok szolgáltatása.
11. A 2. pont szerinti pont szerinti tervdokumentációk meglevő adatok, tanulmányok, tervek alapján készülnek. Megbízott a munka elkészítésekor vásárolt adatbázisokat kizárólag Megrendelő vagy Költségviselő külön kérésére végez és használ fel, amelynek költségeit a megbízási díjon felül számítja fel. 
12. Kivéve, ha jelen szerződés másként nem rendelkezik, minden értesítés, vagy egyéb érintkezés írásban történik (együtt „értesítések”) az alábbi személynek címezve, és az vagy személyesen, vagy postán, vagy pedig e-mailen kerül továbbításra. Az e-mailben átküldött információk, tervdokumentációk kézhezvételét e-mailben vissza kell igazolni. A kapcsolattartásra jogosult személyek:
12.1. Megrendelő részéről: 
Mészáros Kartal polgármester
telefon: +36 30 363-7610
email: polgarmester@obarok.hu
12.2. Költségviselő részéről: 
Babai Ibolya
telefon: +36 
email: 
12.3. Tervező részéről: 
Auer Jolán ügyvezető
telefon: +36 30 398-2819
email: tajoloterv@gmail.com
13. Tervező jogosult az 1. pontban meghatározott tervezési munkához alvállalkozó(ka)t igénybe venni, de az általa (általuk) végzett szolgáltatásokért úgy felel, mintha a munkát maga végezte volna.
14. A Tervező és Költségviselő kijelentik továbbá, hogy végrehajtási-, kényszertörlési-, végelszámolási-, csőd-, avagy felszámolási eljárás alatt nem állnak, és jelen szerződés aláírásához nem szükséges harmadik személy vagy hatóság jóváhagyása.
15. A Felek megállapodnak, hogy a tervdokumentációk az alábbi, együttes feltételek teljesülése esetén kerülhetnek egyeztetésre, illetve a Megrendelő által jóváhagyásra:
[bookmark: _Hlk130209912][bookmark: _Hlk130237334][bookmark: _Hlk130237392]A településrendezési eszközök módosítás „Tájékoztatási dokumentáció a 2/2005. (I.11.) Korm.rend. szerinti környezeti vizsgálat lefolytatásának és Települési környezeti értékelés készítése szükségességének eldöntéséhez és partnerségi egyeztetésre” c. dokumentációja azt követően küldhető a környezetvédelméért felelős szerveknek a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti véleménykérésre és bocsájtható partnerségi egyeztetésre, amennyiben az 1. részszámla Tervezőnek kifizetésre került, Záró szakasz véleményezési tervdokumentáció azt követően kerülhet megküldésre az Állami Főépítésznek, (a „Záró szakasz véleményezési tervdokumentáció” akkor tölthető fel az E-TÉR-be), amennyiben a 2. részszámla Tervezőnek kifizetésre kerültek, a településrendezési eszközök módosítása önkormányzati jóváhagyásra akkor bocsájtható, amennyiben a végszámla Tervezőnek kifizetésre kerültek 
16. Megrendelő és Költségviselő tudomásul veszik, hogy amennyiben a 12. pontban vállalt kötelezettségüknek nem, vagy nem határidőre tesznek eleget, a Felek a munka teljesítésének határidejét újratárgyalják (szerződésmódosítás).
17. A teljesítéssel Tervező nem adja át a mű szerzői jogát, az továbbra is a TÁJOLÓ-TERV Kft.-t illeti meg. Jelen Tervezési szerződés a 2.pont szerinti dokumentáció szabad felhasználásának jogára nem terjed ki. A 2.pont szerinti dokumentációk —kivéve a Településszerkezeti terv módosítását, a helyi építési szabályzat módosítását és annak rajzi mellékletét képező Szabályozási terv módosítást— kizárólag Óbarok Község településrendezési eszközeinek módosítása eljárásban használható fel egy alkalommal. Minden egyéb esetben Megrendelő azt harmadik félnek kizárólag a szerzői jogokat gyakorlók hozzájárulásával adhatja át.
18. A Szerződő felek a jelen Tervezési szerződés kapcsán tudomásukra jutott minden üzleti vagy kereskedelmi titkot, valamint a Szerződő felekre közvetlenül vagy közvetetten vonatkozó minden olyan információt kötelesek megőrizni, amelynek bizalmas kezeléséhez a Szerződő feleknek méltányolható érdeke fűződik.
19. Ha Megrendelő a munkát bármely oknál fogva leállítja, felfüggeszti és ez az állapot a Tervezőn kívül álló okok miatt 2 hónapnál tovább tart, az TÁJOLÓ-TERV Kft. a Tervezési szerződést a Megrendelőhöz intézett írásbeli nyilatkozattal felmondhatja és az addig teljesített szolgáltatásának megfelelő tervezési díj pénzbeli ellenértékét követelheti. A munka felfüggesztése és újraindítása esetén a Tervezési szerződés véghatárideje a felfüggesztés időtartamával meghosszabbodik, és a felmerült többletköltségek a Megrendelőre átháríthatók. 
20. Ha Megrendelő vagy a Költségviselő a szerződéstől eláll, Tervező jogosult az addigi tevékenységének ellenértékét az általa kimutatott készültségi fok figyelembevételével –közös megegyezés alapján- elszámolni.
21. Szerződő felek jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben Polgári Törvénykönyv, az államtitokról és a szolgálati titokról szóló 1995. évi LXV. törvény, és a szerzői jogokról szóló 1999. évi LXXVI. törvény rendelkezéseit tekintik irányadónak.
22. Jelen szerződés 6, azaz —hat— számozott oldalt tartalmaz.
23. A szerződő felek a jelen szerződést – annak elolvasása és értelmezése után –, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, 4 eredeti példányban jóváhagyólag írták alá. 


Óbarok, 2026.                                                     Budapest, 2026.





         ...............................................                            .................................................
                    Megrendelő                                                                      Tervező
       	        (Mészáros Kartal)                                                           (Auer Jolán)
                    polgármester                                                                  ügyvezető 


………, 2026.





         ...............................................
                    Költségviselő 
       	        (……………)     
                       ügyvezető 








3.	melléklet a  /2026. (II. 10.) határozathoz

TERVEZÉSI-VÁLLALKOZÁSI SZERZŐDÉS
Óbarok Község településrendezési eszközök módosításának elkészítésére

mely létrejött
	Óbarok Község Önkormányzat
	2063 Óbarok Iskola u. 3. 
	Képviseli: Mészáros Kartal polgármester
	törzssz.: 727684
	Statisztikai jelzőszáma: 15727684-8411-321-07
	Adószáma: 15727684-1-07


mint Megrendelő (továbbiakban: Megrendelő)

	TÁJOLÓ-TERV Területrendezési, Környezetvédelmi és Közigazgatásfejlesztési Korlátolt Felelősségű Társaság 
székhelye: 1074 Budapest, Rottenbiller u. 24.
képviseli: Auer Jolán ügyvezető
adószáma: 12585054-2-42
Cg.: 01-09-693667
statisztikai számjele: 12585054-7111-113-01
számlaszám: 10102086-01631502-0000006

mint Tervező (továbbiakban: Tervező)
(együttes említésük esetén Felek) között alulírott napon és helyen az alábbiak szerint:
1. Jelen szerződéssel Megrendelő megrendeli, Tervező pedig elvállalja:
„ÓBAROK község belterületi határ—(9219) hrsz.-ú vízfolyás—belterület határ által határolt területen településrendezési eszközök módosításához szükséges tervezési feladatok elvégzését, az alábbi területekre vonatkozóan:
1.1. a Vázsony utcát érintő tervezett szabályozási vonal módosítása; a közlekedési célú terület módosítása oly módon, hogy az ne érintse a 9233/10 hrsz.-ú ingatlant, a (9233/21) hrsz.-ú számú meglévő közlekedési területen haladjon.
1.2. Gksz/5 jelű építési övezetben az „beültetési kötelezettséggel érintett terület határa” jellel lehatárolt területek módosítása,
(a továbbiakban: Feladat)
A településrendezési eszközök módosításához szükséges tervdokumentációk elkészítése a településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról 280/2023. (IX.30) Korm.rendelet (TÉKA) átmeneti rendelkezései szerint az Országos Építési és Településrendezési Követelmények (OTÉK) 2021. július 15-én hatályos II. és III. Fejezetével, és ezek mellékleteinek, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 314/2012.Kr.) 2021. július 15-án hatályos tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának együttes alkalmazásával, de a település főépítésze által meghatározott, a feladat jellegéhez igazodó tervi tartalommal kerül összeállítására.  
A településrendezési eszközök módosítása a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (továbbiakban: 419/2021.Kr.) szerinti általános egyeztetési eljárásban kerül lefolytatásra. 
A tervezői díj nem tartalmazza az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti környezeti vizsgálat és a 419/2021.Kr. 2. melléklet 2. pontja szerinti Települési környezeti értékelés elkészítését, valamint az Települési örökségvédelmi hatástanulmány régészeti örökségre vonatkozó fejezeteinek kiegészítését, továbbá Műemléki hatástanulmány készítését.
2. Elkészítésre kerülő tervdokumentációk:
2.1. Munkaközi Tájékoztatási dokumentáció a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet (a továbbiakban: SKVr.) szerinti környezeti értékelés és a 419/2021.Kr. 2. melléklet 2.pont szerinti Települési környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez és partnerségi egyeztetésre
2.2. Tájékoztatási dokumentáció a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet (a továbbiakban: SKVr.) szerinti környezeti értékelés és a 419/2021.Kr. 2. melléklet 2.pont szerinti Települési környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez és partnerségi egyeztetésre
2.3. Munkaközi Záró szakasz véleményezési tervdokumentáció
2.4. Záró szakaszvéleményezési tervdokumentáció
2.5. Önkormányzati jóváhagyásra alkalmas tervdokumentáció
2.6. Jóváhagyott tervdokumentáció
3. A Tervező előteljesítésre is jogosult, ez esetben a Megrendelő a korábban elkészített dokumentációkat köteles átvenni. Tervező az 1. pont szerinti munkát az alábbi határidőkre és példányban készíti el:
3.1. Munkaközi Tájékoztatási dokumentáció a SKVr. szerinti környezeti értékelés és a 419/2021.Kr. 2. melléklet 2.pont szerinti Települési környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez és partnerségi egyeztetésre (pdf formátumú dokumentáció): szerződés aláírásától és az adatszolgáltatások átadásától számított 6 hét;
3.2. Tájékoztatási dokumentáció a SKVr. szerinti környezeti értékelés és a 419/2021.Kr. 2. melléklet 2.pont szerinti Települési környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez és partnerségi egyeztetésre (pdf formátumú dokumentáció): a Munkaközi Tájékoztatási dokumentációra a Megrendelőtől kapott észrevételek kézhezvételétől számított 11. munkanap; 
3.3. Munkaközi Záró szakasz véleményezési tervdokumentáció (pdf formátumú dokumentáció): Tájékoztatási dokumentációra adott környezetvédelméért felelős szervek és a partnerek véleményének kézhezvételétől számított 4 hét, amennyiben a környezeti vizsgálat lefolytatására és települési környezeti értékelés készítésére nem kerül sor;
3.4. Záró szakasz véleményezési tervdokumentáció (pdf formátumú dokumentáció): a véleményezési szakasz befejezését követően (a véleményezési szakaszt lezáró önkormányzati határozat kézhezvételétől számított 11. munkanap
3.5. Önkormányzati jóváhagyásra alkalmas tervdokumentáció (pdf formátumú dokumentáció): végső Állami Főépítészi vélemény kézhezvételétől számított: 11. munkanap
3.6. Jóváhagyott tervdokumentáció (csak pdf tervdokumentáció): önkormányzati elfogadás dokumentumainak (határozat, rendelet) kézhezvételétől számított 6. munkanap
4. A szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Tervezőt a terv-módosítás elkészítéséért 200.000,- Ft + áfa, azaz kettőszázezer forint + áfa tervezési díj illeti meg az alábbi ütemezés szerint:
4.1. I. pénzügyi ütem: „Munkaközi Tájékoztatási dokumentáció a SKVr. szerinti környezeti értékelés és a 419/2021.Kr. szerinti Települési környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez és partnerségi egyeztetésre” c. dokumentáció Megrendelő részére történő átadását követően		a tervezési díj 40%-a
4.2. II. pénzügyi ütem: „Munkaközi Záró szakasz véleményezési tervdokumentáció” átadását követően 						a tervezési díj 50%-a
4.3. III. pénzügyi ütem: „Önkormányzati jóváhagyásra alkalmas tervdokumentáció” átadását követően 						a tervezési díj 10%-a.
5. A 2. pont szerinti tervdokumentációk átadását követően Megrendelő legkésőbb öt (5) munkanapon belül nem emel kifogást, a teljesítés elfogadottnak tekinthető. Megrendelő jogosult és köteles teljesítési igazolást kibocsátani a szerződésszerűen elvégzett tervezői munka átadásakor Tervező számára. Kifogásnak kizárólag a jogszabályokkal és területi tervekkel összhangban levő észrevétel tekinthető. A teljesítésigazolást követően a Tervező jogosult Megrendelő számára számlát kiállítani.
6. Megrendelő a Tervező által benyújtott számlákat azok kézhezvételétől számított öt (5) banki napon belül köteles a Tervező az MBH Bank Zrt.-nél vezetett 10102086-01631502-00000006 számú számlájára utalni.
7. A szerződő felek a szerződés megkötése és teljesítése során kölcsönösen együttműködve járnak el, egymást a Tervezési szerződés teljesítése érdekében minden lényeges körülményről tájékoztatják
8. Megrendelő kizárólag az országos és térségi szintű jogszabályokkal, a tervezésre vonatkozó jogszabályok, szabványok és területi tervekkel összhangban levő tervezési utasításokat adhat, a Tervező csak ezekkel összhangban levő észrevételeket vehet figyelembe. 
Amennyiben Megrendelő szakszerűtlen, ill. alkalmatlan, célszerűtlen tervezési utasítást ad, azt Tervező írásban jelzi, ezt követően kölcsönösen törekednek arra, hogy a tervezési dokumentációk tartalma jogszerű és szakszerű legyen.
9. Tervező jogosult díj- és határidő tekintetében a szerződés módosítására, ha Megrendelő vagy Költségviselő a feladatot módosítja, ill. azokat megváltoztatja, továbbá, ha a tervezés megkezdését követően olyan jogszabály, szabvány, szabályzat lép hatályba, melynek rendelkezése folytán a már elkészített munkát, munkarészt át kell dolgozni. 
10. Megrendelő köteles a szerződés aláírásával egyidejűleg a birtokában levő minden olyan dokumentumot Tervező részére átadni, amelyek megismerését a feladat végrehajtásához szükségesnek tartanak, továbbá minden olyan adatot, információt a Tervező rendelkezésére bocsájtani, amelyek szükségesek ahhoz, hogy a Tervező a feladatát megfelelően és határidőben el tudja látni. Megrendelő vállalja, hogy a munka elkészítéséhez szükséges adatokat, rendelkezésére álló információkat a szerződéskötéskor Tervező felhasználásra alkalmas formában átadja. 
A Felek kifejezetten rögzítik, hogy Megrendelő a jelen pont szerint az alábbi dokumentumokat szolgáltatja Tervezőnek: 
1. önkormányzati határozat a településrendezési eszközök módosításának elhatározásáról és a Megalapozó vizsgálatok és Alátámasztó javaslatok tartalmáról,
2. E-TÉR adatszolgáltatás,
3. a hatályos Településszerkezeti terv leírását, valamint a hatályos Településszerkezeti tervet digitális formátumban, *.dwg formátumban,
4. a hatályos helyi építési szabályzatot, valamint a hatályos Szabályozási tervet digitális formátumban, *.dwg formátumban, 
5. a tervezett módosítások kapcsán rendelkezésre álló információk, adatok, tervezett telekalakítási tervek, tervezett helyszínrajzok, felmérések, vázlatterv, programterv stb.
6. Tervező által kért hiányzó adatok szolgáltatása. 

11. A 2. pont szerinti pont szerinti tervdokumentációk meglevő adatok, tanulmányok, tervek alapján készülnek. Megbízott a munka elkészítésekor vásárolt adatbázisokat kizárólag Megrendelő vagy Költségviselő külön kérésére végez és használ fel, amelynek költségeit a megbízási díjon felül számítja fel. 
12. Kivéve, ha jelen szerződés másként nem rendelkezik, minden értesítés, vagy egyéb érintkezés írásban történik (együtt „értesítések”) az alábbi személynek címezve, és az vagy személyesen, vagy postán, vagy pedig e-mailen kerül továbbításra. Az e-mailben átküldött információk, tervdokumentációk kézhezvételét e-mailben vissza kell igazolni. A kapcsolattartásra jogosult személyek:
12.1. Megrendelő részéről: 
Mészáros Kartal polgármester
telefon: +36 30 363-7610
email: polgarmester@obarok.hu

12.2. Tervező részéről: 
Auer Jolán ügyvezető
telefon: +36 30 398-2819
email: tajoloterv@gmail.com

13. Tervező jogosult az 1. pontban meghatározott tervezési munkához alvállalkozó(ka)t igénybe venni, de az általa (általuk) végzett szolgáltatásokért úgy felel, mintha a munkát maga végezte volna.
14. A Felek megállapodnak, hogy a tervdokumentációk az alábbi, együttes feltételek teljesülése esetén kerülhetnek egyeztetésre, illetve a Megrendelő által jóváhagyásra:
A településrendezési eszközök módosítás „Tájékoztatási dokumentáció a 2/2005. (I.11.) Korm.rend. szerinti környezeti vizsgálat lefolytatásának és Települési környezeti értékelés készítése szükségességének eldöntéséhez és partnerségi egyeztetésre” c. dokumentációja azt követően küldhető a környezetvédelméért felelős szerveknek a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti véleménykérésre és bocsájtható partnerségi egyeztetésre, amennyiben az 1. részszámla Tervezőnek kifizetésre került, Záró szakasz véleményezési tervdokumentáció azt követően kerülhet megküldésre az Állami Főépítésznek, (a „Záró szakasz véleményezési tervdokumentáció” akkor tölthető fel az E-TÉR-be), amennyiben a 2. részszámla Tervezőnek kifizetésre kerültek, a településrendezési eszközök módosítása önkormányzati jóváhagyásra akkor bocsájtható, amennyiben a végszámla Tervezőnek kifizetésre kerültek 
15. Megrendelő tudomásul veszi, hogy amennyiben a 12. pontban vállalt kötelezettségüknek nem, vagy nem határidőre tesznek eleget, a Felek a munka teljesítésének határidejét újratárgyalják (szerződésmódosítás).
16. A teljesítéssel Tervező nem adja át a mű szerzői jogát, az továbbra is a TÁJOLÓ-TERV Kft.-t illeti meg. Jelen Tervezési szerződés a 2.pont szerinti dokumentáció szabad felhasználásának jogára nem terjed ki. A 2.pont szerinti dokumentációk —kivéve a Településszerkezeti terv módosítását, a helyi építési szabályzat módosítását és annak rajzi mellékletét képező Szabályozási tervmódosítást— kizárólag Óbarok Község településrendezési eszközeinek módosítása eljárásban használható fel egy alkalommal. Minden egyéb esetben Megrendelő azt harmadik félnek kizárólag a szerzői jogokat gyakorlók hozzájárulásával adhatja át.
17. A Szerződő felek a jelen Tervezési szerződés kapcsán tudomásukra jutott minden üzleti vagy kereskedelmi titkot, valamint a Szerződő felekre közvetlenül vagy közvetetten vonatkozó minden olyan információt kötelesek megőrizni, amelynek bizalmas kezeléséhez a Szerződő feleknek méltányolható érdeke fűződik.
18. Ha Megrendelő a munkát bármely oknál fogva leállítja, felfüggeszti és ez az állapot a Tervezőn kívül álló okok miatt 2 hónapnál tovább tart, az TÁJOLÓ-TERV Kft. a Tervezési szerződést a Megrendelőhöz intézett írásbeli nyilatkozattal felmondhatja és az addig teljesített szolgáltatásának megfelelő tervezési díj pénzbeli ellenértékét követelheti. A munka felfüggesztése és újraindítása esetén a Tervezési szerződés véghatárideje a felfüggesztés időtartamával meghosszabbodik, és a felmerült többletköltségek a Megrendelőre átháríthatók. 
19. Ha Megrendelő a szerződéstől eláll, Tervező jogosult az addigi tevékenységének ellenértékét az általa kimutatott készültségi fok figyelembevételével –közös megegyezés alapján- elszámolni.
20. Szerződő felek jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben Polgári Törvénykönyv, az államtitokról és a szolgálati titokról szóló 1995. évi LXV. törvény, és a szerzői jogokról szóló 1999. évi LXXVI. törvény rendelkezéseit tekintik irányadónak.
21. Jelen szerződés 5, azaz —öt— számozott oldalt tartalmaz.
22. A szerződő felek a jelen szerződést – annak elolvasása és értelmezése után –, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, 4 eredeti példányban jóváhagyólag írták alá. 



Óbarok, 2026.                                                     Budapest, 2026.




         ...............................................                            .................................................
                    Megrendelő                                                                      Tervező
       	        (Mészáros Kartal)                                                           (Auer Jolán)
                    polgármester                                                                 ügyvezető 
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