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ELŐTERJESZTÉS

Csabdi Község Önkormányzat Képviselő-testületének
2026. február 5. napjára összehívott 
rendes, nyílt ülésére





Az előterjesztés címe és tárgya: 

A Szőlő sor ingatlantulajdonosai kérelme az utca szabályozási méreteinek módosítása tárgyában




A tárgykört rendező jogszabály:
· Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény
· a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet










Előterjesztő:			Huszárovics Antal polgármester
Az előterjesztést készítette: 	Dr. Sisa András jegyző
Tisztelt Képviselő-testület!
A Szőlősor utca ingatlantulajdonosai azzal a megkereséssel fordultak a Tisztelt Képviselő-testülethez, hogy változtassunk a helyi építési szabályzatban az utcára előírt, jelenleg 12 méter szabályozási szélességen, akként, hogy 6 méteres szabályozási szélességre csökkenjen. 
A kérelmezők azzal indokolták a megkeresésben írtakat, hogy az utcában található közművek akadályozzák az ilyen mértékű szélesítést, a közműáthelyezések után pedig a kerítések is elbontásra és áthelyezésre kellene, hogy kerüljenek. Ezek vélelmezett többletköltsége az utca lakói szerint túlzottak és indokolatlanok egy mellékutca esetében, így kérik a szabályozási vonal áthelyezését a kialakult állapotnak megfelelően, a jelenlegi kerítések vonalába. (A megkeresést előterjesztésemhez csatoltam.)
Álláspontom szerint a megkeresésben foglaltak elfogadása esetében arról a lehetőségről mondanak le az ingatlantulajdonosok, mely lehetővé tenné az utca későbbi fejlesztését, a könnyebb parkolást, a rendezettebb közterületek kialakítását, a csapadékvíz elvezetését, és a kialakult állapot rögzítésével az elkövetkező évekre is rögzítenék a kialakult állapotot.
A településrendezési tervben feltüntetett szabályozási vonalak alapján a tervezett 12 méteres utcaszélesség megvalósítása természetesen nem a közeljövőben történhet meg, azonban az feltétlenül szükséges abban az esetben, ha egy későbbi tervezés során fenn kívánjuk tartani az utca két irányú forgalmát, ki szeretnénk építeni az egyébként is szükséges csapadékvíz-elvezetést, és közvilágítást, valamint a közművekhez minden szükséges védőtávolságot figyelembe veszünk. Amennyiben a szabályozási szélességet csökkentjük, úgy a fentiekből valamit el kell engednünk, egyéb esetben engedélyköteles bővítésre nincs jogszerű lehetőségünk. 
Álláspontom szerint a tervezett szabályozás fenti indokairól az aláírásgyűjtés szervezője valószínűleg nem adott kellő tájékoztatást a többi ingatlantulajdonosnak, így kérdéses, hogy tudta-e mindenki, hogy valójában milyen beadványt támogat.
Amennyiben a Képviselő-testület arról dönt, hogy a szabályozási szélességet csökkenti, úgy arra vagy a következő rendezési terv teljes felülvizsgálata során, avagy külön eljárásban lehet sort keríteni. Az első esetben a felülvizsgálat jogszabályban előírt határideje 2027. december 31. napja, azonban erre sem forrás, sem tervező nem áll rendelkezésre a jelen pillanatban. A részmódosítás költségeit az önkormányzat jelenleg szintén nem tudja biztosítani, így arra csak abban az esetben kerülhet sor, amennyiben azt a kérelmező(k) megelőlegezik. Ebben az esetben is kérdéses, hogy a tervmódosítás kötelező véleményezői körébe tartozó hatóságok a szabályozási szélesség csökkentéséhez hozzájárulnak-e, vagy sem.
Amennyiben a Képviselő-testület a beadványt nem támogatja, úgy lehetőségünk van továbbra is arra, hogy megfelelő forrás esetén az utca tervezett szélesítésére engedélyes tervet szerezzünk be, és ennek alapján a szélesítést kivitelezzük. Mivel egy későbbi feladatról van szó, így arról most felesleges nyilatkoznunk, hogy a szükséges közműkiváltásokat, területrendezést és a tulajdonosok esetleges kártalanítását pályázati forrásból, avagy milyen egyéb módon tudnánk finanszírozni.

Kérem a Tisztelt Képviselőket, hogy az előterjesztést megvitatni, valamint a mellékelt határozati javaslatok tárgyában pedig döntést hozni szíveskedjék!

Csabdi, 2026. február 3.
Tisztelettel:

Huszárovics Antal
polgármester 


Határozati javaslat:
A.

Csabdi Község Önkormányzat Képviselő-testületének
/2026. (II. 5.) határozata
A Szőlő sor ingatlantulajdonosai kérelmének elbírálásáról az utca szabályozási méreteinek módosítása tárgyában

Csabdi Község Önkormányzat Képviselő-testülete a Szőlő sor ingatlantulajdonosai kérelméről az utca szabályozási szélessége csökkentésének tárgyában az alábbiak szerint határoz:
1., Az utca szabályozási szélességének 12 méterről 6 méterre történő csökkentését támogatja.
2., Az 1. pontban meghatározott változtatást a településrendezési eszközök részleges módosításával abban az esetben valósítja meg, amennyiben a kérelmező ingatlantulajdonosok a tervmódosítás költségeit településrendezési szerződés alapján átvállalják, és azt előzetesen letétbe helyezik.
3., A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a 2. pont szerinti tervmódosításra vonatkozó árajánlat beszerzésére, valamint az ajánlatban foglalt tervezési díj megfizetésének átvállalásáról szóló nyilatkozatok bekérésére.

Határidő:	március 31.
Felelős:		polgármester

B.

Csabdi Község Önkormányzat Képviselő-testületének
/2026. (II. 5.) határozata
A Szőlő sor ingatlantulajdonosai kérelmének elbírálásáról az utca szabályozási méreteinek módosítása tárgyában

Csabdi Község Önkormányzat Képviselő-testülete a Szőlő sor ingatlantulajdonosai kérelméről az utca szabályozási szélessége csökkentésének tárgyában az alábbiak szerint határoz:
1., Az utca szabályozási szélességének 12 méterről 6 méterre történő csökkentését nem támogatja.
2., Megállapítja, hogy a szabályozási szélesség további fenntartásának indoka az utca későbbiekben esetlegesen várható szélesítésének, a megfelelő csapadékvíz-elvezetésnek, a két irányú forgalom biztosításának és a szabályos közműelhelyezésnek megvalósíthatósága.
3., A Képviselő-testület a 2. pontban meghatározott fejlesztési elképzelést megvalósítani tervezi, melyhez a megfelelő pályázati kiírás esetén pályázati támogatási kérelmet szándékozik benyújtani.

Határidő:	folyamatos
Felelős:		polgármester
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