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Tabajd Kizség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2025. szeptember 29. napjara osszehivott soros, nyilt iilésére

3. napirendi pont

Az eloterjesztés cime és tdreya:

Tabajd Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének a helyi

épitési szabalyzatrol szolo 15/2015 (VIIIL12.) énkormanyzati
rendeletének modositasarol

A targykort rendezd jogszabadly:

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény

- Tabajd telepiilésrendezési eszkozeinek a  telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési

sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL15.) Korm.rendelet

rr

Eloterjeszto:

Baranyos Csaba polgarmester
Az eldterjesztést készitette:

Dr. Fehér Didna aljegyzo
Hidasi-Nagy Adrienn jegyzdkinyvvezeld




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tabajd Kozség Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete megalkotta a helyi épitési szabdlyzatrdl szélé
15/2015 (VII1.12.) onkormanyzati rendeletér.

Modositasi kérelem érkezett fenti rendeletre modositdsdara vonatkozéan.,

Tabajd Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete dontétt a 2025. madrcius 19. napjan megtartott
iilésén a 39/2025. (111.19,) hatarozataval Tabajd telepiilésrendezési eszkizeinek révid eljdrdasban
torténd részmodositdsdrol A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VIL15.) Korm.rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rend) 69. § (1) bekezdés d) pontja alapjan.

A hatarozataval tamogatta a helyi épitési szabdlyzat 86 m-nél hosszabb telkek hatsokertjére vonatkozo
eléiras (HESZ 23. § (1)-(2) bekezdés) feliilvizsgalatat és a TRE mddositds telepiiléstervezési feladatai-
nak ellatasaval megbizta a Pomsdr és Tdrsai Epitész Iroda Kft. (1071 Budapest, Damjanich u. 26/a,
iigyvezetd: Pomsar Andrds) gazdasdgi tarsasdgot.

A Korm. rend 69. § (2) bekezdése alapjan:

., 69. § (2) A rovid eljardsban a véleményezési és zaré szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak alkalma-
zandok azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kiilon lakossdgi forum megtartisa nél-
kiil, a 65. § (5) bekezdés c) pontja szerint, a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 5 napon beliil,
b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdarmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést,

c) a zdro szakaszban az dllami foépitész egyeztetd targyaldst abban az esetben kezdeményez, a 64. §
(1) bekezdésében meghatdrozott szervek koziil az érintett véleményezok meghivdsdval, ha

ca) az dllami foeépitésznek jogszabdlyon alapulo eltérd véleménye dll fenn, vagy

cb) zaro véleményének kiadasahoz valamely szakteriileti vélemény beszerzését tartja sziikségesnek, és
d) a zdro szakmai véleményt az dllami fGépitész 10 napon — a c) pont szerinti egyeztetd tdrgyalds
esetén 15 napon — beliil adja ki.”

A kirnyezervédelméert felels szervek véleménye alapjdn a tervezett telepiilésrendezési eszkézék mo-
dositasa soran a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgdlat lefolytatisa és a
419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 2. melléklet 2. pontja szerinti Telepiilési kirnyezeti értékelés készi-
tése nem volt sziikséges.

A véleményezési szakasz lezarult, partneri vélemény nem érkezett.

A Képviselio-testiilet a 74/2025. (VII. 15.) hatdrozatival dontott Tabajd telepiilésrendezési eszkizei-
nek részmodositasa vonatkozdsaban a véleményezési szakasz lezardsdrol,

A R. 69.§ (2) bekezdés d) _pontja szerint a zdré szakaszban az illetékes dallami foépitész (Fejér Vir-
megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda) FE/AF/00714-4/2025. szdmon kiadta zdré szakmai
véleményét.

Az dnkormanyzat az elfogadasrol a zaro szakmai vélemény ismeretében dont.
A zaré szakmai vélemény az eldterjesztéshez csatolva van.

A 7dré szakmai véleményben az Allami Féépitész Tabajd helyi épitési szabdlyzata médositisira
vonatkozoan egyetértd véleményt adott.
Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet elfog

Tabajd, 2025. szeptember 26.

Tisztelettel:



Rendelet-tervezet:

Tabajd Kizség Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének
.../2023. (... ...) dnkormdanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabdlyzatrdl sz616
15/2015 (VIIIL.12.) onkormdnyzati rendelet modositasdrol

[1] Tabajd Kozség Onkormdnyzatdnak KépviselS-testiilete ezen rendelet megalkotdsdval biz-
tositja az ékoldgiai folyoso védendd teriiletén az épités tilalmat, megsziinteti az érintett telkek
tulszabalyozasat, lehetdvé teszi a telepiilés tobbi részén a telkek szokdsos haszndalatat.

[2] Tabajd Kézség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szolé 2023,
évi C. torveny 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyaror-
szag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzata-
irdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében és a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfoga-
dasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 11. mellékletében szerepld véleményezési jogkorben eljaro
szervek véleményének kikérésével a kivetkeziket rendeli el:

L§

Tabajd Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiilete 15/2015 (VIII 12.) énkormanyzati rendele-
tének (a tovabbiakban: R.) 23.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

. (2) Azon telkek esetében, amelyeken a Szabalyozasi Terven a "telek be nem épithetd része"
jelolés szerepel, a hdisokert a be nem épitheld rész hatdaratol az utca (kozieriilet) felé szami-
tando.”

2.8
(1) AR. 23. § (1) bekezdése hatalyat veszti.
(2) Ez a rendelet 2025. .......... ...-an lép hatdlyba, és 2025. ............. ...-én hatdlyat veszti.
Aldirds... ... .........
zaradék
indokolas

megsziinteti az érinteil telkek tulszabdlyozdasat, lehetdvé teszi a telepiilés tibbi részén a telkek
szokdsos hasznalatat
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FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Iktat6szam: FE/AF/00714-4/2025. Targy: Tabajd helyi épitési szabalyzatdnak
Ugyintéz6:  Safar Bernadett modositasa rovid eljarasban
Telefon: 06-22/512-253 - zar6 szakmai vélemény -

Hiv. szdm: -

Baranyos Csaba
polgéarmester
Tabajd Kozség Onkorminyzata

E-tton: E-TER feliileten
Tisztelt Polgarmester Ur!

~Tabajd helyi épitési szabdlyzat modositdsa” megnevezésl, zar6 szakmai véleményezéshez késziilt
dokumentacié 2025. julius 24-én keriilt feltiltésre az E-TER rendszerbe.

A magyar épitészetrdl szoélod 2023. évi C. torvény (tovdbbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézmenyekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovédbbiakban: Kr.) 69. § (2)
bekezdés d) pontja szerint az alabbi zar6 szakmai véleményt adom:

A telepiilésen hatilyos telepiilésrendezési eszkiz:
- Tabajd Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 100/2015. (VII1.30.) hatérozattal elfogadott

Telepiilésszerkezeti terve,
- Tabajd Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 15/2015. (VIIL.12.) szdmu rendelettel

A beérkezett tervdokumenticié:

Jelen szakmai véleményem alapja a Pomsar és Térsai Epitész Iroda Kft. (Pomsar Andréas vezet tervezd
TT /1 01-1734) altal elkészitett ,, Tabajd helyi épitési szabalyzat modositas™ megnevezésti, 2025. mdjus
keltezésii rovid eljarasra késziilt tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrdl sz6lo
266/2013. (VIL.11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezoi jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval
végezték. A tervdokumentdcid aldird lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett tervezd nevét,
szakképzettségét és alairdsat.

Megkiildott dokumentumok:

- jovahagyando munkarészként a helyi épitési szabdlyzatot mddosité rendelettervezet;

- megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat;

- Tabajd Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 39/2025. (I11.19.) hatirozata , Tabajd
teleptilésrendezési eszkozeinek részmodositasarol™

- Tabajd Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 74/2025. (VIL 15.) hatarozata . Tabajd
telepiilésrendezési eszkdzeinek részmadositasa véleményezési szakaszanak lezdrasardl”

Tervezési feladat: )

. A tabajdi hatdlyos HESZ a nyolevanhat méternél hosszabb telek hdtsdkertjét az aldbbi mdédon sza-
balyozza.

23. § (1) Falusias lakoteriileten a 86 méternél kisebb mélységii telek hdtsékertjét az OTEK szerint kell
érielmezni. Nyolcvanhat méternél hosszabb telek esetében a nyolcvan

méteres telekmélységen tili teriilet hatsckert.

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorat 22-24. tel: 22/512-250
hivatali kapu: FMKHAF /450428705 e-mail: allami.foepitesz/ fejer.gov.hu




(2) Azon telkek esetében, amelyeken a Szabdlyozdsi Terven a "telek be nem épithetd része” jelo-lés
szerepel, a hdtsokert a be nem épitheld rész hatdrdidl az utca (kozieriilet) felé az (1) bekezdés szerint
szamitando.

A fenti eldirds a kizség olyan teriiletein is korldtozza a hosszi telkek hdtso részének haszndlatdt, ahol ez
sem kirnyezel- vagy természetvédelmi, sem épitésfoldiani szempontbdl nem indokolt.

A feladat a HESZ fenti elirdsdnak médositdsa gy, hogy az csak az indokolt helyekre és esetekre
vonatkozzon. "

Az egyeztetési folyamat:
- A Képviselo-testiilet a Kr. 59.§ (2) bekezdése szerinti dontését meghozta a 39/2025. (IIl. 19.)

hatdrozataval.

- Tabajd Kozség Polgarmestere 2025. julius 24-én ,Tabajd helyi épitési szabalyzat modositas’
megnevezésili, zar6 szakmai véleményezéshez késziilt dokumentacio feltdltésével kezdeményezte az
E-TER feliileten a Kr. 69.§ (2) bekezdés és 67. § (1) bekezdés szerinti zaré szakasz lefolytatésat.

- Az FE/AF/00714-2/2025 iktatészaml levélben a modositds tényét tartalmazé doéntését és az
egyeztetési eljarashoz sziikséges partnerségi egyeztetést (véleményezési szakaszt) lezardé hianyzo
dontés potlasat kértem.

- A Polgarmester 2025. augusztus 13-an — a hianypétlasnak eleget téve — megkiildte Tabajd Kozség
Onkorményzat Képviseld-testilletének 39/2025. (111.19.) hatérozatat, valamint a 74/2025. (VIIL. 15.)
hatarozatat mely alapjan a partnerségi egyeztetés a Kr. 69. § (2) bekezdés a) pontjdban foglaltak
szerint megtortént.

1)

Zaro szakmai vélemény:

-----

A Kr. 67. § (10) bekezdése alapjan zard szakmai véleményem 6 honapig érvényes.

Téjékoztatom, hogy a Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja értelmében a telepiiléstervekhez, illetve azok
modositasahoz adott zar6é szakmai véleményt az onkormdnyzati rendelet és hatdrozat elfogadasanal
figyelembe kell venni.

Felhivom figyelmét a Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjara, miszerint a polgarmester a rendezési tervet €s a
teleptilésképi rendeletet legkésébb a hatilybalépése napjan feltolti az E-TER feliiletre.

Felhivom tovabba4 a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdciés és Informdciés Kozpontrél, valamint az
Orszdagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél sz616 313/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan
a telepliléstervezés 6nkorményzat altal elfogadott dokumentumait a végleges dontést kdveté 30 napon
beliil a jegyzo koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios Kozpont részére ingyenesen dtadni vagy
megkiildeni.

Zaro6 szakmai véleményemet a Kr. 69.§ (2) bekezdés d) pontja alapjan adtam ki.

Feladatkdromet a fdépitészi tevékenységrdl sz616 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja allapitja
meg. A kiadmanyozasi jog gyakorldsa a Fejér Véarmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a
kiadmdnyozdsrol sz6l6 19/2024. (X1.21.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, idobélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Tanarki Gabor
foispan
nevében és megbizdsabdl

Fakasz Tamas
allami foépitész
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Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorat 22-24. tel: 22/512-250
hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepiteszi@fejer.gov.hu




