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FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

I:ngszém: FE/AF/00893-21/2025. Targy: Csabdi kozség  teleplilésszerkezeti
Ugyintéz6:  Simon Eszter Janka tervének, helyi épitési szabalyzatanak és
Telefon: 22/526-949 szabalyozasi tervének modositasa

részteriiletekre — egyszertsitett eljarasban
- zar6 szakmai vélemény -

Hiv. szam: Cs/399-16/2025 és Cs/399-17/2025
Melléklet: Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
2025. 10. 16-an kuldstt véleménye
Huszarovics Antal
polgarmester
Csabdi Kozség Onkorményzata
E-uton: E-TER feliileten

Tisztelt Polgarmester Ur!

A ,,Csabdi kozség telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabélyzatdnak és szabélyozasi tervének
modositasa  részteriiletekre  —véleményezési  tervdokumentacio” —megnevezésti, zaré  szakmai
véleményezéshez késziilt dokumentacié 2025. oktdber 1-¢én kertilt feltsltésre az E-TER feliiletre.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 67. § (3)
bekezdés és 68. § (2) bekezdés d) pont szerint az alabbi zard szakmai véleményt adom:

A telepiilésen hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:

- Csabdi Ko6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 100/2008. (XIL15.) szdmu hatérozataval
elfogadott Teleptilésszerkezeti Terve,

- Csabdi Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 28/2005. (XI1.20.) szdmu rendelete Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozési Tervérol.

A beérkezett tervdokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Z.E. Mihely Teriiletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és
Tanacsadé Kft. (Czene Eva vezetd telepiiléstervezd TT/1 12-0160) altal elkészitett ,,Csabdi kozség
teleptilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak és szabdlyozasi tervének mddositasa
részteriiletekre  —véleményezési tervdokumentacié” megnevezésli, ,2025. oktdber” keltezést
egyszerisitett eljarasra késziilt tervdokumentacid. A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel
osszefiiggd  szakmagyakorldsi  tevékenységekrél szolo 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendeletben
meghatarozott tervezoi jogosultsag szerinti tervezd végezte.

Megkiildott dokumentumok:

- jovédhagyandé munkarészként a telepiilésszerkezeti tervet modositd hatarozat tervezet és a helyi
épitési szabalyzatot mddositd rendelet tervezet;

- ateleplilésrendezési eszkdz mddositasat megalapozd munkarész és alatdmasztd javaslat;

- Csabdi Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 26/2025. (I1.20.) szam@ hatdrozata és
75/2025. (I1X.2.) szamU hatarozata a telepiilésrendezési eszk6zok moédositasardl és a Kr. 7. § (7)
bekezdése szerinti foépitészi feljegyzés elfogadasarol,

- Csabdi Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 90/2025. (X.01.) szaml hatdrozata a
teleptilésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatos kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl és a
véleményezési szakasz lezarasarol.
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Tervezési feladat:
Csabdi Kozség négy részteriileten kivanja modositani telepiilésrendezési eszkozeit:

1. A 058/6 hrsz.-i ingatlan altalanos mezdgazdaségi teriilet (M4) terliletfelhasznalas besorolasban
van. A mddositds célja a teriilet tulajdonosanak szandéka szerinti fejlesztéshez sziikséges
paraméterek és funkciok rogzitése (a jelenlegi 1,5 % beépithetdség novelése maximum 4%-ra,
valamint az Gvezetben lovassport épiiletei, lovarda Iétesitése, valamint lakdépiilet elhelyezése
lehetéségének megteremtése). A 058/6 hrsz.-0 ingatlanra tervezett fejlesztés miatt az ingatlan
Ma-v-2 6vezetbdl Ma-v-5 dvezetbe torténd atsoroldsa sziikséges.

2. Csabdi 042/67 hrsz.-i ingatlana jelenleg gazdasagi ¢s mezdgazdasagi Gvezeti besoroldssal bir. A
tulajdonos szdndéka az ingatlan teljes teriiletének mezdgazdasagi Gvezetli besorolasa. A tervezési
feladat a 042/67 hrsz.-G ingatlan északi, Gksz-2 Ovezeti besorolasu telekrészének Ma-3
Ovezetlivé torténd atsoroldsa. A fejlesztés részeként, az Ma-3 vezetben lakdépiilet elhelyezése is
megengedetté valna.

3. Csabdi Ko6zség hatdlyos szabalyozasi tervlapjan szerepld, aldbbiakban felsorolt tervezett
tombfeltard utak szabalyozasi vonalainak megsziintetése:

- a 772 hrsz.-u ut tervezett folytatdsa, az LF-3 6vezetben, Bicske kozigazgatési hataraig,

- a 429 hrsz.-u vizmosas telkének és a 19/7 hrsz.-a ut, valamint a 36 hrsz.-i ut 6sszekotésének
tervezett kiszabalyozésa, az LF-2 falusias lakdtertileten,

- a Béke utca és a 091/4 hrsz.-u ut kozott tervezett t térlése az LF-2 falusias lakdtertileten.

4. Csabdi 291/1 hrsz.-a telek tidiildhazas tidul6teriilet Gvezetl ingatlan. Az ingatlan tulajdonoséanak
szandéka a szomszédos lakoteriilethez kapcsolddva a telek falusias lakoteriiletbe, LF-2 épitési
Svezetbe torténd atsorolésa.

Az egyeztetési folyamat:

- A Kr. 59.§ (2) bekezdése alapjan Csabdi Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 26/2025.
(I1.20.) és 75/2025. (IX.2.) szamu hatarozataiban dontott a telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasardl és
a Kr. 7. § (7) bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzés elfogadasardl.

- Az Onkormanyzat a Kr. 66.§ szerinti véleményezési szakaszban a partnerekkel torténd egyeztetést
lefolytatta, és a véleményezési szakaszt lezarta, amelyrél Csabdi Kozség Onkorményzata Képviselo-
testiiletének 90/2025. (X.01.) szamu hatarozataval dontott.

- Az Onkormanyzat 2025. oktober 1-én ,,Csabdi kozség telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési
szabalyzatanak és szabalyozési tervének modositasa részteriiletekre —véleményezési tervdokumentécio”
megnevezésli, zar6 szakmai véleményezéséhez késziilt dokumentacio feltoltésével kezdeményezte az E-
TER feliileten a Kr. 68. § (2) bekezdés 67. § (1) bekezdés szerinti zar6 szakasz lefolytatasat.

- A zar6 szakaszban az allami foépitész a beérkezett dokumentumok attanulméanyozasa utan a 2025.
oktober 6-4n kelt, FE/AF/00893-2/2025. szamu levelében hianypétlasra szolitotta fel az Onkormanyzatot
a Kr. 67. § (2) bekezdés c) pontja alapjan. A Kr. 67. § (1) bekezdés c) alpontja szerinti kdrnyezeti
vizsgalat sziikségességérol szolo képviseldtestiileti dontés és a Kr. 66. § (7) bekezdése szerinti partnerségi
egyeztetést lezaro képviselotestiileti dontés nem keriilt megkiildésre. Az Onkormanyzat a hianypotlasi
felhivasnak 2025. oktdber 7-én eleget tett.

- A Kr. 68. § (2) bekezdés c) pont értelmében az allami f6épitész egyeztetd targyalast hivott 6ssze 2025.
oktober 16-an 9% 6rara a Fejér Varmegyei Korméanyhivatal (Székesfehérvar, Varkorat 22-24. sz. 111
emelet) hivatalos helyiségébe, amelyrdl FE/AF/00893-18/2025. szamon jegyz6konyv késziilt.

- Az Onkormanyzat az FE/AF/00893-18/2025. szamu jegyzokonyvben tett nyilatkozata alapjan vallalta a
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak atdolgozasat és a javitott tervdokumentécio feltsltését E-TER
feltiletre.

- Az Onkorményzat 2025. oktober 22-én toltotte fel az E-TER rendszerbe a javitott, ,,Csabdi kozség
telepuilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabélyzatdnak és szabdlyozasi tervének moddositésa
részteriiletekre —véleményezési tervdokumentacié” megnevezésti tervdokumentaciot, amely alapjan kérte
a zar6 vélemény kialakitasat.

Az egyeztetd targyalason nem képviseltette magat, véleményt nem kiildott:
- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiilotéri Hatosagi Féosztaly
- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly
- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly
- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
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- Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztaly

- Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdéfelugyeleti Osztaly
- Fejér Varmegyei Onkormanyzati Hivatal

A Kr. 64. § (6) bekezdése alapjan azt a véleményezésre jogosult szervet, amely

a) az egyeztetési eljaras soran véleményét hataridén beliil nem tolti fel az E-TER 4ltal biztositott digitalis
egyezteto feltiletre,

b) az egyeztetd targyaldson a szabalyos meghivés ellenére nem vett részt, vagy

c) az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat, és levelében kifogast emeld véleményének
fenntartasat nem jelzi,

az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld véleményezdnek kell tekinteni.

Az egyeztet6 targyaldson nem képviseltette magat, de levélben véleményt kiildott:

- Fejér Varmegyei Rend6r-fokapitanysag

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Ko6zuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly

- Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsag

- Orszagos Atomenergia Hivatal

- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosdgi Foosztaly
Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly

- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hat6sagi Foosztaly
Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly

- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Orokségvédelmi
Osztély

- Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

- Fejér Varmegyei Korményhivatal Kozlekedési, Miuszaki Engedélyezési, Méréstigyi és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly

- Budapest Foévaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly

- Kozép-dunantili Vizugyi Igazgatosag

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sag (tovabbiakban: DINPI) az egyeztetd targyalast kovetden kiildte
meg véleményét, melyet zar6 szakmai véleményemhez mellékelek.

Az egyeztet6 targyaldson az alabbi dllamigazgatasi szervek és teriileti 5nkormanyzat vettek részt:
- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi €s Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly
- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly
- Csabdi Kozség Onkorményzata
- Z.E.Miihely Teriiletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezé és Tanacsadé Kft.

1. Az allami f6épitészi hataskorében eljaro Fejér Megyei Kormanvhivatal véleménye a modositott
tervezettel kapcsolatban:

1. A rendelettervezet 3. § (3) bekezdése szerint a HESZ. 1. melléklete a jelen rendelet 1. melléklete
szerint médosul.
A szabalyozasi terv a HESZ 2. mellékletét képezi, ezért a modosité rendelet 3. § (3) bekezdése
nem a megfelelé mellékletet modositja.

Zaro szakmai vélemény:

Csabdi kozség telepiilésrendezési tervének modositasara iranyulé zaré szakmai véleményem a fenti
1. pont javitisa, az FE/AF/00893-18/2025 szimu jegyzokonyvhoz mellékelt vélemények, valamint a
DINPI mellékelt véleményének figyelembe vétele esetén egyetért6.
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A Kr. 67. § (10) bekezdése alapjan zar6 szakmai véleményem 6 honapig érvényes.

Tajékoztatom, hogy Méptv. 55. § (2) bekezdés b) alpontja értelmében az allami f6épitész véleményezi és
indokolt zar6 szakmai véleményt ad a telepiiléstervekhez, illetve azok modositdsdhoz, amelyet az
onkormanyzati rendelet és hatarozat elfogaddsanal figyelembe kell venni.

Felhivom figyelmét a Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjara, miszerint a polgarmester a rendezési tervet és
annak mddositasat, valamint a teleptilésképi rendelet médositasat legkésébb a hatalybalépése napjan
feltolti az E-TER feliiletre.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdcios és Informdciés Kozpontrdl, valamint az
Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartdsrol sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés alapjan a
telepuilésrendezési tervet, a rendeletet vagy hatarozatot és tervmellékletet az onkorményzat dontését
kovetd 30 napon beliil a jegyzd kételes a (2) bekezdés szerint a Dokumentéacios Kozpont részére atadni,
illetve megkiildeni.

Zér6 szakmai véleményemet a Kr. 68.§ (2) bekezdés d) pontja alapjan adtam ki.
Feladatkorom a fdépitészi tevékenységrdl szo616 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja éllapitja
meg. A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a

kiadmdnyozdsrol sz616 19/2024. (X1.21.) utasitasa alapjéan tortént.

Székesfehérvar, idobélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Tanarki Gabor
féispan
nevében €s megbizasabol
Fakasz Tamas
allami f6épitész
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