Alcsutdoboz Telepiilés Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
5/2025. (1I1. 26.) onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol

[1] Alcsutdoboz Telepiilés Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete Alcsiitdoboz kézség jellegzetes és
ertékes arculatanak megovasa, alakitisa, az épitett és a természeti kornyezet egyseges védelme
erdekében, abbol a célbol, hogy egy onkormanyzati rendeletben keriiljenek egyértelmiien
megallapitasra a telepiiléskép védelmeének elemei, a telepiilésképi kévetelmények, az onkormanyzati
telepiiléskép-érvényesitési eszkozok, ezzel eldsegitve a telepiiléskép védelmének és alakitasanak
eredmeényes érvényesiilését az épitmények tervezése és kivitelezése soran.

[2] Alcsitdoboz Telepiilés Onkormanyzat Képvisel-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében  meghatarozott  eredeti  jogalkotoi  hataskorében,  Magyarorszag — helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdeésének 1. pontjaban
meghatarozott  feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Kormanyrendelet 43/4. § (6)
bekezdeés a) és c) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaro partnerek, a Fejér Megyei
Kormdnyhivatal Allami Féépitésze, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésdg, a kulturdlis 6rokség
vedelméert felelos miniszter és a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag vélemeényének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

) L Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Ertelmezd rendelkezések

L§

A rendelet alkalmazdsaban:

1. Nagyelemes fedés: olyan tetofedés, amely elemének barmelyik mérete nagyobb, mint 55 cm.

2. Kiselemes fedés: olyan tetofedés, amely elemének barmelyik mérete kisebb, vagy egyenlo 55
cm-rel.

3. Epitett kémény: kiilsé sikjan tégldval burkolt, vagy vakolt feliiletii kémény.
4. Attort kerités: A m*-ként legaldbb 30%-os atldthatésdgot biztosito kerités.
5. Informacios vagy mas célu berendezés: az onkormanyzat tulajdondban lévé hirdetotabla,

hirdetovitrin.

6.  Mobilhaz: olyan, helyhez nem kotétt, épitménynek nem mindsiilo, ideiglenes lakhatas céljara
szolgadlo lakoegység, mely dllaganak sérelme nélkiil barmikor leszerelhetd, eltavolithato,
dthelyezheto és masutt ismét iizembe helyezheto.

7. Lakokonténer: nagyobb beruhazasok, épitkezések idejére a munkasok elszallasoldsara
szolgalo, épitménynek nem mindsiilo ideiglenes lakoegység.

2. Hataskort atruhazo rendelkezések

2.8

E rendeletben foglalt onkormanyzati hatosagi hatdaskoroket a Képviselo-testiilet a polgarmesterre
ruhdzza at.



II. Fejezet
A HELYI VEDELEM

3. A helyi védelem feladata, dltalanos szabdlyai, 6nkormanyzati kitelezettségek

3§

A helyi védelem feladata:

a)  a helyi épitett értékek felkutatasa, értékelése és szamba vétele, dokumentalasa, nyilvantartasa,
védetté nyilvanitasa és a védendo sajatos teriiletek meghatdrozasa,

b)  avédett értékek, valamint ezek kérnyezetének megorzése, fenntartasa, helyreadllitasa, védelme,
valamint eszmei értékiikkel osszhangban allo hasznositasuk biztositasa és

c)  avédett ertékek fenntartdsa és értékvedelmet szolgalo fejlesztése 6sszhangjanak megteremtése.

4.§

(1) A helyi védelem ala helyezést, vagy a helyi védelem megsziintetését a polgarmesterhez irasban
benyujtott javaslattal lehet kezdeményezni.

(2) A javaslat tartalma:
a) a védelemre vagy a védelem megsziintetésére javasolt érték megnevezése, cime, helyrajzi
szama,

b)  avédelem ala helyezés vagy a védelem megsziintetésének szoveges és rajzzal vagy fényképpel
illusztralt indoklasa,

c¢)  atulajdonos hozzajarulo nyilatkozata és

d)  a kezdeményezo neve, cime és aldirdsa.

(3) A javaslat benyujtasara jogosult:

a)  polgarmester vagy

b)  Alcsutdoboz Telepiilés Onkormadnyzat Képvisel6-testiiletének a telepiilésfejlesztési koncepcio,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszkozok, a telepiilésképi arculati
keézikonyv és a telepiilésképi rendelet partnerségi egyeztetésének szabalyairol szolo 13/2017.
(1X.26.) onkormanyzati rendeletének 1. § 1. pontjaban meghatdrozott partner.

(4) A helyi védelem elrendelésére akkor nyujthato be javaslat, ha a helyi védelemre javasolt érték
szerepel a a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
sajatos telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021.(VIIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 32. §-aban meghatarozott valamely értékvizsgalati dokumentumban.

(5) A helyi védelem megsziintetésére akkor nyujthato be javaslat, ha:

a)  ahelyivédelem alatt allo érték megsemmisiilt,

b)  a helyi védelem alatt dllo érték olyan mértékben karosodott, hogy helyreallitasa nem, vagy
aranytalanul nagy raforditassal lehetséges,

c¢)  ahelyivédelem alatt allo érték orszagos védelem ala keriil vagy

d)  avédelem megsziintetéséhez jelentos telepiilési érdek fiizodik.

(6) Amennyiben a javaslat hianyos, a polgdarmester nyolc napon beliil, legfeljebb tizenot napos
teljesitesi hataridé megjelolése, és a mulasztdas jogkovetkezményére — az eljards megsziintetésére
vonatkozo — figyelmeztetés mellett hianypotldasra hivja fel a kezdeményezot.

(7) A javaslatot a telepiilési foépitész véleményezi, és javasolja:
a)  a helyi védelem ala helyezést,
b)  a helyi védelem megsziintetését vagy



c¢)  ajavaslat elvetéset.

5.8
(1) A javaslatot és a telepiilési foépitészi véleményt a polgarmester a Képviselo-testiilet elé terjeszti.

(2) A helyi védelem ala helyezésrél a Képviselo-testiilet dont, ha az ingatlan a tulajdonosa,
fenntartoja vagy kezeldje vallalja a 6. §-ban meghatarozott kételezettségek teljesitését.

(3) Helyi védelem alatt all az a helyi épitészeti orokség, amelyet a telepiilési onkormanyzat — a
fovarosban a fovarosi vagy keriileti 6nkormanyzat — telepiilésképi rendeletében védetté nyilvanit.

(4) A helyi védelem megsziintetéserol a képviselotestiilet dont, ha:

a) a3. §(5)bekezdés a) pontjaban foglalt feltetel teljesiilt vagy

b) a3. §(5) bekezdés b)- d) pontjaban foglalt feltételek valamelyike teljesiilt és
ba) elkesziilt a védett érték teljes korii miiszaki felmérése, részletes fotodokumentdacioja, és
bb) ha a telepiilési foépitész javasolja, a védett érték torténeti kutatasa és
bc) a telepiilés arculata a védelem megsziintetésével nem valtozik kedvezotlen iranyba.

(5) A dontésrol a polgarmester:
a) 15 napon beliil irasban értesiti a javaslattevot és a tulajdonost és
b)  tajékoztatast tesz kozzé a kézség honlapjan.

(6) A helyi védelem alatt allo értékekril vezetett nyilvantartas tartalmazza a védett értékrol késziilt
féenykeépet is.

(7) A helyi védelem alatt allo értéket kozteriiletrol jol lathato helyen elhelyezett tablaval kell jellni,
melyet az 6nkormanyzat biztosit.

4. Az egyedi védelem meghatdarozdasa

6.§

A helyi egyedi védelem alatt allo épitett értéket, és térképi abrazolasat a rendelet 3. melléklete és 4.
melléklete tartalmazza.

5. A helyi egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek

7.8

(1) Helyi egyedi védettség alatt allo épiilet, érték felujitasa, datalakitasa, bovitése csak az eredeti
épiilet kutatasa — tervtari anyagok kutatasa, korabeli parhuzamok figyelembevétele, sziikség szerint
falkutatas — utan, annak alapjan végezheto. A kutatas eredményét és kovetkezményeit, a helyreallitas
lehetoségeit a kutatasi dokumentdcioban dokumentalni kell. A kutatdsi dokumentaciot a felsorolt
munkdlatok szandékanak bejelentése alapjan az onkormanyzati foépitész késziti vagy keszitteti el.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allo épitmény, miitargy, miiszaki berendezés nem bonthato el,
felujitas, allagmegovas alkalmaval az eredeti allapotot kell fenntartani, vagy az (1) bekezdésben
leirtak alapjan helyreallitani.



) ) 111 F ejezet ) )
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

6. A telepiilésképi szempontbdol meghatdarozo teriiletek

8§

Telepiiléskepi szempontbol meghatarozo teriiletek:
a)  belteriileten:
aa) hagyomanyos falusias teriiletek: a kozségre jellemzo, hagyomanyos karaktert, telekosztast,
beépitést 6rzo lakoteriilet,
ab) csaladihazas teriiletek: a belteriilet ujabban beépiilt, oldalhatdros beépitésii lakoteriilete,
ac) tervezett lakoteriilet (mert igy szerepel a térképen): a kozponti belteriilettol tavolabbi,
szabadonallo beépitésii, még jellemzoen beépitetlen lakotombok.
b)  kiilteriileten:
ba) majorok, gazdasagi teriiletek, birtokkozpontok,
bb) szolohegyek
bc) kiskertek
bd) tervezett lakotombéok
be) beépitésre nem szant teriiletek: a kiilteriilet ba), bb) bc) és bd) alpontokban meghatarozott
teriiletekbe nem tartozo része.

7. A telepiilésképi szempontbol meghatadrozo teriiletek megallapitasa

9.§

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek térképi abrazolasat a rendelet 1. és 2. mellékletei
tartalmazzak.

) 1 V Fejezet )
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

8. Epitmények anyaghaszndlatdira vonatkozé dltaldnos épitészeti kovetelmények
10. §

(1) A kozség belteriiletén az orszdagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrol szolo 253/1997
(XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerinti f3épitmény és az utcai telekhatdrtdl
szamitott 15 m-nél kozelebb elhelyezett melléképitmeny, valamint kiilteriileten a lako, szallashely
rendeltetésii épitmény tetofedésére nagyelemes fedés nem hasznalhato, az alabbiak kivételével:

a)  ateljes tetofeliilet 30%-nal nem nagyobb iivegteto,

b)  iiveg vagy atlatszo miianyag bevilagito ablak,

¢)  hagyomdanyos korcolt femlemez fedes,

d)  cserepes lemez.

(2) Tégla, keramia, ké homlokzatfeliilet az utcai telekhatartol szamitott 25 m-en beliil nem
alkalmazhato, az alabbiak kivételével:

a) labazat,

b)  egyéb igénybe vett szerkezeti elemek, kiilonosen: falsarok, oszlop, ablakkeret.

(3) A kézség belteriiletén az utcai telekhatartol szamitott 25 m-en beliil, valamint kiilteriileten a lako,
szallashely rendeltetésti épiileteken fem és miianyag homlokzatburkolat nem alkalmazhato. Az épitett



oszlopok anyaga: ko, tégla, amely lehet latszo, vagy vakolt feliiletii,vakolt zsaluko vagy vakolt beton
lehet.

9. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo dltalanos és egyedi épitészeti
kovetelmények

1. §

(1) A kozség belteriiletéen a kozteriilet menti telekhataron létesitett kerités esetében a tomor
keritéslabazat nem lehet magasabb az utcai jarda szintjétol, mint 0,8 m. Az oszlopok kozotti
keritésfeliiletek attortségének mértéke nem lehet 30%-nal kevesebb.

(2) Belteriileten a kerités mogé 1 m-en beliil iiltetett névényzet, kiilonosen sovény, tujasor magassaga
nem haladhatja meg a kerités magassagat, és szélességében sem nyulhat ki a keritésen.

(3) Kozteriiletek, utcak kialakitasa esetén - amennyiben a szabalyozasi szélesség lehetové teszi, tilos
burkolt feliiletet létesiteni:

a)  akerités és a jarda kozott,

b)  ajarda és a vizelvezeto arok,

c¢) ajarda és az uttest kozott.

(4) A kozség belteriiletén az épiiletek utcai homlokzata nem lehet ablaktalan. Az ablaknyilas mérete
nem lehet kisebb, mint 1,5 m°.

(5) A kozseg kiilteriiletéen csak élosovény, ko vagy faoszlopok kozé feszitett huzalkerités épitheto,
kivéve majorsagok, gazdasagi teriiletek, birtokkozpontok teriiletén, anyaga lehet: huzalkerités vagy
tomor, vagy attort fa-, tégla-, k6-, vagy vakolt betonkerités.

(6) A kozség teriiletén az épitmények tetofedésének szine az alabbi lehet:
a)  égetett agyagcserép szinii:
aa) téglavoros,
ab) terrakotta,
ac) barnas,
ad) fiistos vagy
ae) sziirkés,
b)  természetes palaszinti,
c)  sziirke, vilagossziirketol az antracitig,
d)  barna,
e)  sotétzold vagy
f)  vorésréz és cink esetében természetes szinii.

(7) Belteriileten a teto hajlasszége 35-50 fok kozotti lehet, kivéve a torony jellegii épiiletrészeket,
melyeké meredekebb lehet, kiilteriileten a lako- és szallasjellegii épiiletek tetohajlasszoge 35-50 fok
kozotti lehet.

(8) Lapostetos foeépiilet elhelyezése a Szabadsag ut és a Béke ut mentén nem engedélyezheto.
(9) Oromfalas épiiletek atalakitasa soran az oromfalat tilos megsziintetni.

(10) A kozség belteriiletéen az épiiletek homlokzatain a vakolt feliilet nem lehet kisebb az adott

homlokzat nyilaszarokkal csokkentett feliiletének 75%-nal, az alabbiak kivételével:

a) az utcai telekhatartol szamitott 25 m-nél tavolabb elhelyezett gazdasagi épiileteken és
melléképitményeken vagy



b)  oromfalon, melynek eresz folotti része faburkolatu lehet.

(11) A kozség teriiletén mobilhaz, lakokonténer elhelyezése csak ideiglenes jelleggel, egy adott
épitkezés idotartamara, felvonuldsi épiiletként helyezheto el.

(12) A kozség belteriiletén az utcai telekhatartol szamitott 10 m-en beliil csak épitett kémény
létesithetd. Epiiletek utcai homlokzatdn, valamint az utcai homlokzat sikjatol szamitott 2 m-en beliil
kémeény nem épithetd. A kozség teriiletén az utcai telekhatartol szamitott 20 m-en beliil konténer, mobil
garazs nem helyezheto el.

12. §

(1) Hagyomanyos falusias teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmény:

a)  az utcakkal hataros telekhataron nem létesitheto épitett oszlopok nélkiili kerités.

b)  uj épiilet épitése vagy meglévo épiilet atépitése, bovitése esetén az épiilet tomege, tetdidoma,
valamint a tetégerinc iranya, az utcai telekhatartol szamitott 15 m-en beliil nem térhet el az
utcaban hagyomanyosan kialakultaktol.

c)  az épitményeken, épiileteken félteto nem helyezheto el.

(2) Csaladihazas teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kévetelmények:

a) a teriileten kertvarosias jellegii, osszetettebb tomegii és tetdidomu épiiletek létrehozasa
megengedett

b)  atetok hajlasszoge 25-50 fok kozotti lehet.

c)  az épitmeényeken, épiileteken félteté nem helyezheto el.

(3) Tervezett lakotombdokre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmenyek:

a) a teriileten kertvarosias jellegii, oOsszetettebb tomegii és tetéidomu épiiletek létrehozdsa
megengedett,

b)  a tetok hajlasszoge 25-50 fok kozotti lehet,

c)  az épitményeken, épiileteken félteto nem helyezheto el.

(4) Majorsagok, gazdasagi teriiletekre és birtokkézpontokra vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelményekre vonatkozo egyedi épitészeti kévetelmények: A teriileten létesitendo lako- és
szallasjellegii épiiletek homlokzatain a vakolt feliilet nem lehet kisebb az adott homlokzat,
nyilaszardkkal csokkentett feliiletének, 75%-ndl.

(5) Szolohegyekre vonatkozo egyedi épitészeti kdvetelmények:

a) Az épiiletek tetogerince a lejtore merdleges legyen, a tetok hajlasszoge 40-50 fok kozotti legyen.
b) A tetofedes kiselemes lehet, az épiiletek homlokzata vakolt feliiletii legyen.

c)  Atetofedés szine a 9. § (6) a) pont szerinti lehet.

d) A vakolat vilagos szinil, feher, tort feheér, vagy sarga lehet. A nyilaszarok anyaga fa lehet.

(6) Kiskertekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmeények:
a) A teriileten a drotfonatos kerités labazata legfeljebb 40 cm lehet.
b) Az épiiletek magastetovel épiilhetnek, melynek hajlasszége 35 és 50 fok kozott lehet.

(7) Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kévetelmények a telepiilésrendezési

eszkozokben lehatarolt tajképvédelmi korlatozasu mezogazdasagi teriileteken:

a) Termék- és tavvezetékek felszinen nem létesithetok, kivéve az orszdagos és megyei
teriiletrendezési tervben szereplo vezetékeket.

b)  Lapostetos épiiletek nem helyezhetok el.

c¢)  Csak szilikat alapu, kiilonosen: ko, beton, vakolat, tégla, iiveg, vagy fa homlokzatképzés
hasznalhato, ipari nyilaszarok femszerkezetii kialakitasa lehetséges.
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d) A teriileten létesitendo lako- és szallasjellegii épiiletek homlokzatain - oromfal kivételével, mely
faburkolatu lehet - a vakolt feliilet nem lehet kisebb az adott homlokzat nyilaszarokkal
csokkentett feliiletének 75%-nal.

e) A tetofedés csak kiselemes cserép, pala, zsindely, vagy nad lehet. Gazdasagi épitményeken
fémlemez fedés is alkalmazhato.

10. A helyi egyedi védelemben részesiild épitményekre vonatkozoépitészeti kovetelmények
13. §

(1) Az allo téglalap formaju egyediili vagy paros ablakok szélessége, magassaga nem valtoztathato
meg; felujitasuk, cseréjiik soran az ablakosztast és az ablak kiilsé oldalanak megjelenését az
eredetivel azonosan kell kialakitani. A nyilaszarok osztasat az eredetivel azonosan, illetve azt
visszaallitva kell kialakitani.

(2) Az utcai homlokzattol szamitott 5 méternél nagyobb tavolsagban az épiilet keresztszarnnyal
bovitheto, melynek parkany- és gerincmagassdga, nyildasrendje, fedése, homlokzatképzése a védett
épiilettel osszhangban képzendo ki.

(3) A tornacbejarok nem sziintethetok meg. A tornacoszlopokat eredeti formajukban kell megorizni,

rrrrr

(4) Tetoablak, napelem vagy napkollektor az utcai homlokzattol szamitott 5 méternél nagyobb
tavolsagban, a tetd sikjara illeszkeddoen helyezheto el.

(5) All6 tetéablak nem alkalmazhato.
(6) Tetofedésre nagyelemes fedés nem hasznalhato.
11. Az egyes sajdtos épitmények, miitargyak elhelyezése
14. §

(1) Légkabeles kiépitésii teriileten a villamosenergia elosztdasi - 0,4 kV-os -, tav- és hirkozleési
vezetékeket kozos egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

(2) A kozépnyomason ellatott teriileten telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell elhelyezni.
Gaznyomas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhetok el. A berendezéseket a
telkek elo-, vagy oldalkertjébe, vagy alarendelt homlokzatara kell telepiteni.

12. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
15. §

(1) A kozség belteriiletén alternativ energiatermelo berendezések - napelem, napkollektor kivételével
- az utcai telekhatartol szamitott 10 m-en beliil nem helyezhetok el.

(2) A kozség belteriiletén, tovabba a telepiilésrendezési eszkozokben lehatarolt tdjképvédelmi
korlatozasu mezogazdasagi teriileteken, valamint a gazdasagi teriileteken és birtokkozpontokban lévo
lako és szallasjellegii épiileteken a tetore elhelyezett napelem, napkollektor csak a tetosikkal
parhuzamos lehet.



(3) A kozség belteriiletén a foepitményeken, valamint kiilteriileten a lako, szallashely rendeltetésti
epitmeényeken, az épiiletgépészethez - kiilondsen: szellozo-, klimaberendezés, hiitéegység, csohalozat
- tartozo berendezéseket, vezetékeket - a gazvezetek kivételével - csak épiiletszerkezetekkel takartan
vagy azokba beépitve lehet elhelyezni.

(4) A kozség belteriiletén az épiiletek utcai homlokzatan mitholdvevo tanyérantenna nem helyezheto
el.

(5) A kozség belteriiletén riasztoberendezés, villamharito-berendezés, dru- és pénzautomata,
kerékpartarto kozteriiletre nézé homlokzaton nem helyezheto el.

V. Fejezet o
SZAKMAI KONZULTACIO

13. Altalinos rendelkezés a szakmai konzultdciorél
16. §

(1) A polgarmester az irasbeli kérelem beérkezésétol szamitott 8 napon beliil szakmai konzultaciot és
ezen beliil szakmai tajékoztatast biztosit, ha a kérelem tartalmazza:

a)  a kérelmezo nevét, cimét, székhelyét,

b)  a tervezett tevékenység helyének cimét, helyrajzi szamat,

c)  atervezett tevékenység rovid leirasat.

(2) Ha kérelem hianyos, akkor a polgarmester tdajékoztatja a kérelmezot arrol, hogy csak abban az
esetben tudja biztositani a szakmai konzultaciot kérelmezo részére, ha a kérelme megfelel az (1)
bekezdésben foglalt el6irdasoknak.

14. A szakmai konzultdacio tartasanak kotelezo esetei
17. §

A szakmai konzultdcio tartasanak kotelezo esetei:

a)  épitkezés helye telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten,

b)  helyi védett teriileten talalhato vagy

c)  uj lakoépiilet esetén, ide értve az , egyszerii bejelentéshez kétott tevékenység” alapjan tortéeno
uj lakoépiilet épitését is.

) ) VI., F ejezgt ) o
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

15. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore
18. §

A polgarmester telepiiléskepi véleményezési eljarast folytathat le a Kr. 44. és 45. § szerint, az ott
meghatarozott modon.



16. A véleményezési eljaras részletes szabalyai

19. §

(1) A polgarmester telepiilésképi véleményét minden esetben az onkormanyzati foépitész szakmai
dllaspontja alapozza meg.

(2) Amennyiben a telepiilésképi véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacio tartalma,
megoldasa a véleményezési eljaras utan modositasra keriil, az épitési engedélyezésre valo benyujtasa
elott a telepiilésképi véleményezési eljarast meg kell ismételni.

20. §

A telepiilésképi véleményezési eljaras soran az alabbiakat kell vizsgalni:

a)

b)

a telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

aa) a beépités modja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kévetelményének,

ab) megfeleloen veszi-e figyelembe a kérnyezo beépités adottsagait, rendeltetésszerii
hasznalatanak és fejlesztésének lehetoségeit,

ac) az epitmény szintjeivel, szinteltolasaival illeszkedik-e az esetlegesen lejtos terephez,

ad) a terep megvaltoztatasa az épiilet megkozelitéséhez és a telek hasznalatahoz minimdlisan
sziikséges mértékii-e,

ae) a terep rendezett dallapota és a kertépitészeti kialakitdas dsszhangban van-e, épitett tamfalak
csak a legsziikségesebb mennyiségben és zoldfeliileti megolddsokkal kombinalva vannak-e
tervezve,

af) nem korlatozza-e, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszerii haszndlatat,

ag) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, kilatasat,

ah) tobb épiteési  iitemben megvalosulo uj beépités, ikerhazas beépités egyik felének
megvalositasa, meglévo épitmény bovitése esetén

ai) biztositott lesz-e az eloirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfelelo tovabbi,
csatlakozo beépités,

aj) a beépités javasolt sorrendje minden fazisban rendezett telepiilésképet eredményez-e.

az épiilet tomegformalasanak, anyaghasznalatinak, homlokzatanak és tetozetének

kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

ba) azok épitészeti megoldasai megfeleloen illeszkednek-e a kialakult épitett kornyezethez, a
telepiilésrész vagy a kozvetlen kérnyezet épitészeti karakteréhez,

bb) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa, a homlokzati szinhaszndlat és
anyaghasznalat ~ osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével, haszndlatanak
sajatossagaival, a telepiilésrész vagy a kozvetlen kornyezet épitészeti karakterével,

bc) az épitészeti kialakitas elkeriili-e a tajtol, telepiilésképtol, kortol idegen és érték nélkiil
bonyolult formajegyeket, részletképzéseket, anyaghasznalatot,

bd) kiilteriileti  épitkezés esetéen illeszkedik-e a taji, természeti, mezogazdasagi,
erdogazdalkodasi kornyezetbe,

be) a kornyezetéhez képest kontrasztot képezo épitészeti megformalas esetében létrehoz-e uj
épitomiivészeti értéket,

bf) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggo reklam- és informdacios berendezések
jelen rendeletnek megfelelo és a kornyezettel valo ésszhangban torténo elhelyezésére és
kialakitasara,

bg) az elhelyezni  tervezett épiiletgépészeti, elektronikai, tavkozlési berendezések
épiiletszerkezetekkel valo takardsa megoldott-e, az azokra valo ralatas nem befolydsolja-e
kedvezotleniil a telepiilésképet, az épitett kornyezettel, a tdjjal valo 6sszhangot,



d)

bh) a tetozet kialakitasa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetofelépitményei — megfeleloen
illeszkednek-e a domindans kérnyezet adottsagaihoz.

a hatarolo kozteriilettel valo kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy az épitmény rendeltetése,

a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodo épitményrészek, azok hasznalata

ca) korlatozza-e a kézuti kézlekedést és annak biztonsagat,

cb) korlatozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,

cc) megfeleloen veszi-e figyelembe a kozteriilet jelenlegi és tavlatban kialakulo adottsagait,
esetleges berendezéseit, miitargyait, novényzetét,

cd) a terv megfelelo javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé vailo — a kozteriiletet érinto —
beavatkozdsokra,

A véleményezési eljaras soran tovabba a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 44. § (3) bekezdés

szerinti szempontokat kell figyelembe venni.

) ) VII. Fejezet ) o
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

17. A bejelentési eljardssal érintett épitmények kore

21.§

E rendelet eldirdsai szerint a kévetkezo tevékenységek megkezdéséhez kell telepiilésképi bejelentési

eljarast lefolytatni:

a)  Epitmény kiilsejének vagy homlokzatinak a feliilet 30%-ndl nagyobb részét érintd
megvaltoztatasa, kivéve zartsoru vagy ikres beépitésii épitmény esetén, ha e tevékenységek a
csatlakozo épitmény alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik.

b)  Meglévo épitmény utolagos hoszigetelése, a homlokzatfeliilet meglévotol eltérd szinezése, a
homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa (pl. vakolat helyett tégla).

c)  Uj, onallé (homlokzati falhoz régzitett vagy szabadon all6) égéstermék-elvezetd kémény épitése
melynek magassaga a 6,0m-t nem haladja meg.

d) Az épiilet kozteriiletrol lathato homlokzatahoz illesztett eldteto, védoteto, ernydszerkezet
épitése, meglévo megvaltoztatasa.

e)  Kereskedelmi, vendéglato rendeltetésii épiilet épitése, bovitése, melynek mérete az épitési
tevékenység utan sem haladja meg a netté 20,0m? alapteriiletet.

) Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyiitt mért
magassdaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

g)  Emlékfal épitése, melynek talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 3,0 m-t.

h)  Nem onkormanyzati tulajdonu park, jatszoter, sportpalya megfeleloségi igazolassal vagy
teljesitmeénynyilatkozattal és miiszaki specifikacioval rendelkezo miitargyainak épitése, egyéb
épitesi tevékenyséeg végzése.

i)  Nem onkormanyzati tulajdonu teriileten lévo, megfeleloség-igazolassal vagy teljesitmény-
nyilatkozattal és jovahagyott miiszaki specifikacioval rendelkezo épitményszerkezetii, vagy
tomegtartozkoddas céljara nem szolgalo, vagy legfeljebb 180 napig fennallo:
ia) rendezvényeket kiszolgadlo szinpad, szinpadi teto, lelato, mutatvanyos, szorakoztato,

vendéglato, kereskedelmi, valamint eléadds tartasara szolgalo épitmeény,
ib) kiallitasi vagy elsosegélyt nyujto épitmény,
ic) levegovel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),
id) ideiglenes fedett lovarda épitése.
j)  Alegaldbb 1,5 m de legfeliebb 6 m magassagii, a legalabb 3 m® de legfeljebb 60 m> térfogatii

silo, omlesztettanyag-tarolo, nem veszélyes folyadékok taroloja, nem veszélyes anyagot
tartalmazo, nyomadstarto edénynek nem mindsiilo, fold feletti vagy alatti tartaly, tarolo
elhelyezésehez sziikséges épitmeény épitése, atalakitdasa, bovitése.
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k)  Kozteriileti telekhatar mentén allo kerités épitése, meglévo atalakitasa.

l)  Kozteriileti telekhatar mentén allo tamfal - melynek mérete az épitési tevékenységgel nem
haladja meg a rendezett also terepszinttol szamitott 1,0 m magassagot - épitése, meglévo
felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, megvaltoztatasa.

m) Az utcai - saroktelek esetén a rovidebbik utcai - telekhatartol szamitott 15m-en beliil lévo kerti
epitmeny, haztartasi célu kemence, husfiistolo, jégverem, valamint zoldségverem épitése,
dtalakitdsa, bovitése.

n)  Epitménynek mindsiil szelektiv és hdztartdsi céli hulladékgyiijté, tarolé, elhelyezése.

o)  Utasvard fiilke épitése.

18. A bejelentési eljardssal érintett reklamhordozok, rendeltetésvaltozdsok kore
22.§

E rendelet eloirasai szerint a kévetkezo reklamhordozok épitéséhez, atalakitasahoz kell telepiilésképi
bejelentesi eljarast lefolytatni:

a)  Kirakat létesitése.

b)  Cég- és cimtabla, cégér elhelyezése.

o VIII. Fejezet )
ZARO RENDELKEZESEK

19. Hatalybalépés
23.§
Ez a rendelet 2025. marcius 27-én lép hatalyba.
24. §

A rendelet rendelkezéseit a folyamatban lévo tigyekben is alkalmazni kell.

20. Hatdlyon kiviil helyezd rendelkezések
25.§

Hatalyat veszti az Alcsutdoboz helyi épitési szabadlyzatarol és szabadlyozasi terveérol szolo 9/2002. (X.
1.) 6nkormanyzati rendelet
a) 6.§(7) bekezdese,
b) 7.5 (1) bekezdés j) pontja,
c) 7.8 (2) bekezdés f) pontja,
d) 7.5 (3) bekezdés f) pontja,
e) 8. §(2) bekezdés e) pontja,
) 8. § (3) bekezdés d) pontja,
14. § (4a) bekezdés e) pontja,
14. § (4b) bekezdes b) pontja,
24. § (8) bekezdése,
Jj) 25. § (5) bekezdeése,
25. § (8) bekezdése,
29. § (4) és (5) bekezdese.
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26. §
Hatalyat veszti a rekldmok, reklamhordozok és cégérek elhelyezésének, alkalmazdsanak

kovetelményeirdl, feltételeirdl és tilalmdrol és a telepiilésképi bejelentési eljdrdsrol sz6l6 14/2017
(X1.15.) onkormanyzati rendelet.

_._________,_——""'-'_ ==
ére Csaba Dtmndra’s
polgarmester jegyzd
Zaradék:

Ez a rendelet a mai napon kihirdetésre keriilt a Felcsuti Kozos Onkormanyzati Hivatal Alcsitdoboz
Kirendeltségének hirdetdtdbldjan torténd kifiiggesztéssel.

Kelt: Alesutdoboz, 2025. marcius 26.
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1. melléklet az 5/2025. (I1l. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1 _melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek a belteriileten

1. melléklet

Eltérd karakter( teriiletek - belterilet

[ hagyomanyos falusias teriilet

[ csaladihazas terilet

Tl tervezett lakéterillet




2. melléklet az 5/2025. (I1I. 26.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2_melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek a kiilteriileten

Eltéré karakterd teriletek - kiilteriilet

[ széldhegy

| kiskertek

o
—

2. melléklet

tervezett lakdtombak

majorok, gazdasagi teriiletek,
birtokkézpontok




3. melléklet az 5/2025. (I1l. 26.) énkormdnyzati rendelethez

Alcsutdoboz kozség helyi védett épitett értéke

1. Alcsutdobozi romai katolikus templom (405 hrsz.)
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4. melléklet az 5/2025. (I1l. 26.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4 _melléklet.pdf elnevezésii fdjl tartalmazza.)
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Alcsutdoboz Telepiilés helyi védett épitett értékének térképi abrazolasa
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Veégso eloterjesztoi indokolas

Alcsutdoboz Telepiilés Onkormanyzat Képviselé-testiilete Alcsiitdoboz kézség jellegzetes és értékes
arculatanak megovasa, alakitasa, az épitett és a természeti kornyezet egységes védelme érdekében,
abbol a célbol, hogy egy onkormanyzati rendeletben keriiljenek egyértelmiien megallapitasra a
telepiileskép védelmének elemei, a telepiilésképi kovetelmények, az onkormanyzati telepiiléskép-
ervényesitesi eszkozok, ezzel elosegitve a telepiiléskép védelmének és alakitisanak eredményes
ervényesiilését az épitmeények tervezése és kivitelezése soran.
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