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I .  BE V EZ ET É S 
 

FELCSÚT KÖZSÉG Önkormányzatának Képviselő-testülete a 37/2025. (V.14.) 
önkormányzati határozatában a község településrendezési eszközeinek módosítását 
határozta el több területre vonatkozóan. A tervezett módosításokat összefoglalóan a II. 
fejezet mutatja be. 

Felcsút Község hatályos Településfejlesztési koncepciója és településrendezési eszközei (a 
továbbiakban: TRE) 2012. augusztus 6. előtt kerültek elfogadásra, ezért a vonatkozó 
jogszabályok előírásaival összhangban, jelen TRE módosítás tervdokumentációi a hatályos 
TRE foltszerű és részleges módosításával, az országos településrendezési és építési 
követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK2012) 2012. 
augusztus 6-án hatályos tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának 
alkalmazásával történik. 

A TRE módosításának egyeztetése a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (a továbbiakban 419/2021.R.) szerinti ún. egyszerűsített 
eljárással kerülnek egyeztetésre, mivel a tervezett módosítások során: 

 a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra-főhálózat nem változik, 

 nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, és 

 nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése. 

A TRE módosításához szükséges szakmai alátámasztó dokumentáció elkészítésével Felcsút 
Község Önkormányzata a TÁJOLÓ-TERV Kft.-t bízta meg. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

Jelen TÁJÉKOZTATÁSI DOKUMENTÁCIÓ célja, hogy: 
 megalapozza a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti környezeti vizsgálat 

lefolytatásának és a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 2. melléklet 2. pontja 
szerinti Települési környezeti értékelés készítésének szükségességének 
eldöntését, valamint 

 a partnerségi egyeztetésben résztvevők számára tájékoztatás.  
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I I .  A  T ER VEZ E T T  MÓ D O SÍ T ÁSO K Ö S SZ EF O GL AL Ó  
I SM ERT E T ÉS E  

Az alábbiakban összefoglalóan ismertetjük a tervezett TRE módosításokat.  

A Tájékoztatási dokumentációban szereplő rövidítések:  

TRE: településrendezési eszközök, 

TSZT: településszerkezeti terv 

HÉSZ: helyi építési szabályzat 

SZT: Szabályozási terv 

FVmTrT: Fejér Vármegye Területrendezési terve 

TkR.: a településkép védelméről szóló 10/2019. (VI.4.) önkormányzati rendelet 

1. A tervezett egyes módosítások kapcsán történő TSZT, HÉSZ és 
annak rajzi mellékletét képező SZT módosítások összefoglaló 
táblázata 

A tervezett módosításokat a II. fejezet 2. mutatja be részletesen.  

sor-
szám 

módosítás tárgya hrsz. 
TSZT 

módosítás 
HÉSZ 

módosítás 

újonnan 
beépítésre 

szánt 
terület 

1.  
0281/2 HRSZ.-Ú ÚT — 743 HRSZ.-Ú ÚT — LKE/7 JELŰ ÉPÍTÉSI ÖVEZET DÉLKELETI HATÁRA 

— SÓSI-ÉR ÁLTAL HATÁROLT TERÜLETEN A SZABÁLYOZÁS MÓDOSÍTÁSA 

1.a. 

érintett telkek átsorolása 
kereskedelmi szolgáltató 

gazdasági területből 
kertvárosias lakóterületbe 

749-753 + + nem 

1.b 
A Szári utca területének 

pontosítása, szabályozása 
743, 

749-752  
— 

csak SZT 
módosítás 

nem 

2. ELŐVÁSÁRLÁSI JOG SZEREPELTETÉSE A HÉSZ-BEN 

2. a 
önkormányzati elővásárlási 
jog kikötése Fő u. 199. alatti 

régi kúriaépület telkére 

276/1,2
76/2 

— + nem 

2. b 

önkormányzati elővásárlási 
jog kikötése a 732. és 733. 

hrsz.-ú telkekre vonatkozóan 
– a Tó-étterem melletti 

turisztikai fejlesztés céljára 

732, 
733 

— + nem 

2. c 
önkormányzati elővásárlási 
jog kikötése Fő u. 77. – régi 

kúriaépület telkére 

369/1, 
369/2 

— + nem 

3. 

A 011/1 hrsz.-ú út 
szabályozási szélességének 

módosítása járdaépítés 
céljából a 0309 hrsz.-ú telket 

érintve 

0309 + + nem 
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2. A módosítások ismertetése 
 

1 .  MÓ D OS ÍT Á S:  A  02 8 1 / 2  h r sz . . -ú  ú t  — S z á r i  u tc a  
(h r sz . :  7 43 )  —  L ke / 7  j e l ű  ép í t é s i  ö v ez e t  d é l ke l e t i  
h a t á r a  —  Só s i - é r  á l t a l  h a t á r o l t  t e r ü l e te t  é r i n tő  
m ó d o s í t á so k   

A 0281/2 hrsz.-ú út — Szári utca (hrsz.: 743) — Lke-7 jelű építési övezet délkeleti határa — 
Sósi-ér által határolt területen két módosítási szándékot tartalmaz a TRE módosításról döntő 
Képviselő-testületi határozat. Az ismertetésben ezeket külön-külön (1.A. és 1.B jelű 
módosítások) ismertetjük, de a részben azonos területi érintettség miatt egy módosításként 
kezeljük: 

 1.A. módosítás: a 749-753 hrsz.-ú telkek tervezett területfelhasználás-változása, 

 1.B módosítás: a 743 hrsz.-ú út tervezett szabályozása 

1.A. TERÜLET 

 Módosítással érintett terület:  

749-753 hrsz.-ú telkek az Szári utca északnyugati végén 

 Módosítás tárgya: 

Az érintett telkek átsorolása kereskedelmi szolgáltató gazdasági területből kertvárosias 
lakóterületbe. 

 A terület jelenlegi besorolása a TRE-ben: 

 TSZT-ben: kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület  

 SZT-ben: kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület „Gksz” jelű építési övezete 

 A terület besorolása FVmTrT Szerkezeti tervében: 

 települési térség 

 A FVmTrT országos, megyei térségi és egyedileg meghatározott vármegyei 
övezeteivel való érintettség: 

 ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések (teljes közigazgatási 
területtel jelölt övezet) 

 földtani veszélyforrás területe övezete által érintett települések (teljes közigazgatási 
területtel jelölt övezet) 

 turizmus szempontjából kiemelt, fejlesztendő övezet (teljes közigazgatási területtel 
jelölt övezet) 

 borvidéki és kertgazdálkodási fejlesztési övezet (teljes közigazgatási területtel jelölt 
övezet) 

 Táj-, természetvédelmi érintettség: 

 nincs. 

 Örökségvédelmi érintettség: 

 nincs. 

 egyéb korlátozó tényezők: 

 nincs. 

 A terület besorolása a TKR-ben:  
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 a területet nem érinti területi és egyedi védelem,  

 a terület a TkR. 1. mellékletében „nem hagyományos falusias lakóterület” elnevezésű 
településképi szempontból meghatározó területen belül helyezkedik el.  

 TRE tervezett módosítása: 

 TSZT módosítás: szükséges 

A terület kereskedelmi szolgáltató gazdasági területből kertvárosias lakóterületbe kerül 
átsorolásra. 

 HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: szükséges 

az érintett telkek új „Lke-8” jelű építési övezetbe kerülnek besorolásra, az új Lke-8 
építési övezet paramétereinek meghatározása szükséges 

A HÉSZ 7.§ (3) A kertvárosias lakóterület építési övezetei táblázat az alábbi 8. sorral 
egészül ki: 

 A B C D E F G 

 Övezeti jel min.kial. 
telekter. 

(m2) 

min.kial. 
telekszél. 

(m) 

max.beép. 
arány 

% 

min. 
zöldfelület 

aránya  
% 

beépítési 
mód 

max. 
építm.mag. 

(m) 

8. Lke-8 3000 20 20 50 SZ 7,5 

Tájékoztatásul az alábbi táblázatban mutatjuk be a területre jelenleg vonatkozó „Gksz” 
jelű és a tervezett „Lke-8” jelű építési övezet beépítési határértékeinek 
összehasonlításáT: 

Övezeti jel min.kial. 
telekter. 

(m2) 

min.kial. 
telekszél. 

(m) 

max.beép. 
arány  

% 

min. zöldfelület 
aránya  

% 

beépítési 
mód 

max. 
építm.mag. 

(m) 

Gksz 3000 30 35 25 SZ 12,0 

Lke-8 3000 20 20 50 SZ 7,5 

A fenti táblázatból látható, hogy a tervezett módosítás eredményeképpen kevésbé 
intenzív beépítésű és több zöldfelülettel borított területfelhasználás alakul ki. 

 Szabályozási terv módosítása: szükséges, 

A terület Gksz építési övezetből Lke-8 építési övezetbe kerül átsorolásra. 

  
Kivonat a hatályos TSZT-ből Kivonat a tervezett TSZT-ből 
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Kivonat a hatályos SZT-ből Kivonat a tervezett SZT-ből 

 Új beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben?  

Nem. 

1.B. TERÜLET 

 Módosítással érintett terület:  

A Szári utca 743 hrsz.-ú telke 

 Módosítás tárgya: 

A Szári utca szabályozási nyomvonalának pontosítása. Az utca 743 hrsz.-ú telkén több helyen 
kisebb „beugrók” találhatók az ingatlannyilvántartási térképen, a szabályozás célja ezek 
megszüntetése. Az utca szabályozási szélessége nem változik, a legkeskenyebb helyen 12,0 m  

 A terület jelenlegi besorolása a TRE-ben: 

 TSZT-ben: közlekedési terület és kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület  

 SZT-ben: közúti közlekedési terület és terület „Gksz” jelű kereskedelmi szolgáltató 
gazdasági építési övezet 

 A terület besorolása FVmTrT Szerkezeti tervében: 

 települési térség 

 A FVmTrT országos, megyei térségi és egyedileg meghatározott vármegyei 
övezeteivel való érintettség: 

 ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések (teljes közigazgatási 
területtel jelölt övezet) 

 földtani veszélyforrás területe övezete által érintett települések (teljes közigazgatási 
területtel jelölt övezet) 

 turizmus szempontjából kiemelt, fejlesztendő övezet (teljes közigazgatási területtel 
jelölt övezet) 

 borvidéki és kertgazdálkodási fejlesztési övezet (teljes közigazgatási területtel jelölt 
övezet) 

 Táj-, természetvédelmi érintettség: 

 nincs. 

 Örökségvédelmi érintettség: 
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 nincs. 

 egyéb korlátozó tényezők: 

 nincs 

 A terület besorolása a TKR-ben:  

 a területet nem érinti területi és egyedi védelem,  

 a terület a TkR. 1. mellékletében „nem hagyományos falusias lakóterület” elnevezésű 
településképi szempontból meghatározó területen belül helyezkedik el.  

 TRE tervezett módosítása: 

 TSZT módosítás: szükséges 

A hatályos TSZT a gyűjtőútnál alacsonyabb rendű utakat is ábrázolja, az egyes 
területfelhasználásokon belül a közlekedési célú területek nem kaptak „színnel történő 
jelölést”. A TSZT tervlapon a Szári utca közlekedési célú terület színezéssel nem 
ábrázolt területe igazodik az út tervezett telekkorrekciójához.   

 HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: nem szükséges 

 Szabályozási terv módosítása: szükséges, 

A Szári utca tervezett telek módosításával összhangban miatt szabályozási terület 
Gksz övezetből Lke/8 övezetbe kerül átsorolásra. 

 

Kivonat a hatályos SZT-ből Kivonat a tervezett SZT-ből 

 Új beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben?  

A módosítás során új beépítésre szánt területnek minősülő terület nem kerül kijelölésre a 
TSZT-ben, beépítésre szánt terület lehatárolása közlekedési terület változása miatt módosul.  

(A magyar építészetről szóló 2003. évi C törvény 76.§ (1) bekezdése alapján amennyiben a 
szabályozási vonal vagy közlekedési terület változása miatt keletkezik új beépítésre szánt 
terület, az nem minősül újonnan beépítésre szánt területnek.) 
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2 .  MÓ D OS ÍT Á S:  e l ő v á s ár l ás i  j o g  sz er ep e l te té s e  A  
HÉ SZ -b en  

A TRE módosítás indítására vonatkozó önkormányzati határozat három területre vonatkozóan 
elővásárlási jog kikötését határozta el. Ezeket a módosításokat egy módosítás alrészeiként 
ismertetjük külön-külön ismertetve. (2.A-C.) vonatkozóan. 

 TRE tervezett módosítása: a 2.A., a 2.b. és a 2.C módosítások mindegyike esetében  
elővásárlási jog feltüntetése érdekében a 

 TSZT módosítás: nem szükséges 

 HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: szükséges 

A HÉSZ „IV. Általános érvényű előírások” része a 35.§-t követően kiegészül az „Sajátos 
jogintézmények” c. fejezettel és a 35/A.§-al, továbbá kiegészül a sajátos 
jogintézményekkel —közöttük az elővásárlási joggal — érintett ingatlanok, területek 
listáját tartalmazó 3. sz. melléklettel: 

„Sajátos jogintézmények 

35/A § (1) Az egyes helyi védelem alatt álló ingatlanok védelme, továbbá 
településrendezési feladatok végrehajtása és közösségi célú fejlesztése 
érdekében Felcsút Község Önkormányzatát elővásárlási jog illeti meg a 3. 
mellékletben rögzített ingatlanokra, a Szabályozási terveken jelölt 
lehatárolással.”  

„HÉSZ 3. melléklet 

Sajátos jogintézmények 

I. Elővásárlási joggal érintett területek 

1. 276/1 és 276/1 hrsz.-ú telkek 

2. 732 és 733 hrsz.-ú telkek 

3. 369/1 és 369/2 hrsz.-ú telkek” 

 Szabályozási terv módosítása: szükséges, az érintett telkekre elővásárlási jog kerül 
feltüntetésre 

A 2. módosítás egyes részterületeinek részletes bemutatása: 

2.A. TERÜLET 

 Módosítással érintett terület:  

276/1 és 276/2 hrsz.-ú telkek 

 Módosítás tárgya: 

A Fő u. 199. alatti régi kúriaépület (Vető-kúria) telkére önkormányzati elővásárlási jog kerül 
feltüntetésre. 

 A terület jelenlegi besorolása a TRE-ben: 

 TSZT-ben: falusias lakóterület  

 SZT-ben: falusias lakóterület „Lf” jelű építési övezete 

 A terület besorolása FVmTrT Szerkezeti tervében: 

 települési térség 
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 A FVmTrT országos, megyei térségi és egyedileg meghatározott vármegyei 
övezeteivel való érintettség: 

 ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések (teljes közigazgatási 
területtel jelölt övezet) 

 földtani veszélyforrás területe övezete által érintett települések (teljes közigazgatási 
területtel jelölt övezet) 

 turizmus szempontjából kiemelt, fejlesztendő övezet (teljes közigazgatási területtel 
jelölt övezet) 

 borvidéki és kertgazdálkodási fejlesztési övezet (teljes közigazgatási területtel jelölt 
övezet) 

 Táj-, természetvédelmi érintettség: 

 nincs 

 Örökségvédelmi érintettség: 

 helyi védett épített érték, Vető kúria 

 egyéb korlátozó tényezők: 

 nincs 

 A terület besorolása a TkR-ben:  

 a TkR. 3. melléklete tartalmazza Felcsút Község helyi védett épített értékeit. A 3. 
melléklet 5. pontja „Fő u. 199. sz. (276/2 hrsz.: Vető kúria)” elnevezéssel tartalmazza 
276/2 hrsz. telken álló épületet, a 276/1 hrsz.-t a védelem nem érinti.  

 a terület a TkR. 1. mellékletében „hagyományos falusias lakóterület” elnevezésű 
településképi szempontból meghatározó területen belül helyezkedik el.  

 TRE tervezett módosítása: 

 Ld. a 2. fejezet elején  

Kivonat a hatályos SZT-ből Kivonat a tervezett SZT-ből 

 Új beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben?  

Nem. 
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2.B. TERÜLET 

 Módosítással érintett terület:  

732 és 733 hrsz.-ú telkek 

 Módosítás tárgya: 
Az érintett telkekre elővásárlási jog kerül feltüntetésre. 

 A terület jelenlegi besorolása a TRE-ben: 

 TSZT-ben: kertvárosias lakóterület  

 SZT-ben: kertvárosias lakóterület „Lke/6” jelű építési övezete 

 A terület besorolása FVmTrT Szerkezeti tervében: 

 települési térség 

 A FVmTrT országos, megyei térségi és egyedileg meghatározott vármegyei 
övezeteivel való érintettség: 

 Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések (teljes közigazgatási 
területtel jelölt övezet) 

 Földtani veszélyforrás területe övezete által érintett települések (teljes közigazgatási 
területtel jelölt övezet) 

 Turizmus szempontjából kiemelt, fejlesztendő övezet (teljes közigazgatási területtel 
jelölt övezet) 

 Borvidéki és kertgazdálkodási fejlesztési övezet (teljes közigazgatási területtel jelölt 
övezet) 

 Táj-, természetvédelmi érintettség: 

 ökológiai hálózat ökológiai folyosó területe 

 Örökségvédelmi érintettség: 

 nincs 

 egyéb korlátozó tényezők: 

 az épületek elhelyezésére vonatkozóan mindkét telken építési vonal került 
meghatározásra a szabályozási terven  

 A terület besorolása a TKR-ben:  

 a két telket nem érinti TkR.-ben meghatározott területi és egyedi védelem,  

 mindkét telek a TkR. 1. mellékletében „hagyományos falusias lakóterület” elnevezésű 
településképi szempontból meghatározó területen belül helyezkedik el.  

 TRE tervezett módosítása: 

 Ld. a 2. fejezet elején  

 
Kivonat a hatályos SZT-ből Kivonat a tervezett SZT-ből 
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 Új beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben?  

Nem. 
 

2.C. TERÜLET 

 Módosítással érintett terület:  

369/1 és a 369/2 hrsz.-ú telkek 

 Módosítás tárgya: 

A Fő u. 77. alatti régi kúriaépület telkeire önkormányzati elővásárlási jog kerül feltüntetésre. 

 A terület jelenlegi besorolása a TRE-ben: 

 TSZT-ben: településközpont vegyes terület  

 SZT-ben: településközpont vegyes terület Vt-1 övezete 

 A terület besorolása FVmTrT Szerkezeti tervében: 

 települési térség 

 A FVmTrT országos, megyei térségi és egyedileg meghatározott vármegyei 
övezeteivel való érintettség: 

 ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések (teljes közigazgatási 
területtel jelölt övezet) 

 földtani veszélyforrás területe övezete által érintett települések (teljes közigazgatási 
területtel jelölt övezet) 

 turizmus szempontjából kiemelt, fejlesztendő övezet (teljes közigazgatási területtel 
jelölt övezet) 

 borvidéki és kertgazdálkodási fejlesztési övezet (teljes közigazgatási területtel jelölt 
övezet) 

 Táj-, természetvédelmi érintettség: 

 nincs 

 Örökségvédelmi érintettség: 

 helyi védett épített érték „Fő u. 77. sz. (369/1-2 hrsz.) épület” elnevezéssel 

 egyéb korlátozó tényezők: 

 nincs 

 A terület besorolása a TKR-ben:  

 A TkR. 3. melléklete tartalmazza Felcsút Község helyi védett épített értékeit. A 3. 
melléklet 9. pontja „Fő u. 77. sz. (369/1-2 hrsz.) épület” elnevezéssel tartalmazza a 
módosítással érintett területet.  

 a terület a TkR. 1. mellékletében „hagyományos falusias lakóterület” elnevezésű 
településképi szempontból meghatározó területen belül helyezkedik el.  

 TRE tervezett módosítása: 

 Ld. a 2. fejezet elején  
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Kivonat a hatályos SZT-ből Kivonat a tervezett SZT-ből 

 Új beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben?  

Nem. 
 

3 .  MÓ D OS ÍT Á S 
 Módosítással érintett terület:  

0309 hrsz.-ú telek 

 Módosítás tárgya: 
A 011/1 hrsz.-ú út (811.j út közigazgatási terület déli részén haladó szakaszán) szabályozási 
szélességének módosítása járdaépítés céljából. A közút területe 7 m-el kerül szélesítésre a 0309 
hrsz.-ú telek területéből. Az új közlekedési célú terület teljes terülte tervezett belterület lesz. 

 A terület jelenlegi besorolása a TRE-ben: 

 TSZT-ben: általános mezőgazdasági terület  

 SZT-ben: „Má-1” jelű általános mezőgazdasági övezet  

 A terület besorolása FVmTrT Szerkezeti tervében: 

 mezőgazdasági térség 

 A FVmTrT országos, megyei térségi és egyedileg meghatározott vármegyei 
övezeteivel való érintettség: 

 ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések (teljes közigazgatási 
területtel jelölt övezet) 

 földtani veszélyforrás területe övezete által érintett települések (teljes közigazgatási 
területtel jelölt övezet) 

 turizmus szempontjából kiemelt, fejlesztendő övezet (teljes közigazgatási területtel 
jelölt övezet) 

 borvidéki és kertgazdálkodási fejlesztési övezet (teljes közigazgatási területtel jelölt 
övezet) 

 Táj-, természetvédelmi érintettség: 

 ökológiai hálózat ökológiai folyosó területébe tartozik a módosítással érintett terület. 

 Örökségvédelmi érintettség: 

 nincs. 

 egyéb korlátozó tényezők: 

 nincs. 
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 A terület besorolása a TKR-ben:  

 a területet nem érinti területi és egyedi védelem, továbbá nem településképi 
szempontból meghatározó területen belül helyezkedik el, 

 TRE tervezett módosítása: 

 TSZT módosítás: szükséges 

A terület általános mezőgazdasági területből közlekedési területbe kerül átsorolásra. A 
tervezett belterület határa a közlekedési terület bővítés nyugati határán kerül 
feltüntetésre. 

 HÉSZ szöveges előírásainak módosítása: nem szükséges 

 Szabályozási terv módosítása: szükséges, 

A terület „Má-1” jelű általános mezőgazdasági övezetből „KÖu” jelű közlekedési 
övezetbe kerül átsorolásra. A tervezett belterület határ a módosított „KÖu” jelű övezet 
nyugati határára kerül. 

 
Kivonat a hatályos TSZT-ből Kivonat a tervezett TSZT-ből 

 

Kivonat a hatályos SZT-ből Kivonat a tervezett SZT-ből 

 Új beépítésre szánt terület kijelölésre kerül-e a TSZT-ben?  Nem.  
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I I I .  KÖR N YE Z ET I  V I Z S G ÁL AT  L E F OL Y T AT ÁSÁN AK É S  
T E L EPÜ L ÉSI  KÖ RN Y EZ ET I  É RT ÉK EL É S KÉ S Z Í T É S 
SZ ÜK SÉ GE S SÉ G ÉN EK  EL DÖ NT É S ÉHE Z  

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. 
rendelet (továbbiakban: SKVr.) szerint településrészre készülő településrendezési terv 
esetében a várható környezeti hatások jelentőségének függvényében döntendő el, hogy 
környezeti vizsgálat lefolytatása, és környezeti értékelés készítése szükséges-e. 

A várható környezeti hatások jelentősége a SKVr. 2. sz. mellékletében felsorolt szempontok 
alapján döntendő el.  

A tervezett módosítások esetében az alábbi tájékoztatást adjuk: 

1. Attól függően, hogy a terv, illetve program milyen mértékben 

a) szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység 
telepítési helyére, jellegére, méretére, működési feltételeire vagy természeti erőforrás 
felhasználásának mértékére, helyére, elosztására vonatkozóan; 

 a tervezett módosítások nem befolyásolják a település lehetőségeit, illetve természeti 
erőforrásainak felhasználását. A módosítások jellemzően kis kiterjedésű területeket 
érintenek;  

b) befolyásol más tervet vagy programot —ideértve azt is, ha az a tervhierarchiában elfoglalt 
helyéből következik—, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, vagy 
bármilyen más módon hatással lehet másik terv, illetve program tartalmára, megvalósítására; 

 a tervezett módosítások léptéküknél fogva nem gyakorolnak hatást más tervre, 
program tartalmára, megvalósítására; 

c) fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a 
fenntartható fejlődés elősegítésére; 

 a tervezett módosítások léptéküknél fogva nem alkalmasak a fenntartható fejlődés 
befolyásolására; 

d) vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak; 

 a tervezés alá vont területeken eddigi ismereteink alapján környezeti problémák nem 
ismertek;  

e) van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok (mint pl. a 
hulladékgazdálkodással, vízgazdálkodással összefüggő tervek, programok stb.) végrehajtása 
szempontjából. 

 nem jelentős a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok (mint pl. a 
hulladékgazdálkodással, vízgazdálkodással, vízgyűjtő-gazdálkodással összefüggő 
tervek, programok stb.) végrehajtása szempontjából. Nem várható, hogy a tervezett 
módosítások miatt a vízgyűjtő-gazdálkodás egyes szabályairól szóló 
kormányrendeletben a vizekre és a védett területekre meghatározott környezeti 
célkitűzések elérése, illetve megtartása meghiúsulna, a vizek vagy a védett területek 
állapotromlása következne be. A tervezett módosítások nem befolyásolják a 
hulladékgazdálkodással összefüggő tervek, programok, jogszabályokban előírtak 
végrehajtását, az újonnan beépítésre szánt területek bekapcsolhatók a település 
hulladékgazdálkodási rendszerébe; 

2. A várható környezeti hatások 

a) időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága 
alapján; 

 a módosítások nem idézhetnek elő olyan környezeti változásokat, amelyek az emberi 
egészségre, a környezetre kockázatot jelentenek. Az 1.A. módosítás esetében a 



Felcsút Község TRE módosítása 3 településrészre vonatkozóan TÁJÉKOZTATÁSI DOKUMENTÁCIÓ 
37/2025 (V.14.) önkorm. határozat szerinti területek   egyszerűsített eljárás 

TÁJOLÓ-TERV Kft.                                                17                                                   2025. július 

környezetet kevésbé terhelő területfelhasználás változás történik, kereskedelmi 
szolgáltató gazdasági terület kertvárosias lakóterületbe kerül átsorolásra. 

b) összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást; 

 a módosítások nem idézhetnek elő olyan környezeti változásokat, amelyek az emberi 
egészségre, a környezetre kockázatot jelentenek. Ellenkezőleg, ld. a) pont; 

c) az országhatáron átterjednek; 

 várható környezeti hatások az országhatáron nem terjednek át, 

d) olyan környezeti változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre 
kockázatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta változások stb.); 

 a tervezett módosítások nem idéznek elő olyan környezeti változásokat, amelyek az 
emberi egészségre, a környezetre kockázatot jelentenek. Az 1.A. pont tartalmaz 
területfelhasználásváltozást, de a tervezett változás a környezetre kisebb kockázatot 
jelent; 

e) nagyságrendje és területi kiterjedése alapján (földrajzilag, illetve az érintett lakosság számát 
tekintve); 

 új beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül sor; 

f) olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más 
nemzetközi szintű védettséget élveznek; 

 a 2.A. és 2.C, módosítások helyi egyedi védelem alatt álló épület telkét érintik, de a 
módosítás, az önkormányzat számára elővásárlási jog feltüntetése a védett ingatlanok 
még hatékonyabb védelmére irányulnak,  

 A 2.B. és 3. módosítás területe ökológiai folyosó területét érinti. Ökológiai folyosó 
területén új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. A 2.B. módosítási területen 
az önkormányzat számára elővásárlási jog feltüntetése nem befolyásolja 
kedvezőtlenül a terület ökológiai folyosó szerepkörét; 

g) feltételezhetően a SKVr.4. számú melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt 
következményeket idézik elő. 

 nem idézik elő a SKVr.4. számú melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt 
következményeket; 

3. A várhatóan érintett terület értékes, illetve sérülékeny, mert 

 nem sérülékeny; 

a) a környezeti elemek, rendszerek vagy a kulturális örökség szempontjából különleges; 

 tervezés alá vont területek közül a 2.A., 2.B. és 2.C módosítási területek kulturális 
örökség szempontjából értékesek, a tervezett módosítás —önkormányzat számára 
elővásárlási jog feltüntetése— kulturális örökség védelmi célok megvalósítását segítik;  

b) a területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt 
meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség van; 

 A rendelkezésünkre álló adatok alapján a tervezés alá vont területeken 
környezetvédelmi határértékeket elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, 
illetve szennyezettség nem áll fenn és nem is várható; 

c) a terület hasznosítása, használata intenzív (mint pl. intenzív mezőgazdasági, 
erdőgazdasági termesztés, termelés, sűrűn beépített terület stb.). 

 a módosításokkal érintett területek nem eredményeznek a jelenleginél intenzívebb 
beépítési lehetőséget (magasabb beépítési %, nagyobb épületmagasság), ezáltal 
intenzívebb területhasználatot. Ellenkezőleg: az 1.A. módosítás során az érintett telek 
kisebb mértékben lesznek beépíthetők (35% helyett 20%), a telek nagyobb hányada 
alakítandó ki zöldfelületként (25% helyett 50%) és alacsonyabb épületek lesznek 
elhelyezhetők (12,0 m helyett 7,5 m). 
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A fentiek alapján az Önkormányzata úgy látja, hogy a módosítások jellege és mértéke 
nem teszi szükségessé a terv és tájrendezési, zöldfelületi és környezetvédelmi szakági 
alátámasztó munkarészein túlmenően további környezetvédelmi jellegű munkarész 
elkészítését, SKVr. szerinti környezeti vizsgálat lefolytatását és 419.R. szerinti 
Települési környezeti értékelés készítését. 

Kérjük a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletének II. pontja szerinti, a környezet 
védelméért felelős szerveket, hogy válaszukban nyilatkozzanak, arról, hogy egyetértenek az 
önkormányzati álláspontjával. Ha nem, kérjük jelöljék meg azon tématerületet, amelyre 
vonatkozóan környezeti vizsgálat lefolytatását és környezeti értékelés készítését 
szükségesnek tartanák. Ha nem nyilatkoznak, akkor úgy tekintjük, hogy 
egyetértenek azzal az állásponttal, hogy a tervezett módosítás kapcsán 
környezeti vizsgálat lefolytatása, valamint települési környezeti értékelés 
készítése nem szükséges. 


