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FELCSUT KOZSEG Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 37/2025. (V.14.)
onkormanyzati hatarozatdban a kozség telepiilésrendezési eszk6zeinek moédositasat
hatarozta el tobb teriiletre vonatkozéan. A tervezett moédositasokat dsszefoglaléan a |l.
fejezet mutatja be.

Felcsut Kozség hatalyos Teleplilésfejlesztési koncepcidja és telepilésrendezési eszkozei (a
tovabbiakban: TRE) 2012. augusztus 6. el6tt kerlltek elfogadasra, ezért a vonatkozé
jogszabalyok elbirasaival dsszhangban, jelen TRE modositas tervdokumentacioi a hatalyos
TRE foltszerli és részleges modositasaval, az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl szol6 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK2012) 2012.
augusztus 6-an hatdlyos tartalmi koévetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval térténik.

A TRE moddositasanak egyeztetése a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo
419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban 419/2021.R.) szerinti Un. egyszeriisitett
eljarassal keriilnek egyeztetésre, mivel a tervezett modositasok soran:

— a teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktira-féhaldzat nem valtozik,
— nem torténik uj beépitésre szant terilet kijelolése, és
— nem torténik z4ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli terilet megszuntetése.

A TRE modositasahoz szikseges szakmai alatamaszt6é dokumentacio elkeszitésével Felcsut
Kbzség Onkormanyzata a TAJOLO-TERYV Kift.-t bizta meg.

Jelen TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO célja, hogy:

— megalapozza a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasanak és a 419/2021. (VIl.15.) Korm.rendelet 2. melléklet 2. pontja
szerinti Telepiilési koérnyezeti értékelés készitésének sziikségességének
eldontését, valamint

— a partnerségi egyeztetésben résztvev6k szamara tajékoztatas.
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TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

egyszeriisitett eljaras

Az alabbiakban 6sszefoglaléan ismertetjik a tervezett TRE médositasokat.

A Tajékoztatasi dokumentacidéban szerepl6 réviditések:
TRE: telepulésrendezési eszkdzok,
TSZT: telepulésszerkezeti terv
HESZ: helyi épitési szabalyzat
SZT: Szabalyozasi terv
FVmTrT: Fejér Varmegye Terlletrendezési terve
TKR.: a telepuiléskép védelmérdl sz6l6 10/2019. (VI.4.) dnkormanyzati rendelet

1. A tervezett egyes médositdsok kapcsdn torténé TSZT, HESZ és
annak rajzi mellékletét képezé6 SZT modositasok 6sszefoglalo
tablazata

A tervezett modositasokat a Il. fejezet 2. mutatja be részletesen.

: djonnan
sor- . s ex TSZT HESZ beépitésre
. modositas targya hrsz. . o . o .
szam modositas | modositas szant
teriilet
1 0281/2 HRSZ.-U UT — 743 HRSZ.-U UT — LKE/7 JELU EPITESI OVEZET DELKELETI HATARA
) — SOSI-ER ALTAL HATAROLT TERULETEN A SZABALYOZAS MODOSITASA
érintett telkek atsorolasa
1.a. kereskede}rm sz_c_algaIEato 749-753 + + nem
gazdasagi teruletbdl
kertvarosias lakoteriletbe
1b A Szari utca terliletének 743, . csak SZT nem
) pontositasa, szabalyozasa | 749-752 modositas
2. ELOVASARLASI JOG SZEREPELTETESE A HESZ-BEN
onkormanyzati elévasarlasi 276/1.2
2.a jog kikodtése F6 u. 199. alatti ' — + nem
AR . 76/2
régi kuriaépulet telkére
onkormanyzati elévasarlasi
jog kikotése a 732. és 733. 732
2.b hrsz.-u telkekre vonatkozoéan ’ — + nem
. ) 733
— a To-étterem melletti
turisztikai fejlesztés céljara
onkormanyzati elévasarlasi 369/1
2.c jog kikodtése F6 u. 77. — réqi 369/2’ — + nem
kuriaépulet telkére
A 011/1 hrsz.-0 ut
szabalyozasi szélességének
3. modositasa jardaépités 0309 + + nem
céljabdl a 0309 hrsz.-u telket
érintve
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2. A modositasok ismertetése

1. MODOSITAS: A 0281/2 hrsz..-G Gt — Szari utca
(hrsz.: 743) — Lkel/7 jelli épitési ovezet délkeleti
hatara — Sosi-ér altal hatarolt teruletet érinto
moédositasok

A 0281/2 hrsz.-u ut — Szari utca (hrsz.: 743) — Lke-7 jeli épitési dvezet délkeleti hatara —
Sosi-ér altal hatarolt tertileten két modositasi szandékot tartalmaz a TRE modositasrol déonté
Képvisel6-testileti hatarozat. Az ismertetésben ezeket kuilon-kilon (1.A. és 1.B jeld
modositasok) ismertetjik, de a részben azonos terileti érintettség miatt egy médositasként
kezeljluk:

— 1.A. modositas: a 749-753 hrsz.-U telkek tervezett teriletfelhasznalas-valtozasa,

— 1.B moddositas: a 743 hrsz.-u ut tervezett szabalyozasa

1.A. TERULET
» Moédositassal érintett teriilet:
749-753 hrsz.-U telkek az Szari utca északnyugati végén
» Méodositas targya:

Az érintett telkek atsorolasa kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teruletbdl kertvarosias
lakéteruletbe.

> A teriilet jelenlegi besorolasa a TRE-ben:

— TSZT-ben: kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet

— SZT-ben: kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertlet ,Gksz” jelli épitési dvezete
» A teriilet besorolasa FVmTrT Szerkezeti tervében:

— telepulési térség

» A FVmTrT orszagos, megyei térségi és egyedileg meghatarozott varmegyei
ovezeteivel vald érintettség:

— asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett telepllések (teljes kozigazgatasi
terllettel jeldlt dvezet)

— foldtani veszélyforras terlilete 6vezete altal érintett telepllések (teljes kbézigazgatasi
terllettel jeldlt dvezet)

— turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztend® oGvezet (teljes kdzigazgatasi terllettel
jelolt vezet)

— borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet (teljes kdzigazgatasi terilettel jeldlt
Ovezet)

» Taj-, természetvédelmi €rintettség:
— nincs.

> Orékségvédelmi érintettség:
— nincs.

» egyéb korlatozo tényezlk:
» nincs.

> A teriilet besorolasa a TKR-ben:
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— aterlletet nem érinti tertileti és egyedi védelem,

— aterilet a TkR. 1. mellékletében ,nem hagyomanyos falusias lakotertilet” elnevezés(
telepilésképi szempontbol meghatarozoé terileten belll helyezkedik el.

> TRE tervezett modositasa:

— TSZT médositas: szlikséges

A terllet kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertletbdl kertvarosias lakéteriletbe kerdl
atsorolasra.

— HESZ szdveges elbirasainak moédositasa: sziikséges

az érintett telkek uj ,,Lke-8” jelii épitési 6vezetbe keriilnek besorolasra, az uj Lke-8
épitési bvezet paramétereinek meghatarozasa sziikséges

A HESZ 7.§ (3) A kertvérosias lakéteriilet épitési 6vezetei tablazat az alabbi 8. sorral

egészul ki:
A B C D E F G
Ovezeti jel min.kial. min.kial. max.beép. min. beépitési max.
telekter. telekszél. arany zoldfellilet mod épitm.mag.
(m?) (m) % aranya (m)
%
8. Lke-8 3000 20 20 50 SZ 7,5

Tajékoztatasul az alabbi tablazatban mutatjuk be a teriletre jelenleg vonatkoz6 ,,Gksz”
jeli és a tervezett ,Lke-8" jell épitési Ovezet beépitési hatarértékeinek
O0sszehasonlitasaT:

Ovezeti jel min.kial. min.kial. max.beép. |min. zbldfeliilet| beépitési max.
telekter. telekszél. arany aranya mod épitm.mag.

(m?) (m) % % (m)

Gksz 3000 30 35 25 SZ 12,0

Lke-8 3000 20 20 50 SZ 7,5

A fenti tablazatbdl lathatd, hogy a tervezett modositas eredményeképpen kevésbé
intenziv beépitésl és tdébb zoldfelllettel boritott terlletfelhasznalas alakul ki.

— Szabalyozasi terv modositasa: szlikséges,

A terllet Gksz épitési Ovezetbdl Lke-8 épitési dvezetbe keril atsorolasra.
A S A NN \ T —
N W )\ \ 0277/19 “\ %

Kivonat a hatalyos TSZT-bél Kivonat a tervezett TSZT-bol
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X ~

NN NNGECEE
Kivonat a hatalyos SZT-bél Kivonat a tervezett SZT-bdl

> Uj beépitésre szént teriilet kijel6lésre keriil-e a TSZT-ben?

Nem.

1.B. TERULET
» Modositassal érintett teriilet:
A Szari utca 743 hrsz.-u telke
» Modositas targya:

A Szari utca szabalyozasi nyomvonalanak pontositasa. Az utca 743 hrsz.-u telkén tobb helyen
kisebb ,beugrok” talalhatok az ingatlannyilvantartasi térképen, a szabalyozas célja ezek
megszintetése. Az utca szabalyozasi szélessége nem valtozik, a legkeskenyebb helyen 12,0 m

» A teriilet jelenlegi besorolasa a TRE-ben:
— TSZT-ben: kézlekedési terulet és kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terulet
— SZT-ben: kozuti kozlekedési terilet és terllet ,Gksz” jelli kereskedelmi szolgaltaté
gazdasagi épitési dvezet
» A teriilet besorolasa FVmTrT Szerkezeti tervében:
— telepllési térség
» A FVmTrT orszagos, megyei térségi és egyedileg meghatarozott varmegyei
ovezeteivel vald érintettség:

— asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett telepllések (teljes kozigazgatasi
terllettel jelolt dvezet)

— foldtani veszélyforras terlilete 6vezete altal érintett telepllések (teljes kbézigazgatasi
terllettel jeldlt dvezet)

— turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztend® oGvezet (teljes kdzigazgatasi terllettel
jelolt vezet)

— borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet (teljes kozigazgatasi terulettel jeldlt
Ovezet)

» Taj-, természetvédelmi €rintettség:
— nincs.

> Orékségvédelmi érintettség:
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— nincs.
» egyéb korlatozo tényezlk:
» nincs
> A teriilet besorolasa a TKR-ben:
— a terlletet nem érinti tertileti és egyedi védelem,

— a terilet a TKR. 1. mellékletében ,nem hagyomanyos falusias lakétertlet” elnevezési
telepilésképi szempontbdl meghatarozo terileten belll helyezkedik el.

> TRE tervezett modositasa:

— TSZT médositas: szlikséges

A hatalyos TSZT a gydjtéutnal alacsonyabb rend( utakat is abrazolja, az egyes
terlletfelhasznalasokon belll a kdzlekedési célu terlletek nem kaptak ,szinnel torténd
jelélést”. A TSZT tervlapon a Szari utca kozlekedési célu terillet szinezéssel nem
abrazolt terilete igazodik az ut tervezett telekkorrekciodjahoz.

— HESZ széveges elbirasainak médositasa: nem sziikséges

— Szabalyozasi terv modositasa: szlikséges,

A Szari utca tervezett telek mdodositasaval 6sszhangban miatt szabalyozasi terllet
Gksz dvezetbdl Lke/8 dvezetbe kertl atsorolasra.

T e by
R \\ / /
/”

/

/

oy

e s
Lke-7 /4"-'”‘“ \\

Kivonat a hatalyos SZT-bél Kivonat a tervezett SZT-bdl

> Uj beépitésre szént teriilet kijel6lésre keriil-e a TSZT-ben?

A moddositas soran Uj beépitésre szant teriletnek minésulé terilet nem kertl kijeldlésre a
TSZT-ben, beépitésre szant terllet lehatarolasa kézlekedési terllet valtozasa miatt médosul.

(A magyar épitészetrél szolo 2003. évi C torvény 76.§ (1) bekezdése alapjan amennyiben a
szabalyozasi vonal vagy kdzlekedési terllet valtozasa miatt keletkezik uj beépitésre szant
terllet, az nem mindsll Ujonnan beépitésre szant teriletnek.)
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2. MODOSITAS: elévasarlasi jog szerepeltetése A

HESZ-ben

A TRE mddositas inditasara vonatkozé énkormanyzati hatarozat harom teriletre vonatkozéan
elévasarlasi jog kikotését hatarozta el. Ezeket a modositasokat egy modositas alrészeiként
ismertetjik kaldn-kulén ismertetve. (2.A-C.) vonatkozéan.

» TRE tervezett médositasa: a 2.A., a 2.b. és a 2.C médositasok mindegyike esetében
elévasarlasi jog feltiintetése érdekében a

— TSZT mdédositas: nem sziikséges

— HESZ szdveges elbirasainak moédositasa: szikséges

1.

A HESZ ,IV. Altalanos érvény eldirasok” része a 35.§-t kdvetéen kiegésziil az ,Sajatos
jogintézmények” c. fejezettel és a 35/A.§-al, tovabba kiegészil a sajatos
jogintézmeényekkel —kozottik az eldvasarlasi joggal — érintett ingatlanok, teruletek
listajat tartalmazo 3. sz. melléklettel:

»Sajatos jogintézmények

35/A § (1) Az egyes helyi védelem alatt allé6 ingatlanok védelme, tovabba
telepllésrendezési feladatok végrehajtasa és kdzossegi célu fejlesztése
érdekében Felcsut Kézség Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg a 3.
mellékletben rogzitett ingatlanokra, a Szabalyozasi terveken jeldlt
lehatarolassal.”

,HESZ 3. melléklet
Sajatos jogintézmények
. Eldvasarlasi joggal érintett teriuletek

276/1 és 276/1 hrsz.-u telkek

2. 732 és 733 hrsz.-u telkek
3. 369/1 és 369/2 hrsz.-u telkek”

— Szabalyozasi terv modositésa: sziikséges, az érintett telkekre elévasarlasi jog kertl

feltiintetésre

A 2. médositas egyes részteriileteinek részletes bemutatasa:

2.A. TERULET
» Modositassal érintett teriilet:
276/1 és 276/2 hrsz.-u telkek
» Modositas targya:

A F6 u. 199. alatti régi kuriaépilet (Veté-kuria) telkére dnkormanyzati elévasarlasi jog kerdl
feltintetésre.

» A teriilet jelenlegi besorolasa a TRE-ben:

— TSZT-ben: falusias lakotertlet

— SZT-ben: falusias lakéterilet ,Lf” jell épitési Ovezete

> A teriilet besorolasa FVmTrT Szerkezeti tervében:
— telepulési térség
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» A FVmTrT orszagos, megyei térségi és egyedileg meghatarozott varmegyei
6vezeteivel valo érintettség:

— asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett telepllések (teljes kozigazgatasi
terulettel jelolt Ovezet)

— foldtani veszélyforras terllete dvezete altal érintett teleplilések (teljes kdzigazgatasi
terulettel jelOlt Ovezet)

— turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendd Ovezet (teljes kdzigazgatasi terilettel
jelolt dvezet)

— borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet (teljes kdzigazgatasi terilettel jeldlt
Ovezet)

» Taj-, természetvédelmi érintettség:
— nincs
> Orékségvédelmi érintettség:
— helyi védett épitett érték, Vet6 kuria
» egyéb korlatozoé tényezék:
— nincs
» A teriilet besoroldasa a TkR-ben:

— a TkR. 3. melléklete tartalmazza Felcsut Kozség helyi védett épitett értékeit. A 3.
melléklet 5. pontja ,F6 u. 199. sz. (276/2 hrsz.: Vetd kuria)” elnevezéssel tartalmazza
276/2 hrsz. telken all6 éplletet, a 276/1 hrsz.-t a védelem nem érinti.

— a tertlet a TkR. 1. mellékletében ,hagyomanyos falusias lakéterilet” elnevezési
telepilésképi szempontbol meghatarozoé terileten belll helyezkedik el.

> TRE tervezett modositasa:

— Ld. a 2. fejezet elején

s
T L
4 . “Fern

Kivonat a hatalyos SZT-bol Kivonat a tervezett SZT-bdl

> Uj beépitésre szént teriilet kijel6lésre keriil-e a TSZT-ben?

Nem.
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2.B. TERULET
» Modositassal érintett teriilet:
732 és 733 hrsz.-u telkek
» Modositas targya:
Az érintett telkekre elévasarlasi jog kerll feltiintetésre.
> A teriilet jelenlegi besorolasa a TRE-ben:

— TSZT-ben: kertvarosias lakoterilet
— SZT-ben: kertvarosias lakoterilet ,Lke/6” jell épitési Ovezete

> A teriilet besorolasa FVmTrT Szerkezeti tervében:
— telepllési térség

» A FVmTrT orszagos, megyei térségi és egyedileg meghatarozott varmegyei
6vezeteivel valo érintettség:

— Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett telepllések (telies kdzigazgatasi
terulettel jelolt Gvezet)

— Foldtani veszélyforras terlilete dvezete altal érintett teleplilések (teljes kézigazgatasi
terulettel jelolt Gvezet)

— Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendd Ovezet (teljes kdzigazgatasi terilettel
jelolt dvezet)

— Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet (teljes kozigazgatasi terulettel jeldlt
Ovezet)

» Taj-, természetvédelmi érintettség:

— Okologiai halézat 6koldgiai folyoso terllete
> Orékségvédelmi érintettség:

— nincs
» egyéb korlatozoé tényezék:

— az éplletek elhelyezésére vonatkozéan mindkét telken épitési vonal kerdlt
meghatarozasra a szabalyozasi terven

» A teriilet besorolasa a TKR-ben:
— a két telket nem érinti TkR.-ben meghatarozott terileti és egyedi védelem,

— mindkét telek a TkR. 1. mellékletében ,hagyomanyos falusias lakéterilet” elnevezésii
telepilésképi szempontbdl meghatarozo terileten belll helyezkedik el.

> TRE tervezett modositasa:
— Ld. a 2. fejezet elején

\ 031113
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Kivonat a hatalyos SZT-bol Kivonat a tervezett SZT-bdl
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> Uj beépitésre szént teriilet kijel6lésre keriil-e a TSZT-ben?

Nem.

2.C. TERULET
» Moédositassal érintett teriilet:
369/1 és a 369/2 hrsz.-u telkek
» Modositas targya:
A F6 u. 77. alatti régi kariaéplilet telkeire 6nkormanyzati elévasarlasi jog kertl feltiintetésre.
» A teriilet jelenlegi besorolasa a TRE-ben:
— TSZT-ben: teleplléskdzpont vegyes terllet
— SZT-ben: teleplléskdzpont vegyes tertlet Vt-1 dvezete
> A teriilet besorolasa FVmTrT Szerkezeti tervében:
— telepulési térség

» A FVmTrT orszagos, megyei térségi és egyedileg meghatarozott varmegyei
6vezeteivel valo érintettség:
— asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett telepllések (teljes kozigazgatasi
terulettel jelOlt Ovezet)

— foldtani veszélyforras terllete dvezete altal érintett teleplilések (teljes kdzigazgatasi
terulettel jelOlt Ovezet)

— turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendd Ovezet (teljes kdzigazgatasi terilettel
jelolt dvezet)

— borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet (teljes kdzigazgatasi terilettel jeldlt
Ovezet)

» Taj-, természetvédelmi érintettség:
— nincs
> Orékségvédelmi érintettség:
— helyi védett épitett érték ,FO6 u. 77. sz. (369/1-2 hrsz.) épllet’ elnevezéssel
» egyéb korlatozo tényezlk:
— nincs
» A teriilet besorolasa a TKR-ben:

— A TkR. 3. melléklete tartalmazza Felcsut Kbzség helyi védett épitett értékeit. A 3.
melléklet 9. pontja ,F6 u. 77. sz. (369/1-2 hrsz.) épllet” elnevezéssel tartalmazza a
modositassal érintett tertletet.

— a tertlet a TkR. 1. mellékletében ,hagyomanyos falusias lakéterilet” elnevezési
telepilésképi szempontbol meghatarozé terileten belll helyezkedik el.

> TRE tervezett médositasa:
— Ld. a 2. fejezet elején
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Kivonat a hatalyos SZT-bél Kivonat a tervezett SZT-b6l

> Uj beépitésre szant teriilet kijelolésre keriil-e a TSZT-ben?
Nem.

3. MODOSITAS

» Modositassal érintett teriilet:

0309 hrsz.-u telek

» Modositas targya:

A 011/1 hrsz.-u at (811.j ut koézigazgatasi terllet déli részén haladé szakaszan) szabalyozasi

szélességének modositasa jardaépités céljabol. A kdzut terllete 7 m-el kerll szélesitésre a 0309
hrsz.-u telek terlletébdl. Az Uj kdzlekedési célu terllet teljes terllte tervezett belterllet lesz.

» A teriilet jelenlegi besorolasa a TRE-ben:
— TSZT-ben: altalanos mezégazdasagi tertilet
— SZT-ben: ,Ma-1” jell altalanos mezégazdasagi dvezet

» A teriilet besorolasa FVmTrT Szerkezeti tervében:
— mezbgazdasagi térség
» A FVmTrT orszagos, megyei térségi és egyedileg meghatarozott varmegyei
6vezeteivel valo érintettség:
— asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett telepilések (teljes kozigazgatasi
terulettel jelolt Gvezet)

— foldtani veszélyforras terllete Ovezete altal érintett telepllések (teljes kézigazgatasi
terulettel jelolt Gvezet)

— turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztend6 Ovezet (teljes kozigazgatasi terllettel
jeldlt dvezet)

— borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet (teljes kdzigazgatasi terulettel jeldlt
Ovezet)

» Taj-, természetvédelmi érintettség:

— Okolégiai halézat dkologiai folyoso terliletébe tartozik a médositassal érintett tertilet.
> Orékségvédelmi érintettség:

— nincs.
» egyéb korlatozo tényezlk:

» nincs.
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> A teriilet besorolasa a TKR-ben:

— a terlletet nem érinti terlleti és egyedi védelem, tovabba nem telepulésképi
szempontbol meghatarozo teruleten belll helyezkedik el,

> TRE tervezett modositasa:

— TSZT mddositas: sziikséges

A terllet altalanos mez6gazdasagi terlletbél kdzlekedési terlletbe kerll atsorolasra. A
tervezett beltertilet hatara a kozlekedési terllet bdvités nyugati hataran kerdl
feltintetésre.

— HESZ széveges elbirasainak médositasa: nem sziikséges

— Szabalyozasi terv modositasa: sziikséges,

A teriilet ,Ma-1" jel( altalanos mezégazdaséagi dvezetbdl ,KOu” jelt kozlekedési
Ovezetbe kerll atsorolasra. A tervezett belterllet hatar a modositott ,KOuU” jell dvezet

Kivonat a hatalyos SZT-bél Kivonat a tervezett SZT-b6l

> Uj beépitésre szant teriilet kijelolésre keriil-e a TSZT-ben? Nem.
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Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szélo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: SKVr.) szerint telepllésrészre készul6 telepulésrendezési terv
esetében a varhaté kornyezeti hatasok jelentéségének fliggvényében dontendé el, hogy
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, és kornyezeti értékelés készitése sziikséges-e.

A varhaté koérnyezeti hatasok jelentésége a SKVr. 2. sz. mellékletében felsorolt szempontok
alapjan déntendé el.

A tervezett médositasok esetében az alabbi tajékoztatast adjuk:

1. Attél figgéen, hogy a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek késObbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység
telepitési helyére, jellegére, méretére, mikdodési feltételeire vagy természeti eréforras
felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozodan;

— a tervezett modositasok nem befolyasoljak a teleplilés lehetdségeit, illetve természeti
eréforrasainak felhasznalasat. A moédositasok jellemzd&en kis kiterjedési teriileteket
érintenek;

b) befolyasol mas tervet vagy programot —ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt
helyébdl kovetkezik—, azokra vonatkozdan elbirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
barmilyen mas modon hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvalésitasara;

— a tervezett moédositasok léptékliknél fogva nem gyakorolnak hatast mas tervre,
program tartalmara, megvaldsitasara;

c¢) fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kilonds tekintettel a
fenntarthato fejlédés elésegitésére;

— a tervezett moédositasok léptékliknél fogva nem alkalmasak a fenntarthaté fejlédés
befolyasolasara;

d) vonatkozik olyan terlletre vagy kérdéskorre, ahol kérnyezeti problémak vannak;

— a tervezés ala vont teriileteken eddigi ismereteink alapjan kérnyezeti problémak nem
ismertek;

e) van jelent6sége a kornyezettel kapcsolatos kdzOsségi jogszabalyok (mint pl. a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal 6sszefligg6 tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabol.

— nem jelentés a kdérnyezettel kapcsolatos kbézbsségi jogszabalyok (mint pl. a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgyljt6-gazdalkodassal &sszefliggd
tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabél. Nem varhaté, hogy a tervezett
modositasok  miatt a  vizgyljté-gazdalkodas egyes  szabalyairdl  szolo
kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriiletekre meghatarozott kérnyezeti
célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghiusulna, a vizek vagy a védett teriiletek
allapotromlasa kévetkezne be. A tervezett moddositasok nem befolyasoljak a
hulladékgazdalkodassal &sszefliggbé tervek, programok, jogszabalyokban elGirtak
végrehajtasat, az ujonnan beépitésre szant teriiletek bekapcsolhatok a telepliilés
hulladékgazdalkodasi rendszerebe;

2. A varhat6 kornyezeti hatasok
a) id6tartama, gyakorisaga és bekdvetkezésének valészinlisége, visszafordithatésaga
alapjan;
— a modositasok nem idézhetnek elé olyan kbrnyezeti valtozasokat, amelyek az emberi
egészségre, a kbrnyezetre kockazatot jelentenek. Az 1.A. mdédositas esetében a
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kérnyezetet kevésbé terhels teriiletfelhasznalas valtozas térténik, kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teriilet kertvarosias lakotertiletbe keriil atsorolasra.

b) 6sszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;

— a modositasok nem idézhetnek elb olyan kbrnyezeti valtozasokat, amelyek az emberi
egészségre, a kdrnyezetre kockazatot jelentenek. Ellenkezéleg, Id. a) pont;

¢) az orszaghataron atterjednek;
— varhato6 kérnyezeti hatasok az orszaghataron nem terjednek at,

d) olyan koérnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

— a tervezett modositasok nem idéznek el6 olyan kérnyezeti valtozasokat, amelyek az
emberi egészségre, a kbrnyezetre kockazatot jelentenek. Az 1.A. pont tartalmaz
tertiletfelhasznalasvaltozast, de a tervezett valtozas a kGrnyezetre kisebb kockazatot
jelent;

e) nagysagrendje és tertleti kiterjedése alapjan (féldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat
tekintve);

— Uj beépitésre szant tertilet kijelblésére nem kertil sor;

f) olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zdsségi vagy mas
nemzetkdzi szintli védettséget élveznek;

— a 2.A. és 2.C, modositasok helyi egyedi védelem alatt allé éplilet telkét érintik, de a
modositas, az 6nkormanyzat szamara elévasarlasi jog feltiintetése a védett ingatlanok
még hatékonyabb védelmére iranyulnak,

— A 2.B. és 3. modositas teriilete ékoldgiai folyosé teriiletét érinti. Okoldgiai folyosé
teriiletén aj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelblésre. A 2.B. modositasi terlileten
az O6nkormanyzat szamara elbvasarlasi jog feltiintetése nem befolyasolja
kedvezébtlendil a teriilet 6kologiai folyosé szerepkdrét;

g) feltételezhetben a SKVr.4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik el6.

— nem idézik el6 a SKVr.4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt
kévetkezményeket;

3. A varhatoan érintett terllet értékes, illetve sérulékeny, mert
— nem sérlilékeny;
a) a koérnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kildnleges;

— tervezés ala vont teriletek kézil a 2.A., 2.B. és 2.C moédositasi teriiletek kulturalis
Orbkség szempontjabdl értekesek, a tervezett modositas —bnkormanyzat szamara
elbvasarlasi jog feltiintetése— kulturalis 6rokség védelmi célok megvaldsitasat segitik;

b) a terlleten a koérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), 1), u) pontjai] eléré vagy azt
meghaladé igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

— A rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan a tervezés ala vont teriileteken
kérnyezetvedelmi hatarértekeket eléré vagy azt meghalado igénybevétel, kibocsatas,
illetve szennyezettség nem all fenn és nem is varhato;

c¢) a terllet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mez8gazdasagi,
erdégazdasagi termesztés, termelés, slrlin beépitett tertlet stb.).

— a modositasokkal érintett terliletek nem eredményeznek a jelenleginél intenzivebb
beépitési lehetéséget (magasabb beépitési %, nagyobb épliletmagassag), ezaltal
intenzivebb teriilethasznalatot. Ellenkezdleg: az 1.A. modositas soran az érintett telek
kisebb mértékben lesznek beépitheték (35% helyett 20%), a telek nagyobb hanyada
alakitand6 ki zoldfeliiletkent (25% helyett 50%) és alacsonyabb épliletek lesznek
elhelyezhetdk (12,0 m helyett 7,5 m).
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A fentiek alapjan az Onkormanyzata ugy latja, hogy a médositisok jellege és mértéke
nem teszi sziikségessé a terv és tdjrendezési, zoldfeliileti és kérnyezetvédelmi szakagi
alatamaszté munkarészein tulmenéen tovabbi kérnyezetvédelmi jelleglii munkarész
elkészitését, SKVr. szerinti kérnyezeti vizsgdlat lefolytatasat és 419.R. szerinti
Teleplilési kérnyezeti értékelés készitését.

Kérjiuk a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletének Il. pontja szerinti, a kdrnyezet
védelméért felel6s szerveket, hogy valaszukban nyilatkozzanak, arrdl, hogy egyetértenek az
onkormanyzati allaspontjaval. Ha nem, kérjuk jeldliek meg azon témateruletet, amelyre
vonatkozéan kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kornyezeti értékelés készitését
szllkségesnek tartandak. Ha nem nyilatkoznak, akkor ugy tekintjiik, hogy
egyetértenek azzal az allasponttal, hogy a tervezett moddositas kapcsan
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, valamint telepiilési koérnyezeti értékelés
készitése nem sziikséges.
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