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PLANNER-T Kft. 

BEVEZETÉS, ELŐZMÉNYEK 

Óbarok Község Önkormányzat 2018-ban új településfejlesztési koncepció (továbbiakban: 

TFK) és új településrendezési eszközök (továbbiakban: TRE) készítését határozta el. Az új 

településrendezési eszközök a Településszerkezeti terv (továbbiakban: TSZT), a Helyi építési 

szabályzat (továbbiakban: HÉSZ) és annak rajzi mellékletét képező Szabályozási tervek 

(továbbiakban: SZT). A TFK és a TRE a teljes közigazgatási területre készült, a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 314. R.) tartalmi és alaki 

követelményeinek megfelelően. A TFK, valamint a TRE készítése egyszerre történt. A 

munka elkészítésével az Önkormányzat a PLANNER-T Kft-t bízta meg.  

Mivel TFK és a TRE egyszerre készültek, a tervdokumentációk egyeztetésére egy eljárásban 

[314. R. 28.§. (6) bekezdés] került sor. A tervdokumentációk egyeztetése a 314. R. szerinti 

teljes eljárás szabályai szerint történt. Az egyeztetési eljárás az előzetes tájékoztatási szakasszal, 

2020. tavaszán indult (Előzetes tájékoztatás Óbarok településfejlesztési koncepció és új 

településrendezési eszközök készítéséről, valamint a településrendezési eszközök környezeti 

értékelésének tartalmáról, készítette: PLANNER-T Kft.).  

A TFK és a TRE megalapozásához közös Megalapozó vizsgálatok készültek, a 314. R. 1. 

mellékletében foglalt tartalmi követelményeknek megfelelően. Mivel a TSZT és HÉSZ 

egyidőben készült, közös szakági Alátámasztó javaslatok kerültek kidolgozásra. Mivel a 

településrendezési eszközök a teljes közigazgatási területre készültek, a 2/2005. (I.11.) 

Korm.rend. szerinti környezeti vizsgálat is lefolytatásra került, mely a településrendezési 

eszközök kidolgozásával és egyeztetésével párhuzamosan zajlott. A környezeti vizsgálat 

eredményének megállapításait a tervdokumentáció részét képező települési környezeti 

értékelés tartalmazza. 

A megbízás keretében elkészülő tervezési feladatok az alábbi kötetekben kerültek 

dokumentálásra: 

I. Megalapozó vizsgálatok 

II. Településfejlesztési koncepció 

III. Településszerkezeti terv 

IV. Helyi építési szabályzat 

V. Alátámasztó javaslatok 

VI. Települési örökségvédelmi hatástanulmány 

VII. Települési környezeti értékelés 

Jelen tervdokumentáció 
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