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OBAROK KOZSEG TFK ES TRE HELYI EPITESI SZABALYZAT

BEVEZETES, ELOZMENYEK

Obarok Ko6zség Onkorményzat 2018-ban uj telepiilésfejlesztési koncepcio (tovabbiakban:
TFK) és 1j telepiilésrendezési eszkozok (tovabbiakban: TRE) készitését hatarozta el. Az Uj
telepiilésrendezési eszk6zok a Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a Helyi épitési
szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi tervek
(tovabbiakban: SZT). A TFK és a TRE a teljes kozigazgatasi teriiletre készilt, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314. R.) tartalmi és alaki
kovetelményeinek megfeleloen. A TFK, valamint a TRE készitése egyszerre tortént. A
munka elkészitésével az Onkormanyzat a PLANNER-T Kft-t bizta meg.

Mivel TFK és a TRE egyszerre késziiltek, a tervdokumentaciok egyeztetésére egy eljarasban
[314. R. 28.§. (6) bekezdés] keriilt sor. A tervdokumentaciok egyeztetése a 314. R. szerinti
teljes eljaras szabalyai szerint tortént. Az egyeztetési eljaras az elézetes tajékoztatasi szakasszal,
2020. tavaszan indult (Elézetes tajékoztatss Obarok telepiilésfejlesztési koncepcid és 1
telepiilésrendezési eszkozok készitésérdl, valamint a telepiilésrendezési eszkozok kornyezeti
értékelésének tartalmarol, készitette: PLANNER-T Kft.).

A TFK és a TRE megalapozasahoz kozos Megalapozé vizsgalatok késziiltek, a 314. R. 1.
mellékletében foglalt tartalmi kovetelményeknek megfeleléen. Mivel a TSZT és HESZ
egyidOben késziilt, kozos szakagi Alatamaszté javaslatok keriiltek kidolgozasra. Mivel a
teleptilésrendezési eszkozok a teljes kozigazgatasi teriiletre késziltek, a 2/2005. (I.11.)
Korm.rend. szerinti kornyezeti vizsgalat is lefolytatasra keriilt, mely a telepiilésrendezési
eszkozok kidolgozasaval és egyeztetésével parhuzamosan zajlott. A kornyezeti vizsgélat
eredményének megallapitdsait a tervdokumentacid részét képezd telepiilési kornyezeti
értékelés tartalmazza.

A megbizas keretében elkésziild tervezési feladatok az alabbi kotetekben keriiltek
dokumentélasra:

I. Megalapoz6 vizsgalatok

Il. Telepiilésfejlesztési koncepcid

I11. Telepiilésszerkezeti terv

IV. Helyi épitési szabalyzat

V. Alatdmaszt6 javaslatok

VI. Telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany

VII. Telepiilési kornyezeti értékelés

Jelen tervdokumentacid
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Obarok Kozség (")nkorma’myzat Képviseld-testiiletének
11/2022. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

Obarok Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl
52616 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és 6/A. § (3) bekezdésében, valamint
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének
1. pontjaban és Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatirozott
feladatkorében eljarva, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatérozott jogalkotoi
hatéskdrében, tovabba az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997.
(XII. 20.) sz. Korm. rendelet el6irasainak helyi végrehajtisa érdekében, a telepiilésfejlesztési
koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (XL 8)
Kormanyrendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet 28. § (1) bekezdésében meghatérozott
véleményezési jogkorben eljaré Fejér Megyei Kormaényhivatal, Pest Megyei Kormanyhivatal,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Budapest Févaros Korményhivatala, Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi F bigazgatlsag,
Ko6zeép-Duna-vilgyi Viziigyi Igazgatosag, Innovacios és Technologiai Minisztérium, Honvédelmi
Minisztérium, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Fejér Megyei Onkormanyzat, Bicske Varos
Onkormanyzata, Felcsut Kézség Onkormanyzata, Ujbarok Kozség Onkorményzata, Szarliget Kozség
Onkormaényzata, Tatabanya Viros Onkormanyzata, valamint Obarok Kozség Onkormanyzata
Keépviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepiilésrendezési eszkozok, a telepiilésképi arculati kézikényv és a telepiilésképi rendelet készitése,
modositasa soran torténd egyeztetés szabalyairdl sz616 3/2017.(1V.28.) 6nkormanyzati rendeletében
meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

) I Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatilya és alkalmazasa

1. §

(1) A rendelet teriileti hatdlya Obarok Kézség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A HESZ-ben nem szabalyozott kérdésekben az épitett kémyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld
1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovibbiakban Etv.), az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési
eszkozokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) korményrendelet
(a tovabbiakban: Kormanyrendelet), az Obarok Kozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének a
teleptiléskép védelmérdl szolé 20/2017. (XI1.18.) onkorményzati rendelete (tovabbiakban:
telepiiléskép védelmi rendelet), valamint az egyéb orszagos hatalyu jogszabalyoknak megfeleléen, az
e rendeletben szerepl6 kiegészitések figyelembevételével kell eljarni.



(3) E rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

a) 1. melléklet: ,,BSZT-1” jelii Szabélyozasi terv Belteriilet - Obarok

b) 2. melléklet: ,BSZT-2” jelii Szabalyozasi terv Belteriilet - Nagyegyhaza

¢) 3.melléklet: . KSZT” jelG Szabalyozasi terv Kiilteriilet

d) 4. melléklet: , Naper6mi létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd teriilet”
e) 5. melléklet: Epitési dvezetek és Gvezetek beépitési hatarértékei

6. melléklet: Az Onkorményzat elévasarlasi jogaval érintett ingatlanok jegyzéke

(4) A rendeletet a (3) bekezdés szerinti mellékleteivel egyiitt kell alkalmazni.

2. A szabalyozasi terv tartalma

2.§

(1) A HESZ lehatérolja az egyes helyi épitési Gvezeteket és Gvezeteket, és meghatérozza azok
jellemzdit, kiiléndsen:

a)  atelkek hasznalati céljaval §sszefliggd rendeltetést, valamint az el nem helyezhet6 rendeltetést,
b)  abeépités maddjat,

¢)  akialakithato telek legkisebb teriiletét,

d)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértékét terepszinten,

e)  aterepszint alatti €pités legnagyobb mérteket,

) arendeltetési egységek megengedett szamat,

g)  azoldfeliilet legkisebb mértekét,

h)  amegengedett legnagyobb épiiletmagassagot,

i)  akozmiellatas mértékét és maodjat,

j)  ahelyi sajatossagok megdbrzése, vagy kialakitasa érdekében tett eldirasokat,

k)  egyéb sajatos épitési kdvetelményeket, valamint tartalmazza

1) a(2)—(5) bekezdésekben foglalt elemeket.

(2) A szabalyozasi terv kotelez6 elemei, melyek moddositasa csak a helyi épitési szabalyzat
modositasaval térténhet:

a)  szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,

b)  Ovezet, épitési Ovezet hatara €s jele

(3) A szabalyozasi terv més jogszabaly altal elrendelt szabalyozéasi elemei, melyeket az adott
jogszabaly eldirasainak megfelelden kell betartani:
a) régészeti leldhely hatara,
b)  taj- és természetvédelmi elemek
ba) Natura 2000 természetmeg0Orzési teriilet,
bb) Natura 2000 madarvédelmi teriilet,
bc) ex lege védett forras,
bd) ex lege védett barlang és felszini védédvezete,
be) orszagos 6kologiai halézat magteriilete,
bf) orszagos 6kologiai halézat 6koldgiai folyosé teriilete,
bg) tajképvédelmi teriilet.
¢)  banyatelek hatara,
d)  védéteriilet, véddsavok

(4) A szabélyozasi terv iranyado (javasolt) elemei:
a)  javasolt telekhatar,
b)  megsziintetd jel,



c)
d)

e

gyalogut,
kerékpart,
vegyes hasznalatq 1t.

(5) Egyéb sajatos jogintézmények:

@)
b)
¢)
d)

telekalakitasra vonatkozo6 szabalyozas,

el6vasarlasi jog,

utépitési és kézmivesitési hozzajarulas,
telepiilésrendezési kotelezések - beiiltetési kitelezettség.

3. Ertelmezé rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazasaban:

a)
b)
)

d)

g
h)

i)
7

k)

)

Fasor: 0t, sétany mellett azonos tdvolsagra iiltetett fakbol 4116, vonalas médon telepitett, azonos
faju és azonos kort utsorfakbol 4116, ndvénytelepités.

Fekvé telek: olyan kozbensd telek, amely hosszanti oldalaval csatlakozik az uthoz, és atalagos
mélysége nem éri el a 20 métert.

Haszonallat: a mezOgazdasigi haszonallatok tartdsdnak allatvédelmi szabdlyairél sz6l6
32/1999. (111.31.) FVM rendelet és az Allat-egészségﬁgyi Szabalyzat kiadasarol sz616 41/1997.
(V.28.) FM rendelet szerinti haszonallatok.

Haromszintii novénytelepités: az a névénytelepités, amikor a zoldfeliilet teriiletének minden
150 m2-re szamitva legaldbb 1 db kézepes lombkoronat novesztd fa, és legaldbb 40 db
lombhullaté vagy 6r6kzold cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakaré keriil iiltetésre.
Maximalis telekszélesség: a telek atlagos telekszélességének a megengedett legnagyobb
értéke.

Minimalis telekszélesség: A telekszélesség azon legkisebb értéke, amely a telek teriiletén beliil
legalabb az Gvezeti eléirasokban meghatérozott telekmélységben, ennek hidnyaban 20 m
mélységben, a mélység irdnyara merélegesen az oldalsé telekhatarok kozott teljesiil.
Telekszélesség: A foldrészlet oldalvonaldra (oldalhatér) merSleges vetiileti mérete az épitési
hely el6- és hatsokerti hatarvonalai k6z6tt.

Pince: a szblészeti, boraszati feldolgozésra, tarolasra szolgalé épitmény, melynek egyetlen
homlokzata van, az épiiletek fedése legalabb 0,5 m vastag foldréteg.

Telekmélység: a telek koztertilet vagy magéanut fel6li hatarvonalara meréleges vetiiletei mérete.
Utsorfa: egyenes torzset neveld 220 cm térzsmagassagot €s 18 cm torzs kérméretet meghaladd
méretl, legalabb kétszer iskoldzott fa.

Védé zold sdv: a Szabalyozisi terven vagy a HESZ-ben megallapitott, védelmi jelleggel
kialakitott zoldfelilleti sav, ahol legaldbb 6 m-ként 1 db nagy vagy kézepes lombkoronat
névesztd fa alatta cserjékkel, vagy 6 m-nél szélesebb teriiletsav esetén 25 m2-re szamitva
legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombkoronat ndveszté fa és alatta cserjék keriilnek telepitésre.
Zaj ellen védendd épiiletek, helyiségek: kortermek és betegszobak; tantermek és
el6adotermek oktatési intézményekben; foglalkoztaté termek és haldhelyiségek bolcsédékben,
6vodakban; lakészobak lakoépiiletekben; lakoészobak szalloddkban és szallo jellegii
épliletekben; étkezokonyha, étkezéhelyiség lakoépiiletekben; széllodak, szalls jellegti
epiiletek; kozdsségi lakdépiiletek kozds helyiségei; éttermek, eszpresszok; kereskedelmi,
vendeglato épiilet eladoterei, illetve vendéglato helyiségei; varétermek (a kdrnyezeti zaj és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitdsarél szolo 27/2008. (XI1.3.) KvVM-EiM egyiittes
rendelet 4. melléklet szerint).

Zavaré hatasa tevékenység: Lakoteriilet épitési Ovezeteiben olyan gazdasagi céli
tevékenység, mely jellemz6en nem csak a helyi lakossag ellatasat szolgald, nagy forgalmat
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vonzé kereskedelmi, szolgaltatdé, vendéglatd, raktarozasi, kézmiipari, iroda, mez6- és
erdogazdasagi rendeltetés, és miikodése soran nem elégiti ki a lakoéteriiletre megallapitott
egészségiigyi és kormyezetvédelmi kovetelményeket.

n)  Kialakult allapot: az Ovezeti vagy épitési Ovezeti elbirdsoktol eltérd, a korabbi épitési
szabalyoknak megfeleléen kialakult beépités, illetve telekallapot. A beépités tovabb nem
novelhetd, a telek tovabb nem oszthat6. A kialakultként szabalyozott Gvezet, épitési Gvezet
teriiletén (telekallapot esetén) telekhatar-rendezés €s koztertilet kiszabalyozasa megvaldsithato.

1L Fejezet ) o
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

4. Kozteriileten elhelyezheté épitményekre és épitménynek nem mindsiilé kéztirgyakra
vonatkozo rendelkezések

4. §

(1) Ha az épitmény a rendeltetése szerint a jogszabalyi eldirdsoknak megfelel, valamint

elhelyezkedésével, hasznalatabol eredd sajatos hatdsaival nem akadidlyozza a koztertilet

rendeltetésének megfeleld hasznalatat, gy a kozteriileten az aldbbiakban felsorolt épitmeények

helyezhetodk el:

a)  kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszerti hasznélatdhoz sziikséges miitargyak,

b)  koztargyak, igy kiilonosen szobor, emlékmii, kut, szakrdlis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgyijto,

c¢)  egyéb koztargyak, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirk6zlési miitargyak,

d)  es6védo, utas-varo, telefonfiilke,

e)  alkalmi vasarok épitményei,

f)  arusito pavilon a (2) bekezdés figyelembevétele mellett,

g)  vendéglatd 1étesitményhez kapcsolodo terasz,

h)  reklamhordozd, hirdetd berendezés a telepiiléskép védelmi rendeletben meghatarozottak
szerint,

i) park és jatszotér épitményei.

(2) Pavilon jellegii épitmény id6szakos eseményekhez kapcsolédéan meghatérozott idore, csak kiilsé
arusitassal létesithetd, illetve lizemeltethetd, amely kozmiiellatasa alkalmi berendezéssel, vagy az
energiaszolgaltatds, az ivoviz szolgéltatas, a szennyvizelvezetés vagy gyijtés és a csapadékviz
elvezetés kézhaldzati csatlakozasaval biztositott.

5. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eléirasok

5.§

(1) A kozati kdzlekedésre szant kozteriileteken, illetoleg a kézforgalom szamara atadott maganutak
mentén a kornyezethez illo, tsorfa mindségli faegyedekbdl allé novényzetet kell telepiteni. Az
tiltetéssel egy idében az 6ntdzohaldzat kiépitésérdl, de legalabb az 6ntézés lehetéségérol gondoskodni
kell.

(2) 12m, vagy attdl szélesebb kozteriiletek megnyitasandl és kialakitdsanal biztositani kell az
utpalyaval parhuzamos kétoldali fasor, 12 m-nél keskenyebb kozteriiletek megnyitdsandl és
kialakitasanal az utpalyaval parhuzamos egyoldali fasor kialakitdsdnak lehetGségét. Meglévd és
beépitett telektombon keresztiil megnyitott kozteriiletek kialakitasanal ettd]l csak abban az esetben



lehet eltérni, amennyiben a meglév$ k6zmiihalozat, valamint a kialakithatd kozteriilet mérete nem
teszi lehetdvé a fasor(ok) iiltetését.

(3) Kozteriileten létesitendd 10 féréhelynél nagyobb gépkocsi-varakozohely kizérolag legaldbb 4
parkol6 allasokként fasitott parkoloként keriilhet kialakitasra.

1II. Fejezet
A TAJ-, A TERMESZET- ES A KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

6. A taj és a természeti kérnyezet védelme

6. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a Natura 2000 teriiletek és az orszigos 6kologiai haldzathoz
tartozo tertiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletiikdn a vonatkozo6 jogszabalyok
eldirasait figyelembe kell venni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken

a) Uj épitmények —amennyiben elhelyezésiiket az adott épitési Gvezetre, Gvezetre vonatkozé
eldirasok lehet6vé teszik— a természeti értékek karositasa, sérelme nélkiil, a természetvédelmi
célokkal Osszhangban létesithetok, terilletet felhaszndlni csak gy szabad, hogy a
teriilethasznlat a természeti értéket jelentd életkozosségek életfolyamatait és éléhely-
viszonyait, a biologiai sokféleséget ne kdrositsa, illetve a természeti értékeket ne
veszélyeztesse.

b)  kozlekedési és kozmil épitmények kizardlag abban az esetben létesithetdk, ha a természetkdzeli
¢léhelyek fenntartdsa, az dkoldgiai kapesolatok miikdése biztosithato,

¢)  sz€lerbmii, naperémii nem helyezheté el, kivéve a sajit energiasziikséglet kielégitését
szolgalé, haztartasi méretii kiserémiivet,

d)  1j célkitermeldhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, a meglévé kiilfejtéses
milvelésii banyatelek horizontalisan nem bévithetd,

(3) A szabalyozasi terven jelSlt ,tajképvédelmi terilleten” a taji jellegzetességek, a jellemz6

természetes rendszerek megdvasa biztositandd. A tajképi egység megbrzése és a hagyomanyos

tajhasznalat fennmaradéasa érdekében a telekhasznalat és épités soran:

a)  szélerdmii, naperdmii nem helyezhetd el, kivéve a sajat energiasziikséglet kielégitését szolgalo,
héztartasi méretli kiserémiivet,

b)  banyészati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabalyok
szerint lehet folytatni,

¢)  akdzlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-hélozatokat a tajképi egyseg
meg6rzését €s a hagyomdanyos tdjhasznalat fennmaraddsat nem veszélyezteté miiszaki
megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani.

7. A levegé védelme

7.8

(1) Leveg6tisztasag-védelmi szempontbél védelmi Ovezetet igényld Gj épitmény, létesitmény

kizarélag oly médon alakithat6 ki, helyezhetd el, hogy a védelmi &vezet nem érinthet:

a) lakéteriiletet, vegyes teriiletet, tidiilSteriiletet, sport- és rekreacios céla kiilénleges teriiletet,
zoldteriiletet, kozjoléti erdéteriiletet, tovabba



b)  természetvédelmi szempontbol értékes teriiletet, Natura 2000 teriiletet, valamint az orszigos
6kologiai halozat magteriiletét és 6kologiai folyoso teriiletet.

(2) Levegotisztasag-védelmi védéovezeten beliil lakd-, tidiil6épiilet, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
és igazgatasi célu épiiletek - kivéve a telepitésre kertild, illetve a méas miikdé 1égszennyezé forrasok
mitkodésével 6sszefliggd épitményt - nem helyezhetdk el.

(3) Autopalya tengelyétol 50 m-es tavolsagon beliil, az autépalya miikddésével dsszefliggd épitmény
kivételével, lakoépiilet, tidiiloéptilet, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis és igazgatasi épiilet
nem helyezhet6 el.

(4) Lakotertilet, vegyes teriilet, idegenforgalmi, sport- és rekreacios célu kiilonleges teriilet
(sportteriilet, rekreacids terillet, temetd teriilet), valamint zoldteriilet, kozjoléti erdoteriilet
rendeltetésszerl hasznélatat pontszeril vagy diffuz légszennyezés és bliz nem korlatozhatja.

(5) Levegétisztasdg-veédelmi szempontbol Okoldgiailag érzékeny, sériillékeny teriileteknek
tekintenddk:

a)  aNatura 2000 teriiletek,

b)  az orszagos Okologiai halozat magteriiletei és 6koldgiai folyoso teriilete,

¢)  akozjoléti erdbteriiletek.

(6) Levegotisztasag-védelmi szempontbol okoldgiailag érzékeny, sérillékeny teriiletek térségében
kizarélag olyan épitmények, 1étesitmények helyezhetdk el, amelyek iizemelése esetén az 5koldgiailag
sériillékeny teriiletekre vonatkozé hatarértékek teljesiilnek.

8. A klimavialtozas kedvezditlen hatasai elleni védelem

8. §

(1) A Gksz, Gip jelii teriiletek épitési Ovezeteiben a telkek kotelezben zoldfeliilettel boritott
teriiletének legalabb felét a klimavaltozas kedvezétlen hatdsainak kompenzildsa érdekében
haromszintii névényallomanyu z6ldfeliiletként kell kialakitani.
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(2) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, a kézmiivek elhelyezésénél, rekonstrukcidjanal
a koztertileti nGvényzet, fasorok védelmét biztositani kell. Kozteriileten novényzetet kivagni csak
indokolt esetben, a fas szari ndvények védelmérdl szol6 orszagos érvényii jogszabély betartasaval
lehet.

9. A fold védelme

9.§

(1) A teriileten felt6ltések kialakitdsara kornyezetet karositd anyag vagy veszélyes hulladék nem
hasznélhat6 fel. A teriileten taldlhaté kornyezetet karosité anyagokat a tereprendezés sorin el kell
tavolitani. Fert6zott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak jogszabéalyban el6irt mentesitést
kdvetden szabad.

(2) Epitési munkaknal a teriilet el6készitése soran a terméfold védelmérdl, a talaj fels6 humuszos
termorétegének Osszegyiijtésérol, kezelésérdl €s ujrahasznositasardl az épittetd kiteles gondoskodni.
Az épitési munkak soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok a term6f61d mindségében kart ne
okozzanak, szennyez6 anyag a talajba ne keriilhessen.



(3) A telkek terepfelszine csak ugy alakithato, hogy a teriileten 1évé talaj eroziovédelme, a rézsiik
allékonysaga és a felszini vizek elvezethetosége a telek teriiletén beliil rendezetten biztositott legyen.

10. A felszini és felszin alatti vizek védelme
10. §

(1) Epitmények oly médon helyezhetsk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne
akadalyozzik, a vizi-létesitmények allapotat, izemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztessék, tovabba
a viz minGségét ne karositsak.

(2) A vizmedrek feliszapolddésat, kedvezétlen valtozasat okozé, természetes allapotit vagy
funkciondlis miikodését befolydsolé teriilethasznalat nem folytathato, illetve épitmény nem
helyezhet6 el.

(3) Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgéasat nem akadalyozd, az érintett
térség vizhéztartasat nem befolydsolé médon létesithetdk. Terepszint alatti épités esetén a felszin
alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

(4) Epitmények iizemelése soran keletkezé kiilsn jogszabalyban meghatarozott kéaros és veszélyes
anyagokat tartalmazo6 szennyvizek a kzcsatornaba, ill. szennyvizgyiijtébe nem vezethet6k. A kéros
és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés eldtt a telephelyen beliil
el6tisztitani, ill. eldkezelni kell. A kozcsatornaba kizarlag a vonatkozé orszagos érvényfi
jogszabalyok eldirdsainak megfelel$ szennyvizek vezethetdk.

(5) 20, illetve anndl tébb gépkocsit befogado parkold csak olyan médon alakithaté ki, hogy a feliiletén
Osszegylijthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi teriileteken beliil kialakitott
utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogé miitargyon keresztiil vezethetd a
csapadékviz-elvezet6 halozatba.

(6) A felszini vizek Ontisztuldsdnak elGsegitése miatt a vizfolyasok mentén a természetkozeli nadas,
ligetes fas tarsuldsok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

(7) A szabdlyozasi terven feltiintetett, vizbazis hidrogeologiai védéidommal/védéteriilettel érintett
tertileteken érvényesiteni kell a vizbazisok teriiletére vonatkozo orszagos érvényi kovetelményeket
és korlatozasokat.

11. Hulladékok kezelése
11. §

(1) Lako- és vegyes teriileten — a haztartasban keletkez6 veszélyes hulladékok kivételével - kizarélag
a lakossag alapfok ellatasat szolgalé épitmények lizemelése soran keletkezhet veszélyes hulladék —
kiillondsen gyogyszertdr, orvos, javitoszolgaltatisok, szépségipari szolgiltatisok, vendéglatas,
élelmiszeriizlet épitményeiben keletkez6 hulladék.

(2) Az ipari, kisipari és szolgaltato 1étesitményekben keletkezo hulladékokat azok 4rtalmatlanitasaig,
vagy az elszillitasdig, a vonatkozo6 jogszabalyokban el6irt modon, hulladék-fajtanként elkiilonitetten
kell gytijteni, és kérnyezetszennyezés nélkiil tarolni.



(3) A hulladékgazdalkodési kozszolgéltatasba, illetve kozlizemi szennyvizcsatorna-halozatba nem
bekapcsolt teriileteken a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkez6 szennyviz, kommunalis
és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasérdl €s elszallitasarol.

12. A kornyezeti zaj elleni védelem
12. §

(1) Zajt kibocsatd, rezgést okozd létesitmény kizarélag abban az esetben létesithetd, ha az altala
okozott kérnyezeti zaj, rezgés a telepiilésszerkezeti tervben szerepld meglevo €s elhatarozott tertilet-
felhasznalasok teriiletén a kiilon jogszabalyban meghatarozott zajterhelési hatarértékeket nem haladja
meg.

(2) Az M1 autdpalyatol északra elhelyezkedd lakoteriilet-fejlesztési teriileten, a BSZT-1 jelli
Szabalyozasi terven ,koérnyezeti zajterhelés tekintetében feltétellel beépitheté teriilet” jellel jelolt
teriileten lakdépililetek az M1 autopalya 2x3 sdvra bovitése kapcsan tervezett zajarnyekolo falak
megépitését kovetden épithetdk.

(3) Uj 1t tervezésekor a kornyezeti zaj elleni védelem eszkozei az Ut melletti teriileteken a
telepiilésszerkezeti tervben szereplé meglevd ¢és elhatdrozott teriilet-felhasznalasainak
figyelembevételével tervezendok.

(4) Meglévé épiiletek atépitése esetén, amennyiben az épiilet védend6 homlokzata el6tt a kozlekedési
kornyezeti zajszint miatt a kiils6 téri zajterhelési hatarértékek nem teljesithetdk, zaj ellen védendd
épiiletek, valamint védend6 helyiségek kizardlag abban az esetben létesithetok, ha a vonatkozo
jogszabaly szerinti belsé téri zajterhelési hatarériékek teljesiilnek.

1V, Fejezet
VESZELYEZTETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK ES KATASZROFAVEDELEM

13. Katasztrofavédelmi elirasok
13. §

(1) A tiziviz-ellatast biztositani kell. Ha a mértékado thiziviz kézhdlézatrol nem biztosithato, akkor

a) a kozhalézat altal biztosithatd tliziviz-igény feletti igényre helyi tliziviztirold létesitése
sziikséges (amennyiben azt az §vezeti eldirdsok nem tiltjak),

b)  épiilet tiizszakaszolasaval csokkenteni kell a tliziviz-igényt a kozhalozat altal biztosithatd
mértékig,

¢)  akozhalozat-kapacitas bovitésével kell a tiiziviz-ellatast biztositani.

(2) Az athalézatot ugy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tiizoltésdg vonuldsat, illetve alkalmas
legyen a tlizolté gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikddtetésére.

14. Felszinmozgasok iltal potenciilisan veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldiriasok
14. §

A Szabalyozasi terven ,(felszinmozgasok altal potencidlisan veszélyeztetett teriilet”-en épitési
tevékenység geotechnikai szakvéleményben foglaltak alapjan térténhet.



V. Fejezet .
KOZMUVEK ELOIRASAI

15. Altaldnos elirasok
15. §

(1) A meglévd és a tervezett kdzcélu kozmiihalézatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
elirasok szerinti kodzmi-védotavolsagai (biztonsigi Gvezetei) szamdra kozteriileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az dgazati elirasok betartasaval lehet.

(2) A kozmiivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kézhaloézathoz 6n4llé bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kdzmiihalézatokhoz vald hozzaférhetoségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj 1t épitésénél, Gtrekonstrukcidnal:
a)  Kozforgalmu ut esetén
aa) a tervezett kézmutvek egyidejli megépitésérél,
ab) a meglevd kozmiivek sziikséges felujitasarol, a hianyzé kézmiivek megépitésérdl,
ac) a csapadékvizek elvezetésének biztositasarol,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitds megépitésérol
kell gondoskodni;
b)  maganit esetén (kdzforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kézmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmiifektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) beépitésre szant terlileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégits térvilagitasrol
kell gondoskodni.

(4) A megléve kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo kivaltasakor:

a)  afeleslegessé vélt kozmiivet, halézatot és Iétesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben marad6 vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien
kell megoldani.

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor a racionalis terliletgazdalkodas

érdekében:

a)  abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijellni, hogy
aa) 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legal4bb egyoldali,
ab) 12 m szabilyozasi szélességet meghaladé szélességii utcakban kétoldali fasor telepitését ne

akadalyozzak meg,

b) 8 m-nél kisebb szabélyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség

fliggvényében folydkaval kell megoldani.

16. Kézmiivesités mértékének az eldirisa
16. §

Uj épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a)  abeépitésre szant terilleten biztositott:
aa) kiépiilt szennyvizcsatorna-hélozattal rendelkezd teriileten a teljes kdzmiiellatss,



b)

ab) szennyvizcsatorna-halézattal nem rendelkezb teriileten a kdzcsatorna halézat kiépitéséig
legalabb a részleges kézmtiellatas,

ac) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozé elbirasai teljesiilnek,

ad) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

a beépitésre nem szant teriileten, vizbazis védelmi, vagy vizminéség-védelmi teriileten, emberi

tartdzkodasra alkalmas épitmény esetén biztositando:

ba) legalabb a hianyos kozmiiellatas,

bb) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

bc) akoziizemi villamosenergia-ellatas,

bd) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd el6irdsai teljesiilnek és

be) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartdzkodasra nem szolgalé épitmény esetén a teriilet

kozmiivesitetlen maradhat.

17. Szennyvizkezelés

17.§

(1) A felszin alatti vizek védelme érdekében a tisztitatlan és a tisztitott szennyviz kozvetleniil a talajba
szikkasztdsa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A telepiilésen létesitend6 szennyvizelvezetést elvalasztott rendszerrel kell kiépiteni.

(3) A kozcsatorna hdlozat kiépitését megel6zben a részleges kozmiellatasa telkeken 1étesitend6
épitményekbdl, valamint beépitésre nem szant teriileten a szennyviz kdrnyezet karositasa nélkiili
kezeléséhez, ha:

@)

b)

a napi keletkez0 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal

elszallithaté mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallito kapacitasat), akkor a szennyvizet viz-

zardségi probaval igazoltan, vizzar6an kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegytijteni és

a kijelolt tirit6 helyre széllittatni.

a napi keletkez§ szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitdssal elszallithato

mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallité kapacitasat), akkor helyben létesitendd

szennyviztisztit6 kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha atisztitott vizek vizminésége folyamatosan ellendrizhetd és szamara a megfelel6 felszini
befogado6 rendelkezésre all (tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani)

bb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatosagok
hozzéjarulnak,

bc) akisberendezés védoteriilet igénye nem nytlhat tul a targyi telken.

bd) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz,

be) ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztité
kisberendezés 1étesitésére, ki kell varni a telepiilés kozcsatornazasanak a megépitését,
illetve- ha mar megvaldsul a telepiilés kdzcsatornazasa- ki kell épiteni a kdzcsatorna
csatlakozés lehetoségét.

(4) Kozmiipotloként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhatdé, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld (paraméteri €s kiépitettségili) kozhalozati utkapcsolat biztositott.

18. Felszini vizrendezés

18.§
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(1) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartdsi helye a valésagban elfoglalt helyétsl
eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

(2) Vizfeliiletek karbantartisanak céljara biztositandé parti savot a kdzépmeder 4llastol kell kijelIni
¢s azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépmeder allas kijelolése hidnyaban, annak
kijel6léséig a parti sév méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijelolni és szabadon
hagyni a mederkarbantartas szdmadra.

(3) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok stb.) kozlekedési, vagy
egy€b épitési céli hasznositasa csak viziigyi d4gazat hozzajaruldsa esetén valtoztathatd meg még akkor
is, ha korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

19. Csapadékviz elvezetés
19. §

(1) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd halézatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni. A
beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszert ki kell
alakitani.

(2) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrdl korabban elvezetendé csapadékviz mennyiségét és a vizelvezetd halézat a
tobblet csapadékviz zavarmentes elvezetését nem tudja biztositani, akkor, a tSbblet csapadékviz
visszatartdsdra telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni. A zaportérold méretét ugy kell meghatarozni,
hogy minden megkezdett 50 m2 burkolt feliilet utdn min.1 m® helyi zaportarozé térfogatot kell
kialakitani és a zédportarozé tilfolydjabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a kozteriileti nyilt
arkos felszini vizelvezet6-rendszerbe vezetni.

(3) A nyilt arkos vizelvezet6 hdlozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem

korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a)  akocsi behajtd 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  telkenként csak egy kocsi behajto létesithetd (saroktelek kivételével), amennyiben a telek
szélessége az épitési dvezetben eldirt minimalis telekszélesség legalabb kétszeresét eléri,
tovabbi egy kocsi behajto Iétesithetd,

¢)  avizszéllitas akadalymentes legyen.

(4) A telekhatérra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 halozatba vezetni.

20. Villamosenergia ellatas
20. §

Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten lizemeld f5ld feletti halozat rekonstrukcidja,
a telepiiléskép védelmi rendeletben el6irtak szerint épithetd.

21. Foldgazellatas
21. 8§

Becpitésre szant terilleten az eldkerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatir és az épiilet kozott
gazvezeték a telepiiléskép védelmi rendeletében elbirtak szerint épithetd.
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22, Vezetékes elektronikus hirkozlés
22. §

Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten tizemeld f61d feletti halozat rekonstrukeidja
a telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint térténhet.

23. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
23. §

Vezeték nélkiili szolgaltatas halozatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetdségét a telepiilésképi
arculati kézikonyv és telepiilésképi védelmi rendelet rogziti.

o VI Fejezet ) ) )
TILALMAK, VEDOTAVOLSAGOK ES KORLATOZASOK

24, Kozlekedési létesitmények védoteriiletei
24.§

A kozutak, és a kozutak melletti ingatlanok hasznalata csak az utligyi jogszabalyokban eldirtak
szerint, a sziikséges véddtavolsagok betartasaval torténhet.

25. Egyéb védoteriiletek, védotavolsigok
25. 8§
Kozlekedési 1étesitmények, utak véddsavijai:
a) 10 m-nél keskenyebb telekszélességli 6nkorményzati vagy maganut mentén az uttengelytol

mért 10-10 m védotavolsag tartando,
b)  épiilet, kerités védoétavolsagon beliil nem 1étesitheto.

26. Kozmiilétesitmények védoteriiletei
26. §

(1) A kozmiivezetékek halozatanak ¢és miitargyainak a vonatkozé szakagi jogszabalyokban el6irt
védoteriileteit és biztonsagi 6vezeteinek helyigényét biztositani kell.

(2) Allami tulajdonu vizfolyds mindkét oldaldan 6 m széles karbantarté siv, az egyéb tulajdonit
csatorna, arok mentén mindkét oldalon 3 m széles karbantarté sav biztositando.

VII. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK (TILALMAK,
TELEKALAKITAS, ELOVASARLASI JOG, TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESEK)

27. Telekalakitas

27.§

12



(1) Kozat, maganit, kézmiteriilet és kozmilétesitmény céljara szolgalé telek kialakitasakor az épitési
Ovezet, Gvezet minimalis teleknagysagdra vonatkozo eldirasokat nem kell figyelembe venni.

(2) Nyulvanyos telek a telepiilésen (ijonnan nem alakithaté ki.

(3) Gazdasagi terlileten 12 méternél, egyéb teriileten 6,5 méternél keskenyebb telekszélességii Uj
maganut nem alakithato ki.

(4) 50 méternél hosszabb zsdk maganiit végfordul6 nélkiil nem alakithaté ki.

(5) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak kialakitasét telekalakitasi és utépitési engedélyezési
terv készitése sordn kell meghatirozni a vonatkozd jogszabédly szerint a kozitnak megfeleld
paraméterekkel.

rrrrr

(6) Eltérd dvezetbe, épitési dvezetbe tartozo telkek telekalakitssal, telekcsoport Gjraosztassal nem
vonhatok Ossze.

28. Telekcsoport tjraosztas
28. §

A szabilyozasi terven telekcsoport Ujraosztéssal érintett teriiletként jeldlt Gj beépitésre szant teriilet
beépitésének, épitési telekké torténé atalakitasanak feltétele, az érintett telek/telekcsoport
felosztasa/ujraosztasa.

29. Elévasarlasi jog
29.§

A szabdlyozasi terven jel6lt és jelen rendelet 5. mellékletében szerepld ingatlanokon, a mellékletben
szerepld telepiilésrendezési cél megvaldsitdsa érdekében elGvasérlasi jog illeti meg a telepiilési
onkormanyzatot.

30. Telepiilésrendezési kotelezések
30. §

(1) Beiiltetési kdtelezettséget — a vonatkozé magasabb szintli jogszabalyban foglalt kovetelmények
szerint — jelen rendeletben meghatdrozottak és a szabalyozasi tervlapokon jelSltek
figyelembevételével a polgdrmester Gnkorményzati hatésagi dontésben irja el6.

(2) A beiiltetési kotelezettségii teriiletet az (1) bekezdés szerinti hatosdgi hatdrozat alapjan az
¢pittetonek vagy a telekkel rendelkezni jogosultnak, a Szabalyozasi terven jelolt szélességben, az

¢épitési tevékenységgel egyidejiileg védo zold savként kell kialakitani, és azt folyamatosan
fenntartani.

o VIII If’ejezet )
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

31. Epités altalanos feltételei

31. §
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(1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévd épiilet, épiiletrész a meglévd kubaturan beliil felgjithato,

korszertisithet6, atalakithato, de csak épitési helyen beliil bovithetd, ha megfelel az egyéb épitési
Ovezeti eldirasoknak.

rrrrrr

beépithetdségét az érintett Gvezet, épitési Gvezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni,
a telek adott Gvezetbe, épitési Gvezetbe esd részének megfelelden.

(3) Minden épitési Ovezetben és beépitést megengedd Ovezetben melléképitmény csak a
féépitménnyel egy idoben, vagy a foépitmény utan épithetd.

(4) Terepszint alatti épitmények, pincék kozteriiletet, mas telket és épitményt nem veszélyeztethetnek.
(5) Az épitési 6vezetekben terepszint alatti beépités csak az €pitési helyen beliil végezheto.

(6) Az épitési 6vezetekben melléképitmények kizardlag az €pitési helyen beliil helyezhetdk el,
kivéve:

a) kézmi-becsatlakozasi miitargy;

b)  hulladéktartaly tarolé 2,0 m magassagig, illetve 4 m? alapteriiletig;

¢)  kerti épitmények a tarolasra szolgalé mitargyak kivételével.

(7) Az épitési Ovezetekben a hatsokert épitési Gvezetre meghatarozott legkisebb méretén, ennek
hidnyaban az orszagos jogszabalyban meghatarozott méreten beliil nem helyezhet? el:

a) mosdkonyha;

b) nyérikonyha;

¢)  gépkocsi és egyeb tarolo épiilet.

(8) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassdga nem
haladhatja meg az €pitési 6vezetben eldirt legnagyobb épliletmagassag értékét, kivéve, ha az épitési
Ovezet el6irasai masként nem rendelkeznek.

(9) Epitési ovezetekben, dvezetekben lakokocsi, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpotld miitargy
lakhatasi céllal nem helyezhet6 el. Konténer, mobil haz alland6 emberi tartdzkodas céljara abban az
esetben alakithatdo ki, ha megjelenése, kialakitisa a telepiilésképi rendeleteben meghatarozott
feltételeknek megfelel.

(10) A HESZ 4. mellékletén jelolt ,,Naperdmii Iétesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet”-
en naperémi nem helyezhet6 el, kivéve a sajat energiasziikséglet kielégitését szolgald, haztartasi
méretii kiserdmiivet.

32. Tereprendezés, tamfal, kerités
32. §

(1) Amennyiben a tereprendezés a rendeltetésszerii épitmény-, illetve telekhaszndlat miiszaki
kovetelményeinek (megkozelités, csapadékviz-elvezetés stb.) biztositasa érdekében keriil sor, ugy a
feltsltés, vagy bevagas mértéke tereplépesénként (terepszintenként) nem haladhatja meg a 1,5 m-t.

(2) Tamfal kialakitasa a természetes terepszintet

a) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,50 méterrel,

de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatja meg.
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(3) Az utcavonalon meglévé tamfal magassagatol fliggetleniil felujithato, vj timfal a meglévo terep
magassagaig épithetd.

33. Beépitési méd, épitési hely
33. 8§

(1) A mar talnyomo részben beépitett telektombben oldalhataron allé beépités esetén, ha a tombre
Jellemzd oldalhatir nem éllapithato meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz
kozelebb esé telekhatar.

r

(2) Saroktelek esetében az elokerti épitési vonalat uigy kell megvélasztani, hogy a csatlakozé utcak
telkeinek épitési vonalahoz igazodjon.

rrrrr

rrrrr

(4) Ujonnan beépitésre, vagy jelentés atépitésre kertild teriiletek épitési Svezeteiben az elkerti épitési
hatarvonal:

a) lakdovezetek esetében: 5 m;

b)  gazdasagi Gvezetek esetében: 10 m;

c)  egyéb Ovezet esetében: 5 m,

amennyiben az 6vezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek.

(5) Utcavonalas beépitésti épiiletek kozott elhelyezkedd foghijtelek elSkerti épitési vonala a
kozteriilettd] legfeljebb 2,0 m-ig visszahtzhat6.

(6) Fekvd telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, az elékert 3,0 méterre,
a hatsokert 3 méterre csdkkenthetd.

(7) Oldalhatéron 4116 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje minimum 5,0 méter, 16 m
sz€lességet el nem éro telkek esetében a telek oldalkertje minimum 4,0 méter.

34, Allattartas céljara szolgal6 épitmények
34. §

Haszonallat elhelyezésére szolgalé helyiség, istallo, o1, ketrec egyéb épitményektsl, miitargyaktol,

létesitményekt6l vald tdvolsaga:

a)  nagytesti haszonillat istalloja és sertésol a lakoépiilet legkozelebb levd nyildszaréjatél 16 m-
re, furt vagy 4sott kuttdl 25 m-re, szomszéd lakoépiilettdl 15 m-re,

b)  Kkistestli haszonallat és egyéb allat 6lja, ketrece a lakoépiilet legkszelebb levd nyilaszargjatol 6
m-re, flrt vagy asott kittol 25 m-re, szomszéd lakéépiilettd] 10 m-re,

¢)  tragya- és tragyalétirol6 a lakoépiilet legkdzelebb levé nyilaszardjatol, kozteriilettdl 16 m-re,
fart vagy 4sott kuttol 25 m-re, szomszéd lakéépiilettdl 15 m-re, a felszini vizekts] kiilsén
jogszabélyban meghatarozott tavolsagra helyezhets el.

, MASODIK RESZ" o
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

o IX.Fejezet )
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
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35. Kertvarosias lakoteriilet (Lke) altalinos el6irasai
35.8§

(1) A kertvarosias lakéteriilet elsdsorban lakd rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal. A
lakéépiilet legfeljebb négylakasos lehet.

(2) A kertvarosias lakéteriileten elhelyezhetd épiilet a laké rendeltetéssel vegyesen, illetve onalldan
a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo
aa) kereskedelmi
ab) szolgaltato
b)  hitéleti, nevelési, egészségiigyi, szocidlis
¢) telkenként egy, legfeljebb 4 szobaval rendelkez06, szallas jellegl
d)  sportépitmény
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Hvezet telkein szint alatti garazs legfeljebb 10%-os lejtésii rampaval alakithato ki.

(4) Az elokert mérete 3,0 méterre cs6kkentheto:

a) fekvotelkeknél

b)  saroktelkeknél a hosszabbik oldala mentén, abban az esetben, ha a telek révidebbik oldala nem
éri el a 16,0 métert

36. Falusias lakoéteriilet (Lf) altalanos el6irasai
36. §

(1) A falusias lakéteriileten elhelyezhetd:

a) telkenként legfeljebb két lakdépiilet, legfeljebb két lakassal, valamint

b)  atelkeken elhelyezett épiiletek Osszes szintteriiletének legfeljebb 50%-an
ba) mez6- és erdégazdasagi,
bb) lakossagot szolgalod kereskedelmi, szolgaltato,
bc) telkenként egy, legfeljebb 4 szobaval rendelkezd, széllas jellegii
rendeltetés.

(2) Az allattartas céljat szolgalé gazdasagi épiilet utcai telekhatartél mért tavolsaga legaldbb 20 méter.

(3) A falusias lakoéteriileten az elokert mérete a kialakult beépitéshez igazodo legyen. Amennyiben az
épitési Ovezet telkei szabalyozasi vonallal érintettek, a szabalyozasi vonaltdl az épitési vonal 3,0 m.

37. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek (Gksz) altalanos eléirasai
37.§

(1) A Szabalyozasi terven Gksz/ jellel jelolt épitési vezetek elsdsorban a kdrnyezetre jelentGs hatast
nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi céli épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

rrrrr

Ovezeti eldiras masként nem rendelkezik:

a) akornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu,
b)  kereskedelmi, szolgaltatd,

¢)  raktar;
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d)  vendéglato,
e)  igazgatasi, iroda,
f)  sport.

(3) A kereskedelmi, szolgdltaté teriilet épitési Gvezeteiben — kivéve Gksz-4 és Gksz-8 jelii épitési
ovezeteket — 6néllé laké rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi célu
épiileten beliil, amennyiben az épitési Svezeti el6iras masként nem rendelkezik, telkenként, egy darab,
a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakés kialakithato. A Gksz-4 és a Gksz-8
epitest ovezetekben 6nall6 lakoépiilet nem alakithaté ki, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil
laké rendeltetés nem létesithetd.

rrrrrr

(4) A kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési Svezet telkein — kivéve Gksz-9 és Gksz-10 jelt épitési
6vezeteket — a kotelezden el6irt zoldfeliilet egy részét a telekhatdr mentén egybefiiggden kell
kialakitani.

(5) A Gksz/9 épitési Svezetben kizardlag vendéglatas és széllashely szolgaltatissal Osszefiiggd
rendeltetések helyezhetdk el.

38. Ipari gazdasagi teriiletek (Gip) dltalinos eléirasai
38.§

(1) A Szabalyozasi terven Gip jellel jelSlt ipari gazdasagi teriilet (egyéb ipari teriilet) a kdrnyezetre
jelentds hatdst nem gyakorl6 ipari és gazdasagi tevékenységi céli, tovabba telepiilésgazdalkodasi
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ipari gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteiben elhelyezheté rendeltetések, ha az épitési dvezeti
el6iras masként nem rendelkezik:

a) akornyezetre jelentSs hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu;

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, raktar;

¢)  energiaszolgiltatasi;

d) telepiilésgazdalkodasi,

e)  gazdasagi épiileten beliil iroda.

(3) Az ipari gazdaségi terlilet épitési Svezeteiben 6nall6 lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el,
de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, amennyiben az épitési Gvezeti elbiras masként nem
rendelkezik, telkenként egy darab, a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szaméra szolgalo lakés
kialakithatd.

(4) Terepszint alatti épitmények az épitési vezetekben meghatérozott mértékig helyezheték el,
legalabb 60 %-ban a terepszint feletti beépités alatt.

(5) Az épitési dvezetekben megengedett funkcioju épiiletek, épitmények specidlis technoldgiai
eloirasok miatt sziikséges egyedi épitményeinek (pl.: sild, viztorony, kémény) magassiga, ha errél az
¢pitési dvezeti elbirds masként nem rendelkezik, az 6nallé technolégiai épitmények ltal igényelt
mértekben meghaladhatja az dvezetben el6irt épitménymagassagot. Az épitménymagassag tullépés a

szomszédos telkeken megadott beépitési lehetoségeket nem korldtozhatja.

(6) Technologiai kényszer - pld. olyan gépészeti berendezés elhelyezésének sziikségessége, mely
ilyen belmagassagu épiiletben nem fér el - esetén kivételként a maximalis épliletmagassagtol a
beépitett alapteriilet 50 %-4aban el lehet térni.
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39, Udiiléhazas iidiilgteriiletek dltalinos eldirasai

39.§

rrrrr

magaba foglalé idiil6 rendeltetési épiilet, iidiilétabor €s kemping helyezhetd el, amely tulnyomdan
valtozé Udiléi kor tobb napos tartdzkodésara szolgdl, és elhelyezése, mérete, kialakitasa,
felszereltsége €s infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az tidiilési célu tartézkodasra alkalmas.

(2) Az idiil6hazas udiil6teriilet épitési Gvezeteiben az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetéseken kiviil
elhelyezhet6 rendeltetések:

a) azidiilldhazas tidiilSteriilet kiszolgalasat biztosito iroda,

b)  szolgalati lakas,

¢)  kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegt,

d)  sport.

(3) A szolgalati lakés az iidiil6haz teriiletének legfeljebb 20%-an alakithaté ki.

(4) Az udildhazas teriileten éllattarto épiilet - a lovas turizmust szolgal6 16istallé kivételével - és
kiilonallé arnyékszék, komposztalo, silé és 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény
- a terepszint alatti, fedett kialakitasa kivételével - nem helyezhet6 el.

(5) A t6 koriili és a vizfolyas menti 10-10 m-es savot az élévildg védelme miatt z6ldsavként kell
hasznositani.

40. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek dltalinos eléirasai
40. §

(1) A beépitésre szant kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6
épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kérnyezetiik
megengedett kiils6 hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek az alabbi épitési 6vezetekre tagolodnak:
a)  rekreacids teriilet épitési dvezetei K-Rek/

b)  szabadid6 kozpont és idegenforgalmi célu teriilet épitési 6vezete K-Sz/

¢)  szennyviztisztitd teriilet épitési Gvezete K-Szt

41. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Rekreacios céla teriilet (K-Rek)

41. §

11111

létesitmények, sportlétesitmények helyezhetok el.

(2) A rekreacios célu teriilet €pitési Hvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) szillasjellegi,

b)  vendéglato,

¢)  szolgalati lakas és

d) amikodtetéshez sziikséges kiszolgalo

rendeltetést is tartalmazhat.

18



(3) A rekredcios célu teriilet épitési Gvezeteiben terepszint alatti épitmények elhelyezése maximum a
legnagyobb beépitettség S0 %-aig engedélyezhetd.

(4) A t6 koriili és a vizfolyas menti 20-20 m-es savot az él6vilag védelme miatt zoldsavként kell
hasznositani.

42. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Szabadidé kézpont és idegenforgalmi céli teriilet (K-
Sz)

42. §

(1) A Szabilyozasi terven K-Sz/ jellel jelolt épitési &vezetekben elsdsorban szabadidds és
idegenforgalmi létesitmények épitmények helyezhetok el.

(2) A Szabadid6 kdzpont €s idegenforgalmi céli teriilet épitési Svezetben elhelyezhetd épiilet:
a)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;

b)  szallasjellegi,

¢)  kulturdlis, kbzosségi szorakoztato;

d)  oktatasi és

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A Szabadidd kdzpont és idegenforgalmi célu teriilet épitési Svezetben 6ndlld lakéépiilet nem
helyezhetd el. Amennyiben az épitési 6vezeti eléirds masként nem rendelkezik, egy telken egy
szolgalati lakas kialakithato.

43. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Szennyviztisztité teriilet (K-Szt)
43. §

(1) A K-Szt jeli kiilonleges szennyviztisztité teriilet épitési Gvezet a telepiilési folyékony- és
iszapszer(i hulladékok elhelyezésére, kezelésére és artalmatlanitdsara szolgalo teriilet.

(2) A K-Szt jel épitési Svezet teriiletén kizardlag a telepiilési folyékony- és iszapszerii hulladékok

kezeléséhez, artalmatlanitdsahoz kapcsolodé és biztonsagi okokbél sziikséges épitmények,
miitargyak, valamint a tevékenységhez kapcsolodo szocialis épiiletek helyezhetok el.

o X Feezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

44, Kozlekedési és kozmiiteriiletekre vonatkozé eléirasok
44. §

(1) Ko6zlekedési teriiletek az OTEK-ban ekként meghatarozott teriiletek. A kozlekedési teriileteket és
létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.

(2) A szabalyozési tervlapokon a szabalyozési vonalakon és szélességeken kiviil feltiintetett
kozlekedési elemek (uttengely, parkoldk, kerékparut helye, stb.) irdnyadénak tekintendék.
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(3) Kozlekedési célra teriiletet alakitani, felhasznalni, a kozlekedési teriileten beliil barmilyen
épitményt elhelyezni, barmilyen épitési tevekenységet végezni csak a vonatkozo jogszabalynak, az
agazati szabvanyoknak ¢€s eléirasoknak, az OTEK-nak ¢€s e rendeletnek megfelelden szabad.

(4) A kozlekedési- és kozmii teriileten — a védétavolsagokra is figyelemmel — a kézmi és elektronikus
hirkozlési vezetékeket tgy kell kiépiteni, hogy hosszl tdvon valamennyi kézmii- €s elektronikus
hirkdzlési haldzat — a beltertileten felszin alatt — elhelyezhet6 legyen.

(5) A 6,5 méternél kisebb telekszélességli helyi kiilteriileti utak mentén, amennyiben az Gvezeti
eloirasok masképp nem rendelkeznek:

a)  Kkerités az uttengelyt6l mért legkevesebb 3,25-3,25 m tdvolsagra helyezheto el,

b) épiilet az Gttengelytol mért legkevesebb 6-6 m tavolsagra helyezhetd el.

(6) A parkolast/rakodast az OTEK eléirasainak megfeleléen kell biztositani.

45. Zéoldteriilet (Z)
45. §

(1) Zoldteriiletek az allandéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meg6rzését,
javitasat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriiletek.

(2) Obarok zdldteriiletei teriileti kiterjedésiik alapjan kozkert (Zkk) Svezetbe tartoznak.
(3) A Zkk/1 jelii 6vezetben pihenést, testedzest szolgal6 épitmények (sétaut, pihendhely, sportpalya,
gyermekjatszotér €pitményei), kerti €pitmények, koztargyak, valamint vendéglaté rendeltetést

tartalmazo épiilet helyezhetok el.

(4) A ZKk/2 jelii ovezetben kizarélag a zoldteriilet funkcidjahoz kapcsolodd miitargy, tovabba
vizgazdalkodasi miitargy, vizvisszatarté tarozo helyezhetd el, épiilet nem épithetd.

(5) A Zkk/2 jeli 6vezetben a vizgazdalkodasi miitargy koriil védelmi céllal kerités 1étesitheto.

(6) Zoldteriilet Svezeteiben terepszint alatti parkold nem Iétesithetd.

46. Erddéteriilet (E) altalinos eldirdsai
46. §
(1) Az erdéteriilet az erd6 céljard szolgalo teriilet.

(2) Az erdéteriiletek a teriiletfelhasznalasi cél és az elhelyezhetd épitmények szerint az alabbi
Ovezetekre tagolodnak:

a) Ev jeli védelmi erdéteriilet 6vezetek,

b)  Eg jeli gazdasagi rendeltetésii erddteriilet 6vezetek,

¢)  EK jelt k6zjoléti rendeltetésii erdoteriilet Svezetek.

(3) Az erdoteriiletek azon Ovezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az elbirdsok lehetové teszik, a
kozteriileti telekhatartdl, illetve az eltér6 teriilethasznalatu szomszédos telek hataratol szamitott 10,0
m-es sdvban épliletet elhelyezni nem lehet.

47. Védelmi erdoteriilet (Ev)
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47. §

(1) Védelmi erdéteriiletbe a kornyezetvédelmi célokat szolgald, valamint a természetvédelmi
szempontbol értékes, érzékeny erdok tartoznak.

(2) Az Ev/1 Svezetbe a természetvédelmi szempontbdl érzékeny — Natura 2000 teriiletként, kologiai
hal6zat magteriileteként nyilvantartott — erddk tartoznak. Az Ev-1 Gvezetben a természetvédelmi
célokkal dsszehangolt teriilethasznalat folytathato.

(3) Az Ev/2 Ovezetbe a kornyezetvédelmi célokat szolgalé erdék — talajvédelmi, vizvédelmi,
telepiilésvédelmi, mez6védsd erdok — tartoznak.

(4) A védelmi erddteriilet Svezeteiben épiiletek nem helyezhetok el. Az dvezetben épitmények —
erdei kilatd, magasles, nyomvonal jellegi épitmények és miitargyaik, koztargyak, kutatast és az
ismeretterjesztést szolgalé mutargyak — kizardlag akkor alakithatok ki, ha az erdét védelmi
rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak, illetve a taji, természeti értékek fennmaradasat nem
veszélyeztetik.

48. Gazdasagi erdéteriilet (Eg)
48. §

Gazdasagi erd6 Ovezeteiben az erdé rendeltetésének megfeleld épitmények, erddgazdalkodas,
vadgazdalkodas épitményei - erdészhaz, kozosségi vadaszhaz, érhaz, a teriilet fenntartasihoz
szilkséges tovabbi épitmények -, tovabbid természetmegdrzés, ismeretterjesztés épitményei
helyezhet6k el, ha azt az erdShasznalat, az erdémiivelés indokolja és az elhelyezéshez az erdészeti
hatdsag hozzajarul.

49. Kozjoléti erdditeriilet (EK)
49. §

Ek jelii kozjoléti erd6teriilet Svezetben elhelyezhetok:

a)  erdégazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,

b)  testedzést és turizmust szolgald épitmény, erdei tornapalya, kilato,
c¢)  ismeretterjesztést szolgal6 épitmények,

d)  kiilon jogszabaly szerinti erdei k6zjoléti berendezések.

50. Mezogazdasagi teriilet dltalinos el6irdsok
50. §

(1) A mezdgazdasdgi terlileteken a ndvénytermesztés, az allattartas és dllattenyésztés céljara, tovabba
az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalé épitmények
(gazdasagi épiiletek), valamint amennyiben az Gvezeti el6irdsok megengedik és a gazdalkodas az
allando helyben lakast sziikségessé teszi, lakas, lakoépiilet helyezhetok el. Lakoépiilet kialakitasa
kizar6lag a gazdasagi épiilet(ek) kialakitdsaval egy idében, vagy azt kovetden torténhet.

(2) Azokban a mezdgazdasagi Ovezetekben, ahol lakoépiilet kialakitasara lehetdség nyilik, a
lakoépiilet alapterillete az Svezetben megengedett beépitési % felét nem haladhatja meg, de a lakas
0nallo rendeltetési egység brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 200 m2-t akkor sem, ha a telek
nagysagéabdl szamitott beépithet6ség ezt lehetdové tenné.
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(3) A mezbdgazdaségi teriiletek a sajatos haszndlat és az elhelyezheté épitmények szerint az alabbi
teriiletekre és 6vezetekre tagolddnak:

a) kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetei: Mk/

b)  altalanos mezbgazdasagi teriilet Gvezetei: Ma/

¢)  korlatozott hasznilati mezdgazdasagi teriilet Gvezetei: Mko/

(4) Mez6gazdasagi teriiletek 6vezeteiben:

a) épliletet a kozat tengelyétdl szamitott 15 m-es, de a kozteriileti vagy magantti telekhatartol
legalabb 10 m-es sdvban elhelyezni nem lehet,

b)  azut tengelyétdl szamitott 8 m-es sdvban nem helyezhet6 el kerités,

¢)  lakdkocsi, lakdkonténer, egyéb mobil jellegli épitmény a mezdgazdasagi teriileteken még
atmenetileg sem helyezhet6 el.

(5) Az egyes dvezetekben a mar beépitett telkeken a beépitettség az adott §vezetben meghatarozott
mértékig novelhetd. Ha a telek beépitettsége az Gvezetben megengedett mértéket meghaladja, a
meglévo épiilet feljithatd, a kordbbi beépitettség mértékéig atépithetd, de tovabb nem bdvithetd.

(6) Azokban a mezdgazdasagi Gvezetekben, ahol az eldirdsok lehetdséget adnak lakdépiilet, lakas
létesitésére, W lakas, lakdépiilet kizarolag akkor 1étesithetd, ha a rendeltetésszerii hasznélatadhoz
szilkséges ivovizet, villamos energia ellatast, a keletkezd hulladék és szennyviz elszallitasat vagy
artalommentes elhelyezését, tovabba a gépjarmiivel torténd allandé megkozelitést a tulajdonos vagy
hasznal6 biztositani tudja.

51. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
51.§

(1) Kertes mezdgazdasagi Ovezetbe tartoznak a volt zartkertek Szabalyozasi terveken lehatarolt
teriiletei.

(2) A kertes mezOgazdasagi Ovezetekben kizardlag a ndvénytermesztéshez, sz616-,
gylimdlcstermesztéshez és feldolgozéashoz, kertgazdalkodashoz, allattartashoz kapcsolodd gazdasagi
éplilet helyezhet6 el.

(3) Egy telken egy gazdasagi épiilet €s terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el.

(4) A megengedett terepszint alatti beépitettség mértéke megegyezik az Svezetre vonatkozo terepszint
feletti legnagyobb beépitettség mértekével.

(5) A kertes mezbgazdasagi teriilet 6vezeteiben nem helyezhet6 el:

a) lakoépiilet, vagy lako rendeltetési épiiletrész,

b)  lizemi méretli (sajat sziikségletet meghaladé mennyiséget eléallitd) mezdgazdasagi Epiiletek,
terményfeldolgozok, allattartd €pitmények, valamint mezégazdasagi gépjavitok.

(6) A kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben birtokkézpont nem 1étesithetd.

(7) A telken j épitmény elhelyezése esetén az 55. § (4) bekezdés elbirasait az alabbi eltérésekkel kell

alkalmazni:

a) 1j épitmény a kdzteriilettel hataros telekhatartol legalabb 6,0 m-en, az oldalkerti telekhatartol 3
m-en, a hatsokerti telekhatartél 6 m-en tali tavolsagban helyezhetd el,

b)  azépiiletek kdzoitti legkisebb épitménytavolsagot (az épiiletek tényleges homlokzatmagassaga)
minden esetben be kell tartani.

22



52. Altalinos mezégazdasagi teriilet (M4)
52. §

(1) Az M&/1 jeldi altalanos mezOgazdasagi 6vezetben a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas épiiletei, épitményei helyezheték el.

(2) Az Mé/1 6vezetben egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Az M#/1 altaldnos mez6gazdasagi teriilet §vezeteiben tobb telekbdl 4116 birtoktest kialakithato,
amelynek egyik telkén birtokkozpont létesithetd. Birtoktest esetén az dvezetben meghatarozott
legnagyobb beépithet6ség a birtoktesthez tartozé 6sszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik
telken (birtokkozpont) is kihasznalhato, ha a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszerti hasznalatat
nem korldtozza, tovabba természeti érték megérzését nem veszélyezteti.

(4) Az M4/1 6vezetben 1étesithetd birtokkdzpontra vonatkozo eldirasok:

a)  abirtokkdzpont beépitettsége a birtokkdzpont telkének legfeljebb 25 %-a lehet, de a birtoktest,
vagyis a beszamithat6 telkek Osszteriiletére vetitetten nem lehet nagyobb, mint az Gvezetben
meghatarozott legnagyobb beépithetbség (3 %).

b)  birtokkdzpont teriiletén az Gssz-beépités nem lehet nagyobb 7500 m2 brutté alapteriiletnél,
akkor sem, ha a birtoktest nagysagabol szamitott beépithetdség ezt lehetévé tenné.

¢)  a birtokkdzpont telkének legaldbb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. Az egyes telkek
kotelezen zdldfeliilettel boritott teriiletének egy részét a telekhatirok mentén egybefiiggéen
kell kialakitani. A telekhatarok mentén legaldbb 5 m széles védé zold sav 1étesitendd.

(5) Az Mé/1 dvezetben létesithetd birtokkdzponton, amennyiben a gazdalkodas az allandé helyben
lakast sziikségessé teszi, lakas, lakoépiilet is kialakithato.

(6) Mé/2 és Ma/3 Ovezetekben a nagy tdvlatban majd mezégazdasagi teriiletként hasznosithato,
kordbban kiilszini béanyészattal hasznositott, rekultivalt vagy rekultivalas alatt 4ll6 bezart
bényateriiletek tertiletei tartoznak. A teriiletek Tajrendezési terv alapjan rendezenddk.

(7) Mé/2 és Ma/3 6vezetekben a banyaszati tevékenységet kdvetd utdhasznositashoz, rekultivaciohoz
kapcsolodo épiiletek, épitmények helyezhettk el. Terepszint alatti beépités 1 szinten megengedett az
egyes Ovezetekben meghatérozott beépithet6ség mértékéig.

(8) Ma/2 és M4/3 jelii 6vezetekben lakas, lakoépiilet nem alakithato ki.
(9) M4/2 és M4/3 jelii 6vezetekben birtokk6zpont nem alakithato ki.

(10) Az Ma/2 és Ma/3 jelti Gvezetekbe tartozé teriiletek a korabbi banyaszati tevékenység
kovetkeztében utémozgissal érintett, potencidlisan felszinmozgas-veszélyes teriileteknek
tekintenddk, ahol a (7) bekezdés szerinti épiiletek, épitmények elhelyezése EC7 alapi talajvizsgalati
jelentés vagy EC7 alapu geotechnikai tervezési beszamoldban foglaltak alapjan torténhet.

53. Korlatozott hasznilatii mezégazdasdgi teriilet (Mko)
53.§

(1) Az Mko jelii korlatozott hasznalati mezdgazdasagi Ovezetekbe a taji-, természetvédelmi
szempontbdl érzékeny, védendé mez6gazdasagi teriiletek tartoznak.
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(2) Az Mko/1 jeli korlatozott hasznalati mezdgazdasagi Gvezetbe a Natura 2000 teriiletként és az
orszdgos Okologiai halézat magteriileteként vagy oOkoldgiai folyosdként nyilvantartott teriiletek
tartoznak.

(3) Az Mko/l1 jeli korlatozott hasznédlati mezdgazdasagi Ovezetben kizardlag a gyepteriiletek
fenntartasat szolgalo gazdasagi épiiletek, épitmények (karam, szénatarolo szin) helyezheték el.

(4) Az Mko/1 jelt korlatozott hasznalatti mezogazdasagi 6vezetben lakoépiilet és birtokkézpont nem
létesithetd.

(5) Az Mko/2 jelii korlatozott hasznalati mezbgazdasagi dvezetbe a Natura 2000 madarvédelmi
teriiletként nyilvantartott, més természetvédelmi lehatdrolassal nem érintett mez6gazdasagi teriiletek
tartoznak.

(6) Az Mko/2 jeli korlatozott hasznalati mezdgazdasagi Gvezetben az 57. § (1) bekezdés szerinti
epiletck, epitmények, tovabba amennyiben a gazdalkodds szikségessé teszi, lakas, lakoépiilet, a
HESZ egyéb erre vonatkozo eldirasai szerint kialakithato.

(7) Az Mko/2 korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet vezetben birtokkézpont nem létesithetd.
(8) Az Mko jeli korlatozott hasznalati mezdgazdasagi Ovezetekben nem helyezhetd el olyan

épitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévd névényallomanyt, 6koszisztémakat és egyéb
természeti képz6dményeket veszélyezteti.

54. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
54. §

(1) Vizgazdalkodasi tertiletbe a vizfolyasok, kézcéla nyilt csatorndk, az dllovizek medre és parti savja
tartoznak.

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi 6vezetekre tagolodnak:
a)  allovizek medre és parti savja (V/1),
b)  vizfolyasok medre és parti savja (V/2).

(3) A vizfolyasok, csatorndk €s allovizek mentén a fenntartds szadmara a vonatkozo orszagos érvényii
jogszabalyban meghatarozott sz€lességii parti sav biztositando. A parti savot is magéaba foglalé parti
ingatlan a szakfeladatok kozérdekii ellatdsara figyelemmel hasznalhat6, hasznosithatd. A vizfolyasok
fenntartasi sdvja sem a belteriileten, sem a kiilteriileten nem kerithet6 le, csak gyepteriiletként
alakithato ki és tarthat6 fenn.

(4) A vizgazdalkodasi dvezeteket €rintdé barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani,
illetve azon épitményeket elhelyezni csak a vizligyi és természetvédelmi jogszabalyoknak
megfelelden lehet. A vizgazdalkodasi 6vezetekben épiilet nem épithetd.

55. Természetkozeli teriilet (Tk)
55. 8§

(1) Természetkdzeli teriilet 6vezetbe a mocsarak tartoznak.
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(2) A Tk jelt természetkozeli teriilet ovezetekben nem helyezhetd el olyan létesitmény, amely a
jelenlegi éllapotot rontja, a meglévé névényallomanyt, okoszisztémékat és egyéb természeti
képzédményeket veszélyezteti. A kialakult tijhasznalatot megvéltoztatni kizarélag a természeti
allapothoz kozelités érdekében szabad.

(3) Természetkdzeli teriilet Gvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

56. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek (Kb)
56. §

(1) Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6
¢pitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre nem szant kiilonleges terilletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyezhet6
épiiletek, épitmények szempontjabél a Szabalyozasi terveken jelslteknek megfelelden az alébbi
Ovezetekre tagolodnak:

a)  Temetd teriilet (Kb-T)

b)  Sportolasi célu teriilet (Kb-Sp)

¢)  Rekreacids teriilet: Kb-Rek

d)  Szabadidé park teriilet: Kb-Sz

e)  Kegyeleti park: Kb-Kp

S Zoldteriileti funkci6ju teriilet: Kb-Z

g) Kozmii teriilet: Kb-Km

57. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet - Temeté teriilete (Kb-T)
57. 8§

(1) A Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt 6vezetben kizardlag a temetési szolgaltatassal Osszefliggd
létesitmények, valamint hitéleti célu létesitmények helyezhetSk el.

(2) Umnafal legfeljebb 2,5 m-es, siremlék legfeljebb 2,0 m-es épitménymagassaggal alakithaté ki.
(3) A temetd tertiletén vj sirkert a telekhatartdl legalabb 30,0 m-re alakithaté ki.
58. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet - Sportolisi céli teriilet (Kb-Sp)
58. §
A Szabalyozasi terven Kb-Sp/ jellel jelslt vezetben csak a sportolas, szabadid eltoltését szolgdld

cpitmények, valamint legfeljebb a szintterillet 15%-4t elfoglalé vendéglato 1étesitmények
helyezhetok el.

59. Beépitésre nem szint kiilonleges rekreaciés teriilet (Kb-Rek)
59. §

(1) A beépitésre nem szant kiilonleges rekreacios teriilet a szabadidé eltoltés, a szellemi és testi
feliidiilés céljara szolgalo teriilet.
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(2) A Kb-Rek/ jelii ovezetekben a pihenést, testedzést, szabadidé eltltését, ismeretterjesztést,
idegenforgalmi tajékoztatast, valamint a teriilet fenntartasat szolgdl6é épitmények, létesitmények
helyezhetdk el, a természetvédelmi jogszabalyok figyelembevételével.

(3) AKb-Rek/ jelii 6vezetekben a tdji, természeti értékek védelme érdekében:

a) épiletek, épitmények helyének megvalasztasa a taji, természeti értékek figyelembevételével
torténhet, épiiletek, épitmények elhelyezése nem veszélyeztetheti a taji, természeti értékek
fennmaradasat,

b) epiletek, épitmények, gyalogos kozlekedésre szolgdld felilletek a természetes kbérnyezetbe
illesztetten, a meglévé ndvényzet lehetd legkisebb mértéki igénybevételével, természetes
anyagok felhasznaldsaval alakithatok ki. A gyalogos koézlekedésre szolgalo feliiletek
vizatereszt6 burkolattal létesithetok.

¢)  azéplletek, létesitmények altal el nem foglalt teriiletek extenziv zoldfeliiletként tartandok fenn,
ahol hagyni kell érvényesiilni a természetes folyamatokat, a n6vényzet irtasa, fak kivigasa (a
balesetveszély elharitasa kivételével), a gyep feltrése tilos, ndvénytelepités a taji, termbhelyi
adottsagoknak megfeleld fa- és cserjefajokkal torténhet.

(4) A Kb-Rek/1 jelii 6vezetben vadaspark, arborétum kialakithato, a természetvédelmi jogszabalyok
figyelembevételével.

60. Szabadidé park teriilet (Kb-Sz)
60. §

(1) AKb-Sz/1 jelii beépitésre nem szant kiilonleges szabadidépark 6vezetben elsdsorban szabadidbs
és idegenforgalmi 1étesitmények épitmények helyezhetok el.

(2) A Kb-Sz/1 jelii beépitésre nem szant kiilonleges szabadidopark Gvezetben elhelyezheté épiilet:
a) turisztikai szolgaltato,

b)  vendéglato,

c¢)  szallasjellegt,

d)  igazgatasi, iroda és

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A Kb-SZ/1 jelii beépitésre nem szant kiilonleges szabadidépark dvezetben 6nalld lakoépiilet nem
helyezhet6é el. Amennyiben a §vezeti eldirdas masként nem rendelkezik, a tulajdonos, a hasznalé
szamara egy telken egy szolgalati lakas kialakithato.

61. Kegyeleti park teriilet (Kb-Kp)
61.§

(1) AKb-Kp/1 jelii beépitésre nem szant kiilonleges kegyeleti park 6vezetbe a nagyegyhazi kzépkori
templomrom és temetd teriilete tartozik.

(2) AKb-Kp/1 jelii 6vezetbe tartozo teriilet pihend- és emlékparkként alakitando ki.
(3) A Kb-Kp/l jelii Ovezetben kizardlag a hely szelleméhez ill6 épitmények, létesitmények:

pihendhelyek, kerti épitmények, kertberendezési targyak, koztargyak, miitdrgyak, emlékjel
helyezhetok el.
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62. Zoldteriileti funkcidju teriilet (Kb-Z)
62. §

(1) AKb-Z/ jelts Zoldteriileti funkci6ji beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe a magantulajdonban
allo (nem kozterdileti) zoldteriileti funkci6ju teriiletek tartoznak.

(2) A Kb-Z/1 vezetben a pihenést, testedzést szolgal6 épitmények (sétatit, pihendhely, sportolasi
létesitmény, gyermekjatszotér épitményei), kerti épitmények, koztargyak helyezheték el.

(3) A Kb-Z/1 6vezetben épitmények kialakitisa a viziigyi jogszabalyok figyelembevételével, a
vizfeliilet karbantartasi savjanak szabadon hagy4saval torténhet.

63. Kézmii teriilet (Kb-Km)
63. §

(1) A Kb-Km/1 &vezeti jelti Kiilonleges beépitésre nem szant — kozmd teriiletek a kdzmiivek és
hirk&zlési 1étesitmények nem épiiletigényes teriiletei.

(2) A Kb-Km/1 jelii 6vezetben a kézmiivek és hirkozlési létesitmények ill. az ezekhez kapcsolédo
létesitmények helyezhet6k el.

(3) AKb-Km/1 jelii 6vezetben a telkek tovabb nem oszthatdk.

., Xl Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
64. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatélyba.

65. §
Hatalyat veszti Obarok Koz pitési Szabalyzatarol szolé 8/2001.(IV.25.) dnkormanyzati
rendelet.
== Dr. SisaAndrds
jegyzé |
Zdradék: ~s

Ez a rendelet a mai napon kihirdetésre kerillt, a Felcsuti Kézos Onkormdnyzati Hivatal Obaroki
Kirendeltségének hirdetStabldjan torténd kifiiggesziéssel.

Kelt: Obarok, 2022. szeptember 23.

Dr. Sisa Andrés
jegyzé
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