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Tisztelt Polgarmester Ur!

,Obarok kozség telepiilésrendezési eszkozok modositasa 12 telepulesreszre vonatkoz6an” megnevezest,
zard szakmai véleményezéshez késziilt dokumentacié 2025. mércius 27-én keriilt felt6ltésre az E-TER
rendszerbe.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§-a, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr) 67. § (2) bekezdés a) pontja szerint az alabbi zard szakmai véleményt adom:

A Kr. 59. § (4) bekezdése szerint: ,A telepiilésterv készitése és modositasa a (2) bekezdés szerinti
képviseld-testiileti dontés megsziiletésétdl tekinthetd folyamatban 1évonek.”

Obarok Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testilete az 59/2024. (V.29.), a 15/2024. (1.30.) és a
114/2023. (X1.8.) onkorményzati hatarozatokkal modositott 93/2023. (IX.13.) Onkormdnyzati
hatarozataban a telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat hatarozta el tobb terilletre vonatkozoan,

A jogalkotdsrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 15. § (2) bekezdés b) pontja alapjan: a jogszabalyi
rendelkezést — ha jogszabaly eltér6en nem rendelkezik — a hatdlya alatt megkezdett eljarasi
cselekményekre a jogszabalyi rendelkezés hatalyvesztését kévetoen is alkalmazni kell.

Fentiek értelmében véleményemet a 2024. oktéber 1. el6tt hatalyos jogszabalyi komyezet alapjan
alakitottam ki.

A telepiilésen hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:
e Obarok Kézség Onkormanyzat Képviseld-testilletének 116/2022. (1X.22.) hatdrozata Obarok kdzség

telepiilésszerkezeti tervérdl
o Obarok Koézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 11/2022. (IX.23.) rendelete Obarok helyi
épitési szabalyzatdrol

A beérkezett t nticié:

Jelen szakmai véleményem alapja a Téjolo-Terv Teriiletrendezési, Kornyezetvédelmi és
Kozigazgatastejlesztési Kft. (Auer Jolan vezetd teleptiléstervezd, TT/1 01-5003) altal elkészitett
LOBAROK KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 12
TELEPULESRESZRE VONATKOZOAN?”, ,2025. marcius” keltezésti véleményezési tervdokumentécio.
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A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrol sz6ld
266/2013, (VIL11.) Korm. rendeletben meghatdrozott tervezéi jogosultsag szerinti tervezd irdnyitasaval
végezték.

A Kr. 66. § (8) bekezdése szerint a véleményezés, a vélemények elfogadasanak €s el nem fogadasanak
indokolasa az E-TER feliileten torténik. A (6) bekezdés szerinti emlékeztetot, jegyzokonyvet és a dontést
az E-TER-be fel kell télteni, amelynek megtérténtével zarul az egyeztetés.

A Kr. 67. § (1) bekezdése alapjan az ltalanos egyeztetési eljarasban a zard szakasz kezdeményezéséhez a
polgarmester az E-TER feliiletre feltslti a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott
véleménye alapjan véglegesitett tervezetet pdf/A formatumban.

A Kr. 67. § (3) bekezdésre figyelemmel zaré szakmai vélemény akkor adhaté, ha a Kr. 66. § (8)
bekezdésében és a 67. § (1) bekezdésben foglaltak teljestiltek.

Az E-TER feliileten elérheté dokumentumok:

- jovahagyando munkarészként a teleplilésszerkezeti tervet modosité hatérozat tervezet €s a helyi
épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet médosité rendelet tervezet;

- atelepiilésrendezési eszkdz modositdsat megalapozé munkarész és alatamaszto javaslat;

- Obarok Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének ,,Obarok telepiilésrendezési eszkdzeinek
részmébdositasardl” szlé 59/2024. (V.29.), a 15/2024. (1.30.) és a 114/2023. (X1.8.) 6nkorményzati
hatdrozatokkal modositott 93/2023. (IX.13.) énkormanyzati hatarozata;

- Obarok Kozség Onkorményzat Képviselo-testilletének 143/2024. (XI1.12.) hatérozata ,,Obarok
telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasarél sz616 93/2023. (1X.13.) hatarozatanak kiegészitésérsl”;

- Obarok Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 144/2024. (XII.12.) hatdrozata ,Obarok
telepiilésrendezési eszkbzeinek részmodositasanak vélemeényezési szakasz lezarasarol”

- Obarok Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 29/2025. (111.18.) hatérozat ,Obarok
telepiilésrendezési eszkbzeinek részmodositasa kapesan”

Tervezési feladat:
Obarok Ko6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az 59/2024. (V.29.), a 15/2024. (1.30.) és a
114/2023. (X1.8.) oOnkormanyzati hatdrozatokkal modositott 93/2023. (IX.13.) ©6nkorméanyzati
hatérozatéban a telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasat hatdrozta el az aldbbi 12 pontra vonatkozoéan.
- A 0336/1 hrsz.-U telek atsorolasa kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terliletbdl lakoteriiletbe
9244/6 hrsz.-G telekbdl legfeljebb 8 m széles teriileten k6zit kiszabalyozésa.
- A 4004/9 hrsz.-u ingatlan Atsorolasa falusias lakéteriiletb6l telepiiléskozpont vegyes teriiletbe. A
4004/36 hrsz. alatti ingatlan a szabalyozasi terven kozut besorolasbol épitési 6vezetbe kertil.
- Az AKkdacos Gtszabalyozasanak csokkentése a Domb utca €s a Diéfa utca kdzotti szakaszon.
- Az Li/3 épitési Svezetben a {6 feltaré ut szabalyozasa. Kozlekedési célt kozteriilet szabalyozésa a
F6 utcaval parhuzamosan a 9193/12-9177 hrsz.-a telkek kozott.
- A 9209/2 és 9209/3 hrsz.-0 ingatlanok Zkk/1 dvezetbe soroldsa L{/1 épitési vezetbol.
- A 9207 hrsz.-u telek szabalyozasanak modositasa a jelenlegi hasznalatnak megfeleléen: a Zkk
megsziintetése, Ady Endre u. szabalyozasa.
- A HESZ kiegészitése a kozigazgatasi teriileten jurtdk elhelyezésének tilaimaval.
- A HESZ 29.§-ban a mellékletre valo hivatkozas javitasa 6. mellékletre.
- A Szikla utca menti lakotomb atsoroldsa falusias lakéteriiletbe.
- A Gip-4 6vezet telkei szabalyozasanak modositasa.
- Hibajavitas a BSZT-1 jelii tervlapon, kdzlekedési teriilet torlése.
- A HESZ feliilvizsgalata a teriiletek banyészati célti igénybevétele lehetdségeinek vonatkozasaban.

Az egy eztetési folvamat:
- Obarok Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testillete a Kr. 59. § (2) bekezdése szerinti dontését

meghozta a 93/2023. (IX.13.) hatarozatéval.
- A Kr. 66. § (2)-(3) bekezdés szerinti véleményezési szakaszban FE/AF/00918-2/2024. iktatészAmon
2024. oktober 21-én kelt levelemben adtam véleményt.

2
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorit 22-24. tel: 22/512-250
hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu

levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.



- Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrdl sz616 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet alapjan kérte a kornyezet védelméért felels kozigazgatasi szervek véleményét arrdl,
hogy a hatdskériikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhaté-e
jelentés kérnyezeti hatés. Obarok Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete 144/2024. (XI1.12.)
hatdrozataban dontétt a kdrnyezeti vizsgélat és a véleményezési szakasz lezarasarol.

- Az Onkorményzat az E-TER feliileten 2025. marcius 27-én kezdeményezte a Kr. 67. § (1) bekezdés
szerinti zard szakasz lefolytatasat.

- A telepiilésrendezési eszkozok médositésa Gj beépitésre szant teriiletet jeld] ki, ezért az Etv. 8. § (2a)
bekezdése alapjan, FE/AF/00334-2/2025. Iktatészamu 2025. prilis 1-jén kelt levelemben megkértem
az orszagos féépitész nyilatkozatat.

- Az orszagos foépitész EPAT/3157-1/2025/TEFO iktatészdmu levele szerinti nyilatkozata: ,,Obarok
kozség teriiletén 1ij beépitésre szant teriiletek kijelolésére irdnyuld telepiilésrendezési eszkozok
modositasi tervezetét az (j beépitésre szant teriilet kijel6lését tartalmazé médositasi pont tekintetében
tamogatom.”

Zaro szakmai vélemény:
A rendelettervezet 6. §-a alapjan a HESZ 38. §-a a kovetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:

A Gip4 épitési ovezethen szamitolt:

a) 60 m-en beliil épiiletek, épitmények nem helyezhetok el,

b) 60 és 80 m kozétti teriiletsavban kizardlag parkold, 4t, drok létesithetd,

¢) 80 m-en tuli tdvolsdghan gazdasdgi épiiletek, épitmények létesithetdk,

d) 100 m-es véddtavolsagon kiviil létesithetd a (3) bekezdés szerint elhelyezhetd lako rendeltetés

(szolgdld lakads).”

Kérem rendelettervezetben a fenti bekezdés kiegészitését a tervezdi valaszban megfogalmazottak szerint,
azaz ,, A Gip4 épitési ovezetben az autopdlya tengelyétél szamitott. ... ” szovegrész hasznélataval.

Kérem tovdbba a tervezet 6. §-aban szerepld 38. § (7) bekezdésben a 38. § (3) bekezdésében
megfogalmazott ,,a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara szolgalo lakas” kifejezés hasznalatat
a ,,(szolgdlo lakds) ” megnevezés helyett.

Obarok telepiilésrendezési terv moédositasara iranyulé ziré szakmai véleményem a fenti
észrevételek figyelembe vétele esetén egyetérto.

A Kr. 67. § (10) bekezdése alapjan zaré szakmai véleményem 6 hénapig érvényes.

Tajékoztatom, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdés értelmében a telepiilésrendezési terv elfogadasakor a (2)
bekezdés szerinti kormanyrendelet alapjan zaré szakmai vélemény kibocsatdsdra jogosultnak a
jogszabalyi kévetelmények érvényesiilését biztositd zard szakmai véleményét figyelembe kell venni.

Zar6 szakmai véleményemet a Kr. 67.§ (7) bekezdés a) pontja alapjan adtam ki.

Felhivom figyelmét a Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjara, miszerint a polgarmester a rendezési tervet és a
telepiilésképi rendeletet legkésdbb a hatalybalépése napjan feltslti az E-TER feliiletre.

Felhivom tovébba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdcids és Informdciés Kozpontrol, valamint az
Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartdsrol sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés alapjan a
telepiilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatérozatot és tervmellékletet az &nkorméanyzat dontését
kévetd 30 napon beliil a jegyz6 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentaciés Koézpont részére
ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.
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Feladatkorém a f6épitészi tevékenységrdl sz016 190/2009.(IX.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja allapitja
meg. A kiadmanyozdsi jog gyakorlasa a Fejér Varmegyei Korményhivatal vezetdjének a
kiadmanyozasrol szold 19/2024. (X1.21.) utasitisa és az FE/AF00340-2/2025. iigyszamu vezetdi
intézkedés alapjan tortént.

Székesfehérvar, idobélyegz6 szerint

Tisztelettel:
Dr. Tanarki Gabor
foispan
nevében és megbizasibol
Fakasz Tamas
allami f6épitész
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