Bodmér Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
3/2025. (111 28.) onkormadnyzati rendelete

rrrrr

a helyi épitési szabdlyzatrol szolo 6/2019. (X1.19.) onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Bodmér Koézség Onkormdnyzata Képviseld-testilete Bodmér kozség telepiilésrendezési
eszkézeinek jelen — az Endresz Gydrgy utca - Vasvari Pal utca -Szdri ut - Magyar Sandor utca dltal
hatdarolt teriiletre, valamint a Bodmér 157/1 hrsz.-u ingatlanra vonatkozo — modositasaval — a
Bodmér 38/1 hrsz.-u telek jelenleg Zkkl jelil vezetbe sorolt telekrészeit Lfl jelii falusias lakdteriilet
épitési Ovezetbe, valamint a Bodmér 157/1 hrsz.-u telket K-Sp jelii kiilonleges beépitésre szdnt
sportteriilet épitési dvezetbil Zkkl jelii kozkert ovezetbe — sorolja at.

/2] Bodmér Kézség Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete az Epitett kérnyezet alakitdsdrol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds
alapjdn, a Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairol szolo 2011. évi. CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kornyezet alakitasdrol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkirében
elidrva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében meghatdrozott véleményezési eljardsban részt vevék véleményének kikérésével, a
kivetkezdket rendeli el:

1§

(1) A helyi épitési szabalyzatrél szol6 6/2019. (X1. 19.) onkormdnyzati rendelet 1. melléklete helyébe
az 1. melléklet lép.

(2) A helyi épitési szabalyzatrél szolo 6/2019. (X1. 19.) onkormdnyzati rendelet 2. melléklete helyébe
a 2. melléklet lép.

2§

Hatdlydt veszti a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 6/2019. (XI. 19.) nkormanyzati rendelet
a) 25.$ (1) bekezdés d) pont da) alpontja,
b) 31. §a)pontja,

c) 32 §-a
3.8 oy
Ez a rendelet 2025. marcius 29-én lép hatalyba. I.-' :
ség G, . ','
o= ﬂ 0,; = s /
Katona Lf@lo : e Dr. Sisa-Andrds
polgarm = jegyzo-
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&
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Zdradék: \i!‘__/e

Ez a rendelet a mai napon kihirdetésre keriilt a Felcsuti Kozés Onkormdnyzati Hivatal Bodméri
Kirendeltségének hirdetGtabldjan torténd kifiiggesziéssel.

Kelt: Bodmeér, 2025. mdrcius 28. _——— e - o 5
Dr. Sisa Andrds S

jegyzd i



1. melléklet a 3/2025. (I1l. 28.) 6nkormdnyzati rendelethez

1. melléklet a 6/2019. (XI. 19.) onkormdnyzati rendelethez a 6/2019. (XI. 19.) énkormdnyzati

rendelethez )
(A melléklet szovegét a(z) 3 _2025.(111.26.) rendelet - 1_mell HESZ mod.pdf elnevezésii fdjl
tartalmazza.)”
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ELMAGYARAZAT
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KOzZMU,

épitési dvezet

OTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Kozigazgatasi hatar
Belteriilet hatar
Szabalyozasi vonal

Epitési ovezet/ Ovezet hatara

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

Kozlekedési célu kozteriilet - Orszagos Ut teriilete
Kozlekedési célu kozterilet - Helyi Ut teriilete (egyéb Ut)
Zoldterulet

Vizgazdalkodasi teriilet

Kotelezé megsziinteto jel

Méretezés

El6vasarlasi joggal érintett teriilet hatara

OVEZETEK/ OVEZETEK

beépitési mod

mértéke (%)

mértéke (m) | ki telek

teriilete (m2)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Falusias lakoterdilet

Telepiiléskozpont teriilet
Kereskedelmi, szolgaltato tertilet
Kulonleges teriilet - lovassport terilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zoldterdilet - kozkert
Erdétertilet - védelmi
Vizgazdalkodasi teriilet
Kozlekedési teriilet - kozati

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT SZABALYOZASI ELEMEK

Védé6tavolsag

TERMESZETVEDELEM

KORNYEZETVEDELEM

Parti sav (3 m)

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK

HIRKOZLES
Szennyvizatemel6

Regionalis szennyviznyomodvezeték
Nagy-kozépnyomasu féldgaz szallitovezeték

Gaznyomascsokkento

Javasolt telekhatar
Geodéziailag nem bemért, meglévo épiilet

Alaptérképen szerepld, lebontott épiilet

A sziirkével jelolt teriiletrész nem tartozik a tervlap
teruleti hatalya ala, csak tajekoztato jellegu

V

Kozlekedés

Régészet

Telepiiléstervezés

Tajrendezés, zoldfeliilet
kornyezetvédelem

Kozmuiiellatas

EREDETI TERVEZO:

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszté és

Tervez6 Mihely Kft.

A 1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15.
o Tel.: 1/439-04-90
Ferik Tiinde, vezetd telepiilésrendez6 tervezé

(TT/1 13-1259)
Mihaly Renata, okl. telepiilésmérnck

Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok, tajvédelmi szakértd
(TK 01-5282)
Ronyecz Zsofia, okl. tajépitészmérnok

Macsinka Klara, okl. kozlekedésépitémérnok
(13-1017 KE-K, Tkd)
(MOBIL CITY Bt.)

Bird Attila, okl. épitémérnok (MK 01-2456)
(InfraPlan Kft.)

Hanczar Zsoltné, okl. gépészmérndk
okl.varosépitési-varosiizemeltetési szakmérnok
(MK: 01-2418) (KESZ Tervezé Kft.)

Belényesy Karoly - régész, orokségvédelmi szakérté (15-016)
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A MODOSITAS TERVEZOJE:

V4 V4 . ) s Rajzszam:
. . Iroda: Budapest, Méricz Zsigmond kértér. 7. I. emelet 2.
E RT E KT E RV Székhely: 2045 Torokbalint, Jozsethegyi u. 84. SZT1

BN 0 a0k Telefon: +36 703719791 E-mail: info@ertekterv.hu

Megbizé: Munkaszam:

BODMER KOZSEG ONKORMANYZATA 267/2024.
Terviajta: Léptek:
HESZ modositas 1:2000

Telepliléstervezés Kozlekedés Téjrendezés, zoldfelilet, kdrny. véd. | Datum:
Pal Anilla  Farkas Laszlé Farkas LaszIo Meszesan Péter 2024, szept.
TT 01-6992 TT 01-6199, Tké 01-16873 | TT 01-6199, Tké 01-16873

BODMER

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

HELYI EPITESI SZABALYZAT - SZABALYOZASI TERV (SZT-1)
6/2019. (XI1.19.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete
Médositotta a 3/2025. (1ll.28.) onkormanyzati rendelet

1. melléklete
M=1:2000

2024. szeptember




A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

Ma1

AN
osz
A\
N VaC:
\
\
N
N \
N\ \
\ \
\ N\
N
oszs N
\ \
N N\ S
N N
N N\ N
X N N
\ N N
N N\ N
Y \ S R
uuuuu N \ N N 4, & g
N \
N \ N &
S N
\ N N N $
S
. N -
N \ BN
\ N N N $

Ve

FELCSUT

e
7
e
| A / « N / M4t N | | )
-~ \ - VZ | N / N | N \
O | - p > | N / N | N \
N\ s = 7 \ ~ - N N \
N \ ~_ |
O - s e \ \ | -
D ! 7~ e \ N \ -
\\/ = ~ \\ N
- ST~ N AN
N
N
" -~ \\ N \\ \\
o // \ N AN \
\ \ N \ N\
\ \ N | N
\ N ~

e \ N S \ \\
\ \
[ < \ \ N N N
e \ \ N N
\ \ N \\
\ \\ \\ N
\ N N\
\ \ N \
\ \ N \
\ | N
\ | N
N s
N_, N
\
\
\
\
\
\ 4
\ /4
\ /s
\ /4
\ /4
\ /4

JELMAGYARAZAT
KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Kozigazgatasi hatar

—-— Belteriilet hatar

Szabalyozasi vonal

¢ esee s Epitési ovezet/ Ovezet hatéra

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

KOu Kozlekedési célu kozteriilet - Orszagos Ut teriilete

Kozlekedési célu kozteriilet - Helyi Ut teriilete (egyéb at)

Vizgazdalkodasi teriilet

Telek be nem épithetd része

Kotelezé megsziinteto jel

12 Méretezés
— ¢ — El6vasarlasi joggal érintett teriilet hatara

EPITESI OVEZETEK/ OVEZETEK

beépitési mod beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%)
épitési dvezet

épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m) | kialakithato telek megengedett legkisebb tertlete (m2)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

K-Mi Kiilonleges teriilet - mezbégazdasagi lizemi teriilet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Ev Védelmi erdéteriilet

Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet

\'% Vizgazdalkodasi teriilet

KOu Kozlekedési teriilet - kdzUti

Kb-T Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd

Kb-B Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya

Kb-Tur  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet

Kb-En Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - meg(juld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terilet

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT SZABALYOZASI ELEMEK

"Tsom| Védotavolsag

— R

e N2000

MUVI ERTEKVEDELEM

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Nyilvantartott régészeti lelohely hatara

Y —

Natura 2000 teriilet hatara
Orszagos Okologiai halozat - magteriilet ovezet hatara és teriilete
Orszagos Okologiai halozat - pufferteriilet ovezet hatara és teriilete

I: :I Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet hatara
T%L
I: :| Vértesi Tajvédelmi Korzet hatara

KORNYEZETVEDELEM
Banyatelek hatara
~fsm™1 Ppartisav (3 m)

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK
KOZMU, HIRKOZLES

®) | viztarozo
@ Vizmikat
Szennyvizatemel6

—4— Regionalis szennyviznyomovezeték

— « —  Nagy-kozépnyomasu foldgaz szallitovezeték

-l Gaznyomascsokkento

@ Ado-, vevétorony, atjatszo allomas

————— Javasolt telekhatar

Geodéziailag nem bemért, meglévo épiilet

> Alaptérképen szerepld, lebontott épiilet

A sziirkével jelolt teriiletrész nem tartozik a tervlap
terlleti hatalya ala, csak tajékoztato jellegl

EREDETI TERVEZO:

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszté és

Tervez6 Mihely Kft.

1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15.
Tel.: 1/439-04-90

Telepiiléstervezés Ferik Tiinde, vezetd telepiilésrendez6 tervez6
(TT/113-1259)

Mihaly Renata, okl. telepiilésmérnok

Tajrendezés, zoldfeliilet Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok, tajvédelmi szakértd
kornyezetvédelem (TK 01-5282)

Ronyecz Zséfia, okl. tajépitészmérnok

Kozlekedés Macsinka Klara, okl. kozlekedésépitémérnok
(13-1017 KE-K, Tko)
(MOBIL CITY Bt.)

Kozmudellatas Biré Attila, okl. épitémérnck (MK 01-2456)
(InfraPlan Kft.)

Hanczar Zsoltné, okl. gépészmérndk
okl.varosépitési-varosiizemeltetési szakmérnok
(MK: 01-2418) (KESZ Tervezé Kft.)

Régészet Belényesy Karoly - régész, orokségvédelmi szakérté (15-016)

A MODOSITAS TERVEZOJE:

/4 /4 . . ., Rajzszéam:
ﬁ . ! I Iroda: Budapest, Méricz Zsigmond kortér. 7. |. emelet 2.
E RT E lil- E RV Székhely: 2045 Térokbalint, Jozsefhegyi u. 84. SZT-2
[ | Telefon: +36 70 3719791 E-mail: info@ertekterv.hu
Megbizo: Munkaszam:
BODMER KOZSEG ONKORMANYZATA 267/2024.
Tervfajta: Léptek:
HESZ mddositas 1:5000
Telepliléstervezés Kézlekedés Tajrendezés, zoldfelilet, korny. véd. Détum:
Pal Anilla  Farkas Laszo Farkas LaszI6 Meszesan Péter 2025. jan.
TT01-6992 TT 01-6199, Tk6-16873 TT 01-6199, Tkd-16873

BODMER

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

HELY!I EPITESI SZABALYZAT - SZABALYOZASI TERV (SZT-2)
6/2019. (XI.19.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete
Médositotta a 3/2025. (lll.28.) onkormanyzati rendelet

1. melléklete
M=1:5000

2025. januar




2. melléklet a 3/2025. (III. 28.) onkormdnyzati rendelethez

., 2. melléklet a 6/2019. (X1. 19.) onkormanyzati rendelethez

Epitési ivezetek, ovezetek telekalakitdsi és beépitési elbirdsai

1. Falusias lakoteriilet

Kialakitha| Kialakithato Terepszint alatti
Epit|Beépités | 1o telek telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagassdg | Zoldfeliilet
ési limod |megenged | megengedett | megengedett | megengedett megengedett legkisebb
dvez ett legkisebb legnagyobb legnagyobb legnagyobb | mértéke (%)
et legkisebb |telekszélesség| mértéke (%) mériéke (%) mértéke (m)
Jele teriilete e (m)
(m?)
Lfl 0] 800 16 30 30 5,0 40
(oldalhat
aron
allo)
2. Telepiiléskizpont teriilet
Kialakithato | Kialakithato Terepszint alatti
Epité|Beépités telek telek Beépitettsé| beépitettség Epiiletmagassdg | Zildfeliilet
si |imod |megengedett| megengedett g megengedett megengedett legkisebb
oveze legkisebb legkisebb |megenged| legnagyobb legnagyobb | mértéke (%)
tjele teriilete (m?) |telekszélesség ett mértéke (%) mértéeke (m)
e (m) legnagyob
b mértéke
(%)
1471 o 3500 16 40 40 7,5 20
(oldalhat
aron
allo)
3. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
Kialakithato | Kialakithato Terepszint alatti
Epités |Beépité telek telek Beépitettsé| beépitettség Epiiletmagassdg | Zildfeliilet
i |siméd |megengedett| megengedert g megengedett megengedett legkisebb
dvezet legkisebb legkisebb |megenged| legnagyobb legnagyobb | mértéke (%)
Jele teriilete (m?) | telekszélesség ett mértéke (%) mértéke (m)
e(m) legnagyob
b mértéke
(%)
GkszI| O |800 16 40 40 6,0 20
(oldalh
ataron
allo)
Gksz2| SZ 1500 20 40 40 6,5 30
(szabad
on-allo)




4. Kiilonleges teriilet — Mezdogazdasagi vizemi teriilet

. Kialakithato | Kialakithato Terepszint alatti |
Epités|Beépité telek telek Beépitettsé|  beépitettség | Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
i |simod |megengedett| megengedett g megengedett megengedett legkisebb
dvezet legkisebb legkisebb |megenged| legnagyobb legnagyobb | mértéke (%)
Jele teriilete (m?) | telekszélesség ett mértéke (%) mértéke (m)
e (m) legnagyob
b mértéke
(%)
K- SZ 5000 40 30 30 6,5 40
Miil |(szabad
on-allo)
5. Kiilonleges teriilet — Lovassport teriilet
. Kialakithato | Kialakithato Terepszint alatti |
Epités |Beépité telek telek Beépitettsé|  beépitettség | Epiiletmagassdg | Zoldfeliilet
i |simod |megengedett| megengedett g megengedett megengedett legkisebb
dvezet legkisebb legkisebb |megenged| legnagyobb legnagyobb | mértéke (%)
Jele teriilete | telekszélesség ett mértéke (%) mértéke (m)
(m?) e legnagyob
(m) b mértéke
(%)
K- SZ 3000 20 30 30 5,0 40
Lspl |(szabad
on-allo)
K- SZ 10000 20 10 10 5,0 60
Lsp2 |(szabad
on-allo)
6. Beépitésre nem szdnt teriiletek
A |B C D E F G H
i A kialakithato | A beépithet Terepszint |  Epiilet-
Ovezet|Beépi- telek telek Beépitettség | Zoldfeliilet \alatti magassag
1 |jele tési | megengedett |megengedett|\ megengedett| legkisebb |beépitettség |megengedett
mod legkisebb legkisebb | legnagyobb | mértéke |megengedett | legnagyobb
teriilete (m*) |teriilete (m’) | mértéke (%) (%) legnagyobb | mértéke (m)
meértéke (%)
2 | ZkKl |- - - 10 70 - 45
3 Ev |- - - - - - -
4 | Mal |- - 10.000 3 - 3 6,0
5 | Ma2 |- - - - - - -
6 V|- - - 10 - - -
7 | Kb-T |- 5000 - b} - - 45
8 | Kb-B |- - - - - - -
9 Kb- |- 5000 - 5 - 5 4,5
Tur
11 | Kou | SZ - - 5 - 5 3,0
(szaba
don-
alle)

12




Végsd elGterjeszidi indokolds

Bodmér Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete Bodmér kézség telepiilésrendezési eszkozeinek
Jjelen modositdsaval Bodmér 38/1 hrsz.-ii telek jelenleg Zkkl jeldl Gvezetbe sorolt, az onkormdnyzat
tulajdondban 16v6 telekrészeit Lf1 jelil falusias lakoteriilet épitési ovezetbe kivdnja sorolni annak
érdekében, hogy a médositdst kivetlen a telkeket értékesiteni tudja épitési telekként.
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