ELOTERJESZTES

Tabajd Kozség Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének
2024.aprilis 30. napjdra dsszehivott rendkiviili, nyilt testiileti iilésére

5. napirendi pont

Eloterjesztés cime és targya: Dintés a Tabajd, Etel koz 6. 257 hrsz.-u ingatlan adds-vétele
kapcsan az Onkormdnyzatot illeto elovdsdrldsi jog gyakorldsdrol

A targykirt rendezd jogszabdly:

- Tabajd Kozség Onkormdnyzat KépviselG-testiiletének a helyi épitési szabdlyzatrdl szélé
15/2015. (VIII.12.) 6nkormanyzati rendelet
- Ptk.

Eloterjeszto: Baranyos Csaba polgarmester
Eloterjesztést készitette: Vargané Sdator Monika jegyzékonyvvezetd




Tisztelt Képviselo-testiilet!

2024. aprilis 23. napjan kelt levelében Dr. Horvath Anna iigyvéd megkereste a Képviseld-testiiletet,
miszerint Paszthy Aniké Emma szeretné megvasarolni Miglécz Zoltan tulajdonat képezé Tabajd Etel
kéz 6.szam., 257 hrsz.-ii kivett lakdhdz, udvar megnevezésii, 817 m2 teriileti belteriileti ingatlant.

Kérte az énkormdnyzatot, hogy nyilathozzon, hogy az adds-vételi szerzédésben foglalt azonos
feltételek mellett (melyet az elbterjesztéshez csatoltam) eldvasarldsi jogdval kivan-e élni az
onkormadnyzat vagy sem, amennyiben nem, gy hozzajarulo nyilatkozatot kér.

Az ingatlanra a vételi ajanlat dsszesen 14.000.000,- Ft. Az onkormanyzat jelenlegi anyagi helyzete
nem teszi lehetévé annak megvdsdrlasdat és az ingatlan egyébként sem képvisel olyan stratégiai
elényt, amely ilyen jelentds anyagi dldozatvallalast igényelne.

Az ingatlan jelenlegi tulajdonosa Miglécz Zoltan.

Az ingatlanon az onkormdanyzat jogosult javdra eldvasarlasi jog van bejegyezve Tabajd Kozség
Onkormanyzat  Képvisel-testiiletének a helvi épitési szabalyzatrol szolo 15/2015. (VIIL12)
onkormanyzati rendelet 15. §-a alapjan.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elGterjesziést vitassa meg és déntsén arrol, hogy élni
kivan-e elévasarldsi jogaval.

Tabajd, 2024. aprilis 26. \ .
Tisztelettel: _
Ba’rrcin%as Csaba
polgdarmester

Hatarozati javaslat

Tabajd Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
.../2024. (IV.30.) hatdrozata

a Tabajd, Etel koz 6. szam, 257 hrsz.-u ingatlan adds-vétele kapcsan
az Onkormdnyzatot illetd eldvdsdrldsi jog gyakorldsdarol

Tabajd Kozség Onkormanyzatanak Képviselb-testiilete ugy hatdroz, hogy a Tabajd, Etel kéz 6.
szam, 257 hrsz.-ii helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban a 2024.daprilis 23. napjan kelt, adas-
vételi szerzédésben foglalt azonos feltételek mellett elévdsdrldsi jogdval nem kivdn élni. Feltétlen
és visszavonhatatlan hozzdjdruldsat adja ahhoz, hogy Pdsithy Aniké Emma 8087 Alcsutdoboz,
Szabadsag ut 113. szam alatti lakos, mint vevd keriiljon a Tabajd, Szabadsaghegy utca 1., 257 hrsz.-
u helyrajzi szamu ingatlanra 1/1 tulajdoni aranyban tulajdonosként bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba.

Hatarido: azonnal
Felelds: polgdrmester



DR HORVATH ANNA

ugyvéd
- 2483 Gardony, Szabadsag u. 16. Pf: 56.
@Tel.: 22/570-113; s 30/850-4549; e-mail: horvathanna@t-online.hu

Tabajd Kozség Onkorméanyzata Ikt.sz: 254/2023
Béranyos Csaba polgarmester részére
TABAJD .
Dézsa Gyoérgy utca 2. | =/ nr Y
8088 /‘7'-"7 ;’-//w//r.

g2
Tisztelt Polgarmester Ur! ik

A mellékelten csatolt adasvételi szerzédéssel alapjan Miglécz Zoltan 2472 Kajaszo,
Rakoéczi utca 104. sz. alatti lakos, mint Eladé - értékesiti a a Tabajd belteriilet 257 hrsz.
alatt felvett 817 m2 alapteriiletii ,kivett lakohaz, udvar” megjeldlésu, a valosagban 8088
Tabajd, Etel kéz 6. sz. alatt elhelyezked6 ingatlant Pészthy Aniké Emma 8087
Alcsutdoboz, Szabadsag ut 113. sz. alatti lakos, mint Vevé részére 14.000.000.- Ft, azaz
tizennégymillio forint. vételaron.

Az ingatlanra a masolatban csatolt tulajdoni lap tanusaga szerin Tabajd Kozség
Onkormanyzata javra elévasarlasi jogot jegyeztek be.

Azzal a
kérelemmel
fordulok a T. Polgarmester Urhoz, hogy sziveskedjék a szerzédést €s ezen kérelmet a
Képviselo-Testulet elé terjeszteni annak érdekében, hogy a testilet nyilatkozzon, hogy
az Onkormanyzat elévasarlasi jogaval kivan-e élni.
Kérem, hogy déntésiikrol engem sziveskedjenek értesiteni.
Intézkedését megkdszinve:
Melléklet:

1. pl. anonimizalt adasvételi szerzédés masolata,
2. 1 pl. tulajdoni lap

Valaszat megkoszdnve:

Gardony, 2023. aprilis 23. K ;al‘h <,

Qo ucﬂ'w g ‘-

KASZ: 3,6001?25‘9

Tisztelettel: Kamarai szam: 36
Mobil: +38 30 850 454
3 Adoszam:
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DR. HORVATH ANNA
lgyved
2483 Gardony, Szabadsag u. 16.

ETel.: 22/570-113 @ 30/850-4549; e-mail: horvathanna@t-online.hu

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

Miglécz Zoltan (sziletési neve: Miglécz Zoltan, anyja sziletési neve: CpniiivRann@il

sz.52.; USSR d 6szAm EENRRahRheans S7:
2472 Kajasz6, Rakoéczi utca 104, sz. alatti lakos, mint Eladé — a tovabbiakban

lado, -

masreszrol

Paszthy Aniké Emma (sziletési neve: Blikkdsy Aniké Emma, anyja szliletési neve yghmiad
@mmas szil. hely: Sssz.d
CEZEABUTETS

addazonosité jele:
, Szig. sz: 8087 Alcsutdoboz, Szabadsag ut 113. sz. alatti lakos,

mint Vevd, - a tovabbiakban Vevdé - kazdtt alulirott helyen és idében az alabbi feltételek
szerint:

. Az Eladé 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Tabajd belteriilet 257 hrsz. alatt felvett 817

m2 alapteriileti  kivett lakéhaz, udvar” megjeldlést, osszkézmuves (viz, villany,
csatorna, gaz koézmuvekkel ellatott) ingatlan, amely a valésagban 8088 Tabajd, Etel
koz 6. sz. alatt helyezkedik el.

2. A szerzodé felek megallapodnak abban, hogy az Eladdé az 1. pontban leirt ingatlant a

jelenlegi megtekintett allapotaban eladja, a Vevé pedig a felépitmény muszaki
allapotanak és a telekhataroknak az ismeretében megvasarolja.

. A vétel targyat képezo ingatlan kolcsonosen megallapitott vételara 14.000.000.- Ft,

azaz tizennégymillié forint. A szerz6do felek a vételarat értékaranyosnak tartjak, a
Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak mind az Eladd, mind a Vevdé feltuno
értékaranytalansagon alapuld megtamadasi jogat az ingatlan vételara tekintetében.

A vételarat a Vevé az alabbiak szerint egyenlit ki az Eladé részére:

e 2024. aprilis 16. napjan 889.000.- Forintot, azaz mnyolcszdz- nyolcvan-
kilencezer forintot atutalt az OTP Ingatlanpont Ingatlankozvetité OTP-nél vezetett
11794008-20539931 sz. bankszamlajara az Eladdé helyett a vételarba
beszamitandé vételi biztositék jogcimén, amely vételarrész ilyen moédon tdrténéd
kiegvenlitését az Eladé a szerzodés alairasaval egyben elismer.

s A mai napon atutal az Eladoé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773360-01572742 sz.
bankszamlajara, tovabbi 511.000.- forintot, azaz otszédztizenegyezer forintot, a
kozlemény rovatban ,Tabajd 257 hrsz foglalé ,hivatkozast. Az eddig megfizetett
osszesen 1.400.000.- Ft-ot, azaz Egymillio-négyszazezer forintot a felek
foglalonak tekintik A felek a foglalonak a Ptk. 6:185. §-aban foglalt
jogkdvetkezményeivel tisztaban vannak az alabbiak szerint: A foglalét, amennyiben
a szerzodést teljesitik, a vételarba be kell szamitani, a vételar tartozas annak
Osszegével csdkken.
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Ha a szerzddés teljesitése olyan okbol hiusul meg, amelyért egyik fél sem feleléy
vagy mindkét fél felelos, a foglalo visszajar. A teljesités meghiusulasaért felelés fé
az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen kételes visszatériteni. A
foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzodésszegés kovetkezmeényei
alél nem mentesit. A foglalo a jelen adasveételi szerzodés teljesitésének biztositékaul

szolgal.

A fennmaradé 12.600.000.- Ft-ot azaz tizenkettémillié-hatszazezer forint
vételarrészt az elovasarlasra jogosult Tabajd Kozseg Onkormanyzat elévasarlasi
jogra vonatkozé nyilatkozatnak kézhezvételét kovetéd 5 banki napon belil, de
legkésébb 2024. julius 29. napjaig - vagy valasz hianyaban a nyilatkozattételre
biztositott hataridé lejarta utan szamitott 5 banki napon belil, - egyenliti ki,
%ﬁgogy ezen Osszegel atutalja az Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett

360-Q1572742 sz. bankszgamlajara, a kozlemen rovatban ,Tabajd 257
teljes veétefar kiegyeflitése® Bivatkoghst. A ferelEr wiBzamlan tortgns Ik
tekintendé kiegyenlitettnek, ennek tényérél az Eladd koteles értesiténi az efaro
tgyvédet. A 2024. julius 29. napjara megallapitott fizetési hatarido 45 nappal
automatikusan meghosszabbodik, ha a Vevé nem kapja meg ezen idépontig az
eladott ingatlanjanak teljes vételarat.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Tabajd Kozség Onkormaéanyzata €l az

¥ elgvasarlasi jogaval, ggi.a foglalo jﬂo%cimén mar megfizetett ésszesen 1.400.000.- Ft-

ot, azaz Egymillio-negyszaz€zer forintot vételarfészt az Ebvasarlasra@o odult
Onkormanyzat kozvetlenul az € szerzodésben megelélt‘ﬁszthy Anikb Emma Vevs
részére koteles visszafizetni, akként, hogy az atutalja nevezett 11600006-50000005-
01556858. sz. bankszamlajara, az elévasarlasra vonatkozé igény bejelentésétdl
szamitott 5 banki napon belul.

Az Eladé kijelenti és a Takarnet Féldhivatal Informaciés Rendszer altal 2024. aprilis
19. napjan szolgaltatott tulajdoni lappal igazolja, hogy az adasvétel targyat képezo
ingatlanra a Tabajd Kozseg Onkormanyzata javara a 35995/2015.09.08. szamu
hatarozattal elévasarlasi jogot jegyeztek be Erre figyelemmel a szerzodés az elévételi
i iocosultianak hozzéjarulasiaval 1ép hatalyba. Az Elado kételezettscget vallal
arra, hogy a szerzédést szerkeszté jogi képviselé utjan - akit ezen eljaras
lefolytatasara e szerzodésben meghatalmaz - kéri Tabajd Kozseg Onkormanyzatat,
hogy az elovasarlasi jogra vonatkozéan nyilatkozzon és a Képviselé-testilet déntését
az eljaré Ggyvéd részére kiildje meg.

Az Eladé kijelenti, azt is, hogy ezen tilmenden az ingatlan per-, teher- es
igénymentes, azzal kapcsolatban semminemu koztartozasuk nincs. Az Eladé
szavatolja azt is, hogy az ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely az
annak haboritatlan hasznalatat, hasznositasat, az azzal valdo rendelkezést
akadalyozna, az ceég székhelyeként, telephelyekeént, barki szamara bejelentett
lakcimként nem szolgal. Az Eladé szavatol azért is, hogy az ingatlant adék modjara
behajthaté koztartozasok nem terhelik, apportként semmiféle Uzletnek, vagy
vallalkozasnak nem része, nem fedezete.

5. Az Eladd szavatolja, hogy:

a) az Ingatlannak altala ismert hibaja nincs, amely az adasvételkor altalaban
szokasos megtekintés soran ne lenne felismerheto;

b) az Ingatlannal kapcsolatban nincs olyan kérilmény, amely szomszédjogokat
sérthet, vagy a hasznalatat akadalyozza akar jogi, akar muszaki szempontbdl, az
Ingatlan rendeltetésszert hasznalatra alkalmas;

c) az Ingatlan az épitési szabalyok betartasaval készilt, azon engedély nélkiil nem
végeztek épitési enged€lyhez kotott, vagy jogszabalyba itkdz6 munkalatokat;



d) az Ingatlant gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozo vagy egyéb szervezet nem
jeldlte meg és nem hasznalja székhelyeként, telephelyeként vagy fioktelepeként;
az Ingatlanban sem ideiglenesen, sem allandéan bejelentett személy nincs, illetve
a birtokbaadaskor nem lesz, bejelentett lakcimét az ingatlan birtokbaadasatol
szamitott 15 napon belill megszlinteti és szavatolja, hogy ezen id6épontban oda
mas személy sem lesz bejelentve.

e) az Ingatlan per- teher- és igénymentes; a Vevék az Ingatlanon korlatozasmentes
tulajdonjogot fognak szerezni;

Eladé szavatossagi nyilatkozatainak igaznak kell lennitik a jelen szerzodés alairasatol a
Vevé tulajdonjoganak bejegyzésééig tarto idotartam alatt is, igy az Eladé
kételezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan jelen szerzédéskor ismert allapotat
(kiiléndsen, de nem kizardlagosan jogi és fizikai allapotat) az Ingatlan
birtokatruhazasaig valtozatlanul fenntartja, ellenkezé esetben a Vevé a jelen
szerzodéstol elallasra jogosult.

6. Az Eladé az ingatlant a teljes vételar kiegyenlitésével egyidében kilritett allapotban
adja a Vevé birtokaba, a birtokbaadasig az ingatlannal kapcsolatos koltségeket és
terheket — beleértve az énkormanyzat részére fizetendé épitményadoét is - az Eladé
viseli, a birtok atruhazasatol kezdédden a Vevd. A birtokbaadaskor a felek régzitik a
méréorak allasat, azok szolgaltatéknal térténé atjelentésérél 15 napon belil
gondoskodnak.

7. Az Eladé az atruhazott ingatlanon tulajdonjogat az ingatlan teljes vételaranak
kifizetéséig fenntartja, e szerzdédés alairasaval azonban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjog bejegyzési kérelmeét a féldhivatal
az Inytv. 47 /A. §. (1) bek. b.) pontja alapjan - figyelemmel az Inytv. 39. § (3) bek. {)
pontjara, - tartsa fiijggében, vegye nyilvantartasba a tulajdonjog bejegyzési engedély
kiadasaig, legfeljebb 6 honap idétartamra.

Az Eladé jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejuleg az eljaro igyvédnél tigyvedi
letétbe helyezi azon nyilatkozatat, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a szerzodés targyat képezé ingatlan vonatkozasaban a
Vevé tulajdonjogat 1/1 tulajdoni aranyban vétel jogcimén bejegyezzék az ingatlan-
nyilvantartasba az Eladé tulajdonjoganak egyideju torlése mellett.

A letétbe helyezés tényeét az eljaro ugyvvéd e szerzodeés alairasaval egyben igazolja. A
letéteményes tigyvéd jogosult és koételes a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételar
Eladé részére térténo maradéktalan megfizetését kovetéen haladéktalanul az illetékes
korzeti foldhivatalba benyQjtani.

8. A Vevdé tudomasul veszi, hogy a tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba torteno
bejegyzésével jaro koltségeket, tovabba a kiszabasra kerilé vagyonatruhazasi illetéket
viselni kotelesek. A Vevé Kijelenti, hogy a szerzédéshez csatolt nyilatkozat alapjan
2024. aprilis hé 5. napjan értékesitette az 2 aranyu tulajdonat képezo Alcsutdoboz
belteriilet 957/2 hrsz. alatt felvett lakéhaz, udvar, gazdasagi éptlilet” megjeldlési
ingatlant, amely természetben 8087 Alcsutdoboz, Szabadsag ut 113. szam alatt
helyezkedik el, ezért az 1990. évi XCIIl. Tv. 26. § (1) bekezdés y. Pontja szerinti
kedvezmeényt kivanja igénybe venni.

9 A szerzodd felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, ingatlanszerzési
és elidegenitési képességlik korlatozva nincs.



10. Az adasvételi szerzodés szerkesztésében eljaro tlgyvéd a szerzodd feleket
szerzodéssel kapesolatos adé- €és illetékjogszabalyokrol tajékoztatta.

11. A Vevé az adasvételi szerzodés megszerkesztésével és foldhivatali eljarasban toérténd
képviseletével dr. Horvath Anna tigyvédet (2483 Gardony, Szabadsag ut 16., KASZ:
3606 1726) bizza meg, aki a megbizast a szerzodeés alairasaval egyben elfogadja.

12. Az Vevé kijelenti, hogy ,Az épiiletek energetikai jellemz6inek tanuasitasarol” szolo
176/2008. (V1. 30.) Korm. rendeletben eloirt energetikai tanusitvanyra nem tart 1gényt,
mert a felépitményt korszerusiti.

13. A szerzodo felek jelen szerzodést tényvazlatnak is elfogadjak, kijelentik, hogy a
szerzédést szerkeszté ligyvéd valodi tgyleti akaratuknak megfeleloen készitette el az

okiratot.

14. A szerzodé felek tudomasul veszik, hogy az eljaré igyvéd ,A pénzmosas €s terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol” szolo 2017. évi LI Tv. (Pmt.) és
az Ugyvédi Kamara vonatkozo elbirasainak megfeleléen koteles a felek személyes
adatait tartalmazé személyi azonosité igazolvanyrél fénymasolatot késziteni eés
irattaraban a polgari jogi eléviilési hatarid6 keretei k6zott megérizni.

Az eljaré tgyvéd jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6do
felek adatait bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositast kizarolag a fent emlitett
jogszabalyban meghatarozott esetekben a térvény altal megjeldlt hatéosagoknak adhat.

A szerzodo felek jelen adasvételi szerzodés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a
Pmt. szerinti tgyfél atvilagitds soran a bemutatott iratokrol a megbizott Ugyvéd
masolatot készitsen, és az adatokat a megbizas teljesitése keretében kezelje.

A szerzédé felek a szerzodést atolvastak és mint akaratukkal mindenben megegyezot 7
(hét) példanyban jovahagyolag alairtak.

Gardony, 2024, aprilis 23.
|

Paszthy Aniké Emma Vevo

Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem Géardonyban 2024. aprilis 23. napjan:
Dr. Horviath Anna iigyvéd 2483 Gardony, Szabadsdg u. 16. KASZ: 36061726) 7
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Fejér Varmegyei Konnanyhivatal
Bicske Szent Istvan Gt 7-11. Pf. 46. Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés szam:30005/7459/2024
2024.04.19
TABAJD Sazektor: 61
Belteriilet 257 helyrajzi szam
8088 TABAJD Etel koz 6.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ig/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ko E31 1 ter. kat.]jov
ha m2z k.fill
Kivett lakohaz, udvar 0 817 0.00
LRESZ

6. tulajdoni hé&nyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 302184/2022.03.2
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos

név : Miglécz Zoltén

sz.név: Miglécz Zoltan

szil. : 19€4

a.név : Hacskd Ilcona

cim . 2472 KAJASZO Rakéczi utca 104.

MRESZ
1. bejegyzé hatarozat, érkezési ida: 35602/2008.08.25

Bnalld széveges bejegyzés az ingatlan adataiban torténd valtozds az ingatlan-nyilvantartasi
térkép és tulajdoni lap egyezdségének megteremtése érdekében tortént.

2. bejegyz® hatéarozat, érkezési 1d&: 35995/2/2015.09.08
Elévasarlasi jog

jogosult:
név: TABAJD KOZSEG ONKORMANYZATA torzsszam: 15727574
cim . 8088 TABAJD Dbzsa Gybrgy utca 2

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenn&lld bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Bz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsul hiteles bizonyitd erejn dokumentumnak .

TULAJDONI LAP VEGE



