ELOTERJESZTES

Vértesacsa Kozség 6nkormdnyzata Képviselo-testiiletének
2023.szeptember 18.napjdra dsszehivott soron kiviili, nyilt iilésére

1. napirendi pont

Eléterjesztés cime és tirgya: Onkormdnyzati tulajdonii ingatlan bérbeaddsa

Tdrgykort rendezd jogszabdly:
- a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. evi CLXXXIX. Térvény
- a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. Torvény

Eloterjeszto: Kovadcs Zoltan polgarmester
Az eloterjesztést készitette: Vargdané Sdtor Monika jegyzokonyvvezetd



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Megkereste 6nkormanyzatunkat a Glass Squared Kft. azzal a céllal, hogy a Vértesacsa 0259/2
helyrajzi szam alatt felvett ,, Horgdszto és kornyéke” onkormdnyzati tulajdonu ingatlanon
valo filmforgatast ismét engedélyezziik. Forgatdas céljara 2023.szeptember 18.napjatol
2023.szeptember 21. napjdig, mely idoszakban kettd forgatdsi nap lenne.

A bérleti dij 1.500.000,-F1.

Mellékelten megkiildom a helyszinbérleti szerzédés tervezetet, melyet megkiildtek résziinkre.

Kérem a Képviselo-testiiletet az eloterjesztésem megvitatdsdra, a sziikséges dontés

meghozatalara.
7 ey

Vértesacsa, 2023.szeptember 15.
Kovdacs Zoltar
polgarmester

Hatarozati javasilat:

Vértesacsa Kozség Onkormdnyzata Képviseld- testiiletének
+/2023. (IX.18.) hatarozata
a Vértesacsai 0259/2 hrsz-u ingatlan bérbe addsdarol

Vértesacsa Kozség Onkormdnyzata KépviselG-testiilete 1igy dont, hogy az Onkormdnyzat
tulajdondban lévé Vertesacsa 0259/2 hrsz.-u ,,Horgdszio és kornyéke” ingatlant az
eldterjesztés mellékletét képezd ,, Helyszinbérleti szerz6dés” megkotésével — 2023.szeptember
18.napjatol 2023.szeptember 21.napjaig — bérbe adja a Glass Squared Kft. (székhely: 1068
Budapest, Dozsa Gydrgy ut 102. mfsz. 8., adoszam: 32309841-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-
417382) részere 1.500.000,-Ft osszegii bérleti dijért.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert az elGterjesztés mellékletét képezd
Helyszinbérleti szerzédés aldirdsdra.

Hataridé:  Azonnal
Felelds: Polgarmester



HELYSZINBERLETI SZERZODES

(,Szerzédés”), az alabbi felek kézott:

Vértesacsa Kozség Onkormanyzata
(székhelye: 8089 Vértesacsa, Vorosmarty u. 2.,
cégjegyzék széma: 07-98-000927

addészdma: 15727086-2-07,

képviseli Kovdcs Zoltdn polgarmester),

mint bérbeadd (tovabbiakban: a ,,Bérbeads”)

masrészrél

Glass Squared Kft.

székhelye: 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 102. mfsz 8.
cégjegyzék szama: 01-09-417382,

addszama: 32309841-2-42,

képviseli : Jonathan Jay Halperyn ligyvezetd,

mint bérlg (a tovabbiakban: ,Bérl6”)

koz6tt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

A Bérbeadé a 0259/2 helyrajzi szam alatt felvett, ,Horgasztd és

koérnyéke” megnevezésd ingatlan (az ,Ingatlan”) kizarélagos tulajdonosa.

1. A BERLET TARGYA ES CELIA

1.1 A Bérbeadé bérbe adja, a Bérl6 pedig bérbe veszi a Bérls
teriiletét (a
,Bérlemény”) a jelen Szerz&dés rendelkezéseinek megfelelGen, a

kizarélagos haszndlatdra az Ingatlan teljes
lenti 2.
»Pendragon”

forgatdsanak céljabdl (a ,Forgatds”).

pontban meghatdrozott Bérlet
munkacimi  filmalkotds (a

id6tartamara,

1.2 A Bérbeaddé kotelezettséget vallal arra, hogy a

zavaratlan rendelkezésére bocsatja a Bérleményt.

2.  BERLET IDOTARTAMA

2.1 A Bérbeaddnak a BérlG részére biztositania kell a Bérleményt a
Forgatds céljara a jelen Szerz8dés rendelkezéseinek megfelelGen
(beleértve az elGkésziileti és a levonuldsi feladatokat), 2023.
szeptember 18-21. kozott, mely id6szak 2 azaz kettd forgatdsi
napot tartalmaz (a ,Bérlet Id6tartama”). Amennyiben a Bérlé a
Bérlet Idétartama alatt nem tudna a Bérlemény eredeti dllapotat

eredd

elhasznalddast, tovabbi 2 hétre kap opcionalis lehetdséget a bérlet

visszaallitani, kivéve a rendeltetdsszeri hasznalatbol

fenntartdsara az eredeti feltételek mellett.

2.2  Ha a Bérl6 a 2.1 pontban meghatdrozott Bérlet Id&tartaman tul
tovabbi dérakkal/napokkal kivdnja meghosszabbitani a Bérlet
Id6tartamdt, arrdl kételes el6zetesen értesiteni a Bérbeadét. Az

ilyen tovabbi hasznalat ideje a Bérbeadd hozzajarulasatal fiigg.

2.3 A jelen Szerzédés rendelkezései megfelelGen

[Vértesacsa Kozség Onkormanyzata)l
Bérbeadd / Lessor

»Filmalkotas”)

Bérlet
Id6tartamanak teljes id&tartama alatt a Bérl§ kizardlagos és

irdnyaddak a

LOCATION LEASE AGREEMENT

(“Agreement”), between:

Vértesacsa Kozség Onkormanyzata

(registered seat: 8089 Vértesacsa, Vorésmarty u. 2.,

company number: 07-98-000927

tax number: 15727086-2-07,

represented by Mayor Zoltan Kovdcs), as lessor (hereinafter referred to
as “Lessor”)

and

a Glass Squared Kft.

registered seat: 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy Gt 102, mfsz 8.,
company number: 01-09-417382,

tax number: 32309841-2-42,

represented by: Jonathan Jay Halperyn managing director,

as lessee (hereinafter referred to as “Lessee”)

in the place and on the date below under the following terms
and conditions:

The Lessor is the sole owner of the property], registered under
topographical lot number 0259/2, called “Horgaszté és kérnyéke”
{hereinafter referred to as “Property”).

1. SUBJECT AND PURPOSE OF THE LEASE

1.1  Lessor lets to Lessee, for its exclusive use of the Lessee the full
area of the Property (the “Location”), in accordance with the
terms and conditions of this Agreement, and for the Term
defined in Section 2 below, for the purpose of hosting the
shooting (the “Production”) of an audio/visual programme
currently entitled ,,Pendragon” (the “Picture”).

1.2 The Lessor hereby undertakes to grant the Lessee the exclusive and
undisturbed use of the Location during the full Term.

2. TERM OF LEASE

2.1 The Lessor shall make the Location available to the Lessee for
the purpose of the Production (including preparatory and
concluding works) in accordance with the terms and conditions
of this Agreement, between 18-21% September 2023, including
two shooting days (the “Term”). In case the Lessee is unable to
restore the Location to its original state, reasonable wear and
tear excepted, the Lessee is given 2 optional weeks for lease
under the original terms and conditions.

2.2 If the Lessee intends to extend the Term defined in Section 2.1
by additional hours/days/weeks, it shall give a prior notice on
this to the Lessor. The time of such extended depends on the
acceptance of the Lessor.

2.3 The provisions of this Agreement shall be applied accordingly to

GLASS SQUARED Kft.
Bérlé / Lessee



3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

meghosszabbitott id6tartamra vonatkozdan is, kivéve a jelen
Szerzddésnek a Bérlé fizetési kotelezettségeire vonatkozd
rendelkezéseit, amely a Bérbeadé és a Bérl6 tovabbi
megadllapoddsatol fiigg, azzal, hogy a Felek a meghosszabbitott
id6tartamra  fizetendé bérleti dij a jelen Szerzédéshen
meghatarozott Bérleti Dij szamitasi médszerébdl indulnak ki.

A BERLEMENY ATVETELE ES HASZNALATA

A Bérlé a Bérleményt oly modon hasznalhatja, hogy ott a Bérld
stabja, a forgatason résztvevé szerepl6k és a Bérl§ egyéb
munkatarsai, megbizottai és meghivottai a Bérleményben

tartézkodhatnak.

A Bérbeadd és a nevében eljaré személyek jogosultak a Bérl6
el@zetes értesitése mellett és a Bérl6vel el6re egyeztetett
id6pontban a Bérlemény teriiletére belépni a Bérlet id6tartama
alatt a Bérlemény mikodképességének és  biztonsagi
megfeleléségének ellenbrzése céljabdl, anélkil, hogy a Forgatdst
zavarndak.

A Bérbeaddé a forgatdsi napokon kiviil a Bérlével folytatott
irdsheli egyeztetés alapjan jogosult a Bérlemény Bérl§ dltal nem
haszndlt teriileteinek hasznélatéra.

BERLETI Di)

A Bérbeadd a Szerz§dés szerint a Bérld részére a Bérlet

Id6tartamdra bérbe adja a Bérleményt E.Sfﬁ 0,- Ft azaz
egymillio-6tszazezer (AFA-mentes ) bérleti dijért (a ,Bérleti Dij”),
amelyet a Bérl§ Bérbeadd szabdlyszerlien kidllitott szamlaja
ellenében egy tsszegben iol;e]es a szamla klalfltasatol £
Papon befil a Bérbeaddnak banki atutalassal megflzetnl a
Bérbeada alabbiakban meghatarozott bankszamlaszamara:

DTP Bank Nyrt. 11736030-15727086

A Bérleti Dij, tobbek kozott, tartalmazza a Bérlemény
haszndlatahoz két6dé minden adét, dijat és egyéb koltséget
beleértve, de nem kizdrdlagosan a Bérbeadé dltal megadott, illetve
beszerzett minden hozzajarulds és engedély ellenértékét. E
tekintetben a Bérlét semmilyen fizetési vagy utélagos megtéritési
kotelezettség nem terheli.

FELHASZNALASI JOGOK

A jelen Szerzidés 4. pontjaban megjelélt Bérleti Dij ellenében -
amely fedezetet nydjt tobbek kozétt a Bérleménynek (alabbi
meghatarozds szerinti) a Filmalkotasban valé megjelenitésére is —a
Bérbeadd ezennel visszavonhatatlan engedélyt ad a BérlS részére,
tobbek kdzott:

(i) Bérlemény hasznalatdra;

(ii) Bérbeadd lehetdvé teszi és engedélyezi a Bérlemény teljes
egészének vagy egy részének haszndlatat, fényképezését,
felvételét (ténylegesen vagy digitélis, vizualis technikaval
mas diszletekkel és/vagy Bérleményekkel kombindlva), akar
azonos, elvaltoztatott megjelenitéssel, a Bérlet
IdGtartama alatt kizarélagos jelleggel;

akar
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3.1

3.2

3.3

4.2

5.1

the extension period except that the provisions related to the
Lessee’s payment obligations depend on the Lessor's and the
Lessee’s further agreement with consideration that the
additional period’s rent shall be calculated based on the
calculating method of the Rent specified herein.

OCCUPATION AND USE OF THE LOCATION

The Lessee is entitled to use the Location in a way that it may
allow its staff, the personnel of the Production and other
employees, agents and invitees thereof to stay at the Location.

The Lessor and persons acting on their behalf may access the
Location during the Term in order to check the status of the
Location, subject to prior notice of the Lessee and at time agreed
in advance with the Lessee, provided, however, that they do not
disturb the Production.

The Lessor is entitled to use the areas of the Location not in use
by the Tenant after discussing it via email.

RENT

The Lessor lease the Location to the Lessee pursuant to the
Agreement for a rental fee of HUF 1,500,000 {without VAT) (that
is one million five hundred thousand Hungarian Forints + VAT)
(the “Rent”) which sum shall be paid upon Lessor’s correctly
issued invoice by the Lessee via bank transfer to the Lessor’s
following bank account:

DTP Bank Nyrt. 11736020-15727086

The Rent, among other, includes any and all taxes, fees and costs
that concern the use of the Location, including but not limited to
the consideration of all approvals and permits given or arranged
by the Lessor. In this regard, the Lessee is not obliged to fulfil any
payment or subsequent compensation obligations.

EXPLOITATION RIGHTS

In exchange for the Rent defined in Section 4 above - which
provides consideration, among others, for showing the Location
(as defined below) in the Picture- the Lessor hereby grant to the
Lessee an irrevocable consent to, among others:

(i) Use the Location;

(i) The Lessor makes possible and allow the exciusive use,
photographic, recording (actually or in combination with
digital, visual techniques, other scenery and/or other
locations) of whole or part of the Location, either in
unchanged or changed reproduction, during the Term;

GLASS SQUARED Kft.
Bérl6 / Lessee



5.2

53

5.4

5.5

(ii) Bérbeadd lehetévé teszi és engedélyezi a Bérlemény,
valamint a Bérleményben taldthaté barmely berendezési
targy vagy felszerelés teljes egészének vagy egy részének
Filmalkotédsban térténéd megjelenitését;

A Bérl§ a Filmalkotds érdekében jogosult a sziikséges el6készitd,
diszletépitési munkalatok, a forgatasi és a leszerelési munkak
lefolytatdsara,
atalakitasara,

barmilyen belsé vagy kiilsé megjelenésének
barmely mdiszaki felszerelés és berendezés
elhelyezésére és a stabtagokkal, kézremiikéddkkel, szerepldkkel
valé oft tartézkodasra, valamint a felvétel készitése és rogzitése
céljdbdl a személyzetével és felszerelésével a Bérleménybe valo
belépésre és onnan kilépésre, valamint kép- és / vagy
hangfeivételek készitésére a Filmalkotds szamdra, beleértve a
Bérleményrdl belsd és kiilsé felvételek készitését.

A Bérbeado tudomadsul veszi és hozzdjarul, hogy a jelen Szerz6dés
alapjan a Bérleményen, a Bérleményrdl, illetve a Bérleményben
taldlhaté tdrgyakrél elkészitett valamennyi kép-, illetve
hangfelvételre vonatkozé valamennyi szerzdi és szomszédos jog,
beleértve killdndsen, de nem kizérélag barmely, a Bérleményben,
Bérleményrs!l  késziilt fénykép vagy felvétel
bemutatasanak jogat teriileti és id6beli korldtozas nélkiil barhol,
barmely ismert vagy a jovében ismertté vdlé médidban, a Bérl6t,
illetve jogutddait, engedményeseit és licencia-tulajdonosait illeti,
és sem a Bérbeaddnak, sem annak bériSinek, sem egyéb, a
Bérlemény jelenleg, illetve a joviben érdekeltséggel biré harmadik
személynek nem keletkezik semmilyen joga a Bérlével vagy
barmely harmadik személlyel szemben az emlitett kép- és/vagy
hangfelvételek haszndlatabdl eredSen.

illetve a

Bérlé ezen szerz8i és szomszédos jogokkal kizarélagosan jogosult
rendelkezni, azokat szabadon, barmilyen korldtozas nélkiil
dtruhdzhatja harmadik személyre.

A Bérl6 jogosult tovdbba a széban forgd felvételeket a
Filmalkotasban rogziteni, valamint a felvételeket és az azokat
tartalmazé Filmalkotast barmilyen mddon, idébeli és teriileti
korlatozas nélkill felhaszndlni és ezért a Bérbeaddnak semmilyen
tovabbi elienszolgdltatassal vagy fizetéssel nem tartozik,
tekintettel arra, hogy a Bérleti Dij ennek is a megfeleld ellenértékét
magdban foglalja. Bérlé jelen pontban foglalt jogosultsdgai
kiterjednek a Filmalkotds trailerére, illetve bdrmely tovabbi
promaocios anyagara is.

Barmely a Bérldvel és jogutdédaival szemben tdmasztott anyagi
vagy mas természetli igény esetében — amennyiben ilyen igénye
fenndll — a Bérbeadd kizardlag kartérités igénylésére jogosult és
nem jogosult a forgatds, a Filmalkotds illetve az elkészitett
valamennyi kép-, illetve hangfelvétel egészének vagy barmely
eladdsat, illetve a Bérl§ és jogutodai jelen szerz6dés szerint jogait
korlatozni, akadalyozni, abba beleavatkozni.

Sem a Bérlg, sem jogutddja nem koételes a Bérleményrg! vagy azzal
kapcsolatban készitett felvételeket a jovében felhaszndlni, vagy
egyéb mddon hasznositani, és ezzel $sszefiiggésben a Bérbeadd
nem jogosult kdrtéritési igényt tamasztani.

A Bérbeaddé visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a

[Vértesacsa Kézség Onkormanyzata]
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5.2

5.3

5.4

5.5

(iii) The Lessor makes possible and allow the duplication of
whole or part of the Location by (if applicable) recreation of
the scenery at another location, referring to the Location or
any of its parts under its true name, any fictitious name or
attributing to actual or fictitious events as occurring at the
Location.

The Lessee is entitled for the purpases of the Picture to perform
the necessary preparatory, scenery construction work, shooting
and demolition works, placement of any kind of technical fitting
and equipment, and to stay at the Location with its staff
members, contributors, actors, and for the purposes of making
and recording of the filming to enter and leave the Location
together with its stuff and equipment, and taking visual or/and
sound records for the use of the Picture, including recordings on
the Location.

The Lessor acknowledges and approve that during the
Production, or in relation to the Production the Lessee, or the
third persons authorized by the Lessee take photos and make
sound recordings of or on the Location or any item placed
thereof, and the copyrights and all related rights in respect of
such recordings, including, but not limited to the right to show
any photograph or recording taken on or of the Location,
without any restrictions as to territory or time, in any media now
known or hereafter devised, is owned exclusively by the Lessee,
its legal successors, assignees or licence-owners. The Lessor
furthermore acknowledges and accept that neither the Lessor,
nor its lessees or any third persons who has or will have in the
future interest in or to the Location, have any right towards the
Lessee or any third person arising from the use of the
abovementioned visual and/or audio recordings.

The Lessee has the exclusive right to dispose of these copyrights
and related rights and is entitled to freely and without any
restrictions grant these rights to third parties.

The Lessee furthermore has the right to use the
abovementioned recordings in the Picture and in the motion
picture industry, and exploit the recordings and the Picture
containing such in any way, without any restrictions as to
territory or time and without any additional consideration or
payment to Lessor and the applicable consideration is included
in the Rent. The Lessee’s entitlement defined in this Section shall
be applied to Picture’s trailer or any further promotionai
material.

In case of any material or other type of claim towards the Lessee
or its legal successor - if any - the Lessor is entitled to
indemnification only, and is not entitled to limit, prevent or
intervene into the announcement, promotion, exploitation,
public performance of the Production, the Picture or any of the
produced visual- or voice recording in full or in part, or any of the
rights of the Lessee and its legal successors defined in this
Agreement.

Neither the Lessee nor its legal successors are obliged to exploit
or otherwise use the recordings made of the Location or in
relation to the Location in the future, and the Lessor is not
entitled to claim damages in relation to this.

The Lessor hereby gives its irrevocable consent to indicate on the

GLASS SQUARED Kft.
Bérlé / Lessee



6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

8.1

Filmalkotds céljdra késziilt felvételeken a Bérlemény elnevezése,
logbja vagy egyéb megjelblése feltiintetésre keriilisn, azonban
Bérlé a Bérlemény vagy a Bérbeadd nevének, megjelélésének
megjelenitésére a jelen szerzddés alapjan nem koteles.

SZAVATOSSAGOK / KOTELEZETTSEGVALLALASOK / BERLEMENY
VISSZASZOLGALTATASA

A Bérbeadd kijelenti és szavatol azért, hogy megfeleld
felhatalmazassal rendelkezik a jelen Szerzédés megkétésére és
teljesitésére, és jogosult engedélyezni Bérl§ részére a Bérlemény
hasznalatdnak jogdt, illetve a jelen Szerzédésben biztositott
valamennyi jogot, illetve, hogy a Bérbeadét illeti valamennyi, a
Bérleménnyel (beleértve a Bérleményben taldlhatd valamennyi
jeloléssel és mintdval) kapcsolatos szerzdi jog és barmely harmadik
természetes vagy jogi tovabbi engedélye vagy
beleegyezése nélkiil jogosult megadni Bérl6 részére a jelen
Szerzddésben meghatarozott jogokat. Bérbeadé szavatol tovabba
azért, hogy a Bérleményrdl felvételek készitése a Bérl§ altal
harmadik személy jogdt nem sérti. Tovabba a Bérbeado6 kijelenti és
szavatolja, hogy a Helyszint a vonatkozdé jogszabalyoknak,
eldirasoknak, biztonsagi és egyéb szabdlyoknak megfeleléen
karbantartotta. A Bérbeado szavatolja, hogy harmadik személynek
nincs a Bérleményre vonatkozéan olyan joga, amely a Bérlét a

személy

hasznalatban korlatozna, vagy akadalyozna.

A Bérbeadd lehetévé teszi és engedélyezi Bérlének a sziikséges
stab, felszerelések, jarmiivek, diszletek szillitdisat a Bérlemény
terliletére és igény szerint ezek taroldsat, parkoldsat a Bérlemény
teriiletén.

A Bérlg koteles a Bérleményt ésszer(i gondossaggal kezelni és a
bérlet lejaratakor, a haszndlattal egyiitt jaré sziikségszerli
valtozasokat és a rendeltetésszer(i hasznalatbdél eredd
elhaszndlédast ide nem értve, atvételkori dllapotat helyreallitva
Bérbead¢ részére visszaadni.

Bérbeadd legfeljebb az visszaaddst kévetd 5 munkanapig jogosult a
Bérlemény atadaskori allapotaval kapcsolatban Bériének irasban
megengedni Béri6nek, hogy az allitélagos kart megvizsgilja,
amennyiben alkalmazandé. Bérl§ kizardlag az olyan karokért
tartozik felelGsséggel, amelyek kétségteleniil neki felréhatéan
kovetkeztek be.

BIZTOSITAS / FELELOSSEG

A Bérbead6 tudomadsul veszi, hogy a Bérl6 a jelen Szerzédés
tartamdra, az 1. pontban korilirt Bérieményre produkcids
biztositdsokat kot, sajdt nevében és koltségén, amelynek a
kedvezményezettje a Béri§. E biztositdasok nem érintik a Bérbeadd
esetlegesen az Ingatlanra fenndlld barmilyen  biztositdsi
jogviszonyat. A Bérbead6 vallalja, hogy a Helyszinre vonatkozdan a
szokdsos és adekvit fedezetet felelGsség- és
vagyonbiztositast tart fenn.

nyujtd

TITOKTARTAS

Bérbeadd jelen Szerz8dés megkotésének tényét és tartalmat
bizalmasan kezeli és harmadik személy részére arrdl informdcidt
nem ad Bérl§ elSzetes irdsos hozzdjaruldsa nélkiil. Bérbeadd
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

8.1

recordings produced for the Picture the name, mark or any other
indication of the Location, however the Lessee based on this
Agreement is not obliged to indicate or mark the name of the
Lessor or the Location.

WARRANTIES / UNDERTAKINGS /RETURN OF THE LOCATION

The Lessor states and warrants that the Lessor has all the
necessary authorizations to conclude and fulfill this Agreement
and is entitled to grant permission to Lessee to use the Location
as well as all the rights granted in this Agreement and that Lessor
owns and bears all the copyrights in connection with the
Location (including any kind of signs and patterns found there),
can grant all the rights defined in the present agreement to
Lessee without the permission of any natural or legal third
parties, and that the recording of the Location made by Lessee
shall not harm the rights of any third party. Additionally, Lessor
represents and warrants that the Location has been properly
maintained in accordance with all applicable laws and
ordinances and all safety and other regulations. The Lessor
warrants that no third party has any right to the Location which
would restrict or hinder the Lessee in its use of the Location.

The Lessor makes possible and allow the Lessee to transport the
necessary staff, equipment, vehicles and scenery to the area of
the Location and (if necessary) store and park such at the area of
the Location.

The Lessee shall treat the Location with the reasonable care and
return same to Lessor upon the expiry of the Term, restored to
its original state, excluding the necessary changes resulting from
the use and reasonable wear and tear.

The Lessor is entitled to object to Lessee in writing as to the
condition of the Location at return and claim damages only
within 5 working days after the return, and Lessor shall permit
Lessee to inspect the alleged damage, if any. The Lessee is only
liable for any damage that is indisputably attributable to its
willful conduct.

INSURANCE / LIABILITY

The Lessor acknowledges that the Lessee will take out production
insurances for the Location described in Section 1 for the term
hereof, in its own name and at its own cost, the beneficiary of
which is the Lessee. These insurances do not affect any insurance
relations of the Lessor existing in relation to the Property. Lessor
agrees to maintain liability and property damage insurance
covering the Location in customary and adequate levels.

CONFIDENTIALITY

The Lessor must keep confidential the fact of entering into and
the content of this Agreement. The Lessor must furthermore
keep any information confidential, as a trade secret, which

GLASS SQUARED Kft.
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tovabba kételes a Bérld miikédésével, a Filmalkotdssal, a
Forgatassal, a Forgatas/Filmalkotds stdbjival, a Bérlének a
Bérleményen végzett tevékenységével kapcsolatosan tudomdséra
juté barmely informacidt iizleti titokként megérizni.

Bérbeaddé tudomasul veszi, hogy a Bérlé szigor( szabdlyzatokkal
rendelkezik a gyartasi anyagokkal és/vagy a kapcsolédd
informaciéval  vald  rendelkezésre, azok forgalmazasara,
terjesztésére vonatkozdan, beleértve filmjeik minden elemére,
ideértve a szereplGkre és stab tagokra (neviiket és megjelenésiiket
is beleértve), a forgatékonyvre, a pénziigyi leirasokra és miiszaki
eljdrdsokra, feliratokra, hangfelvételekre, kellékekre,
bérleményekre és eseményekre, karakterckre, tervekre, képi
elképzelésekre és barmely mds, a Filmalkotasra vonatkozé anyagra
ésfvagy informdcidra, (egyiittesen a tovabbiakban: ,Filmes
Anyagok”). A Bérbead6 kételes a Filmalkotdssal és a Filmes
Anyagokkal kapcsolatos valamennyi értesiilésiiket {izleti titokként
kezelni.

A Bérlé elGzetes irdsbeli beleegyezése nélkill a Bérbeadé nem
jogosult a Filmalkotdssal valamint a Filmes Anyagokkal kapcsolatos
barmely értesiilését harmadik személy részére feltdrni, a fentiek
tekintetében. Bérbeadd el6tt ismert, hogy a jelen szerzédésben
foglalt titoktartasi kotelezettsége megszegése esetén Bérlét a
bérleti dijat sokszorosan meghaladé kar érheti, valamint a
titoktartasi kotelezettség Bérbeadd 3ltali feltétlen betartisihoz
Bérlének kiemelten fontos érdeke fiizédik.

Ennek megfeleléen a Bérbeadd kifejezetten tudomdsul veszi és
vdllalja, hogy nem sokszorozza, nem teszi kizzé, nem rendelkezik
és semmilyen médon nem forgalmaz, sem kizarélagos fethaszndlé
sem felhaszndlék kére részére, sem az interneten vagy ennek
megfeleld més technolégia utjan - beleértve kiillsnésen barmely
kozosségi média vagy kozbsségi haldzat pl. Twitter, Facebook,
blogok, muitimédids lizenet (pl. SMS, MMS, e-mail stb. illetve ezek
barmely jovSbeli helyettesitSje vagy hasonlé eszkdz) Gtjan torténd
eljardst is, semmilyen Filmes Anyagot, vagy barmely személyes
fotdt vagy videdt (akar telefonnal, fényképezgéppel vagy barmely
mas felvevé eszkdzzel készitik),
Filmalkotashoz kapcsolodik.

amely bdrmely médon a

A SZERZODES MEGSZUNTETESE

A Bérlé jogosult jelen Szerzédést egy hetes felmondasi idével
felmondani amennyiben a Filmaikotas gyartdsa akadalyba iitkézik,
megszakad vagy ledll a Bérl6 érdekkérén kivili barmely indokbdl
vagy okbol beleértve, de nem kizarélagosan a haborut, sztrajkot,
vis maiort, fészerepls, rendezd vagy egyéni producer haldlat vagy
képességvesztését, vagy a Bérlet IdStartamanak megkezdédése
el6tt barmikor, amely esetben egyik félnek sem alinak fenn tovabbi
kotelezettségei a jelen Szerz8dés alapjan és a Bérbeadd kételes
haladéktalanul visszafizetni Bérlének a jelen Szerzédés alapjan
kifizetett minden 6sszeget, amennyiben alkalmazandg.

A Bérbeadot a rendkiviili, azonnali hatalyd felmondasi jog az alabbi
esetekben illeti meg, azzal, hogy az alabbi felmondasok kéziil egyik
sem sziinteti meg a Bérl6 tulajdonjogat ill. egyéb kapcsolddo jogait
a forgatassal vagy a Bérleményben készitett kép-és
hangfelvételekkel kapcsolatosan:

(i) ha a Bérl a jelen Szerzédésben rogzitett valamely fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és késedelme 15 napot

[Vértesacsa Kézség Onkormanyzata]
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becomes known to the Lessor in connection with the operation
of the Llessee, the Picture, the Production, the
Production/Picture’s staff and the activities of the Lessee carried
out at the Location.

The Lessor acknowledges that the Lessee has strict regulations as
to the disposal, distribution and spreading of production
materials and/or related information, including all elements of
their films, including the actors and staff members (including
their names and the screenplay,
descriptions and technical procedures, signs, audio recordings,
props, locations and events, characters, plans, visual concepts
and any other material and/or information relating to the Picture
{hereinafter jointly the “Picture Material”). The Lessor must
handle all information on the Picture and the Picture Material as
trade secrets.

appearance), financial

The Lessor is not entitled, without the prior written consent of
the Lessee, to reveal any information relating to the Picture or
the Picture Material to any third party, taking into consideration
the above. The Lessor is aware that in case of its confidentiality
breach the Lessee may suffer a damage which amount may be
the muiltiple of the Rent, in addition, the Lessee has a great
concern and expect that the Lessor will unconditionally fulfil its
confidentiality obligations.

The Lessor therefore expressly acknowledges and agrees not to
duplicate, publish, dispose of and in any way distribute any
Picture Material or any personal photograph or video (whether
taken by phone, camera, or other recording device) which relates
in any way to the Picture, either to any exclusive user or group of
users, or on the internet or other comparable technology ~
including, but not limited to any social media or social network,
e.g. Twitter, Facebook, blogs, multimedia messages (e.g. SMS,
MMS, email, etc., or any future substitute of these or similar
device).

TERMINATION

The Lessee may terminate this Agreement with one week’s
notice, if the production of the Picture is prevented or
interrupted or stopped for any reason or by any cause outside
the Lessee’s control, including, but not limited to, war, union
strike, act of God, death or incapacitation of a leading artist, the
director or individual producer, or at any time prior to
commencement of the Term, in which case neither party shall
have any further obligations hereunder and Lessor shall
promptly return to Lessee all sums previously paid to Lessor
hereunder, if any.

The Lessor in case of the following events is entitled for
extraordinary, immediate right of termination, in addition, that
none of the following termination will terminate the Lessee’s
ownership or any other related right which connected to the
shooting or picture and sound recording within the Location:

(i) if the Lessee may not fulfil its payment obligation defined in
this Agreement and its delay exceeds 15 days;

GLASS SQUARED Kft.
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9.5

9.6

10.

101

10.2

meghaladja;

(ii)ha a Bérld a Bérleményt allagkirositoé modon,
szerz8désszeriien haszndlja;

nem

(iii)ha valamely hatésdg hatdrozatdban vagy intézkedésében a
Bérbead6t a Bérl6 magatartdsaval &sszefiiggésben erre
kotelezi.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérl§ szerzBdésszegése

orvosolhatd, Bérbeadd kizdrdlag abban az esetben jogosult

felmondasi jogat gyakorolni, ha Bérls a szerzédésszegést Bérbeadd

irdsbeli felszélitdsa ellenére a felszdlitds kézhezvételét kévets 5

napon beliil nem orvosolja.

A Bérl6t rendkiviili, azonnali felmondasi jog illeti meg a Bérbeadd
sllyos szerzédésszegése esetében, igy killondsen akkor, ha a
bérleti jogviszony fennalldsa alatt a Bérlemény hasznalataban a
Bérl6t a Bérbeadd megzavarja vagy akadilyozza. Bérl8 jelen
szerzddést azonnali hatdllyal felmondhatja, amennyiben Bérbeadd
a megadott bérleti iddszakra nem tudja — annak elejété! a végéig
folyamatosan- a Bérlemény zavartalan birtoklasit Bérl§ részére
biztositani vagy a Bérleményt Bérl6 részére a megadott
idépontban birtokba adni. Ezen okbdl térténé felmondast eldzetes
felszdlitasnak nem kell megeléznie. A szerzddésszegéssel sérelmet
szenvedett fél altali rendkiviili felmondas a szerz§désszegd felet
kdrtéritési kotelezettsége alol nem mentesiti.

Amennyiben a Bérlét az iddjarasi viszonyok, haboru, sztrdjk vagy
mas szervezeti megmozdulds, vagy tovabbi, a Bérld ellendrzési
kérén kiviil esé esemény (ezek mindegyike ,Vis Maior Esemény”-
nek mindsiil) akadédlyozza a Bérlemény jelen szerzédés szerinti
célra valé haszndlataban, Bérbeadé és Bérl§
megillapodnak a forgatds, a felvételek készitése és a jelen
Szerz6dés altal teljesitend6 munkak elvégzéséhez sziikséges
idStartam (elGkészitési és forgatasi napok) djabb idGpontjarol/
vagy idépontjairdl. A Bérlé nem tartozik Bérleti Dij-fizetéssel a Vis
Maior Esemény idejére.

kbzésen

A Felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha az Ingatlan hasznalata
Vis Maior Esemény miatt ellehetetleniil vagy mddosul — pl.
rendkivili id6jarasi viszonyok, sztrajk vagy a Bérbeadd miikdési
korén kiviill esé okbél felmeriit mds rendkivilli esemény - ez
szerz6désszegést nem jelent. A Bérbeadd kételes minden téle
elvdrhatét megtenni a Szerz8désben foglalt bérbeadds biztositasa
érdekében.

ZARO RENDELKEZESEK

A Bérbeadd a jelen Szerz4désbél szdrmazé jogai és/vagy
kotelezettségei &truhdzdsara kizardlag Bérl6 elfzetes irasbeli
hozzajaruldsdval jogosult. A Bérbeadd jelen szerzédés alairdsaval
Ptk. 6:208.§-a szerinti elfzetes hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy
Bérl6 jelen szerz&dést a Filmalkotds gyartasa céljara létrehozott,
Bérlé kizdrolagos tulajdondban &ll6 projekttarsasdgra vagy a
Bonfire Pendragon LLC-re vagy az dltala kijelslt tarsasigra
dtruhdzza. Ez esetben jelen szerzédés &dtruhdzdsa a Bérbeadd
értesitésével vdlik hatalyossa.

A jelen Szerz6dés szerinti minden értesitést személyesen kell
megadni, vagy emailben, ajinlott és tértivevényes kiilldemény
formajdban, vagy nemzetkdzi futdrszolgalat utjan kell megkiildeni
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(i) if the Lessee using the Location in a way which is damaging
to its condition or in breach hereof;

(iii) if an order or action of an authority obliges the Lessor to do
so in connection with the Lessee’s conduct or if this caused
by such order or action.

The Parties declare that if the Lessee’s breach can be remedied,
the Lessor is only entitled to exercise its right to terminate in the
event that the Lessee has not remedied the breach despite
written notice thereon by the Lessor, within 5 days of receipt of
the notice.

The Lessee is entitled to terminate this Agreement, immediately,
without notice period, in the event of a material breach hereof
by the Lessor, inter alia, in the event that the Lessor disturbs or
hinders the Lessee in the use of the Location during the Term.
The Lessee is entitled to immediately terminate the Agreement if
the Lessor on the period of the Term — from its beginning to its
end continuously - is unable to provide the Location to the
Lessee’s undisturbed possession or fall in delay with the
handover. The termination based on this reason may not require
any prior notice. The extraordinary termination of the party
suffering the damage may not exempt the breaching party from
its obligation of compensation.

If the Lessee is hindered in its use of the Location for the purpose
described herein by an illness of the actors, director or other
significant persons working on the Picture, weather conditions,
faulty film or equipment, strike or other organizational
movement or an event outside the control of the Lessee (these
are considered “Force Majeure Events”), the Lessor and the
Lessee will jointly agree on a new date or dates of the term
(preparation and filming days) necessary for the filming,
recording and the works to be performed hereunder. The Lessee
is not obliged to pay Rent for the duration of the Force Majeure
Event.

The Parties declare that in case if the use of the Property is
prevented or modified due to a Force Majeure Event — e.g.
extraordinary weather condition, strike or any other event that is
out of the scope of the operation of the Lessor - this shall not be
considered as a breach hereof. The Lessor is obliged to
undertake all and any steps to its best efforts in order to secure
the occurrence of the lease defined herein.

FINAL PROVISIONS

A Lessor is entitled to assign any of its rights and/or obligations
defined herein only with the prior written consent of the Lessee.
Upon signing this Agreement the Lessor based on Section 6:208
of Civil Code gives its prior consent to transfer this Agreement to
the project company established for the production of the
Picture owned solely by the Lessee or to Bonfire Pendragon LLC
or.to a company designated by it. In this case this Agreement
became effective by the Lessor’s notification.

Any notice or other communication required under this
Agreement shall be sufficiently given if delivered in person or
by sent by e- mail, by telecopy or by registered or certified
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a kovetkezé cimre:

Amennyiben a Bérbeadé részére:

Bév: Vértesacsa kdzség Onkormdnyzata

Lim: 8088

Kovdcs Zoltan polgarmester részére

il hivatal@yertesacsa.hy

Amennyiben a Bérl§ részére:

Név: Glass Squared Kft.

Cim: 1068 Budapest, D6zsa Gydrgy Gt 102, mfsz 8.
Erdds Melinda részére

E — mail: erdos.melinda@gmail.com

Amennyiben a jelen Szerzddés rendelkezése  10.3
érvénytelenné vilik, a tdbbi rendelkezés érvényes marad. liyen
esetben a Feleknek az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes
rendelkezéssel kell helyettesiteniiik, amely leginkdbb megfelel a

szandékuknak.

valamely

A jelen Szerzédést a Felek csak irdsban, kéz8s megegyezéssel 10.4
maodosithatjdk vagy egészithetik ki érvényesen. A jelen Szerzédés
képezi a felek kozotti teljes megallapodast és feliilir a felek kozétt
minden kordbbi, akdr szébeli, akdr irdsbeli, egyeztetést, targyalast

és megdllapodast, a jelen Szerz6dés targyaban.

A jelen Szerz6désre, illetve annak értelmezésére a magyar jog, 10.5
kiilondsen a Polgari Térvénykonyv rendelkezései az irdnyaddak. A
Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerz8dést érinté minden
jogvita, beleértve a jelen SzerzGdés
érvénytelenségével, illetve felmondasaval
érvénytelenségre vonatkozd jogvitdkat is, esetén a hataskorrel

rendelkezd illetékes magyar birdség jar el.

fennallasaval,
kapcsolatos

Jelen szerz6dés magyar és angol nyelven késziilt, a két széveg 10.6

kozotti eltérés esetén a magyar nyelvii véltozat iranyadd.

Felek jelen szerzédést elolvastak, értelmezték és mint akaratukkal  10.7

mindenben megegyez§t aldirtak.

Kelt: Budapest, ...cweueeeerecesemmnencenans

Jogi ellenjegyz6:

Dr. Sisa Andras
jegyz6
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mail or international
addressed as follows:

courier service, postage prepaid,

If to the Lessor:
Name: fértesacsa Kozség Onkormdnyzata

Vértesacsa, Vordsmarty u.2.

Address: B0¢

Attention: Kovdcs Zoltdn polgdrmester

If to the Lessee:

Name: Glass Squared Kft.
Address: 1068 Budapest, Ddzsa Gydrgy tt 102. mfsz 8.
Attention: Erdés Melinda

E —mail: erdos.melinda@gmail.com

Should individual provisions of this Agreement be ineffective,
the remainder thereof shall nevertheless remain valid. The
Parties shall in such a case replace the ineffective provisions
with valid provisions that reflect the intentions of the Parties.

Amendments and additions to this Agreement must be in
writing based on mutual agreement of the Parties to be
effective. This Agreement constitutes the entire agreement of
the parties and shall replace and supersede and cancel all prior
arrangements, negotiations and understandings either oral or
written, between the parties as to the subject matter hereof.

This Agreement is governed by and interpreted and construed
in accordance with Hungarian law specially with the Civil Code
and the Parties agree that any dispute arising out of or in
connection with this Agreement, including a dispute regarding
the existence, validity or termination of this Agreement with
the consequences of its nullity, shall be referred to the
competent Hungarian court authorized to proceed.

This agreement has been signed in Hungarian and in English. in
case of discrepancies between the two versions, the
Hungarian version prevails.

After having read and interpreted this contract, the parties
sign as proof of their willing consent hereto.

Place and date: Budapest, ........vveeiiecncsnennee

Pénziigyi ellenjegyzé:

Czékmany Timea
pénziigyi Ugyintézé

GLASS SQUARED Kft.
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