I. Napirendi pont

ELOTERJESZTES

Az eloterjesztés cime és tareva:

a Felcsut F6 u, 140. szdm alatti, Felcsiit belteriileti 29. helyrajzi szdmii ingatlan
értékesitésérol szolo addsvételi szerzédés Jovdhagydsdrol

A targykort rendezd jogszabdly:
- Magyarorszag helyi énkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
- a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. Térvény

- Az Gnkormdnyzat vagyondrdl, a vagyonnal valé rendelkezés és vagyonkezelés
szabalyairol szolé 8/2013. (VIL.31.) rendelet

Eloterjeszts: Meészaros Laszlo polgdrmester
Az eloterjesztést készitette:  Dr. Sisa Andrds jegyzé




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az uj iskolaépiilet épitésével parhuzamosan, a régi, funkciojat vesztett iskolaépiilet
ertekesitését hatdroztuk el 2021. nyaran azzal a fiiggd feltétellel, hogy az ingatlan
értekesitésére kizarolag akkor keriilhet sor, amennyiben az ingatlan az iizleti vagyon kirébe
atsorolasra keriil. A vagyontargy hasznositasanak céljabol az épiilet piaci értékének
meghatarozasdra ingatlanforgalmi szakértSi értékbecslést kértiink, melynek aktualizalasat az
értekesitési célrol rendelkezé hatdrozatunkban a végleges adasvétel feltételeként szintén
elGirtuk.

A kordbbi igazsdagiigyi szakértli értékelés a vagyontargy piaci értékét 264 millio forintban
hatarozta meg tehermentes és forgalomképes allapotban. A vagyontargy nyilvinos
értekesitésre valo meghirdetés - vagyonrendeletiink szerint - a fenti értékkel tortént meg,
melyre egyetlen ajanlat érkezett. Az ajanlattevivel elGszerzodést kotottink.

A vagyonértékelés aktualizdlasa sordn a szakérté a vagyon értékét 3,5 millio dGsszeggel
novelte, arra tekintettel, hogy az Gnkormdnyzat a tényleges telekhatar és a jogi hatar
korrekciojat idokozben elvégezte, mellyel minimadlis mértékben (412 négyzetméter) az ingatlan
tertilete megndtt. Az ajanlattevi képviseldje nyilatkozott a vételdrnovekmény elfogaddsarol,
igy az addsvételi szerz6dés tervezetét ezzel a 267,5 millio forint Osszeggel készitettiik eld. (Az
igazsdgiigyi ingatlanforgalmi szakértGi véleménykiegészités elGterjesztésem 1. mellékletét
képezi.)

Az 4j iskolaépiilet elkésziilt és 2022. szeptemberétdl mdr fogadja az iskoldsokat, és ennek
alapjdn a régi, FG u. 140. szam alatti ingatlant az izleti vagyon kiorébe kordbbi iilésiinkin
atsoroltuk.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseloket az eldterjesztésem 2. mellékletét képezd
addsvételi szerzodés jovahagydsdra azzal, hogy a vagyontargy értékesitése esetén a Magyar

Allam térvényben eldirt elGvdsadrldsi jogdval élhet.

Kérem az elGterjesztés megvitatasat és a hatdrozati javaslat elfogadasat.

Felcsut, 2022. augusztus 22.

Meészdros Laszlo
polgarmester

Hatdrozati javaslat:

Felcsit Kizségi Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
/2022. (VIII....) szamu hatdrozata
a Felcsut belteriileti 29. hrsz-u ingatlan értékesitésérol

Felcsut Kozségi Onkormdnyzat KépviselG-testiilete a Felcsit Kozségi Onkormdnyzat
kizarolagos tulajdondt képezd, az iizleti vagyon korébe sorolt Felcsut belteriileti 29. helyrajzi
szamu, természetben a 8086 Felcsut, FG u. 140. szam alatti régi iskolaépiilet értékesitésérdl
az alabbi dontést hozza:



1. az ingatlan addsvételére 2021. augusztus 25. napjdn kététt elGszerzédés alapjin a
Felcsuti Utdnpétlas Neveléséért Alapitvany (székhely: 8086 Felcsit FS vt 176., adészdm.
18251878-1-07, birésdgi bejegyzés: 60. 733/2004, képviseli: Mészdros Lérinc kuratriumi
elndk) vevével a hatdrozar 1. mellékletét képezG addsvételi szerz3dést Jovahagyja,

2. a  hatdrozat 2. mellékletét képezé  igazsdgiigyi ingatlanforgalmi  szakértGi
véleménykiegészités alapjin megdllapitia, hogy a ingatlan vételiraként meghatdrozott
brutté 267.500.000 ,-Ft vételir értékardnyos,

3. felhatalmazza a polgdrmestert az addsvételi szerzddes aldirdsadra.

Felelds: Polgdrmester
HatdridG: szeptember 15.
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott a jelen ingatlan addsvételi elGszerz6dés 1. poutiaba
meghatdrozott, Felcsit belteriileti 29. hrsz. alat! felvet
vonatkozasaban, a

 kézon.

Készitette:

~ ¢
@ASZAR
e

Felcsiut Kizségi Onkormdnyzat A Felcsati Utinpotlds Neveléséert Alapitviny
képv.: Mészdros Liszl6 Istvin polgarmester képv.: Mészdros Lérinc kuratoriumi elndk

Elado Vevé

Felesut, 2022. 08. 23.

Alulivott Dr. Csésuir Lasgld iigyvéd (KASZ: 3605831 9) ajelen okiratot ellenjegyzem Felesiiton, 2022.08. 23. napjdn. Az Untv. 44. §-a alapjin
a jelen okirat ellenjegyzésével igazolom, hogv az okirat az aldiré abban kinyilvinitott akaraténak és a jogszabélyoknak megfelel, az okiratot
aldiré személy eldttem, sajit keziileg irta alg.
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ADASVETELI SZERZODES
Amely létrejétt egyrészril: Felcsut Kozségi Onkormdnyzat (székhely: 8086 Felcsit, Fé utca 75.,

adészama: 15727567-2-07, KSH statisztikai szamjele: 15727567-
8411-321-07, Térzskonyvi azonosité szam (PIR): 727563,
Allamhéztartési  egyedi azonosité (AHTI): 737160, képviseli:
Mészaros LdszI6é Istvan polgdrmester) — Elado (a tovabbiakban:
Elado)

mdsrészrol: A _Felesuti_ Utdnpdtlds Neveléséért Alapity (székhely: 8086
Felcsut, F6 utca 176., addszdma: 182 #2‘8-] 07, statisztikai
szamjele: 18251878-9319-569-07, szerv{'t n)ﬁmntartasz szama:
01-01-0009296, Orszagos azonosito: 010 6073372@04/607332004
képviseli: Mészaros Ldrinc a k(yﬁatormm elnoke)l - Vevo (a
tovdbbiakban: Vevd, egyiittesen., &erzodo };ﬂek, Felek) \

|

v A . ) ) \" 3 . 4
; \ ¥

ELO IENYEK \

kozott, az alulivott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1/ A Felcsut Kizségi Onkormanyzat ,(Ejado) p@?@dﬁan felhn ;sfett kozzé a Felcsut belteriileti 29.
hrsz alatt felvett ingatlan értékesitése targydban }qé Fei(;élj belteriileti 29. hrsz -t ingatlan
értékesitése” megnevezéssel. A pa],éﬁazan el)%as celja"w%&r ‘a ,funkcidjdt vesztett, iizleti vagyon
kérébe dtsorolt vagyonelem versen, ﬁdu@glas n torténd)értékesitése filiggd feltételek bekivetkezése
esetében” keriilt meghatarozasra. Az erftﬁk@‘g:ze hzrdetmeny kozzétételének idotartama alatt — 2021
Jtinius 30. napjdig — egyellén,ja, Vevd dltal 20; -"s ]umus 28. nap]an tett, érvényes aqjdnlat (mely
tartalmazza a palydzathdn eloz';’f valamennyl kotelez6 nyilatkozatot és vdllalast) érkezett. Tovabbi
ajdnlatok hidnya a palyazati,felhi] ""sban meghatarazott versenytargyalds tartdsat fogalmilag kizarta,
melyre figyelemmeli' Szerzo. ﬁ kﬂlﬁ} 08+25. napjan, a Felcsuti Utdnpotlis NeveleseertAlapttvany
(Vevé) altal tett,éfvenyesxa]anl&fg a Felcsut Kozségi Onkormdnyzat (Eladd) 52/2021 (VILO0S5) szimii
hatarozatabaln< fgglaltak i;ermt a&@véfeh eldszerzddést kotittek.

2./ A s:erodo el k a veé‘leges adasvétel szerzddés megkotésének idopontjat, az adasvételi
elo.s;zér“*‘cﬁq":@s 2/ pont]a i, azfugyanezen pontban meghatdrozott konjunktzv (eld)feltételek teljesiilése
esetén, a te'i‘jﬂsulesetol szamitott ,, legkésdbb 2022. szeptember 30. napjdig” rogzitették.

A szerzédd felek' a wégleges addsvételi szerzbdés megkotésének konjunktiv (eld) feltételeit az alabbiak
szerint rogzitették: )
e az Eladé fenntartja az Ingatlan per, teher és igénymentességét
e az Ingatlan jelenlegi funkcidjat elveszti és rendeleti formaban dontés sziiletik az Ingatlan iizleti
vagyon korébe torténd disoroldsdrdl, és szabad hasznosithatosdgarol
oA Vevé legfeliebb a vételar 50%-inak megfelelé biztositékot, azaz 132.000.000,-Ft
(szdzharminckétmillic forint) ésszeget az Elado 11736020-15727567-06530000 szam alatt
vezetett letéti szamldjara megf zet a jelen eldszerzédés meghkotését koveté legkésobb 30
(harminc) napon beliil

Felcsut, 2022, 08. 23.

Felcsut Kizségi Onkorminyzat A Felcsuti Utinpdétlis Neveléséért Alapitvdny
képv.: Mészdros LaszI6 Istvan polgdrmester képv.: Mészdros Lirinc kuratoriumi elnck
Elado Vevd

Alulirott Dr. Csdszdr Liszo figyvéd (KASZ: 36058319) a jelen okiratot ellenjegyzem Felcsiiton, 2022.08. 23. napjin. Az Uttv. 44. §-a alapjén
a jelen okirat ellenjegyzésével igazolom, hogy az okirat az aldiré abban kinyilvanitott akaratdnak és a jogszabdlyoknak megfelel, az okiratot
aldirs személy elGttem, sajat kezitleg irta ala.
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3./ A szerzédG felek, az énkormdnyzat vagyonérél, a vagyonnal valo rendelkezés és vagyonkezelés

szabadlyairdl szolo 8/2013. (VII.31.) Gnkorményzati rendelet, és annak médositasdrél sz616 F. elcsut

Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 12/2022. (VIL 29.) onkormdnyzati rendeletében

Joglaltak, az Ingatlan 2022. 08. 22. napjin lekért nem hiteles tulajdoni lapjénak mdsolata, illetve

a vételir 50%-dinak megfelelG biztositék sszegének, elészerzédés szerinti teljesitése alapjin

eziton egyegden rogritik, hogy az addsvételi elGszerzédés 2./ pontjaiban foglalt konjunktiv

(eld)feltételek maradéktalanul teljesiiltek, igy a végleges addsvételi szerzddés meghitésének,
nincs akadilya.

4./ A fentiekre és a Felcsut Kozségi Onkormdnyzat (Eladd) *%%/2022 (** %) gafmd hatdrozatdban
Joglaltak szerint, a szerz6ds felek eziiton megkitik a Jelen addsvételi szergodeést.

1I.
A SZERZODES TARGYA

1./ Az Elads /1 avényii kizdrdlagos tulajdondt kipezi a Felésit belteriufet 29 hrsz\alatt felvett, 3370
m’ alapteriiletii, ,Kivett dltalénos iskola” ingatlan <nyilvintartds m-'ggnevez’ggéﬂ, természethen a
8086 Felcsut, F6 utca 140. szdm alatti ingatlan. (4 .tovdbt‘qukban: . Ingatlah”)

2./ A szerzddd felek, az Ingatlan 2022. 08. 22. napjan lekén, nem_‘fb'fteles tulajdoni lapjainak
adatai szerint rogzitik, miszerint: 4 _ . /S
a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nines feltinterve, | |

®

* atulajdonilap II. Rész 2. sorszdin alatt (befegyzd hatdrozsat, érkezési id6: 33733/2/2019.07.16
»Ondllé sziveges bejegyzés ”: , teriilete 123m*-rel nott, ditjegyezve a 25hrsz-bol.” — tartalmaz.

* atulgjdonilap III. Rész 4. sorszam alat?-»\{bejegyzé‘%@%‘érozat, érkezési idd: 304100/2022.06.23.)
»Ondllo sziveges bejegyzés"’?";,-«‘g;zr-__i_i{e_:téb’-‘gn 212m2’beolvadt a 27 helyrajzi szamii ingatlanbdl,
és 200 m2 beolvadt a 28 helyrajzi szaniingatlanbol.

* a Hl rész tehersé vonathozd bejegyrestinem tartalmaz, igy az Ingatlan, - az ingatlan
nyilvantartdsi dd%qtdnak[ﬁmegﬂlelé'en - per, teher és igénymentes.

3/ Az eljaro, deyvéd tdjék‘b‘it—"a.z{ta—d".é“é'eﬁzﬁdo" feleket miszerint az elektronikus formdban szolgdltatott
nem hjgéle.v tulajgdoni .Iﬂ?j"lq@g_‘of_';}f az 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.) 69. § szerinti taniisité

eré’mfl nég, rengdelke:ik, hi?i&?os célra nem haszndlhaté, kizdrdlag tajékoztatdsul szolgdl. A
sgerz0dé felekia tirgybani ingatlan nem hiteles tulajdoni lapjat és az azokban foglalt tartalmat
ez ingatlanhb‘z%lggpcso‘]_(r)‘dé Jogokat és jogi szempontbdl jelentSs tényeket) elfogadjik. A Felek
- jeleha szerzé’déj‘:fgz;&&*ésdval nyugtizzak, rogzitik, hogy az okiratszerkesztG sigyvéd a tulajdoni

lapo\'z"q__x aldirast megelGzden a rendelkezésiikre bocsdtotta.
Y III.
AZ ATRUHAZASRA IRANYULO NYILATKOZAT, VETELAR,
ELOVASARLASI JOG

1/ A szerzdds felek rigzitik, a Felcsut belteriilet 29 hrsz. alatt Sfelvett Ingatlan vételdrdit, az
adasvételi  eloszerzédésben (a  pdlydzati  kifrdst megelézé  fliggetlen  igazsdgiigyi
ingatlanforgalmi szakértGi véleményben meghatdrozott és a Vevd ajdnlataban rogzitettekkel
egyezben) mindosszesen 264.000.000.-Ft (azaz kétszazhatvannégymillié forint) ésszegben
dllapitottak meg.

Felcsut, 2022. 08. 23.

Felcsit Kozségi Onkormdnyzat A Felcsuti Utinpotlis Neveléséért Alapitviny
képv.: Mésziros Lészl6 Istvan polgdrmester képv.: Mészdros Lorinc kuratoriumi elnék
Eladé Vevé

Alulirott Dr. Csdszir Liszlé figyvéd (KASZ: 36058319) a jelen okiratot ellenjegyzem Felcsiiton, 202208, 23. napjdn. Az Untv. 44. §-a alapjén
a jelen okirat ellenjegyzésével igazolom, hogy az okirat az aldiré abban kinyilvanitott akaratinak és a jogszabdlyoknak megfelel, az okiratot
aldiré személy elittem, sajat keziileg irta ald.
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1.1/ A szerzédd felek riogzitik, miszerint az Ingatlanban, az addsvételi elGszerzddést kidveten

1.2/

2./

2.2/

bekivetkezett - a tulajdoni lap III, Rész 4. sorszdam alatt régzitett - 412m’ teriilet novekedésére
tekintettel az Ingatlan piaci forgalmi értékén alapulc vételirdt az addsvételi szerzddést
megel6zoen beszerzett fiiggetlen igazsdgiigyi ingatlanforgalmi szakértGi  véleményben

meghatdrozottak szerint, minddsszesen 267.500.000.-Ft (azaz kettészdazhatvanhétmillio-
Otszdzezer forint) osszegben dllapitottak meg.

A Vevé a jelen adasvételi szerzddés alairasaval kifejezetten rogziti, hogy a teriilet novekményre
tekintettel meghatdrozott, de az addsvételi eldszerzédésben foglaltakhoz képest eltérd vételdrat

elfogadija.

A fentiekre figyelemmel az Elado eladja, a Vevé pedig megveszi, a I/L po;ﬂ’ban koriilirt Felcsuit
belteriilet 29  hrsz.  alatti,  ingatlant  minddsszesen 267 5@.0Q0,-F (azaz
kettdszazhatvanhétmillio-Gtszdzezer forint) dOsszegil vetelarod (amely vetelar AF/f-t nem
tartalmaz). ‘

y

A szerzddd felek rogzitik, hogy jelen addsvételi szmodes uiawasat m %elozoen a Vevg,
minddsszesen 132.000.000,-Ft (szazharmmcketmzlh oring) ossmg(’t fizetent meg az Elado
11736020-15727567-06530000 szam alatt vezetar:z letéti \;stsamlajara, Bz &z-?ck jogcimén, amely
a jelen jogiigyletre figyelemmel vételarrésznek minsiil. Az Elado enne‘k hianytalan teljesitését
(szdmldn torténd jovdirdsdt) a jelen szerzqd‘és aldirasava 'is ehsmegrr és nyugtazza A szerz6do
felek rogzitik, hogy a vételdrrész jo i dermés annak, igy jelen szerzddés
aldirasdval egyben tudomdsul veszik! 71@%: a szgrmdes b mm-ly okbdl torténd meghiusuldsa
esetén annak teljes dsszege a Vevd részére Mzajar sz a szerzédés teljesedése esetén az a
vételarba beleszdmit. \'

%
N,

"\

Az Elado, a nemzeti vam:d szola" 2011. ew CXCVI torvény 14.§ (2) bekezdésében
Joglaltakra figyelemmel (mely m{mt .,gz Helyi onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan
értékesitése esetén ,\‘a (Qm(4) bekezdésben j{ufglalt kivétellel - az dllamot minden mds joposultat
megeldzi elbvisdrlasi_jog illeti meg”) tajékoztatia a vevét, miszerint a jelen Jjogiigyletet a
Magyar Allam’ Jmfa{a 52016 térvényes eldvasdrlasi jog terheli. Erre figyelemmel, a szerz6dd
Jfelek megeg@:nek ho Eladé a. jden addsvételi szerzddeést kizvetleniil megkiildi a Magyar
Allam, ihint _elGvdsdrldss jogosult részére. Az elGvdsdrldsi jog gyakoroldsira kiilon
torvexﬁa@n megf}btarozott a nemzeti vagyon ériékesitésére iranyulo szerzddés részére
161énd me Lu&flesti)"l skdami btt 35 (harmincét) napon beliil nyilatkozik, hogy kivin-e élni

£l omvarlasz Jogadval az y liam nevében. A 35 (harmincét) napos hatiridst a kiildemény postai
¢ feladdsdnak igas

olt napjatol kell szamitani. A hataridd elmulasztasa jogveszid.
Elaz{@ kételezettsé, el vallal arra, hogy a jelen szerzédést legkésébb az aldirdstol szamitott 3

(harom) munkanapon beliil postdara adja.

\\

Amennyzbe»n a torvényes elvdsdrldsra jogosult Magyar Allam nem él elévisirldsi jogdval,
ugy a Vevo, az elévdsarldasrol lemondo nyilatkozat Elado altali kézhezvételét, vagy ennek
hidanyaban a IIL/ 2.2,/ pontban rigzitett hatdridd leteltét kovetd leghésobb 135 (tizendt) napon
beliil a vételar letéten felilli teljes dsszegét, azaz mindosszesen 135.500.000,-Ft
charmincotmillio-gtszdzezer forint) Osszeget fizet meg utolso vételdrrészlet jogcimén az
Elado ***%*%x%%* caqm alatt vezetett bankszamldjara. A jelen pontban régzitett bankszamlara
torténd teljesitést az Elado szerzddésszerii teljesitésnek ismeri el,

Felcsut, 2022, 08. 23.

Felcsit Kozségi Onkormdnyzat A Felcsuti Utinpotlds Neveléséért Alapitvany
képv.: Mészaros Laszlo Istvan polgdrmester képv.: Mészdros Lérinc kuratoriumi elnék
Elado Vevé

Alulirott Dr. Csdszir Liszé figyvéd (KASZ: 36058319) a jelen okiratot ellenjegyzem Felcsiiton, 2022.08. 23. napjin. Az Uttv. 44. §-a alapjdin
a jelen okirat ellenjegyzésével igazolom, hogy az okirat az aldiré abban kinyilvanitott akaratinak és a jogszabalyoknak megfelel, az okiratot

aldiré

el 1744,

ly , sajat keziileg irta ala.
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3./ A szerzédd felek rogzitik, hogy az Eladé kételes az utolsé vételdrrészlet beérkezésérdl a jelen
okiratot készitd és ellenjegyzd iigyvédet (letéteményes) haladéktalanul (de legkésibb a Jovdirdst
kovetd 2 napon beliil) irdsban tdjékoztatni, A Jelek e kirben az e-mail vitjan t6rténd kizlést
irdsbeli tdjékoztatdsnak fogadjdk el és rogzitik, hogy eljaré iigyvéd e-mail cime:
info@drcsaszar.eu. Amennyiben az Eladé a fenti hatdridén beliil elmulasztand a tdajékoztatdst,
ugy a felek megdllapodnak, hogy az dtutalist hitelesen tanisité bankszimla kivonatot —
amennyiben megdllapithato, hogy az dtutalds a megadott szamlaszdmra visszavonhatatlanul
teljesiilt — a vételirrész(ek) teljesitését (igy Vevéi teljesitést igazold) okiratként fogadjik el. Az
Elado a tdjékoztatds a sordn, a kézte, mint letevé és a Jelen okiratot készit digyvéd, mint
letéteményes kozot létrejitt letéti szerzédés szdmat hivatkozdsul megjelolni fbreles.

4./ A teljes vételdr megfizetésének napja, az a nap, amikor az utolsé vételdrrése dsszege a megjelolt

Eladoi bankszamlan jévéirédik.

.
SZAVATOSSAG

1./ Az Elads tdjékoztatia a Vevét arrdl, hogy az Ingatanper, telier\és igény mentes, igy a Vevs
tehermentes tulajdonszerzésének akaddlya nincs. Az Bladé szavatol ‘azért, hogy a jelen szerzédés
megkotését megelGzéen nem kotott olyan Jogiigylélet, amelynek eredményeképpen az Ingatlan
vonatkozdsiban bdrmely teher keriilhet a Vevg tulajdonjog bejegysési kérelmét megeldzden az
ingatlan — nyilvintartisba bejegyzésre, illétveaz ingatlan Sedezetként sem keriilt kikotésre
semmilyen jogiigyletben. Az Eladé kitelezéttséget vallal tov"z?.‘bbd arra is, hogy a jelen szerzédés
megkdtése és teljesitése nem sért semrﬁilﬁfen szer.z‘[iidést, kotelegetrséget, birésdgi itéletet vagy
végzést, amelyben az Eladd félkéut szerepely vugy ame‘Yy az Eladé vagyondra vonatkozéan
kételezd rendelkezést tartalmaz, valamint nem §ért semnitlyen Jjogszabadlyt vagy rendelkezést,
amely az Eladdra vonatkozik. 4 .

2./ Az Eladé szavatol, és kijelenti, hbgyﬁng{ ;‘_’_\riyhoz tartozé teljes fiitési rendszer és a hozzd tartozo
minden elektromos gséidszer iizemképes, \és hogy a koziizemi szolgdltatisok nyijtdsanak
akaddlya nincs, lfggiz?zemi;'iiﬁgéizﬁs koltség és koztartozds nem dll fenn. Eladé szavatol, hogy az
Ingatlannak semimilven olyﬂrg altala ismert rejtett vagy egyéb olyan hibdja sincs, amely az
Ingatlan rendeltetésszeriid hasSitiaias- akaddlyoznd vagy gatolnd, és amelyet Vevé a kelld
kérz'iltekz:nﬁés mellett nem“é;g;zl_elt vagy nem észlelhetett. Az Eladé kijelenti, hogy nem hallgatott el
semmilyen olyan f‘ényt vagy kériilményt a Vevé eldl, amely a vételi szandékra vagy a vételdr
nagySigara kihattssal lehet. )

3./ 44 Sgerzéds felek: kolcsdnisen és egybehangzéan kijelentik, hogy az Ingatlan vételdrdnak
kian"}k'i[:z_g_z'.sa sordn figyelembe vették az Ingatlan valamennyi miiszaki és jogi adottsagadt, az
ingatlan-iyilvantartasi adatokat. A Vevé az Ingatlant ismeri, jelenlegi dllapotéval teljes
mértékben isztdban van. A vételirat a felek az ajindékozds szindéka nélkiil, kélesénds
egyetértéssez- dllapitottdk meg, igy a Ptk. 6:98. § (1 ) bekezdése alapjin a felek targyi szerzédés
vonatkozdsaban a feltling értékardnytalansdg szabdlyainak alkalmazisdt kifejezetten kizdrjik,
largyi szerzédés megtamaddsinak jogdrol értékardanytalansag cimen a jelen szerzédés
aldirdsaval egyidejiileg lemondanak. Az Eladé kijelenti, hogy nem hallgatott el semmilyen olyan
tényi vagy koriilményt a Vevé ell, amely a vételi szandékra vagy a vételdr nagysdgadra kihatdssal

lehet.

4./ Az Eladé szavatol azért, hogy a Vevs Ingatlant, korldtozdsoktdl mentesen Jogosult haszndlni,
mds, harmadik személynek az ingatlanokkal dsszefiiggésben nem dll fenn olyan joga, amely a

Vevé zavardsmentes birtoklasdt és haszndlatdt akaddlyozna, avagy kizdrnd.
Felesut, 2022. 08. 23.

Felcsiit Kozségi Onkormanyzat A Felcsuti Utinpdtlis Neveléséért Alapitviny
képv.: Mésziros LaszIo Istvn polgdrmester képv.: Mészdros Lérinc kuratoriumi elnék
Elado Vevo

Alulirott Dr. Cstiszdr Liszlé iigyvéd (KASZ: 36058319) a jelen okiratot ellenjegyzem Felcsiiton, 2022.08. 23. napjén. Az Uttv. 44. §-a alapjon
a jelen okirat ellenjegyzésével igazolom, hogy az okirat az aldiré abban kinyilvdnitott akaraténak és a jogszabélyoknak megfelel, az okiratot
alairé személy eléttem, sajat kezileg irta ald.
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Az Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlan az ingatlan-nyilvantartdsi allapotnak megfeleléen, az
abban foglaltak szevint a tulajdondt képezi, és jelen addsvételi szerz6dést megelGzden nem kétitt
az ingatlan tulajdonjogdnak datruhdzdsdra vonatkozd jogiigyletet.

Az Eladé szavatol, hogy az Ingatlan vonatkozdsaban - a magyar dllamon kiviil - elévasdrldsi jog
harmadik személyt sem szerzddés sem torvény alapjan nem illet meg.

Az Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlan nem dll kisajétitasi-, telekalakitdsi eljdrds alatt, sem az
Elado, sem pedig az Eladé érdekében mds személy nem kezdemenyezett @z Ingatlant érint6
telekalakitasi eljardst. /

Az Elado szavatol azért, hogy az Ingatlan vonatkozdsaban nem 4l fenn seminilyen mértékii
kirnyezetszennyezés illetve szavatol, hogy sem a birésdgok, sei a-kozigazgatdsiszervek nem
vezettek/vezetnek vizsgalatot, illetleg eljardst e tdrgyban, towabba barmzlyen egyébintézkedést
az Ingatlan tulajdonjogdval, mikodésével, fenntartdsaval wagy hasznalataval kapcsolatban.
Kérnyezetszennyezés megléte esetén Elado vallalja annak megszmm‘eset sa]aﬁ kéltségén.

v. & \
BIRTOKBA AD‘:«{S

A szerz0da felek régzitik, hogy az Elado leg "'keso"bb\2022 s7¢
az Ingatlan birtokaba bocsatani és a blrt@rJgogot atmhazm wtmtfnnyzben a Magyar Allam élne
elvasdrlasi jogdval 1igy az esetlegés, fogyasgzagsal a felek 8 (nyolc) napon beliil elszamolnak
egymdssal. A szerzodd felek megegyemek, hogja a Vevd dtalakitast / felujitist az elévdsarldsi
Jjogosult lemondo nyilatkozatdnak kezhezvetelezg, Wagy ennek hidanyaban a IV/ 2.2. pontban
rogzitett térvényes hatdrido. Hejdrtdig,, csak az) Elado irasbeli, kifejezett és eldzetes
hozzdjarulasaval, a sa]at kockézatird vege“"het

A Vevé a birtokby Iepes idépontjitdl kezdodoen viseli az ingatlannal kapcsolatos terheket,
hiizza az azokbol, fol?_;g_é hasznokat, valamint viseli az azzal kapcsolatban Sfelmeriilt karveszélyt. A
szerzédo feleé a bzrmﬂpd' ?mc.fém wapjdn a kéziizemi méréoéra dllasokat jegyzdkionyvben

ogzmk.
)’

\ -
Az Elczdo k.rjgle.r;:f hogy m:{nda%,"on dijat, téritést, kiaddst, illetéket, adot, barmely egyéb, az Elado
alial Jjogszab aly alapjan} a jelen addsvétel targyat képezd ingatlanok tulajdonldsaval,

2 'but@klasaval hasz‘malatm'al kapcsolatban fizetendd kéltséget legkésGbb a Vevd birtokba lépéséig
b tel]es egészében me ofizet / megfizetett, illetve az itt felsorolt koltségekbil eredd esetleges

tartozast, jamely a Vevi birtokba lépéséig esedékes vagy azt megeldzden keletkeztek, az Elado
kdteles vzselm.

A szerzoddé felek megallapodnak, hogy a teljes vételdr megfizetését kovetéen a koziizemi
szolgdltatok elotti fogyaszioviltozds bejelentése Vevd feladata azzal, hogy Elado kiteles az
el6bbi korben a téle elvdarhaté gondossaggal kozremiikodni.

VI
INGATLAN-NYILVANTARTAST ERINTO NYILATKOZATOK

Az Elado a tulajdonjogadt a teljes vételar megfizetéséig fenntartja. Az Elado — a teljes vételdr Vevo
részérdl torténd, a jelen szerzddés I/ 2.1./ és IIL/ 2.3./, pontjaiban kiriilirtak szerinti teljes

Felcsut, 2022. 08. 23.

Felcsit Kozségi Onkormdnyzat A Felcsuti Utinpotldas Neveléséért Alapitviny
képv.: Mészdros Laszlo Istvan polgarmester képv.: Mészdros Lérinc kuratoriumi elnck
Elado Vevo

Aluliroit Dr. Csiszir Lészlé agyvéd (KASZ: 36058319) ajelen okiratot ellenjegyzem Felcstiton, 2022.08. 23. napjin. Az Uttv. 44. §-a alapjdn
a jelen okirat ellenjegyzésével igazolom, hogy az okirat az aldiré abban kinyilvinitott akaratinak és a jogszabdlyoknak megfelel, az okiratot
aldiré személy eléttem, sajdt kezilleg irta ala.
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vételir kiegyenlitésétol, fiiggd hatillyal — feltétlen és visszavonhatatlan hozzdidruldsdt adja

ahhoz, hogy a Felcsut belteriilet 29 hrsz alatt Jelvett Ingatlan vonatkozdsiban az Elado
tulajdonjogdnak térlésével egyidejilleg a Vevd, azaz a Felcsiti Utdnpdtlis Neveléséért

Alapitviny 1/1__ardnyd kizdrélagos tulajdonjoga, addsvétel jogcimén, az Ingatian-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Az Eladé az addsvételi szerzédés megkdétésével egyidejitleg a Vevd tulajdonjoganak addsvétel
Jogcimén torténd bejegyzéséher sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatot, - és
ezdltal a fiiggGben tartott eljards folytatisdra irdnyul6 kérelmet, kilon iigyvéd dltal ellenjegyzett
okiratban - (,, Bejegyzési engedély ™) adja meg és azt Dr. Csdszir Liszlé ligyvéd(2800 Tatabinya
Komdromi dit 16.) letéteményesnél iigyvédi Grzési letétbe helyezi azzal, v_h;/z_'z_gv a Letéteményes a
letétbe helyezett okiratot a jelen szerzédés IIL/ 2.1./ és IIL./ 2.3/, podtjathan foglaltak szerinti
teljes vételdr megfizetésének barmely fél vészérdl tirténé, a Jelen .g,ze?‘z‘édés I8, pontja szerinti

hiteles igazoldsdt kivetden a foldhivatalba haladéktalanul berp_aﬁjmni kdteles.

A fentiekre figyelemmel a szerz6dé felek — az Ingatlan-nyilvantartdsrél szol6 1997. évi CXLL tv.
26. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel — jogi képviseldjiik utjin kdzésen kérik az illetékes,
Korményhivatal, Foldhivatali Féosztilydnak, Ingatlan-nyilvantartdsi Osztalyét, hogy
Felcsut belteriilet 29 hrsz. alatt felvetfiaf:;'ngatl‘&ﬂi vonatkozaséba,
Felcsit Kozségi Onkormdnyzat Elads 1/1 aranyu ki‘zdro'laigws tulajilonjogdnak torlésével
a Felcsuti Utinpdtlds Neveléséért Alapithiny Vevé 1/1 ard)%'_x_i kiztirdlagos tulajdonjogét
addsveteljogcimén o
az ingatlan-nyilvantartisba bejegyézni szz'vé'.'s“-‘kgéﬁ‘ienek azzal, 'hogy az ingatlan-nyilvantartisrél
52616 1997. évi CXLI. tv. 47/4. § (1) li'glkezdés : .onﬁii}_:_  figyelemmel a felek kézosen kérik a
tulajdonjog bejegyzés irdnti eljards fiiggben tartdsdtaz Elado dltal aldirt bejegyzési engedély
benyijtisdig, de legfeljebb a bengijtastol Szamitott 6 (hat) honapig.
hr \
A szerz6d6 felek tudomiasulveszik, miszerfh-ﬁ.@@ggé’ben tartas hatdrideje legfeljebb a tulajdonjog
bejegyzése irdnti kérelem foldhivatali benyijtsdnak idSpontjatdl szémitott 6 honapig terjedhet.
Amennyiben ez alatl'az _ido','_!kgl(q{t a bejegyzési engedély nem keriil benyijtisra, a Féldhivatal a
kérelmet elyffisitja, ezertd 6 Tonaplejirta elétt a tulajdonjog bejegyzési kérelmét ismételten be
kell nytjtahi, szz’ik%‘ég eseiﬁ‘rj\'@;é{jegycsere kérelemmel egyiitt.

¥ \ J VIL
SZBRZODESSZEGES JOGKOVETKEZMENYEIL ELALLAS

A szerzQdg felek meédllapodnak, miszerint amennyiben a jelen szerzédésben rogzitett teljesitési

hataridG baxmelyikét a Felek valamelyike nem tartja be, nem teljesiti, iigy a mésik Fél Jjogosult
Jelen Szelzgfﬁfétig'l a masik Fél szerzédésszegésére alapitottan az érdekmiilds bizonyitisa nélkiil,
pusgtin a téliesitési hatdridd eredménytelen elteltére hivatkozdssal a szerzodésszegé Félhez
cimzett egyoldalv: irdsbeli nyilatkozatéval eldlini (»Eldllds”), feltéve, hogy a jelen pont szerinti
eldllisi jogat gyakorlé Fél a szerz6désszegd Felet elézetesen irdsban, legaldbb 2 (kettd) napos
POthatdridS tiizésével a szerzédésszegés megsziintetésére JSelhivta, ugyanakkor a felhivisban
megadott pothatdridd eredményteleniil telt el.

A szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben az Ingatlan tulajdoni lapjira a Vevé
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelemének Ingatlaniigyi Hatésdg dltali széljegyzését megeldzéen
barmilyen jog bejegyzésére vagy tény feljegyzésére irdnyul kérelem keriil széljegyzésre vagy

Felesut, 2022. 08. 23.

Felcsiat Kozségi Onkormdnyzat A Felcsiti Utinpdtlis Neveléséért Alapitviny
képv.: Mészdros LdszI6 Istvin polgdrmester képv.: Mészdros Lérinc kuratoriumi elnék
Elado Vevé

Alulivott Dr. Csdszdr Listl6 iigyvéd (KASZ: 36058319) a jelen okiratot ellenjegyzem Felcstiton, 2022.08, 23. napjin. Az Utv. 44. §-a alapjén
a jelen okirat ellenjegyzésével igazolom, hogy az okirat az aliivé abban kinyilvanitott akaraténak és a jogszabslyoknak megfelel, az okiratot
aldiré személy elSttem, sajdt keziileg irta ala,
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barmilyen teher keriil bejegyzésre vagy feljegyzésre (ide nem értve amennyiben a kérelem tirgya
valamely kézérdekii jog bejegyzése/feljegyzése), ugy jelen Szerzddéstil a Vevd az Elado felé
cimzett egyoldaltt irdsbeli nyilatkozatdival eldllni jogosult, feltéve, hogy a jelen pont szerinti
elallisi jogat gyakorlé Fél a szerz8désszegl Felet eldzetesen irasban, legaldbb 2 (kettd) napos
pothataridd tizésével a szerzédésszegés megsziintetésére felhivta, ugyanakkor a felhivdasban
megadott pothatiridd eredményteleniil telt el.

A szerzédd felek megdllapodnak abban, hogy a jelen VI fejezetben meghatdrozott esetekben,
illetéleg, ha a jelen Szerzddés teljesedése bdrmely okbol meghiisul, vagy az elévdsarldsra
Jjogosult élne eldvdsdrlési jogival, a szerz6dS felek mar jelen Szerzodés aldirdsaval feltétel nélkiil
és visszavonhatatlanul hozzdjdrulnak ahhoz, hogy okiratszerkeszté ugyved az Ingatlaniigyi
Hatosagnal a jelen Szerzédés szerint benyujtott kérelmet wsszaw@nja A jelen szerzédés
megszunese esetén a mar teljesitett szolgaltatasok visszajarnak, és a felek koteiexek egymdassal a
megsziinés napjdrol szamitott 2 (kettd) munkanapon beliil teljes karuen elszdmolni a .szerzodesben
Jfoglaltak szerint. \
VIIL. ‘ /
ERTESITESEK ¢ ¢
7 - /

A szerzédd felek megdllapodnak abban, hogy a jélen sierzédés szerinti jognyilatkozatokat a
Feleknek irdsban, a mdasik Fél részére torténd szemel\*iea dtadds, vagy tértivevényes levél
Jformdjdban térténd postdzads ut]an kell eljw'farm A felek ‘Megallap@dnak abban, hogy a jelen
Szerzodésben meghatdrozott névre és cipire félad(ztt ]ognﬂ(atkoz@fot akkor is szabdlyszeriien
kézbesitettnek kell tekinteni a postara “adds nap;a! kovetd 3. (harmadik) munkanapon, ha a
nyilatkozat ,,nem kereste”, ,,vzsszamasztor}a &, cimzett wmeretlen s nelkdltozont”, vagy mds
hasonlo jelzéssel érkezik wssza a felad@hoz. \

3

A szerzddo felek megallap@dn ban, ﬁogy a jelem szerzédéssel Gsszefiiggésben a mdsik Fél
részére cimzett ]ognytlatkozatok s;eme:éyes&atadas utjan is kézolhetok. A Felek megadllapodnak
abban, hogy személyeSilitadas esetén a kKoslés szabdlyszerii megtorténtét a cimzett aldirdsa
igazolja. A szerz6dé.  felek mg, allapodnak abban, hogy amennyiben az dtadds megkisérlésekor az
dtvételt a cimzett mc’gf agadja, és ezen tényt a kildd fél legalabb két tanii nyilatkozataval igazolja,
ugy a szemem’esen atadm 'mPg&'ﬂereJJ ‘nyilatkozatot szabdlyszeriien kézoltnek kell tekinteni, a
kozlés htqnyara llyen esetben a cimzett alappal nem hivatkozhat.

- IX.
|\ EGYEB RENDELKEZESEK

A Szerzédl Felek a jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, illetve az illet¢kes Jardsi
Foldhivatal eltti teljes kori iigyintézéssel, a Csaszir Ugyvédi Irodit (székhely: 2800 Tatabdnya
Komdromi utca 16., képviseli: Dr. Csdszdr Ldszlo digyved - KASZ: 36058319 - tovabbiakban:
wmegbizott”) bizzdk meg, illetve adnak meghatalmazdst szdmdra, aki a megbizdst és
meghatalmazdst jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja. A szerzddés elkészitésének iigyvedi
koliségeit és az igazgatasi szolgdltatdsi dijat a Vevé viseli. A szerzddG felek tudomdsul veszik, és
elfogadjik, hogy az eljaré tigyvéd megbizdsa kiterjed a foldhivatal elitti teljes korii eljardsra és
iigyintézésre illetve a foldhivatali hatirozat dtvételére is. A foldhivatal, a hatdrozatot, a megbizott
tigyvéd részére kézbesiti, aki azt az azonosité adatlapon megadott e-mail cimre, szkennelve, ,,pdf”
Jormatumban tovabbitja és a hatdrozatot eredetiben az iigyre vonatkozo iratai kozott 6rzi meg, azt
résziikre kiilon nem postdzza ki, hanem barmely szerz6do fél kérelme esetén, székhelyén eredetiben
adja dt. A Tulajdonszerzd a NAV B400 nyomtatvinyt az ingatlan - nyilvantartdsi eljardsban

Felesat, 2022. 08. 23.

Felcsut Kizségi Onkorminyzat A Felcsuti Utdnpdtlds Neveléséért Alapitviny
képv.: Mészaros Ldszlo Istvan polgérmester képv.: Mészdros Ldrine kuratériumi elnék
Elado Vevé

Alulivott Dr. Csdszdr Liszlé iigyvéd (KASZ: 36058319) a jelen okiratot ellenjegyzem Felcsiiton, 2022.08. 23. napjdn. Az Uttv. 44. §-a alapjan
a jelen okirat ellenjegyzésével igazolom, hogy az okirat az aldiré abban kinyilvénitott akaratinak és a jogszabilvoknak megfelel, az okiratot
aldiré személy elGttem, sajat keziileg irta ala.
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torténd felhasznilisra a meghatalmazott iigyvéd részére dtadta, és Jelhatalmazza, hogy azt az
illetékes foldhivatalhoz benyujtsa, képviseletében kitoltse.

2./ A megbizott tijékoztatja a szerzéd6 feleket, hogy a pénzmosds megelGzésérdl és a terrorizmus
finanszirozdsdnak megakadalyozisarél szolé 2017, évi LIIT, tv. (tovdbbiakban Pmt,) alapjin
azonositdsi kitelezettség terheli a szerzéds felek és képviselsik adatai vonatkozdsdban. A Jelek
rogzitik, hogy a megbizott a pénzmosds megelGzésére vonatkozo Jjogszabaly rendelkezéseinek
megfelelden, a felek képviseldi azonositisit elvégezte, személyazonossdgukrol meggyézédott. A
szerzoda felek tudomdsul veszik, hogy a megbizott a 2017, évi LXXVIII. torvény 32. § -alapjén, a
kozhiteles nyilvantartdsba valé bejegyzés alapjiul szolgdlo okirat szerkesztésére iranyuld
megbizdsi szerzGdés megkotése eldtt kételes a szerzéds Jelek személyi addtait a jelen okirat és
mellékletei elkészitése korében az iigylethez sziikséges mértékben megisgn’érm-,' és az okmdnyokban
foglalt adatok ellendrzését a jogiigyletek biztonsiganak eré'._s‘itgil__e érdekében sziikséges
torvénymodositdsokrdl sz6lé 2007. évi LXIV. tv. rendelkezései szefint, (JUB) adatigénylés utjdan
elvégezni. A Szerz6d8 felek jelen okirat aldirdsdval hozzdjaruluik ahhoz, hogy az okivatszerkesztd
ligyvéd a Pmt. szabdlyai szerinti iigyfél-atviligitds sorén a bemutatott okikgtainkrél fénymasolatot
készitsen, és az adatainkat az Eurépai Parlament és a Tdndcs 2016/679. rendeletében (GDPR)
irtak szerint kezelje, azzal, hogy az adatkezelés célja és, jéggzlapja és célja a szerzédés teljesitése.

\ :
3./ A szerz6dé felek rigzitik, hogy Eladé a Magyarorszig hel}i 5nkormélij;§wfiairél szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvényben meghatirozott Helyi 'i"'("inkormdny‘w; Gogi személy), jelen adisvételi
eldszerzdés meghitésének és alairdsanak dlapja q Felcsut | iizse'gf Onkormdnyzat Képviseld-
testiiletének  ***ikkkkkkikixxkk  hafirocata, Jinig Vews fadészémmal rendelkezd, a
Székesfehérvari Torvényszék altal nyi[uﬁié_ntarfb*&nkﬁzhaszmi alapitviny (civil szervezet). A szerzédé
Jelek nevében eljéré térvényes képviéeld’?g_képvi&?’-‘lggjﬁ Joga b‘(}_éillo'.

X
W

inek bcfi@elyike érvénytelenné  vdlik, az érvénytelenség
Jogkdvetkezményeit a Megadllapodisnak k%_dro’lag az érvénytelenséggel érintett részére kell
alkalmazni, azonban azwérvénytelensésgel\ nem érintett részek hatalyban maradnak. Az
érvénytelenné valo geszt Felek kitelesek olyan rendelkezéssel helyettesiteni, amely a lehetd
legkozelebb all Fei?k,_mredet?]'_szdndékdhoz. A szerzédés részbeni érvénytelensége esetén az egész
szerzédés akkor®ddl r}i?g, Ld feltghetS,_hogy Szerz6d6 Felek azt az érvénytelen rész nélkiil nem

kitotték voluti meg.

4./ Ha jelen szerzédés feltétblei

5/ A szez:jgé:dé"fgilﬁgk rdgzitik, hogy' @t fenti tartalmii szerzédés valamennyi rendelkezéseit, az eljaro,
meghizott ligyVeddel dttekintették, azt egyiitt értelmezték, azzal kapcsolatosan valamennyi
kérdesiikre a megbigott a s26rz6dés aldirdsdt megel6zden valaszolt, igy a szerzddés teljes tartalma,

s az azzal, illetve c'z‘mpaﬁ'teljesitésével kapcsolatos minden lényeges kiriilmény, a felek szdmdra
ismert. ;

6./ A szerzédé felek rogzitik, hogy a fenti tartalmi addsvételi szerz6dés valamennyi rendelkezéseit, az
eljaré, megbizont iigyvéddel dttekintették, azt egyiitt értelmeziték, azzal kapcesolatosan valamennyi
kérdésiikre a megbizott a szerzédés alairdsdt megelézéen vilaszols, igy a szerzddés teljes tartalma,
és az azzal, illetve annak teljesitésével kapcsolatos minden lényeges koriilmény, a felek szamara
ismert. A felek rogzitik, hogy jelen addsvételi szerzédésre figyelemmel, tigyleti szandékukat és
akaratukat, a megbizott iigyvéd pontosan és hiien foglalta okiratba, és a szerzédés teljesitése
kérében a felek jogairdl és kitelezettségeirdl a teljes kivii téjékoztatast megadta, a szerz6d6 felek
azokat tudomdsul vették.

Felcsut, 2022. 08. 23.

Felcsit Kozségi Onkormdnyzat A Felcsuti Utinpdtlis Neveléséért Alapitviny
képv.: Mészdiros LészIo Istvan polgdrmester képv.: Mészdros Lérinc kuratériumi elnok
Elado Vevg

Alulirott Dr. Csiiszdr Lasdé iigyvéd (KASZ: 36058319) a jelen okiratot ellenjegyzem Felcsiiton, 2022.08. 23. napjdn. Az Uttv. 44. §-a alapjin
a jelen okirat ellenjegyzésével igazolom, hogy az okirat az aldiré abban kinyilvdnitott akaratinak és a jogszabadlyoknak megfelel, az okiratot
alaire személy elSttem, sajdt keziileg irta ald.
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7./ A jelen szerzddés tartalmazza az szerzod6 felek kozotti megdllapodds valamennyi feltételét. A

szerzddés aldirasaval egyben hatdlyat veszti valamennyi kézlés, targyalds és megallapodas (szobeli

vagy irdsbeli), amelyet a szerz6dd felek a szerzddés tirgyat illetéen a szerzodés kelte eldtt tettek

vagy kotottek. A szerz8dG felek rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kikétés a Polgdri

Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:87. §-a szerinti teljességi
zdradéknak mindsiil.

8./ A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell iranyadonak
tekinteni.

A szerzdodé felek rogzitik, hogy a szerzédés aldirdsakor belitdsi és szellam kepessegetk teljes
birtokdban, ép ésszel, szabad akarattal, minden befolydstol, rahatdstol vagy ]a nes fenyegetéstol
mentesen, jartak el, és a szerzédést kell6 megfontolds utdn, annak tel]ec m‘agertesil kovetoen mint
az akaratukkal mindenben egyezdt - irtdk ald.

Jogi Szignalizdcio: e v . ]

; |9
. .
|1 | -
A [
Pénziigyi ellenjegyzés: \!
: b
y
)
g
Felesut, 2022, 08. 23.
Felcsut Kozségi Onkorményzat A Felcsqti Utdnpotlds Neveléséert Alapitviny
képv.: Mészaros Laszlo Istvan polgarmester képv.: Mészdros Lorinc kuratoriumi elnék
Elado Vevé

Alulirott Dr. Csdszdr Liszl6 iigyvéd (KASZ: 36058319) a jelen okiratot ellenjegyzem Felcstiton, 2022.08. 23. napjin. Az Uttv. 44. §-a alapjén
a jelen okirat ellenjegyzésével igazolom, hogy az okirat az aldiré abban kinyilvanitott akaratdnak és a jogszabalyoknak megfelel, az okiratot
alairo személy eldttem, sajat keziileg irta ala.



Ddbrentei Gabor

Orszégos lgazsdgligyi Ingatlanforgalmi Szakérts
IM1557

1188 Budapest, Széls6 utca 103. | +36 20935 1918 | iroda@dobrentei.hu

IGAZSAGUGYI INGATLANFORGALMI SZAKERTO!
VELEMENY KIEGESZITES
a 8086 Felcsit, F6 utca 140. sz. alatti, 29.helyrajzi szémii helyrajzi szamu
ingatlanra vonatkozdan késziilt, 2021.04.27. keltezési szakéntsi véleményhez.

Megbizé: Felcsit Kozségi Onkormanyzat | 8086 Felcsit, FS utca 75.
Késziilt: 3 példanyban
Budapest, 2022.08.16.



SZAKERTO! FELADAT

Felcsut Kozségi Onkormanyzat (8086 Felcsut, F6 utca 75.) szakértdnek kért fel a 8086 Felcsiit,
F& utca 140. sz. alatti, belterlilet 29 helyrajzi szamu ingatlan jelenlegi piaci forgalmi értékének

véleményezésére, 2021.04.27. keltezés(i szakértsi véleményem fellilvizsgalatara.

A PIACI| ERTEK VIZSALATA

A jelzett ingatlanra 2021.04.27. dadtummal készitettem szakért8i véleményt. A szakértdi
vélemény 180 napos érvényességi hatdrideje tehat lejart.

A vizsgalt statisztikai és kindlati adatok alapjan megéllapithaté, hogy a kinalati arak
véltakozdsénak mértéke jelen szakértdi vélemény targyat képezd ingatlan esetében, a 2021
évi arakhoz képest tlréshataron belili, kimutathatd &ltaldnos éntéknévekedés nem

tapasztalhatd.

2022.06.23. nappal az ingatlan teriiletébe beolvadt 212 m? terillet a 27 helyrajzi szdmu
ingatlanbdl, illetéleg 200 m? terlilet a 28 helyrajzi szamu ingatlanbél. A vizsgélt ingatlan tehat

az alabbi, korabbi helyszinrajzon pirossal jeldlt, Gsszesen 412 m?-nyi teriilettel névekedett.

Az ingatlanban, illetéleg a felépitményben egyéb, az értéket médositd, miiszaki jellegi

valtozas nem tértént.



ERTEKELES

A 2021.04.27. keltezés(i szaként8i véleményben 264.000.000 forint véleményezett piaci
forgalmi értéket fenntartom, illetSleg azt a 27. hrsz. és 28. hrsz-i ingatlanokbél beclvadt
terliletek piaci forgalmi értékével megnévelem. A beolvadt teriilet jelenlegi piaci forgalmi

értékét 3.500.000 forint, azaz harommillis-&tszazezer forintra véleményezem.

A fentiek értelmében, a 8086 Felcsut, F6 utca 140. sz. alatti, 29. helyrajzi szdmu ingatlan
jelenlegi piaci forgalmi értékét
267.500.000 forint,

azaz kett&szazhatvanhétmillié-6tszazezer forintra véleményezem.

\GAzSAGUGy,
NTE] G 4
Budapest, 2022.08.16. 5 3y ABo,? “27 “
Ervényes 180 napig \ ,ngm-y 2 5¢FOKOZAT

\O) : dr;/

Orszégos Ingatlanforgalmi
lgazsagligyi Szakértd



HASONLITO ADATOK

- HASONLITO ADATOK
MEGNEVEZES 1 5 S —— 5
, . Alcsttdoboz Felcsuat Felcsit Val
ELHELYEZKEDES Vél belterllet beltern'.]let_ 1l belteriilet beltertilet belterlilet
FUNKCIO Telek Telek Telek Telek Telek
TERULET {m2) 976 1100 706 | 810 1408
FAJLAGOS AR 18995 18090 13100 11200 13 200
(Ft/m2)
KORREKCIOK
MERTEKE OSSZESEN ! - 115 15 1.2
ATLAGSZAMITASHOZ ]
HaszNALTSULYOK | 0% 20% £ 20% 20%
KORRIGALT i
FAJLAGOS AR 18 995 18 090 15 065 ' 16 800 15 840
(Ft/m2) : o S [ B -
AZ ERTEKELT INGATLAN
 TERULET (m2) _ 412
FUNKCIO Telek
KORRIGALT FAJLAGOS ARAK ATLAGA  (Forint/ m2: | 16958
ERTEKCSOKKENES (Beépitettséq) I
(50%) B o 8 479
AVIZSGALT INGATLAN PIACI ERTEKE
(Forint): ) 3493348 |
AVIZSGALT INGATLAN PIACI ERTEKE KEREKITVE (Forint): 3 500 000

Az ingatlan objektiv értékeléséhez viszonyitd adatokat is hasznaltam, amelyeket internetes
forrasbol szereztem be. Az érték kimunkalasanal, az adatok elemzésénél figyelemmel
voltam a vizsgalt ingatlan egyedi adottsdgaira, paramétereire. Az ingatlanok koézétti
kiuldnboz&ségeket korrekcids szamitasokkal hidaltam at, melyek mértékét elsédlegesen az
ingatlanok elhelyezkedése, hasznositasi lehetSsége hatdrozta meg. Tekintettel arra, hogy

vizsgalt ingatlanrész beolvadt teriilet, 50% mértékd értékcsdkkenést alkalmaztam.



Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdoni bip Nem hieles tulajdoni lap

Bicske Szent Istvin it 7-11. P, 46, Olal: 12 @ v
Nem biteles tolajdoni Iap - teljes méisolnt A
Megrendelés s26m:1737587/62022 '(\)
2022.08.15 Q)
FELCSOT Szekxtor
Belterilet 23 helyrajzi szém

8086 PELCSOT PS5 utca 140.
LREST g
Foldrémzlet teriilete viltozas eldtt: 2835 (m2) t5rld hatérozati33733/27201% 2.
Foldrémzlet terilete viltozim elétt: 2950 (n2) tdrls hatdrozat:3041007202 b
1. Ax ingatlan adatai
alrémzlet adatok tertlet k-t.t.j@z:ﬂy adatok
miveléni dg/kivett magneveziém/ nin.o ha m2 k.£i fter. kat.jov
%i‘ ha m2 k.fill
. Kivett iltalénos imkola Q 3370
mMRESZ , ..

P tulajdoni hinyad: 1/1 t6rld hatdrozat: 33733/2/2019.07.16
bejegysé hatirozat, érkesési id§: 32415/1991.07.10
throzat: 33733/2/2019.07.16
jogedn: 1990. évi LKV. térvény
joghllim: tulajdonos
név: FELCSOT KOZEEGI ONMORMANYZAT
cim; 9086 FERLCSOT £ wtca 75 Q’

téxzamz s 15727567
¥ tulajdoni hanyad: 11 térls hatdrozat: wdigorsgll 3

bejegyzi hatérazat, érkezdani ids) 33733/2/2019. £
y k5rld hatéxozat: 304100/2022.06.23

exedeti hatirozat: 32415/1991.07.10 oY
jogeim: 199D. dvi LXV. tdérvény tulljdmim =835/2958  32415/1991.07.10

jogcim: adisvitel tulajdoni hényad: 1237285

jogillés: tulajdeacs
név: FELCSGT KOZSEGT SRKORMANYSAT
cim: 8086 FELCSOT F6 utca 75

torzamzdm: 15727567 ‘
. tulajdoni hanyae: 171

bejagyrd hatérozat, érkesdai Mﬂ@‘ﬂw.‘u:: o .23
eradeti hatirozat: 33733/2019.U7 16

w

jogcim: sdéavétel tulajdoni ad: 12373370  33733/2/2019.07.16
jogedim 1990, évi LXV. (333 nlajdoni hényad: 2835/3370 32415/71991.07.10
jogein: talekhatér-r = CElajdani hényad: 412/3370

jogillim: tulajdonee
név; FELOSOT K&BSEQT
cim: 6096 FRLCSUT Py
térsmmzdn: 1572756

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

s tulajdoni lap

Nem

0on1

Nera hiteles tulajd



Nem hiteles tulyjdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni hip

Nem hiteles tnhjdoni hp Nem hiteles tulajdoni jap Nem hiteles tulajdoni Iap

Fejér Megyei Karminyhivatsl
Bicske Szent Ietvin it 7-11, Pi. 46. Olal: ie
Nem hifdss inlajdont fup - teljes misolat
Megrendeés s26m: 1737587/61202 (\}

2022 .08,15 %
FRLCSTT Szektor : g
Belterilet 29 holyrajei szém \

Eolvtatds ar elicd lprdl

UTERESE
**"bejegyré hatarozat, érkezémi idd: 33059/2016.07.02
térld hatirozak; /201%.07 .16

Telekalakitisi eljirés meginditéss

jogomul t:
név) FELCSOT KOZSEGT GWRORMANYZAT torzmmram: 15727567
cim 1 8096 reLcsiT £5 otea 75

2. bejegyzd hathrozat, drkezémi id8: 33733/2/2019.07.)6 E

Onkllé stiveges bajegyzés teriilete 123 m2-rel nétt , Stjegyezve a 25 Braz-bél.

#bajugyzs hathrozat, érkezémi idd: 303064/2022.05.03
e TS hathrosat: 30373172022 .06.02
Telekalakitézi eljiris meginditisa @

825059/ 2022,
jogomult:
név: PELCBUT KOZSECT CHWKORMANYIAT térzemszim: 157 2
cim : 8086 FRLCSUT F6 phca 3%

bejegysd hatérozat, drkexési idd: 304100/202 :..;

Onkllé mzdvegaz be jagyzés tevisletébe 212 m3i 2 27 halyrajzi szémd ingatlanbél, és 200
m2 beolvadt & 29 helyrajzi szt angat |eghs
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tubjdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdon kap
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Nem hiteles tulajd
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