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Mészaros Kartal
polgarmester
Obarok Ko6zség Onkormanyzata

E-tton, hivatali kapu: 541603164

Tisztelt Polgarmester Ur!

Obarok kozség telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszkozok készitésével kapcsolatos,
2022. julius 11-én érkezett, zar6é véleményezéshez késziilt dokumentaciot kérésére attekintettem.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz~016 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§-a, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiiléesrendezési sajatos jogintézmeényekrol szoldo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1)
bekezdés a) pontja és (3) bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilesfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 40 § (6) bekezdés
szerint az alabbi végs6 szakmai véleményt adom:

A telepiilésen hatilyos telepiilésrendezési eszkozok:
e 2001. IV. 24-¢én elfogadott telepiilésszerkezeti terv.

A beérkezett tervdokumenticid:

Jelen szakmai vélemény alapja a (PLANNER-T Kft. Horvath Gergely TT/1 01-1120 vezetd
telepiiléstervezo) altal elkészitett ,,Obarok kozség telepiilésfejlesztési koncepciodja és telepiilésrendezési
eszkozei 1. Megalapoz6 vizsgalatok, II. Telepiilésfejlesztési Koncepcio, I1I. Telepiilésszerkezeti terv, IV.
Helyi épitési szabalyzat, V. Alatamasztdé javaslatok” megnevezési, ,2022. jalius” keltezési
véleményezési tervdokumentacio. A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefiiggd
szakmagyakorlasi tevékenységekrol szol6 266/2013. (VIL.11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi
jogosultsag szerinti tervezo iranyitasaval végezték.

Az Eljr. 40.§ (1) bekezdése alapjan a polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kdvetden a
telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras sordn beérkezett valamennyi vélemény €s a véleményezési
szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus
adathordozon megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami foépitészi hataskdrében eljaro fovarosi
¢és megyei kormanyhivatalnak.

Az Eljr. 40.§ (3) bekezdése értelmében zar6 szakmai vélemény akkor adhato, ha az (1) bekezdés szerinti
valamennyi dokumentum hianytalanul megkiildésre kertilt.
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Megkiildott dokumentumok:

1.

2.
3.

6.

jovahagyandd munkarészként Obarok telepiilésfejlesztési koncepcidja, telepiilésszerkezeti terve,
helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve;

a véleményezési szakaszban beérkezett dllamigazgatasi szervek véleményei;

az Eljr. 39.§ (2) bekezdése szerinti Obarok Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 81/2022.
(V1.29.) hatarozata a ,,Obarok Kozség 1j Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és Telepiilésrendezési
Eszkdzei vonatkozasaban a véleményezési szakasz lezarasarol”;

az Eljr. 39. § (3) bekezdésében eldirt kozzétételrdl nincs tudomasom;

Obarok Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 80/2022. (VI.29.) hatarozata a ,,Obarok 1j
telepiilésrendezési eszkozeivel kapesolatos tervezett valtozasokrol (Gjonnan kijeldlt beépitésre szant
tertiletek)”.

Tervezoi észrevételek az Orszagos Foépitész kérésének megfelelden a hianyok pétlasara.

Tervezési feladat:
Az Eljr. -nek megfelelé tartalmt 10j telepiilésfejlesztési koncepcido és telepiilésrendezési eszkdzok
készitése.

Az egyeztetési folyamat:

Az Eljr. 37. § (2) bekezdése szerint a polgarmester tdjékoztatta az érintetteket, a megkeresésre
FE/AF/00103-9/2020. iktatoszamon (2020. majus 29-én) — elézetes tajékoztatast — adtam.

Obarok Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 6/2017. (V.26.) szama oOnkormanyzati
rendeletével dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairdl.

Az Eljr. 38.§ (1)-(2) bekezdés szerinti véleményezési szakaszban FE/AF/00183-9/2022 iktatoszamon
2022. marcius 23-an kelt levelemben adtam véleményt.

Az eltéré vélemények egyeztetésére, az Eljr. 39. § (1) bekezdése szerinti egyezteto targyalasra 2022.
majus 31-én keriilt sor.

Obarok Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testillete 81/2022. (VI.29.) hatarozatival dontdtt az
,,Obarok Kozség uj Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és Telepiilésrendezési Eszkozei vonatkozasaban
a véleményezési szakasz lezarasarol”.

A Polgarmester az Eljr. 40. § (1) bekezdése alapjan 2022. jalius 11-én kelt, O/85-35/2022.
iktatoszamt levelében megkiildte Obarok telepiilésfejlesztési koncepcio, telepiilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv tervezetét végsd szakmai véleményezésre az allami
foépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalnak.

A telepiilésrendezési eszkoz tervezete Uj beépitésre szant teriiletet jelol ki, ezért az Etv. 8.§ (2a)
bekezdése alapjan, FE/AF/00183-14/2022 iigyszama 2022. julius 13-an kelt levelemben megkértem
az Orszagos Foépitész nyilatkozatat.

Az Orszagos Foéépitész EBM-TKF72/118/2/2022. iktatoszamu levelében sziikségesnek tartotta a
teleptilés domborzati elhelyezkedése és kozigazgatasi teriiletének gyorsforgalmi tuttal valo
érintettsége miatt az Etv. 7. § (3) bekezdés a) pontjaban foglaltak teljesiilésének részletesebb
bemutatasat, a helyi épitési szabalyzat tervezete 16-19. alcimének és VIII. fejezetének ismételt
attekintését; sziikségesnek tartotta tovabba, az uj beépitésre szant teriiletek jelentds szamara
tekintettel a megalapoz6 vizsgéalatok és az alatdmasztd javaslat ismételt attekintését é&s
feliilvizsgalatat, valamint kérte csatolni az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti Snkormanyzati
dontést.

Az FE/AF/00183-18/2022 iktatoszama 2022. augusztus 3-an kelt levelemben felkértem Obarok
kozség Polgarmesterét a hianyok potlasara.

A Polgarmester 2022. augusztus 17-én kelt, 0/85-42/2022. iktatészamu levelében megkiildte a
tervezok altal elkészitett, a kiegészitéseket tartalmazo tervdokumentaciot.

Az FE/AF/00183-20/2022 iktatoszamu 2022. augusztus 18-an kelt levelemben ismételten megkértem
az Orszagos Foépitész Etv. 8.§ (2a) bekezdése szerinti nyilatkozatat.

Az Orszagos Féépitész EBM-TKF72/118/3/2022. iktatdszamu levelében az Etv. 8.§ (2a) bekezdése
alapjan Obarok Kozség terilletén az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyuld
telepiilésrendezési eszkoz készitését a kért modositasok elvégzése utan tamogatja.
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Zaro szakmai vélemény:

A véleményezési szakaszban adott, FE/AF/00183-9/2022 iktatdszamu véleményemben irtakat tovabbra is
fenntartom, mely szerint:

L.

9.

JelentOs nagysagu beépitésre nem szant kiilonleges rekreacios és szabadidd park teriilet keriilt kijeld-
lIésre a terven. Javaslom a teriiletek atgondoltabb, a fejlesztési koncepcidoban szerepld fejlesztési el -
képzeléssel — miszerint nagyobb igény mutatkozik a mez0gazdasagi tevékenységre — 6sszhangban 1¢-
v6 hasznositasat.

Obarok keleti, az autopalya északi részén 16v6 Gip jelit még fel nem hasznalt ipari teriilet az orszagos
okologiai halozat része, 6koldgiai folyoso. A kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorében el -
jaré Fejér Megyei Kormanyhivatal kéri a Gip teriiletfelhasznalas torlését és javasolja a hasznalatnak
megfelel6 mezdgazdasagi 6vezeti besorolast. A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga kéri a korab-
ban mar kijelolt gazdasagi teriiletfejlesztési teriilet feliilvizsgalatat. Kérem az okologiai érintettségli
terlilet beépitésre nem szant teriiletbe sorolasat.

A telepiilésszerkezeti tervet jovahagyo hatarozat tervezetben a hivatkozott ,,Etv 9/B. § (2) bekezdés a)
pont” nem létezik, korabban hatalyat vesztette, mas eldiras keriilt a helyébe. Kérem a hatarozat terve-
zet szOovegezését javitani.

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés c) pontja szerint: ,,a telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét -
ott, ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre nem szant teriiletekbol allo gytirtivel kell koriilvenni, a
telepiilések Osszenovésének elkeriilése érdekében”. Kérem a még fel nem hasznalt, beépitésre szant
teriiletfelhasznalasok esetében fenti szabalyt figyelembe venni.

Az OTEK 38. § (8) bekezdése szerint az orszagos koziit és vasttvonal mellett nem jeldlhetd ki 1j be-
épitésre szant teriilet - a gazdasagi teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti teriiletek
kivételével — gyorsforgalmi Ut esetében az Ut tengelyétdl szamitott 250-250 m széles teriileten. A kor-
nyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorében eljaro Fejér Megyei Kormanyhivatal szerint az M1
autopalyatol eredd zajterhelés a védendd lakoteriileteken jelenleg is hatarérték feletti, valoszintisithe-
téen a zajvédelmi hatarértékek nem fognak teljesiilni. Lakoteriiletté mindsitését nem javasolja. A
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga kéri a korabban mar kijeldlt lakoteriiletfejlesztési tertilet feliil -
vizsgalatat. Kérem a TSZT-n abrazolni a 250 m-es véddsavot, tovabba kérem a korabbi tervben tarta-
1€k lakoteriiletként szereplé még fel nem hasznalt kertvarosias lakoéteriilet esetén fenti szabalyt figye-
lembe venni.

Az OTEK 36. § (5) bekezdése alapjan: ,,Az allattartd épitmények elhelyezésének feltételeit - a koz-
egészségligyi €s az allategészségligyi, tovabba a kdrnyezetvédelmi kdvetelmények figyelembevételé -
vel - a helyi épitési szabalyzat allapithatja meg.” A HESZ 34. § (2) bekezdésében szerepld eldiras
nem az allattart6 épitmény elhelyezésére vonatkozik, kérem tordlni.

Az Lf 6vezetben a rendelettervezet szerint megengedett tobbek kozt a teriilet rendeltetésszerti haszna-
latat nem zavaré gazdasagi tevékenység. A HESZ 36. § (1) bekezdés bd) pontja ellentétes az OTEK
14. § (2) bekezdésével.

A HESZ 41.§ (2) bekezdése engedi a kiilonleges rekreacios teriileten 6nallo lakérendeltetés elhelyezé -
sét, amely ellentétes a teriilet f6 rendeltetésével.

A tervezet 45. § (3) bekezdés megengedi zoldteriileten a kulturalis rendeltetést tartalmazoé épiilet elhe-
lyezését, mely ellentétes az OTEK 27. §-aval.

10. Mko jeli korlatozott mezdgazdasagi ovezetben lakoépiilet elhelyezésének lehetdségét nem javaslom.

Tovéabbi észrevételek a zarod véleményezési dokumentacioval kapcsolatban:

11. A telepiilésszerkezeti tervrdl kérem torolni a Kb-Ah feliratot.
12. A szabéalyozasi terven a 0335 hrsz.-u Gt nem kapott ,,sarga” feliiletkitoltést.
13. Ismételten kérem a tervezett kozteriilet és az egyéb nem kozteriilet elvalasztasara a szabalyozasi vonal

alkalmazasat, mig a két kiilonboz6 kozteriileti dvezet (pl. Zkk, és Koii) kozott dvezeti hatar jeldlését a
szabalyozasi tervlapon.

Obarok telepiilésfejlesztési  koncepcidja, telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata és
szabalyozasi terve elfogaddsara irdnyul6 zaré szakmai véleményem csak az 1-13. pontban foglaltak
figyelembe vétele esetén egyetérto.
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Tajékoztatom, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdés értelmében a telepiilésrendezési terv elfogadasakor a zard
szakmai vélemény kibocsatasara jogosultnak a jogszabalyi kovetelmények érvényesiilését biztositd zard
szakmai véleményét figyelembe kell venni.

Tovabbi teendék:

Az Eljr. 43. §-a szabalyozza a telepiilésrendezési eszkdz elfogadasi és hatalybaléptetési szakaszat,
melynek (1) bekezdése szerint az legkorabban, a teljes eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkoz (2)
bekezdés szerinti kozlését kovetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 30. napon 1ép
hatalyba.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdés szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvanossagarol, tovabba az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzt vagy modositasat
az elfogadast kovetd 15 napon belil rovid, kozérthetd Osszefoglald kiséretében kozzéteszi az
onkormanyzati honlapon hirdetményben és az onkormanyzati hivatalban nyomtatasban, és megkiildi
digitalis formatumban az elfogadasarol szo6l6 jegyzokonyvvel egyiitt a Lechner Tudaskozpont részére, az
allami fOépitész hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalnak, az eljarasban részt vevo
Osszes allamigazgatasi szervnek vagy a megkiildés helyett digitalis formatumban a jegyzokonyvvel egyiitt
mint elektronikus uton hitelesitett dokumentumot elérhetové teszi az érintett szerveknek.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami f6épitészi hataskorében eljard févarosi €s
megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vevé allamigazgatési szerv jogszabalyi litkozést észlel,
haladéktalanul kezdeményezi a fovarosi és megyei kormanyhivatalnal a polgarmester egyidejii
tajékoztatasa mellett a telepiilésrendezési dontés jogszeriiségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti
eljaras lefolytatasat.

rrrrr

adathordozoén, *.pdf formitumban és papiralapon is kérem megkiildeni.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdciés és Informdcios Kozpontrol, valamint az
Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartdsrél sz016 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja
alapjan a telepiilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatdrozatot és tervmellékletet az onkormanyzat
dontését kovetd 30 napon beliil a jegyzo koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacidos Kozpont részére
ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

Zar6 szakmai véleményemet az Eljr. 40.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan adtam ki.

Feladatkoromet a foépitészi tevékenységrol szold 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja
allapitja meg. Illetékességemet megallapitd jogszabdly a fdépitészi tevékenységrol szoldo 190/2009.
(IX.15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Megyei
Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozasrol sz616 7/2022. (111.24.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, idobélyegzo szerint

Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlo
féispan
nevében és megbizasabol

Fakasz Tamas
allami f6épitész
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