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ÓBAROK KÖZSÉG TFK ÉS TRE                                           HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 

PLANNER-T Kft. 

BEVEZETÉS, ELŐZMÉNYEK 

Óbarok Község Önkormányzat 2018-ban új településfejlesztési koncepció (továbbiakban: 

TFK) és új településrendezési eszközök (továbbiakban: TRE) készítését határozta el. Az új 

településrendezési eszközök a Településszerkezeti terv (továbbiakban: TSZT), a Helyi építési 

szabályzat (továbbiakban: HÉSZ) és annak rajzi mellékletét képező Szabályozási tervek 

(továbbiakban: SZT). A TFK és a TRE a teljes közigazgatási területre készült, a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 314. R.) tartalmi és alaki 

követelményeinek megfelelően. A TFK, valamint a TRE készítése egyszerre történt. A 

munka elkészítésével az Önkormányzat a PLANNER-T Kft-t bízta meg.  

Mivel TFK és a TRE egyszerre készültek, a tervdokumentációk egyeztetésére egy eljárásban 

[314. R. 28.§. (6) bekezdés] került sor. A tervdokumentációk egyeztetése a 314. R. szerinti 

teljes eljárás szabályai szerint történt. Az egyeztetési eljárás az előzetes tájékoztatási szakasszal, 

2020. tavaszán indult (Előzetes tájékoztatás Óbarok településfejlesztési koncepció és új 

településrendezési eszközök készítéséről, valamint a településrendezési eszközök környezeti 

értékelésének tartalmáról, készítette: PLANNER-T Kft.).  

A TFK és a TRE megalapozásához közös Megalapozó vizsgálatok készültek, a 314. R. 1. 

mellékletében foglalt tartalmi követelményeknek megfelelően. Mivel a TSZT és HÉSZ 

egyidőben készült, közös szakági Alátámasztó javaslatok kerültek kidolgozásra. Mivel a 

településrendezési eszközök a teljes közigazgatási területre készültek, a 2/2005. (I.11.) 

Korm.rend. szerinti környezeti vizsgálat is lefolytatásra került, mely a településrendezési 

eszközök kidolgozásával és egyeztetésével párhuzamosan zajlott. A környezeti vizsgálat 

eredményének megállapításait a tervdokumentáció részét képező települési környezeti 

értékelés tartalmazza. 

A megbízás keretében elkészülő tervezési feladatok az alábbi kötetekben kerültek 

dokumentálásra: 

I. Megalapozó vizsgálatok 

II. Településfejlesztési koncepció 

III. Településszerkezeti terv 

IV. Helyi építési szabályzat 

V. Alátámasztó javaslatok 

VI. Települési örökségvédelmi hatástanulmány 

VII. Települési környezeti értékelés 

Jelen tervdokumentáció 
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Törzsszám:

Rajzszám:

M= 1 : 4 000

Óbarok Község Önkormányzat

2063 Óbarok, Iskola u. 3. tel.: (36-22) 704 147  honlap: www.obarok.hu

H-1016  BUDAPEST,

N A P H E G Y U. 26.

T E L E P Ü L É S T E R V E Z É S I

KERESKEDELMI   ÉS   SZOLGÁLTATÓ KFT.

                                  Óbarok Község Településrendezési eszközei

P.01/2018

Munkarész megnevezése: 

       Szabályozási terv Belterület - Óbarok

BSZT-1

A szabályozási terv csak a helyi építési szabályzattal együtt érvényes!

Készült az állami alapadatok felhasználásával.

Óbarok  Község

 Településrendezési eszközei

Szabályozási terv

Belterület - Óbarok

M = 1 : 4 000

Natura 2000 terület - madárvédelmi terület

Táj-, természetvédelem

Nemzetközi táj-, és természetvédelem

Országos jelentőségű táj-, és természetvédelem

országos ökológiai hálózat - magterület

országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó terület

Natura 2000 terület - természetmegőrzési terület

JELMAGYARÁZAT

22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop

tengelyétől mért 7-7 m-es biztonsági övezettel

132 kV-os villamosenergia főelosztóhálózat az oszlop

tengelyétől  mért 18-18 m-es biztonsági övezettel

vízbázis hidrogeológiai "B" védőterület

vízbázis hidrogeológiai "B" védőidom

regionális ivóvízvezeték és védőtávolsága

országos vízminőségvédelmi terület

Védelem, korlátozás, kötelezettség

tájképvédelmi terület

Környezetvédelem, egyéb korlátozó tényezők

Közművek korlátozásai

Egyes sajátos jogintézmények

beültetési kötelezettséggel érintett terület határa

      Horváth Gergely TT/1 01-1120

Ügyvezető, Generáltervező:

      PLANNER-T Kft.

Tájrendezés, környezetalakítás:

      Auer Jolán TT/1, TK/1 01-5003

      Jaczenkó Judit TT/1, TK/1 01-5156

'Sigmond Katalin tájépítészmérnök

      TÁJOLÓ-TERV Kft.

Közlekedés:

      Heckenast Judit   TRk-T 01-5295

Energia közművek:

Vízi közművek:

      Hanczár Zsoltné

TE, TH, TV-T 01-2418

      Bíró Attila  TE, TH, TV 01-2456

      Zétényi Zsófia TT/1,TR 01-2407

Településtervezés:

      PLANNER-T Kft.

Megrendelő:

környezeti zajterhelés tekintetében

feltétellel beépíthető terület

építési hely

belterületi határ

szabályozási szélesség (m)

építési övezet, övezet határa

Alaptérképi elemek

megszüntető jel (kötelező, javasolt)

*

4

igazgatási határ

*

javasolt telekhatár

gyalogút, gyalogos irány

közút területe

út-tengely

magánút területe

Szabályozási alapelemek

építési övezet, övezet jele
Lf/1

Szabályozás másodlagos elemei

Építési telkekre, telkekre vonatkozó

szabályozási elemek

Egyéb szabályozási elemek

telek be nem építhető része,

közelezően megtartandó zöldfelület

tervezett belterületi határ

a KSZT jelű tervlapon szabályozott területek

telekcsoport újraosztással érintett terület határa

kötelező fásítás

2222

Munka megnevezése:

elővásárlási joggal érintett terület határa

tervezett szennyvízátemelő szaghatásvédelmi

védőterülettel

Örökségvédelem

régészeti lelőhely

2022.09.

1. melléklet a 11/2022.(IX.23.) önkormányzati rendelethez

szabályozási vonal

(tervezett közterületi telekhatár)

Beépítésre szánt területek építési övezetei

kertvárosias lakóterület

falusias lakóterület

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület

Lke/

Lf/

Gksz/

rekreációs célú különleges területK-Rek/

üdülőházas üdülőterület

Üü/

zöldterületi funkciójú különleges, beépítésre nem szánt területKb-Z/

szabadidőközpont és idegenforgalmi célú különleges terület
K-Sz/

Beépítésre nem szánt területek övezetei

közúti közlekedési terület

védelmi erdőterület

KÖu

Ev/

zöldterület

Zkk/

temető különleges terület
Kb-T

rekreációs célú különleges, beépítésre nem szánt terület
Kb-Rek

vízgazdálkodási terület

V/

közműterület

Kb-km/

sportolási célú különleges területKb-Sp/

1. melléklet
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Lke/1

Gksz/8
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Kb-Rek/2

1

5

 Kb-T

Zkk/1
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KERESKEDELMI   ÉS   SZOLGÁLTATÓ KFT.
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Munkarész megnevezése: 

       Szabályozási terv Belterület - Nagyegyháza

BSZT-2

A szabályozási terv csak a helyi építési szabályzattal együtt érvényes!

Készült az állami alapadatok felhasználásával.

2. melléklet a 11/2022.(IX.23.) önkormányzati rendelethez

Óbarok  Község

 Településrendezési eszközei

Szabályozási terv

Belterület - Nagyegyháza

M = 1 : 4 000

építési hely

Natura 2000 terület - madárvédelmi terület

Táj-, természetvédelem

Nemzetközi táj-, és természetvédelem

Országos jelentőségű táj-, és természetvédelem

országos ökológiai hálózat - magterület

országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó terület

Natura 2000 terület - természetmegőrzési terület

belterületi határ

szabályozási vonal

(tervezett közterületi telekhatár)

szabályozási szélesség (m)

építési övezet, övezet határa

Alaptérképi elemek

megszüntető jel (kötelező, javasolt)

*

4

igazgatási határ

*

javasolt telekhatár

gyalogút, gyalogos irány

közút területe

út-tengely

magánút területe

JELMAGYARÁZAT

22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop

tengelyétől mért 7-7 m-es biztonsági övezettel

132 kV-os villamosenergia főelosztóhálózat az oszlop

tengelyétől  mért 18-18 m-es biztonsági övezettel

vízbázis hidrogeológiai "B" védőterület

vízbázis hidrogeológiai "B" védőidom

regionális ivóvízvezeték és védőtávolsága

országos vízminőségvédelmi terület

Szabályozási alapelemek

építési övezet, övezet jele
Lf/1

Szabályozás másodlagos elemei

Építési telkekre, telkekre vonatkozó

szabályozási elemek

Egyéb szabályozási elemek

Védelem, korlátozás, kötelezettség

tájképvédelmi terület

Környezetvédelem, egyéb korlátozó tényezők

Közművek korlátozásai

telek be nem építhető része,

közelezően megtartandó zöldfelület

Egyes sajátos jogintézmények

beültetési kötelezettséggel érintett terület határa

      Horváth Gergely TT/1 01-1120

Ügyvezető, Generáltervező:

      PLANNER-T Kft.

Tájrendezés, környezetalakítás:

      Auer Jolán TT/1, TK/1 01-5003

      Jaczenkó Judit TT/1, TK/1 01-5156

'Sigmond Katalin tájépítészmérnök

      TÁJOLÓ-TERV Kft.

Közlekedés:

      Heckenast Judit   TRk-T 01-5295

Energia közművek:

Vízi közművek:

      Hanczár Zsoltné

TE, TH, TV-T 01-2418

      Bíró Attila  TE, TH, TV 01-2456

      Zétényi Zsófia TT/1,TR 01-2407

Településtervezés:

      PLANNER-T Kft.

Megrendelő:

tervezett belterületi határ

a KSZT jelű tervlapon szabályozott területek

Beépítésre szánt területek építési övezetei

kertvárosias lakóterület

falusias lakóterület

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület

Lke/

Lf/

Gksz/

rekreációs célú különleges területK-Rek/

üdülőházas üdülőterület

Üü/

zöldterületi funkciójú különleges, beépítésre nem szánt területKb-Z/

szabadidőközpont és idegenforgalmi célú különleges terület
K-Sz/

ppppppppppp felszínmozgások által potenciálisan veszélyeztetett

terület (egykori mélyművelésű bánya telkének határa)

                                  Óbarok Község Településrendezési eszközei

Munka megnevezése:

elővásárlási joggal érintett terület határa

Örökségvédelem

régészeti lelőhely

környezeti zajterhelés tekintetében

feltétellel beépíthető terület

Beépítésre nem szánt területek övezetei

közúti közlekedési terület

védelmi erdőterület

KÖu

Ev/

zöldterület

Zkk/

temető különleges terület
Kb-T

rekreációs célú különleges, beépítésre nem szánt terület
Kb-Rek

vízgazdálkodási terület

V/

közműterület

Kb-km/

sportolási célú különleges területKb-Sp/

2. melléklet



építési övezet, övezet határa

közigazgatási terület határa

telekhatár

szabályozási vonal

Natura 2000 terület (élőhelyvédelmi terület)

tájképvédelmi terület

22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop

tengelyétől mért 7-7 m-es biztonsági övezettel

nagy-középnyomású földgázvezeték 5-5 m-es biztonsági övezettel

szintvonal

ALAPTÉRKÉPI ELEMEK

építési övezet, övezet jele

SZABÁLYOZÁS MÁSODLAGOS ELEMEI

SZABÁLYOZÁSI ALAPELEMEK

Építési telkekre, telkekre vonatkozó

szabályozási elemek

VÉDELEM, KORLÁTOZÁS, KÖTELEZETTSÉG

Örökségvédelem

régészeti lelőhely

Táj-, természetvédelem

Környezetvédelem, egyéb korlátozó tényezők

külszíni bányatelek határa

Közművek korlátozásai

132 kV-os villamosenergia főelosztóhálózat az oszlop tengelyétől

mért 18-18 m-es biztonsági övezettel

< E132>

R

N2

N
2

N2

Nemzetközi táj-, és természetvédelem

Országos jelentőségű táj-, és természetvédelem

Ek/1

GKN

más tervlapon szabályozott terület

megszüntető jel

javasolt új telekhatár

védőtávolság

V

B

V

B vízbázis hidrogeológiai "B" védőterület

vízbázis hidrogeológiai "B" védőidom

regionális ivóvízvezeték

V

<<E22>>

országos ökológiai hálózat - magterület

országos jelentőségű természeti emlék

országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó terület

m
a

g

mag

m
a

g

mag

öf

ö
f

öf

forrás

védett természeti érték - barlang

barlang felszíni védőövezete

országos vízminőségvédelmi terület

Natura 2000 terület (madárvédelmi terület)N2

N
2

N2

ppp

építési hely

22 kV távvezeték kiváltásáig telek be nem építhető része

szabályozási szélesség (m)

70

felszínmozgások által potenciálisan veszélyeztetett terület

(egykori mélyművelésű bánya telkének határa)

ppp
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KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEI

SZABÁLYOZÁSI TERV

KÜLTERÜLET
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Településtervezési, Kereskedelmi és Szolgáltató Kft.
1016 Budapest, Naphegy u. 26. tel/fax.: 212-0955

PLANNER-T

Területrendezési, Környezetvédelmi
és Közigazgatásfejlesztési Kft.
1074 Budapest, Rottenbiller u. 24. tel/fax: 1/251-7751 e-mail: tajoloterv.kft@upcmail.hu

TÁJOLÓ-TERV

      Horváth Gergely TT1 01-1120

Településtervezés:

      TÁJOLÓ-TERV Kft.

Méretarány:

           M 1:10 000

Munkarész:

Munka megnevezése:

Megbízó:

      PLANNER-T Kft.

Dátum:

   2022. szeptember

Rajzszám:

Településtervezés:

      Auer Jolán TT/1, TK/1 01-5003

Tájrendezés, környezetalakítás:

Energia közművek: Vízi közművek:

Közlekedés:

      Heckenast Judit

      TRk-T 01-5295

      Hanczár Zsoltné

       TE, TH, TV-T 01-2418

      Bíró Attila

       TE, TH, TV 01-2456

      Jaczenkó Judit TT/1, TK/1 01-5156

      Auer Jolán TT/1, TK/1 01-5003

      Jaczenkó Judit TT/1, TK/1 01-5156

'Sigmond Katalin tájépítészmérnök

ÓBAROK KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZAT
2063 Óbarok, Iskola u. 3. tel.: (36-22) 704 147

honlap: www.obarok.hu
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