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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Obarok Kozség Onkorményzat 2018-ban ,,iij” telepiilésfejlesztési koncepcié (tovabbiakban:
TFK) és ,,ij” telepiilésrendezési eszkozok (tovabbiakban: TRE) készitését hatarozta el. Az 0j
telepiilésrendezési eszkdzok a Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a Helyi épitési
szabélyzat (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi tervek
(tovabbiakban: SZT). Az ,4j” TFK ¢és TRE a teljes kozigazgatasi teriiletre késziiltek, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314. R.) tartalmi és alaki
kovetelményeinek megfeleloen. A TFK, valamint a TRE készitése egyszerre tortént. A
munka elkészitésével az Onkormanyzat a PLANNER-T Kft-t bizta meg.

Mivel a TFK és a TRE egyszerre késziiltek, a tervdokumentaciok egyeztetésére egy
eljarasban [314. R. 28.§. (6) bekezdés] keriilt sor. A tervdokumentaciok egyeztetése a 314. R.
szerinti teljes eljaras szabdlyai szerint tortént. Az egyeztetési eljaras az eldzetes tajékoztatasi
szakasszal, 2020. tavaszan indult (El3zetes tajékoztatds Obarok telepiilésfejlesztési koncepcio
¢s 1j telepiilésrendezési eszk6zok készitésérdl, valamint a telepiilésrendezési eszk6zok
kornyezeti értékelésének tartalmarol, készitette: PLANNER-T Kft.).

A TFK ¢és a TRE megalapozasahoz kozos Megalapozo vizsgalatok késziiltek, a 314. R. 1.
mellékletében foglalt tartalmi kovetelményeknek megfeleléen. Mivel a TSZT és HESZ
egyidében késziilt, kozos szakagi Alatamaszté javaslatok keriiltek kidolgozéasra. Mivel a
telepiilésrendezési eszkozok a teljes kozigazgatdsi teriiletre késziiltek, a 2/2005. (I.11.)
Korm.rend. szerinti kornyezeti vizsgalat is lefolytatasra Keriilt, mely a telepiilésrendezési
eszkozok kidolgozasaval és egyeztetésével parhuzamosan zajlott. A koérnyezeti vizsgalat
eredményének megallapitdsait a tervdokumentdcié részét képezd telepiilési kornyezeti
értékelés tartalmazza.

A megbizds keretében elkésziild tervezési feladatok az alabbi kotetekben keriiltek
dokumentalasra:

I.  Megalapoz6 vizsgalatok

Il. Teleptilesfejlesztési koncepciod

I11. Telepiilésszerkezeti terv

IV. Helyi épitési szabalyzat

V. Alatdmaszto javaslatok

V1. Telepiilési 6rokségveédelmi hatdstanulmany

VII. Telepiilési kornyezeti értékelés

Jelen tervdokumentacid

OBAROK KOZSEG

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA ES
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

I11. TELEPULESSZERKEZETI TERV
116/2022. (1X.22.) hatarozattal elfogadott
TELEPULESSZERKEZETI TERV
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Obarok Kozség Onkormdnyzat KépviselG-testiilete
2063 Obarok, Iskola u. 3. Tel.: 22/704-147 Fax.: 22/704-777

Kivonat

Obarok Kézség Onkormdnyzat Képuisel6-testiiletének 2022. szeptember 22. napjdn megtartott soron kiviili,
nyilt iilésének jegyzkonyvébol:

Obarok Kozség Onkormdnyzat Képviselé- testiiletének
116/2022. (IX. 22.) hatarozata

Obarok Kozség Telepiilésszerkezeti tervérsl

1. Obarok Kozség  Onkormanyzat Képviselo-testiilete a  Magyarorszag  helyi
onkormadnyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és
az épitett kirnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 6 § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva Obarok Kizség Telepiilésszerkezeti
tervét jelen hatdrozat 1-6. mellékleteiben foglaltak szerint dllapitia meg.

2. Jelen hatarozat mellékletei:

2.1. 1. melléklet: ,,TSZT” jelii ,, Telepiilésszerkezeti terv” terviap

2.2. 2. melléklet: Obarok Kizség Telepiilésszerkezeti terv leivdsa

2.3. 3. melléklet:
3.1. melléklet: Viltozdsok Obarok teriiletfelhaszndldsiban
3.2. melléklet: ,,VALT-1” és ,,VALT-2” jelii ,, Teriiletfelhaszndlds viltozdsai”
terviapok

2.4. 4. melléklet: Obarok Kizség teriileti mérlege

2.5 5. melléklet: Obarok Telepiilésszerkezeti tervének a teviiletrendezési tervekkel

valo dsszhang igazoldsa
2.6 6. melléklet: a biologiai aktivitisérték szdmitds eredménye

3. Jelen hatdrozat a kihirdetését kivetd napon lép hatdlyba.
4. Obarok Kozség jelen hatérozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terve hatdlybalépésével

egyidejiileg Obarok Kozség Onkormdnyzat KépviselG-testiiletének 2001-ben elfogadott
Telepiilésszerkezeti terve hatdlydt veszti.

Hatdaridd: 15 napon beliil
Felelds: polgdrmester
Kom.f__
Mészdros Kartal sk. /= 5. "\ Dr. Sisa Andras sk.
polgarmester mtd 7 | Jjegyzé

Kivonat hiteléiil: el %M .
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1. melléklet a 116/2022.(1X.22.) hatarozathoz
PLANNER-T

ruannerT|  Telepiiléstervezési, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
‘‘‘‘‘‘‘‘ 1016 Budapest, Naphegy u. 26. tel/fax.: 212-0955

Koézmiivek

! P védelmi 132 kV-os villamosenergia féelosztohaldzat az oszlop tengelyétdl
TAJOLO-TERV gazdsagi mért 18-18 m-es biztonsagi dvezettel
Teriletrendezési Kb'r'nyeze‘rvédelmi kozjoléti 22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop

tengelyétdl mért 7-7 m-es biztonsagi dvezettel
nagy-kdzépnyomasu féldgazvezeték 5-5 m-es biztonsagi dvezettel

OEA szerinti erd6teriletek (FMTrT szerinti erd6 6vezet)
mez6gazdasagi terulet

és Kozigazgatdsfejlesztési Kft.
1074 Budapest, Rottenbiller u. 24. tel/fax: 1/251-7751 e-mail: tajoloterv.kft@upcmail.hu

Megbizo: OBAROK KOZSEG ONKORMANYZAT Rajzszam:

[z ]
[ev ]
[E ]
[&]
1]
m regionalis ivovizvezeték
2063 Obarok, Iskola u. 3. tel.: (36-22) 704 147 lfirtf's viztorony %
honlap: wWw.bba{r'oa(.hu : al,atnostt h st vizmikuat °°o°
Munka megnevezése: [me |  korlatozott hasznalatd vizmii %
OBAROK KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI TSZT vizgazdalkodasi teriilet NYOMVONALAS ELEMEK. OBJEKTUMOK . %,
Vo kare [ természetkozeli terilet Y \ g INTEZMENYEK . %,
unkaresz TELEPULESSZERKEZETI TERV kildnleges beépitésre nem szant teriilet KOZLEKEDES ® igazgatasi kézpont , ko N
Telepiiléstervezés: Tajrendezés, kbmyezetalakitas: | Kozlekedés: Méretarany: temeto ’te_rulfat’e ) = 9,}’,°r5f°rga'm' ut (=) oktatasi létesitmény (6voda) -
Horvath Gergely TT1 01-1120 'j‘“er J?TZTT’TT/I:”T%;??% 1sg Heckenast Judit M 1:10 000 sportolasi célu terilet 2 o o @  kulturalis Iétesitmény
PLANNER-T Kit. aczenko Audt T, TRV D1-9199 TRT 01-5205 rekreacios terilet = térségiszerepl Osszekotout ® hazi létesitme
Sigmond Katalin tajépitészmérnok o . L egyhazi letesitmeny
szabadid6park terilet ——  mellékat ® i rendeld
Telepliléstervezés: Energia kozm(vek: Vizi kdzmivek: Datum: . e orvosli renaelo
Auer Jolan TT/1, TK/1 016003 | |, Bir6 Attla kegyeleti park = helyi gydjisut ® sport létesitmény
Jaczenko Judit TT/1, TKI1 01-5156 1o vps 1ot 01-2418 T T 012456 2022. szeptember zoldterileti funkcioju tertilet térségi kerékparatvonal @ temets
TAJOLO-TERV Kit. T kézmiiterilet B&8  egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya ®

kegyeleti park
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2.melléklet a 116/2022. (1X.22.) hatarozathoz
2. OBAROK TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2.1.A TERULETFELHASZNALAS, A TELEPULES IGAZGATASI
TERULETENEK TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEI

A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileti egységekbol
all. A beépitésre szant teriilet —a telepiilés kozigazgatasi teriiletének a beépitett, ill. a tovabbi
beépités céljara szolgalo teriiletrésze—, jellemzden, de nem kizarolag a belteriilet (meglévo és
tervezett bovités). A beépitésre nem szant teriilet —a telepiilés kozigazgatasi teriiletének a be
nem épitett teriiletrészei — jellemzden, de nem kizardlag a kiilteriilet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

ri;;gz;tiﬂh;:;?;:izl Teriiletfelhasznalasi :de)ﬁfﬁ — sajatos hasznalat Li%g;?éi?b
hasznalat szerint suriiség
Lakoteriilet Kertvarosias lakoteriilet — Lke 0,6
Falusias lakoteriilet — Lf 0,5
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet — 1,5
Gazdasagi teriilet Gksz
Ipari gazdasagi teriilet — Gip 15
Udiiléteriilet Udiiléhézas iidiiléteriilet — Ui 0,5
Rekreacios teriilet — K-Rek 0,6
Beépitésre szant Szabadido kozpont és idegenforgalmi célu tertilet 0,5
kiilonleges teriiletek — K-Sz
Szennyviztisztito teriilete — K-Szt 0,5

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Teriiletfelhasznalasi
egység — altalanos Teriiletfelhasznalasi egység — sajatos hasznalat szerint
hasznalat szerint

Kozlekedési és Kozutak teriilete — KOu
kozmiiteriilet Vasttteriilet — KOk
Zo0ldtertilet Kozkert — Zkk

Védelmi erddteriilet — Ev
Erd6 Gazdasagi erdéteriilet — Eg
Ko6zjoléti erdoteriilet — EK

Kertes mezOdgazdasagi teriilet — MK

Mezbgazdasagi Altalanos mez6gazdaségi teriilet — M4
Korlatozott hasznalatli mez6gazdasagi teriilet — MKko
Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi — V
Természetkozeli Természetkozeli - TK
Temeté — Kb-T
8
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Sportolasi célu teriilet — Kb-Sp
Rekreacios teriilet — Kb-Rek
Beépitésre nem szant Szabadid6 park teriilet — Kb-Sz
kiilonleges teriiletek Kegyeleti park — Kb-Kp
Zoldtertileti funkcioju teriilet — Kb-Z
Kozmi teriilet — Kb-Km

2.1.1. Beépitésre szant teriiletek
2.1.1.1. Lakoteriiletek

Kertvarosias lakoteriiletek (Lke): A telepiilés ujabb kijelolésti lakoteriiletei kertvarosias
lakotertileti teriiletfelhasznalasi besorolastiak. Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba
keriiltek atsoroldsra Nagyegyhdza korabban hétvégihdzas iidiildteriiletbe tartozo volt zartkerti
teriiletei. Kertvéarosias besorolast kapott Obarok autopalyatol E-ra 1évé telepiilésrésze bovitési
terlilete, mely kordbban a Telepiilésszerkezeti tervben tartalék lakoteriiletként szerepelt. A
Telepiilésszerkezeti terv a korabbi Telepiilésszerkezeti tervben Nagyegyhaza északnyugati
részén kijelolt, de még meg nem valosult kertvarosi lakoteriilet fejlesztési teriiletet csokkentett
teriilettel tartalmazza.

A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, 0sszefliggd nagy kertes, tobb 6ndllo rendeltetési
egységet magaba foglalo, elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal. Ezeken
a teriileteken a lakorendeltetésen kiviil kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti, nevelési, oktatasi,
egeészségligyi, szocialis, szallas jellegli €s sport rendeltetésii épiiletek is elhelyezhetdk.

Falusias lakoteriiletek (Lf): Falusias lakoteriiletbe soroltak Obarok és Nagyegyhaza
hagyomanyos beépitésii telepiilésrészei. A falusias lakoteriileten elsdsorban lakéd rendeltetésii
épitmény helyezhetd el, masodsorban mez6- ¢és erdogazdasagi, egyéb, a lako rendeltetést nem
zavard, gazdasagi rendeltetésli, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatasi, szallas jellegli
létesitmény helyezheté el. Ujonnan falusias lakoteriiletbe a tényleges hasznélati célnak,
funkcionak megfeleld besorolds miatt a meglévd falusias lakoteriiletek koze ¢kelddd kisebb
teriiletek kertiltek besorolasba. A Telepiilésszerkezeti terv e teriileteken kiviil Gjabb falusias
lakoéteriiletek kialakitasdra nem tesz javaslatot.

2.1.1.2. Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek (Gksz): A kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriilet a lakoteriileteket nem zavard gazdasagi tevékenységi célu létesitmények
elhelyezésére szolgal. A kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem
helyezhet6 el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald ¢€s a
személyzet szdmara szolgald lakas kialakithato. Kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi
teriileteket a Telepiilésszerkezeti terv az autopalya menti savban tartalmaz. Uj kereskedelmi,
szolgaltaté teriiletként az autopalya pihené kornyezetében kijellt teriilet, az Obaroktél ENy-ra
1évo, korabban tartalék lakoteriiletként szerepld teriilet, a Nagyegyhaza belteriilet déli részén a
8101. j Gt északkeleti oldalan kijeldlt teriilet, valamint Obarok belteriiletén tovabbi kisebb
teriiletek keriiltek besorolasra.

Ipari gazdasagi teriiletek (Gip): A kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé ipari €s gazdasagi
tevékenységi célu, ipari, telepiilésgazdalkodasi, tovabba kereskedelmi, szolgaltatdo és raktar
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rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal. Uj ipari gazdasagi teriilet a Telepiilésszerkezeti
tervben nem kertilt kijelolésre, az ipari gazdasagi teriiletbe sorolt teriiletek kiterjedése jelentds
mértékben csokkent a mas beépitésre szant teriiletbe torténd atsorolés, illetve beépitésre nem
szant teriiletbe torténd visszasorolas kovetkeztében. A Telepiilésszerkezeti terv tovabbra is ipari
gazdasagi teriiletként tartalmazza Obarok belteriiletéto] keletre, a Bicske hataraban az autopalya
két oldaldn korabban kijeldlt, de még meg nem valdsult fejlesztési teriileteket, tovabba a
Nagyegyhazatol EK-re 16v6 felhagyott ipartelepet.

2.1.1.3. Udiil6teriiletek

Udiiléhazas iidiiléteriiletek (Uii): Udiildhazas iidiiléteriiletbe keriilt besorolasra Nagyegyhaza
terliletén a Vali-viz mentén korabban hétvégihdzas iidiildteriiletbe sorolt teriilet €s annak
folytatasdban, a Gesztenye sor déli oldalan kijelolt teriilet. Az idiiléhdzas tdiilGteriilet
elsdsorban a valtozo 1idiiloi kor tartdzkodasara szolgalo, kettdnél tobb lidiildegységet magaba
foglal6 1idiil6 rendeltetésii épiilet, tidiilétabor és kemping elhelyezésére szolgal.

2.1.14. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

Kiilonleges rekreacios teriilet (K-Rek): kiilonleges beépitésre szant rekreacios teriiletbe
soroltak a szabadidds, rekreacios funkcioji teriiletek, Nagyegyhaza telepiilésrészen a
Gesztenye sor déli oldalan. A teriilet a pihenést és sportolast, testedzést, szabadidds
tevékenységet szolgalo épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

Szabadidé kozpont és idegenforgalmi célu teriilet (K-Sz): kiilonleges beépitésre szant
szabadidépark és idegenforgalmi teriiletbe keriil besorolasra a Nagyegyhaza belteriileten
talalhatd hangistallo, valamint faluhaz teriilete és azok kornyezetében talalhatd tovabbi,
idegenforgalmi, rekreacids célra szant teriiletek. E teriiletek a mindségi kozosségi szabadidds
tevékenységek céljara szolgalnak, ahol kulturalis, idegenforgalmi, szallashely szolgaltato,
vendéglato és sport 1étesitmények elhelyezésére van lehetdség.

Kiilonleges szennyviztisztito teriilete (K-Szt): kiilonleges beépitésre szant szennyviztisztitd
teriletbe a telepiilés kozigazgatasi teriiletén taldlhatd regionalis szennyviztisztito teriilete
tartozik, ahol a telepiilési folyékony- ¢és iszapszerli hulladékok kezeléséhez ¢és
artalmatlanitasdhoz sziikséges épitmények ¢€s mitargyak, valamint ezek kiszolgalo
létesitményei helyezhetdk el.

2.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek
2.1.2.1. Kozlekedési teriiletek

Koziti kozlekedési teriilet (KOu): az orszagos kozutak, gyorsforgalmi utak, futak és
mellékutak, valamint a helyi gytijtdutak tertiletei.

Kotottpalyas kozlekedési teriilet, vasatteriilet (KOK): a kozigazgatasi teriilet déli részét
atszeld6 MAV 1-es szamu, Budapest—Hegyeshalom—Rajka vasuti fovonal teriilete.

2.1.2.2. Zoldteriiletek

Zoldteriiletbe az allandéan novényzettel fedett kozteriiletek tartoznak. A zdoldteriiletek
elsddlegesen a pihenés, jaték ¢és testedzés helyszinei, tovabba a lakoéteriiletek klimatikus
viszonyainak meg0rzését, javitasat, 6koldgiai rendszereinek védelmét szolgalo zold szigetek.
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A zoldteriiletek teriiletnagysaguk alapjan kozkert (Zkk) besorolasuak. A kozkertek 1 ha-nal
kisebb teriiletii, jellemzden egy meghatarozott f6 funkciot szolgdlo zoldteriiletek.

2.1.2.3. Erdoteriiletek

Az erdéteriiletek lehatdrolasa az Orszagos Erdéallomany Adattarban erdGtervezett
erdéteriiletként nyilvantartott erdok figyelembevételével tortént, meghagyva tobb helyen az
iizemtervezett erdok kozott nem szerepld, ugyanakkor a foldhivatali nyilvantartasban erdd
miuvelési agu €s ténylegesen beerddsiilt teriileteket is, tovabba a kdrnyezetvédelmi szempontbol
korabban kijelolt erddteriileteket. Az erddk elsddleges rendeltetését és tervezett funkciojat
figyelembe véve az erdoteriiletek teriiletfelhasznalasi egységbe soroldsa az alabbiak szerint
alakul:

Védelmi erdéteriiletek (Ev): Védelmi erdoteriiletbe keriiltek besorolasra a védett természeti
terlileten 1év6 erddk, a kornyezetvédelmi szempontbdl jelentds (talajvédelmi, vizvédelmi,
telepiilésvédelmi sth. szerepii) erdék. Védelmi erdéteriileten épiiletek nem, csak a védelmi
célok megvalosulasat szolgalo, épiiletnek nem mindsiilé épitmények helyezhetdk el.
Gazdasagi erdoéteriiletek (Eg): Ide tartoznak a fentiekbe nem sorolt erdészeti iizemterv
szerinti gazdasagi rendeltetésti erd6k. Gazdasagi erddteriileten az erdd miiveléséhez
kapcsolodo, az erdd- és vadgazdalkodast szolgéalo épitmények elhelyezésére lehetdség nyilik.
Kozjoléti erdoteriiletek (Ek): Az erddk elsédleges rendeltetését figyelembe véve, kozjoléti
erddteriiletbe keriilt besoroldsra a tervezett kalandpark teriilete. Kozjoléti erddteriileten
ismeretterjesztd, pihenés, testedzés céljat szolgalod erdei kozjoléti berendezések helyezhetok el.

2.1.2.4. Mezogazdasagi teriiletek

A korabbi telepiilésrendezési eszkozokben a kiilteriilet meghatirozo tdjalkotd elemei, a
mezOgazdasagi teriiletek mar differencialtan, az egyes teriiletek sajatossagait figyelembe véve
keriiltek besorolasra, mely teriiletfelhasznalasi rendszeren az uj Telepiilésszerkezeti terv nem
véltoztat. A TSZT e szerint megkiilonbozteti teriilethasznalati szinten a kertes, az 4ltalanos és
a korlatozott hasznélati mezdgazdasagi teriileteket.

Kertes mezégazdasagi teriilletek (Mk): Kertes mezdgazdasagi teriiletbe a jellemzden
aproparcellas volt zartkerti tertiletek tartoznak.

Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilletek (Mko): Ide soroltak a tajképi,
természetvédelmi szempontbdl értékes, vizvédelmi szempontbol érzékeny — Natura 2000
teriiletként nyilvantartott és/vagy az 6koldogiai halozat részeként magteriiletbe, illetve 6kologiai
folyoso teriiletébe sorolt— mezdgazdasagi teriiletek. A korlatozott hasznalati mezdgazdasagi
teriileten a tajképi, természeti értékek hosszu tava fennmaraddsa érdekében épiiletek,
épitmények a természetszerli miivelési agak fenntartdsdhoz kapcsolodoan, a természetvédelmi
szempontok sérelme nélkiil, a tajképi adottsdgok megdrzése mellett 1étesithetok.

Altalanos mezégazdasagi teriiletek (Ma): Ide tartoznak a kozigazgatasi teriilet elézéekbe
nem sorolt, tobbnyire szdntdé miivelési 4gi mezdgazdasagi teriiletei. Az 4ltaldnos
mezOgazdasagi teriileteken cél a gazdasdgos mezdgazdasagi termelés feltételeit biztositod
infrastruktura kialakitasa, ugyanakkor a tajképet kedvezdtleniil befolyasolo, a tajhasznalati
hagyomanyokat figyelmen kiviil hagyé tul siirii beépitések megakadalyozasa. Altalanos
mezdgazdasagi teriiletbe soroltak a nagy tavlatban majd mezOgazdasagi teriiletként
hasznosithato, korabban kiilszini banyaszattal hasznositott, rekultivalt vagy rekultivalas alatt
allo bezart banyateriiletek teriiletei iS, melyen a banyaszati tevékenységet kovetd
utdhasznositashoz, rekultivaciohoz kapcsolddo épiiletek, épitmények elhelyezhetok.
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2.1.2.5. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriiletbe (V) a kozigazgatasi teriileten talalhatdé vizfolyasok, allovizek
medre és parti savja tartoznak.

Vizgazdalkodasi teriileten a teriilet rendeltetésszerti haszndlathoz sziikséges, épiiletnek nem
mindsiilo, vizgazdalkodassal osszefliggd épitmények helyezhetdk el, kiilon jogszabalyokban
foglaltak szerint.

2.1.2.6. Természetkozeli teriilet

Természetkozeli teriiletbe (Tk) a nadasok és mocsarak teriiletei keriiltek besorolasra.
Természetkozeli teriileten elsddleges cél a természetes allapot megtartasa, igy a természetkodzeli
teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

2.1.2.7. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Kiilonleges temeté teriillet (Kb-T): Kiilonleges beépitésre nem szant temetd
teriiletfelhasznalasba sorolt Obarok és Nagyegyhaza temetd teriilete. Tovabbi temetd bévitési
teriilet az 0j Telepiilésszerkezeti tervben nem keriilt kijelolésre. A Kiilonleges temetd teriileten
csak kegyeleti rendeltetésii, vagy a temetd ilizemviteléhez sziikséges épiiletek, épitmények
helyezhetdk el.

Kiilonleges sportolasi céla teriilet (Kb-Sp): Kiilonleges beépitésre nem szant sportolasi célt
teriilet teriiletfelhasznalasba tartozik az obarki és az Ujbarok hataraban 1évé focipélya teriilete
¢€s a kiszolgald 1étesitményeinek helyet ado teriilet. A kiilonleges sportteriilet a testedzés, a
sportolas épiiletei, épitményei elhelyezésére szolgal, kiegésziilve vendéglatas rendeltetésii
épiiletekkel.

Kiilonleges rekreacios teriilet (Kb-Rek): Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet
besorolast kapott Nagyegyhaza belteriilet délkeleti hataraban, a meglévo tdiilldhazas
idiil6tertilethez kapcsolddo, Vali-viz melletti teriilet, valamint a Gesztenyesor déli oldalan 1€vo
rekreacios teriilet Natura 2000 teriilettel érintett része. A teriilet rekreacios, turisztikai funkciora
szant, a pihenés, testedzés, szabadidd eltoltés, idegenforgalom létesitményei elhelyezésére
szolgal. Tekintettel a teriiletek természetvédelmi érintettségére, a rekreacios célu fejlesztés a
természetvédelmi és vizvédelmi szempontok figyelembevételével valosithaté meg.

Kiilonleges szabadidé park teriilet (Kb-Sz): Kiilonleges beépitésre nem szant szabadidépark
terliletbe az M1 autdpalya és a Vali-viz kozotti teriilet keriilt besorolasra. A szabadidépark
tertilet a rekreacid, pihenés, szabadidd eltoltés, lovas sport céljara szolgalo teriilet. A teriileten
a pihenés, testedzés, szabadidd eltoltés, idegenforgalom, tovdbbd a lovas sporthoz és
lovasturizmushoz kapcsolodo épiiletek, épitmények, valamint a terlilet fenntartasdhoz
sziikséges allattarto 1étesitmények helyezhetdk el.

Kiilonleges kegyeleti park teriilet (Kb-Kp): Kiilonleges beépitésre nem szant kegyeleti park
tertiletbe a nagyegyhazi kozépkori templom és temetd teriilete tartozik.

Kiilonleges zoldteriileti funkcidju teriilet (Kb-Z): Kiilonleges beépitésre nem szant
zoldteriileti funkcioju teriilet besorolast kapnak a Gesztenyesor déli oldalan talalhato,
magantulajdonban all6 zdldteriileti funkcidju tertiletek.
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Kiilonleges kozmii teriilet (Kb-Km): a kozmiivek és hirkozlési létesitmények nem
épiiletigényes teriiletei.

2.2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

2.2.1. Tajkarakter, tajhasznalat, tajszerkezet

Obarok a Dunantuli-Kozéphegység teriiletén helyezkedik el, a kozigazgatasi teriilet keleti
kétharmada a Dunazug-hegyvidék kozéptaj, északon a Nyugati-Gerecse, délen az Etyeki-
dombsag kistajanak része; a nyugati fele a Vértes-Velencei-hegyvidék kozéptaj, északon a
Vértes-peremvidéke, délen a Lovasberényi-hat kistajahoz tartozik.

Obarok és Nagyegyhaza kornyezetét valtozatos domborzat és ennek megfeleléen valtozatos
tajhasznalat jellemzi.

A telepiilés térségében az erddgazdasagi és mezdgazdasagi tdjhasznélat koriilbeliil azonos
sullyal van jelen. Ez utobbi haromnegyed része szantd miivelési, egynegyed része pedig gyep,
rét és legeld miivelés alatt all. A domb- és hegyoldalakon az erd6 tajhasznalat jellemz6, a
meredekebb részeken sziklakibuvasokkal. Kozte a lankasabb részeken a mezdgazdasagi,
elsdsorban szantdmiivelés domindl, a vizfolyds menti keskeny savban pedig jellemzden gyepek
talalhatok.

A belteriilet nagysagadhoz viszonyitva igen magas a kivett teriiletek aranya a kozigazgatasi
terlileten beliil, ez a kiilterlileten elhelyezkedd kozlekedési teriileteknek (autdpalya, vasut) a
kiilszini banyateriileteknek, valamint egyes tervezett gazdasagi funkcidju teriileteknek és
rekreéciods teriileteknek tulajdonithato.

A tajszerkezet meghatarozé elemei a kozigazgatasi teriiletet ENy-DK-i irAnyban atszeld M1-es
autopalya, az E-D iranyban atszeld Vali-viz, a K-Ny iranyban hazodé Budapest-Bécs
vasutvonal és 1. sz. féut. Szintén meghatarozo a Vali-viz keleti oldalan huz6édé meredek
sziklavonulat az Oregkdszikla-tetd és a Lofingato-hegy kozott.

2.2.2. Taji, természeti értékek, teriiletek

A természetvédelmi lehatarolasok a Telepiilésszerkezeti terven az allamigazgatési szervektol
kapott adatszolgaltatas alapjan keriiltek lehatarolasra.

2.2.2.1. Nemzetkozi védettség alatt allo teriiletek

Obarok kozigazgatasi teriiletét a kovetkezd eurdpai kozosségi jelentSségii Natura 2000
természetvédelmi rendeltetésii teriiletek érintik:
— Déli-Gerecse (HUDI20015) kiilonleges természetmegOrzési tertilet

— Gerecse (HUDI10003) kiilonleges madarvédelmi teriilet
2.2.2.2. Magyarorszagi védettség alatt allo teriiletek

Orszagosan védett természeti teriiletek

Obarok kozigazgatasi teriiletén a természet védelmérdl szo6lo 1996. évi LIII. torvény (a
tovabbiakban Tvt.) erejénél fogva (ex lege) védett értékek koziil barlangok és forrasok
talalhatok a telepiilésen. Egyedi jogszaballyal védetté nyilvanitott természeti teriilet nem
talalhato.
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Helyi védett természeti teriiletek

Obarok kozigazgatasi teriiletén helyi jelent6ségii védett természeti teriilet nem talalhato.
2.2.2.3. Orszagos Okologiai Halozat teriiletei

Az orszagos 0kologiai haldzat teriileteit az Orszagos Tertiletrendezési Terv (OTrT) hatarolja le.
Obarok kozigazgatasi teriiletén a Duna-Ipoly Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan az alabbi
teriiletek tartoznak az orszagos 0kologiai haldzat teriiletei kozé:

— magteriilet: a Lofingato-hegy sziklds bércei, az Oreg-Kdszikla-teté, Nagyegyhaza
térségében a Barki-hatar gyep- és nadas teriiletekkel kisért természetkozeli teriiletei, a
Cigany-hegy teriilete;

— okologiai folyoso: a Vali-viz magteriileteket 6sszekapcsold széles, nagyrészt erdd €s gyep,
kisebb részben szanto boritotta teriiletsavjai;

— pufferteriilet: a kdzigazgatasi teriileten nem kertilt lehatarolésra.

2.2.24. Egyéb, kiemelt természetvédelmi oltalomban nem részesiilé (védetté nem
nyilvanitott) taji, természeti értékek

Egyedi tajértékek

Obarok kozigazgatasi terilletén 7 db egyedi tajértéknek jelolt értéket tartanak nyilvan a
tajértéktarban. Az adatok a TEKA projekt keretében létrehozott egyedi tajértékek online
kataszterébol szarmaznak (http://tajertektar.hu), mely kozosségi szerkesztésii. A DINPI 4ltal az
egyedi tajértékek felmérése és nyilvantartasba vétele még nem tortént meg.

2.2.2.5. Tajképvédelmi teriiletek

A tijképvédelmi szempontbdl értékes teriileteket a teriiletrendezési tervek térségi Ovezeti
tervlapjai hataroljak le. Az OTrT szerinti tajképvédelmi ovezetbe Obarok kozigazgatasi
teriiletén az adatszolgaltatasra kotelezett illetékes nemzeti park igazgatosag (Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatdsag) tajékoztatasa szerint a Gerecse déli vonulatai, (a Lofingato-hegy,
Oreg-Készila tetd, Zuppa-hegy keleti lejtdi, Balog-tetd, Horvat-hegy és a kozte elteriil§ Vali-
viz és az azt kisérd valtozatos mezdgazdasagi teriiletek) tartoznak.

2.3.A ZOLDFELULETI RENDSZER

Obarok és Nagyegyhaza zoldfeliileti rendszerét a belteriileti zoldfeliileti elemek — zoldteriiletek,
kozkertek, zoldfeliileti intézmények (temetd, sportteriilet), intézménykertek, kozteriiletek
zoldfeliiletei (Utmenti zoldfeliiletek, fasorok), egyéni hasznélata kertek (lakoteriiletek,
gazdasagi teriiletek stb. kertjei) —, valamint az ehhez kapcsolddo kiilteriileti zoldfeliileti elemek
- erdok, vizfolyasokat kisérd gyepteriiletek, mocsaras, nadas teriiletek - alkotjak.

A Telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran a zoldfeliilet fejlesztés célja volt:
— a telepiilés zoldfeliileti rendszerében kiemelt jelentdséggel biro zoldteriiletek
megorzése, fejlesztése,
— a zoldfeliileti intézmények €s intézménykertek zoldfeliileti szerepének erdsitése,
— a zoldfeliileti rendszer folytonossdganak biztositasa, a zoldhaldzat 6sszekotd szerepii
elemeinek (kozlekedési zoldfeliiletek, vizfolyasokat kisérd zoldfeliiletek) megdrzése,
fejlesztése.
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Obarok és Nagyegyhdza belteriileten talalhato kisebb zoldteriiletek, kozkertek a pihenés
és/vagy jaték szinterei, melyek funkciojuk betdltése érdekében tovabbi fejlesztést (ndvényzet
gazdagitasa, parkberendezések elhelyezése) igényelnek.

A zoldfeliileti rendszer jelentés funkciondlis elemei a zoldfeliileti intézmények (temetd ¢€s
sportteriiletek), az intézménykertek, valamint a rekreacids teriiletek, szabadidéparkok
zoldfeliiletei, melyek zdldfeliileti szerepe a novényzet gazdagitasaval tovabb erdsitendo.

A kondicionalasban, a klimavaltozas kedvezétlen hatasai mérséklésében és a kedvezd
telepiiléskép kialakuldsdban jelentds szerepet jatszanak a kozhasznalat eldl elzart, egyéni
hasznalata kertek is (lakotertiletek, gazdasagi teriiletek zoldfeliiletei). Kiemelt hangsulyt kell
fektetni a gazdasagi teriileteken eldirt zoldfeliiletek szakszeri megvalositasara.

A kilteriileti zoldfeliileti elemekkel valo kapcsolat megteremtése, valamint a kiilteriilet
szigetszerien elhelyezkedd zoldfeliileti elemeinek 0Osszekotése a Kkiilteriileti utak és a
vizfolyasok menti természetkozeli ndvényzet megdrzésével, tovabbi tajfasitassal biztositando.

2.4.OROKSEGVEDELEM

Obarok teriiletén nyilvantartott miiemlék, helyi teriileti vagy egyedi védelem alatt 4llo érték
nem talalhato.

Obarok kozigazgatasi teriiletén a kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény
7. § 45. pontja, tovabba a 11-17 § szerint meghatarozott modon, kiemelten vagy fokozottan
védett régészeti lelohely nem talalhato.

A régészeti lel6helyekrdl a Miniszterelnokség vezet kozhiteles nyilvantartast. A 2020.06.03.
keltezésti a Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly altal FE-
08/EPIT/1728-5/2020 iigyiratszamon kiadott tajékoztatas és adatszolgaltatas alapjan, az alabbi
régészeti lelohelyek érinti Obarok kozigazgatési teriiletét:

Azonosito Név Hrsz EOY Roordindti

Y X
58896 Pusztatemplom 0521, 0522/2 611743 242836
21623 Nagyegyhaza 0535/8 612211 242020
89641 Vali-viz volgye 1. 0266, 0267, 0269 614687 237536
89643 Vali-viz volgye 2. 0267 614918 237312
97381 Voros-oldal 0396/2, 0408/3 614013 239323
56548 Kortvélyes 0327/1 614879 238974

Obarok telepiilésrendezési eszkdzeihez késziilt Orokségvédelmi Hatastanulmany részeként
részletes régészeti feltaras késziilt. A régészeti vizsgalat soran adattari kutatdst, régészeti
terepbejarast, miiszeres vizsgalatokat, valamint 1égi régészeti lelohely-felderitést is végeztek.
Ezek eredményeképpen tovabbi leldhelyek keriiltek feltarasra, melyeket az aldbbi tdblazat
mutat be:

EOV koordinatak
Azonosito Név Hrsz Azonositas alapja
Y X
- Vali-viz volgye 3. 0263, 0265, 0266 614635 | 237796 terepbejaras
- Liponya 1. 0340 612849 | 238889 terepbejaras
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- Liponya 2. 0336/1, 0336/2, 0337/2 | 613268 | 238995 terepbejaras
- M1 autdpalya 42. km | 0334/1, 0385/1, 0386 613273 | 239495 szakirodalom
- Falu-alatti-diil6 0276/4 614077 | 237299 terepbejaras
- Kerekdomb 9209/1, 9209/2, 9209/3 | 613746 | 238887 terepbejaras
- Vorosfoldi-dild 0477 612363 | 241237 terepbejaras
- TemetGi-tabla 0525, 0526, 0527 611837 | 243081 terepbejaras
- Torokfiirdé 0500/1 611745 | 241043 terepbejaras

A régészeti 0rokség részletes bemutatasat, a tervezett valtozasok régészeti teriiletekre gyakorolt
varhat6 hatasat a Telepiilési Orokségvédelmi Hatastanulmany tartalmazza.

2.5.A KOZLEKEDES

Orszagos utak

Obarok kozigazgatasi teriiletét jelenleg
e az M1 Budapest-Hegyeshalom gyorsforgalmi ut (autopalya)
e az 1sz. Bp-Tatabanya-Gyodr-Hegyeshalom 1. rendil féut, és a 811sz. Székesfehérvar-
Bicske Il. rendii féut
e a 8101;. Biatorbagy-Tatabanya, és a 8113j. Felcsut-Szarliget mellékutak
(0sszekotbutak) érintik.

Az orszagos utak tervezett fejlesztései

A magasabb rendii tervek szerint Obarok kozigazgatasi teriiletét csak a 81l1sz. fout uj
(Székesfehérvar-Zamoly-Csakvar-Felcsut-Obarok) nyomvonalra keriilése érinti orszagos
utfejlesztésként, de ennek a nyomvonalnak a telepiilésen beliili szakasza mar jelenleg is fout, a
fejlesztés a déli kozigazgatasi hataron halado (és az azt kovetd) ttszakaszt érinti.

E nyomvonalat a telepiilésszerkezeti terv jeloli.
Az orszagos utak tervezési kategoridk szerint javasolt besorolasa:
e gyorsforgalmi ut: K.I.

e orszagos foutak: K.III., K.IV.
e orszagos mellékutak: K.V., B.V.

Telepiilési utak tervezett fejlesztései
A telepiilés helyi Utjai kiszolgalout szerepet téltenek be. Koziiliikk a Nagyegyhazarol Bicskén at
Csabdira vezetd ut telepiiléskozi kapcsolatot biztosit, ezt a tovabbiakban is megtartja.

A helyi utak tervezési kategoridk szerint javasolt besorolasa B.VI., K. V1.

Kozosségi kozlekedés
A koziti tomegkozlekedési ellatast tovabbra is az orszagos utakon kozlekedd orszagos, helyi
¢s helykozi autdébuszjaratok biztositjak.

A telepillésen athalad a MAV l-es szamiu, Budapest-Hegyeshalom—Rajka kétvaganyu,
villamositott vasuti fOvonala. A telepiilésnek nincs vasutallomdsa, a lekozelebbi allomésok,
illetve megallohely Bicskén, Szarligeten, illetve Szaron vannak, ezért kiemelt fontossagu a
kozuti és vasuti menetrendek 6sszehangolasa.
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Gyalogos feliiletek, kerékpart, turistaut
A magasabb rendi tervek szerint Obarok-Nagyegyhazat két térségi kerékparutvonal érinti:

e a Szarliget-Obarok-Tarjan
e ¢&s az Alcsutdoboz-Szar-Tatabanya kerékparutvonalak.

Az el6bbi 4thalad Nagyegyhazan, az utobbi csak érinti Obarok délnyugati szélét.
A térségi kerékparutakat kiegésziti a Csabdira vezetd helyi kerékparut.

A gyalogos kozlekedés érdekében tovabbra is a jardaépités a legfontosabb feladat.

Parkolas, rakodas
A parkolast, rakodast az OTEK eldirasai szerint kell megoldani.

2.6.A KOZMUELLATAS

A telepiilés megvaldsitasra varo fejlesztések teriiletein a megfeleld élet- és munkakoriilmény
biztositdsara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatdo fejlodést
segitd, megfeleld kozmiiellatast kell biztositani. Olyan teriiletfejlesztés nem javasolhato,
amelynél a funkcidjahoz sziikséges kozmiiellatas nem biztosithatd, vagy ardnytalan gazdasagi
feltételekkel oldhatd meg az ellatasa. A kozmuellatds mértéke fiigg a terliletfelhasznalas
mod;jatol.

A fejlesztésre, vagy funkcidvaltasra javasolt beépitésre szant hasznositast teriiletek a telepiilés
beépitésre szant lakoteriiletéhez kapcsolodnak, amelyek jelenleg csak részleges
kozmiiellatassal rendelkeznek. A villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatas €s a foldgazellatas
kozvetleniil csatlakozva a mar lizemeld halozati rendszerekhez megoldhatd, vagy a meglevd
halozatok kisebb-nagyobb tovabbépitésével biztosithatd. Ezeknél a fejlesztésre javasolt 0j
beépitési lehetdséget ado teriileteknél is jelenleg csak a részleges kozmiiellatas biztosithato, de
a telepiilés kozcsatorna haldzatanak kiépitésével a telepiilés teljes kozmiiellatasanak a
megoldasara nyilna lehetdség. Addig az 01j beépitésre javasolt telkeken dtmeneti megoldasként
kell a kozmipotlast alkalmazni, amig a kdzcsatorna halozat ki nem é€piil a telepiilésen.

A szerkezeti tervben javasolt fejlesztési lehetdségek a telepiilés szdmara iranyadonak
tekinthetok, de egyes fejlesztési teriiletek javasolt funkcidjanak szabalyozédsat csak akkor
szabad elkésziteni, ha a feltételek biztositdsara a fejlesztdvel, beruhazoval megallapodas
sziiletett. A kozmiifejlesztés megvalositasa Onkormanyzati feladat, a megeldlegezett
szabalyozassal, az Onkormanyzatra terhelhetévé valik a kozmiifejlesztés megvalositdsanak
kotelme.

A jelenlegi beépitésre nem szant teriileteken, amennyiben épitési szandék jelentkezik, a teriilet-
hasznositashoz a hidnyos kozmiellatas biztositdsa is elméletileg elegendd lenne, amelyre
kozlizemli szolgaltatasként csak a villamosenergia megoldéasa sziikséges. A helyi épitési
szabalyzat alapjan megengedett 1) épiilet, épitmény elhelyezésének, ha az emberi tartozkodast
is igényel, elméleti feltétele a koziizemili villamosenergia ellatds biztositdsa mellett, hogy
kozmiiigények kielégitésére rendelkezésre alljon a kdzegészségiigyi hatosag altal is elfogadott
vizellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése nélkiil
megoldhat6 és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

Természetesen azokon a beépitésre nem szant hasznositast teriileteken, amelyre emberi
tartozkodast szolgalo épiilet elhelyezése nem javasolt, kozmiellatas kiépitése sem sziikséges.

A telepiilésen javasolt fejlesztések teljes megvaldsitasa esetén, az adott teriilethasznositashoz
sziikséges kozmiiellatas kielégitéséhez varhato kozmiiigények a kovetkezok:
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) Viz- Keletkez6 Villamos-energia Termikus encrpiaell 464
OBAROK igény | szennyviz igény
kozhalo- | megujulé- | . . .. | foldgaz
, villamosenergia | megijulé | .
zatrol val igény
m3/nap m3/nap kw kw kw kw nm3/h
Fejlesztési teriilet
Uj tavlati igénye 2311 2195 41618 10404 44725 11181 6212
Meglevo
beépités tavlati
igénynovekedés 33 100 1288 322 1610 403 224
Osszes tavlati
igény 2344 2296 42906 10726 46335 11584 6435
Ebbdl: a tervezés
tavlataig varhato
igény 352 430 6436 1609 6950 1738 965

Ezek a megengedett tavlati fejlodés esetén varhatd Osszesitett igények csak tajékoztatasul
szolgdlnak a kozmuszolgaltatok szamara, valamint a halozatfejlesztés tervezésénél,
méretezésénél is iranyadonak tekintendd.

Tervezodi tapasztalat, hogy a tavlatra prognosztizalt fejlesztéseknek a tervezés tavlatdig redlisan
csak egy kis része keriil megvalositasra, ezért a kdzmifejlesztés megvalositdsanak iitemezését
segiti, a tdvlatra prognosztizalt igényekbdl a tervezés tavlatdig varhatd igény meghatarozasa.
A telepiilésszerkezeti tervben szerepld fejlesztések kozmiellatasi igényeinél teriiletbiztositasi
szempontbol a nagytavlati igényeket kell vizsgalni, bar kielégitendd igényként a tervezés
tavlataig csak annak egy részét kell figyelembe venni.

Meg kell emliteni a megujuld energiahordozok hasznositasanak lehetdségét, igényét, egyben

kovetelményét is, amellyel az lizemeltetési koltségek, s vele egyiitt a kozhaldzatrdl torténd
energiaellatasi igény is csokkenthetd.

A kozmi-lizemeltetok a késdbbiekben a tovabbtervezés sordn egy-egy ténylegesen jelentkezd
beruhdzashoz, annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igénynovekedés kielégitési
lehetdségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutdsdnak varhato iiteméhez
igazitva kell az 4dgazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

2.7. KORNYEZETVEDELEM

2.7.1. A foldtani kozeg- és a term6fold védelme

Obarok kiilteriiletét a magasabb rendii tervekben lehatarolt kivalo, illetve jo termdhelyi
adottsagu szantod Ovezet a kozigazgatasi tertilet déli részén, kis terlileten érinti, melyet mar a
korabbi terv is tervezett gazdasagi teriiletbe sorolt. A term6fold védelme érdekében torekedni
kell arra, hogy a telepiilési viszonylatban atlagosnal jobb minéségii term6foldeken tovabbi 1j
beépitésre szant teriiletek ne kertiljenek kijeldlésre.

Obarok kozigazgatasi teriiletének nagy része — az északi kozigazgatasi hatar menti teriileteket
leszdmitva — a nitratérzékeny terlileteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténd
kozzétételérol szolo 43/2007. (VIL1.) FVM rendelet értelmében nitratérzékeny. A
mezOgazdasagi tevékenységet ezért a jogszabdlyokban ¢és a cselekvési programban
meghatarozott helyes mezdgazdasagi gyakorlat eldirdsai szerint kell végezni.

A term6foldet veszélyeztetd tényezd az er6zid, a sz€l és viz rombold hatdsa a termdteriileteken.
A mezdvédd erddsavok megtartdsaval, illetve ndvelésével, a mezdgazdasagi kulturak és
miivelési médok helyes megvalasztasaval lehet a sz€l- és vizerdzid mértékét csokkenteni.

A telepiilés térségében potencidlis foldtani veszélyforrassal érintett teriiletnek tekinthetdk a
korabbi mélymiivelésii banyak miatt alabanyaszottsaggal érintett teriiletrészek, ahol a nagyobb
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mozgasok, siillyedések mar lezajlottak, de nem lehet kizarni a felszinmozgasok el6fordulasat.
A térségben a banyaszati tevékenység jelenleg nem meghataroz6. A kdzigazgatasi teriileten két
bezart kiilfejtéses banyatelek (Obarok I. — bauxit és Bicske IV. (Obarok XI.) — bauxit védnevii
banyatelek) talalhatd, melyek t4jrendezése folyamatban van.

2.7.2. Felszini és felszin alatti vizek védelme

Obarok és Nagyegyhaza legjelentSsebb vizfolyasa a Vali-viz, ezen kiviil tobb kisebb vizfolyas,
Nagyegyhaza teriiletén tovabba tobb alloviz gazdagitja a felszini vizkészletet.

A vizfolyéasok, vizfeliiletek Ontisztulasanak eldsegitése érdekében a vizek kornyezetében a
természetes, természetkdzeli Okoszisztémak megdrzése biztositandd, torekedni kell a
vizfolyadsok menti zoldfeliileti sdvok megtartdsara, rendszeres karbantartasara, az okologiai
folyosok folytonossadganak biztositasara.

A vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl sz616 28/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet 2. sz. melléklete értelmében a Vali-viz az
altalanosan védett befogado kategoriaba tartozik.

A felszin alatti vizek védettségét meghatarozo, a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny teriileteken 1évo telepiilések besorolasardl szold 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet
szerint Obarok kozigazgatasi teriilete fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny teriiletnek
mindsiil. A kozigazgatasi teriileten nyilt karsztteriiletek taldlhatok, tovabba Obarok
kozigazgatési teriiletét tobb vizbazis, illetve annak védoteriilete/véddidoma is érinti, igy a
Tatabanya XIV/A vizakna 50 éves elérési idejii hidrogeologiai védéidoma, nyilt karsztos, alig
fedett teriileten a védéidom a felszinig ér, ott véddteriiletrdl beszélhetiink (a vizbazis véddidom
kijelolé hatarozatot a Gyoér-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag adta ki
35800/1737-14/2016. alt. szamon), a Bicske Vivien asvanyvizkutak védéidoma, illetve
védoteriilete (kijelolése a 25540/2006. ligyszamu, 83413/2007. iktatoszamt hatarozattal
tortént), valamint a telepiilést ellatd Obarok I. vizmikuat hidrogeoldgiai védéidoma. E
teriileteken a tevékenységek folytatasanak feltételeit a vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint
az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VILL18.)
korményrendelet tartalmazza.

A felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében alapvetd elvaras a keletkezd szennyvizek
kornyezetszennyezést kizar6 modon vald kezelése. A csatornahaldzat kiépitéséig a keletkezd
szennyvizek kizardlag ellendrzotten vizzardan zart taroloban gytjthetok, gondoskodni kell a
szennyvizek szennyviztisztito telepre torténd rendszeres elszallitasarol.

2.7.3. Levegotisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldléseérdl szolo 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet
szerint Obarok a 10. szamu légszennyezettségi zonaba tartozik. A besorolas a telepiilés kedvezd
levegdmindségi allapotat mutatja, ahol a legtobb vizsgalt 1égszennyezd anyagra vonatkoztatott
légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot sem haladja meg.

A telepiilésen nem talalhatod jelentds légszennyezd pontforrds. A levegd mindségére a
telepiilésen athaladd forgalmasabb utak - Ml-es autopalya, 1. sz foéut és a 811. sz. fout -
kozlekedésébdl szarmazd 1égszennyezé anyagok hatassal vannak. A leveg6t a kommunalis
flitésbdl szarmazé légszennyezdé anyagok is terhelik. A vezetékes gazellatds csak Obarok
teriiletén épiilt ki, Nagyegyhazan egyedi flitéstiek az ingatlanok, ahol a hagyomanyos fiitési
modokbodl addddan jelentdsebb levegdterhelés éri a telepiilést.
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A levegémindség megorzése, illetve javitasa érdekében a kondicionald zoldfeliiletek — erdok,
vizfeliileteket kisérd zoldfeliiletek és a telepiilést atszeld utak menti z6ld savok €s az titmenti
fasorok, zold savok - megtartandok, illetve fejlesztendok.

A kijelolt gazdasagi teriileteken varhaté Gjabb légszennyez6 pontforrasok megjelenése. Uj
pontforrasok csak az elvarhato legjobb technolédgia alkalmazasaval 1étesithetok.

A kozigazgatési teriileten nem talalhato olyan 1étesitmény, amely koriil magasabb kibocsatast
megengedod, levegotisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Svezet keriilt volna kijelolésre.
Ilyen létesitmény a jovoben is kizardlag oly mdodon helyezhetd el, hogy a védelmi Gvezeten
beliil nem lehet lakoépiilet, idiil6épiilet, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis és igazgatasi
épiilet.

Levegotisztasdg-védelmi szempontbdl Okologiailag sériilékeny teriiletek a kdrnyezetallapot
valtozasara érzékenyebben reagal? teriileteken keriilhetnek kijelolésre. E tertileteken szigorubb
levegbtisztasdg-védelmi kovetelményeket kell érvényesiteni. Ilyen teriiletnek tekintenddk
Obarok kozigazgatasi teriiletén a Natura 2000 teriiletek, valamint az Okologiai héalozat
magteriiletébe sorolt teriiletek.

2.7.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

Obarok kozigazgatasi teriiletén kornyezeti zaj elsésorban a kozlekedésbél, azon beliil is a kozuti
kozlekedésbol szarmazik, hiszen jelentdsebb forgalmu kozutak (M1-es autopalya, 1. sz. fout,
811. sz. fout) érintik a telepiilést. A telepiilést atszel6 M1 autopalya melletti lakoteriiletek
mentén zajvédd fal szegélyezi az autdpalyat, a lakoteriiletek kornyezeti zaj elleni védelme
érdekében. Az M1 autdpalya 2x3 savra bovitése kapcsan tovabbi zajarnyékolo falak kiépitése
tervezett. Ezek megléte feltétele az M1 autdpalyatol északra elhelyezkedd lakoteriilet-
fejlesztési teriileten 1) lakoépiiletek kialakitasanak.

Obarok és Nagyegyhaza telepiilésrészeken nincsenek jelentés zajkibocsato ipari 1étesitmények,
lakdovezetbe ¢kelddo ipari teriiletek.

A kornyezeti konfliktusok elkeriilése érdekében a fejlesztési teriileteken azon épiiletek,
amelyek zajtél védendd helyiségeket tartalmaznak, oly mddon helyezhetdk el, hogy a zajtol
védendé homlokzatok el6tt az adott teriiletfelhasznalasra vonatkozo zajterhelési hatarértékek
betarthatok legyenek.

Uj kézlekedési étesitmény nyomvonalénak vezetése a Telepiilésszerkezeti tervben elhatarozott
tertiletfelhasznalasok figyelembevételével torténhet, az engedélyezés soran a zajtél védendd
meglevo- és tervezett terliletfelhasznaldsokra vonatkozdéan is igazolni kell a vonatkozd
zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

2.7.5. Hulladékkezelés

Obarok és Nagyegyhaza telepiilésrészeken a hulladékok begyiijtése, szallitasa megoldott. A
szelektiv hulladékgytijtés és ujrahasznositas feltételei adottak.

A tervezett fejlesztési teriiletek a szervezett hulladékgazdalkodasi rendszerbe bekapcsolandok.

A miikodd vallalkozasok tevékenysége sordn keletkezd termelési hulladékok elszallitdsarol és
artalmatlanitasarodl a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a termel6knek.

A keletkez0 veszélyes hulladékokat jogszabalyban foglaltak szerint kell nyilvantartani,
gyljteni, a telephelyen beliil ideiglenesen tarolni. Veszélyes hulladékok kezelésre csak
hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szervezeteknek adhatok at.
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2.8.VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

2.8.1. Vizvédelemmel, vizrajzi veszélyeztetettséggel kapcsolatos védelmek és
korlatozasok

— vizbazisok hidrogeologiai védéteriiletei/védéidomai
— nyilt karsztteriilet
— vizmindség-védelmi teriilet vezete

2.8.2. Kozmiilétesitmények védoteriiletei, védétavolsagai

A szerkezeti tervben korlatozo adottsagként kell kezelni, a kozmiiszolgaltatassal sszefiiggd
korlatozasokat:

2.8.2.1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén

— regiondlis vizellatd gerincvezeték nyomvonala
— vizgépészeti létesitmények és miitdrgyak teriiletei

2.8.2.2. Szennyvizelvezetés

— a telepiilésen tizemel$ Ujbarok szennyviztisztito telep és annak hatasteriilete
— regiondlis szennyviz gylijtd gerincvezeték nyomvonala

2.8.2.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

— Onkormdnyzati kezelésli csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatorndk 3-3 m-es
karbantart6 savval

— felszini vizrendezést szolgald, onkorményzati, vagy tarsulasi kezelésti vizfolyas, csatorna
menti 3-3 m-es meder karbantartasat szolgalo parti savval

— felszini vizrendezést szolgald, Kozép-Dunantuli Viziigyi Igazgatésag kizarolagos
vagyonkezelésébe tartozd vizfolyds menti 6-6 m-es meder karbantartasat szolgald parti
savval

2.8.2.4. Energiaellatas

Villamosenergia

— 132 kV-os féeloszto halozat oszlopokra fektetett nyomvonala, az oszloptengelyt6l mért 18-
18 m-es biztonsagi dvezettel

— 22 kV-os gerinc légvezeték elosztohalozat nyomvonala, kiilteriileten oszloptengelytdl mért
7-7 m-es biztonsagi ovezettel

— 22/0,4 kV-os transzformator
Foldgazellatas- szénhidrogén ellatas

— nagykozép-nyomastt foldgdz gerincvezeték a csdpalasttol mért 5-5 m-es biztonsagi
ovezetével

2.8.2.5. Elektronikus hirkozlés

— vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlési szolgaltatok létesitményei

2.8.3. Kozlekedés védoteriiletei, védotavolsagai

Az utak mentén egyes teriiletfelhasznalasi modok kijelolésére vonatkozo OTEK szerinti
korlatozasok (OTEK 38. § (8)-(9) bekezdések szerint).
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Utak mentén a kozlekedési torvénybdl adodo korlatozasok

- gyorsforgalmi utak, féatvonalak (M1 autopalya, 1. sz. fout) kiilteriileti szakaszan tengelytol
mérten 100-100 m

- orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszan tengelyt6l mérten 50-50 m
- vasutvonal mentén sz¢€lsé vaganytol mérten 100-100 m

2.8.4. Taj- és természetvédelem

2.8.4.1. Nemzetkozi védettség alatt allo teriiletek

Natura 2000 teriilet
- Déli-Gerecse (HUDI20015) kiemelt jelentéségii természetmegdrzési teriilet
- Gerecse (HUDI10003) kiilonleges madarvédelmi teriilet

2.8.4.2. Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt allo teriiletek

Orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek, értékek:
- ex lege védett forrasok (Korosi Csoma Sandor forras)
- ex lege védett barlangok és véddovezetiik

2.8.4.3. Orszagos Okolégiai Halozat teriiletei

- Magterilet
- Okolodgiai folyoso

2.8.4.4. Tajképvédelem
- Téképvédelmi teriilet
2.8.5. Orokségvédelem

- Nyilvantartott régészeti lel6helyek
- Felvétel alatt 4116 régészeti lelohelyek

2.8.6. Teriileti adottsagbol, teriilethasznalatbdl eredo korlatozasok

— levegétisztasag-védelmi szempontbol Okologiailag sériilékeny teriiletek (Natura 2000
teriiletként, 6koldgiai haldzat magteriileteként nyilvantartott teriiletek)

— atlagosnal jobb mindségli termdfoldek

— banyatelek (Veszprém Megyei Korméanyhivatal Hatosagi Féosztaly Banyaszati Osztaly
2020. janiusi adatszolgaltatisa)
- Obarok L. — bauxit (nem miikodd banya, tijrendezése folyamatban)
- Bicske IV. (Obarok XI.) bauxit (nem miikodé banya, bezarasi miiszaki tizemi terv

engedélyezése folyamatban)

— Bicske 1. és Bicske II. — szén, bauxit mélymiivelésii (bezart) banyak kiilszini hatésteriilete
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3.1.melléklet a 116/2022. (IX.22.) hatarozathoz

3. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A L VALT” jelii Teriiletfelhaszndlds vdltozdsai c. (rajzi) mellékletek mutatjak be a hatalyos
telepiilésszerkezeti terv és jelen ,,0)” telepiilésszerkezeti terv eltéréseit, kivéve a foldhivatali
nyilvantartasi térkép modosult hatdrvonalaibol adddo kisebb tertiletfelhasznalasi hatarvonal
modositasokat.

A L VALT” jelii Teriiletfelhaszndlds viltozdsai c. (rajzi) mellékletek a teriilethasznalati
valtozasokat teriileti kiterjedéssel és azonositd jellel mutatjdk be. A teriiletfelhasznalas
valtozassal érintett teriiletek részletesen a Viltozdsok c. tablazatokban keriilnek felsorolasra, az
érintett teriiletek azonositasa, nagysagénak meghatdrozésa, a teriiletfelhaszndlds modositasanak
¢s a modositas indokanak bemutatasa altal.

A valtozasok oka az alabbiak szerint csoportosithato:

1) A telepiilési onkormadnyzat dontései okozta modositisok
a) Koradbbi dontésii, meg nem valosult modositasok torlése
Korébban elhatarozott, meg nem valdsult fejlesztési szandékok, melyeket a tovabbiakban
nem szerepeltet aterv.
b) Uj fejlesztési igényekbdl, lakossdgi kérésekbdl eredd vij dontések okozta médositasok
A valtoztatasi szdndékok elsGsorban a belteriiletre és kdrnyékére iranyulnak.

2) ,,Kényszer-valtozasok”
a) Jogszabaly-valtozasok, jogszabdly kévetések miatt sziikséges modositasok
A hatdlyos terv készitése ota tobb jogszabdly, szakagazati eldirds megvaltozott, egyes
kérdésekben a tervezdi szemlélet modosult. Ezek nem dontés-fiiggdek, ezek kényszerbol
(magasabb rendii jogszabély kovetkeztében) sziikséges valtozasok. Ilyenek pl. az OTEK
teriiletfelhasznalasi egységeiben tortént modosuldsok (pl. a vegyes teriiletet, kiilonleges
terliletet, gazdasagi teriiletet, természetkozeli teriiletet érinté valtozasok), vagy a
magasabbrendii tervek (OTrT, FM TrT modosulasa) révén a telepiilést érintd orszagos €s
megyei 6vezetek valtozasabol, eldirdsaibol adodd modositasok.
b) A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljdarasaban résztvevd allamigazgatdsi

szervek adatszolgaltatasabol, a teriiletek nyilvantartasabol adodo pontositasok

A telepiilésrendezési eszkozok a jogszabalyban meghatarozott allamigazgatasi szervek
adatszolgaltatasa alapjan, az allami ingatlan-nyilvantartasi térkép felhasznalasaval
késziilnek. Az adatszolgaltatasban, illetve az ingatlan-nyilvantartasban bekovetkezo
valtozasok a telepiilésrendezési eszkdzok pontositasat, modositasat vonhatja maga utan. Ide
tartoznak pl. a hatalyos terv elfogadédsa 6ta az lizemtervezett erdok teriileti kiterjedésében,
rendeltetésében tortént valtozasok, a természetvédelmi lehatarolasokban tortént
modositasok, a banyatelkek, banyateriiletek kijelolésében bekovetkezd valtozasok, melyek
a teriiletfelhasznaldsra modositéd hatassal vannak.

Az 1) pontban szerepeltetett viltozdsokat a ,VALT-1” jeli, ,, Az onkormdnyzat fejlesztési
elképzelései/dontései szerinti valtozdsok” c. (rajzi) melléklet, a 2) pontban szerepeltetett
valtozdasokat a SVALT-2” jeli »Egyéb (jogszabadly-valtozasokbdl,
adatszolgaltatas/nyilvantartas  frissitésébol adodo) valtozasok” c. (rajzi) melléklet
tartalmazza.
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Az alabbi tablazat a ,,VALT-1” és VALT-2” jelii tervlapokon jelolt teriiletek részletes
bemutatasat tartalmazza.

VALTOZASOK TABLAZAT JELMAGYARAZATA
(zarojelben a teriiletfelhasznalasok korabbi jele)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Lke = kertvarosias lakoteriilet

Lf = falusias lakétertilet

Gksz = kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet

Gip = ipari gazdasagi teriilet

Uii = {idiil6hazas idiildteriilet

(Uh) = hétvégihazas iidiilteriilet

K-Sp = beépitésre szant kiilonleges sportolasi célu teriilet

K-Sz = beépitésre szant kiillonleges szabadidd kozpont és idegenforgalmi célu tertilet
K-Ker = beépitésre szant kiilonleges kereskedelmi célu tertilet

K-Szt = beépitésre szant kiilonleges szennyviztisztito tertilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

KOu = kdzati kdzlekedési teriilet

Zkk = kozkert

(2) = zoldteriilet

Ev = védelmi erdéteriilet

Eg = gazdaségi erddtertilet

Ek = kozjoléti erddtertilet

Mk = kertes mezdgazdasagi teriilet

Mko = korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet

Ma = altalanos mezdgazdasagi teriilet

V = vizgazdalkodasi tertilet

Tk = természetkozeli teriilet

Kb-Rek = kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet

Kb-Sz = kiilonleges beépitésre nem szant szabadid6 park tertilet
Kb-Kp = kiilonleges beépitésre nem szant kegyeleti park teriilet
Kb-Z = kiilonleges beépitésre nem szant zoldteriilet funkcioju teriilet
Kb-Ah = kiilonleges beépitésre nem szant atmeneti hasznalat teriilet
Kb-Km = kiilonleges beépitésre nem szant kozmil teriilet

(K(b)-B) = kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet

(Kb-Szt) = kiilonleges beépitésre nem szant szennyviztisztito teriilet

BEEPITESRE SZANT TERULET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL

Teriilet- Teriiletfelhasznalas valtozas
Sorsz{lma H I'SZ. nagys{‘g Tervezett Jelenlegl Véltola’.s indoka
(ha) teriilethasznalat | teriilethasznalat

LVALT-1” jelii ,, Az onkormdnyzat fejlesztési elképzelései/dontései, lakossdgi kérések szerinti
valtozasok c. tervlapon jelolt teriiletek

I/a 4004/20 0,1427 K-Sz Ev Hangistall6 telkének
egységes kezelése
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BEEPITESRE SZANT TERULET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL

Teriilet- Teriiletfelhasznalas valtozas
Sorszama Hrsz. nagysag Tervezett Jelenlegi Valtozas indoka
(ha) teriilethaszndlat | teriilethasznalat
I/'b 4027/8-18 1,5399 Lf z Onkormanyzati/tulajdonosi
elképzelések valtozasa,
tényleges hasznalati célnak
megfeleld besorolas
I/c 4143 0,2035 Lf Z onkormanyzati/tulajdonosi
elképzelések valtozasa,
tényleges hasznalatnak
megfeleld besorolas
I/d 9309, 9310 2,1972 Ui Ev uj iidiiléteriileti fejlesztés
I/e 0336/12 6,1717 Gksz Ma dnkormanyzati dontés,
0364/9 tényleges hasznalat alapjan
torténd modositas
I/f 0336/11 9,6898 Gksz Ma uj gazdasagi teriilet
fejlesztés
I/g 911172 0,1101 Gksz z tényleges hasznalati célnak
megfeleld besorolas
I/h 9207 egy része 0,1687 Lf z onkormanyzati/tulajdonosi
elképzelések valtozasa
Ii 9114 0,5241 Gksz Ev uj gazdasagi teriilet

fejlesztés

LVALT-2" jelii ,,Egyéb (jogszabdly-viltozdsokbdl, adatszolgdltatds/nyilvantartds frissitésébél adédo)
valtozasok c. tervlapon jelolt tertiletek - ,, Kényszer-vdltozasok”

nincs | | ‘ ‘ ‘

BEEPITESRE SZANT TERULET
BEEPITESRE SZANT TERULETBOL
Teriilet- Teriiletfelhasznalas valtozas
Betiijele Hrsz. nagysag Tervezett Jelenlegi Viltozas indoka
(ha) teriilethasznalat | teriilethasznalat

LVALT-1” jelii ,,Az énkormdnyzat fejlesztési elképzelései/dontései, lakossdgi kérések szerinti
valtozasok c. tervlapon jelolt tertiletek

Il/a 4020, 4021/1-2 0,7660 Lf Gksz O6nkormanyzati/tulajdonosi
elképzelések valtozasa,
tavlatban fenntartando,
funkcionak megfeleld
besorolas

11/b 4019/9 egy 0,1218 Lf Gksz tavlatban fenntartando,

része funkcionak megfeleld
besorolas

Il/c 4004/2-4; 1,2990 K-Sz Gksz Hangistallo és Nagyegyhaza

4004/12; faluhaz és kornyezetének
4004/16-19; rendezése
4004/20
I/d 4004/6, 4004/9, 0,5656 Lf Gksz Onkormanyzati/tulajdonosi
4004/11 elképzelések valtozasa
/e 9357/1-3 3,3932 Gksz Uh onkormanyzati/tulajdonosi
0508/1-2 elképzelések valtozasa, aj
kereskedelmi funkci6ju
teriilet
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BEEPITESRE SZANT TERULET

BEEPITESRE SZANT TERULETBOL

Teriilet- Teriiletfelhasznalas valtozas
Betiijele Hrsz. nagysag Tervezett Jelenlegi Valtozas indoka
(ha) teriilethasznalat | teriilethasznalat
1/f 8109; 9,6024 Lke Uh Onkormanyzati/tulajdonosi
8111-8154; elképzelések valtozasa,
8157-8204; lakoteriiletté minésités
8206-8211;
8213-8216;
9358
Il/g 8001-8096, 9,6232 Lke Uh onkormanyzati/tulajdonosi
8098-8107, elképzelések valtozasa,
8108/1-2 lakéteriiletté mingsités
I/h 9301; 7,8659 Ui Uh Onkormanyzati/tulajdonosi
9302a,d,f,g; elképzelések valtozasa,
9306 a; 9308 tidiil6teriileti jelleg
valtozasa
/i 0390/7 egyes 14,6589 Gksz Gip a hasznositasi cél valtozasa a
részel taji, kornyezeti adottsagok
jobb figyelembevétele és
védelme érdekében
1/j 0336/1-9 16,4027 Gksz tartalék Onkormanyzati/tulajdonosi
lakoteriilet elképzelések valtozasa,
(falusias) gazdasagi teriilet fejlesztés
/K 9244/2; 8244/5 1,5775 Gksz K-Sp Oonkormanyzati/tulajdonosi
elképzelések valtozasa,
gazdasagi teriilet fejlesztés
11 0408/1-3, 7,7074 Lke tartalék tényleges hasznalati célnak
0408/6-11, lakoteriilet megfeleld besorolas,
0408/17; 0409; (falusias) lakoteriilet fejlesztés
0410/1,
0410/7-15
I[/m 9233/15 0,7774 Lf Gksz onkormanyzati elképzelések
valtozasa
Il/n 9233/4 0,7312 Lf Gksz onkormanyzati elképzelések

valtozasa

LVALT-2" jelii ,, Egyéb (jogszabdly-viltozdsokbdl, adatszolgdltatds/nyilvantartds frissitésébél adédo)
valtozasok c. tervlapon jelolt tertiletek - ,, Kényszer-vdltozasok”

/1 0276/3 1,0836 K-Szt Gip tényleges hasznalatnak
megfelel6 OTEK szerinti
besorolas

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
BEEPITESRE SZANT TERULETBOL
Teriilet- Teriiletfelhasznalas valtozas
Betﬁ jele H I'SZ. nagys{‘g Tervezett Jelenlegl Véltola’.s indoka
(ha) teriilethasznalat | teriilethasznalat

LVALT-1” jelii ,, Az onkormdnyzat fejlesztési elképzelései/dontései, lakossdgi kérések szerinti
valtozdsok c. tervlapon jeldlt teriiletek

Il/a 0519 0,9548 Mko Gip a hasznositasi cél valtozasa a
tényleges hasznalat és a taji,
kdrnyezeti adottsagok
figyelembevételével

/b 0522/2 egy 1,7013 Mko Gip a hasznositasi cél valtozasa a

része tényleges hasznalat és a taji,
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OBAROK KOZSEG TFK ES TRE

TELEPULESSZERKEZETI TERV

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
BEEPITESRE SZANT TERULETBOL

Teriilet- Teriiletfelhasznalas valtozas
Betii jele Hrsz. nagysag Tervezett Jelenlegi Valtozas indoka
(ha) teriilethasznalat | teriilethasznailat
kornyezeti adottsagok
figyelembevételével
I/c 0517/4a 1,8986 Mko Gip a hasznositasi cél valtozasa a
tényleges hasznalat és a taji,
kdrnyezeti adottsagok
figyelembevételével
Ii/d 0517/4b 0,3521 Ev Gip a hasznositasi cél valtozasa a
tényleges hasznalat és a taji,
kornyezeti adottsagok
figyelembevételével
/e 4019/9 egy 0,7629 Zkk Gksz a hasznositasi cél valtozasa a
része tényleges hasznalat/funkciod
szerint
HI/f 0518/16; 0,4000 ZKkk tartalék hasznositasi cél valtozasa,
0518/19 lakoteriilet zoldteriilet potlas
/g 0502 egy része 1,5289 Ev Gip a hasznositasi cél valtozasa a
tényleges hasznalat és a taji,
kornyezeti adottsagok
figyelembevételével
Ii/h 0502 egy része 12,0766 Ek Gip a hasznositasi cél valtozasa a
taji, kornyezeti adottsagok
figyelembevételével,
kozjoléti erdo fejlesztés
/i 0475/7 egy 1,6076 Ma Gip fejlesztési teriilet
része pontositasa, ebbdl ad6do
visszasorolas a nyilvantartas
figyelembevételével
1/ 0390/7 egy 44,6365 Kb-Sz Gip a hasznositasi cél valtozasa a
része taji, kornyezeti adottsagok
jobb figyelembevétele és
védelme érdekében,
szabadidgs fejlesztés
Ii/k 9233/2 egy 0,1720 ZKkk Lf hasznositasi cél valtozasa,
része zdldteriilet potlas,
tényleges hasznalatnak
megfeleld be sorolas
i 0317 egy része 6,9003 Ev Gip a hasznositasi cél valtozasa,
megsziind fejlesztési teriilet
Ii/m 0287/12 egy 0,7974 Ev Gip védelmi funkcio biztositasa
része a kornyezeti konfliktusok
elkeriilése érdekében, védé
erdo Kkijelolés
[/n 0276/4 egy 56,1878 Ma Gip onkormanyzati elképzelések
része valtozasa, megsziiné
fejlesztési teriilet
/o 0518/24 c egy 18,4412 Mko Lke onkormanyzati elképzelések
része, 0518/25- valtozasa, lakéteriilet
26, 0518/27 a-b fejlesztési teriilet
egy része csokkentése
27
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OBAROK KOZSEG TFK ES TRE

TELEPULESSZERKEZETI TERV

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
BEEPITESRE SZANT TERULETBOL

Teriilet- Teriiletfelhasznalas valtozas
Betii jele Hrsz. nagysag Tervezett Jelenlegi Viltozas indoka
(ha) teriilethasznialat | teriilethasznalat
Ii/p 0500/6 2,8420 Kb-Rek K-Rek természetvédelmi célok

érdekében kevésbé intenziv
teriilethasznalati besorolas

LVALT-2" jelii ,, Egyéb (jogszabdly-viltozdsokbdl, adatszolgdltatds/nyilvdntartds frissitésébél adédo)
valtozdsok c. tervlapon jelolt teriiletek - ,, Kényszer-valtozdasok”

/1 0473/2 2,4067 Mko Gip védelmi céloknak és
természetbeni allapotnak
megfeleld besorolas/
fejlesztési teriilet pontositasa
nyilvéantartasa szerint

/2 0390/4 0,8793 Ev Gip erdészeti adatszolgaltatas/

11/3 0390/3 2,3170 Ev Gip tel“m,éi,zetbefl %‘tllapot

11/4 0390/8 1,4910 Ev Gip SZGLINEL POTosTas

/5 0288 0,6077 Kb-Sp Gip tényleges hasznalatnak
megfeleld OTEK szerinti
besorolés

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL
Teriilet- Teriiletfelhasznalas valtozas
Sorszama Hrsz. nagysag Tervezett Jelenlegi Valtozas indoka
(ha) teriilethasznalat | teriilethasznalat

LVALT-1” jelii ,,Az onkormdnyzat fejlesztési elképzelései/dontései, lakossdgi kérések szerinti
valtozasok c. tervlapon jelolt tertiletek

IV/a 0511 egy része 0,1858 ZKkk KOu hasznositasi cél valtozasa,
zdldteriilet potlas
IV/b 0479/6, 0479/10 7,9463 Kb-Rek E lakossagi kérés, rekreacios
fejlesztés
IVic 0471/6-7 2,4660 Kb-Rek Mko lakossagi kérés, rekreacids
0471/9 fejlesztés
IvV/d 0475/8 7,2421 Ek Eg tervezett kozjoléti fejlesztés
IV/ie 0364/9 egy 0,3424 Ev Ma 0j fejlesztéshez kapcsolodd
része védé erdo kijelolés
IV/f 0336/11 egy 0,5100 Ev Ma uj fejlesztéshez kapcsolddo
része védo erdo Kijelolés
IV/g 0348 1,2912 Mko Kb-Szt a hasznositasi cél valtozasa,
megsziiné kozmi (SZT)
fejlesztési teriilet
IV/h 0400/4-6; 11,8326 Ma K(b)-B megsziné banyateriilet
0400/16 tavlati hasznalatanak
megfeleld besorolas
IV/i 0400/11-15, 39,4646 Ma K(b)-B megszing banyateriilet
0402/3, tavlati hasznalatanak
0402/11-, megfeleld besorolas
0402/13,
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OBAROK KOZSEG TFK ES TRE TELEPULESSZERKEZETI TERV
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL
Teriilet- Teriiletfelhasznalas valtozas
Sorszama Hrsz. nagysag Tervezett Jelenlegi Valtozas indoka
(ha) teriilethasznialat | teriilethasznalat
0403, 0404/2-5,
0405/11,
0405/13,
0406/2-7
1V/j 0411/1-2 1,7253 Mko Ev banyaterillet ~ megsziinése
IV/k 0423/1-2 és 1,2659 Mko Ev kgvetkeztében  funkcidjat
0424/1 egy vesztett tervezett védo erdf,
657 természetbeni allapot szerinti
besorolas
v/l 9005-9007 0,6632 Ma Ev onkormanyzati elképzelések
valtozasa, erdészeti
adatszolgaltatas szerinti
pontosités
IV/m 0276/4 egy 10,2381 Ma Ev megszind gazdasagi
része fejlesztés kovetkeztében

funkciojat vesztett tervezett
védo erdd

JVALT-2” jelii ,, Egyéb (jogszabdly-viltozdsokbdl, adatszolgdltatds/nyilvantartds frissitésébél adédo)
valtozasok c. tervlapon jelolt tertiletek - ,, Kényszer-vdltozasok”

v/l 0634, 0635/1 9,6182 Ev Mko
v/2 0366 a, d, f, 16,8249 Ev Ma
alrészleteinek

cey resze erdészeti  adatszolgaltatas/

VI3 9366 9 9,3780 Eg Ma természetbeni allapot szerinti
alrs.e.szletrenek pontositas, magasabb rendii

tobbsege tervek erdd Ovezetével valod
V/4 0476/1 3,2874 Ev Ma Osszhang megteremtése
IV/5 0473/1 0,5287 Ev Mko
IV/6 0359/6-7 15,3402 Mko Ev
v/7 0359/2 1,5409 Mko Ev
IV/8 0343,03454a, b 4,0250 Eg Ma

egy része
1vV/9 0346 0,6198 Eg Ma
1V/10 0400/2 0,9105 Ev K(b)-B
Iv/11 0402/12, 11,8031 Ev K(b)-B

0424/2, 0425 és
0426 egy része
0427/6

1V/12 0400/7-9, 27,7569 Ma K(b)-B tényleges hasznalatnak

0405/1-8, megfelelé  besorolds, a

0405/12b Banyafeliigyelet
IV/ 13 0402/5-6, 4,8152 M4 K(b)-B adatszolgaltatdsa

0402/8, figyelembevételével

0402/10,

0402/12a,

0402/14
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OBAROK KOZSEG TFK ES TRE

TELEPULESSZERKEZETI TERV

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL

Teriilet- Teriiletfelhasznalas valtozas
Sorszama Hrsz. nagysag Tervezett Jelenlegi Valtozas indoka
(ha) teriilethasznalat | teriilethasznalat
1V/14 0423/1-2, egy 0,9520 Mko K(b)-B
része 0424/1
egy része
1V/15 0518/24, 76,1375 Mko Ma
0518/27a,bés c
nagy része,
0518/16 egy
része
1\VV/16 0524/1 0,5140 Ev Mko
Iv/17 0522/2 egy 1,0999 Mko Ma
része
1\VV/18 0527 a) egy 0,1526 Ev Mko
része
1V/19 0528/3, 0529, 15,3629 Mko Ma
0530/1 egy
része
IV/20 0538/3, 23,6982 Mko Ma védelmi  céloknak  ¢és
0538/6-8, 0539 természe'gbeni éllapotnflk
megfeleld besorolas,
1vV/21 0535/2 3,2918 Ev Mko természetvédelmi
1\V/22 0535/4 10,3016 Mko Ma adatszolgaltatas
IV/23 0479/5, 0479/8, 26,5595 Mko Ma figyelembevételével
0479/11-13
1\V/24 0475/6 0,3050 Ev Ma
1\V/25 0390/10 ¢ 0,7126 Mko Eg
1\VV/26 0352/2 b; 3,6388 Mko Ma
0352/3-5,
0352/6 egy
része, 0352/7
1\v/27 0271/4 nagy 1,2310 Ev Mko
része
1V/28 0631 0,8572 Tk Ev
1\VV/29 0637-0643 9,4529 Tk Mko
IV/30 0526, 4,7104 Tk Mko OTEK  szerinti besorolas
0527 tobbsége valtozas
1V/31 0537 a 3,2225 Tk Mko
1\V/32 0521 0,3783 Kb-Kp Ma
1V/33 0496, 0498, 2,9374 Kb-Z Z tényleges
0500/5, 0512- hasznélatnak/fuchiénak
0513 megfelel6 OTEK szerinti
IV/34 0400/17 0,1797 Kb-Km K(b)-B besorolas
1V/35 0328/13 0,0684 Kb-Km Ma

3.2.melléklet: A teriiletfelhasznalas valtozasai VALT-1 és VALT-2 jelii tervlapjai, mely a 3.1.
mellékletben ismertettek szerint térképen mutatja be a megvaltozo teriiletfelhasznalasu
teriileteket
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3.2.melleklet

3.2. melléklet a 116/2022.(1X.22.) hatarozathoz
Munka megnevezé

OBAROK KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

Megrendel6:

OBAROK KOZSEG ONKORMANYZAT

2063 Obarok, Iskola u. 3. tel.: (36-22) 704 147 honlap: www.obarok.hu

General tervezé: PLANNER'T Kft
1016 Budapest, Naphegy utca 26.
tel: (36-1)-212-09-55; fax: (36-1) 201-46-92
e-mail: planner.t@upcmail.hu

“ ™ TAJOLO-TERV KFT.

1074 BUDAPEST, ROTTENBILLER U. 24.
e-mail: tajoloterv.kft@upcmail.hu

Munkarész:
A TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAI
Mér A

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

rany:
M= 1:15 000

AUER JOLAN

Tervezé: eta
JACZENKO JUDIT 'SIGMOND KATALIN
TT/1 01-5003, TK/1 01-5003 It X I &
Mg~ gom,m

TT/1, TKA 0145156 ) OKL TAJEPITESZMERNOK
LA R A

atum:
2022. szeptember

VALT 1-2

ST (I

Belterllet hatara

Tervezett belterllet hatara

Beépitésre szant terlilet beépitésre nem szant tertletbdl
Beépitésre szant terlilet beépitésre szant teriletbdl
Beépitésre nem szant terllet beépitésre szant tertletbdl

Beépitésre nem szant terlilet beépitésre nem szant tertletbdl

VALTOZASOK -1.

Az onkormanyzat fejlesztési
elképzelései/dontései, lakossagi
kérések szerinti valtozasok és
egyeéb, funkcidéjaban
megvaltozé teruletek

M=1:15 000

OB R

N

ORI,
G Y,
G
W%&

Belterilet hatara

Tervezett belterllet hatara

Beépitésre szant terllet beépitésre szant teruletbdl
Beépitésre nem szant terllet beépitésre szant tertletbdl
Beépitésre nem szant terllet beépitésre nem szant tertletbdl

Erdészeti adatszolgaltatas szerinti pontositas, valamint a magasabb rendii tervek erdék évezetével valé 6sszhang megteremtése

X /‘4 ” ‘z? | NG '
%

VALTOZASOK - 2.

Egyéb (jogszabaly-valtozasokbol,
adatszolgaltatas/nyilvantartas frissitésébol
adodo) valtozasok
"Kényszer-valtozasok"”

Korabban banyateruletbe sorolt, banyaszati hasznositassal nem érintett tertiletek besorolasanak pontositasa a természetbeni allapot szerint, a Banyafelligyelet adatszolgaltatdsat és a magasabb rend tervek elhatarozasait figyelembe véve

Természetvédelmi érdekeltségi teriiletek védelmi céloknak és természetbeni allapotnak megfelel besorolasa a természetvédelmi adatszolgaltatas figyelembe vételével

OTEK szerinti, a tényleges hasznalatnak, meglévé funkciénak megfelelé besorolas

M=1:15 000




OBAROK KOZSEG TFK ES TRE

TELEPULESSZERKEZETI TERV

d.melléklet a 116/2022. (I1X.22.) hatarozathoz

4. OBAROK KOZIGAZGATASI TERULETENEK TERULETI
MERLEGE
igazgatasi teriilet 1925,64 ha
BEEPITESRE SZANT TERULETEK:
A B C
Teriiletfelhasznalasi egység Teriiletfelhasznalasi egység sajatos ..
gy A ; z . teriilet (ha)
altalanos hasznalat szerint hasznalat szerint
1. . Kertvarosias — Lke 31,5472
Lakoteriilet :
2. Falusias — Lf 62,4440
3. Gazdaségi teriilet Kereskedelmi, §zolga1tato — Gksz 58,4630
4, Ipari — Gip 33,1485
5. Udiil6teriilet Udiiléhazas — Uil 10,3213
6. Rekreacios teriilet — K-Rek 30,0417
7 Beépitésre szant kiilonleges Szabadiddpark ¢és idegenforgalmi 15386
' teriletek teriilet — K-Sz '
8. Szennyviztisztito teriilet — K-Szt 1,0851
9. Osszesen: 228,5894
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A B C
Teriiletfelhasznalasi egység Teriiletfelhasznalasi egység sajatos teriilet (ha)
altalanos hasznalat szerint hasznalat szerint
1. . Koézutak teriilete — KOu 153,9374
Kozlekedési és kozmiiteriilet - -
2. Vasutteriilet — KOk 10,1788
3. Zoldteriilet Kozkert — Zkk 3,3687
4, Védelmi — Ev 775,4994
5 Erdé Gazdasagi — E 63,1428
: 867,640,535 azdasagl — £9 ]
6. Kozjoléti — Ek 19,3291
7. Kertes — Mk 4,0504
8. Mezégazdasigi l’kltalénos — Mé ’ 283,1483
9 Korlatozott hasznalatu — 274,7684
Mko
10. Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi — V 23,6411
11. Természetkozeli teriilet Természetkozeli teriilet — Tk 19,6628
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OBAROK KOZSEG TFK ES TRE

TELEPULESSZERKEZETI TERV

A B C

Teriiletfelhasznalasi egység Teriiletfelhasznalasi egység sajatos ..

V| 2 c = . teriilet (ha)

altalanos hasznalat szerint hasznalat szerint
12. Sportolasi céli teriilet — Kb-Sp 2,6588
13. Temetd — Kb-T 1,9281
14, Rekreacios teriilet — Kb-Rek 12,6159

Beépitésre nem szant - .
15. kiilonleges teriiletek Szabadid6 park teriilet — Kb-Sz 44,9425
16. Kegyeleti park — Kb-Kp 0,3783
Zoldteriileti funkcioju teriilet

17. Kbz 3,5137
18. Ko6zmii teriilet — Kb-Km 0,2901
19. Osszesen: 1697,0546
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OBAROK KOZSEG TFK ES TRE TELEPULESSZERKEZETI TERV

S.melléklet a 116/2022. (1X.22.) hatdarozathoz

5. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

A teriiletrendezési — telepiilésrendezési tervek tervhierarchidjdnak legmagasabb szintjén az
Orszagos Teriiletrendezési Terv all. Az Orszaggylilés 2018. decemberében hagyta jova a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvényt (a tovabbiakban Trtv), mely az OTrT és a kiemelt térségek (Budapesti Agglomeracio,
Balaton Kiemelt Udiil6korzet) teriiletrendezési terveirél szolo korabbi torvények helyébe
1épett. A torvény Masodik része tartalmazza az (j) Orszagos Teriiletrendezési Tervet.

A Fejér Megyei Kozgyilés az 4j OTrT-vel 6sszhangban allo 4 teriiltrendezesi tervet 2020.
februarjaban fogadta el — Fejér Megyei Onkormanyzat Kozgytlésének 7/2020. (I1.28.)
rendelete Fejér Megye Teriiletrendezési Tervérol -, mely 2020. marcius 29-t61 hatalyos.

2.1. Térszerkezeti terveknek valé megfelel6ség igazolasa

Az Orszag Szerkezeti Tervére vonatkozo eléirasokat alapvetden a Kiemelt térségi és megyei
tervek készitése soran kell figyelembe venni, a telepiilésrendezési tervek készitése esetén a
kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek az irdnyadok. Jelen esetben igy a
térszerkezeti terveknek valé megfelelést a megyei teriiletrendezési terv, Fejér Megye
Térszerkezeti Tervének vald megfelelésével igazoljuk.

Kivonat az FMTrT (2020.) Térségi szerkezeti tervébol (forras: FMTrT 2. melléklet)

v
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OBAROK KOZSEG TFK ES TRE

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
- Erdégazdalkodasi térség ®
Mezbgazdasagi térség E
Vizgazdalkodasi térség e

Telepulési térség

Il scistos teriletfelhasznalast térség —
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények ——
—_— Gyorsforgalmi at (meglévé) E—
— Gyorsforgalmi at (tervezett) it
— F80t (meglévs) o
f——— Féuat (tervezett) e
—_— Térségi szerepli Gsszekotd ot (meglévé) —— ====-
Térségi szerepli 6sszekotd Ot (tervezett)
Mellékat (meglévd)
Mellékat (tervezett)
= Nagysebességu vasttvonal (tervezett) [[[ID
o Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (megléve)
cxmxm Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett) @
Orszagos vasati mellékvonal (megléve) 77777
% Térségi replilStér (meglévd) —
et Orszagos kerékparitvonal
~~~~~ Térségi kerékparitvonal (tervezett) *
Orszagos kikoté (meglévé) H
@ Térséqi kikots (meglévs)
Kompatkel&hely (meglévé) 'F--'
® Térségi logisztikai kozpont (meglévé)

2.1.1. Térségi teriiletfelhasznalasi

igazolasa

kovetelményeknek valo

TELEPULESSZERKEZETI TERV

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb névleges teljesitéképességli erém( (meglévé)
5-50 MW névleges teljesitéképességli eré6m( (meglévd)
5-50 MW névleges teljesitéképességl erém (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévs)

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszté haldzat (meglévé)
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (tervezett)
Foldgazszallito vezeték (meglévs)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Foldgazelosztd vezeték (meglévd)

Kéolajszallitd vezeték (megléve)

Termékvezeték (meglévs)

Vizi létesitmények

1 millié m*-t meghaladé és 10 millié m*-nél kisebb térfogati vizkar-elharitasi
cél0 tarozas és fejlesztés lehetésége (megléves)

Kiemelt jelent&ségu vizi épitmény (meglévd)
Térségi csatorna (meglévd)

Elsérend( &rvizvédelmi févédvonal (meglévé)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

Veszélyeshulladék-lerakd (meglévé)

Térségi hulladékkezels (meglévé)

Alaptérképi elemek

Megyehatar

Telepilés kdzigazgatési hatara

megfelelés

Obarok kozigazgatasi teriilete
az FMTTT szerint: 1925,64 ha

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleloség igazolasa

Erdogazdalkodasi térség
tertilete az FMTrT-ben:
870,32 ha

Az erd6gazdalkodasi térségben az erdoteriilet
tertiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedd erdok
Ovezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az
erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni.

Megfelel, lasd még térségi Svezeteknek vald
megfelelés igazolasa.

Mezégazdasagi térség
teriilete az FMTrT-ben:
667,09 ha

A mezogazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-
at mezdgazdasagi teriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a
fennmaradd részen nagyvarosias lakoterilet és
vegyes teriilet nem jel6lheto ki.

A mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasi térségbe
sorolt teriileten nagyvarosias lakoéteriilet és
vegyes teriilet nem keriilt kijelolésre.

A Telepiilésszerkezeti tervben a mezdgazdasagi

térségbe sorolt teriilet 82,69 %-a Kkeriilt
mezOgazdasagi  teriilet teriiletfelhasznalasi

egységbe besorolasra.
82,69 % > 75 %
Megfelel.
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Telepiilési térség
teriilete az FMTrT-ben:
368,69 ha

Fejér Megye TrT szerinti Mezogazdasagi térség
Obarok TSZT-ben nem mezégazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletei |:|

\

A telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési
teriiletfelhasznalasi egység kijeldlhetd.

Megfelel.

Vizgazdalkodasi térség
tertilete az FMTrT-ben:
19,54 ha

A vizgazdalkodasi térség teriiletét —e torvény
hatalybalépését megeldézden mar jogszertien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével—
vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célua
erdéteriilet, vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi
teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet, tovabba
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célu teriilet vagy honvédelmi céli erdéteriilet
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a
miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani.

Megfelel.
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A Trtv. szerinti egyéb, a térségi teriiletfelhasznalassal 6sszefiiggo eldirasoknak valé
megfeleloségek igazolasa

(Trtv 8. alcim szerinti eldirasok)

Uj beépitésre szant teriiletek Kijelolése

Az 1j beépitésre szant teriilet Az 1) beépitésre szant teriiletek meglévd beépitett

tertiletek kozrefogasaban, illetve ahhoz kapcsolodoan

— csatlakozik a  meglévd
teriilethez,

kijelolése nem okozza a kiilonbozo
telepiilések beépitésre szant teriileteinek
0sszenovését, és

kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a
telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek  megfeleld  beépitésre
szant teriileten beépitetlen foldrészlet,
vagy az Etv. szerinti barnamez0s teriilet
(abban az esetben nem kell alkalmazni,
ha a meglévd beépitésre szant teriilet —
tervezett rendeltetésnek megfeleld —
igénybevétele aranytalanul nagy terhet
jelentene annak varhato koltsége miatt).

telepiilési

kertiltek kijelolésre, nem okozzak kiilonbozo telepiilések
beépitésre szant teriileteinek 6sszendveését.

Az Gjonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek egy része a
tényleges funkcid, illetve mar megkezdett hasznalat
alapjan  keriilt besorolasra. Uj fejlesztésként a
Nagyegyhazan kijelolt iidiiléhdzas tdiil6teriilet, az
Obarok belteriiletén, a Kolesey utca K-i oldalan kijelolt
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, valamint az
autopalya pihend kornyezetében kijeldlt kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriilet jelenik meg. A nagyegyhazi
udiiléteriilet egy korabban kialakult hasznositas
tovabbfejlesztése, bovitése; az Obarkon  kijeldlt
beépitésre szant teriilet a belteriilet beépitett teriileteinek
kozrefogasaban 1évo teriilet, az autopalya pihend
kornyezetében  kijelolt  kereskedelmi, — szolgaltatd
gazdasagi teriileten tervezett tevékenység pedig —
jellegénél fogva — mas, meglévé beépitésre szant
terlileten nem valdsithatd meg.

— A Trtv. 12. § (3) bekezdése szerint 1]

beépitésre szant teriilet kijelolésével

egyidejiileg a terliletnovekmény
legkevesebb  5%-anak  megfeleld
kiterjedésti, legalabb 50%-aban az
gjonnan  kijelolt  beépitésre  szant
tertilettel kapcsolatban 1évo
zOldteriiletet, —  gazdasagi  vagy
kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy véderdét — Kkell

kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdo
kijelolése az Uj beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valosithatd meg, akkor a zdldteriiletet
vagy a véderdo teriiletét a telepiilés arra
alkalmas mas tertiletén kell kijeldlni.

Kijelolésre kertilt ij beépitésre szant teriilet 6sszesen:
20,7477 ha, ebbol

Nagyegyhaza telepiilésrészen:

lakotertilet: 1,7434 ha

udiil6terilet: 2,1972 ha

kiilonleges teriilet: 0,1427 ha

Osszesen: 4,0833 ha, melynek 5%-a 0,2042 ha

Obarok telepiilésrészen:

lakoteriilet: 0,1687 ha, melynek 5 %-a 0,0084 ha

kiil- és belteriileten:

gazdasagi teriilet: 16,4957 ha, melynek 5 %-a 0,8248 ha
Az jonnan kijelolésre keriilt lakoteriiletek, tidiil6tertilet
¢és beépitésre szant kiilonleges szabadidé kdzpont teriilet
esetében zoldteriilet, az Ujonnan kijeldlt gazdasagi
teriiletek esetében védelmi erdéteriilet kertilt kijel6lésre.
Az utdbbi az autopalya pihend térségében kijelolt
gazdasagi teriilet mellett, az elébbiek pedig az 1j
beépitésre  szant  teriilet  kijeloléssel  érintett
telepiilésrészeken.

Kijelolésre kertilt uj zoldteriilet

Nagyegyhaza teleptilésrészen: 1,349 ha

1,349 ha > 0,2042 ha

Obarok telepiilésrészen: 0,1720 ha

0,1720 ha > 0,0084 ha

Kijelolésre keriilt uj védé erdéteriilet: 0,8524 ha
0,8524 ha > 0,8248 ha

Megfelel.
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Ujonnan Kijelolésre keriilt beépitésre szant teriiletek,
zoldteriiletek és erddteriiletek elhelyezkedése
NAGYEGYHAZA

I:l Belteriilet
I:l Belteriilet tervezett 0j hatara
I Ujonnan kijelslt lakoteriilet/ iidiilteriilet/ beépitésre szant kiilonleges teriilet
- Ujonnan kijelolt gazdasagi teriilet
Ujonnan kijelolt zoldteriilet

I Ujonnan kijelslt véds erds teriilet

OBAROK ¢és kdrnyezete

PLANNER-T Kift.
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Borvidéki telepiilés sz6l6 termdhelyi katasztere I-11. osztalyu teriiletei

Borvidéki telepiilés sz6l6  termdhelyi
katasztere I-1I. osztalyu teriileteihez tartozo
foldrészlet —a kiilonleges mezdgazdasagi
iizemi teriilet kivételével— nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletté.

A VINGIS adatbazis szerinti sz616 termdhely kataszteri
teriilet Obarok kozigazgatasi teriiletén nem talalhato.

Orszagos Gyiimoles Terméhely Kataszterbe tartozo teriiletek

Az  Orszagos Gylmoles  Termohely
Kataszter 1. ¢és II. osztalyu teriileteihez
tartoz6  foldrészlet - a  kiilonleges
mezdgazdasagi iizemi teriilet kivételével -
beépitésre szant teriiletté nem mindsitheto.

Az  Orszagos Gyimolecs Termohely Kataszter
teriileteként nyilvantartott tertiletek (hrsz: 0528/3) nem
keriilt atsorolasra beépitésre szant tertiletté.

2.1.2. Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki
infrastruktira egyedi épitmények megfeleléségének igazolasa

Obarok teriiletét érintd orszagos és térségi jelentéségli miiszaki infrastruktira-halézatok,

elemek:

e gyorsforgalmi ut: M1 (Budapest — Gyor — Hegyeshalom) - meglévé
e fout: 1. sz. féut (Budapest — Tatabanya — Tata — Koméarom — Gydr — Mosonmagyarovar —

Hegyeshalom) - meglévo

e fout: 811. sz. féut (0j nyomvonalon: Székesfehérvar /7. sz. féut/ — Zamoly — Csakvar —
Felcstut — Obarok /1. sz. féut/) - tervezett

térségi szerepll osszekoto Gt: 8101. j. ut (Bicske — Obarok — Tatabanya) - meglévd
egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya (Budapest — Hegyeshalom) - meglévo
térségi jelentéségili kerékparutvonal (Szarliget — Obarok — Tarjan) - tervezett
térségi ellatast biztositdo 132 kV-os elosztd haldzat - meglévo
nagykozép-nyomasu foldgazeloszto vezeték - meglévo

Fenti miiszaki infrastruktura halozati elemeket Obarok Telepiilésszerkezeti terv tervezete

tartalmazza.

22. AZ ORSZAGOS OVEZETEKNEK VALO MEGFELELOSEG

IGAZOLASA

Obarok kozigazgatasi teriiletére vonatkoz6 orszagos dvezetek lehataroldsat és az dvezetekre

vonatkozo el6irasokat

— a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi

CXXXIX. torvény (Trtv.),

— a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazéasanak kiegészitd szabalyozasarol
sz016 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint

— a Fejér Megyei Onkormanyzat Kozgytilésének 7/2020. (11.28.) rendelete Fejér Megye
Teriiletrendezési Tervérdl tartalmazza.

Az alabbi tdblazatban mutatjuk be az orszagos dvezeteket és Obarok kozigazgatasi teriiletének

érintettségét.
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Trtv. | MVM | FMTrT Obarok
rendelet orszagos ovezetek érintettsége
melléklete

3/1 3.1. Okologiai halézat magteriiletének dvezete +
3/1 3.1. OKkolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak +
ovezete
3/1 3.1. Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete —
3/2 3.2. Kivalo termOhelyi adottsagu szantok dvezete —
1. 3.2. Jo termOhelyi adottsdgu szantdk dvezete —
33 3.3. Erdok ovezete +
2. 3.3. Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete +
3. 3.4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete +
3/4 3.5. Vilagorokségi €és vilagorokségi varomanyos
teriiletek dvezete* B
4, 3.6. Vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete +
5. 3.7. Nagyvizi meder dvezete —
3/5 3.8. Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete™* —

Trtv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény
MvM rendelet: a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol szol6 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet

*:. kozigazgatasi teriilettel jelolt Ovezet, az Ovezet tényleges Kkiterjedését adatszolgaltatds alapjan a
telepiilésrendezési eszkdzokben kell pontosan lehatarolni

OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULET, OKOLOGIAI FOLYOSO OVEZETE

FM TrT 3.1. melléklet DINPI adatszolgaltatisa

- A Y

I Magteriilet, __ Skologiai folyosd ___ Magteriilet, ___ dkologiai folyoso

-

Az okologiai halozat magteriiletének dvezete
Az Ovezetbe olyan természetes vagy természetkozeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre
jellemzé természetes élovilag fennmaradasat és életkoriilményeit hosszu tavon biztositani képesek, és
tobb védett vagy kozosségi jelentdségli fajnak adnak otthont.
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Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleléség igazolasa

Az Ovezetben beépitésre szant teriilet nem jelolhetd
ki, kivéve, ha:
a) a telepiilési terilletet a magteriilet vagy a
magteriilet és az 6kologiai folyoso koriilzarja,
b) akijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
Az a) és b) pont szerinti kivételek egyiittes
fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet
teriiletrendezési  hatdsagi eljards soran kiadott
tertiletfelhasznalasi engedély alapjan jeldlhetd ki.
Az eljaras soran vizsgélni kell, hogy biztositott-e a
magteriilet és az 6kologiai folyoso természetes és
természetkozeli  élohelyeinek  fennmaradasa,
valamint az oOkologiai kapcsolatok zavartalan
miikddése.
Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala a
magteriilet természetes élohelyeinek fennmaradasat
biztosit6 modon, az azok kozotti Okologiai
kapcsolatok miikddését nem akadalyozod miiszaki
megoldasok alkalmazasaval helyezhetok el.
Az Ovezetben 10 célkitermelbhely és kiilfejtéses
muvelésti banyatelek nem létesithetd, meglévo
kiilfejtéses miivelésti banyatelek horizontalisan
nem bovithetd.
Az Ovezetben az erdmiivek koziil csak haztartasi
méretll kiserdmi 1étesithetd épiileten elhelyezve.

Az 0 TSZT nem jelol ki 0j beépitésre szant
teriiletet az 6vezeten beliil.

Uj kozlekedési és energetikai infrastruktara
halézatok magteriileten nem keriiltek tervezésre.
A HESZ tartalmazza az erre vonatkozo
el6irasokat.

Az Ovezet teriiletén 1j célkitermelGhely és
kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem Kkeriilt
kijeldlésre.

Az 6vezet terliletén erémi kialakitasara nem nyujt
lehetdséget a terv.

Megfelel.

Az o0kolégiai halézat okologiai folyosojanak ovezete
Az Ovezetbe olyan teriiletek - tobbnyire linearis kiterjedésti, folytonos vagy megszakitott élohelyek,

¢l6helysavok, ¢élohelymozaikok, éléhelytoredékek,

¢l6helylancolatok - tartoznak, amelyek dontd

részben természetes eredetiick, és amelyek alkalmasak az dkologiai halozathoz tartozo egyéb éléhelyek
- magteriiletek, pufferteriiletek - kozotti bioldgiai kapcsolatok biztositasara.

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleloség igazolasa

Az Ovezetben 1j beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6kologiai folyoso vagy a
magteriilet és az 6kologiai folyoso koriilzarja, és

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

A fenti a) és b) kivételek egyiittes fennallasa esetén,
a beépitésre szant teriilet teriiletrendezési hatosagi
eljaras soran kiadott teriiletfelhasznaldsi engedély
alapjan jeldlhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e a magteriilet és az okologiai
folyoso természetes és természetkozeli
¢lohelyeinek fennmaradésa, valamint az dkologiai
kapcsolatok zavartalan mitkddése.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala, az
erdmiivek €s kiseromiivek az 6kologiai folyoso és
az érintkez6 magteriilet természetes élohelyeinek
fennmaradasat biztositd modon, az azok kozotti

Az G TSZT nem jelol ki 0j beépitésre szant
terliletet az Gvezeten beliil.

Uj kozlekedési és energetikai infrastruktira
halézatok oOkologiai folyosé teriileten nem
keriiltek tervezésre.
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okologiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozo
miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhetd el.
Az Ovezetben uj célkitermelShely és kiilszini
mivelési banyatelek nem 1étesithetd, meglévo
kiilszini miivelésii banyatelek horizontalisan nem
bdvithetd.

Az Ovezet teriiletén 1Uj kiilszini miivelési

banyatelek nem kertilt kijelolésre.

Megfelel.

ERDOK ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

FM TrT 3.3. melléklet

Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kft.
adatszolgaltatas és OEA alapjian

- Erdok ovezete
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

L OEA szerinti erdok és erdogazdalkodasi
célokat kozvetlentil szolgalo foldteriiletek

- erddtelepitésre javasolt teriiletek (Lechner)

Erddk ovezetébe az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepld erdok és az erddgazdalkodasi célokat

kozvetleniil szolgald foldteriiletek tartoznak.

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleldség igazolasa

Az erdok Gvezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkdzében
legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolnia.

A Trtv. hatalybalépését megeldzéen kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint a telepiilési
térség teriiletein 1évo erddk dvezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

Az Ovezetben kiilfejtéses mivelésii banyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.

Az erdék Ovezetének nagysaga az FMTrT-ben:
822,24 ha. Az j TSZT-ben az erd6k Gvezetébe
sorolt teriilet 99,7 %-a keriilt erddteriilet
tertiletfelhasznalasi egységbe besorolasra.

99,7 % > 95%

Eltérés a Nagyegyhaza belteriilet 9356/3-5 hrsz-u
telkeken mutatkozik, mely teriilet a Képviseld
testiilet 2000. IX.27.-1 hatarozata szerint gazdasagi
teriiletbe sorolt. Az érintett telkek idékozben
miivelésbél kivonasra ¢és belteriiletbe vonasra
keriiltek, az OEA-ban a kivonasuk folyamatban
van. Tekintettel arra, hogy a Trtv. hatalybalépését
megeléz6en mar kijeldlt beépitésre szant teriilet és
az FMT1T szerint telepiilési térségbe tartozik, ily
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modon a Trtv. 29. §-a értelmében a szamitasnal
nem kell figyelembe venni.

Az Ovezet terilletén 1) kiilszini
banyatelek nem kertilt kijelolésre.
Megfelel.

miivelési

Fejér Megye TrT szerinti Erd6 dvezet

Obarok TSZT-ben nem erd§ teriiletfelhasznaldsba sorolt teriilete !

Az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezetbe olyan teriiletek tartoznak, amelyeknek erdégazdalkodasra
valo alkalmassadga termOhelyi viszonyaik alapjan kedvezd és az erdételepités kornyezetvédelmi
szempontbdl sziikséges vagy indokolt.

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleloség igazolasa

A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran az
Orszagos Erddalloméany Adattarban nem szerepld
erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal
Osszhangban - a természeti és kulturalis 6rokségi
értékek sérelme nélkiil - az erddtelepitésre javasolt
teriilet Ovezet teriiletén javasolt kijeldlni.

Az Ujonnan kijeldlésre keriilt erddteriiletek
lehatarolasat a tényleges hasznalat, valamint a
védelmi cél indokolta, mely egyben a helyét is
meghatarozta.

A telepiilés jelentés erddsiiltsége miatt nagyobb
kiterjedési tervezett erdd nem keriilt lehatarolasra.
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TAJKEPVEDELMI

TERULET OVEZETE

FM TrT 3.4. melléklet

DINPI adatszolgaltatasa

g
a8

>

7N\

___ tajképvédelmi teriilet 6vezete

_ Tajképvédelmi teriilet

Az Gvezetbe a természeti adottsdgok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsonhatésa,
valtozasa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabol
sajatos és megkiilonboztetett fontossagu, megorzésre érdemes esztétikai jellemzokkel birnak.

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleléség igazolasa

Az Ovezet teriiletére a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziild
telepiilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgalata
keretétben meg kell hatirozni a tajjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat
helyi jellemzadit.

Az Ovezettel érintett teriiletre meg kell hatarozni
telepiilésrendezési eszkdzokben a
teriiletfelhasznalas és az ¢€pités helyi rendjének
egyedi szabalyait.

A tajképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol

kivett helyekre vonatkozo eldirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.
A kozlekedési, elektronikus hirkdzlési  és

energetikai infrastruktara-halézatokat, tovabba az
erdmiiveket a tajképi egység meglrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd miszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.

A TRE megalapoz6 vizsgalata a vonatkozd
munkarészt tartalmazza.

A TRE tartalmazza.

A HESZ az erre vonatkozo elbirast tartalmazza.

Megfelel.
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VIZMINOSEG-VEDELMI OVEZET

FM TrT 3.6. melléklet

Viziigyi adatszolgaltatas

N

[ Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete

vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
[ vizbazis védéteriilet
|1 vizbazis védsidom
"~ nyilt karsztteriilet

Az Ovezetbe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a
vizkivételi miivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében kijelolt vizek megdvasat

szolgald védelem alatt all6 teriiletek tartoznak

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleloség igazolasa

Az dvezetbe tartozoé telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani.

A vizminfség-védelmi  teriilet  dvezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A TRE és a HESZ tartalmazza.

A HESZ az erre vonatkozo elirast tartalmazza.

Megfelel.
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23. A MEGYElI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELOSEG
IGAZOLASA

Obarok kozigazgatasi teriiletére vonatkozé megyei ovezetek lehatarolasat és az Gvezetekre
vonatkoz¢6 eldirasokat

— a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol
sz016 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint

— a Fejér Megyei Onkormanyzat Kozgytilésének 7/2020. (11.28.) rendelete Fejér Megye
Tertiletrendezési Tervérdl tartalmazza.

Az alabbi tablazatban mutatjuk be a megyei vezeteket és Obarok kozigazgatasi teriiletének
érintettseégét.

FM . T megyei ovezetek (’)l.)arok .

melléklete érintettsége
Trtv. dltal meghatarozott megyei ovezetek

3.9. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete* igen

3.10. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem

3.11. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete* igen
FM TrT-ben egyedileg meghatdrozott megyei évezetek

3.12. felzarkoztatando belso periféria Ovezete*™ nem

3.13. turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendé ovezet™™ igen

314, znegyei jogli varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési nem
ovezete

3.15. borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet™** nem

3.16. kulturdlis 6rokség-torténeti fejlesztési dvezet** nem

3.17. majorsagi térség dvezete™* nem

3.18. karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet Gvezete™* nem
naperomi létesités céljabol korlatozottan igénybe veheto | .

3.19. et g e igen
teriilet ovezete

*: kozigazgatasi terllettel jelolt ovezet, az Ovezet tényleges kiterjedését adatszolgdltatds alapjan a
telepulésrendezési eszkdzokben kell pontosan lehatarolni

**. kozigazgatasi terilettel jelolt Gvezet, nem jelenti automatikusan adott teriilet érintettségét
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Banyaszati

FMTrT 3.9. melléklet Osztalya adatszolgaltatasa

Bicske 1. (Nagyegyhazi
Banyauzem) - szén, bauxit

Bicske I. (Csordak(t
aknaizem) - szén, bauxit

/
r \
/ \
/
/
/ Obarok | - bauxit
AN
~ ~— .
™ Bicske 1V. (Obarok X1.)
| -baut \
1 l‘\
\
\\
AN -
N\ N\ &
S -.\.
N \ N\

I Banyatelek (Banyafeliigyelet
adatszolgaltatasa szerint)

- Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Felhagyott mélymiivelésii banya

Az dvezetben a megallapitott banyatelekkel lefedett, valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam
kizarolagos tulajdonat képezd, az allami asvanyi nyersanyag és geotermikus energiavagyon
nyilvantartds szerint nyilvantartott 4svanyi nyersanyagvagyon teriiletei talalhatok.

Teriiletrendezési kovetelmények Megfelel6ség igazolasa

Az asvényi nyersanyagvagyon Ovezetét a | A banyateriiletek Veszprém Megyei
telepiilésrendezési  eszkozokben kell tényleges | Kormanyhivatal Banyaszati Osztalytél kapott
kiterjedésének megfelelden lehatarolni. adatszolgaltatas alapjan keriiltek lehatarolésra.
Az érintett teriileteken a telepiilésrendezési
eszkozokben csak olyan teriiletfelhasznalasi | Jelenleg miikodo banya a telepiilés kozigazgatasi
egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jelolhetd ki, | teriiletén nem talalhato.

amely az 4asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el. Megfelel.
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FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

FM TrT 3.11. melléklet

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Banyaszati
Osztalya adatszolgaltatasa

| Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

Bieske Il. (Nagyegyhazi Banyaize
szén, bauxit

Felhagyott mélymiivelésii banya
(felszinmozgasok altal potencialisan
veszélyeztetett teriilet)

Az Gvezetbe a geomorfologiai adottsagaik és foldtani felépitésiik folytan a lejtds tomegmozgasok és
egyéb kedvezotlen mérndkgeoldgiai adottsagok altal érintett teriiletek tartoznak.

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleloség igazolasa

A foldtani  veszélyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a telepiilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.
Az érintett teriileteken 0j beépitésre szant teriilet
csak akkor jeldlheto ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet
a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa
soran adott véleményében hozzajarul. A beépités
feltételeit a banyafeliigyeleti hataskorben eljard
illetékes fovarosi ¢és megyei kormanyhivatal
hozzajaruldséaval kell meghatarozni.

A Banyafeliigyelettél kapott adatszolgaltatas
alapjan az egykori mélymivelésii banyatelek
teriilete, mint felszinmozgésok altal potencialisan
veszélyeztetett teriilet feltiintetésre keriilt a
Szabalyozasi terveken. A HESZ vonatkozd
eléirdsa  értelmében  épitési  tevékenység
geotechnikai szakvélemény alapjan végezheto.

Megfelel.
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TURIZMUS SZEMPONTJABOL KIEMELT, FEJLESZTENDO OVEZET

FM TrT 3.13. melléklet

Obarok

Ujbarok
Szar

____ Turizmus szempontjabol kiemelt,
fejlesztendd dvezet

Az orszadgos turisztikai  fejlesztési  célok
megvaldsuldsdnak segitése és a kapcsolodo
megyei fejlesztések elomozditasa, a turisztikai
célu kiilonleges teriiletek kialakitdsa, turisztikai
vallalkozasok tdmogatasa, turisztikai potencial
novelése  céljabol  megallapitott  egyedileg
meghatarozott dvezet.

Teriiletrendezési kovetelmények

A telepiilésfejlesztési koncepciora és az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidra  vonatkozoan
tartalmaz szabalyokat.

Megfeleloség igazolasa
Nem relevans.

NAPEROMU LETESITES CELJABOL KORLATOZOTTAN IGENYBE VEHETO
TERULET OVEZETE

FM TrT 3.19. melléklet

Obarok

Ujbarok
Szar

Naperoémd 1étesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriilet Gvezete

A napelemparkok (haztartasi méretiinél nagyobb
naperémivek) kijelolésének orientdldsa, a mas
tényezOk, szempontok alapjan értékes, be nem
épitett teriiletek védelme céljabol megallapitott
egyedileg meghatarozott Gvezet.

Teriiletrendezési kovetelmények

A telepiilésrendezési eszkozoket ugy kell
kidolgozni, hogy az Ovezet teriiletét érinten — a
haztartasi méreti kiserdmiivek kivételével —
naperému ne legyen létesithetd.

Megfeleloség igazolasa

A TRE-ben naperémii sem az G&vezet teriiletén,
sem mashol nem kertilt kijelolésre.

Az érintett teriiletek lehatarolasat, a vonatkozd
eldirast a Szabélyozasi terv, illetve a HESZ
tartalmazza.

Megfelel.

49

PLANNER-T Kift.




OBAROK KOZSEG TFK ES TRE

TELEPULESSZERKEZETI TERV

6.melléklet a 116/2022. (1X.22.) hatarozathoz

6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Tervezett Teriilet | ;?g;’:gziit Jelenlegi : ‘;f:)‘ig;g;
Kod teriilethaszn’élat mérete | Ertékmutato aktivitas terﬁlethasz1’12ilati Ertékmutato aktivitasi Kiilénbozet
megnevezése (ha) értéke besorolas értéke
l/a KSz 0,1427 1,5 0,21 Ev 9 1,28 -1,07
/b Lf 1,5399 2.4 3,70 Zkk 6 9,24 -5,54
Ic Lf 0,2035 2.4 0,49 Zkk 6 1,22 -0,73
I/d Uil 2,1972 2.7 5,93 Ev 9 19,77 -13,84
Ile Gksz 6,1717 0,4 2,47 M4 3,7 22,84 -20,37
I/ Gksz 9,6898 0,4 3,88 M4 3,7 35,85 -31,98
I/g Gksz 0,1101 0,4 0,04 Zkk 6 0,66 -0,62
I/h Lf 0,1687 24 0,40 Zkk 6 1,01 -0,61
i Gksz 0,5241 0,4 0,21 Ev 9 4,72 -4,51
I/a Lf 0,766 2.4 1,84 Gksz 0,4 0,31 1,53
11/b Lf 0,1218 2.4 0,29 Gksz 0,4 0,05 0,24
e KSz 1,299 1,5 1,95 Gksz 0,4 0,52 1,43
1/d Lf 0,5656 2.4 1,36 Gksz 0,4 0,23 1,13
Il/e Gksz 3,3932 0,4 1,36 Uh 3 10,18 -8,82
1/ Lke 9,6024 2.7 25,93 Uh 3 28,81 -2,88
l/g Lke 9,6232 2.7 25,98 Uh 3 28,87 -2,89
1/h Ui 7,8659 2,7 21,24 Uh 3 23,60 -2,36
Wi Gksz 14,6589 0,4 5,86 Gip 0,4 5,86 0,00
1/j Gksz 16,4027 0,4 6,56 M4/Lf 3,7 60,69 -54,13
/K Gksz 1,5775 0,4 0,63 KSp 3 4,73 -4,10
i Lke 7,7074 27 20,81 M4/Lke 3.7 28,52 7,71
I/m Lf 0,7774 24 1,87 Gksz 0,4 0,31 1,55
I/n Lf 0,7312 24 1,75 Gksz 0,4 0,29 1,46
11/a Mko 0,9548 5 4,17 Gip 0,4 0,38 4,39
/b Mko 1,7013 5 8,51 Gip 0,4 0,68 7,83
/e Mko 1,8986 5 9,49 Gip 0,4 0,76 8,73
nd Ev 0,3521 9 3,17 Gip 0,4 0,14 3,03
/e Zkk 0,7629 6 4,58 Gksz 0,4 0,31 4,27
Hi/f Zkk 0,4000 6 2,40 M4 3,7 1,48 0,92
11/g Ev 1,5289 9 13,76 Gip 6 9,17 4,59
1H/h Ek 12,0766 9 108,69 Gip 6 72,46 36,23
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i Ma 1,6076 37 5,95 Gip 0,4 0,64 5,31
11/j KbSz 44,6365 3,2 142,84 Gip 0,4 17,85 124,98
ik Zkk 0,172 6 1,03 Lf 2,4 0,41 0,62
H Ev 6,9003 9 62,10 Gip 0,4 2,76 59,34
H/m Ev 0,7974 9 7,18 Gip 0,4 0,32 6,86
Hi/n Ma 56,1878 37 207,89 Gip 0,4 22,48 185,42
/o Mko 18,4412 5 92,21 Lke 2.7 49,79 42,41
/p KbRek 2,842 3,2 9,09 K-Rek 1,5 4,26 4,83
IV/a ZKk 0,1858 6 111 Koéu 0,6 0,11 1,00
IV/b KbRek 7,9463 3,2 25,43 E 9 71,52 -46,09
IV/c KbRek 2,466 3,2 7,89 Mko 5 12,33 -4,44
Iv/d Ek 7,2421 9 65,18 Eg/Ev 9 65,18 0,00
IV/e Ev 0,3424 9 3,08 Ma 37 1,27 1,81
IV/f Ev 0,51 9 4,59 Ma 3,7 1,89 2,70
IV/g Mko 1,2912 5 6,46 Kkszt 3,2 4,13 2,33
IV/h Ma 11,8326 3,7 43,78 Kb B 0,2 2,37 41,41
/i Ma 39,4646 3,7 146,02 Kb B 0,2 7,89 138,13
IV/j Mko 1,7253 5 8,63 Ev 9 15,53 -6,90
IV/k Mko 1,2659 5 6,33 Ev 9 11,39 -5,06
v/ Ma 0,6632 3,7 2,45 Ev 9 5,97 -3,51
IvV/m Ma 10,2381 3,7 37,88 Ev 9 92,14 -54,26
A biologiai aktivitas mérlege tehat OSSZESEN:| 412,08
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