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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Obarok Kozség Onkormanyzata 2018-ban 1ij telepiilésfejlesztési koncepcié (tovabbiakban: TFK) és
telepiilésrendezési eszkozok (tovabbiakban: TRE) készitését hatarozta el. Az 11 telepiilésrendezési
eszkozok a Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a Helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban:
HESZ) és annak rajzi mellékletét képezé Szabalyozasi tervek (tovabbiakban: SZT). A TFK és a TRE a
teljes kozigazgatasi teriiletre késziil, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szo16 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314. R.) tartalmi és alaki
kovetelményeiknek megfeleléen. A TFK, valamint a TRE készitése egyszerre torténik. A munka
elkészitésével az Onkorményzat a PLANNER-T Kft-t bizta meg.

Mivel TFK és a TRE egyszerre késziilnek, a tervdokumentaciok egyeztetésére egy eljarasban [314.
R. 28.§. (6) bekezdés] keriil sor. A tervdokumentaciok egyeztetése a 314. R. szerinti teljes eljaras
szabalyai szerint torténik. Az egyeztetési eljaras az eldzetes tajékoztatasi szakasszal, 2020. tavaszan
indult (Elézetes tajékoztatas Obarok telepiilésfejlesztési koncepcid és 1ij telepiilésrendezési eszkozok
készitésérol, valamint a telepiilésrendezési eszkdzok kornyezeti értékelésének tartalmarol, készitette:
PLANNER-T Kift.). Jelen dokumenticié a 314. R. 36.§ b) pontja szerinti véleményezési
tervdokumentacio.

A TFK ¢és a TRE megalapozdsdhoz kozos Megalapozo vizsgalatok késziiltek, a 314. R. 1.
mellékletében foglalt tartalmi kovetelményeknek megfeleléen. Mivel a TSZT és HESZ egyidében
késziil, kozos szakagi Alatamasztoé javaslatok keriiltek kidolgozasra. Mivel a telepiilésrendezési
eszkozok a teljes kozigazgatasi teriiletre késziilnek, a 2/2005. (I.11.) Korm.rend. szerinti kérnyezeti
vizsgalat is lefolytatasra keriil, mely a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasaval és egyeztetésével
parhuzamosan zajlik. A kornyezeti vizsgalat eredményének megallapitasait a véleményezési
tervdokumentacio részét képezé telepiilési kornyezeti értékelés tartalmazza.

A megbizas keretében elkésziild tervezési feladatok az alabbi kotetekben keriiltek dokumentalasra:

. Megalapoz6 vizsgalatok

Il. Telepiilésfejlesztési koncepcio

I1l. Telepiilésszerkezeti terv

IV. Helyi épitési szabalyzat

V. Alatamaszt6 javaslatok

V1. Telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany
VII. Telepiilési kornyezeti értékelés

Jelen tervdokumentacio

OBAROK KOZSEG
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

I. MEGALAPOZO VIZSGALATOK
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 36.§ b) pontja szerinti

véleményezési tervdokumentdcio
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

Késziilt a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 1. melléklete tartalmi kévetelményeinek megfeleléen.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE A
TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

Obarok Kozség a Kozép-dunantili régiéban, Fejér megye északi peremén, a Bicskei jarasban
helyezkedik el. Fejér megye északi szélén fekvo telepiilésként kdzvetleniil hataros Komarom-Esztergom
megyével. Az 1926 hektar igazgatési teriiletii Obarok E-on és K-en Bicske Varossal, D-en Felcsit
Kozséggel és Ujbarok Kozséggel, Ny-on Szarliget Kozséggel (Komarom-Esztergom megye) hatéros.
A Fejér megyei telepiilésekkel a Bicskei jaras és a Volgy Vidék Leader Egyesiilet keretein beliil tartja a
kapcsolatot.

Obarok a telepiiléshalézatban betoltott szerepe (funkcidja) szerint: alapfunkciékkal rendelkezé falu.
A népességszam szerinti besorolasa: kozség (5 ezer f6 alatt).

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét atszel6 M1 autopalya, az 1. sz. orszagos fout és az 6sszekotd utak,
valamint a Budapest — Hegyeshalom vasttvonal révén Obarok kozlekedési kapcsolatai,
gazdasagfoldrajzi helyzete igen jonak mondhato. A fouti kozlekedési kapcsolatok Tatabanya és a
févaros iranyaba kedvezobbek, mint a megyeszékhely Székesfehérvar felé. Tatabanya elérési ideje 15
perc (20 km), a févarosé 30-35 perc (40 km), mig a megyeszékhelyé 50 perc (50 km). Ez meghatarozza
a helyi munkaerd ingédzasi iranyat is. Munkaerdpiaci szempontbodl az M1 autdpalyan elérheto telepiilések
vannak alapvetSen hatassal Obarokra, az ingazok szamat tekintve Tatabanya és Budapest munkaerépiaci
vonzaskozpontok hatasa érvényesiil elsddlegesen.

:
Srekedehérvdr A 3 7
b - #
B N N
N A - - <

Telepiiléshalozati és térségi kapcsolatok
Forras: https:/iwww.teir.hu/telephalo2012
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1.2. ATERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO
OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Obarok telepiilés szempontjabol relevans magasabb szintii teriiletfejlesztési dokumentumok:
e  Orszagos Fejlesztési és Tertiletfejlesztési Koncepcio (OFTK)
e Fejér Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidja (FMTK)

Az alabbiakban a magasabb szintii fejlesztési dokumentumok Obarokra, illetve a befoglald térségre
vonatkoz6 megallapitasait vizsgaltuk.

1.2.1. AZ 1/2014. (1. 3.) OGY HATAROZATTAL" ELFOGADOTT NEMZETI FEJLESZTES
2030 — ORSZAGOS FEJLESZTESI ES TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO (OFTK)

Az Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepciot (OFTK) 2013 decemberében fogadta el az
Orszaggytilés, és 2014. januar 3-t6l hatalyos.

A koncepci6 3.1.4.3. fejezete targyalja Budapest és a metropolisz térség fejlesztését, amely nagytérségbe
tartozik Obarok.

»Budapest nagyvarosi térsége, mely magaban foglalja a budapesti agglomeracidt, Pest megye
agglomeracion kiviili részeit, valamint a nagyjabol egyoranyi tavolsdgra 1évo nagy és kisvarosokat
(,,belsé gylirti varosait™), lakossagszama (kb. 4 millid) és gazdasagi teljesitménye alapjan globalis
léptékben is szamottevd varosi koncentracid.”

,»E metropolisz térség harmonikus fejlddéséhez a fovaros kozelebbi €s tavolabbi kornyezetével, az
agglomeracioval vald egyiittmiikodés megteremtése elengedhetetlen.”

A budapesti nagyvarosi térség fobb fejlesztéspolitikai feladatai:

o Egységes budapesti gazdasagi régioként egylittmiikodni a térség Oonkormanyzataival (megyei,
fovarosi, keriileti, telepiilési) és a kormanyzattal a tobbszintii kormanyzas elvei szerint.

o Tervezett, koordinalt, stratégia-alapt térségfejlesztés keretében 0Osszehangolt halozatos
telepiilésfejlesztést kell megvalodsitani. A térség teriileti és telepiilési tervezését, ado-, befektetési-
és kozosségi kozlekedési politikajat Budapest, az agglomeracios telepiilések, a ,,belsd gytrt
varosai”, Pest megye, valamint a teriiletiikkel érintett megyék kozos cselekvéseként is értelmezni
kell.

e EI6 kell segiteni Budapest fejlodésével jard kisugarzo hatasanak minél hatékonyabb
érvényesitését, koordinalt terjedését a kornyezd térségekben. A szinergikus hatdsok erdsitése
érdekében a belsd és kiilso térszerkezet policentrikus kiegyensulyozasara valo torekvés kiilonos
tekintettel a kozpont €s a ,,belso gytirii varosai” illetve a févaros és agglomeracioja viszonyara.

e Aktivabb és rendszerszerlibb parbeszédre van sziikség az allam, a fovaros, a keriiletek, a
vallalkozasok, a civilszervezetek és a lakossag kozott.

e  Onfenntart6 varosgazdalkodasi rendszer kialakitasa.

e Nagytérségi Iéptékben is kiegyensulyozott zoldfeliileti rendszer, 6kologiai és rekreacios szereppel
rendelkezd ,,zold gylr(’” kialakitdsa (Budai-hegység, Pilis, Visegradi-hegység, Godolldi-
dombsag, Ocsai TVK, Duna-mente, Tétényi-fennsik stb.), az agglomeraciés telepiilések fizikai
0sszenOvésének megakadalyozasa.

o Az egészséges kornyezet megteremtése, értékeink megdrzése, a sokszini teriilethasznalat és a
hatékony miikddésti varosszerkezet, a kozlekedéshalozat torekedjen a varosszerkezet hatékony
tamogatasara és kiszolgalasara. Intelligens kdzlekedési rendszer.

e A Budapest koriili turisztikai Orokséggyliri létrehozasa a meglévd épitett értékek
kibontakoztatasaval.

o A térség legyen az eurdpai z0ld és kék gazdasag egyik centruma. Hatékony energiafelhasznalas
¢s klimavédelem.
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e (saladbarat kornyezet és (koz)szolgaltatasok, csaladbarat munkavallalasi feltételek biztositasa
(pl. digitalis infrastruktira fejlesztésével a tivmunka lehetdségeinek bévitése).

e Budapest agglomeracios lehatarolasanak ujraértelmezése.

»A budapesti agglomeracio kiterjedésében és funkcioiban egyedi vilagvarosi jelenség hazankban,
sajatos kihivasokkal és lehetségekkel. Az agglomeracid alapvetéen Pest megye északi részén huzodik,
de a szomszédos megyckben is talalhato tobb telepiilés, amelyeknek Budapest felé iranyuld napi
kapcsolatai vannak. Az agglomeracidt az eurdpai nagyvarosok kozvetlen vonzaskdrzetében tapasztalt

kihivasok jellemzik.”

Obarok térségi elhelyezkedése az OFTK szerint

Funkcionalis térségek

) mocapest oros rekseacits z6na

-~
8 ) Gaztassgtechoisgal materieten
S

Tuinyomoan tesepulés! koo
terisotoh

77| (——
[ [iewintin peristvon
fermiazethzel pardahodss teruiete

30 mezbgaIas g adotts g teridel

34. abra: Funkcionalis térségek

Az OFTK funkcionalis térségeket
bemutato abraja szerint

Obarok az alabbi térségekbe

tartozik:

e Budapest koriili rekreacios
z0na,

o Gazdasagi-technologiai
magteriilet,

o JO mezégazdasagi adottsagi
teriilet.

(OFTK 34. abra — Funkciondlis
térségek)

Varoshaloézat (kiilsé és belsé varosi gy(r()

39. abra: Varoshalézat

Témzerkezeti
@ s

empontbol
Jelentos kolo| vros
A virosok népesség szt ()

1 M felett

KSH agglomeriicio
B Agglomeninsdo werseg
Budapest agglomeracd
27, Hatiron dtnyild
. "o agglomeracis terse
O W Bodapest Wik rekredcios 2603

120-180 km-es kilsd

nagyvaros: gydri

B 40-80 kim-es paridogiszhiva gyird

Az OFTK

a KSH szerinti agglomeracio
lehatarolasan feliil is meghatarozza
a Budapesti agglomeracio teriiletét.
E szerint Obarkot a varoshalozati
elhelyezkedése alapjan a

Budapesti agglomeracio részének
tekinti.

(OFTK 39. abra — Varoshalozat)
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Kultartajak

Az OFTK szerint Obarok

a kiilonleges t4ji értékekkel,
rekreacios funkciokkal biro
térségek kozé tartozik.

A Vértes kulturtaj részét képezi.

(OFTK 42. abra — Kulturtdjak)

42. abra: Kultartajak

Kultartajakra vonatkozoé fejlesztéspolitikai feladatok:

A jellegzetes taji kornyezethez alkalmazkodd, hagyomany6rzo és a tajképet megdrz6 gazdalkodas
tamogatasa (sz616k, legeldk, kisparcellas gazdalkodas).

A kulturdlis 6rokség megorzése. Az épitett 6rokség mellett a telepiilésszerkezet és telepiiléskép is
meg6rzendo érték ezekben a térségekben.

Az épitett 6rokség és a tajhasznalat megdrzését tamogatja a térségre jellemzé hagyoményos
mesterségek, haszonvétek, iparagak megdrzése és fenntarthato fejlesztése.

A helyi kozosségek, helyi identitastudat fejlesztése, erdsitése.

A jellegzetes taji sajatossagokra épiilé fenntarthatdé turizmus fejlesztése, a helyi értékek
bemutatasa, a lokalis adottsdgokhoz alkalmazkod6 idegenforgalmi infrastruktura, szallashelyek,
desztinacio menedzsment kialakitasa.

Az idegenforgalom igényei szerint alakuld, koncentralt teriilethasznalat kialakuldsanak
megeldzése vagy tudatos irdnyitasa; a tulzott mértékil, a taj- és telepiilésképet rombold beépités
megakadalyozasa.

Az id6ében és térben koncentralt vendégforgalom szétteritése, a szezon meghosszabbitasaval,
sokoldalu turisztikai kinalattal.

Tobb labon allo gazdasagi szerkezet fejlesztése, az idegenforgalomtdl valé talzott fiiggés legalabb
szezonalis csokkentése a turizmus igényeivel, érdekeivel 6sszhangban.

A ”’Silver economy” lehet6ségeinek kihasznalasa.

A kellemes kornyezetben alkotohelyek és tavmunka lehetdségek biztositasaval a kvaterner és K+F
szektorbeli munkahelyek teremtése.

A fokozott kornyezeti terhelés megeldzése, illetve kornyezettechnologiai fejlesztésekkel annak
kezelése, a vizellatas, a hulladékgazdalkodas, a szennyvizkezelés, a zaj- és a levegémindség-
védelem fejlesztése fokozott prioritas ezekben a térségekben.

A helyi lakossag szamara is hosszu tavon élhetd, vonzo lakohelyként kell megdrizni a frekventalt
telepiiléseket, amit céliranyos ingatlanpolitikaval, szabalyozassal, képzésekkel, a fiatalok
munkahelyhez és lakashoz jutasanak tamogatasaval, csaladbarat telepiilések kialakitasaval lehet
segiteni.
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45/2021. (111.31) ONKORMANYZATI HATAROZATTAL ELFOGADOTT FEJER

MEGYE TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIOJA (FMTK)

Fejér Megye Teriiletfejlesztési Koncepciojat a 45/2021. (I11.31.) MOK hatérozattal fogadtak el. A
dokumentum szerint Fejér megye jovoképe:

wIFejér megye tradiciondlis tarsadalmi, kulturdlis, gazdasdagi-logisztikai szerepkoreinek fenntarthato
és innovativ fejlesztése, egyenrangu nagyterségi egyiittmiikodések aktiv tagjakent, kivalo terméhelyi
adottsagainak fenntartasaval, a természeti és kulturalis orokségének jovotudatos kezelésével.”

A gazdasagi kapcsolatok erésodése varhato:

az 1j M8-as gyorsforgalmi ut 2020 utani kiépiilésével, amely feltarja a megye déli periférikus
térségeit is;

a 2030-ig a Komarom — Mor — Székesfehérvar — Sarbogard szakaszon kiépiilé gyorsforgalmi
uttd fejleszthetd 13. sz., a 81. sz. és a 63. sz. foutak megkonnyitik majd a térség kivalo
termdhelyi adottsdgainak jobb hasznositasat, javitva agrarpiaci pozicidit, tovabba egy
ipari/logisztikai ipari/gazdasagi nagytérség kialakulasat a Gyoér — Komarom — Tatabanya — Mor
— Székesfehérvar — Dunatjvaros — Kecskemét vonalon;

A Budapest— Bécs kizlekedési folyosonak kiszonhetéen tovabbi jelentds ipari/logisztikai
cégek telepiilnek Bicske térségébe;

megye déli térségeinek felzarkoztatdsa megindul, amelynek soran Sarbogard térségi szerepe
erdsodik;

az észak-dél iranyt M6 autopalya 2024-re az orszaghatarig kiépiil, biztositva az 6sszekdottetést
a délszlav orszagokkal.

2030-ra a térség nemzetkozileg vonzo turisztikai célteriiletté valik:

az orszag két legfontosabb turisztikai célteriiletét (Budapest, Balaton) 6sszekotd és a fovaros

srcr

Vértes térsége (VVVTFT), valamint Székesfehérvar és a Duna-mente turisztikai potencialja —a
természeti-kulturalis 6rokség bazisan — fenntarthatéan hasznosul.

A K+F+I agazatok fejlédése varhato:

A megyeszékhely meglevo kivalo logisztikai és ipari hatterét hasznositva, hosszi tavu
gazdasagfejlesztési stratégiaja aktiv megvalositdjaként eurdpai szinten is szamon tartott
gazdasagi er6centrumma fejlodik.

Dunaujvaros megujulo és élhetd iparvarosként a monostrukturalis ipari fellegvarbol innovacios
¢s szolgaltatd térségkozpontta fejlodik a hagyomanyos huzoagazatok mellett a K+F+I,
tudasintenziv és innovativ agazatok, specializalodo vasés acélgyartas, logisztika, sport, lizleti és
konferenciaturizmus és a specializalt turizmus, mint Kkitorési pontok fejlesztésével, a
megyehataron tllra és a Duna talso partjara kiterjed6 vonzassal.

Dunaujvaros térsége gazdasaganak diverzifikalasahoz jarulhat hozza az Ivancsa térségben
kialakul6 gazdasagi ovezet.

A meqye dtfogo céljai (2013-2030) és a hozzajuk tartozo stratégiai célok (2021-2027):

Gyarapodé, egészséges és Osszetarté népesség

Cél a helyi kozosségtudat, a kohézid, a népességmegtartd képesség erdsitése, a munkaerd mindségi
fejlesztése és a teriileti kihivasok kezelése az emberekbe torténd befektetéssel.

I.1. Helyi identitas és k6zosségek megerdsitése
[.2. Népesség megtartasa és munkaeré mindségi fejlesztése

L.3. Tertileti kiilonbségek mérséklése, jobban Gsszetartd, szocialisan érzékenyebb megye
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1. Elheté megye és telepiilések

Cél a természetes és épitett kornyezet megovasa, javitdsa, megdrzése: a telepiiléseken a meglévd
er6forrasok (infrastruktura, szolgaltatasok) és lakokornyezet tovabbi fejlesztése gy, hogy kiemelt
figyelmet és torodést mutatunk a természeti és kulturalis értékek és kornyezet megdrzésére, megovasara,
energiahatékony és fenntarthatd eszkozokkel novelve a klimavaltozds hatasaival szembeni
ellenallosagot.

IL.1. Epitett kornyezet, kulturalis értékek megdrzése és fejlesztése

I1.2. Természetes kornyezet megdrzése €s klimavaltozas hatisaival szembeni ellenallosag
fejlesztése, zoldebb Fejér megye

1. Innovativ és fejlodé gazdasag

A gazdasagi vezetd szerep megOrzése és tovabbi poziciderdsités, kiegyenlitett gazdasagi fejlodés
megvaldsitasa a versenyképes gazdasag feltételeinek megteremtésével, a versenyképes vallalatok
tamogatasaval valamint a periférikus és vidéki térségek felzarkoztatasaval.

III.1. Innovacio és kutatas lehetéségeinek megteremtése, eldsegitése, intelligens megye

II1.2. Gazdasagi kornyezet fejlesztése

A megye teriileti céljai:

T.1 Fenntarthaté varosok
T.2 Mez6fold Program (Dél-Fejér)

T.3 Székesfehérvar; Velencei-to, Vali-volgy (Pannonia Szive); Vértes és az elobbi térségekhez
nem besorolhat6, a Budapest kornyéke turisztikai térséghez tartozo Fejér megyei telepiilések

A teriileti célok koziil Obarok teriiletére a ,,T3. Székesfehérvar; Velencei-to, Vali-volgy (Pannonia
Szive); Vértes és az elobbi térségekhez nem besorolhatd, a Budapest kornyéke turisztikai térséghez
tartozo Fejér megyei telepiilések” vonatkozik.

A teriileti célok rovid 0sszefoglalasa:
T.1 Fenntarthat6 varosok
Teriileti fokusz: Fejér megye megyei joga varosai és jaraskdzpontjai

A varosfejlesztés kiemelt szempontja a tarsadalmi — gazdasagi — kornyezeti értelemben vett
fenntarthatosag elve, mely a varospolitikaban integralt megkozelitést igényel.

T.2 Mezofold Program (Dél-Fejér)

Teriileti fokusz: Sarbogardi jaras és az Enyingi jaras, Daruszentmiklds, El6szallas, Nagykaracsony

A jo agrarpotenciallal rendelkezd térségben cél a vidékfejlesztés szerepének erdsitése érdekében
specialis helyi termékek termesztése, a haztaji gazdasagok fejlesztése, a termékfeldolgozas bdvitése,
illetve halgazdasagok fejlesztése és az ezekre épiil6 agrarvertikum felépitése, a rovid ellatasi lancok
fejlesztésével. A leszakado térségekben, telepiiléseken a tarsadalmi felzarkoztatas érdekében specialis
képzési teriiletekre és innovativ foglalkoztatasi formék bevezetésére van sziikség.

T.3 Székesfehérvar; Velencei-to, Vali-volgy (Pannonia Szive); Vértes és az elobbi térségekhez
nem besorolhat6, a Budapest kornyéke turisztikai térséghez tartozé Fejér megyei telepiilések

Teriileti fokusz: Székesfehérvar, Alcsitdoboz, Bakonycsernye, Baracska, Bicske, Bodajk, Bodmér,
Csabdi, Csakberény, Csakvar, Csokakd, Etyek, Felcstt, Gant, Gardony, Gytro, Kajaszo, Kapolnasnyék,
Lovasberény, Magyaralmas, Martonvasar, Mor, Nadap, Pakozd, Patka, Pazmand, Pusztavam, Sukord,
Szar, Tabajd, Tordas, Val, Velence, Vereb, Vértesacsa, Vértesboglar, Zamoly és Zichyujfalu, Adony,
Ercsi, Obarok, Racalmas, Many, Rackeresztar, Ujbarok.
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srer

hasznositasa, az ilyen dgazati fejlesztések teriileti fokuszaldsa. A teriileti cél a turizmusfejlesztés
hangsulyossaga a természeti, kulturalis és torténelmi 6rokség apolasaban, azokhoz valdé hozzaférés
javitasaban, a helyi kornyezet jobb megismerhetségében, bemutathatosdgaban olt testet. Am
mindemellett a térségben élok életfeltételeinek javitdsdra, munkdhoz jutdsdnak eldsegitésére és a
térségek jovedelemtermelésének elomozditasara, az épitett és természeti kornyezet fejlesztésének a
fenntarthatd fejlédés elveivel valdo megfeleld Osszhangjanak megteremtésére, a kozuti- €s vizi
kozlekedés, a kerékparutak, turistautak fenntartasnak és fejlesztésének eldomozditdsara, elésegitésére is
hangsulyt helyez.

1.3. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

Obarok telepiilés teriiletét érintd teriiletrendezési tervek, amelyeknek valé megfeleltetést biztositani kell
a telepiilésrendezési eszkdzokben:

e Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
e Fejér Megye Terliletrendezési Terve (FMTrT)

A fenti vonatkozo teriiletrendezési tervek Obarok teriiletét érinté megéllapitasai, eléirasai az alabbiak:
1.3.1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV (OTrT)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény Masodik Része tartalmazza az Orszagos Teriiletrendezési Tervet (OTrT).

A 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv.) 2019. marcius 16-t6l hatalyos.

Az OTrT az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az Orszidgos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozo
szabalyokat foglalja magaban.

Kivonat a hatdlyos OTrT az Orszag Szerkezeti Tervébol:

Bavdii

AN Obarok.
: b

\ | N Vizgazdalkodasi térség

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

- Erd6gazdalkodasi térség

Mez8gazdasagi térség

Telepulési térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmeények

Gyorsforgalmi Gt (me

Gyorsforgalmi dt (t
Féat (meglévd)

Féat (terv

NagysebességUi vasatvonal (tervezett)

RRANN

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévé)

2018. évi CXXXIX. tv. (Trtv.) 2. melléklet

Forras: https://www.e-epites.hu/sites/default/files/csatolmanyok/2_az_orszag_szerkezeti_terve

Az OTrT az Orszag Szerkezeti Terve szerint Obarok teriiletét az alabbi orszagos teriiletfelhasznalasi
kategoriak érintik:

Erdogazdalkodasi térség,

Mezbgazdasagi térség,

Vizgazdalkodasi térség,

Telepiilési térség.
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A telepiilést érint0 orszagos jelentéségli miiszaki infrastruktira-halozatok:
o gyorsforgalmi ut: M1 (Budaérs (M0) — Gyér — Hegyeshalom),

7 7.

e fout: 1. sz. féut (Budapest — Tatabanya — Tata — Komarom — Gy6r — Mosonmagyarovar —

Hegyeshalom),

o cgyéb orszagos térzshaldzati vasuti palya (Budapest [VIII. keriilet, Keleti pu.] — Hegyeshalom).

Az OTrT Orszagos Ovezeti Terv szerint Obarok teriiletét az alabbi orszagos térségi ovezetek érintik:

(Az OTrT vonatkozé dvezeteinek teriileti lehatarolasa és 6vezeti szabalyai.)

Okologiai halézat magteriiletének dvezete
Okolbgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete
Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

Trev. 3/1. melléklet

2018. évi CXXXIX. tv. szerinti meghatdrozas:

4. § 34. 6kologiai halozat magteriiletének dvezete: az OTrT-
ben megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott Gvezet, amelybe olyan természetes vagy
természetkdzeli ¢€l6helyek tartoznak, amelyek az adott
teriiletre jellemzé természetes ¢élovilag fennmaradasat és
¢életkoriilményeit hosszi tdvon biztositani képesek, €s tobb
védett vagy kozosségi jelentdségii fajnak adnak otthont.

Okolégiai halozat magteriiletének ovezete
2018. évi CXXXIX. tv.

25. § (1) Az okologiai haldézat magteriiletének
ovezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, vagy
a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve, vagy a Balaton
Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hataroz meg — csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi
kategoria és megyei Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki,
amely az Okologiai halézat magteriilete és az Okologiai
halézat dkologiai folyosdja természetes és természetkozeli
¢léhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az dkologiai halézat magteriiletének dvezetében 1j
beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6kologiai haldzat magteriilete,
vagy az Okologiai halézat magteriilete és az Okolodgiai
haldzat 6kologiai folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes
fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az allami
foépitészi hataskorében eljard fOvarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljarasa
soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan
jelolhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-
e az Okoldgiai haldzat magteriilet és az 6kologiai halozat
Okologiai  folyosdé természetes ¢és  természetkozeli
¢léhelyeinek  fennmaradédsa, valamint az dkoldgiai
kapcsolatok zavartalan miikodése.

(4) Az okologiai halozat magteriiletének ovezetében a
kozlekedési és  energetikai  infrastruktura-haldzatok
elemeinek nyomvonala a magterillet természetes
¢lohelyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok
kozotti okologiai kapcsolatok miikddését nem akadalyozo
miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhet6k ki ¢és
helyezhetdk el.

(5) Az okolégiai haldzat magteriiletének Ovezetében
banyészati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj célkitermelGhely és
kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem Iétesithetd, a meglévo
kiilfejtéses mivelésii banyatelek horizontalisan nem
bovithetd.

(6) Az dkologiai halozat magteriiletének dvezetében az
erdmiivek koziil csak haztartasi mérett kiserdmii létesithetd
épiileten elhelyezve.
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Okologiai halozat okolégiai folyosdjanak
ovezete
2018. évi CXXXIX. tv.

26. § (1) Az okologiai halozat 6koldgiai folyosdjanak
ovezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hataroz meg — csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi
kategéria és megyei Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Gvezet és épitési Gvezet jellhetd ki,
amely az Okologiai halozat magteriilete és az Okologiai
halozat 6kologiai folyosodja természetes és természetkozeli
¢léhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okologiai halozat oOkologiai folyosdjanak
Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6kologiai halozat dkologiai
folyos6, vagy az Okologiai haldozat magteriilet és az
okologiai halozat 6kologiai folyosé koriilzarja, tovabba

b) a kijel61ést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes
fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az allami
foépitészi hataskorében eljaré fovarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljarasa
sordn kiadott teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan
jelolheto ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-
e az Okoldgiai halozat magteriilet és az 0kologiai halozat
okologiai  folyosé természetes ¢és  természetkdzeli

Okologiai halozat magteriiletének évezete
Okolégiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete

Trev. 3/1. melléklet ¢léhelyeinek  fennmaradéasa, valamint az Okologiai
kapcsolatok zavartalan miikodése.
2018. évi CXXXIX. tv. szerinti meghatérozas: (4) Az Okologiai halozat Okologiai folyosojanak

ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktara-
halézatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erdmiivek az
okologiai folyosod és az érintkezd magteriilet természetes
¢léhelyeinek fennmaradasat biztositdé modon, az azok
kozotti 6kologiai kapesolatok miikddését nem akadalyozo

4. § 35. okologiai hdlozat 6kologiai folyosojanak dvezete:
az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott Gvezet, amelybe olyan
teriiletek — tobbnyire linearis kiterjedésii, folytonos vagy
megszakitott ¢él6helyek, ¢léhelysavok, él6helymozaikok, . . . . C enr T
éléhelytoredékek, él6helylancolatok — tartoznak, amelyek hmelllszilﬁletgll:igl()ldaSOk alkalmazésaval jelolhetSk ki és
dont6 részben természetes eredetiliek, és amelyek alkalmasak {5) Az 6i<olégiai
az Okologiai halozathoz tartozd egyéb ¢€ldhelyek —
magteriiletek, pufferteriiletek — kozotti biologiai kapcsolatok
biztositasara.

halézat Okologiai folyosdjanak
Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol  kivett helyekre vonatkozd  eldirasok
alkalmazasaval engedélyezhet. Az Ovezetben 1j
célkitermelShely ¢és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem
létesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek
horizontalisan nem bovithetd.

Forras: https://www.e-epites.huftrtv
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A\
Felkeld

Erd6k ovezete

Trev. 3/3. melléklet

Erdok ovezete
2018. évi CXXXIX. tv.

4. § 8. erddk dvezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
Ovezet, amelybe az Orszagos Erdéallomany Adattarban
szerepl6 erddk és az erdégazdalkodasi célokat kozvetleniil
szolgalo foldteriiletek tartoznak.

29. § Az erdék Ovezetébe tartozo teriileteket az adott
teleptilésnek a telepiilésrendezési eszk6zében legalabb
95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megel6zden kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rdl, az erdd
védelmér6l és az erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi
XXXVIL torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeraci6 Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti Terve altal kijelolt
telepiilési térség teriiletein 1évo erdok dvezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdok Ovezetében kiilfejtéses miivelésii
banyatelket megallapitani ¢és banyészati tevékenységet
engedélyezni a banyészati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé szabalyok szerint lehet.

Forrds: https.://www.e-epites.hu/trtv

A 2018. évi CXXXIX. tv. 19. § (4) bekezdése, miszerint ,,Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban
meghatarozott orszagos dvezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a teriiletrendezésért felelds
miniszter rendeletben allapitja meg.” alapjan a vonatkozo tovabbi Ovezetek teriileti lehatarolasa és

Ovezeti szabalyai a teriiletrendezési

tervek készitésének és

alkalmazasanak Kiegészito

szabalyozasardél szolé 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet szerint az alabbiak:

Erd&telepitésre javasolt terlilet dvezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2. melléklet

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet

3.8 (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran az

Orszagos Erddallomany Adattarban nem  szerepld
erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységeket a
telepiilésfejlesztési  és  telepiilésrendezési  célokkal

Osszhangban — a természeti és kulturalis orokségi értékek
sérelme nélkill — az erdételepitésre javasolt teriilet ovezet
teriiletén javasolt kijeldlni.
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Tajképvédelmi terilet dverete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. melléklet

Tajképvédelmi teriilet 6vezete
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet

4. § (1) A tijképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a
megye teriiletrendezési tervének megalapozd munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzoit,
valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo
telepiilésrendezési eszk6z megalapozo vizsgalata keretében
meg kell hatdrozni a tijjelleg megdrzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a
tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,

valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a
telepiiléskép védelmér6l szOolo torvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan  kiadott  jogszabaly  eltérd

rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalas
¢s az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV.
torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben
(a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati
tevékenység folytatdsa a banyészati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kdzlekedési,
elektronikus hirk6zlési és energetikai infrastruktira-
haldzatokat, tovabba az erdmiiveket a tajképi egység
megorzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat
nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval
kell megvalositani.

Forras: https://www.e-epites.hu/trtv

Vizmindség-vedelmi terillet Gvezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. melléklet

Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd
telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran
ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozoé egyedi
szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.
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TERVE — FEJER MEGYEI

ONKORMANYZAT KOZGYULESENEK 7/2020. (IL. 28) RENDELETE FEJER
MEGYE TERULETRENDEZESI TERVEROL (FMTRT)

Kivonat a hatalyos FMTrT Fejér megye térségi szerkezeti tervébol:

18

Terségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség

Mezégazdasdgi térseg
\izgazdalkodasi térség

Telepllési térséqg

Sajdtos terdletfelhaszndlasl térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmenyek
Gyorsforgalmi ot (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

—_—
—_—
— Faat (meglévd)
S Féat (Lervezett)
—_— Terségi szerepll Ssszekotd Ot (meglevd)
—_— Terseégi szerepll Gsszekotd Ot (tervezett)
— Mellékit (meglévd)
Mellgkit (tervezett)
e Nagysebességli vasitvonal (tervezett)
e Egyéb orszagos torzshalzati vasiti palya (meglévd)
e

Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Orszagos vasuti mellékvonal (meglévé)

b Térségi replldtér (meglévs)

Orszagos kerékparitvonal

Térséqi kerékparitvonal (tervezett)
Orszagos kikotd (megléve)

& Térsegi kikoto (meglevo)

=] Kompatkelshely (megléwd)

Tl Térségi logisztikal kzpant (meglév)

Energetikai halozatok és egyedi épitmenyek

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb névleges teljesitéképesséqi erémii (megléavs)
5-50 MW névleges teljesitéképesséql erémi (meglévs)

5-50 MW névleges teljesit8képességl erdmil (tervezett)

400 kV-o0s atviteli haldzati tdwvezeték (meglévd)

400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)

220 kV-os atvitel haldzati tavvezeték (meglévad)

Terségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévd)

Térséqi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd héldzat (tervezett)

Faldgazszallita vezeték (meglévd)

e

Faldgazszallitd vezeték (tervezett)
————— Féldgazeloszta vezeték (meglévs)
— Kéolajszallité vezetek (meglévd)
_— Termékvezeték (meglévé)

Vizi létesitmények

1 millié m*-t meghaladé és 10 millié m>-nél kisebb térfogati vizkar-elharitasi
céll térozas és fejlesztés lehetdsége (meglévs)

" E

Kiemelt jelentéséql vizi épitmény (meglévs)
----- Terséqi csatorna (meglévd)
e — Elsérendd arvizvédelmi févadvonal (meglévd)
Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Weszélyeshulladék-leraksd (meglévd)

H Terséqi hulladékkezeld (meglévi)
Alaptérképi elemek
e i

1 . Megyehatar

| Telepllés kdzigazgatési hatara

FMOK 7/2020. (I. 28.) rendelete 2. melléklet

Forras: https://www.fejer.hu/_user/browser/File/Teriiletrendezés/2020_marciustol hatdalyos FMTrT/Fejér MTrT

szerkezeti terv
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Az FMTrT-r6l sz616 7/2020. (II. 28.) 6nkormanyzati rendelet 2020. marcius 29-t61 hatalyos.

A Fejér Megyei Teriiletrendezési Terv Fejér megye térségi szerkezeti tervét, Fejér megye térségi
Ovezeteit és az ezekre vonatkozd szabalyokat foglalja magaban.

A hatadlyos FMTrT kidolgozasa és elfogaddasa a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. tv. (Trtv.) hatalyba 1épését kdvetden tortént, igy az
FMTT Gsszhangban all a Trtv. masodik része szerinti Orszagos Teriiletrendezési Tervvel (OTrT).

A térségi teriiletfelhasznalési kategoriakra vonatkozé szabalyokat a 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv.)
allapitja meg.

Az FMTrT Térségi szerkezeti terve szerint Obarok teriiletét az alabbi megyei teriiletfelhasznalasi
kategoriak érintik:

Erdégazdalkodési térség,

Mez6gazdasagi térség,

Vizgazdalkodasi térség,

Telepiilési térség.

Az Obarok teriiletét érintd megyei teriiletfelhasznalasi kategéridkra vonatkozo elGirasok:

2018. évi CXXXIX. tv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategdriak teriiletén
beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran

a) az erdégazdalkodasi térségben az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefed6 erdok
Ovezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet vezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mezdégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at els6dlegesen a mezbégazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 rész természetkozeli teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalési egységbe
sorolhato;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszertien kijeldlt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erddteriilet,
vizgazdalkodasi célu mezdgazdasagi teriilet, természetkdzeli teriilet, tovabba kiillonleges honvédelmi,
katonai €s nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet tertiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd.

Az Obarok teriiletét érinté megyei teriiletfelhasznalasi kategériak meghatarozisa a 2018. évi
CXXXIX. tv. szerint:

4. § 7. erdigazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe azok a — telepiilési térségen, illetve a kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési tervek esetében a sajatos teriiletfelhasznalasu térségen kiviil es6 —
Orszagos Erddallomany Adattarban szereplé erdd és erddgazdalkodasi célokat kdzvetleniil szolgalo
foldteriiletek, valamint erdételepitésre javasolt teriiletek tartoznak, amelyek erdégazdalkodasra hosszi
tavon és fenntarthato modon alkalmasak, vagy amelyeken a jovoben az erdételepités a termdhelyi
adottsagok ¢és a kornyezetvédelmi szempontok alapjan kedvezd, illetve javasolt.

5. § (2) 1. mezogazdasdagi térség. az orszagos és megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe elsdsorban szantd, gyep — ingatlan-nyilvantartas szerint rét,
legelé miivelési agba sorolt teriiletek —, szA16, gyiimolcsos €s kert teriiletek tartoznak, és amelyen a
mezdgazdasagi funkcid hosszu tava fenntartdsa indokol.

4. § 56. vizgazdalkoddsi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe Magyarorszag vizfolyasai, allovizei, illetve azok
parti savjai tartoznak.
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5. § (2) 3. telepiilési térség: az orszagos €és a megyei teriiletrendezési tervben megéllapitott
tertiletfelhasznalasi kategoria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos teriiletfelhasznalasa
térségbe tartozod teriiletek kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a belteriileten kiviili beépitésre
szant terliletek tartoznak.

Obarok teriiletét érinté orszagos és térségi jelentéségii miiszaki infrastruktiira-halézatok, elemek:

e gyorsforgalmi ut: M1 (Budapest — Gy6r — Hegyeshalom) - meglévd,

o fout: 1. sz. féut (Budapest — Tatabanya — Tata — Komarom — Gy6r — Mosonmagyarovar —
Hegyeshalom) - meglévo,

o fout: 811. sz. f6t (4j nyomvonalon: Székesfehérvar /7. sz. féut/ — Zamoly — Csakvar — Felcstt —
Obarok /1. sz. fout/) - tervezett,

e térségi szerepii osszekotd ut: 8101. j. Gt (Bicske — Obarok — Tatabanya) - meglévo,

o cgyéb orszagos térzshaldzati vasuti palya (Budapest — Hegyeshalom) - meglévo,

e térségi jelentéségili kerékparatvonal (Szarliget — Obarok — Tarjan) - tervezett,

o térségi ellatast biztositdo 132 kV-0s elosztd halozat - meglévo,
e nagykdzép-nyomasu foldgazeloszto vezeték - meglévo,

Az FMTrT szerint Obarok teriiletét az alabbi térségi ovezetek érintik:

A vonatkozo térségi 6vezetek FMTrT szerinti lehatarolasainak abrai és a térségi dvezetekre vonatkozo
szabalyok az aldbbiak:

Okolégiai halézat magteriiletének ovezete, az
okologiai halézat okologiai folyosdjanak
ovezete

Orszagos dvezet.

Az Ovezetre vonatkozo szabalyokat a 2018. évi CXXXIX.
tv. (Trtv.) 25. és 26. §-a allapitja meg.

(lasd: 1.3.1. fejezet)

- Okelogiai halozat magteriileténeak duezete

Ckologiai haldzal Bkolégial folyossjanak dvezele

Okelogiai halezat pufferteriletének dvezete

FMOK 7/2020. (II. 28.) rendelete 3.1. melléklet
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- Erdék dvezete

Erd&telepitésre javasolt terllet dvezete

FMOK 7/2020. (II. 28.) rendelete 3.3. melléklet

Erdok ovezete és az erdételepitésre javasolt
teriilet ovezete
Az erd0k Ovezete orszagos Ovezet, az dvezetre vonatkozo

szabalyokat a 2018. évi CXXXIX. tv. (Trtv.) 29. és 30. §-a
allapitja meg. (1asd: 1.3.1. fejezet)

Az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete orszagos dvezet,
az Ovezetre vonatkozo szabalyokat a 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet 3. §-a allapitja meg. (1asd: 1.3.1. fejezet)

Obarok

Tajképvédelmi terllet Svezete

FMOK 7/2020. (II. 28.) rendelete 3.4. melléklet

Tajképvédelmi teriilet 6vezete
Orszagos dvezet.

Az Ovezetre vonatkozd szabalyokat a 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet 4. §-a allapitja meg.

(lasd: 1.3.1. fejezet)

Obargk

Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

FMOK 7/2020. (1I. 28.) rendelete 3.6. melléklet

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
Orszagos dvezet.

Az Ovezetre vonatkozd szabalyokat a 9/2019. (VI. 14.)
MvVM rendelet 5. §-a allapitja meg.

(lasd: 1.3.1. fejezet)
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- Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete altal érintett telepiilések

FMOK 7/2020. (II. 28.) rendelete 3.9. melléklet

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete
Megyei 6vezet.
Az Ovezetre vonatkozd szabalyokat a 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet 8. §-a allapitja meg.
8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
teleptiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkozokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy Ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

- Foldtani veszélyforras terllet dvezete altal érintett telepilések

FMOK 7/2020. (II. 28.) rendelete 3.11. melléklet

Foldtani veszélyforras teriilet vezete
Megyei dvezet.

Az Ovezetre vonatkozd szabalyokat a 9/2019. (VI. 14.)
MVM rendelet 11. §-a allapitja meg.

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet Gvezetében a
foldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhet6 ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskdrben
eljaro illetékes févarosi és megyei kormanyhivatal
hozzéajarulasaval kell meghatarozni.

Naperémi létesités céljdbdl korldtozottan igénybe vehetd terilet

FMOK 7/2020. (II. 28.) rendelet 3.19. melléklet

Naper6émii létesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriilet 6vezete
Egyedileg meghatarozott megyei 6vezet.

Az bvezetre vonatkozé szabalyokat a FMOK 7/2020. (II.
28.) rendelete 15. §-a allapitja meg.

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkozoket ugy kell
kidolgozni, elkésziteni, hogy a naperdmii létesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd teriilet Ovezete teriiletét
érintéen - a haztartdsi méretli kiserdmiivek kivételével -
naperémi ne legyen létesitheto.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben és a
telepiilésképi rendeletekben figyelembe kell venni a
naperdmil létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd
tertileteket.
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Obarok

l:ljbaruk
Szar

Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendd dvezel éltal érintett telepllések

FMOK 7/2020. (II. 28.) rendelete 3.13. melléklet

Turizmus szempontjabdl kiemelt,
fejlesztendd dvezet
Egyedileg meghatarozott megyei 6vezet.

Az bvezetre vonatkoz6 szabalyokat a FMOK 7/2020. (IL
28.) rendelet 9. §-a allapitja meg.

9. § (1) A Vértesi Natarpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési koncepciokat, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiakat és a telepiilésrendezési
eszkozoket a naturpark létrehozasi céljainak megfeleléen
kell kidolgozni. Az azokban megfogalmazott eldirasoknak
tamogatnia kell a naturpark alapito (felterjesztési)
dokumentumaban  szereplé  célkitlizéseket, tovabba
biztositania kell a naturpark természeti és kulturalis,
valamint taj-¢s telepiilésképi értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairdl
sz6l6  2016. ¢évi CLVI. torvény rendelkezéseivel
Osszhangban 4all6 Pannénia Szive turizmusfejlesztési
koncepcid program altal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit és  az  integralt
teleptilésfejlesztési  stratégidit a  turisztikai  régid
turizmusfejlesztési koncepcidban megfogalmazott céloknak
megfeleléen kell kidolgozni. A Pannénia Szive program
desztinacios elvben gondolkodva alkot egy olyan térséget,
ahol a fejlesztési elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem
gazdasagi, Orokség-és tajvédelmi, telepiilésrendezési
teriileten is 0ssze kell hangolni.

Forrdas: www.fejer.hu/_user/browser/File/Tertiletrendezés/2020 _marciustol hatalyos FMTrT/Fejér MTrT

7 2020 Il 28 kozgytilési rendelet.pdf

1.4. A SZOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVEINEK — OBAROK TELEPULES FEJLESZTESET BEFOLYASOLO —

VONATKOZO MEGALLAPITASAI

Szomszédos telepiilés Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok Megallapitasok
(TRE)
Bicske Varos 281/2009. (VII. 24.) szamu Képvisel- | A koz0s igazgatasi hataron altalanos
testiileti hatarozattal elfogadott | mezdgazdasagi teriilet, erdéteriilet és

Telepiilésszerkezeti terv (modositva);
18/2009. (VII. 27.) oOnkormanyzati
rendelettel megallapitott Helyi Epitési
Szabalyzat (modositva).

A TRE feliilvizsgalata folyamatban.

vizgazdalkodasi teriilet talalhato.

Felcsut Kozség

72/2006. (VI11.20.) szamt Képvisels-
testiileti hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti terv (modositva);
8/2006.(V11.21.) onkormanyzati
rendelettel megallapitott Helyi Epitési
Szabalyzat (médositva).

A TRE feliilvizsgalata folyamatban.

A koz0s igazgatasi hataron erddteriilet
és altaldnos mezbgazdasagi teriilet
talalhato.
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(Koméarom-Esztergom
megye)

Ujbarok Kozség 65/2012. (VIII. 29.) szamu Képvisel6- | A koz0s igazgatasi hataron erdéteriilet
testiileti hatarozattal elfogadott | és altalanos mezdgazdasagi teriilet
Telepiilésszerkezeti terv (modositva); talalhato.
11/2012. (V1. 31.) oOnkormanyzati
rendelettel megéllapitott Helyi Epitési
Szabalyzat (modositva).
A TRE feliilvizsgalata folyamatban.

Szarliget Kozség 78/2005. (X. 19.) szamu Képviselo- | A kozos igazgatasi hataron erdteriilet

testiileti hatarozattal elfogadott
Teleptilésszerkezeti terv (modositva);
17/2005. (XI. 0l.) onkormanyzati
rendelettel megéllapitott Helyi Epitési
Szabalyzat (modositva).

A TRE feliilvizsgalata folyamatban.

talalhato.

A szomszédos telepiilések

telepiilésszerkezeti tervei szerint nincs olyan teriiletfelhasznalds, vagy
fejlesztési szandék, amely kedvezdtleniil érintené Obarok telepiilést.

1.5. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.5.1. A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO VONATKOZO
MEGALLAPITASAI

Obarok Kozség nem rendelkezik hatalyos telepiilésfejlesztési dokumentummal. Késziilt ugyan egy
Telepiilésfejlesztési koncepcid tervezet 2006-ban, de vitaja és elfogadasa nem tortént meg.

1.5.2. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI

SZERZODESEK

Az Onkormanyzat nem kotott telepiilésrendezési szerzédést a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasa

érdekében.

1.6. A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK

VIZSGALATA

1.6.1. A HATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Obarok K6zség az alabbi hatalyos telepiilésrendezési eszkozokkel rendelkezik:

e 2001. V. 24-¢én Képviseld-testiileti hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terv, amely
tobbszor modositasra keriilt;

e 8/2001. (IV. 25.) 6nkormanyzati rendelettel megéllapitott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
melléklete a Szabalyozasi terv (kiil- és belteriilet), melyek tobbszér modositasra keriiltek.

A telepiiléskép vonatkozasaban az alabbi hatalyos dokumentumokkal rendelkezik:

e aKépviselo-testiilet altal 2017. XII. 18-an elfogadott Telepitilésképi arculati kézikonyv,
o atelepiiléskép védelmérdl szolo 20/2017. (XII. 18.) dnkormanyzati rendelet.
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1.6.2. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) MEGALLAPITASAL,
MEGVALOSULT ELEMEK

Obarok
2 telepiilésrendezési terve

Tebeplhlésszeckezeti terv 32 igregatist terikire

3
g A
B

Obarok hatilyos Telepiilésszerkezeti terve (TSZT)
(Forrds: Planner-T Kft.)

rrrrr

szabalyozasi terve 2000-2001 évben késziiltek (Planner-T Kft.), és 2001 tavaszan keriiltek jovahagyasra.
Ezt kdvetben a fenti eszkozok tobb alkalommal keriiltek részteriiletre vonatkoz6 moédositasra (2003-
ban, 2005-ben, 2008-ban kétszer, valamint 2010-ben t6bb részteriiletre vonatkozoan).

A részteruletekre vonatkozd modositasok az alabbiak:

Obarok, Sz616hegy u. melletti teriilet szabalyozasi terve, 2003 év,

Obarok — bauxitbanya melletti teriilet szabalyozasi terve, TSZT mddositas, 2005 év,

Nagyegyhaza — lakopark és gazdasagi teriilet szabalyozasi terve, TSZT modositas, 2008 év,

Nagyegyhaza — tokornyék szabalyozasi terve és TSZT modositas, 2008 év,

Obarok — bauxitbanya és az M1 autdpalya kozotti tervezett gazdasagi teriilet szabalyozasi terve,

TSZT modositas, 2010 év,

e Obarok, 0317 hrsz-0 tervezett ipari gazdasagi teriilet szabalyozasi terve, TSZT modositas, 2010
év,

e Obarok, 0328/3-5 és 14-16 hrsz-u tervezett ipari gazdasagi teriilet szabalyozasi terve, TSZT

modositas, 2010 év,
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e Obarok, 0334/1-3 hrsz-0i tervezett kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet szabalyozasi terve,
TSZT modositas, 2010 év,

o Obarok, 0348, 9232 hrsz-u teriiletek szabalyozasi terve, TSZT moddositas, 2010 év,

e Obarok — kiilteriileti szabalyozasi terv modositasa kisebb részteriiletekre vonatkozdan, 2010 év.

e Obarok, 9232 hrsz-u zdldteriilet szabalyozasi terve, 2018. év

A jelenleg hatalyos TSZT-ben szereplé jelentésebb tervezett teriiletfelhasznalasok és
megvaldsulasuk:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok jelentdsebb lakoteriilet bovitést Nagyegyhaza belteriiletének
ENy-i szomszédsagaban tartalmaznak, ahol kertvarosias lakoteriilet keriilt kijelolésre. Tovabbi tartalék
falusias lakoteriiletek Obarok EK-i (autopalyatol északra) és Ny-i részén (autopalyatol délre) talalhatok.
A tervezett lakoteriiletek igénybevételére még nem keriilt sor.

A telepiilés kedvezd fekvése alkalmassa teszi a telepiilést, kiilonosen Nagyegyhaza telepiilésrészt az
idiilési funkcidra. A Gesztenye sor déli oldalan, a vizfolyasok és tavak alkotta vizrendszer
kornyezetében iidiiloteriiletek keriiltek kijeldlésre, részben az egykori zartkerti terliletek
felhasznalasaval. Ez utdbbi teriileteken az utobbi idoben inkabb a lako funkcid térnyerése figyelhetd
meg.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok nagy aranyban tartalmaznak gazdasagi teriilet fejlesztésre
kijelolt teriileteket, mind kereskedelmi, szolgaltatd, mind ipari funkcidval. A tervezett gazdasagi
tertiletek jellemzden az autopalya mentén, valamint a 811. jelt ut mentén keriiltek kijeldlésre, tobbségiik
hasznositdsa még varat magara.

A telepiilés kiilonleges teriiletfelhasznalasi teriiletei kozott tervezett elemként jelenik meg a
Nagyegyhaza teriiletén, a Gesztenye sor déli oldalan kijeldlt kiilonleges rekreacios teriilet. Igénybevétele
mar megkezd6dott, de beépitési lehetdségeit, fejlesztését tekintve még jelentds tartalékokkal
rendelkezik.

Obarok meghatarozd szerkezeti eleme az M1 autépalya, mely ENy-DK-i iranyban szeli at a

kozigazgatasi terliletet. Az autopalya 2x3 savra bovitése tervezett, melynek teriiletigényt a hatalyos TRE
figyelembe veszi, a kapcsolodd csomopontok helyigényét biztositja.

1.7. A TELEPULES TARSADALMA

1.7.1. DEMOGRAFIA, NEPESSEG, NEMZETISEGI OSSZETETEL, KEPZETTSEG,
FOGLALKOZTATOTTSAG, JOVEDELMI VISZONYOK, ELETMINOSEG

A népesség szamanak alakulasa 1870-t6l 2019-ig (f6), az éves valtozis mértéke (%)
(1870-1960 jelenlévo Gsszes népesség, 1970-2018 lakonépesség)

Ev Fé6 1doszak Eves vdltozds %-ban

1870 433

1880 473 1870-1880 +0.89
1890 528 1880-1890 +1.11
1900 540 1890-1900 +0.22
1910 466 1900-1910 -1.46
1920 507 1910-1920 +0.85
1930 595 1920-1930 +1.61
1941 562 1930-1941 -0.52
1949 799 1941-1949 +4.5
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1960 961 1949-1960 +1.69
1970 1010 1960-1970 +0.5
1980 811 1970-1980 -2.17
1990 661 1980-1990 -2.02
2001 791 1990-2001 +1.65
2011 787 2001-2011 -0.05
2015 754 2011-2015 -1.07
2017 827 2015-2017 +4,73
2018 815 2017-2018 -1,45
2019 822 2018-2019 +0,86

(Forras: nepesseg.com)

Az allando és lakonépesség szamanak alakulasa 1970-t61 2018-ig

Ev Allandé népesség (16) Lakonépesség (f6)
1970 1034 1010
1980 816 811
1990 707 661
2001 789 791
2011 775 787
2018 827 818

(Forras: http://lwww.ksh.hu/nepszamlalas/tablak_teruleti_07; 2018. év: Onkormadnyzat)

A vizsgalt, kozel fél évszazados idészakban megfigyelheté az allandd és lakonépesség szamanak
csokkenése 1990-ig, majd ezt kdvetden a novekedése. 1990-ig az allando népesség szama meghaladta a
lakonépességét, ezt kovetden a lakonépesség szama magasabb, a 2018-as évet kivéve.

Az utobbi évtizedben a lakonépesség szama kisebb hullamzasokkal ugyan, de névekedést mutatott.

A népességvaltozas tényezoi, a népszaporodas alakulasa évtizedenként (1980-2011)

Lakonépesseg Elvesziiletés Haldlozas Termeszetes Vandorlasi Tenyleges
(év) (10) (f6) szaporods/ kiilonbozet | szaporodas /
(f6) Jogyds (f6) (f6) Jogyas (f6)

1980. év 1980-89

811 3 94 | 89 | 5 -155 -150
1990. év 1990-2001

661 6 81 | 80 | 1 | 129 130
2001. év 2001-2011

791 5 70 | 82 | -12 | 8 -4
2011. év

787 £ | |

(Forras: http://www.ksh.hu/nepszamlalas/tablak_teruleti_07)

A vizsgalt 30 éves idOszakban a természetes szaporodas elobb pozitiv, bar alacsony értéket mutatott,
2000-t61 viszont negativra (fogyas) valtozott. A *80-as években jelent6s volt az elvandorlas, a 90-es
években viszont pozitivra valtozott a vandorlasi kiilonbozet elbjele, vagyis jelentés mértékii volt a
bevandorlas, ami ugyan csokkend mértékben, de azota is jellemz6. A bevandorlas magyarazhato a
kedvez6 lakhatési adottsagokkal, a kedvezd lakokdrnyezettel, a jo megkdzelitési lehetéséggel (M1
autopalya, 1. sz. fout).

1990-t61 a tényleges szaporodas értéke pozitiv, ami kedvezd, hiszen novekedési tendenciat jelent. A
megye népmozgalmi adatainak valtozasara a ’90-es években a tényleges szaporodas, vagyis a
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novekedés, de a 2000-es években mar a tényleges fogyas jellemzd, ami a bevandorlads ellenére a
természetes fogyasbol ered.

Az alabbi diagramok a tényleges szaporodas tényezdit mutatjak 2009-2018 kozotti idGszakra
vonatkozdan, évenként és 0sszehasonlitva az orszagos, régids, megyei €s jarasi adatokkal.

Természetes szaporodas/fogyas (ezrelék) Vandorlasi egyenleg (ezrelék)
(Az élvesziiletések és a halalozasok kiilonbozete (Vandorlasi kiilonbozet
ezer lakosra vetitve.) ezer lakosra vetitve.)
5 o 50
41.67
1.28 a0 4
31.57
7 30 22.9 23.32
T -1.23 122 -1.21 20 4 : ;
. M — = :::;:1--l*‘='._'_'$"_ . . 12.52
-4.87 10 A . 3.79
6.34 7.26 od » = =T ® L)
10 4 8.37 -8.51
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- 3 [ Pr—— 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
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(Forrds: https://'www.teir.hu/helyzet-ter-kep)
A fenti vizsgalt, utobbi évtizedes id6szakban a telepiilésre jellemz6, hogy a tényleges szaporodas

tényezbéinek alakulasa tekintetében a természetes fogyas kedvezétlenebb, a bevandorlas viszont
kedvez6bb, mint a teriileti tendenciak.

A népesség korcsoport szerinti megoszlasa (2011. év)

Lakonépesség 0-4 év 5-9 év 10-14 év 15-19 év 20-29 év 30-39 év
787 48 43 49 47 74 126
o 40-49 év 50-59 év 60-64 év 65-69 év 70-79 év 80-x
120 110 50 45 55 20
100 aktiv korura juto 100 gyermekkorura juto
gyermekkoru idéskor idoskoru
2011. év: 29 36 121

(Forras: http://lwww.ksh.hu/nepszamlalas/tablak_teruleti_07)

A kordsszetétel vizsgalata 2011. évre vonatkozdéan azt mutatja, hogy a telepiilés népességének
korosszetétele sajnos nem kedvezo, az eloregedés jellemz6. A 100 aktiv korara jutd idéskortak szama
magasabb a gyermekkoraak szamanal.

Az alabbi diagram az 6regedési mutatd (az allandd népességbol a 100 6 0-14 évesre jutd 60-x évesek
szama) alakulasat abrazolja 2009-2018 kozotti iddszakra vonatkozoan, dsszehasonlitva az orszagos,
régids, megyei €s jarasi adatokkal. A telepiilési mutaté kedvezdbb, a mutato értéke kisebb az orszagos,
régios és megyei értékeknél, kozel azonos a jarasi értékekkel.
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Oregedési mutaté
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(Forrds: https://'www.teir.hu/helyzet-ter-kep)

A népesség nemzetiség szerinti megoszlasa (2011. év)

nemzetiség f6 a népesség %-aban
magyar 662 84,1
német 32 4,1
cigany 16 2,0

(Forras: http:/www.ksh.hu/nepszamlalas/tablak_teruleti_07)
A lakonépesség nemzetiség szerinti megoszlasara—a 201 1. évi népszamlalasi adatok alapjan — jellemzo,
hogy a népesség 84,1%-a magyarnak vallotta magat. Emlitésre mélté a magat németnek vall6 lakossag

aranya (4,1%) és a cigany lakossag aranya (2,0 %).

A népesség vallas, felekezet szerinti megoszlasa (2011. év)

vallas fo a népesség %-aban
katolikus 248 31,5

r. k. 242 30,7

g. k. 6 0,8
reformatus 72 9,15
evangélikus 10 1,3

mas 26 3,3

nem tart. vallashoz 212 26,9

ateista 10 1,3

nincs valasz 209 26,55

(Forras: http://www.ksh.hu/nepszamlalas/tablak_teruleti_07)

A lakonépesség vallas szerinti megoszlasara—a 2011. évi népszamlalasi adatok alapjan —jellemzd, hogy
legmagasabb a katolikusok aranya (31,5 %), ennek hozzavetélegesen a harmada a protestansok aranya
(10,45 %), viszonylag magas a vallashoz nem tartozok és a valaszt nem adok aranya, az ateistak aranya
jelentéktelen (1,3 %).
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A 7 éves és idosebb népesség a legmagasabb befejezett iskolai végzettség szerint (2011. év)

Altaldnos  iskola kozépfoku érettségi egyetem, Osszesen
iskola Jfoiskola (16)
oklevéllel
elsd osztilyat | 1-7 osztdaly 8 osztaly érettségi
sem végezte el nélkiil
6 91 278 180 108 55 718

(Forras: http://lwww.ksh.hu/nepszamlalas/tablak_teruleti_07)

A legmagasabb befejezett iskolai végzettség tekintetében megallapithato, hogy a 8 osztalyos altalanos
iskolat befejez6k aranya (38,7 %) magasabb a megyei atlagnal (27 %), viszont az érettségivel
rendelkez6k aranya (15 %) alacsonyabb a megyei atlagnal (26,8 %), és a felsofoku végzettséget igazolo
oklevéllel rendelkezok aranya (7,7 %) is alacsonyabb a megyei atlagnal (13,23 %).

Megfontolandé az Onkormanyzat részérdl a kdzép- és felséfoktl tanulmanyokat timogatd dsztondijak
alapitasa, illetve az orszagos tanulmanyi 0sztondijak fokozott helyi timogatasa.

A foglalkoztatottsag jellemz6 adatai

A népesség gazdasagi aktivitas szerint (2011. év)

lakonépesség foglalkoztatott munkanélkiili inaktiv keresd eltartott
fo % fé % fé % fé % fé %
787 100 289 36,7 64 8,1 219 27,8 215 27,4

(Forras: http://lwww.ksh.hu/nepszamlalas/tablak_teruleti_07)

A vizsgalt népszamlalasi évben az aktiv keresék aranya a lakonépességhez viszonyitva 44,8 %, ami
kevéssel alatta marad a megyei értéknek (47,3 %), az inaktiv keresok és eltartottak helyi aranya 55,2 %,
valamennyivel a megyei érték (52,7 %) folotti. A lakonépesség 8,1 %-a volt munkanélkiili.

A foglalkoztatottak megoszlasa foglalkozasi focsoportok szerint (2011. év)

Ertelmiségi, Kereskedelmi és Mezbgazdasagi és Ipari, épitéipari Egyéb foglalkozasu
szellemi szolgdltatdsi erdégazdalkodasi foglalkozdsu (f6)
foglalkozasu (f0) foglalkozasu (fo) foglalkozadsu (fo) (16)
79 37 8 127 38

(Forrds: http://statinfo.ksh.hu/Statinfo/haViewer.jsp)

Nyilvantartott allaskeres6k a munkaképes koru népesség szazalékaban

(Nyilvantartott allaskeres6k szama szaz 15-64 éves alland6 lakosra)
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A munkanélkiiliségi rata 2009-2018 kozott viszonylag magas volt, meghaladva a jarasi, idonként a
megyei értéket is, de 2013. évtdl alatta maradva az orszagos értéknek.

A regisztralt munkanélkiiliek szama az utdbbi évtizedben kedvezé modon csokkent, 2018-ban 10 {6

volt.

Regisztralt munkanélkiiliek szima 6sszesen (f6)
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(Forrds: https://'www.teir.hu/helyzet-ter-kep)

Napi ingazas (2011. év)
Helyben lako és Mas telepiilésre Naponta bejaro Helyben Osszes
helyben dolgozo dolgozni jaro foglalkoztatott
(naponta eljarod)
foglalkoztatottak
(f6)
34 | 255 | 47 | 81 | 289

(Forras: http://statinfo.ksh.hu/Statinfo/haViewer.jsp)

A helyben foglalkoztatottak, vagyis a helyben biztositott munkahelyek szama lényegesen alatta marad
a helyben lakoé foglalkoztatottak szamanak, a szdzalékos arany: 28 %. A naponta eljaré foglalkoztatottak
aranya magas (88 %), az ingazas céltelepiilései jellemzden: Bicske, Budapest, Tatabanya.

Jovedelmi viszonyok, életmindség

Egy lakosra jutd 6sszes netté jovedelem (Ft)
(SZJA alapot képez6 nettd jovedelem egy allandd lakosra vetitett 6sszege)
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A vizsgalt 2008 és 2017 kozotti idoszakban az egy allando lakosra jutd 0sszes nettd jovedelem Osszege
folyamatosan ndvekedett, 2011-t6] jelent6sebb ilitemben. A jovedelem valtozasanak iranya és iiteme
megegyezett a jarasi, megyei, régios és orszagos mutatokkal, az Osszege viszont végig azok alatt maradt.

Az életminéség masik fontos jellemzdje a jovedelmi viszonyok mellett a lakasviszonyok.

A lakasviszonyokra 201 1-ben jellemz6 adatok: a lakasallomany 315 db, az 1 lakasra jut6 lakosszam 2,5
f6. Az 1 szobas lakasok szama 62 db, aranya 19,5 %, a 2 szobas lakasok szama 115 db, aranya 36,5 %,
a 3 ¢és tobb szobas lakasok szdma 138 db, ardnya 44 %.

2019. évi lakasszam: 322 db.

A telepiilésen él0k szamara a teljes kdzmiiellatas nem 4ll rendelkezésre. A koziizemi vezetékes ivoviz-
¢és villamosenergia ellatas biztositott telepiilésszinten, a foldgazellatas kiépitettsége és igénybevétele
csak részleges, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés nincs megoldva. A 2019. januari
statisztikai adatok alapjan a lakasallomany egyharmada rendelkezett részleges kézmtellatassal (ami a
koziizemi ivoviz-, villamosenergia és foldgazellatast jelenti). A lakasallomany kétharmada hianyos
kozmiiellatasa, ahol koziizemi szolgaltatasként a villamosenergia ellatas és a vizellatas biztositott.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a lakasallomany a lakasok nagysaga, szobaszama alapjan
megfeleld, a lakasok kozmiiellatottsaga viszont csak részleges, illetve hianyos.

1.7.2.  TERBELI-TARSADALMI RETEGZODES, KONFLIKTUSOK, ERDEKVISZONYOK

A térbeli - tarsadalmi rétegz6dés vizsgalata érdekében a KSH szegregacios elemzést készitett a 2011.
évi népszamlalasi adatallomany alapjan. A szegregacios elemzés megallapitja, hogy Obarok teriiletén
nem talalhato szegregatum és szegregacioval veszélyeztetett tertilet.

Szegregatum: a szegregacios mutaté (legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezék és rendszeres

munkajovedelemmel nem rendelkezék aranya az aktiv kortiakon beliil) értéke az érintett teriileten 35% feletti, és
a teriileten €16 népesség szama eléri az 50 fot.

Szegregacioval veszélyeztetett teriilet: a szegregicios mutaté (legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel
rendelkezOk és rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezOk ardnya az aktiv kortiakon beliil) értéke az érintett
teriileten 30% feletti, és a teriileten €16 népesség szama eléri az 50 fot.

A telepiilésen nem jellemz6 a hatranyos megkiilonboztetés, az egyenlé banasmod kovetelményének
megsértése sem a foglalkoztatas, sem a kozszolgaltatdsok (a kozlizemi kozmiellatds kivételével)
teriiletén.

Helyi etnikai konfliktusok jellemzéen nem fordulnak eld.

A helyi kozosségi szolidaritds megnyilvanul az onkéntes alapon szervez0dé Katasztréfavédelmi és
Polgarér Egyesiilet, valamint a helyi civil szervezetek munkajaban.

Nagyegyhéza telepiilésrész infrastrukturaja joval elmarad Obarokétél, amely tarsadalmi konfliktust
keletkeztet, ezaltal folyamatos az ellentét e tekintetben a két telepiilésrész kdzott.

1.7.3. TELEPULESIIDENTITAST EROSITO TENYEZOK (TORTENETI ES KULTURALIS
ADOTTSAGOK, TARSADALMI ELET, SZOKASOK, HAGYOMANYOK,
NEMZETISEGI KOTODES, CIVIL SZERVEZODESEK, VALLASI KOZOSSEGEK)

Obarkon minden évben, szeptemberben megrendezésre keriil a Barki Biicst. A telepiilés egyetlen
templomat a Szent Kereszt tiszteletére szentelték fel, a Szent Kereszt felmagasztalasanak
emléknapjéhoz kapcsolodik a Barki Bucst. A hagyomany6rzé bucstin mindkét telepiilés, Obarok és
Nagyegyhaza népessége részt vesz, az egész napos kulturalis, templomi, sport, zenei, gasztronomiai
programok ballal zarulnak.

Adventi gyertyagyujtas: Szokas Obarkon, hogy minden adventi vasarnap délutan osszegytil a falu
népe, hogy egyliitt meggyujtsak az aktualis gyertyat.
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Civil szervezetek:

A telepiilésen miikddod civil szervezetek a telepiilési identitast erdsitik, a kulturdlis hagyomanyok
Orzését, a sportolasi tevékenységek segitését szolgaljak. Listajuk az alabbi:

,»Oreg-Szikla” Katasztrofavédelmi és Polgarér Egyesiilet,

Nyugdijas klubok: Kéknefelejes Nyugdijas Klub (Obarok),
Buzavirag Nyugdijas Klub (Nagyegyhaza),

Nagyegyhazi Barati Kor,
Zumm Aikido Egyesiilet,

Obarokért Sport és Szabadidé Szervezd Egyesiilet:
Az egyesilet alaptevékenysége a sporttevékenység szervezése, valamint a sporttevekenység
feltételeinek megteremtése. Az egyesiilet formaja: sportegyesiilet, székhelye: Obarok, Iskola utca 3.

Egyhazkozség:
Obarki Rémai Katolikus Egyhazkozség — F6 utca 48. A Bicskei Romai Katolikus Plébania filigja.

Obarok testvértelepiilése Csaszloc (Csaszlivei) karpataljai kozség, mely Ukrajndban, az Ungvari
jarasban talalhato.

Nagyegyhazan 12 éve kozosségi térként mikodik a Hangistallo (Csokonai Vitéz Mihaly utca, v.
Banyasz utca, 4004/20. hrsz.) A tulajdonos és mitkodteté Hangistallo Kulturalis Nonprofit Kézhasznu
Kft. elsédleges célja a falukozosség épitése, a helyi specialitasok megismertetése, a magyar kultira
hagyomanyainak megdrzése. Komoly- és népzenei koncerteket, rendezvényeket, képzémiivészeti alkotd
taborokat, falunapot és kézmiives vasart tartanak itt, és szallast is kinalnak.

1.8. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA

1.8.1. HUMAN KOZSZOLGALTATASOK

A helyi human kozszolgaltatasok a telepiilés részbeni alapfoku ellatasat biztositjak.
A human koézszolgaltatast ellatd intézmények felsorolasa és kapacitasuk a kovetkezo:
Egészségiigyi és szocialis ellatas:

o Orvosi ellatas:
1 feln6tt haziorvos,
1 hézi gyermekorvos,
1 védéno és tanacsadas.
Mindkét telepiilésrészben van rendelés, orvosi rendelék: Nagyegyhaza, Iskola koz 3.; Obarok,
Vazsony utca.

o Gyogyszertar Bicskén (6 km) biztositott.
e Szakrendelések a Bicskei Egészségiigyi Kozpontban biztositottak.
e Orvosi iigyelet, mentdszolgalat Bicskén biztositott.

o Korhazi ellatas a Fejér Megyei Szent Gyorgy Egyetemi Oktatdo Korhazban, Székesfehérvaron,
valamint Tatabanyan biztositott.

e Iddskoruak otthona Tatabanyan, gondozohaza Bicskén biztositott.
o (saladsegitdo (hazi segitségnyujtas) és gyermekjoléti szolgalat biztositott, Esély Csalad- és

Gyermekjoléti Intézmény altal, Felcstt kdzponttal.
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e Bolcsdde Bicskén biztositott.

Az egészségligyi és szocialis ellatas megfelelden biztositott.

Oktatasi és miivelodési intézmények:
e Altalanos iskola és kozépiskola Bicskén biztositott.

e Kisvakond Ovoda — Obarok, Véazsony utca 20.
2007/2008-as nevelési évtdl 25 férdhely, 2020. évtdl 50 féréhely.

Fels6foku képzést jellemzéen Budapesten és Tatabanyan vesznek igénybe a helyiek.

o Kozmiivelddési 1étesitmények: konyvtari szolgéltato hely a Polgarmesteri Hivatalban,
Kozosségi Haz — Nagyegyhaza, Iskola koz 3.,
Faluhaz — Nagyegyhaza, Banyasz u. 19.

Igazgatasi intézmény:

o Felcsuti Kozos Onkorményzati Hivatal Obarki Kirendeltsége — 2063 Obarok, Iskola u. 3.
Obarok ¢és Nagyegyhaza kozos dnkormanyzata

o Illetékes renddrségi egység: Bicskei Rendorkapitanysag (Bicske, Kisfaludy u. 56.)
A Kkereskedelmi, vendéglatoipari és egyéb, szolgaltato jellegii ellatast az iizletek, szallds- és
vendéglatohelyek, a Posta (Obarok, Iskola u. 3.) biztositjak.

Tiizoltosag és allatorvosi rendeld Bicskén biztositott.

1.8.2. ESELYEGYENLOSEG BIZTOSITASA

A Helyi Esélyegyenléségi Programot (HEP) Obarok Kézség Onkormanyzata Képvisel$-testiilete a
88/2018. (1X.28.) szamu hatarozataval fogadta el, melyet 2021. juliusaban attekintett és megallapitotta,
hogy a program feliilvizsgalata nem sziikséges.

Obarok Kézség Onkorményzata legfontosabb célja az Obarkon é16 allampolgarok jolétének
biztositasa, életmindségének folyamatos javitasa, olyan timogatdi kornyezet mitkodtetésével, amely:

— erdsiti a kozosséghez €s a lakohelyhez kotodést, a lokalpatriotizmust, a tdrsadalmi szolidaritést,

— kiemelt figyelmet, ha kell pozitiv diszkriminaciot alkalmaz a veszélyeztetett célcsoportok
szamara,

— tudatos és partnerségen alapuld intézkedései hatdsara a hatranyos helyzetli csoportok
felzarkdzasi esélyei, életmindségiik és életiik 6nalld iranyitasanak lehetésége javul.

A Helyi Esélyegyenl6ségi Program atfogo célja:

— egyenld banasmod, és az esélyegyenldség biztositasa;

— kozszolgaltatasokhoz torténd egyenld hozzaférés biztositasa;

— diszkriminacié megsziintetése;

— szegregacid megsziintetése;

— foglalkoztatas, a szocialis biztonsag, az egészségiigy, az oktatds és a lakhatas teriiletén a
helyzetelemzés soran feltart problémak komplex kezelése.

A telepiilés lakoi szamara csaladsegitdé szolgalat és hazi segitségnyujtas, valamint gyermekjoléti
szolgalat elérhetd, az Esély Csalad- és Gyermekjoléti Intézmény altal, Felcsut kozponttal.
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A telepiilésen az életet, lakhatast, gyermek, iddskoru, bantalmazott nd, vagy fogyatékkal €16 személy
ellatatlansagabol ered6 azonnali beavatkozast igénylo esélyegyenlGtlenségi probléma nincs.

— A mélyszegénységben €él6k és a romak helyzete, esélyegyenldsége

A telepiilésen az Onkormanyzatnak nincs tudomdasa jelenleg mélyszegénységben-nyomorban ¢é18
csaladrol. A kdzségben a roma szarmazasu lakosok szama elenyészd, igy a ciganysag szegregacidja,
illetve elleniik irdnyuld diszkriminacié nem jelentkezik.

A foglalkoztatottsag, munkaerd-piaci integracio érdekében a helyi dnkormanyzat:

— kozfoglalkoztatast szervez;

— figyelemmel kiséri a helyi foglalkoztatasi viszonyok alakulésat;

— dontéseinek elokészitése, valamint végrehajtasa soran figyelembe veszi azok
foglalkoztataspolitikai kdvetelményeit,

— az allami foglalkoztatasi szerv mukodési feltételeihez és fejlesztéséhez tamogatast
nyujt.

Nagyegyhaza bizonyos értelemben tekintheté telepnek, hiszen jelenleg Obarkhoz tartozik, kordbban
azonban 6nallo telepiilés volt, igy Obaroktél 4 km-re talalhat6. Innen dvodéaba és iskolaba Obarokra,
Szarligetre, Tatabanyara és Bicskére jarnak a gyerekek. Azonban Nagyegyhaza esetében foldrajzi
elhelyezkedésénél fogva nem all fenn a szegregacio veszélye.

— A gyermekek helyzete, esélyegyenlésége, gyermekszegénység

Obarok, ha kis mértékben is, de fiatalodo telepiilés! A lakossag 6sszlétszaman beliil a 18 év
alattiak aranya 21,16 %.

2013 ota csokkent a rendszeres gyermekvédelmi kedvezményben részesitettek szama. Hatranyos és
halmozottan hatranyos helyzet megallapitasat a telepiilésen az elmult években senki nem kérte.

A telepiilésen nincs bolcséde vagy iskola. A kdzségben egy napkozi otthonos dvoda mukodik, 25
férdhellyel és 1 csoporttal, ennek fejlesztése tortént 2020 tavaszan a Magyar Falu Program keretében.
A féréhelyek szama igy 25-r81 50-re nétt. Uj csoportszoba keriilt kialakitasra, melyet egyelére
tornaszobanak hasznalnak. A program keretében az 6voda udvaran a kiiltéri jatszotér cseréje és az 6voda
elott a parkolo kialakitasa is megtortént.

Obarkon nincs védénéi szolgélat illetve gyermekorvosi rendeld, a feladatot Bicske latja el.

A 0-7 éves korosztalybol specialis fejlesztésre szoruld gyermekek fejlesztését az altalanos iskolakban
végzik fejleszté pedagdgusok, gyogypedagdgusok.

A gyermekjoléti szolgaltatasi feladatokat az Esély Gyermek és Csaladsegitd Intézmény latja el.

A telepiilésen sportcsarnok nincs. A falunak futballpalyaja is van. Uszasoktatasra a gyerekek a bicskei
uszodaba jarnak.

Ingyenes étkeztetést és tankonyvellatdst a rendszeres gyermekvédelmi kedvezményben részesiild
gyermekek kapnak. Az Onkormanyzat eddig évente minden csaladnak biztositott iskolakezdési
tdmogatast is.

A telepszerii lakokornyezetben é16 gyermekek helyzete, esélyegyenlOsége tekintetében a szegregacio
veszélye nem all fenn. A telepiiszertien elhelyezkedd Nagyegyhazarél Obarok — Bicske, illetve
Tatabanya felé munkanapokon 9 buszjarat kozlekedik, amivel az 6vodasok-iskolasok elérhetik az
6vodat illetve iskolakat. Obarokra 7 perc a menetidé, Bicskére 19 perc. Ezen kiviil Obarok és a
vonzaskozpontok személyautdval is jol megkozelithetoek.
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— A nék helyzete, esélyegyenlosége

A nemek esélyegyenldségével kapcsolatban nem allnak rendelkezésre megfeleld adatok - feltételezhetd,
hogy tobb szintéren, tobbek kdzott a munka vildgaban is jelen van a hatranyos megkiilonbdztetés.

A noket helyi szinten fokozottan érintd tarsadalmi problémak nem jellemzdek, intézkedést nem
igényelnek.

Obarkon a védénéi feladatokat a Bicskén talalhato Egyesitett Csaladsegitd és Gondozasi Kozpont —
Kapcsolat Kozpont Védonoi Szakmai Egysége latja el.

A csaladon beliili, ndk ellen iranyuld er6szak nem jellemz0 a telepiilésen. A Csaladsegitd Szolgalathoz
fordulhat, akit ilyen jellegii atrocitas ér, tovabba rendérségi feljelentést lehet tenni.

— Az idések helyzete, esélyegyenlésége

Az 1d6s korosztaly, foként az 55 év felettiek foglalkoztatasi mutatdi a telepiilésen alacsonyabbak a tobbi
korosztalyhoz képest.

Helyben az idésebb korosztaly részére a nyugdijas klub biztosit kikapcsolodast, illetve minden évben
oktober elején megrendezésre keriil az iddsek napi rendezvény. Ezen kiviil az Onkorméanyzat altal
szervezett programok tevékenységébe is bekapcsolodhatnak az idésebbek, illetve részt vehetnek a
szokésos éves programokon is (bucsu, advent, majalis, stb.).

Az dnkormanyzat kotelezo feladataként biztositja a raszoruld, telepiilésen €16 idések szamadra a szocialis
alapszolgaltatasokat, tovabba a nem kdotelezd alapszolgaltatasokhoz vald hozzajutast.

A Magyar Falu Program tamogatasaval 2020. 6szén megvalosult az orvosi rendeld felujitasa. Az
egészségi allapotuk vagy idds koruk miatt szocialis vagy mentalis timogatasra szorulok szivesen veszik
az onkormanyzat és a civil szervek megkeresését €s veszik igénybe a szolgaltatdsokat sajat otthonukban.
Nappali ellatasra nincs lehetdség.

A telepiilés idéseinek zomére nem jellemz6 az informatikai jartassag, de vannak, akik szeretnék
megismerni az internet vilagat. Az Onkormanyzat szervezésében minden évben indulhatna internet
hasznalati tanfolyam, ahol részt vehetnének a nyugdijasok is.

— A fogyatékkal élok helyzete, esélyegyenldsége

Fogyatékkal ¢éloék foglalkoztatasara a telepiilésen nincs mod, mert a szervezett-munkahelyi
foglalkoztatasra 1étszam sem tevédne Ossze. A fogyatékkal €lok szamara a telepiilésen nincs nappali
ellatas, rehabilitacios intézmények, fogyatékos személyek gondozohaza, lakdotthon. Erre jelenleg nincs
is igény, az érintettek ellatasa csaladon, kdrnyezeten, illetve a szocialis alapszolgaltatas keretén beliil
megoldott.

Kulturalis programokon valo részvétel, a miivelddési haz szolgaltatasaihoz vald hozzaférés biztositott
fogyatékkal é16k szamara is.

A fogyatékos személyek az onkormanyzatnal megfelelé informaciohoz jutnak a jogszabaly szerint jard
pénzbeli és természetbeni ellatasokrol. Alapellatasként amennyiben ennek sziikségét érzik biztosithato:
szocidlis alapszolgaltatas, étkeztetés, hazi segitségnyujtas, csaladsegités.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 épiiletek koziil az dvoda, orvosi rendel és az onkormanyzat épiilete
is akadalymentes, biztonsagos. A miivelddési hazat is ugy alakitottak ki, hogy mozgassériilteknek is
lehet6ségiik van hozzaférni a programokhoz, mosdohoz.

A telepiilésen a jardak mindsége rossz, nem akadalymentesitett.

A telepiilésen jelenleg nincs olyan munkahely, amely fogyatékkal é16 személyt foglalkoztatna.
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1.9. A TELEPULES GAZDASAGA
1.9.1. A TELEPULES GAZDASAGI SULYA, SZEREPKORE

A telepiilés —a 105/2015. (IV. 23.) kormanyrendelet alapjan — nem tartozik sem a tirsadalmi-gazdasagi
¢és infrastrukturalis szempontbol kedvezményezett telepiilések, sem a jelentés munkanélkiiliséggel

e ey

Az alabbi diagram a 2011-2014 kozotti idoszakra vonatkozoan mutatja a regisztralt gazdasagi
vallalkozasok szdmat ezer lakosra vetitve, egyben lehetOséget biztositva a helyi adatok
Osszehasonlitasara a jarasi, megyei, régios és orszagos értékekkel. Obarkon a gazdasagi vallalkozasok
szama a vizsgalt iddszakban kisebb hullamzassal, de gyakorlatilag stagnalt. Az ezer lakosra vetitett
gazdasagi vallalkozasok szama mindvégig 1ényegesen a jardsi, megyei, régios és orszagos atlag alatt
marad.

A helyben foglalkoztatottak szama 2011. évi adat szerint 81 f6 volt, ez csupan 28 %-a a helyben lako
foglalkoztatottak szamanak.

Mind a helyi gazdasagi vallalkozasok szama, mind pedig a helyben foglalkoztatottak szama azt mutatja,
hogy a telepiilés gazdasagi stilya nem jelentds.

Regisztralt gazdasagi vallalkozasok szama Regisztralt vallalkozasok szama
ezer lakosra (db) a mezogazdasag, erdégazdalkodas, halaszat
nemzetgazdasagi agakban (db)
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(Forras: https://lwww.teir.hu/helyzet-ter-kep)

1.9.2. A TELEPULES FOBB GAZDASAGI AGAZATAL JELLEMZOI
Regisztralt vallalkozasok szama (db) fébb nemzetgazdasagi aganként (2019. év)

mezbgazdasag, erdégazdalkodas, halaszat 24
ingatlaniigyletek 5
épitdipar 19
miivészet, szorakoztatas, szabadido 2
kereskedelem, gépjarmiijavitas 7
szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység 4
feldolgozdipar 6
informacid, kommunikacid 3
oktatas 2
pénziigyi, biztositasi tevékenység 3
adminisztrativ tevékenység 12
human-egészségiigyi, szocialis ellatas -
szallitas, raktarozas 2
egyéb szolgaltatas 3
szallashely szolgaltatds, vendéglatas 1
vizellatas, szennyvizgyijtés- és kezelés 1
Osszesen 94
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A fenti tablazatos adatok (Forrds http://statinfo.ksh.hu/Statinfo/haViewer.jsp) alapjan megallapithato,
hogy a telepiilés teriiletén regisztralt vallalkozasok kozott a legnagyobb aranyban a mez6gazdasaggal,
erdégazdalkodassal és az épitdiparral foglalkozo vallalkozasok vannak jelen.

1.93. A GAZDA,SAG,I SZERVEZETEK ,JELLEN,IZGI, FONTOSABB BERUHAZASALI,
TELEPULEST ERINTO FEJLESZTESI ELKEPZELESEK

A telepiilésen — a népesség szamahoz viszonyitva — ugyan jelentés szamu regisztralt vallalkozas,
gazdasagi szervezet miikodik, de megyei és orszdgos Osszehasonlitdsban az ezer lakosra vetitett
gazdasagi vallalkozasok szama Obarkon alacsonyabb. A gazdasagi szervezetek tevékenysége szamos
nemzetgazdasagi agat lefed, de kiemelkedd0 a mezdgazdasdgban és az épitdiparban mikddd
vallalkozasok szédma.

Gazdasagi szervezetek:

Agrotech Hun Kft.
2063 Obarok, hrsz. 9354.

Bed-Com Kift.
Bed-Cpm Informatikai és Tavkozlési Korlatolt Felelosségii Tarsasag
2063 Obarok, F6 ut 44.

EVI-LA Bt.
EVI-LA Szamviteli Szolgaltatd és Tanacsadd Betéti Tarsasag
2063 Obarok, Sz6élohegy u. 33.

Hangistallé Nonprofit Kézhasznu Kft.
Hangistallo Kulturalis Rendezvényszervezé Nonprofit Kézhaszna Korlatolt Felelosségli Tarsasag
2063 Nagyegyhaza, 4004/20 hrsz.

I-H-B — Ingatlanvilag Kft.
I-H-B — Ingatlanvilag Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségti Tarsasag
2063 Obarok, F6 utca 2/A.

ILYES-EK Bt.
ILYES-EK Kereskedelmi és Szolgaltato Betéti Tarsasag
2063 Obarok, Sz6l8hegy utca 68.

Itthon van Otthon Szolgaltaté Nonprofit Kft.
2063 Obarok, Vazsonypuszta 11.

K & B Clean Kift.
K & B Clean Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségii Tarsasag
2063 Nagyegyhaza, Korte utca 8102.

MAGYAR PIAC Szovetkezet
2063 Obarok, Vazsonypuszta 11.

MATYAS TRANSPORT Kft.
MATYAS TRANSPORT Fuvarozo és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségii Tarsasag
2063 Obarok, Fé ut 7.

Max Terra Vino Kft.
2063 Obarok, F6 ut 2/b.

Mini Pub Kft.
2063 Obarok, Iskola utca 5.

Nagyegyhazaért Nonprofit Kft.
2063 Nagyegyhaza, Banyasz utca 7/b.

Nagyegyhazi Galagonyas Kft.
2063 Nagyegyhaza, Banyasz utca Juhtelep 0517/3.
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Nilla Plussz Kft.
2063 Obarok, F6 ut 35.

R-KON Bt.
R-KON Kereskedelmi ¢s Szolgaltato Beteti Tarsasag
2063 Obarok, Vazsony puszta 11.

SafeTrain Kft.
SafeTrain Tanacsado és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
2063 Obarok, Sz6élohegy utca 53.

SZEPI Bt.
SZEPI Fuvarozo, Kereskedelmi és Szolgaltato Bt.
2063 Obarok, F8 ut 7.

Szebb Vidékért Nonprofit Kft.
2063 Obarok, Vazsony puszta 11.

Szeri Redony Kft.
Szeri Red6ny Szolgaltatd Korlatolt Felelosségli Tarsasag
2063 Obarok, Pet6fi S. utca 17.

Vendéglatohelyek szama: 3 db.

Szallashelyek szama: 4 db: '

M1 Szekér Csarda Hotel és Etterem, Barok366 Vendéghaz, Fehér Hollo Etterem és Hotel, Old Stone
Villa.

Obarok gazdasagiban a mezégazdasag szerepe jelentds, ez jol lathaté az egyéni gazdasagok (23 db) és
a regisztralt dstermeldk (9 db) szamabol is.

1.94. A GAZDAS@GI, VERSENYKER}ESS}?GET BEFOLYASOLO TENYEZOK
(ELERHETOSEG, MUNKAERO KEPZETTSEGE)

A telepiilés elérhetdsége, kozlekedési kapcesolatai kedvezdek, és ez nagyban konnyiti a gazdasagi célu
napi ingdzast. Az ingdzas céltelepiilései elsdsorban: Bicske, Budapest, Tatabanya.

A telepiilésen az alapfoku iskolai végzettséggel rendelkezék aranya magasabb a megyei atlagnal, a
kozépfoku és a felsdfoku végzettséggel rendelkezOk aranya viszont alacsonyabb a megyei atlagnal. A
munkaerd képzettségének emelése jelentds mértékben ndvelhetné az esélyeket a munkaerdpiacon.

1.9.5. INGATLANPIACI VISZONYOK (KERESLET-KINALAT)

Az ingatlanpiaci viszonyok nagyjabol tiikrozik az orszagos atlagot. Az elmult 4-5 évben az ingatlanok
folyamatos aremelkedése volt megfigyelhetd.

Az ingatlanpiaci kereslet-kinalat viszonya megfeleld. Azon ingatlanok, amelyeket valos (realis) paci
aron szeretnének értékesiteni, altalaban 1 éven beliil Gj tulajdonosra talalnak. Obarok esetében az
eladasra kinalt ingatlanok viszonylag hamar elkelnek, az lathatd, hogy az ingatlanok iranti kereslet
nagyobb, mint a kinalat. A telepiilés vonzereje els6sorban a jo megkdzelithetoség, a kertvarosias
lakokornyezet, a kedvezd taji-természeti adottsagok.

1.10. AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, A TELEPULESFEJLESZTES
ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZERE
1.10.1. KOLTSEGVETES, VAGYONGAZDALKODAS, GAZDASAGI PROGRAM

Obarok 2020. évi koltségvetését az 1/2020. (IL. 13.) onkorméanyzati rendelet allapitja meg.
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A rendelet hatalya Obarok Kozség Onkormanyzatara és az onkorméanyzat altal iranyitott koltségvetési
szerveire terjed ki. Az dnkormanyzat altal irdnyitott koltségvetési szervek: Obarki Kisvakond Ovoda,
Felcsuti Kozos Onkormanyzati Hivatal Obarki Kirendeltsége.

Az onkormanyzat a 2020. évi bevételek f66sszegét 192 075 664 Ft-ban allapitja meg, ami mikddési
célu bevételbdl, finanszirozasi bevételbdl és felhalmozasi célu bevételbdl all. Az dnkorméanyzat az
Osszes kiadasat 192 075 664 Ft-ban allapitja meg. Az Onkormanyzat muikodési, fejlesztési hitel
felvétellel nem szamol. A beruhazasok, felijitasok kiadéasaira eldiranyzott 6sszeg 21,7 millio Ft.

Helyi adobevétel értékesitési és forgalmi adokbol, valamint gépjarmiiadobdl szarmazik, 2020-ra
eldirdnyzott 6sszege: 29,8 millio Ft.

Obarok Kozség Onkorméanyzata Polgarmesterének 2020-2024 évekre vonatkozd Gazdasagi
Programjat Obarok Kozség Onkorméanyzata Képvisel$-testiilete a 2020. junius 30-i iilésén fogadta el.

Obarok kozség gazdasagi helyzete

Az Onkorméqyzat vagyona 2019 év végén 623.168 ezer Ft volt, amely az elmult 3 évben ndvekedést
mutatott. Az Onkormanyzatnak a fizetOképessége fenntartasahoz kiilon allami tamogatdst nem kellett
igénybe vennie. 2020-ban a népesség szama 822 {6 volt, melybdl a munkaképes koruak szama 496 6.

A telepiilésen miikodo vallalkozasok agazati eloszlasuk szerint a tobbség az egyéb kategoridba tartozik
(98 vallalkozas), a fennmaradd vallalkozdsok elsdsorban az épitdiparban (24db), kereskedelemben
(14db) valamint mezogazdasag-erdégazdalkodas-halaszat agazatban (13db) mukodik. A telepiilés
jelentés asvany-vagyonnal rendelkezik, am ennek kitermelése a kozeljovoben feltehetden meg fog
szlinni, jelenleg még 3 vallalkozas foglalkozik kdfejtéssel, banyaszattal.

A gazdasag fejlesztése érdekében elengedhetetlen az infrastruktura halozat fejlesztése. Obarkon
(Fejérviz Zrt. szolgaltaton keresztiil), valamint Nagyegyhéza telepiilésen (Eszakdunantali Vizmi Zrt.)
is biztositva van az egészséges ivovizellatis. A csatornahaldzat és szennyviztisztitd tervezése Obarok
telepiilésen megtortént, a késdbbiekben Nagyegyhazan is tervben szerepel a csatornahalézat kiépitése.

Az Onkormanyzat 4ltal meghatdrozott fejlesztési feladatok a helyi utak és kozteriiletek vonatkozasdban:

— belteriileti utak folyamatos karbantartasa, felujitasa (kiillondsen Obarok: Petéfi utca, Iskola
utca; Nagyegyhaza: Domb utca, Petofi és Ady utca)

— Jarda épités, feltjitas (Obarok: F6 utca tovabbi szakasza, Sz6l6hegy utca; Nagyegyhaza:
Bényész utca, Gesztenye sor)

— Gyalogos és kerékparut kiépitése: Vazsony utcat és Sz616hegy utcat 6sszekotod szakaszon

— Kerékpar 1t kiépitése: Obarok és Nagyegyhaza kozott

— Buszfordul6 kiépitése: Nagyegyhaza telepiilésen

— Kozteriiletek megfelel6 fenntartdsa: gondozasa, tisztdn tartdsa, fasitasa, eloregedett és
veszélyes fak kivagasa, valamint poétlasa, koztéri épitmények allaganak megoOrzése
(polgarmesteri hivatal kornyéke, Oonkormanyzati intézmények, jatszoterek, erénléti park,
sportpalya, temetd, templom, ravatalozok, park - Nagyegyhaza telepiilésen -)

— Koztemet6 fenntartasa.

A gazdasagi program céljai

Adopolitika célkitiizései:

Helyi adok esetében Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete az adozast tigy kivanja kialakitani, hogy az
egy meghatarozott stabilits, dllandosag mellett, folyamatosan az Onkormanyzat biztos bevételi forrasat
jelentse, ugyanakkor igazsagos is legyen az adozo6i kort illetéen.
— 1Uj adonem bevezetését és meglévo adok mértékének emelést lehetéség szerint elkeriili
— csak olyan adoérendeleteket fogad el, amely a lakossag szamara még elviselhetd anyagi terhet
jelent
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— nem hat a vallalkozok miikddésének, fejlesztési elképzeléseinek gatjaként

— az adozok fizetési moralja javuljon, ennek érdekében rendszeresen tajékozodik az
adokintlévéségek nagysagarol, a beszedésre tett intézkedésekrdl, illetve a sziikséges
adovégrehajtasi szankciok alkalmazéasarol, valamint az intézkedések alapjan elért
eredményekrol

— az adodalanyok teljes kore addztatasra keriiljon, ennek érdekében tdjékoztatast kér az adoalanyi
kor adobejelentkezési kotelezettsége teljesitésérol, a lehetséges adoalanyok és a vonatkozo
nyilvantartasok egyeztetésének eredményérdl

— az addzok tajékoztatast kapjanak az adobevételek felhasznalasrol, mivel az adoforintok ismert
felhasznalasi célja, illetve elért eredményei segitik az 6nkéntes befizetést

Telepulésfejlesztési politika célkitiizése:

Legfobb célkitlizése, hogy az Onkormanyzati vagyon a Képviseld-testiilet ciklusa alatt racionalis
szempontok alapjan gyarapodjon. Csak olyan fejlesztéseket vallaljon, melyekkel a megvalosulo
eszkodzoket, programokat a miikddtetés soran is zokkendmentesen finanszirozni tudja.

A Képvisel6-testiilet fontosnak tartja, hogy a széles nyilvanossag biztositasa mellett torténjen, mivel ez
a biztositéka annak, hogy az elméleti fejlesztési tervekbdl azok valosuljanak meg, melyek tényleg a
telepiilés jovojét, hossza tavu fejlodését, fejlesztését szolgaljak.

A telepiilés honlapjanak karbantartdsa és informdciokkal vald feltoltése elsddleges feladat.
Telepiilésfejlesztésbe be kell vonni a helyi lakossagot, vallalkozdkat és 6nszervez6do kozosségeket.

Azokat a fejlesztéseket kell el6térbe helyezni melyekhez kapcsolddva gazdasagi szdmitasok igazoljak
azt, hogy a fejlesztés eredményeként az Onkormanyzat tartosan (legaldbb 4 éven keresztiil) a korabbi
éveknél magasabb bevétellel, illetve alacsonyabb kiadassal szamolhat vagy az infrastrukturalis ellatas,
¢és az onkormanyzat altal nyujtott szolgaltatasok szinvonalat novelik.

Palyazatok megirdsa elsdsorban a sajat human erdforrasokra kell tdmaszkodni, ahol ez a palyazat
specialis jellege miatt nem lehetséges ott a mar helyi referenciaval rendelkez6 palyazatiré bevonasat kell
elényben részesiteni.

Telepiilésfejlesztési célok:
— meglévo infrastruktira korszeriisitése
— utcanevek modositasa (azonos utcanevek szerepelnek Obarok és Nagyegyhaza
telepiilésrészen)
— lakcimnyilvantart6 rendbetétele
— kozépiiletek kornyezetének rendezése
— szupergyors internet bekotése Nagyegyhaza telepiilésrészen
— természetes vizfolyasok medrének karbantartasa
— csapadékviz-elvezetd rendszer karbantartasa
— csatornahalodzat kiépitése Obarok és Nagyegyhaza telepiilésrészen
— védondi szolgalat kialakitasa, az orvosi rendeld teljeskorti felujitasa €s azt kovetden
folyamatos karbantartdsa, tovabba orvosi eszkzdk és butorzatok cseréje
— ttburkolat felujitasa, koporéteg csere (Obarok F6 utca)
— aszfaltozas (Obarok Sz3l6hegy utca)
— jarda épités (Obarok: FS és Sz6l8hegy utca, Nagyegyhdza: Banyasz utca és Gesztenye
sor)
— Uj utca kialakitasa (Kérpat utca Nagyeghaza telepiilésen)
— buszfordul6 kialakitasa a tervek alapjan Nagyegyhdza telepiilésen
— 1Uj létesitmények megvalositasa (Nagyegyhaza: 0 kozosségi, szolgaltatd szintér épitése)
— jatszotér 1étesitése a Nagyegyhaza telepiilésrész parkjaban
— Bala Park ¢és egy 1j kozosségi tér kialakitdsa Nagyegyhaza telepiilésreész kiiltertiletén
— Haranglab megvalositasa Nagyegyhaza telepiilésrész parkjaban
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— Mezitlabas Park kialakitasa az 6voda udvaron

— Kiressz Park kialakitdsa a 6voda udvaron

— Miifiives pélya a focipalya Obarkon

— tobbfunkcids sportpalya épitése az Ovodanal

— Urnafal létesitése Nagyegyhéza telepiilésrész temet6jében
— Ravatalozo elotti tetd épitése Nagyegyhaza telepiilésrészen
— kerités csere a temetdkben

— irattar 1étrehozasa

Polgarmesteri programban célul tiizott feladatok:
— Egészségligyi kozpont
— Miifiives focipalya
— Mintagazdasag
— Temetdi utak
— Helyi energia ,,termelés”
— Banyészati-iparos mizeum
— Rendezvények
— Nagyegyhazi Muvésztelep
— Gyerektaborok
— Jatszoterek felujitasa — ujak kialakitasa
— Helyi civil- és sport kozosségek tamogatasa

1.10.2. AZ ONKORMANYZAT TELEPULESFEJLESZTESI TEVEKENYSEGE,
INTEZMENYRENDSZERE

A telepiilesfejlesztessel kapesolatos dontési jogkdrrel a Keépviseld-testiilet rendelkezik.
Az Onkormanyzat nem rendelkezik telepiilésfejlesztési bizottsaggal, tovabba telepiilésfejlesztési
tigyintézovel sem.

A Képviselo-testiilet meghatarozta azokat a legfontosabb fejlesztési feladatokat, amelyek elvégzését
sziikségesnek tartja, és amelyekhez a sziikséges forrast az elkdvetkezendd években a koltségvetésben
biztositani kell.

A telepiilésrendezési eszkozok a Képviseld-testiilet altal meghatarozando telepiilésfejlesztési
koncepciodban rogzitett telepiiléspolitikai célkitlizések, fejlesztési elképzelések alapjan, a hatalyos
jogszabalyoknak megfelelden késziilnek. A helyi €pitési szabalyzat ¢s melléklete a szabalyozasi terv
jovahagyas utan a telepiilés épitési tevékenységének jogi kereteit adjak.

1.10.3. GAZDASAGFEJLESZTESI TEVEKENYSEG

Az Onkormanyzat csak koltségvetési intézményeket tart fenn.

Az Onkorményzat segiti a helyi véllalkozasokat, segiti a helyi gazdasidg megerdsodését, igyekszik
kedvezd feltételeket teremteni a munkahelyek szdmanak noveléséhez. Az Onkormanyzat a
kozszolgaltatasok fenntartasa, illetve bovitése révén munkahelyet teremt, és tart fenn a koztisztviselok,
kozalkalmazottak foglalkoztatasaval. Aktivan részt vesz a munkaadok és munkavallalok igényeinek
kozvetitésében, ehhez a honlapjan hirdetési lehetdséget biztosit, rendszeresen egyiittmiikodik a
munkaiigyi hivatalokkal.
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1.10.4. FOGLALKOZTATASPOLITIKA

Az Onkorményzat a foglalkoztatasi feladatainak ellatasa soran

o kozfoglalkoztatdst szervez,

o figyelemmel kiséri a helyi foglalkoztatdsi viszonyok alakulasat,

e dontéseinek  elokészitése, valamint végrehajtdsa sordn  figyelembe veszi azok
foglalkoztataspolitikai kdvetelményeit,

e az allami foglalkoztatasi szerv miikodési feltételeihez és fejlesztéséhez tamogatast nyujt.

A telepiilés részt vesz a kozfoglalkoztatdsi programokban. Tovabba az intézményekben is foglalkoztat
munkavallalokat.

1.10.5. LAKAS- ES HELYISEGGAZDALKODAS

Az Onkormanyzat 1 db szolgélati lakassal rendelkezik, amelyben énkormanyzati intézmény dolgozoja
lakik. A szolgalati lakason kiviil tébb 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 ingatlan is van.

A szocialis lakhatéas kérdése a telepiilésen nem relevans.
A haziorvos és a védoné részére ingyenesen biztosit helyiségeket az Onkormanyzat.

Kozmiivelddési, konyvtari célra, a civil szervezetek részére, kozosségi események rendezéséhez
ingyenesen biztositja az Onkormanyzat az onkormanyzati tulajdont helyszineket.

1.10.6. INTEZMENYFENNTARTAS

Az Onkormanyzat az alabbi intézményt tartja fenn dllami tdmogatasbol és sajat erdbdl:

e Obarki Kisvakond Ovoda.

1.10.7. ENERGIAGAZDALKODAS

A telepiilés energiaellatasira a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia és Obarok
telepiilésrészen a f6ldgaz all rendelkezésre, de jelentds a nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozok
haszndlata is.

A telepiilés foldrajzi, topografiai, geologiai €és természeti adottsaga, valamint funkcionalis hasznalata
alapjan, bar elméletileg valamennyi, az orszdgban hasznosithatdé megujulé energiahordozé Obarok
tertiletén is hasznosithato lehetne, gazdasagi és energiagazdalkodasi szempontbol érdemi hasznositasra
azonban csak a napenergia hasznositasa vehet6 igénybe.

Az dnkormanyzati intézmények energiaellatasa, ahol van kiépitett vezetékes energiahordozo halozat,
ott vezetékes energiahordozé hasznositasaval jelenleg megoldott. A villamosenergia ellatassal az
intézmények vilagitasi és technologiai igényeit elégitik ki, a termikus célu energiaellatasuk pedig ahol
van kiépitett foldgazhalozat, ott foldgazzal biztositott.

Energiahatékonysag javitasara, energiatakarékos fogyasztast eredményezé beruhazasok, a szigetelések,
homlokfali holeadast csokkentd (falszigetelések, nyilaszard cserék, javitdsok) beruhdzasok,
épiiletgépészeti feljitasok eléfordultak. Az utobbi években egyre jobban el6térbe keriil az
energiahatékonysag jelentOsebb javitasat szolgald megujuld energiaforras hasznositasa is, amelynek
keretében a kdzelmultban tobb napenergiat hasznositd beruhdzast valositottak meg.

Az Onkorményzat szeretne nagyobb mértékben részt venni a megtijuld energiaforrasok alkalmazasaban,
chhez azonban Oner6 nem all rendelkezésére, csak a palyazati lehetéségekkel tud élni.
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1.11. TELEPULESUZEMELTETESI SZOLGALTATASOK

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §-a meghatarozza a
helyi 6nkorményzatok feladatait.

L13.°§ (1) A helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato kozfeladatok korében ellatando helyi
onkormanyzati feladatok kiilonosen:

1. telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés;

2. telepiilésiizemeltetés (koztemetok kialakitasa és fenntartasa, a kézvilagitasrol valo gondoskodas,
keménysepro-ipari szolgaltatas biztositasa, a helyi kézutak és tartozékainak kialakitasa és fenntartasa,
kézparkok és egyéb kozteriiletek kialakitdsa és fenntartdasa, gépjarmiivek parkoldsanak biztositdsa),

3. a kozteriiletek, valamint az 6nkormanyzat tulajdondaban allo kézintézmény elnevezése,

4. egészségiigyi alapellatds, az egészséges életmod segitését célzo szolgaltatdasok;

5. kornyezet-egészségiigy (koztisztasdg, telepiilési kiornyezet tisztasagdnak biztositisa, rovar- és
ragcsaloirtds);,

6. ovodai ellatas;

7. kulturdlis szolgaltatds, kiilonésen a nyilvanos konyvtari elldatds biztositdsa; filmszinhdz, eléado-
miivészeti szervezet tdmogatdasa, a kulturdlis orokség helyi védelme, a helyi kozmiivelodési
tevékenység tamogatdsa;

8. gyermekjoléti szolgaltatdsok és elldatdsok;,

8a. szocidlis szolgdltatdsok és elldatdasok, amelyek keretében telepiilési tamogatds dllapithato meg;

9. lakas- és helyiséggazdalkodas;,

10. a teriiletén hajléktalanna valt személyek ellatasanak és rehabilitaciojanak, valamint a hajléktalannd
valas megelozésének biztositasa;

11. helyi kérnyezet- és természetvédelem, vizgazdalkodds, vizkarelhdritas;

12. honvédelem, polgdri védelem, katasztréfavédelem, helyi kézfoglalkoztatds;

13. helyi adoval, gazdasdagszervezéssel és a turizmussal kapcsolatos feladatok;

14. a kistermelok, dstermelok szamara — jogszabdlyban meghatarozott termékeik — értékesitési
lehetdségeinek biztositdasa, ideértve a hétvegi drusitas lehetdséget is;

15. sport, ifjusagi tigyek;

16. nemzetiségi iigyek;

17. kézremiikodés a telepiilés kozbiztonsaganak biztositasaban;

18. helyi kézosségi kozlekedés biztositasa;

19. hulladékgazdalkodas;,

20. tavhdszolgaltatas,

21. vizikozmii-szolgdltatds, amennyiben a vizikozmii-szolgaltatasrol sz0lo torvény rendelkezései szerint
a helyi onkormanyzat ellatdsert felelosnek mindsiil.

A kiemelt tevékenységek érintik Obarok Kozséget, ezek mindegyikét, beleértve a 2. pont alatt szereplé
valamennyi telepiilésiizemeltetési feladatot, ellatja Obarok Kozség Onkormanyzata.

Az Onkorméanyzat dnként véllalt feladatai:

Rendezvények szervezése,

Civil szervezetek tdmogatasa,

Tertiletfejlesztési tarsulasokban valo részvétel,

Regionalis vizikdzmi és hulladékgazdalkodasi tarsulasban vald részvétel.
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1.12. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.12.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

Obarok Fejér megye északkeleti részén, Bicskétél északkeletre talalhato. Szomszédos telepiilései:
Bicske, Felestt, Ujbarok, Szarliget. Természetfoldrajzi szempontbol valtozatos, két kozéptaj négy
kistaja osztozik teriiletén: a Dunantili-K6zéphegység nagytdj keleti részén helyezkedik el, a
kozigazgatasi teriilet keleti kétharmada a Dunazug-hegyvidék kozéptdj, északon Nyugati-Gerecse, délen
Etyeki-dombsag kistajanak része; a nyugati fele a Vértes-Velencei-hegyvidék kozéptaj, északon Vértes-
peremvidéke, délen Lovasberényi-hét kistajahoz tartozik. Obarok belteriilete a Nyugati-Gerecse és az
Etyeki-dombsag két kistaj hataran teriil el.

Obarok elhelyezkedése a foldrajzi tdjbeosztis szerint

(forras: http://gis.teir.huteirgis_termeszeti_kornyezet)

A térség domborzatanak kialakulasaban a felszint letarold er6zidnak, a folyovizi erdzionak és a
kéregmozgasoknak volt a legnagyobb szerepiik. A domborzat er6zids-derazidos volgyekkel mérsékelten
tagolt, hosszanti széles hatak, lapos, széles, tal alaka volgyek formacsoportjabal all.
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Eszakkeleti rész, Nyugati Gerecse: arculatat merev toréses karsztos sasbércek, abrazios teraszok, nyesett
hegylabfelszinek jellemzik, az alacsonyabb sasbérceket harmadidészaki képzédmények (édesvizi
meészkd) takarjak. A kistdj lealacsonyodd D-i eldtere a Nagyegyhazai-medence, ahol sajatos
kombinacioban két nyersanyag is eléfordul: az eocén bauxitszintek folé késd-eocén koru barnakdszenek
telepiiltek.

Domborzat térkép

(TAJOLO-TERV Kit. sajdt szerkesztés, adatforras: foldhivatali térkép)

A volgytalpak cca. 150 m tszf magassagban helyezkednek el, mig a dombhatak a keleti oldalon 300-
305 m-ig emelkednek, a nyugati telepiiléshataron allé6 Zuppa-tetd magassaga 384 m. A teriiletet a Vali-
viz szeli ketté észak-dél iranyban, a vizfolyas menti alacsonyabb lankasabb térszineken taldlhatok a
lakott teriiletek, Nagyegyhaza és Obarok telepiilésrészek. Obarok belteriiletétél délre a volgy
kiszélesedik, lankas dombok kisérik a Vali-vizet.

A felszin nagy részét 16sz0s liledéken kialakult Ramann-féle barna erddtalaj boritja. A Ramann-féle
barna erddtalajok (barnafoldek) homokos valyog fizikai féleségii, kedvez6 vizgazdalkodasu és tapanyag
ellatottsagn, nagy szervesanyag-tartalmu, szantofoldi ndvénytermesztésre alkalmas talajok. Obarok
telepiilés déli részén kisebb foltban ennél magasabb termdéképességii mészlepedékes csernozjom talajok
is megtalalhatok. A kozigazgatasi teriilet keleti és nyugati sz¢élén, a magasabb térszineken, sekély
rendzina talajokat talalunk.
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Talajképzd kézet Obarok-Nagyegyhidza Genetikai talajtipusok Obarok-Nagyegyhdza
teriiletén ~ teriiletén

M¢szkd, dolomit Meészlepedékes csernozjom talajok
Rendzina talaj

(forras: https://maps.rissac.hu:3344/webappbuilder/apps/2/)

Loszos tiledék i Ramann-féle barna erddtalajok

A telepiilés kozigazgatési teriiletén a Vali-viz halad végig észak-dél irdnyban. Kisebb iddszakos
vizfolyas talalhaté még Nagyegyhdza északi hataran. Nem bovizti vizfolyasok, azonban a vizszint
ingadozasuk jelentds. Az arvizek tavasszal és nyar elején, a kisvizek 6sszel gyakoriak. Alloviz Obarok
telepiilésrész teriiletén nincs, Nagyegyhaza telepiilésrész északi részén azonban tobbet is talalunk, a
vizfolyasok mentén, elsdsorban a Vali-vizen, ezek mesterséges duzzasztott tavak.

A talajviz a volgyekben 2-4 m kozotti, a lejtékon 4-6 m kozotti mélységben, a magasabb térszineken
altalaban 8 m alatt talalhat6. Mennyisége csak a Vali-volgyben jelentds. Rétegvizkészlete csekély.

Talajviz elhelyezkedése Obarok teriiletén

T.’k\

talajviz mélysége
2-4m
4-8m
>8m

(forrds: https://map.mfgi.hu)

A vizsgalt teriilet a mérsékelten hiivos és mérsekelten meleg, valamint a mérsékelten szaraz és szaraz
éghajlati tipus hataran helyezkedik el. A napsiitéses orak szama évente 1940-1980 ora kozotti, az évi
kozéphomérséklet 9,5-9,7 °C kozotti. A csapadék évi Osszege 580-600 mm koriili, ebbdl a
tenyészidészakban 300-320 mm csapadék valoszinii. A leggyakoribb széliriny az ENy-i, az atlagos
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szélsebesség 3-3,5 m/s kozotti. Els6sorban a kisebb vizigényi szantofoldi és kertészeti kulturanak
kedvez az éghajlat.

A telepiilés novényfoldrajzi szempontbol a Dunantali-kézéphegység floravidékének (Bakonyicum)
Bakony-Vértesi florajarasaba (Vesprimense) és a Pilis-Gerecsei florajarasaba (Pilisense) tartozik.
Egykor nyilt és zart 16sztdlgyesek uralta taj lehetett, kisebb szarazgyep-foltokkal, a szélesebb
patakvolgyekben artéri erdokkel. Ma a szant6foldi miivelés a meghatarozo. A szantok kozott kis
foltokban maradt meg a természetesebb ndvényzet. A térség erdeit mar tobbnyire idegenhonos fafajok
alkotjak, az erdészetileg miivelt teriileteken fiatal és vegyeskort, zommel keménylombos, ritkdbban
feny6erdok diszlenek, a karakteresebb erddk a 16sztolgyesekre és a mészkedveld tolgyesekre
hasonlitanak. A nagyobb vizeket vizparti vegetacid, kiterjedt nadasok kisérik. A gyepes vegetacio
leginkabb a 16szbe vagddott volgyek oldalain maradt fenn, ahol cserjések és szaraz gyepek talalhatok.
A délies oldalakat 16szpusztagyepek, mig az északi oldalakat erddssztyeprétek maradvanyai jellemzik.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. Tajtorténeti vizsgalat

Obarok telepiilésen a régészeti vizsgalatok szerint méar az 6skorban is volt emberi megtelepedés. Romai
kori emberi jelenlétet egy villaépiilet maradvanyai bizonyitjak, mely egyben az aktiv gazdalkodast is
feltételezi a teriileten. A falu elsO irasos emlitése 1365-bol vald, a XV. szazadban a székesfehérvari
kereszteslovagok tulajdona volt. A puszta az 1600-as években a Barkod csaladé volt, akik maguk
gazdalkodtak a teriileten. Innen szdrmazik a kdzség elnevezése is.

Nagyegyhaza torténete az Arpadkorig nytlik vissza, a kozépkorban 6nallé falu volt, templomos hely, a
mai belteriilett6]l azonban északabbra helyezkedett el.

A tajhasznalat alakuldsat az ujkorban a 18-19. szdzadban elkésziilt katonai felmérések térképein
kovethetjiik nyomon.

Az elsé katonai felmérés (1780-1784 kozott) térképén Obarok és Nagyegyhaza teriiletének jelentés
részét erdd boritja. Mezdgazdasdgi miivelés elsdsorban az obarki részen jellemzd. Szanté miivelést
abrazol a térkép nagyobb teriileten Obarok belteriiletétél északnyugatra valamint délre, kisebb teriileten
Nagyegyhaza falutol délre. Tobb vizfolyast is jelol a térkép, melyek koziil az észak-déli folyasu Vali-
viz a legnagyobb. Ezek mentén széles gyepes sav lathatd. Nagyegyhdza északnyugati részén egy
nagyobb to is megfigyelhetd. Szdldteriiletek lathatok az Obarok belteriilete f6lé emelkedd Oreg-
készikla-tetd déli, délnyugati lejtéin harom foltban.

A telepiilés(ek) uthalozatanak f6 elemét a Tata-Bicske (tovabb Budadrs-Budapest) orszagut alkotja. A
mai 1. sz. féut nyomvonala a 18. szazadban és azel6tt itt huzdodott.

A torok idok alatt Nagyegyhaza vélhetden elnéptelenedett, belteriilete az elsd katonai felmérés idején
minddssze néhany hazbol allt az orszagut déli oldalan. A kozépkori telepiilés a régészeti leletek szerint
ett6l északabbra helyezkedett el. Az Gjkorban a bicskei Batthyany birtokhoz tartozott, majd 1868-ban
Hofmann Ede vasarolta meg a teriiletet, ekkor viragzo6 idészaka kezdodott.

Obarok belteriilete a hegyek labahoz telepiilt, ahol a foat kiér a Gerecsébél és kelet felé kanyarodik
Bicske iranyaba. Lakott teriilete mintegy harminctt hazbdl all, melyek tobbsége a fout két oldalan
parhuzamosan telepiilt. Elkezd6dott a mai Iskola utca kialakuldsa egyoldali beépitéssel, mely kdzvetlen
a sz0l0k alatt helyezkedik el. Az orszaglt északi oldalan telepiilt épiiletek mogott nagyobb kertet is jelol
a térkép.
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o A4 =

Obarok és Nagyegyhdza az I katonai felmérésen Obarok és Nagyegyhaza a II. katonai felmérésen
(forras: https://mapire.eu) (forrds: https://mapire.eu)

A masodik katonai felmérés (1806—1869 kozott) idejére a tajhasznalatban jelentds valtozasok torténtek
a korabbiakhoz képest. Nagyegyhdaza teriiletén a belteriilet fejlédése figyelheté meg, a korabbi néhany
hazbol allo falu helyén uradalmi épiiletek csoportja, korilottik 15-20 lakohdz, gytimolcsoskertek
lathatok. Az orszagut a nagyegyhazi szakaszon fasitott, tovabba az uradalmi kdzpont belsé Gtjai is. Ezzel
parhuzamosan az erdéteriiletek jelentds csokkenése lathato a korabbiakhoz képest. Az északi rész erdoi
helyén szantoteriiletek vannak. A térkép abrazolja a kozépkori templom maradvanyait, mely koriil
temetd van, a temetOt a 20. sz. elejéig hasznaltdk. A korabbi to helyén mocsaras vizenyOs rétet jeldl a
térkép.

Obarok teriiletének déli része véltozatlanul mezégazdasagi miivelés alatt all, a Vali-viz mentén gyepek,
a magasabban fekvo részeken szantofoldek lathatok. A belteriilettdl északra, az orszagut keleti oldalan
a szantofoldek novekedése figyelheté meg az erddk rovasara. Uj tajhasznalati elemként jelenik meg a
Vali-viz mentén, az északi részen egy gazdasagi létesitmény, tovabba egy kisebb kofejtés Murvas névnél
az orszagut nyugati oldalan. Nagy kiterjedésti 0j sz616teriilet jelent meg az Oreg-készikla-tetd nyugati
oldalan. Uradalmi miivelésére utal, hogy gazdasagi épiiletei egy kozponti helyen csoportosulnak a
sz6l6ben. A belteriilet jellege is megvaltozott. A beépités lazabb lett, a hazak ritkdbban allnak, a
belteriilet kozpontjaban megépiilt a Békassy-kiiria, megjelennek tovabbi nagyobb, vélhetéen gazdasagi,
uradalmi épiiletek, a belsé falurészen nagy kerttel. Epiiletek jelennek meg a mai Vazsony-utca mentén.

A harmadik katonai felmérés 1869-1887 kozott késziilt. A két telepiilésrész teriilethasznalataban
1ényeges valtozas a 19. sz elejéhez képest nem figyelheté meg. Obarok teriiletén a mai Sz6l6hegy utca
kialakulasa jelent valtozast, itt szabalyos egyoldali beépités jelenik meg a 19. sz. elején telepiilt szol6k
aljan, a korabbi két-harom kdzponti épiilet két oldalan. Ezen kiviil vizrendezési munkalatok lathatok a
Vali-viz mentén a déli telepiiléshatart képez6 Bicske-Csakvar orszaguttol északra: tarozotd keriilt
kialakitasra és a patak innentdl gatak kdz¢é rendezett mederben folyik tovabb Felcsut felé.
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Obarok és Nagyegyhdza az I11. katonai felmérésen Obarok és Nagyegyhdza az 1941-es katonai felmérésen

(forrds: https://mapire.eu) (forrds: https://mapire.eu)

A 20. szézad eleji tajhasznalatot mutatja Magyarorszag 1941-es katonai felmérése.

Nagyegyhaza délnyugati részén az erdéteriiletek tovabb fogyatkoztak, helyliket szantd vette at.
Belteriiletének kiterjedése véltozatlan.

Obarok tajhasznalata 1ényegében valtozatlan. A belteriilet kis mértékben terjeszkedett észak felé, a
sz616hegyi lakoteriilet iranyaba. Uj tajelem a vasit, mely a telepiilés déli részén, a belteriilet és az
orszagit kozott keresztezi a kozigazgatasi teriiletet. Megjelenik tovabba egy kisebb murvabanya az Or-
hegyen, az Oreg-készikla-tetd déInyugati lejtéin.

A XX. szazad masodik felében jelentds tajalakitd események torténetek: 1961-re késziilt el az 1. sz. féut
Obarkot érinté szakasza. 1977-78-ban megépiilt az autépalya, mely a régi (ma 8101. j.) orszaguttal
parhuzamosan halad végig Obarkon és Nagyegyhazan. Ezen kiviil a nagyiizemi banyaszat tekintetében
frekventaltta valt a teriilet. Nagyegyhazan az eocén program keretében az 1980-t61 1991-ig miikodott
mélymiivelésii szénbanya.

Obarkon 1995-ben nyilt nagykiterjedésti kiilszini bauxit és murvabanya, mely mara jelentds tajképi
valtozast eredményezett a Loingato-hegy délnyugati lejtdin. A teriilet rekultivalasa folyik.

Obarok és Nagyegyhaza kozigazgatasi teriilete a torténelmi idSkben tobbszor véltozott, gyakran
tartoztak mas telepiilésekhez. A 19. szazadban Obarok Felcstithoz, Nagyegyhaza Bicskéhez tartozott.
1970-ben Obarkot is Bicskéhez csatoltak. A két telepiilés 2000-ben valt le Bicskérdl és lettek 6nallo
telepiiléssé.
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1.12.2.2. A tajhasznalat értékelése, tajszerkezet

Obarok és Nagyegyhaza kozigazgatasi teriilete 1925,64 ha, ebbdl belteriilet 94,71 ha, kiilteriilet 1807,41
és 23,53 ha zartkert.

Obarok kizigazgatdsi teriiletének megoszlisa

zartkert belterilet
1,21% ' 5,28%
kllterulet
93,50%

m belterilet kalterilet zartkert

(TAJOLO-TERYV Kft. sajdt szerkesztés, adatforrds:
http://www.takarnet.hu/pls/tknet/hivatalok _p.kozseg_adat?kozsegkod=4254)

A valtozatos domborzati és vizrajzi adottsagok, a nagyban eltér6 fekvési és talajadottsagh foldteriiletek
és az atszeld kozlekedési infrastruktura elemek miatt Obarok és Nagyegyhdza teriiletét valtozatos
tajhasznalat jellemzi.

A telepiilés térségében az erd6gazdasagi és mezOgazdasagi tajhasznalat koriilbeliil azonos sullyal van
jelen. Az erdéteriiletek 40,30%-ban vannak jelen a kiilteriileten, mig mezdgazdasagi muveléssel a
36,92%-a hasznositott. Ez utobbi haromnegyed része szanto (27,69%) mivelésii, egynegyed része pedig
gyep, rét (1,08%) és legeld (8,15%) mivelés alatt all. A belteriilet nagysagahoz (5,28 %) viszonyitva
igen magas a kivett teriiletek aranya (20,69 %) a kozigazgatasi terlileten beliil, ez a kiilteriileten
elhelyezked6 kozlekedési teriileteknek (autopalya, vasit) a kiilszini banyateriileteknek, valamint egyes
tervezett gazdasagi funkcioju teriileteknek és rekreacios teriileteknek tulajdonithat6. A tobbi tdjhasznalat
(féasitott teriilet, kert, gylimolcsds, sz6l0, halastd) a kozigazgatasi teriilet alig tobb mint 2 %-an
osztoznak.

Obarok kizigazgatdsi teriiletének megoszlisa miivelési dganként

egyéb (fasitott

) terdlet,
kivett R
20.69% gylimolcsos,
4 kert, sz6l6, erdé
halastd) 40,30%
2,10%
szantd “' legel
27,69% k . 8,15%
ret

= erdd 1,08%

(TAJOLO-TERYV Kft. sajat szerkesztés, adatforrds:
http://www.takarnet.hu/pls/tknet/hivatalok_p.kozseg_adat?kozsegkod=4254)
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A tajszerkezet meghatirozé elemei a kozigazgatasi teriiletet ENy-DK-i irdnyban atszelé MIl-gs
autopalya, az E-D irdnyban atszeld Vali-viz, az Obarok teriiletét K-Ny irdnyban atszeld Budapest-Bécs
vasutvonal és a szintén K-Ny iranyban atszel6 1. sz. fout. Szintén meghatarozo a Vali-viz keleti oldalan
htz6d6 meredek sziklavonulat az Oregkdszikla-tetd és a Lofingato-hegy kozott.

A kozigazgatasi teriilet két telepiilést/részt foglal magaba, melyek eltérd karaktervonasokat mutatnak.

Nagyegyhaza a kozigazgatasi teriilet északi részén talalhato. Belteriilete a Csabdi-Szarliget — 8101. sz.
Tatabanya-Bicske utak keresztezédésénél 1évo volgyben helyezkedik el, falusias jellegli. Kornyezetében
els6sorban a valtozatos képet mutatd, természetkozeli, gyepek, ligetek, erdéfoltok, vizfolyasok menti
mocsaras teriiletek szemet gyonyorkodtetd mozaikos tajhasznalata jellemz6é. Nagyobb egybefiiggd
erdOsége a délnyugati telepiilésrészen, a Zuppa-hegy északkeleti lejtéin vannak. Az egykori nagyilizemi
banyaszat emlékét Orzik a belteriilettd] északkeletre talalhatd gazdasigi teriiletek, melyek jelenleg uj
funkciojukat varjak. A belteriilettdl északra a telepiilés szantoi taldlhatok. A beltertilettdl kozvetlen
délre, délkeletre a rekreacios tajhasznalat jellemzo, részben kiskertes teriiletek talalhatok itt, részben
nagy egybefliggd parkteriiletek vannak kialakuloban kihasznalva a volgyben meggytild vizeket,
melyeket tova duzzasztottak tobb helyen.

A déli részen Obarok helyezkedik el. Obarok tajszerkezetét hasonlé mértékben hatarozzdk meg a
természeti és a miivi tényezok. A nyugaton és keleten 1évo meredek, sok helyen sziklas vonulatokon az
erdd tajhasznalat jellemz6. Kozte a lankasabb részeken a Vali-viz mentén a mezégazdasagi, elsésorban
szantomiivelés dominal, a vizfolyas menti keskeny savban gyepek talalhatok. A belteriilet a Vali-viz és
az egykori orszagos fott, 8101. sz. Tatabanya-Bicske autout keresztezésénél telepiilt. Teriilete két részre
oszlik, az autdpalya ketté szeli. Alapvetden az autdopalya mentén a belteriilet kornyezetében atalakulo,
valtozatos teriilethasznélat jellemz6. Megjelennek gazdasagi jellegt 1étesitmények, laké funkcio, de
mindemellett még a kertes mezogazdasagi hasznalat is €10, illetve vannak cserjésedd, erddsiilo parcellak.
A beltertilettdl délre keresztezi a kdzigazgatasi teriiletet a vasut és az 1. sz . f60t, melyek mentén széles
pasztaban erddé hasznositas jellemzd. Ettol délre eso telepiilésrész leszakadd, melyen mezdgazdalkodas
folyik. A nyugati oldali j6 termdfoldeken szantd miivelés, a keleti oldalon a természetkozeli valtozatos
gyepes-ligetes tajhasznalat jellemzo.

Obarok tijszerkezeti vizsgdlata

[ jellemzden szantofoldi miivelés alatt 4116 teriilet

|:| valtozatos tdjhasznalatu teriiletek
(gyepteriiletek, ligetek, patak menti vizes
¢él6helyek) természetvédelmi jelentdséggel

Il jclicmzden erdéteriiletek természetvédelmi
jelentdséggel

Bl jcllemzden beépitett teriiletek

jellemzden beépitetlen rekreacios teriiletek,
értékes tajrészletekkel

|:| kertes mezdgazdasagi teriiletek
|:| vegyes hasznalatl atalakulo teriiletek
- atalakulo teriiletek, banyarekultivacios teriilet
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1.12.3. Védett, védendo taji-, természeti értékek, teriiletek

1.12.3.1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek

A tajképvédelmi szempontbol értékes teriileteket a teriiletrendezési tervek térségi dvezeti tervlapjai
hataroljak le.

Az Orszéaggytilés 2018. decemberében hagyta jova a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvényt (a tovabbiakban Trtv), mely az OTrT és a
kiemelt térségek (Budapesti Agglomeracid, Balaton Kiemelt Udiilékorzet) teriiletrendezési terveirél
sz016 korabbi torvények helyébe 1épett. 2019. marcius 15-t61 e torvény rendelkezései az irdanyadok az
orszagos és megyei Ovezetek vonatkozasaban. Az j torvény a korabbi ,.tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendo teriilet” orszagos dvezet elnevezését ,.tajképvédelmi teriilet” dvezetre modositotta.
Az érintett teriiletek lehatarolasat a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 3. melléklete, valamint a Fejér Megyei
Onkorményzat Kozgytilésének 7/2020. (11.28.) rendelete (FMTrT) 3.4. melléklete tartalmazza.

A teriiletrendezési tervek vonatkozo6 tervlapjai és az adatszolgéltatasra kotelezett illetékes nemzeti park
igazgatosag (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag) tajékoztatasa szerint a telepiilések kozigazgatasi
teriiletén a Gerecse déli vonulatai, (a Léfingato-hegy, Oreg-Készila tetd, Zuppa-heqy keleti lejtdi,
Balog-teté, Horvat-hegy és a kozte elteriild Vali-viz és az azt kisérd viltozatos mezdgazdasagi
teriiletek) tartoznak a tajképvédelmi teriilet dvezetébe.

Tdjképvédelmi teriilet ivezete Obarok-Nagyegyhdza kizigazgatdsi teriiletén

(forras: DINPI adatszolgaltatas)
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A Gerecse déli vonulatai valtozatos €s értékes tajképet alkotnak. Erdével boritotta hegyoldalak, szilas
bércek vonulata, gyepes dombok, ligetekkel kisért vizfolyasok ¢s lankas szantofoldek
egymasmellettisége gyonyorii kornyezetet teremt. Az erdok, gyepek sziklaszirtek szamos értékes vagy
ritka életk6zosségnek, novénytarsulasnak, allatoknak adnak otthont, melyek természetvédelmi
oltalomban is részesiilnek. A tdjelemek Osszefonddo rendszere Okologiai haldzat szempontjabdl is
nagyon fontos.

Téjképi szempontbdl kiemelendd a Lofingato hegy egyediilallo sziklavonulata, mely hosszan elnyulva
magasodik a Vali-viz volgye fol¢ és a telepiilés tobb pontjardl kiilonleges latvany tarul fel ra.

1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé6 vagy védelemre
tervezett teriiletek

Nemzetkozi védettség alatt allo teriiletek

Az egységes eurdpai okologiai halozatot alkotd Natura 2000 teriiletek (Eurdpai kozosségi jelentoségii
természetvédelmi rendeltetésti teriiletek) kijelolésére az Eurdpai Unids csatlakozas kotelezte az
orszagot. Az eurdpai kozosségi jelentdségili természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl szolo 14/2010. (V.11.) KvVM rendelet tartalmazza az érintett teriiletek helyrajziszamos
listajat. A vonatkozo jogszabalyok és az adatszolgaltatasra kotelezett illetékes nemzeti park igazgatosag
(DINPI) tajékoztatasa szerint Obarok kozigazgatasi teriiletét az alabbi Natura 2000 teriiletek érintik:

— Déli-Gerecse (HUDI20015) kiilonleges természetmegbrzési teriilet
— Gerecse (HUDI10003) kiilonleges madarvédelmi teriilet

Natura 2000 teriiletek Obarok teriiletén

_

=
Obarok

¢l6helyvédelmi teriilet

madarvédelmi tertilet

(forras: http://gis.teir.hu/teirgis_termeszetvedelem/)

A Natura 2000 teriiletek a telepiilés keleti, nyugati és északi részein helyezkednek el.

1 Ateriiletlehatarolast Eurépai Unids iranyelvek (a Természetes él6helyek, valamint a vadon é16 allatok és névények
védelmérél szo6l6 iranyelv és a Madarvédelmi irdnyelv) hataroztak meg. Az egységes eurdpai Okoldgiai halozat
kialakitdsanak célja, hogy biztositsa bizonyos természetes él6helytipusok, valamint bizonyos fajok éléhelyei
kedvezdb allapotanak fenntartasat, vagy adott esetben helyreallitdsat természetes kiterjedésiikon, illetve elterjedési
terlletikdon beltl. Az eurdpai kbzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésl teriletekkel érintett
foldrészletekrdl sz616 jogszabaly elészor 2006-ban jelent meg, melyet azéta tébbszor is modositottak.
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A Natura 2000 teriileteken eldfordulo kiozosségi jelentdségii élohelytipusok és fajok
(forras. https://natura.2000.hu/hu/teruletek/d/HUDI20015; https://natura.2000.hu/hu/terkepek/hudi10003

DELI-GERECSE (HUDI20015) KULONLEGES TERMESZETMEGORZESI TERULET

jelolo él6hely: 6190 — Pannon sziklagyepek

6240 — Szubpannon sztyeppék

8210 — Mészkosziklas lejtok sziklandvényzettel

9180 — Lejtok és sziklatormelékek Tilio-Acerion-erd6i

91G0 — Pannon gyertyanos-tolgyesek Quercus petraea-val és Carpinus
betulus-szal

91HO0 — Pannon molyhos tolgyesek Quercus pubescens-szel

91MO0 — Pannon cseres tolgyesek

jelolo allatfajok: Voroshast unka (Bombina bombina); Eurdzsiai rétisaska (Stenobothrus
eurasius); Nagy hdscincér (Cerambyx cerdo); Gyaszcincér (Morimus
funereus); Anker-araszold (Erannis ankeraria); Nagy szarvasbogar
(Lucanus cervus); Fiistos észiaraszol6 (Lignyoptera fumidaria); Csikos
medvelepke (Callimorpha quadripunctaria); Nyugati piszedenevér
(Barbastella barbastellus); Urge (Spermophilus citellus); Kis patkosdenevér
(Rhinolophus hipposideros); Csonkafiilii denevér (Myotis emarginatus);
Nagyfiilti denevér (Myotis bechsteinii); K6zonséges denevér (Myotis
myotis); Hegyesorri denevér (Myotis blythii); Havasi cincér (Rosalia
alpina); Skarlatbogar (Cucujus cinnaberinus); Kék pattano (Limoniscus
violaceus)

jelold novényfajok: | Leanykokorcesin (Pulsatilla grandis); Magyar gurgolya (Seseli
leucospermum);

GERECSE (HUDI10003) KULONLEGES MADARVEDELMI TERULET

Erdei madark6zossége, kiemelt ragadozomadar-allomanya miatt jelentds teriilet.

jelolo éldhely: 1530* - Pannon szikes sztyeppék és mocsarak

6440 — Folyovolgyek mocsarrétjei

91F0 — Keményfas ligeterd6k

jelolé madarfajok: Tovisszurd gébics (Lanius collurio), Kigyaszolyv (Circaetus gallicus),
Kozép fakopancs (Dendrocopos medius), Lappantyt (Caprimulgus
europaeus) Kerecsensolyom (Falco cherrug); Orvos légykapo (Ficedula
albicollis), Kis légykap6 (Ficedula parva), Fehérhata fakopancs
(Dendrocopos leucotos), Hamvas kiillé (Picus canus), Parlagi sas (Aquila
heliaca), Fekete harkaly (Dryocopus martius), Parlagi pityer (Anthus
campestris); Darazsolyv (Pernis apivorus), Parlagi sas (Aquila heliaca);
Uhu (Bubo bubo); Fekete golya (Ciconia nigra), Kék galamb (Columba
oenas), Bajszos sarmany (Emberiza cia); Vandorsolyom (Falco peregrinus),
Rétisas (Haliaeetus albicilla); Erdei pacsirta (Lullula arborea); Barna kanya
(Milvus migrans); Karvalyposzata (Sylvia nisoria)

A Natura 2000 teriiletek alapvetd természetvédelmi célkitlizése az azokon talalhato, a kijeldlés alapjaul
szolgald kozosségi jelentdségli fajok kedvezd természetvédelmi helyzetének megérzése, fenntartasa,
helyreéallitasa, valamint a Natura 2000 teriiletek lehataroldsanak alapjaul szolgald természeti allapot,
illetve a fenntartd gazdalkodas feltételeinek biztositasa.

Az egyes Natura 2000 teriiletek kezelésére vonatkozo konkrét javaslatokat, valamint ezek
megvalositasanak lehetséges eszkdzeit a Fenntartasi tervek tartalmazzak. A HUDI20015 Déli Gerecse
kiemelt jelentdségli természetmegorzési teriilet fenntartasi terve késziil, jelenleg egyeztetési fazisban
van.
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OBAROK KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

MEGALAPOZO VIZSGALATOK

E szerint az egyes Natura 2000 teriileteken a Specifikus célok és végrehajtand6 intézkedések az
alabbiakban 6sszegezhetok:

A Deéli-Gerecse (HUDI20015) kiilonleges természetmegdrzési teriileten:

A jelold fajok populdcid nagysadganak megdrzése, a populaciok elterjedési teriilete nem
csokkenhet.

A jo allapotu sziklagyepek, sztyeppek és erdei él6helyek természetszerii szerkezetének,
fajkészletének megdrzése.

-gjonnan betelepiild invaziés fajok észlelése esetén a lehetd leggyorsabb védekezés
megkezdése.

a mar jelen levd invazids fajok -kiilondsen a selyemkord, kanadai aranyvesszd, fehér akac,
balvanyfa, fekete fenyd, erdei fenyd -altal veszélyeztetett jelold élohelyek megdvasa a
degradaciotol, az invazios fajok terjedésének megallitasa, allomanyaik csokkentése.

a jelolo élohelyek teriiletének, jelold fajok élohelyének ndvelése hosszi tavon.

a teriilet természeti értékeinek megismerését szolgald kutatasok, specialis és szélesebb rétegeket
vonz6 bemutatasanak fejlesztése a természeti értékekkel 6sszhangban.

Nem véghasznalhaté a tiz éves erdbtervezési cikluson beliil - jelold é€lohely tipusonként
vizsgalva -tobb idés erdallomany, mint amennyi korosodasaval belép a hasonld 6koldgiai
funkciot ellatni képes korosztalyokba.

A jelold erdei élohelyek allomanyaiban a tajidegen fafajok elegyaranya nem novekedhet.

A jeldld erdei éldhelyek allomanyaiban el6térbe sziikséges helyezni a folyamatos erd6boritast
biztositd, vagy ahhoz funkciojaban jobban kozelitd hasznalatok alkalmazasat, valamint
kozeliteni sziikséges a lombkorona-, cserje-, lagyszart szint faji, életkori Osszetételét a
természetes allapotokhoz, kiilonGsen a magas természetességli biikkosok, melegkedveld,
tolgyesek, cseresek €s a gyertyanos tolgyesek teriiletén.

A sajmeggyes karsztbokorerddk vagaskor nélkiili, 6rokerdoként valo megbrzése.

Az erdd felujitasokon a gyomirtd novényvéddszer hasznalat korlatozasa, 6zonndvény fajok
terjedése esetén specialis vegyszerhasznalat, egyéb esetekben a gyomosodas talajbolygatéssal
nem jar6é mechanikai visszaszoritasa.

Az aktualis természeti allapothoz igazodd legeltetési/kaszalasi rendszer kialakitasa és
megvalositasa a sztyepprétek teriiletén a talhasznalat/alulhasznalat elkeriilése érdekében.

A teriileten talalhatd cserjésedett, mesterségesen erddsitett sziklagyepek, sztyepprétek,
16szgyepek fokozatos visszaalakitasa gyeppé, extenziv hasznalattal valo fenntartasuk.

A teriileten a vadlétszamot olyan szinten sziikséges tartani, hogy az a kiilon vadvédelem nélkiili
allomany kiszoritasa a jel6l6 élohelyek teriiletérol.

A xilofag rovarok allomanyanak novelése érdekében sziikséges megfeleld teriileti kiterjedésben
¢s térbeli elosztasban idds erdok és facsoportok fenntartasa, megfelelé6 mennyiségi,
méreteloszlasu holt fa biztositasa.

A kozonséges lirge (Spermophilus citellus) allomanyanak megerdsitése, fenntartasa érdekében
¢l6helyén a rendszeres kaszalas helyett legeltetni sziikséges.

A barlanglatogatas ¢és denevérkutatds a denevér populacidkat ne veszélyeztesse, a
denevérvédelmi okokbdl jelentds barlangok lezarasa.

A voroshast unka (Bombina bombina) populaciok érdekében a kis tavak, vizallasok megorzése.
Invaziv fajok, kiilondsen a selyemkoérod, kanadai aranyvessz6, fehér akac, balvanyfa, fekete
feny0, erdei fenyd, altal veszélyeztetett jelold gyeptarsuldsok megovasa a degradaciotol, az
invaziv fajok terjedésének megallitasa, allomanyaik csokkentése.

Az ¢lohelyeket veszélyeztetd egyéb tevékenységek (pl.: gépjarmi forgalom, crossmotorozas,
quad, sikléerny6zés, illegalis banyaszat) megsziintetése, a jogilag nem 1étez0, de kijart foldutak
felszamolasa.

A jelolo ¢élohelyek infrastrukturalis fejlesztésekkel szembeni védelme.
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Gerecse (HUDI10003) kiilonleges madarvédelmi teriileten:

— A jo allapotu erdd és gyep él6helyek természetszerli szerkezetének megdrzése.

— Magas természetességii gyepek, erdok fenntartasa szakszerti hasznositassal/kezeléssel.

— Extenziv gyepgazdalkodas fenntartasa. Legeld allatdllomany névekedésének elérése.

— Viltozatos extenziv foldhasznalat és mezdgazdasagi miivelés fenntartasa és fejlesztése.

— Tajidegen energia ndvényfajok megjelenésének és terjedésének megeldzése.

— A beépitett teriiletek teriileti kiterjedésének minimalizélésa.

— Kisvizek rekonstrukcioinak eldsegitése, tdimogatasa.

— Erdohasznalat gyakorlatanak atalakitasa. A szalald vagas, szalalas bevezetése az arra alkalmas
terlileteken az odulaké madarfajok élohelyének folyamatos megorzése érdekében.

— Meglévé tirge allomanyok megérzése, sziikség szerint telepités alkalmas élohelyekre.

— Meglévo és 1 létesitésti kozépfesziiltségli elektromos halozat tartdoszlopainak szigetelése,
tovabba sziikség esetén foldkabelbe helyezése.

— Invaziv novényfajok, kiilonosen a selyemkord, kanadai aranyvesszo, fehér akac, balvanyfa,
fekete fenyd, erdei fenydterjedésének megallitasa, alloméanyaik csokkentése.

— Az aktualis természeti allapothoz igazodd legeltetési/kaszalasi rendszer kialakitasa és
megvalositasa a sztyepprétek és 16szgyepek teriiletén a tilhasznalat/alulhasznalat elkeriilése
érdekében.

— A jeldlo fajoknak otthont add erdei éléhelyek allomanyaiban el6térbe sziikséges helyezni a
folyamatos erddboritast biztositd, vagy ahhoz funkcidjadban jobban kozelité hasznalatok
alkalmazasat, valamint kozeliteni sziikséges a lombkorona-, cserje-, lagyszart szint faji, életkori
Osszetételét a természetes allapotokhoz, kiilonosen a bitkkdsok, melegkedveld, tolgyesek, cseres
tolgyesek, gyertyanos tolgyesek teriiletén.

— Mesterséges fészkek kihelyezése veszélyeztetett ragadozo madarak szamara. Oreg és bohoncds
faegyedek megdrzése.

— Nagy teriileti kiterjedésti vagasteriiletek, véghasznalatok és a teriileti fragmentacio (erdészeti
feltaro utak, kozelité haldzat talzott siritése) elkeriilése.

— Holt faanyag hektaronkénti novelése a hegység teriiletén a valtozatos rovarvilag ndvelése
érdekében, amely a harkalyfauna megorzése érdekében sziikséges.

— A hazai viszonylatban veszélyeztetett fehérhatu fakopancs allomanyanak ndvelése érdekében
sziikséges megfeleld teriileti kiterjedésben és térbeli elosztasban idds erdok és facsoportok
fenntartasa, megfeleld mennyiségii, méreteloszlasu holt fa biztositasa.

— A teriileten talalhato cserjésedett, mesterségesen erddsitett fontos madar taplalkozo teriilet
sziklagyepek, sztyepprétek, 10szgyepek visszaalakitisa gyeppé, extenziv hasznalattal valo
fenntartasuk.

— A teriileten a vadlétszdmot olyan szinten sziikséges tartani, hogy az ne okozza az erdok, gyepek

— A tajidegen muflon allomany kiszoritdsa a magas természetességli fontos madar taplalkozo
tertiletet jelentd gyepekrol.

— Kornyezetkiméld gyom és rovarirtd, illetve ndvényvéddszerek hasznalatanak elésegitése.
Ozonndvény fajok terjedése esetén specialis vegyszerhasznalat, egyéb esetekben a gyomosodas
talajbolygatassal nem jaré mechanikai visszaszoritasa. Kornyezetkiméld szinyogirtas.

— A madarélohelyeket veszélyeztetd egyéb tevékenységek (pl.: gépjarmii forgalom,
crossmotorozas, quadozas, illegalis turistautak, illegalis banyaszat) megsziintetése.

— A jel6l6 madarfajok él6helyeinek infrastrukturalis fejlesztésekkel szembeni védelme.

— Ragadoz6é madar etetGterek kialakitasa az elkoborolds és mérgezés negativ hatasainak
csokkentése érdekében.

— EIO kell segiteni a jelenleg nem jeldld fajok allomanyanak ndvekedését, kiillondsen az alabbi
fajok tekintetében: kerecsensélyom (Falco cherrug).
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Magyarorszagi természetvédelmi oltalom alatt allo teriiletek
Orszagosan védett természeti teriiletek

Obarok kozigazgatasi teriiletén a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIII. torvény (a tovabbiakban
Tvt.) erejénél fogva (ex lege) védett értékek koziil barlangok talalhatok a telepiilésen. Egyedi
jogszaballyal védetté nyilvanitott természeti teriilet nem talalhato.

Helyi védett természeti teriiletek
Obarok kozigazgatasi teriiletén helyi jelentdségii védett természeti teriilet nem talalhato.
Egyedi tajértékek

Egyedi tajértéknek mindsiil az adott tijra jellemzd természeti érték, képzoédmény és az emberi
tevékenységgel 1étrehozott tajalkotd elem, amelynek természeti, torténelmi, kulturtdrténeti, tudomanyos
vagy esztétikai szempontbol a tarsadalom szamara jelentésége van (Tvt. 6.§ (3) bekezdés). Obarok
kozigazgatasi teriiletén talalhato egyedi tajértéknek jelolt értékeket az 1.12.1. tablazat mutatja be.
Obarok teriiletén a DINPI altal az egyedi tajértékek felmérése és nyilvantartasba vétele még nem tortént
meg. Az adatok a TEKA projekt keretében létrehozott egyedi tajértékek online kataszterébol
szarmaznak (http://tajertektar.hu), mely kozosségi szerkesztésli, ezaltal az adatok olykor pontatlanok
lehetnek.

Obarok kozigazgatasi teriiletén 7 db egyedi tajértéket tartanak nyilvan a tajértéktarban. Az értékek
tobbsége kulturtorténeti, kisebb része természeti.

Egyedi tijértékek Obarok teriiletén

forras: sajat szerkesztés
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Egyedi tajértékek Obarok kozigazgatasi teriiletén

sorszam | megnevezés hely tipus
1. Békassy-kuria és kertje Obarok, F6 u. 30. torténeti kert
2. Kéapolna Nagyegyhaza-Banyész u. vallasi
temetd
3. Maria-tt M01-17 szakasz Nagyegyhaza, Gesztenye sor | vallasi
4, Fiiggdleges foldkéregmozgast 811-es fout mellett foldtudomanyi
vizsgald halozat alappontja
5. barlang bejarata Nagyegyhaza-Banyasz u. természeti
déli rész, kilteriilet
6. Koérosi Csoma Sandor forrés 8101. sz. ut, Banyasz ut telepiilési, viztani
Szarliget felé
7. kiiltertileti pince Loéingat6 teleptilési

(forras: http://tajertektar.hu)

1.12.3.3. Okolégiai halézat

Az dkologiai halozat a természetkozeli teriiletek, a védett természeti teriiletek és véddovezetiik 6kologiai
folyosokkal biztositott bioldgiai kapcsolatainak elnevezését jelenti. Az orszagos okologiai halozat
terliletét az Orszagos Teriiletrendezési Terv hatarolja le. Korabban az OTrT-ben lehatarolt orszagos
okoldgiai halozat teriilete a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben keriilt differencialasra
magteriiletre, 6kologiai folyosora és pufferteriiletre.

Az Orszaggyiilés 2018. decemberében hagyta jova a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvényt, benne az 0j OTrT-vel. Az 0 torvény az
okologiai halozat magteriiletét, az 6kologiai folyosd Gvezetét és a pufferteriilet Ovezetet orszagos
Ovezetként hatarozza meg. Az Ovezetek lehatarolasat a torvény 3/1. melléklete tartalmazza. A térvény
vonatkoz6 rendelkezései 2019. marcius 15-t6l hatalyosak.

A teriileti tervek és az illetékes nemzeti park igazgatosag (DINPI) adatszolgaltatisa alapjan Obarok
kozigazgatasi teriiletén az alabbi teriiletek tartoznak az 6kologiai haldzat teriiletei kozé:

— magteriilet’: a Lofingato-hegy sziklas bércei, az Oreg-Készikla-teté, Nagyegyhaza teriiletén a
Barki-hatar gyep- és nadas teriiletekkel kisért természetkozeli teriiletei, a Cigany-hegy teriilete

—  okologiai folyosé®: a Vali-viz magteriileteket dsszekapcsold széles, nagyrészt erdd és gyep,
kisebb részben szantd boritotta teriiletsavjai, ;

— pufferteriilet*: a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén pufferteriilet nem keriilt kijeldlésre.

2 magteriilet (OOH): ,...olyan természetes vagy természetkdzeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre
jellemzé természetes élévildg fennmaradasat és életk6zdsségeit hosszu tavon biztositani képesek és szamos
védett vagy k6zdsségi jelentéségi fajnak adnak otthont.” (OTrT 2. § 16. pont)

3 &kolégiai folyosé (OOH): ,...olyan tdbbnyire linearis kiterjedésli folyamatos vagy megszakitott éléhelyek,
él6helysavok, éléhelymozaikok, él6helytoredékek, él6helylancolatok), amelyek dont6 részben természetes
eredetliek és amelyek alkalmasak az 6koldgiai halézathoz tartoz6 egyéb él6helyek (magteruletek, pufferteriletek)
kozotti bioldgiai kapcsolatok biztositasara.” (OTrT 2. § 22. pont)

6 pufferteriilet (OOH): ,...olyan rendeltetésii teriiletek, melyek megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a
tevékenységeknek a negativ hatasait, amelyek a magteriletek, illetve az 6kologiai folyosok allapotat kedvezétlentl
befolyasolhatjak vagy rendeltetésiikkel ellentétesek.” (OTrT 2. § 23. pont)
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Az orszdgos okoldgiai hdlozat teriiletei Obarok kizigazgatdsi teriiletén

[ | magteriilet

|:| 6kologiai folyoso

(forras: DINPI adatszolgaltatas alapjan sajat szerkesztés)

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

Nagyaranyu beépitésre szant teriilet keriilt kijelolésre a telepiilések teriiletén, melyek sziikségességét a
hasznalati mutatok nem igazoljak, nem keriiltek hasznositasra. Ezek jelent6s része raadasul tajhasznalati
szempontbdl konfliktusos, mivel taj-, természet-, vagy kornyezetvédelmi €rintettségli teriileten vannak.

Természeti, tajképi értékek védelmével {itk6zo teriilethasznalatok:

— nagykiterjedésti gazdasagi és lakoteriilet fejlesztési teriiletek Natura2000 madarvédelmi és
tajképvédelmi teriileten

— természetvédelmi értékeket potencialisan veszélyeztetd fejlesztések (rekreacids teriiletek
terjeszkedése), kiilteriileti beépitések természetvédelmi lehatarolassal érintett teriileteken

— kiemelkedo tajképi érték feltarulasat veszélyeztetd tervezett teriiletfelhasznalas (8101. j. at
mellett kijelolt nagykiterjedésti ipari gazdasagi teriilet)

Tertilethasznalati problémak, konfliktusok:

— utbhasznositasra varé felhagyott, roncsolt tizemi tertiletek, bezart banyatertiletek,
— mas teriiletfelhasznalasba sorolt lizemtervezett erdok
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1.13. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A telepiilés zoldfeliileti rendszere — szakmai megfogalmazas alapjan — a telepiilés klimatikus
viszonyainak fenntartasa, javitisa érdekében dontéen zoldfeliiletekbol és vizfeliiletekbol allo,
hatasmechanizmusuk és térbeli elhelyezkedésiik alapjan egy nagy egységet képezo telepiilési szovet
(alrendszer), amely az adott telepiilés okologiai paramétereit, lakoinak pszichés és szomatikus érzetét
Javitja, egyes dllatok szamara éléhelyet biztosit, a telepiilés karos kornyezeti hatasait tompitja. (forrads:
Magyar Tdjépitészek Szovetsége) E fejezetben Obarok zoldfeliiletekbol allo szovetét mutatjuk be.

1.13.1. OBAROK ZOLDFELULETI RENDSZERENEK ELEMEI

A zoldfeliileti rendszer elemeit Obarok és Nagyegyhdza telepiilésrészek esetében kiilon vizsgaljuk,
mivel a két belteriilet egymastol teljesen elkiiloniil.

1.13.1.1. Szerkezeti-, kondicionalo szempontbol lényeges, valamint a zoldfeliileti karaktert
meghatarozé elemek

Obarok

Obarkon 6t kozpark keriilt kijelolésre. Ebb6l kettdnek a teriilete magantulajdonban van, részben
kaszaloként hasznositott, részben beépiilt. A masik két zdldteriiletnek kijeldlt telek onkormanyzati
tulajdonu. Az Ady Endre utca — Féut talalkozasanal 1évo patakparti telken jatszotér keriilt elhelyezésre.
Teriilete gyepes, egyéb novényzet és kozjoléti funkcidé nem talalhato rajta. Nagyobb kijeldlt zoldtertilet
talalhat6 a temet6 koriil, északnyugat-délkelet irdnyban koriil 6lelve azt. Féként gyepes tertilet, kozjoléti
funkciok és ndvényzet nem kertilt itt telepitésre. A 9232 hrsz- telek szintén zdldteriiletbe sorolt,
zaportarozoé teriilete, extenziv jellegii, gyepes-bokros-fas teriilet, id6szakosan — arvizek esetén — nem
hasznalhato.

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének tovabbi meghatarozo elemei a templomkertek és temetdk.
Obarkon egy romai katolikus templom talélhat6, mely a temetd teriiletén helyezkedik el. A templom
koriil néhany id6sebb fa all, kozjoléti funkcido nem keriilt elhelyezésre. Egy telepiilés zoldfeliileti
rendszerének fontos elemét képezik a temetdk, melyek zoldfeliileti szerepe sokszor alulértékelt, pedig
csak a novények eldtérbe jutdsaval, méltosagteljes hangulatot idéz0 novények alkalmazasaval,
esztétikus fogadotér kialakitasaval valhatnak a méltd emlékezés szinhelyévé. Bar nem kozteriilet,
kozponti fekvése, és kozosségi hasznalata révén fontos szerepet tolt/tolthet be a kozség életében.

A szabadtéri sportolasra a telepiilés sportpalydja ad lehetdséget, mely a belteriilet nyugati szélén
talalhato, szabalyos gyepes labdartgé palya, északnyugati oldalan keskeny fas cserjés savval.

A telepiilés zoldfeliileti rendszeréhez hozzatartoznak a kozhasznalat eldl elzart zoldfeliiletek. Ide
sorolhatok a lakohazak kertjei, az intézménykertek és a gazdasagi teriiletek zoldfeliiletei. Ezek
els6sorban a biologiailag aktiv felilletek ndvelésében, kulturalt lakokdrnyezet megteremtésében
jatszanak szerepet. Koziiliik hasznalati jelentdsége miatt kiemelenddk az intézménykertek. A kdzosségi
hasznalata intézmények Obarkon az 6voda, és a Polgarmesteri Hivatal kertje. Az 6vodaudvar kertjében
talalhato néhany emlitésre mélto szép idos faegyed, a Polgarmesteri Hivatal kortil tires gyepes telek teriil
el, mely nincs keritve.

A gazdasagi funkcio Obarkon a Vazsony utca végén jelenik meg illetve az autopalya mentén van
kialakuloban. Kornyezetvédelmi, telepiilésképvédelmi és kondicionald szempontbol is jelentds szerep
harul ezek zoldfeliileteire, a kornyezetrendezés azonban sok esetben e teriileteken nem kap kelld
hangsulyt. Obarkon a rendelkezésre 4llo gazdasagi teriileteknek jelenleg csak igen kis része van
ténylegesen hasznalatban. Ezek zoldfeliilete szegényes.
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A telepiilés zoldfeliileti rendszerének 0sszekoto elemei a kozteriileti zoldfeliiletek, fasitott kozteriiletek,
melyek a rendezett, gondozott telepiiléskép kialakulasaban, valamint a kedvez6 mikroklima elérésében
és a kondiciondlasban is fontos szerepet jatszanak. Obarkon egységes, egyontetii fasorral nem
talalkozunk, a lakéutcak novényzetére a lakok vegyes kitiltetései - disz- és gylimolesfak, viragagyasok
- jellemzoek.

Jelentds 6sszekoté funkcioju kondicionald elem Obarkon a Vali-viz és az azt kisérd, valtozo gazdagsagu
novénysav. A patak menti keskeny zo6lddel boritott teriiletek egyben a zoldfeliilet halozatba
kapcsolasanak és fejlesztésének jo lehetdséget biztosit.

Szintén jelentdseb zoldfeliileti foltok a belteriileten az autopalya mentén kialakult fas novényzet,
melynek kornyezetvédelmi szerepe mellett a kondicionalo szerepe sem elhanyagolhato.

Obarok zoldfeliileti rendszere

Jellemzden lakdteriilet

. ¥

/ . R = _ Jellemzden idiiléterilet
s e Z 7/ Z 7771 hatalyos TSZT szerinti zdldteriilet

£ ténylegesen zéldteriletkent funkcion aloterilet
}\ \ // v ./ g
) : N S - /

intézmenykert
Jelentdsebb belteriileti fas ndvényalomany
uzemtervezelt erddterilet

RGN

zoldfelileti intézmeény
(Forras: sajat szerkesztés)
Nagyegyhaza

Nagyegyhaza teriiletén a telepiilésrendezési tervek harom zoldteriiletet (kdzpark, kdzkert) jeldlnek.
Ezen zoldteriiletek azonban mind magantulajdonban 1évo, elkeritett teriiletek, emiatt kozosségi
zOldteriileti funkcidjukat nem tudjak betdlteni. Az egyikiik, mint lakoingatlan beépiilt. Nagyegyhaza
kozponti részén, a 8101. j. Gt mentén azonban taldlhatdé zoldteriiletként hasznalt onkormanyzati
tulajdonu teriilet, 04019/9 hrsz-u telken. A 4019/9 hrsz-u telek keleti részén szépen gondozott kdzpark
talalhato, fakkal cserjecsoportokkal diszitve, kozteriileti butorokkal ellatva. A telek nyugati része
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gyepes, nemrégiben jatszotér kertilt itt kialakitasra. A kozépso részen egy, a zoldteriileti funkcioba
beékelddo lakoingatlan talalhato. A telek besorolasa kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriilet.

A 8101. j. ut szemkdzti oldalan szintén 6nkormanyzati tulajdonban zoldtertileti jelleggel hasznalt tertilet
talalhato, a 4004/16-18 hrsz-u telkeken. Ezek gyepes teriiletek, a 4004/20-as hrsz-n talalhat6, kozosségi
kulturalis célokat szolgaldo Hangistall6 hasznalatdban vannak, szabadtéri rendezvények és kiegészitd
funkciok céljara. A teriilet besorolasa szintén kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet.

Ezek a zoldteriiletként és kdzosségi térként hasznalt telkek értékes telepiiléskozponti egyiittest alkotnak
Nagyegyhazan. Besorolasuk azonban funkciojuknak nem megfeleld.

Nagyegyhazan templom nem talalhato. A falu temetSje a belteriilet déli szélén fekszik. Ertékes
novényallomanyat szép id0s faegyedek alkotjak.

Kozhasznalatu sportteriilet Nagyegyhazan nem talalhato.

Nagyegyhazan a kdzhasznalat eldl elzart zoldfeliileteknek kondicionalé szempontbdl nagy jelentésége
van. A Gesztenye sor déli oldalan tobb to talalhato, koriilottik parkos teriilettel, melyek a telepiilés
biologiailag aktiv feliileteinek noveléséhez, kedvezd mikroklimatikus adottsagaihoz és kellemes
arculatdhoz nagyban hozzijarulnak. A lakohazakhoz itt is nagyobb kertek kapcsolddnak. Intézmény
Nagyegyhaza teriiletén az orvosi rendeld, melynek kertje gondozott, kozdsségi hasznalatra megnyitott,
a fentebb emlitett telepiiléskozponti zoldteriiletekhez kapcsolodik.

Nagyegyhaza gazdasagi teriiletei jelenleg tobbnyire kihasznalatlanok. A gazdasagi teriiletek tobbsége
gyepes, az egykori banyaszat felhagyott telephelyein jelentdsebb fas névényallomany is talalhato.

A zoldfelilleti rendszer GOsszekoté elemei kozott Obarokhoz hasonléan a vizfolyasokat kisérd
novénysavokat kell megemliteni, emellett szép egységes fasor talalhatdo a Gesztenye-soron. A tobbi
lakoutca ndvényzetét a lakok vegyes kiiiltetései - disz- és gyiimolesfak, viragagyasok - jellemzik.

Nagyegyhaza zoldfeliileti rendszere

jellemzéen lakoterulet
jelemzéen udulStertlet

rekreacios teriilet magas zéldfellleti boritottsaggal

hatalyos TSZT szerinti z6ldteriilet

tény legesen zoldteruletként funk cionald terilet
ztldfelileti intézmény

intéz mény kert

jelentdsebb fasor

Jelentdsebb belteriileti fas névényallomany
uzemiervezett erddierulet
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(Forras: sajat szerkesztés)

A belteriileteket magaban foglalo taj jellegét az erdds, sziklas hegyoldalak gyepekkel szantokkal
alkotott mozaikos képe hatarozza meg. A zoldfeliileti, okologiai szempontbol értekes, allando
novényzettel boritott teriiletek szerencsés modon jelentds kiterjedésben talalhatok a telepiilésen. A
kisebb-nagyobb egybefiiggd erddfoltok, egyéb zoldfeliileti elemek kdzott a vizfolyasok és azokat kisérd
névényzet, a mezsgyehatarokon létesiilt erdd- és cserjesavok biztositanak kapcsolatot.
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1.13.2. A ZOLDFELULETI RENDSZER KONFLIKTUSAI ES PROBLEMAI

Obarok teriiletén
e A zdldteriiletbe sorolt teriiletek egy része mas funkcioval hasznositott.
A zoldteriiletként funkcionald teriiletek tobbsége alulhasznositott.
Az intézmények kertjei alulhasznositottak, funkcidjuk betdltése érdekében fejlesztést igényelnek.
A sportteriilet kornyezete zoldfeliileti fejlesztés lehetoségét kinalja.
Egységes fasorok hianya, kiilondsen a szerkezeti jelentdségli utvonalak mentén, a
telepiiléskozpontban.
e Az okoldgiai kapcsolatok folytonossdganak hianya: az utakat és felszini vizeket kiséré novényzet
meg-megszakad.

Nagyegyhazan
e A kijelolt zoldteriiletek kozhasznalat eldl elzart maganteriiletek, nagy résziikk mas funkcioval
hasznositott, a ténylegesen zoldteriiletként hasznalt teriiletek viszont mas teriiletfelhasznalasbha

soroltak.

1.14. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
1.14.1. TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA
1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

Obarok kozigazgatasi teriilete Fejér megye északi peremén, a Gerecse és Vértes hegység talalkozasanal,
a Vali-viz fest6i szépségli volgyében fekszik. A volgyet egyik oldalrél egy mészké sziklasor, amely az
orszag leghosszabb fedetlen mészkdfala, masik oldalrol a Vértes erddségei hataroljak. A kozigazgatasi
teriilet Iényeges szerkezeti elemei az orszagos kozathalozat érintd szakaszai, igy az M1 autopalya, az 1.
sz. fout, a 811. sz. fout, a 8101. . térségi szerepii 6sszekotd Gt (Bicske — Obarok — Tatabanya), valamint
az orszagos torzshalozati vasuti palya (Budapest — Hegyeshalom) érint6 szakasza, amelyek révén
Obarok megkozelithetsége, kozlekedési kapcsolatai kedvezoek.

A kozigazgatasi teriilet (1926 ha) 5 %-at teszi ki a beépitett belteriilet (95 ha). A belteriilet két részbbl
all, a volgyben egymastol 4 km-re fekvé, kozigazgatasilag egységes telepiilésrészekbdl: Obarokbél és
Nagyegyhazabol. A belteriileti telepiilésrészek jellemzden nagy telkes, laza beépitésii, kertvarosias,
falusias jellegii lakoteriiletek.

A telepiilésrészek szerkezetét alapvetden a domborzati adottsagok €s a torténeti fejlodés hataroztak meg.
Ennek alapjan Obarok tovébbi, teriiletileg elkiiloniild telepiilésrészei: Falu (lakoéteriilet), Sz616hegy
(lakoteriilet), Autopalya melletti teriilet (részben beépitett kiilteriilet, tervezett lakoteriilet).
Nagyegyhaza telepiilésrészei: Falu (lakoéteriilet), Gesztenyesor (lakéteriilet), Dombhat (volt zartkert,
tervezett tdiil6tertilet), Galagonyas (volt zartkert, tervezett tidiilGteriilet, rekreacios céli teriilet).

A Kkiilteriilet meghatarozo része erdoteriilet, az erddsiiltség kedvezdéen magas, 41%. Az erddk és
patakvolgyek taj- és természetvédelmi szempontbol érintett teriiletek.
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Telepiilésszerkezeti vizsgalat

MEGALAPOZO VIZSGALATOK

OBAROK KOZSEG
Telepiilésszerkezeti vizspalat
m=1:10000
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(Forras: sajat szerkesztés)

1.14.1.2. Az ingatlan-nyilvantartasi adatok, termo6fold esetén a miivelési agak és a mindségi
osztalyok szerinti vizsgalat

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. (Bicske) Obarokra
vonatkoz6 foldrészlet statisztikai adatai fekvésként és miivelési aganként az alabbiak:

Fekvés Osszes teriilet (m?) Foldrészletek szama Atlagos foldrészlet

teriilet (m?)
beltertilet 947115 422 2244
kiilteriilet 18074058 469 38537
volt zartkert 235270 245 960
kozigazgatasi teriilet 6sszesen 19256443 1136

Miivelési ag

Osszes teriilet (M?)

Arany a kozigazgatasi teriiletben

(%)
erdd 7888523 40,96
fasitott teriilet 126239 0,65
gylimolcsos 10687 0,06
halastd 101090 0.52
kert 75776 0,39
Kivett 3919423 20,35
legeld 1581631 8,21
rét 207765 1,08
szanto 5343519 27,75
sz616 1790 0,03
kozigazgatasi teriilet Gsszesen 19256443 100,00

(Forras: http: http://www.takarnet.hu/pls/tknet/hivatalok_p.kozseg_adat?kozsegkod=4254)
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1.14.1.3. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

A hatalyos, 2001. 1V. 24-én Képviselo-testiileti hatarozattal elfogadott, majd tobbszér modositott
Telepiilésszerkezeti terv szerint Obarok kozigazgatasi teriilete épitési szempontbél beépitésre szant (mar
beépitett illetve tovabbi beépitésre kijelolt) és beépitésre nem szant teriiletekbe sorolt. A beépitésre szant
terliletek jellemzden a telepiilés belteriileti, illetve volt zartkerti teriileti, a beépitésre nem szant teriiletek
pedig jellemzden a telepiilés kiilteriileti részei.

Az igazgatasi teriilet az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre oszlik:

Beépitésre szant teriiletek

A hatélyos Telepiilésszerkezeti terv az aldbbi beépitésre szant teriileteket jeloli:
e Kkertvarosias lakotertilet
falusias lakoteriilet
hétvégihazas udiil6teriilet
kereskedelmi, szolgaltato teriilet
ipari gazdasagi teriilet
kiilonleges teriiletek (temetd, sportteriilet, rekreacios teriilet, szennyviztisztito, banyateriilet)

Beépitésre nem szant teriiletek

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv az alabbi beépitésre nem szant teriileteket jeldli:
o kozlekedési és kozmiiteriilet,

zoldteriilet,

erdéteriilet,

kertes mez6gazdasagi teriilet,

altalanos mezogazdasagi teriilet,

védendo tajhasznalati mezdgazdasagi teriilet,
vizgazdalkodasi teriilet.

A belteriileti teriilethasznalat vizsgalatat a VR-V1 jelii tervlap tartalmazza.
1.14.1.4. Funkcié vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)

Az alapfoku ellatasi intézmények felsorolasat és kapacitasat, megfelel6ségét, valamint az ellatasi
kapcsolatokat az 1.8.1. Human kozszolgaltatasok cimii fejezet tartalmazza.

1.14.1.5. Alulhasznositott barnamezos teriiletek

A barnamez0s teriilet definicidja az EU CLARINET (2002.) szerint:

Az a hely, amit el6z6leg mar hasznaltak, jelenleg elhagyott, vagy kevésbé hasznositott és feltart, vagy
feltételezett szennyezettségi problémakat rejt, Ujrahasznositdsdhoz karmentesitési beavatkozast
igényel.”

A barnamez0s teriilet meghatarozasa egy tovabbi forras szerint:

A "barnamez8" tehat a hasznalaton kiviil kerilt, vagy jelentés mértékben alulhasznositott, altalaban
leromlott fizikai allapotu és jellemzbden szennyezéssel terhelt egykori iparteriiletet, gazdasagi teriiletet,
vasutteriiletet, illetve  felhagyott katonai teriiletet, laktanyat stb. jelenti. [Forras:
http://www.trenderprime.hu/?oldal=fogalomtar]

A VATI Kht. 2003. évben felmérést végzett a magyarorszagi barnamezés teriiletek feltérképezése
céljabol. A felmérés csak részleges volt, azonban a fébb barnamez0s teriileteket tartalmazta. A felmérés
szerint Obarok teriiletén jelentGs kiterjedésii barnamez6s tertilet nem talalhato.

A fenti meghatarozasok alapjan Obarok kozigazgatasi teriiletén jelenleg az alabbi alulhasznositott,
elhanyagolt, barnamezds teriiletek talalhatok:
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- Nagyegyhaza — 0519, 0522/1-2, felhagyott ipartelep, egykori banyatelep
- Nagyegyhaza — 0534/1-2 felhagyott ipartelep, részben hasznaljak

- Obarok — 0502 — volt Chinoin gyogyszerraktar — most N2 védett erdd

- Obarok Bauxitbanya teriiletei — rekultivacioja folyamatban van.

Fenti tertiletek tajképi, turisztikai potencial szempontjabol értékes helyeken vannak, amely adottsagra a
tertiletek ujrahasznositasanal javasolt figyelemmel lenni.

1.14.1.6. Konfliktussal terhelt (szZlomosodott, degradalodott) teriilet

Sz16mosodott teriiletek alatt dltaldban azokat a teriileteket értjiik, melyek épitett kornyezetének allapota
nagymértékben leromlott, elhanyagolt, emellett kedvezétlen tarsadalmi folyamatok, konfliktusok
szintere is.

A KSH altal készitett szegregacidos elemzés (a 2011. évi népszamlalasi adatallomany alapjan)
megallapitja, hogy Obarok teriiletén szegregatum és szegregacioval veszélyeztetett teriilet nincs.

1.14.2. A TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA
1.14.2.1. Telekmorfolégia és telekméret vizsgalat

A telepiilésrészek szerkezetének, a teriilethasznalatnak a kialakulasat alapvetden a teriilet morfologidja,
a domborzati, foldrajzi, vizrajzi adottsagai, torténeti, gazdasagtorténeti fejlédése hataroztak meg.
Mindezen tényezok hatottak a telkek alakjanak, méretének és funkciojanak kialakulasara is.

Obarok lakoteriiletén tobbségében megfeleld szélességii, hosszi szalagtelkek, helyenként hosszaban
megosztott, szabalyos téglalap alaku telkek jellemzéek. A F6 és Vazsony utca mentén egy-egy
tombtelkes, tobblakasos kisebb lakoteriilet talalhato. Az Autopalya melletti teriilet telkeinek rendezése
sziikséges a tervezett lakoteriileti hasznositashoz.

Nagyegyhaza lakoéteriiletén hossza szalagtelkek, illetve szabalyos téglalap alaku, tobbségében nagyobb
méreti telkek jellemzbek. Az Iskola kdzben talalhato egy tombtelkes, tobblakasos kisebb lakotertilet.

Az intézmények €s a gazdasagi teriiletek telkeinek méretét, alakjat alapvetéen az adottsagok, illetve a
funkciobol adodo igények hatdrozzak meg.

A volt zartkerti teriiletek koziil az Obarok, SzSl6hegyen 1év6 telekstruktiraja a korabbi kertgazdasagi
mivelés nyomait 6rzi. A Nagyegyhdza, Dombhat és Galagonyas telepiilésrészek telkei szabalyos
kiosztastiak, alakjuk és méretiik alapjan megfelelnek az iidiil6teriileti hasznalatra.

A volt zartkerti teriileteken a foldrészletek atlagos teriilete 960 m?.

A belteriilet teleknagysagainak bemutatasat a VR-V3 jelil ,,Teleknagysag vizsgalat (belteriilet)” c.
tervlap, a Kkiilteriilet teleknagysagainak bemutatasait a TK-V8-a jeli ,,Teleknagysag vizsgalat
(ktltertilet)” c. tervlap, a zartkertek teleknagysagainak bemutatasat a TK-V8-b jelli ,,Teleknagysag
vizsgalat (zartkert)” c. tervlap tartalmazza.

1.14.2.2. Tulajdonjogi vizsgalat

A tulajdonviszonyok tekintetében térképi abrazolasra keriiltek az onkormanyzati tulajdonu (bel- és
kiilteriileten), az allami és egyhdzi tulajdonu, valamint a gazdasagi tarsasagok tulajdondban 1évo
teriiletek. Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé teriiletek jel6lése az dnkormanyzat vagyonardl szold
rendelet alapjan tortént.

A Kkiilteriileten meghatarozo6 nagysagu az allami tulajdonu teriilet, mely zomében erddteriilet, ezt kdvetik
a természetes személyek és a gazdasagi tarsasagok tulajdonaban allo teriiletek. Az dnkormanyzati
tulajdonu tertilet csekély, részben utak.
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A beltertileteken természetes személyek és az dnkormanyzat tulajdonaban 1€v6 teriiletek talalhatok. Az
Oonkorményzati tulajdont telkek a lakoutakon kiviil Obarkon és Nagyegyhdzan is a Falu telepiilésrészek
kozpontjaiban talalhatoak.

A belteriileti telkek tulajdonviszony vizsgalatat a VR-V2 jeli ,,Tulajdonviszonyok (belteriilet)” c
tervlap, a Kkiilteriilet és a volt zartkertek telkeinek tulajdonviszony vizsgalatit a TK-V7 jelu
,»Tulajdonviszonyok (kiilteriilet, zartkertek)” c. tervlap tartalmazza.

1.14.3. ONKORMANYZATI TULAJDON KATASZTER

Az 6nkormanyzat vagyonarol, a vagyonnal valo rendelkezés és vagyonkezelés szabalyairol Obarok
Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének hataskorében eljar6 Obarok Kozség Onkorményzat
Polgarmestere 9/2020 (VI.11.) 6nkormanyzati rendelete sz6l. A rendelet hatilya Obarok Kozség
Onkorményzata tulajdonaban 4116 vagy tulajdonaba keriild nemzeti vagyonra terjed ki.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 vagyontargyak: tdrzsvagyon, nemzetgazdasigi szempontbol
kiemelt jelentdségiiként meghatarozott térzsvagyon, korlatozottan forgalomképes vagyon és az iizleti
vagyon.

Az Onkormanyzat vagyona:
e az dnkormanyzat kizarolagos tulajdonat képez6 torzsvagyon: kozutak, kozterek, arkok;

e nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentoségiiként meghatarozott torzsvagyon: Temetd
0521 hrsz, Vizmii Iskola u. 0328/13 hrsz;

e korlatozottan forgalomképes vagyon: Buszvard Banyész u. 4007 hrsz, Epitési telek a kultirhaz
mellett Iskola u. 3. 9137/3 hrsz, Buszvard F6 u. 9174 hrsz, Temeto (ravatalozd, turul emlékmii)
Fé u. 40. 9208 hrsz, Temetd + erdd 0507 hrsz, Orvosi rendeld Iskola u. 4021/2 hrsz, Kultirhaz
Iskola u. 1. 9137/2 hrsz, Ovoda Vazsony u. 9233/2 hrsz, Orvosi rendeld Vazsony u. 14. 9233/7
hrsz, Sportpalya F6 u. 9244/6 hrsz;

e lizleti vagyon: lizlet, lakohaz, lakotelkek, épitési telkek, beépitetlen teriiletek, sporttelep,
zéportarozo, szantd miivelési agu teriiletek.

1.14.4. AZ EPULETALLOMANY ES A KORNYEZET GEODEZIAI FELMERESE

Nem tortént meg, mivel az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisok felhasznalasaval késziilt
alaptérkép rendelkezésre all.

1.14.5. AZ EPITMENYEK VIZSGALATA

1.14.5.1. Funkcid, kapacitas

Az épitmények funkcid szerinti vizsgalata soran megallapithatjuk, hogy a lakdépiiletek szama van
tobbségben. Udiiléépiiletek (hétvégi hazak) Nagyegyhdza Dombhét és Galagonyés telepiilésrészein
talalhatok. Az intézményépliletek elszortan, teleknyi intézményteriileten, a gazdasagi épiiletek
jellemzden gazdasagi teriileten helyezkednek el. (Az alabbi adatok a KSH 2011. évi népszamlalasi
adatai.)

A lakoépiiletek jellemzoi (2011. év)

lakoépiilet foldszintes emeletes [ lakasos lakasok szama
osszesen (db) a lakéépiiletekben
269 269 - 255 308

A lakasallomany 98 %-a lakohazakban talalhato.

69
PLANNER-T Kift.



OBAROK KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEL
MEGALAPOZO VIZSGALATOK

A lakasallomany megoszlasa tulajdonviszony szerint (2011. év)

lakasallomany magantulajdonu onkormanyzati
osszesen (db) tulajdonu
315 313 2

A lakasallomany megoszlasa épitési év szerint (2011. év)

lakasallomany | 1946 elétt | 1946-1970 | 1971-1980 | 1981-1990 | 1991-2000 | 2001-2011
osszesen (db)
315 108 99 27 32 16 33

A lakasallomany épitési €v szerinti megoszlasa gyakorlatilag a lakoépliletek épitési év szerinti
megoszlasat is mutatja. A 2011. évi lakasok/lakdoépiiletek 34,5 %-a 1946. elott épiilt, 55 %-a a mult
sz4dzad masodik felében és 10,5 %-a 2001. és 2011. kozott épiilt. A 2019. évi lakdsszam: 322 db.

A belteriileti épiiletek funkcid vizsgalatat a VR-V5 jeli ,,Epiilet funkcio (belteriilet)” c. tervlap, a
kiiltertilet és a volt zartkertek épiileteinek funkcid vizsgalatat a TK-V10 jeld ,,Epiilet funkcio (kiilteriilet,
zartkertek)” c. tervlap tartalmazza.

1.14.5.2. Beépitési jellemzok (beépitési mod, beépitési mérték, sliriiség)

Obarok és Nagyegyhéaza belteriiletei egészére jellemzd a lakotelkes, csaladihdzas beépités. Mind a
korabbi, mind a késdbbi beépitésii telepiilésrészeken egységesen az oldalhataron allo beépitési mod
jellemz6. A kozépiiletek tobbségében szabadon alloak. Jellemzd az eldkertes beépités, de helyenként
utcavonalas, elékert nélkiili beépités, illetve a kis mélységh elkert kialakitasa is eléfordul. Beépitési
mod szempontjabol az utcaképek egységesek.

A tombtelkes lakoteriiletek szabadon allo beépitéstiek.
A gazdasagi teriiletek beépitési modja szabadon allo.

A volt zartkerti teriileteken, a Dombhat és Galagonyas telepiilésrészeken zomében hétvégi hazak allnak
szabadon allo beépitéssel.

A belteriilet telkeinek beépitettségét a VR-V4 jelii ,,Beépitettség (belteriilet)” c. tervlap, a kiilteriilet
beépitett telkeinek beépitettségét a TK-V9-a jeli ,,Beépitettség vizsgalata (kiilteriilet)” c. tervlap, a
zartkertek telkeinek beépitettségét a TK-V9-b jelii ,,Beépitettség (zartkertek)” c. tervlap tartalmazza.

1.14.5.3. Magassag, szintszam, tetéidom

Obarok és Nagyegyhdza telepiilésrészeken egységesen jellemz6 az alacsony beépitési magassag, ami
igen kedvez6 a valtozatos domborzatu teriileten, igy ennek megtartasa tovabbra is kivanatos.

A KSH 2011. évi népszamlalasi adatai alapjan valamennyi lakdépiilet (269 db) foldszintes volt. Az
utobbi évtizedben épiilt néhany emeletes épiilet, illetve megjelentek a tetétérbeépitések. Az
indokolatlanul nagy homlokzat-, illetve gerincmagassag kialakitdsa azonban tovabbra is keriilendé.

A lakod- és kozépiiletek egységesen magastetdsek. Jellemzo tetéforma a nyeregtetd, tobbnyire az utcara
mer6leges gerinccel, oromfalas, esetleg kontyolt alvaltozatban. A nyeregteté mellett, kisebb aranyban
megtalalhatd tet6forma a satorteto.

A gazdasagi teriileteken a gazdasagi funkcioju épiiletek magastetds kialakitasuak, a kiilteriileti majorok
gazdasagi épiiletei az adottsagoknak, illetve a funkcionak megfelelo kialakitasuak.

A volt zartkerti teriiletek, a Dombhat és Galagonyas telepiilésrészek beépitésére az alacsony beépitési
magassag ¢s zomében magastetds hétvégi hazas beépités jellemz6. Az utobbi években megjelent egy-
két lakoépiilet is.
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1.14.6. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

1.14.6.1. A telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepiilésmag

Obarok a Dunantiilon, a Vértes és a Gerecse hegységek talalkozasanal, a Vali-viz volgyében fekszik. A
volgyet kelet felé kibuvo mészkd sziklasor, nyugat felé a Vértes hegylabi dombvonulatai hataroljak. A
mai telepiilés két részbdl all: Obarok és Nagyegyhaza (korabban Kis- és Nagy-Németegyhdza, amelybol
elébbi a masodik vilaghaboriuban elpusztult), kdzigazgatasilag pedig Fejér megyében, a Bicskei jarashoz
tartozik.

Obarok elsé irasbeli emlitése 1365-bél vald, a XV. szazadban a székesfehérvari kereszteslovagok
tulajdona volt. A puszta az 1600-as években a Barko csaladé volt, akik maguk gazdalkodtak a teriileten.
Innen szarmazik a kozség elnevezése is. 1850-t61 Felcsuttal igazgattak egészen 1970-ig, ekkor
Bicskéhez csatoltak. A kozépkori feljegyzésekben Bark, Barok és Barak nevekkel emlitett mai Obarok
telepiilési el6zményérdl és korai torténetérdl viszonylag kevés torténeti adtunk van. Barokra vonatkozo
elsé adat 1339-bé] ismert, amikor a mai Ujbarok vagy Felcsut kozigazgatasi teriiletén keresendd Savoly
(Sorul) falu hataranak okleveles leirasdban Barok is emlitésre keriilt. Ebben az idoben valészintileg a
keresztes lovagok birtoka volt, mivel Istvan nador Szentldrinczi Imrének és fiainak, a fehérvari
polgaroknak és a csori lakosoknak, Konth Miklosnak, valamint a mohai lakosoknak Iszka és
valosziniileg a mai Obarok elédjével azonosithaté Barok nevii birtokokat, — mint a keresztesek
tulajdonat — elfoglalni megtiltotta. Ugyancsak val6szinii, hogy Barok ekkortajt templomos hely lehetett,
mivel az 1462-ben keltezett feljegyzés beszamol arrdl, hogy az esztergomi érsek fogadta Kérnye, Bicske
¢s Bark plébanosait. Egy masik iigy kapcsan, 1466-ban Matyas kiraly egyezséglevelében az esztergomi
érsekségnek megtiltotta, hogy Bark nevli birtokdn vadmot szedjen. A telepiilés a torok idékben
valdsziniileg elnéptelenedett. Barokra vonatkozé kovetkezd adatunk mar a torok kitizését kovetd
ujratelepités idoszakabol vald. 1695-ben ugyanis Sajnovics Matyas Barok-pusztara orokségi és
egyhaztol vald megvaltas jogan igényt formalt. A mai Obarok és Ujbarok az 1700-as évek elején érkezett
német telepesekkel népesiilt be, és nyerte el mai formajat.

Obarok kozigazgatasi részét képezi az északi részen talalhato a mai Nagyegyhdza, amely eredetileg
Németegyhaza volt és két telepiilésrészbdl allt. Kis-Németegyhaza 1944-45-ben elpusztult, Nagy-
Németegyhdza pedig a haboru utdn Nagyegyhaza-puszta néven mai napig fejlodo telepiilésrész.
Németegyhaza, vagy mashol Németegyhazként nevezett telepiilés elsé emlitése 1446-bdl vald, amikor
Ulaszl6 kiraly Rozgonyi Istvan temesi comes fianak, Janosnak az érdemeire tekintettel adomanyként
adta Vitany varat és annak Osszes tartozékat, egyebek mellett Németegyhaza pusztat. 1453-ban a
Rozgonyi testvéreknek és utddaiknak tett Gjabb adomanyaban Ulaszld kiraly a Vitany var filidjaként
ismét megemlitette Németegyhaza telepiilést. 1459-ben Matyas kiraly is megerdsitette a Rozgonyiakat
korabbi birtokaikban, igy Németegyhaza tekintetében is. 1461-ben birtokper alakult ki a Rozgonyi
csalad tagjai kozott, amely Németegyhaza pusztat is érintette. 1465-ben Matyas kiraly birsaggal sujtotta
Rozgonyi Istvan fiat, Janost, mivel a kiraly hivasara nem jelent meg, hogy Rozgonyi Janosnak és
testvéreinek Vitany var és tartozékai, koztilk Németegyhaza, birtokok miatt tortént ellentmondasrol
szamot adjon. 1520-ban a budai kaptalan bizonyitotta, hogy II. Lajos kiraly parancsara nemes Bycskei
Andras tulajdona volt a Zerdahelyi Emreffy Mihalytol kapott bicskei udvarhaz, valamint a Németegyhaz
puszta kozelében fekvo Balintbiro-réte és Palispan-gatja. Ezt kovetden Németegyhaza a tovabbiakban
nem keriilt megemlitésre, amibol arra kovetkeztethetlink, hogy a térok hodoltsag alatt valdsziniileg
elnéptelenedett. Kovetkezé emlitése az Gjratelepitést kovetden, Grof Battyanyi Adam altal 1702-ben
készitett birtokleirasbol maradt fent. A templom romjait 1703-ban rudera etiam antiqua Ecclesiae emliti
egy 0sszeiras.
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Obarok és Nagyegyhaza az Elsé ktonai felérés térképein (182-178

(Forras: mapire.eu.

i ‘ il

Obarok és Nagyegyhiza a Masodik katonaifélérés térképin (

1819-1869)

(Forrds: mapire.eu.)

i«

Obarok és Nagyegyhaza a Harmadik katonai felll;érés

72
PLANNER-T Kift.




OBAROK KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
MEGALAPOZO VIZSGALATOK

(Forras: mapire.eu.)
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Obarok és Nagyegyhaza Magyarorszag katonai felmérés térképén (1941.)

(Forrds: mapire.eu.)
1.14.6.2. Régészeti teriilet

Obarok kozigazgatasi teriileten a kulturalis 6rokség védelmérél szolé 2001. évi LXIV. torvény 7. § 45.
pontja, tovabba a 11-17 § szerint meghatarozott modon, kiemelten vagy fokozottan védett régészeti
lel6hely nem talalhato.

A régészeti leldhelyekrdl a Miniszterelndkség vezet kozhiteles nyilvantartast. A 2020.6.3. keltezésti a
fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly altal FE-08/EPIT/1728-5/2020
ligyiratszamon kiadott tajékoztatas és adatszolgaltatas alapjan, az alabbi régészeti lel6helyek érinti
Obarok kozigazgatasi teriiletét:

Azonosito Név Hrsz F;;’V koordmat;k
58896 Pusztatemplom 0521, 0522/2 611743 242836
21623 Nagyegyhéza 0535/8 612211 242020
89641 Vali-viz volgye 1. 0266, 0267, 0269 614687 237536
89643 Vali-viz volgye 2. 0267 614918 237312
97381 Voros-oldal 0396/2, 0408/3 614013 239323
56548 Kortvélyes 0327/1 614879 238974

Obarok teriiletén Orokségvédelmi Hatastanulmany késziilt, mely soran részletes régészeti feltaras
késziilt. A régészeti vizsgalat soran adattari kutatast, régészeti terepbejarast, miiszeres vizsgalatokat
valamint 1égi régészeti lelohely-felderitést is végeztek. Ezek eredményeképpen tovabbi lel6helyek
keriiltek feltarasra, melyeket az alabbi tablazat mutat be:

‘s , Eov koordinatak L, .
Azonosito Neév Hrsz Y X Azonositas alapja
- Vali-viz volgye 3. 0263, 0265, 0266 614635 | 237796 terepbejaras
- Liponya 1. 0340 612849 | 238889 terepbejaras
- Liponya 2. 0336/1, 0336/2, 0337/2 613268 | 238995 terepbejaras
- M1 autdpalya 42. km 0334/1, 0385/1, 0386 613273 | 239495 szakirodalom
- Falu-alatti-ddlé 0276/4 614077 | 237299 terepbejaras
- Kerekdomb 9209/1, 9209/2, 9209/3 613746 | 238887 terepbejaras
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- Vorosfoldi-dils 0477 612363 | 241237 terepbejaras
- TemetdGi-tabla 0525, 0526, 0527 611837 | 243081 terepbejaras
- Torokfurdé 0500/1 611745 | 241043 terepbejaras

rer r__r

1.14.6.3.

Helyi védelem ala vont teriilet vagy épitészeti érték nem talalhato Obarok teriiletén.

A telepiiléskép, telepiilés arculatanak védelmét Obarok Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
20/2017 (XI1.18.) dnkorményzati rendelete ,,a telepiiléskép védelmérdl” biztositja.

A rendelet 1. melléklete hatarolja le a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo tertileteket.

A telepiilésképi szempontbdl meghataroz6 teriileteken az uj lakoépiiletek telepitésénél a
meglevo beépitéshez és épitészeti kialakitas kell illeszkedni.
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1.14.6.4.
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet nem taldlhaté Obarok teriiletén.

1.14.6.5.
Miemlék vagy miiemlékegyiittes nem talalhaté Obarok teriiletén.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

Miiemlék, miiemlékegyiittes

1.14.6.6. Miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temet6 és temetkezési emlékhely
Obarok tertletét nem érinti.

1.146.7. Miiemléki teriilet: torténeti tij, miemléki jelentéségii teriilet, miiemléki kornyezet
Obarok tertiletét nem érinti.

1.14.6.8. Nemzeti emlékhely

Obarok teriiletét nem érinti.

1.14.6.9. Helyi védelem

Helyi védelem ala vont épiilet nem talalhato Obarok teriiletén.
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1.15. KOZLEKEDES

1.15.1. Halézatok és halézati kapcsolatok

Obarok-Nagyegyhaza fouthalozati kapcsolatait a telepiilésen athaladé M1Budapest-Hegyeshalom
gyorsforgalmi ut, az 1sz. Bp-Tatabanya-GyOr-Hegyeshalom 1. rendii fout, és a 811sz. Székesfehérvar-
Bicske Il.rendi f60t biztositja.

A két el6bbi az egész Dunantult atszeld fontos kelet-nyugati tengely. Az autdpalya 2x3 savosra bovitése,
csomopontjainak atépitése tervezett, aminek a konkrét teriiletigénye mar beépiilt a telepiilésrendezési
tervekbe.

A 811sz. fout jelenleg még Felcsuton, Lovasberényen keresztiil éri el Székesfehérvart, de a magasabb
rendu tervek szerint a jovoben a jelenlegi 8126j. it nyomvonalara fordulva, Csakvaron keresztiil fogja
ugyanezt a kapcsolatot biztositani.

A kozséget két orszagos mellékut is érinti. A 8101]j. Biatorbagy-Tatabanya 6sszekotout hosszdban halad
at a teleptiilésen. Kapcsolati szempontbol is fontos 1t, hiszen szinte parhuzamosan halad az M1-el és az
1-es uttal, és ezen az Uton lehet eljutni az M1 "Obarok pihendhely" komplex csomépontjdhoz. De
csomoponttal kapcsolodik az osszekotdut az 1-es uthoz is. A 8113j. Felestit-Szarliget mellékat Obarok-
Nagyegyhazat éppen csak érinti a kozigazgatasi teriilet délnyugati sz&élén. Mégis fontos kapcsolat, hiszen
elvezet a "Szarliget Bicske-M1 Ipari Park" autopalyacsomodponthoz, onnan a "Régi Nagyegyhazi
banyaiizem" iparteriilethez. A masik iranyban pedig, a 8126j. uton keresztiil, kdzvetlen eljutast biztosit
Bicskére, Felcsut, és Csakvar irdnyaba.

1.15.2. Koziti kozlekedés

A 8101j. orszagos ut nem csak a kozség kozuthalozati kapesolatai szempontjabol meghatarozd, hanem
a belteriileti utcahaldzat szempontjabodl is. A belteriiletet északnyugat-délkelet iranyban atszeld ut
egyben Obarok-Nagyagyhaza foutcaja. Az orszagos ut burkolata atlagos szélességii és minéségii aszfalt
burkolat.

A forgalom a belteriileten alacsony, mintegy tizede az 1sz. féut forgalmanak, és szazada az Ml
forgalmanak.

A helyi utcak koziil kiemelkedd szerepti a Bicskén at Csabdiig elvezeté Gesztenye sor. A 8101j. ttol
indul6 utca az orszagos uthoz hasonlé kiépitettségii. A belteriileti utcik Obarkon szabalytalanabban,
Nagyegyhazan szabalyosabban, négyzethalosan egészitik ki a foutcaként miikddd orszagos utat, illetve
a Gesztenye sort. Még mindig vannak burkolatlan utcak, sok utca meredek arokkal szegélyezett.

A teleplilés utcahalozata szerkezetileg az elmult években gyakorlatilag nem valtozott.

1.15.3. Kozosségi kozlekedés
1.15.3.1. kozuti

A kozati tomegkozlekedési ellatast az orszagos utakon kozlekedd helykdzi autobuszjaratok biztositjak.
A telepiilés belteriiletét két viszonylat érinti, 6sszesen 6t megalloval. A két viszonylat a 8432 Tatabanya-
Obarok-Bicske, és a 8437 Tatabanya-Nagyegyhaza-Szar-Ujbarok-Obarok-Bicske viszonylat. A
telepiilésen egy kiilteriileti ("Felcsut bejarati at", a 811-es tti korforgalomnal) megallo is van. Ebben a
megalloban 0sszesen 10 viszonylat all meg, koztiik a 8437-es is. A viszonylatok koziil a 8437 Szarliget
vasutallomashoz, a 8432 Bicske vasutallomashoz ad kdzvetlen kapcsolatot.

1.15.3.2. vasuti

A telepiilésen athalad a MAV 1-es szamu, Budapest-Hegyeshalom—Rajka kétvagany, villamositott
vasuti fovonala, de csak athalad, a telepiilésnek nincs vasutallomasa. A legkozelebbi allomasok, illetve
megallohely Bicskén, Szarligeten, illetve Szaron vannak.
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1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A telepiilés belteriileti utcainal jellemzden van, legalabb az egyik oldalon, jarda.

Az orszagos kerékarut nyilvantartas szerint Nagyegyhazan, a Gesztenye soron kerékparos utvonal vezet
egészen Csabdiig.

1.15.5. Parkolas

A kdzségben a parkolas, rakodas jellemzden nem okoz komoly gondot, altalaban telken beliil megoldott.
Jelentdsebb kozteriileti parkolasi igény a kozintézményeknél jelentkezhet. Oriasi kamionparkold,
kamionos pihend kapcsolodik a "Szarliget Bicske-M1 Ipari Park" autdpalyacsomoponthoz, de ez
Mmaganteriileten, gazdasagi teriileten van.

1.16 KOZMUVESITES
A telepiilés jelenlegi kozmiivesitésérol

Az elmult 10 évben a kozos kozigazgatasi teriileten fekvé Obarok-Nagyegyhaza népességszama kis
hullamzassal, enyhén névekedonek tekinthetd, kozmiiellatasa mégsem fejlodott. 10 év alatt nem épiilt
vizelosztd vezeték, minimalis mértékben ndvekedett a gazelosztd haldzat hossza és a régota megoldatlan
szennyviz elvezetés-kezelés sem keriilt megolddsra, mikdzben egyrészt a telepiilés kozigazgatasi
tertiletén lizemel szennyviztisztito telep, masrészt a telepiilés hidrogeoldgiai adottsaga ezt kiemelten
indokolnd. A telepiilés hidrogeoldgiai adottsaga a nyilt karsztos teriileten fekvése, a 27/2004 (XI1,25.)
KvVM rendelet melléklete alapjan fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriileten valo fekvése, tovabba, hogy teriiletén a 219/2004 (VII.21.) Korm. rendelet 2.
védelmi teriiletek Ovezet, amelyre vonatkozéan a 9/2019 VII..17.) MvM rendeletben el6irtakat
figyelembe kell venni. Obarok-Nagyegyhaza tovabbi hidrogeologiai adottsaga, hogy tobb vizbazis
védéidoma-véddteriilete is érinti.

Az obaroki vizmi kat hidrogeoldgiai véddidoma a Kozép-Dunantuli Viziigyi Igazgatdsag elzetes
tajékoztatasa szerint a kit 50 éves elérési idejii utanpotlasi teriilete sem éri el a felszint, azaz a felszini
terlilethasznositas lehetségét nem korlatozza, de a felszin alatti szennyezés el6fordulasi lehetoségét is
célszeru elkeriilni. A vizmi kut izemeltetdje, a Fejérviz Zrt. nem kérte a véddidom kijelolését.

Obarok-Nagyegyhaza kozigazgatasi teriiletét érinti a Tatabanya XIV/A vizakna 50 éves elérésii idejii
hidrogeoldgiai védéidoma., illetve a véddidom felszini metszeteinél 50 éves elérési idejii hidrogeoldgiai
védoteriilete (kijelold hatarozatot a Gyér-Moson-Sopron Megyei katasztrofavédelmi Igazgatosag adta
ki 35800/1737-14/2016 alt. szamon).

Obarok-Nagyegyhdza kozigazgatasi teriiletét érinti tovabba Bicske kozigazgatasi teriiletén tizemeld
Vivien asvanyviztermeld kutak 50 éves elérési ideji hidrogeologiai véddidoma, illetve a védéidom
felszini metszetnél az 50 éves elérési ideji hidrogeoldgiai védoteriilete (kijeldlése 25540/2006
iigyszamu 83413/2007 iktatészamu hatarozattal tortént).

A telepiilés hidrogeologiai adottsagai ellenére a felszin alatti vizek védelmét szolgalod
szennyvizelvezetés-kezelés nincs megoldva, a kozcsatornas szennyvizelvezetés kiépitésének hianyadban
a telepiilésen €16k szamara, igy a korszer(, teljes kozmiiellatas nem all rendelkezésre. A villamosenergia
és a vizellatas telepiilésszintli kiépitettségli, a korszerii vezetékes termikus energiaellatasra a
foldgazellatas kiépitettsége csak 32,3 %-os, ezzel 2019. januar 1-ére vonatkoz6 statisztikai adatsor
alapjan a lakasallomany minddssze 32,3 %-a rendelkezett részleges kozmiellatassal. A lakasallomany
67,7 %-a hianyos kozmiellatast, ahol koziizemii szolgaltatasként a villamosenergia ellatas és a
vizellatas biztositott.
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A telepiilés kozmiiellatasanak helyzetfeltard vizsgalata a statisztikai hivatal nyilvantartasa, a
kézmiiszolgaltatok adatszolgaltatasa és az E-kdzmi nyilvantartasa alapjan késziilt, valamint a korabbi
telepiilésrendezési eszkdzok szakagi munkarészének a figyelembe vételével, kiegészitve a helyszini
vizsgalatok tapasztalataival.

1.16.1 VIiZIKOZMUVEK
1.16.1.1 Vizgazdalkodas és vizellatas

A telepiilésen a vezetékes ivoviz elosztohaldzat telepiilés beépitett teriilet minden utcdjaban kiépitésre
keriilt, jelenleg 10,1 km vizelosztd vezeték lizemel a telepiilésen. A telepiilésen a jelenlegi ellatottsagi
adatok alapjan a lakossag teljes korti koziizemi vezetékes ivoviz ellatasa megoldott.

A kiskertesek, a kirandulok vizellatasa a kozhalozatra szerelt kozkifolyokrol, illetve a telkeken beliil
1étesitett hazi kutakrol megoldott. A telepiilésen harom kozkifolyd tizemel. A vezetékes ivovizzel ellatott
ingatlanoknal is iizemelnek hazi kutak a fenntartdsi koltségeik csokkentésére. A hazi kutakrol
nyilvantartas nem all rendelkezésre.

Obarok-Nagyegyhaza vizellatasat a két telepiilésrészre elkiilonitve két szolgaltatd biztositja. Obarok
telepiilésrész vizellatisat a Fejérviz Zrt., Nagyegyhdza telepiilés rész vizellatisat az EDV Zrt.
szolgaltatja. Alapbazis szempontjabol a tagabb térség vizellatasa a BIRV (Bicskei Regionalis Vizmil)
rendszerérdl torténik. A BIRV rendszere Tatabanyatol Biatorbagyig van kiépitve, errdél a rendszerrdl
torténik Szar, Obarok-Nagyegyhéaza, Bicske, Many, Zsambék, Szomor, Tok, Perbal, Budajend, Paty,
Biatorbagy, Herceghalom, Etyek, Felcsut és Alcsutdoboz vizellatasa. A rendszernek tobb alapbazisa
van, ezek egy részben a helyi vizbazisok, mésrészben a nagy vizado képességli vizbazisa, a tatabanyai
XIV/akarsztakna. A BIRV rendszere a kiilonb6z6 vizbazisokbol kitermelt ivovizet a kiépitett regionalis
halézaton keresztiil juttatja el a rendszer altal ellatott teleptilésekig.

Obarok-Nagyegyhdza teriiletére a regiondlis vizvezeték észak-nyugaton NA 700-as paraméterrel
érkezik, majd a telepiilésen keresztiil halad dél-keleti irAnyban, NA 500-as paraméterrel. Obarok
telepiilésrészen a vezeték kettéagazik. Egyik 4ga keleti iranyba, masik dga déli irdnyba halad tovabb. A
déli iranyu agrol agazik le egy NA 300-as vezeték, amely kelet-nyugat iranyban athalad Obarok
teriiletén Ujbarok felé. A telepiilésen athalado regionalis vezeték nyomvonalat, a tovabbtervezés soran,
mint a teriilethasznositas korlatozé adottsagat kell tekinteni és nyomvonalanak, védétavolsaganak
helyigényét biztositani kell.

Nagyegyhaza telepiilésrész vizellatasa a regionalis halozatrol taplalt kiépitett elosztohaldzattal
biztositott. Obarok vérosrész vizellatisanak helyi vizbazisa van. A varosrész elltasat biztosité Fejérviz
Zrt. telephelye az Ady Endre utcaban, a Vali viz mellett, a 9207 hrsz.-0 telken van. A Vizm telepen
egy kut iizemel, a kit mélysége 180 m, vizado kapacitasa 360 1/perc. Ez a kitermelhetd vizmennyiség a
telepiilésrész ellatasara megfeleld, a vizbazis alapbazis szempontjabol még jelentds tartalék kapacitassal
is rendelkezik. A hédlézatban a viznyomast a Pet6fi Sandor utcai telephelyen megépitett 50 m3-es
hidroglobusz vizszintje hatarozza meg.

Mindkét varosrészben a kiépitett vizeloszto halozat zommel korvezetékes, de a kiilteriiletek felé kifuto
utcakndl vannak agvezetékek is, amelyekben pangd vizes allapotok alakulhatnak ki, valamint a
rekonstrukcios munkaknal és a cs6tdréseknél ingatlanok maradhat vizellatas nélkiil.

A hélozat vezetékei NA 100-as és NA 80-as atméréjiiek, anyaguk KMPVC, amely korszertinek
tekintheto..

Tiiziviz ellatas
A telepiilés kiépitett vizelosztd haldzatara az eldirasok szerint a tlizcsapok felszerelésre keriiltek,
biztositva ezzel a sziikséges tliziviz ellatast.
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1.16.1.2 Szennyvizelvezetés

Obarok természeti adottsaga a felszin alatti vizek vizmindség védelmi szempontjabol a tobbiranyn
érzékenysége, a telepiilés kozigazgatasi teriiletét érintd vizmindség védelmi teriiletek vezete. A felszin
alatti és a felszini vizek vizmindség védelme kiilondsen fontossa tenné a szennyviz kozcsatornas
elvezetésének ¢és kezelésének megoldasat, amely a telepiilésen €l6k szamara jelenleg nincs megoldva.

A kozcsatorna halozat hianyaban az egyes ingatlanoknal keletkezé szennyvizeket sajat egyedi, hazi
szennyvizgyljté medencékben gyljtik, amelyek a hazai gyakorlatnak megfelelden legnagyobb részben
szikkasztoként lizemelnek. Kordbban is és még ma is ez a telepiilés egyik szennyezd forrasa, amely
komoly veszélyeztetést okoznak a felszin alatti vizeknek. A vizfogyasztasi adatok alapjan napi 60-70
m3 szennyviz talajba szikkasztdsa becsiilheto.

Obarok-Nagyegyhaza telepiilésen jelenleg kiépitett szennyvizgyiijté kozhalozat és szennyvizkezelés
még nem épiilt ki, de kozigazgatasi teriiletén, Obarok telepiilésrész kiilteriiletén, 0276/3 hrsz-u telken
iizemel egy térségi szerepkdrli regionalis szennyviztisztito telep. A szennyviztisztito telep Ujbarok,
Felcsut, Alcsutdoboz, Szar ¢és Tabajd kozségek szennyvizeit tisztitja, 2000-ben épiilt. A
szennyviztisztito telep tulajdonosa Ujbarok, Felcsut, Alcsatdoboz, Szar és Tabajd telepiilések
onkormanyzatai. A telep mind hidraulikailag, mind biologiailag thlterhelt volt. A telep mar nem
clégitette ki a tisztitott szennyviz mindségére eldirt hatosagi kovetelményeket, rendszeresek voltak a
hatarérték tullépések, igy fejlesztése sziikségessé valt, amely EU tamogatasaval folyamatban van,
amelynek segitségével egy korszerli szennyviztisztito telep kiépitését tudjadk megoldani. A meglévo
szennyviztisztitd telep technologiai fejlesztése és korszerlisitése keretén beliil a tisztitasi (biologiai)
kapacitds 6 383 (LE) és a tervezett hidraulikai kapacitas 900 (m3/nap) lesz. A telepre Obarok nem
csatlakozik.

A szennyviztisztitd teleppel és 150 m-es hatasteriiletével kapcsolatban meg kell emliteni, hogy azok
vizmindség védelmi teriileten fekszenek, amely csak, mint mar kialakult allapot tarthaté fenn, de a
telephelyen minden tevékenységénél a vizmindség védelmi teriiletre vonatkozé eldirasokat figyelembe
kell venni.

Obarok-Nagyegyhéza telepiilés szennyvizkezelésének megoldasara torekszik, de érdemi elérelépés ez
iranyba, ez ideig nem tortént.

1.16.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A telepiilés a Duna részvizgyljtdjén, az 1-9 Kozép-Duna vizgyiijté gazdalkodasi tervezési alegységen foglal
helyet. Obarok a Nyugati Gerecse kistdjanak déli hataran helyezkedik el. A teriilet korzetében az atlagos
csapadékmennyiség 650 mm koriili. A tajegység korzete szaraz, gyenge lefolyasu taj.

Obarok a Vali-viz volgyében, a vizfolyas két oldalan fekszik. A teriiletére es csapadékok a Vali-vizbe és
mellékagaiba gravitalnak. A Vali viz befogaddja Ercsi kozigazgatasi teriiletén, kozvetlen a Duna.

A Vali-volgy vizrendezésére a 2000-es évek elején sor keriilt, de az azdta eltelt idében a karbantartési
hianyossagok, illetve az iddjaras valtozas okozta sz¢éls0ségesebb csapadékesemények elvezetésének nehézségei
a Vali-volgy ismételt vizrendezését igényelte. A Kdrnyezetvédelmi és Energiahatékonysagi Operativ Program
(KEHOP) éves fejlesztési keretének megallapitasarol szolo 1084/2016 (I11.29.) Korm. hatarozat kiemelt
projektként nevesiti a Vali-volgy vizrendezési feladatait. A projektet, ahogy a 2001-es projektet is a Mészaros €s
Meészaros Kft valdsitja meg, a megvalositas folyamatban van.

A telepiilés topografiai szempontbol enyhén lejtds, a lefolyd csapadékvizek az utak ment arkokba
érkeznek, amelyekben a vizsebesség kicsi.

Az utcak viztelenitése jelenleg egyféle modon torténik, egy ill. kétoldali vizelvezetd arkokkal. Az
elvezetd rendszer korrekten kiépitettnek tekinthetd, csak kevés helyen nincs a vizelvezetés kiépitve.

A telepiilésen athalad6é vizfolyasok-patakok karbantartasat biztositdé mederkarbantartd sav korabban
nem kertilt kijel6lésre, ennek potlasa a telepiilésrendezési eszk6zok feladata. Az dgazati eldirasoknak
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megfelelden a tarsulasi és onkormanyzati kezelésii felszini vizek mentén 3-3 m-es savot, a kizardlag
allami tulajdont felszini vizek mentén 6-6 m-es mederkarbantarto savot kell kijeldlni.

A Kozép-Dunantuli Viziigyi Igazgatdsag eldzetes tajékoztatdjdban rogzitette, hogy Vali-viz 42+518-
48-570 km szelvények kozotti szakasza (C)barok 0270,0279, 0296, 0351, 9219, 0331, 0391/1, 0391/3
hrsz-u ingatlanok) és a Kisnémetegyhazi-patak a Vali-viz fels6, 0+020-0+598 km szelvények kozotti
szakasza (Obarok 0391/3 hrsz-u ingatlan) a K6zép-Dunantuli Viziigyi Igazgatosag vagyonkezelésében
van, ezért az érintett szakaszokon 6-6 m-es parti sav kijelolése sziikséges.

1.16.2 ENERGIAKOZMUVEK
1.16.2.1 Energiagazdalkodas és energiaellatas

A telepiilés energiaellatdsdra a vezetékes energiahordozok kozil telepiilés szintli kiépitettséggel a
villamosenergia all rendelkezésre. A lakéasallomany 32,3 %-a veszi igénybe a foldgazellatast, ezzel
biztositva a lakésdllomany 32,3 %-dban az automatikus {lizemviteli termikus energiaellatas
komfortjanak lehetdségét. A telepiilés kornyezetét kiméld megujuld energiahordozd hasznositasa bar
egy-egy ingatlannal egyedileg el6fordul, az utobbi években tobb ilyen iranya beruhdzast valdsitottak
meg, de telepiilés szinten az alkalmazasa nem jellemzé. A megvalositott beruhazasokrol atfogod
nyilvantartas nem all rendelkezésre. A telepiilésen viszont jelenleg is jelentds a kornyezet fokozottabb
terhelését okozd nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozok hasznalata.

1.16.2.1.1.Villamosenergia ellatas

A telepiilésen a villamosenergia ellatast az E.ON Aramhalozati Zrt. biztositja. A villamosenergia ellatas
telepiilés szinten kiépitett. A villamosenergia ellatas bazisai a térségben iizemeld alallomasok. A
telepiiléshez legkdzelebb Bicskén iizemel iparagi 400/132 kV-os aldllomds, amelyrdl taplalt Bicskei
132/22 kV-os alallomas a térség villamosenergia ellatasanak bazisa.

Az iparagi aldlloméstél induld 132 kV-os féeloszté vezeték athalad Obarok teriiletén Tatabanya
iranyaba hagyija el a telepiilés teriiletét. A féelosztod halozati nyomvonal helyét és biztonsagi 6vezetének
helyigényét biztositani kell és az iparagi eléirasokat figyelembe kell venni.

A Bicskei 132/22 kV-os alallomasrol induld 22 kV-os kozépfesziiltségli gerinc elosztovezetéken érkezik
a villamosenergia Obarok telepiilésre. A kiépitett kozépfesziiltségli halozat fiizi fel a fogyasztoi
transzformator allomasokat. A 22 kV-os gerinc eloszté halozat oszlopokra fektetéssel épiilt, kivétel csak
az Obarok telepiilésrészben a kozelmultban épitett transzformétor allomast bekoté taphalozat, amely
mar foldkabelbe fektetéssel épiilt.

A transzformator allomasokrol induld kisfesziiltségli elosztohalozatrol elégitik ki kozvetlenill a
fogyasztdi igényeket. A kisfesziiltségii elosztohalozatok is jellemzden fold felett, oszlopokra fektetve
lizemelnek a teleptilés tertiletén.

A telepiilés belteriiletén a kozvilagitas a kisfesziiltségli elosztohalozat tartdoszlopaira szerelt
lampafejekkel megoldott.

1.16.2.1.2 Foldgazellatas

A telepiilésen az automatikus lizemvitelre is alkalmas termikus célu energiaellatasra a foldgazellatast
csak az 1990-es évek végén épitették ki. Az ezred fordulén 5,1 km gazelosztd halozat iizemelt Obarok
terliletén, s az akkori lakasallomany 27,5 %-a csatlakozott a haldzatra. 2019. januar 1.-én mar 8,2 km
foldgazelosztd halozat tizemelt. A foldgazhalozat kedvez6 kiépitettsége ellenére, 2019. januar 1-én 104
lakas, a lakasallomany 32,3 %-a csatlakozott kozvetleniil a foldgazeloszté haldzatra. Ezeknek a
lakasoknak a flitési célu energiacllatasat is foldgazzal oldottak meg biztositva a komfortos
¢letkoriilmény lehetdségét.

Obarok gazszolgaltatoja az NKM Foldgazhalozati Kft. A telepiilés gézellatasanak bazisa a Zsamb¢ki MOL
gazatado allomas. Az atadotol indul a nagykozép-nyomasi gerinc elosztovezeték a telepiilések ellatasara. Obarok
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ellatasara a halozat Bicske iranyabol épiilt ki. A DN 200-as PE vezeték a telepiilés dél-keleti szélén érkezik a
telepiilés teriiletére, ahol észak ¢és dél iranyba elagazik. Az ¢szaki ag taplalja be a F§ utca mellett tizemeld
telepiilési gazfogado allomasat. A déli 4g keresztezve a vasutat nyugati iranyba halad tovabb Ujbarok ellatasara.

Obarok gazfogado-nyomascsokkenté allomas a telepiilés gazellatasanak helyi bazisa. A
gaznyomascsOkkent6tol indul a telepiilés kozépnyomast elosztohalozata.

A fogyasztok ellatasara az elosztohalozatot Obarok telepiilésrész szinte valamennyi belteriileti utcajaban
kiépitették (a tervlapon a vezetékek mérete és anyaga vezetékenként keriilt rogzitésre). A kiépitett
gazelosztd haldzat kozépnyomast, amelyrdl az egyes ingatlanok bekotését, kozépnyomasu
csatlakozassal épitették ki. A fogyasztdi igényeket kozvetlen kielégité kisnyomasu gaz eldallitisa
telkenként elhelyezett egyedi, hazi nyomasszabalyozokkal megoldott. Az egyedi nyomasszabalyozok
altalaban az el6kertben nyertek elhelyezést, de taldlhatd haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozo is. A
helyi, egyedi nyomasszabalyozotol induld kisnyomast halozatrol lehet kozvetlen kielégiteni az
igényeket.

1.16.2.1.3 Tavhéellatas

A telepiilésen tavhoellatas nem tizemel.

1.16.2.1.4 Egyéb energiaellatas

A telepiilés belteriiletén kiépitett vezetékes foldgazhalozatra a lakasallomany 32,3 %-a csatlakozik, ami
azt mutatja, hogy a telek el6tt halado vezetékes gazellatast, a halozati csatlakozas lehetdsége ellenére,
sem altalanosan veszik igénybe, lemondva ezzel az automatikus lizemviteld termikus célu energiaellatas
komfortjarol. A lakasallomany 67,7 %-aban ma is a kornyezetet erésebben terhelé hagyomanyos, nem
vezetékes energiahordozot hasznositjak.

1.16.2.2 Megiijuld energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas lehetéségei

Az energiatermelésre alkalmas megtjuld energiaforrasok hasznositasa nem okoz halmozodo karos
hatasokat, kornyezeti terhelést, kedvezé energiagazdalkodasi szempontbol és a fenntarthatd fejlodés
lehetoségét szolgalja.

A hazankban elérhet6 megujulo energiaforras a szélenergia, a napenergia, a vizenergia, a biomassza-
biogaz €s a geotermikus energia, bar az orszag teriiletén nem egyenletes és altalanos az eléfordulasuk,
befolyasolja a foldrajzi elhelyezkedés, a topografiai és a 1égkori viszonyok, valamint a felszin alatti
geologiai adottsagok.

A telepiilés foldrajzi, topografiai, geologiai és természeti adottsaga, valamint funkcionalis hasznalata
alapjan, bar elméletileg valamennyi, az orszdgban hasznosithaté meg@julé energiahordozd Obarok
teriiletén is hasznosithato lehetne, gazdasagi és energiagazdalkodasi szempontbol érdemi hasznositasra
azonban csak a napenergia hasznositdsa vehetd igénybe.

Napenergia

A meteorologiai és topografiai viszonyok alapjan rendelkezésre allo napenergia, mint megjuld
energiaforras, napkollektorok alkalmazasaval hasznalati melegviz termelésre, kisebb mértékben fiitésre
alkalmas, naperémii panelek hasznalataval villamosenergia eléallitasara alkalmasak.

Obarok térségében 1960 koriili a maximalisan hasznosithato éves napos o6rak szama, amely bar elmarad
az orszag naposabb teriiletein hasznosithatd napos orak szamatdl, hasznosithatosagat mégis célszerii
igénybe venni. Hasznositas lehetdsége napkollektorokkal és naperdmiivel is biztositott.
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Az évi atlagos napfénytartam (ora)

Magyarorszagon az 1971-2000 kézotti idészakalapjan

Forrdas: www.met.hu

A napenergia hasznositasa helyi jelentdséggel, hazi hasznositassal egyre novekszik.
1.16.2.3 Az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

Az dnkormdanyzati intézmények energiaellatasa, ahol van kiépitett vezetékes energiahordozo halézat,
ott vezetékes energiahordoz6 hasznositidsaval jelenleg megoldott. A villamosenergia ellatassal az
intézmények vilagitasi és technologiai igényeit elégitik ki, a termikus céli energia ellatasuk pedig ahol
van kiépitett foldgazhalozat, ott foldgazzal helyi hobazis segitségével biztositott.

Energiahatékonysag javitasara, energiatakarékos fogyasztast eredményez6 beruhazasok, a szigetelések,
homlokfali hdleadast csokkentd (falszigetelések, nyilaszard cserék, javitdsok) beruhdzasok,
épiiletgépészeti feljitasok eléfordultak. Az utobbi években egyre jobban el6térbe keriil az
energiahatékonysag jelentOsebb javitasat szolgald megujuld energiaforras hasznositasa is, amelynek
keretében a kdzelmultban tobb napenergiat hasznositd beruhazast valésitottak meg.

1.16.3 ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
1.16.3.1 Vezetékes hirkozlési 1étesitmények

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Téavkozlési Nyrt.biztositja. A 17-
es bicskei primer kozpont Obarok vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés a 22-es tavhivo
szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo haldézathoz.

A telepiilés tavkozlési halozatanak kiépitése eredményeként 2019. januar 1-én 58 db egyéni févonal
iizemelt a telepiilésen. Ezzel a lakdsallomany 18 %-a rendelkezett vezetékes tavkozlési kapcsolattal. Az
ellatottsag ezzel is kielégitettnek tekinthetd, varakozé igénylét nem tartanak nyilvan.

A statisztikai nyilvantartas szerint a telepiilésen 2019. januar 1-én 1 db nyilvanos tavbesz¢ld allomas
lizemelt.

Bér a telepiilés a Magyar Telekom Nyrt. iizemeltetési teriilet¢hez tartozik, teriiletén tobb szolgaltato is
rendelkezésre all, az egyéni igények kielégitésére. A feliigyeletiiket ellato NMHH nyilvantartasa szerint
54 tavkozlési szolgaltatd rendelkezik Obarok ellatasara szolgaltatasi engedéllyel, amelyek sajat, vagy
bérelt halozaton keresztiil igény esetén biztositani tudnak a szabad piaci mozgast kielégitéen a vezetékes
tavkozlési szolgaltatast.

A telepiilésen kabel TV ellatasra az Antenna Hungaria Magyar Miisorszord és Radiohirkozlési Zrt. all
rendelkezésre, amennyiben ilyen iranya igény jelentkezne.

A telepiilés teriiletén a Magyar Telekom gerinchalozati nyomvonalak athalad, jellemzéen alépitménybe
fektetve, vagy kabelbe fektetve.

A telepiilésen belilli helyi ellatast szolgdlo vezetékes tavkozlési halozatok jellemzoéen fold felett
oszlopokra fektetve Ulzemelnek, a Kkisfesziiltségli closztohaldzattal és a kozvilagitassal kozos
oszlopsoron.
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A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. A megfeleld vételi lehetség
biztositasdhoz sziikséges antennak —részben a telepiilés beliil, részben a kdrnyezd telepiiléseken—
elhelyezésre keriiltek, azokat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt.,
Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. épitette és tizemelteti. A vezeték nélkiili ellatottsagra, a
megfeleld beltéri lefedettség biztositasahoz telepiilésen beliil és tadgabb térségben a sziikséges

épitmények elhelyezésre keriiltek.

A vezetékes tavkozléshez hasonloan Obarok telepiilésen a vezeték nélkiili hirkozlésre is tobb szolgaltato
all rendelkezésre. A feliigyeletiiket ellat6 NMHH nyilvantartasa szerint 14 vezeték nélkiili szolgaltato
rendelkezik Obarok ellatisara szolgaltatasi engedéllyel, amelyek sajat, vagy bérelt miitargyon keresztiil

igény esetén biztositani tudnd a szolgaltatast.

1.17. KORNYEZETVEDELEM
1.17.1. Foldtani kozeg, talaj

A telepiilés foldtani kozeg, talajtani adottsagai a 1.12.1. fejezetben ismertetésre keriiltek.

A telepiilés természeti er6forrasai kozott kiemelendd a jo mindségli termétalaj, mely a teriilet jo

mezbdgazdasagi potencialjat meghatarozza.

Talajértékszdm Obarok és Nagyegyhdza teriiletén (forrds: AGROTOPO MTA ATK TAKI)
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A talajok mindségét jol jellemzi a
talajértékszam, amely érzékelteti a talaj
termékenységét:  1-t6l  100-ig  terjedd
pontértékkel jellemzi a talajmindségben
fennalld killonbségeket. Obarok tekintetében
harom értékkategoria figyelhetd meg: az 51-
60, a 71-80 és a 11-20 kozotti tartomany. A
kozigazgatasi teriilet mélyebben fekvo részei
kozepes-jo tulajdonsagu talajokkal
rendelkeznek, a déli részen talalhato
szantofoldi miivelés szempontjabol
kifejezetten kedvezO adottsagu talaj. Ezzel
szemben a magasabb térszineken, sokszor
sziklas teriileteken gyenge termoképességii
talaj talalhato.
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Obarok kozigazgatasi teriilete a 2018. évi
CXXXIX. torvénnyel elfogadott kivalé
terméhelyi adottsagi szantok ovezete és a Trtv.
kiegészitd rendeletében, a 9/2019. (V1.14.) MvM
rendeletben  szabalyozott jé  termdéhelyi
adottsagu szantok Ovezete altal érintett
telepiilés. Az Ovezetbe Obarok kozigazgatasi
teriiletének déli részén 1évo szantoteriiletek egy
része, a kedvezd adottsagi mészlepedékes
csernozjom talajokkal boritott részei tartoznak. A
kivalo és jo termdhelyi adottsagt szantok altal
érintett teriiletek a Lechner Tudaskdzpont
Nonprofit Kft. adatszolgaltatasa szerint:

I «ivalo termdhelyi adottsagu szantok
I o terméhelyi adottsagl szantok
Az egyes kiilteriileti ingatlanok foldhivatali nyilvantartds szerinti mindségi osztalyba tartozasat a KV-
V2 jelt tervlap mutatja be. A Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldmérési Osztalyanak adatszolgaltatasa

szerint telepiilési viszonylatban atlagosnal jobb mindségiiek az alabbi terméfoldek:

2. mindségi osztalyt gylimdlcsos, 2-4. mindségi osztalyu szanto, 3. mindségi osztalyu kert, 2-3 mindségi
osztalyu legel0 €s 3. minéségi osztalyu rét miivelési agh term6foldek. A KV-V2 jelt tervlapon ezek a
foldteriiletek megjelenitésre keriiltek.

A terméfoldet veszélyeztetd egyik tényezd az erézid. Obarok térségében az erdzidveszély kisebb
mértékben van jelen. A szantofoldi mivelés alatt allo teriiletek tobbsége lankas vagy sik, emiatt a
vizerozid mértéke csekély. A szélerdzid veszélye a telepiilés nagyrészén szintén elhanyagolhatd, mely
a valtozatos tajszerkezetnek, szantofoldeket meg-megszakito, vagy koriilvevo fas ligeteknek, erddknek
is koszonhetd. Jelentsebb szélerézionak kitett teriiletet Nagyegyhaza belteriiletétol északra fordul eld
a nyilvantartasok szerint.

% = .,
% Feluleti  erdzid

Feliileti ero'zib' dltdl veszélyeztetett teriiletek Obarok teriiletén
(forras: https://map.mbfsz.gov.hu/FDT veszely orszag/)
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Obarok és Nagyegyhaza kozigazgatasi teriiletén — a nitratérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti
blokkok szintjén torténd kozzétételérdl szoldo 43/2007. (VI.1.) FVM rendelet értelmében —
nitratérzékeny teriiletek talalhatok. Az intenziv mezdgazdasagi termesztés soran, valamint a
nagylétszamu allattartasbol adodoan a termdfoldek mindségét a talzott nitrat hasznalat veszélyeztetheti.

®

A 27/2006. (11.7.) a vizek mezbgazdasagi
eredetii nitratszennyezéssel szembeni
védelmérdl szolo kormanyrendelet alapjan
kijelolt mitrdatérzékeny teriileteket az alabbi
abra mutatja be. A 2013. szeptember 1-jét6l
kijelolt nitratérzékeny teriileteken az 59/2008
(IV.29) FVM rendelet szerinti Helyes
Mezbgazdasagi Gyakorlat el6irasait 2014.
szeptember 1-jétdl alkalmazni kell. Ez
szabalyozza tobbek kozott a szerves tragyaval
kijuttathat6 nitrogén mennyiségét, valamint a
gazdalkodot gazdalkodasi napld vezetésére
kételezi.

Nitrdtérzékeny teriiletek Obarok teriiletén
(forras: Kézep-Duna Vizgyiijté Alegyséeg vizgyiijté gazdalkodasi terve)

A mezOgazdasagi tevékenységbdl szarmazo, pontszeri és/vagy diffiiz eredetii szennyezddések mellett
a talaj és a foldtani kozeg mindségét potencialisan az ipari, banyaszati és hulladékgazdalkodasi
tevékenység veszélyezteti.

Obarok kozigazgatasi teriiletén feltart talajszennyezdésrél, karmentesitéssel érintett teriiletr8l nincs
tudomasunk.

FM T1T alapjan Obarok Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete és Foldtani veszélyforras teriilet ovezete
altal érintett telepiilés.

A térségben a banyaszati tevékenység jelenleg nem meghatarozo. Az 1980-90-es évektdl a kdzelmultig
azonban aktivan jelen volt, melynek nyomai a mai napig megfigyelheték. A Veszprém Megyei
Korményhivatal Banyészati Osztalya tdjékoztatasa szerint Obarok kozigazgatasi teriiletén jelenleg két
kiilfejtéses banyatelkek talalhatd, melyek mar bezartak, de nem toroltettek, mivel tajrendezésiik
folyamatban van:

—  Obarok I. — bauxit védnevii banyatelek
—  Bicske IV. (Obarok XI.) — bauxit védnevii banyatelek

A Hivatal véleménye szerint ajanlatos tovabba figyelembe venni két mar bezart és torolt mélymiivelési
szénbanyat az alafejtések kiilszini hatasteriiletei miatt:

- Bicscke 1. (Csordakuti aknalizem) — szén, bauxit
- Bicske Il. (Nagyegyhazi Banyaiizem) — szén, bauxit
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Az alafejtéseket felszinmozgasok altal potencialisan veszélyeztetett teriiletekként ajanlatos figyelembe
venni, ahol a nagyobb mozgasok, siillyedések mar lezajlottak, de nem lehet kizarni a felszinmozgasok
eléfordulasat. Ezeken a teriileteken épitési tevékenységet ajanlatos geotechnikai szakvélemény alapjan
végezni.

Aﬁke II. (Nagyegyhazi

Banyalzem) - szen, bauxit

"\

— \

Bicske I. (Csordakut \

aknaizem) - szén, bauxit -~
=

\

_— 4 Nagyegyhaza

Obarok |. - bauxit @ 5

Bicske IV. (Obarok X1.)
- bauxit

Obarok

Ujbarok

miik6do banyak
felhagyott banyak
Miikédd és felhagyott banydk Obarok és Magyarorszag szénkatasztere
Nagyegyhaza teriiletén

(forras: adatszolgadltatas alapjan sajat szerkesztésl) (forras: https://map.mbfsz.gov.hu/szenkataszter/)

Hulladékleraké a telepiilés kozigazgatdsi hataran beliill nem talalhato. Illegalis hulladéklerakasok
azonban a telepiilés hataraban elszortan el6fordulnak, melyek a talajjal kozvetleniil érintkezve
veszélyeztetik a foldtani kdzeg allapotat.

1.17.2. Felszini és felszin-alatti vizek
A teleptilés vizrajzi adottsagait az 1.12.1. Természeti adottsagok c. fejezet ismerteti.

1.17.2.1. Felszini vizek allapota

A magyar Kormany 2016. marcius 31-én kormanyhatarozatban fogadta el a Magyarorszag feliilvizsgalt,
vizgyiijté gazdalkodasi terveit, amelyet a ,,Viz Keretiranyelv” (2000/60/EK iranyelve—tovabbiakban:
VKI) alapjan készitett el. A telepiilés teriilete a Duna részvizgyiijtén, az 1-9 Kézép-Duna vizgyijto-
tervezési alegység (tovabbiakban VGT2) teriiletének nyugati részén helyezkedik el. A telepiilés
legjelentdsebb felszini vizfolyasa a Vali-viz, emellett kisebb vizhozam1, névtelen vizfolyasok talalhatok
Nagyegyhaza teriiletén.

A VGT2 szerint Obarok kozigazgatési teriiletén az alébbi felszini viztest helyezkedik el:

az AEQ094 kodu “ Vali-viz fels6 és vizgyljtdje”: dombvidéki — kdzepes esésti — meszes — durva és
kozepes-finom mederanyagii — kozepes vizgytijtojii, természetes viztest.

rrrrrr

Osszefoglalt adatokat tartalmazza:
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Fizikai- . ..
Biologiai Hidromorfol kologiai Kémiai Integralt
V-VOR Vigtest név iolégiai Kémiai ’ d omorfo O kologiai Kémial ntegrd
elemek ogiai elemek | mindsités allapot allapot
elemek
AEQ094 | Vali-viz fels6 gyenge mérsékelt mérsékelt gyenge jo gyenge
és vizgyljtdje

A mindsités sordn az egyes szempontok szerinti allapotokat 5 osztalyban hatdrozzak meg: kivald, jo,
mérsékelt, gyenge, rossz.

Nagyegyhaza teriiletén felszini allovizek a Vali-viz felduzzasztasaval 1étrejott tavak, melyek allando
vizboritassal rendelkeznek. Vizmindségiikre vonatkozdan adatok nem allnak rendelkezésre.

A VKI célkitiizései alapjan a VGT2 Obarok és Nagyegyhaza felszini viztesteire vonatkozéan az alabbi
célkitlizéseket fogalmazza meg:

Kornyezeti TL etk Kornyezeti e
. e 1kit - 1kit
VOR Viztest neve célkitiizések czlér(;lsz:s célkitiizések C(::lér:szees
okologiai allapot kémiai allapot
g P P
AEQ094 | Vali-viz fels és j6 allapot elérendé | 2027 utan j6 allapot )
vizgylijtbje fenntartando

A Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag nyilvantartasa alapjan a telepiilés ,,a nagyvizi meder, a parti
sav, a vizjarta és fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a
folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo
szabalyokrol" szold 83/2014. (III. 14.) Korm. rendeletben és a 74/2014. (XII. 23.) BM rendeletben
felsorolt folyoszakaszokhoz rendelt nagyvizi mederrel nem érintett.

A telepiilés kozigazgatasi teriilete a dr. Palfai Imre altal készitett belviz-veszélyeztetettségi térkép szerint
belvizzel nem veszélyeztetett.

A felszini vizekbe csak a 28/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet szerinti 2. egyéb vizmindség-védelmi
kategorianak megfeleld mindségli csapadékvizek €s szennyvizek vezethetok.

A vizszennyez0 anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes szabalyairol
sz0l6 28/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet 2. sz. melléklete értelmében a Vali-viz az altalanosan védett
befogad6 kategoridba tartozik.

Obarok déli részén a kistérségi szennyviztisztito telep emlitheté a felszini vizek terheld forrdsaként, az
itt folytatott tevékenységek a viz mindségére, allapotara hatdssal vannak. Az itt kezelt tisztitott
szennyvizeknek befogadoja a Vali-viz.

Tovabbi terhel tényez6, hogy sem Obarok sem Nagyegyhaza telepiilésrészek teriiletén nincs kiépiilt
szennyvizcsatorna halozat.

Csapadékviz elvezetés¢hez sziikséges csatornahaldzat szintén nem épiilt ki a telepiiléseken.

Egyéb jelentdsebb potencialis szennyezdforras az M1 autopalya pihendjének létesitményei altal
keletkeztetett szennyviz és az itteni burkolt feliiletek csapadékvizelvezetése.

1.17.2.2. Felszin alatti vizek allapota

A felszin alatti vizeknek kiemelt szerepe van az ivovizellatasban. A fenntarthaté hasznalat érdekében
fontos a minGség €s a mennyiség megorzese.

A VGT?2 szerint Obarok kozigazgatasi teriiletét az alabbi felszin alatti viztestek érintik:
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e sh. 1.5. kédu ,,Dunantuli-k6zéphegység - Duna-vizgy(ijté Budapest alatt” sekély hegyvidéki

felszin alatti viztest, — a vasuttol északra

o 5p.1.9.1 koda ,,Duna jobb parti vizgyiijt6 - Budapest-Paks” sekély porozus felszin alatti viztest
— vasuttol délre
e h.1.5. koédu,,Dunantali-k6zéphegység - Duna-vizgyiijté Budapest alatt” hegyvidéki felszin alatti
viztest, — a vasuttol északra
e p.1.9.1koda ,,Duna jobb parti vizgy(ijt6 - Budapest-Paks”’porozus felszin alatti viztest— vasuttol
délre
e k.1.3. koda ,,.Dunantuli-kdzéphegység - Budai-forrasok vizgytijtéje” hidegkarszt felszin alatti
viztest.

Obarok kizigazgatdsi teriiletét érinté felszin alatti viztestek mennyiségi és mindségi dllapotinak mindsitése a VGT2-ben

VOR Viztest neve Vl’,Zte.:St fﬁl’dtani vizadé tipus Mennyiségi ’Kémiai
kodja tipus allapot allapota
Dunantuli-
k6zéphegység - . . . j0, de gyenge .,
AlQ546 Dungvifgyﬁié sh.1.5 tormelékes pordzus J kock%i};atag jo
Budapest alatt
Dunantuli- i6, de
kozéphegység - jo, de gyenge ’
AIQ547 Duna-vizgy(ijté h.1.5 vegyes vegyes Kockazata kgyl((ar)ge
Budapest alatt ockazata
Dunantuli-
AlQ543 kBOUZ;gi}_lfogr};Z:%k' k.1.3 karbonatos karszt jo gyenge
vizgyijtéje
Duna jobb parti 5. d
AIQ537 vizgy(ijt - $p.1.9.1 | tormelékes |  porozus Jol’( ekg,ye“ge gyenge
Budapest-Paks ockazata
Duna jobb parti o d
AIQ538 vizgyijto - p.1.9.1 tormelékes porézus JOI’( ekgyenge jo
Budapest-Paks ockazata

A felszin alatti vizeknek kiemelt szerepe van az ivovizellatasban és balneoldgiai hasznositasban. A
fenntarthatd hasznalat érdekében fontos a mindség és a mennyiség megorzése.

Obarok a 27/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjdbol
fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten fekszik.

A kozigazgatasi teriileten 219/2004 (VIL.21.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti besorolas alapjan az
alabbi érzékenységl teriiletek talalhatok:

[ ] onozottan érzékeny
Erzékeny

- fokozottan (és

teriiletek (&bran piros

kiemelten) érzékeny 1b
szinnel):

azok a

karsztos teriiletek, ahol a felszinen, vagy
10m-en belil a felszin alatt mészk6, dolomit,
mész- ¢és dolomitmarga képzodmények
talalhatok,

érzékeny besorolasu 2a (dbran sarga szinnel)
tertiletek: azok a teriiletek, ahol a csapadékbodl
szarmazo utanpotlodas  sokévi  mértéke
meghaladja a 20 mm/évet.
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A 9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet szerint Obarok kézigazgatasi teriiletét érinti a vizminéség-védelmi
teriilet 6vezete. Az Gvezet a ,,felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra, hasznalatra szant
vizek és a vizkivételi mivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében kijeldlt vizek
megovasat szolgald védelem alatt allo” teriileteket tartalmazza. Vizmindség-védelmi Ovezet teriiletén
beliil keletkezett szennyvizeket javasolt az dvezet teriiletérdl kivezetni, valamint az Gvezeten kiviil
keletkezett szennyvizeknek az ovezet teriiletére valo bevezetését el kell keriilni.

Nyilt karsztteriilet

Vizmindség-védelmi teriilet évezete Obarok kizigazagtdsi Nyilt karszt teriiletek
teriiletén

(forrds: MvM rendelet 4. melléklet)

Nyilt karsztteriiletek szintén talalhatok a kozigazgatasi teriileten. A természetvédelmi torvény (1996.
évi LIIIL. tv.) értelmében a nyilt (fedetlen) karsztos kozetbol allo felszinen tilos a karsztos kozet, illetve
a karsztviz szennyezése vagy allapotanak jogellenes megvaltoztatasa.

Telepiilési szennyviztisztitas szempontjabdl érzékeny felszini vizek és vizgytjtoteriiletiik kijeldlésérdl
sz616 240/2000.(X11.25.) korményrendelet alapjan Obarok kozigazgatasi teriilete nem mindsiil
érzékenynek.

A telepiilésrészek kozesatornaval nem rendelkeznek, mind Obarok, mind Nagyegyhaza szennyvizeit
egyedi szennyvizgylijtd medencékben gytjtik, melyek esetleges nem megfelel6 kialakitasa veszélyt
jelent a talajra és felszin alatti vizekre.
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1.17.2.3. Vizbazisvédelmi teriiletek

1 A telepiilés teriiletét tobb ivévizbazis is érinti:
i)

\\ — Nagyegyhaza nyugati részét érinti a
/ Tatabanya XIV/A vizakna Hidrogeoldgiai
\ ,,B” védbéidoma.

%"\ — Nagyegyhaza délnyugati részét érinti Bicske
\ Vivien asvanyvizkutak hirdogeologiai ,,B”

\ védoteriilete
AN —  Obarok belteriiletének déli részén talalhato az
\\\ Obarok 1. kit (K-8) és hidrogeologiai

\ védoéidoma.

~\
\\\ Nagyegyhaza ivovizellatasat a XIV/A akna feldl
N érkez0 regionalis ivovizvezeték biztositja, melyet
A ( az Eszakdunantili Vizmii Zrt. szolgaltat. Obarok
\ ellatasat a sajat helyi vizbazis az Obarok 1. kut
(,\. (K-8) biztositja.
\
\
<\
-

N
\
\\ A vizbazisok védoéteriiletének kialakitasat a
I \ 123/1997. (VIL.18.) Kormanyrendelet biztositja.
'.//;//-.' Vizbazis Hidrogeologiai B veddidoma ‘\ P A —XIV/A akna vizbazisa veszélyeztetett,
&mﬁ Vizbazis Hidrogeologiai B védéteriilete v sériillékeny, az oObarki vizbazis nem mindsiil
sériilékenynek.

A ,hidrogeologiai védéidomokon™ beliili teriileteken folytathatd tevékenységeket, a tevékenységek
folytatasanak feltételeit a vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VIL.18.) kormanyrendelet, valamint a vizbazis védelmi
terlileteit kihirdet6 hatarozatban foglalt eléirasok szabalyozzak.

1.17.3. Levegotisztasag és védelme

Egy telepiilés levegdmindségét alapvetden a kiilonboz6 1égszennyezo forrasok (ipar és szolgaltatas,
lakossagi flités, kozlekedés), a telepiilés elhelyezkedése, valamint a meteorologiai viszonyok hatarozzak
meg.

1.17.3.1. Levegomingség allapot értékelése

Az Orszagos Légszennyezettségi Méréhalozat honlapja szerint a telepiilésen sem automata immisszio-
mérd allomas, sem manualis mérépont nem tizemel. A legkdzelebbi mérdallomas Tatabanyan talalhato.

1.17.3.2. Légszennyezo forrasok
OKIR nyilvantartasa szerint bejelentésre kotelezett 1égszennyezé pontforras a telepiilésen a kdvetkezo:

Barokplaszt Szolgaltatd és Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségii Tarsasag, Obarok, Vazsony utca
9233/23, milanyag foliara torténd nyomtatas, milanyag tasakok gyartasanak tevékenysége folyik.

JelentGsebb 1égszennyezO forras emellett a telepiilésen athalado M1-es autopalya. A kdzelmultban
jovahagyott Ml-es autopalya boOvitése kapcsan vizsgaltak az autdpalya forgalmabol eredd
1égszennyezés mértékét és az érintett teriileteket. Ez alapjan a 1égszennyezettség mértéke az autopalya
kozelében talalhato beépitett ingatlanokon tavlatban is hatarérték alatt marad.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv Obarok belteriileti résztél északnyugatra és Nagyegyhaza
belteriiletété]l nyugat-északnyugatra nagykiterjedési ipari-gazdasagi teriiletet jelol. Ez kedvezétlen a
lakott teriiletek nézve, mivel az uralkod6 ENy-i széliriny az esetleges ipari eredetli légszennyezd
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anyagokat éppen a lakoteriiletekre sodorna. Szerencsés modon e teriileteken fejlesztés még nem indult
meg, mezdgazdasagi miivelés alatt allnak, teriiletfelhasznalasi besorolasuk feliilvizsgalata indokolt.

1.17.3.3. Teriileti besorolasok

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérol szolo 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet szerint
Obarok a ,,10. Az orszdg tobbi teriilete” légszennyezettségi zondba tartozik. A besorolas a telepiilés
kedvezd levegdmindségi allapotat mutatja, ahol a legtobb vizsgalt 1égszennyezd anyagra vonatkoztatott
légszennyezettség az also vizsgalati kiiszobot sem haladja meg.

A rendelet az egyes zonakban 11 légszennyez6 anyagot értékel, a zonacsoport szennyezd anyagonkénti
besorolasa az A-t6l F-ig (csdokkend sorrendben) terjedé skalan —kivéve talajkdzeli 6zon, amely
besorolasa O-1 vagy O-11— az alabbi:

Zénacsoportok légszennyezd anyagonként® Obarok kozigazgatdsi teriiletén

a0 | PMio PMio PMio | PMaio PMio
SO; | NO; | CO | PMi | Benzol | Tolaikozeli ,

ozo Arzén Kadmium Nikkel | Olom | Benz(a)pirén
F F F F F O-1 F F F F D

A D csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében
a fels6 vizsgalati kiiszob és a levegéterheltségi szintre vonatkozo hatarérték kozott van.

F csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint az also vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.
O-1 csoport: azon teriilet, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentracioja meghaladja a célértéket.

A fenti adatokbol lathato, hogy a 1égszennyezettségi agglomeracio teriiletén a kornyezeti levegdben az
iileped6 por benz(a)pirén tartalma bizonyos helyeken €s iddszakokban a fels6 vizsgalati kiiszob és a
levegoterheltségi szintre vonatkozo hatarérték kozott van, azaz a kivanatosnal magasabb.

Légszennyezettség szempontjabol okolégiailag sériillékeny teriileteknek —ahol alacsonyabb
hatarértékek tartandok be— tekintendék a Natura 2000 teriiletek és az 6kologiai halozat magteriiletei.

Nincs informacio arrél, hogy levegétisztasdg-védelmi szempontbol a kdrnyezetvédelmi hatosag védelmi
Ovezetet —ahol egyes tevékenységek folytatasa miatt korlatozott lenne— jelolt volna ki.

A levegé mindségére a telepiilésen atmend kozuti kozlekedés jelents hatassal van. Obarok belteriiletén
keresztiilhalad, Nagyegyhaza térségében pedig a belteriilet mellett hiizodik az M1-es autopalya, Obarok
belteriiletétél délre huzodik az 1. sz fout és a 811. sz. fout, mindkét telepiilésrészt érinti a kisebb
forgalmu 8101 sz. ut.

A leveg6t a kommunalis fiitésb6l szarmazo légszennyezé anyagok is terhelik. A két telepiilésrész
koziil csak Obarok teriiletén van vezetékes gazellatas, Nagyegyhazan egyedi fiitéstiek az ingatlanok.

Bar a foldgazhalozat kiépitettsége Obarok teriiletén teljeskoriinek mondhato, a lakossagi rakotések
aranya 2019 januar 1-n minddssze 32,3% volt.

A telepiilés kozigazgatési teriiletét nem érinti magasabb kibocsatast megengedd, levegétisztasag-
védelmi szempontbdl kijelolt védelmi dvezet.

5 B csoport: a légszennyezettség a levegéterheltségi szintre vonatkozo hatarértéket és a tlréshatart meghaladja
C csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tébb Iégszennyez6 anyag tekintetében a levegéterheltségi szintre vonatkozé
hatarérték és a tiréshatar kozott van.
D csoport: azon terlilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében a felsé vizsgalati kiiszéb és a
levegéterheltségi szintre vonatkozé hatarérték kozott van.
E csoport: azon terllet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb Iégszennyezd anyag tekintetében a felsé és az alsé vizsgalati kiiszob kozott
van.
F csoport: azon tertlet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgalati kiiszobdt nem haladja meg.
O-I csoport: azon terulet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentraciéja meghaladja a célértéket.
(4/2011. (1.14.) VM rendelet 5. melléklet)
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1.17.4. Zaj és rezgésterhelés

Kormyezeti zajforrasok az ipari tizemek, a kdzlekedés, valamint a vendéglato és szorakozohelyek.

1.17.4.1. Kozuti zajterhelés

Obarok kozigazgatasi teriiletén kornyezeti zaj elsésorban a kozlekedésbdl szarmazik. Az orszagos
kozutak koziil az M1-es autdpalya, az 1. sz. fout, a 811. sz. f6ht, tovabba a 8101. j. Bicske-Tatabanya
sszekoto ut haladnak at a telepiilésen. Erinti emellett délnyugaton a 8113. j. Felcstt-Szarliget 6sszekotd
ut is.

Az M1-es autopalya mellett zajtol védendd teriilethasznalatok és létesitmények talalhatok. Obarok
belteriiletét kettészeli az M1-es autopalya, lakdteriileteket és tervezett gazdasagi teriileteket érintve. A
lakéteriiletek mentén mindkét oldalt zajvédo fal szegélyezi az autdpalyat.

Nagyegyhaza belteriiletének nyugati részét szintén kozvetleniil érinti az M 1-es autdpalya, ahol kijelolt,
de kevéssé hasznositott gazdasagi teriiletetek és lakotelkek vannak, melyeknek azonban autdpalya fel6li
sz¢élén fas novényallomany talalhato.

Az 1. sz. féut Obarok déli részét keresztezi, a belteriilettdl cca. 200 m-re halad, erdéteriiletek kozott.

A 811. sz. fout az 1. sz fouttol indul dél felé, jelenleg erdd és mezdgazdasagi teriilethasznalatok mellett.
A nyugati oldala tervezett ipari gazdasagi teriilet.

A 8101. j. Gt Obarok féutcaja, Nagyegyhéza belteriiletének pedig nyugati részén megy at. Lakoteriiletek
¢s tervezett gazdasagi teriiletek hataroljak.

A 8113. j. Gt Obarok kiilteriiletének délnyugati részét hatarolja. Jelenleg mez6gazdasagi miivelés alatt
allo tervezett gazdasagi teriilet mellett huzodik.

A kozlekedéstdl szarmazo kdrnyezeti zajszinteket a 2019. évi orszagos forgalomszamlalasi adatok
felhasznalasaval szamitassal hataroztuk meg. A szamitasokat belteriileten a védend6 homlokzatok el6tt,
kiilteriileten az utak tengelyétol S0m tavolsagra végeztiik el.

1.17-8. tablazat: Az orszdgos utak mentén fellépd kozlekedési zajszintek (dB)

o Nappali Ejjeli hatdrérték* |  tGllépés**
ut szama, , A o - zajszint
utmenti teriilethasznalat zajszint (dB) nappal/éjjel nappal/éjjel
neve (06-22 bra) (dB) (dB) (dB)
(22-06 ora)
BELTERULET***
ML-es lakoteriilet 68,5 61,5 65/55 3,5/6,5
autopilya lakoteriilet Lf 66,5—69,5 59,5—62,5 65/55 0-1,5/4,5-7,5
Gksz 68 61 65/55 3/6
lakoteriilet 58—59,5 51—52,5 60/50 0/0
8101.j. ut temetd, zOldteriilet 58,5 51,5 60/50 0/0
Gksz 58,5 51,5 65/55 0/0
KULTERULET*#**
Mi-es Gip 69,5 62,5 65/55 45075
autopalya
811. sz fout gazdasagi teriilet Gip 65 58 65/55 0/3
tervezett Gip 59 52 65/55 0/0
8101.j. ut idiil6 hétvégihazas 59 52 55/45 417
Gksz 60 53 65/55 0/0
8113 tervezett Gip 61,5 54,5 65/55 0/0

*: hatarérték hasonlo szerepii 4j épitésii ut esetén

**: viszonyitas 01j épitésii ut esetén hatalyos hatarértékhez, meglevo utra hatarérték nem vonatkozik
***: a védend6 homlokzat el6tt szamitott kdrnyezeti zajszintek a tavolsag fliggvényében

*AkE: az uttengelytdl S0m-re szamitott kornyezeti zajszintek
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A tablazatbol lathatd, hogy jelenleg elsésorban az M1-es autopalya mentén fordulnak el6 hatarértéket
meghalado zajszintek. Az autopalya lakoteriileteket érintd szakaszai mentén van zajvédo fal, illetve az
autopalya tervezett bovitése miatt a teriileten zajméréseket végeztek ¢€s ennek megfeleléen tovabbi
miiszaki zajvédelmi létesitményeket terveznek megvalositani.

Hatarértéket meghaladd zajszint van emellett 8 Nagyegyhaza déli részén talalhato tidiiloteriileten, illetve
a 811-es ut mellett tervezett gazdasagi teriileten éjjeli idoszakban.

1.17.4.2. Vasuti zajterhelés

Obarok kiilteriiletén, a belteriilettél mintegy 400 m-re délre huzddik az 1. sz. Budapest-Bécs vasuti
févonal. A vasttvonalat kétoldalrdl erd6k ovezik. A wvasuti kozlekedésbodl eredd zajterhelés a
belteriilettd] valo tdvolsag és az erd6k zajelnyeld hatdsa miatt nem szamottevo.

1.17.4.3. Légi kozlekedés

A telepiilést 1égi kdzlekedésbdl szarmazo zajterhelés szamottevoen nem érinti.

1.17.4.4. Uzemi zajterhelés

Obarok és Nagyegyhaza belteriileteken nincsenek jelentSs zajkibocsatd ipari létesitmények,
lakoovezetbe ékelédd ipari teriiletek. A telepiilés belteriiletein nem folytatnak olyan gazdasagi
tevékenységet, amely zajtol védendd teriileteken (pl.: lako-, tidiil6teriiletek) hatarérték feletti tizemi
eredetli zajterhelést okozna.

1.17.5. Sugarzasvédelem

A légkorben talalhatd sugarzo anyagok terjedésének kovetésére hazankban Orszagos Sugarfigyeld,
Jelz6 ¢és Ellendrz6 Rendszer mukddik. A rendszer részét képezd szabadtéri mérdallomasokon
folyamatosan mérik a szabadtéri sugarzas: az orankénti dozis, azaz a dozisteljesitmény értékét. (A
dozisteljesitmény mértékegysége a nanosievert/ora, rovid jele: nSv/h).

A természetes hattérsugarzas mértéke Magyarorszagon 50-180 nSv/ora koriil ingadozik. Ez az érték
fligg a magassagtol, és a talaj tipusatdl. Az ingadozast természeti hatasok, idéjarasi koriilmények
(légnyomas, csapadék mennyiség) valtozasai befolyasoljak.

Obarok kozigazgatasi teriiletén hattérsugarzasi méréalloméas nem miikodik, a legkozelebbi méréallomas
Székesfehérvaron talalhatod. A mért értékek az emlitett intervallumban mozognak.

A telepiilés térségében nuklearis 1étesitmény nem taldlhaté. Obarok a Paksi Atomerdmii 30 km-es
Siirgds Ovintézkedési Zondjan kiviil esik, érinti viszont a paksin kiviil a szlovékiai Jaroslavke Bohunice,
Mochovece, a csehorszagi Dukovany, valamint a szlovéniai Krsko atomerémiivek 300 km-es Elelmiszer-
fogyasztasi Korlatozasok Ovintézkedési Zonaja (EOZ).
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Magyarorszdg nukledris veszélyeztetettsége

(forras: Katasztrofavédelmi Intézet: Veszélyes iizemek, tevékenységek és technologia az iparban)

1.17.6. Hulladékkezelés

Obarok és Nagyegyhaza telepiilésrészeken a kommunalis szilard hulladék szervezett gyiijtése és
elszallitasa megoldott. A telepiilésen a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas ellatasarol a Zold Bicske
Nonprofit Kft. (2060 Bicske, Csakvari ut 45.) (tovabbiakban: Ko6zszolgaltatd) gondoskodik. A cég 17
telepiilés, koztik Obarok kommunalis hulladékkezelési feladatait latja el. A hulladékgazdalkodasi
tevékenység ellatasahoz kijelolt hulladékgazdalkodasi létesitmény a Varpalota-Inotai hulladéklerako. A
kommunalis szilard hulladékok elszallitasa heti rendszerességgel torténik.

Osszes elszallitott telepiilési hulladék mennyisége (t/év)
2009-2019
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200
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A lakossagtél hagyomanyos médon elszallitott telepulési
hulladék (t/év) 2009-2019

300

249,1
250 oy 229,7

200 184,4

150 - . 1957 1357
135 bl g 2P
1001 —
100 78,7 =
i I '
0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

forras: KSH (sajat szerkesztés)

A szelektiv hulladékgyiijtést is a Kozszolgaltatdo végzi. A ,hazhoz mend’ rendszerben négy hetente
keriilnek elszallitasra a szelektiven gyujtott hulladékok - csomagolasi hulladékok, mint a miianyag,
papir, italos karton, fém csomagolasi hulladékok (szor6lapok, Gjsdgok, papirdobozok, PET palackok,
eloblitett miianyag flakonok, dobozok, fém italos dobozok, konzerves dobozok stb.). A szelektiven
gyljtott hulladékok az elszallitds utan a bicskei telephelyre keriilnek. Az 4llomason megtorténik az
anyagok kézzel val9, sziikség szerinti tovabb valogatasa, valamint kezelése.

A lakossagtol szelektiv gyljtéssel elszallitott telepiilési
hulladék (t/év) 2009-2019

10
7,9
8 . 63 6,2 6
6 S
4
1,3
E 05 0,9
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2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
forras: KSH (sajat szerkesztés)

A zoldhulladékok elszallitasa szintén ,,hazhoz mend” rendszerben torténik havi rendszerességgel,
tavasztol dszig terjedd (aprilis-november) iddszakban.

A Kozszolgaltatd a lakosok egyéni megrendelése alapjan évente egyszer lomtalanitast végez a
haztartasban keletkez6 hasznalhatatlanna valt hulladékok begytijtésére.

Obarok és Nagyegyhéza teriiletén a szennyvizesatorna-halézat még nem épiilt ki. A telepiilés teriiletén
1év6 szennyviztisztito Szar, Ujbarok, Felcsut és Tabajd szennyvizét artalmatlanitja. A telepre Obarok
nem csatlakozik.

A nem megfelel6 miiszaki védelemmel ellatott tarolok, melyek el6fordulasarol pontos informacié nem
all rendelkezésre, veszElyt jelentenek a foldtani kozegre és a felszin alatti vizekre. A lakossagtol
0sszegylijtott szennyvizek mennyiségérol rendelkezésre allo statisztikai adatok hianyossaga miatt nem
tisztazhatd egyértelmiien, hogy a szennyvizek kornyezetkiméld artalmatlanitdsa a telepiilésen
biztositott-e.

94
PLANNER-T Kift.



OBAROK KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEL
MEGALAPOZO VIZSGALATOK

1.17.7. Vizualis kornyezetterhelés

Obarok kozigazgatasi teriiletén vizualis kornyezetterhelés alapvetden nem jellemzd: a kozteriiletek,
z0ldsavok altalaban rendezettek, it menti nagyméretii reklamtablak nem jellemzoek. Fényszennyezés a
telepiilést nem éri.

1.17.8. Arvizvédelem

Obarok telepiilést a viziigyi agazat, arvizi védelmet nem igényld telepiilések kozott tartja szamon,
kozigazgatasi terlilete nagyvizi mederrel nem érintett, arvizzel nem veszélyeztetett.

Az arvizvédelem fejezetben a helyi vizkar eléfordulasi lehetdségét is emliteni kell. A viziigyi agazat a
telepiilést a villam-arvizek el6fordulasanak szempontjabol magas kockazati telepiilések k6zé sorolja. A
mederkarbantartasi hidnyossagok, illetve sz&lsdséges csapadékesemény, nagy intenzitast, akar rovidebb
id6tartamu csapadékok esetén is olyan magas vizhozamu lefolyas alakulhat ki, amely helyi vizelontést
okozhat.

A helyi vizkar esemény rendezése a helyi katasztrofavédelem feladata. A vizkar-elharitasi terv rogziti a
karfelszamolast.

1.17.9. Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

Obarok kozigazgatasi teriiletén fennalld kornyezetvédelmi problémak az alabbiakban 6sszegezhetdk:

o A telepiilésen a kozcsatorna haldzat nem épiilt ki. A nem megfelelé miiszaki védelemmel ellatott
tarolokbol a talajba és talajvizbe jutd szennyezddés veszélyezteti a foldtani kdzeg és a felszin
alatti vizek allapotat. Kiilondsen fontos ez, mivel a telepiilés teriiletének jelentds része
vizmindségvédelmi teriileten, vizbazisokon fekszik, illetve nyilt karszttal is érintett.

o A felszin alatti vizek szennyezddésének fokozott veszélye all fenn a nyilt karsztteriileten kijelolt
beépitésre szant teriileteken, ezért ezek megvaldsulasa, hasznalata esetén fokozott figyelemmel
kell eljarni.

e Telepiilési viszonylatban atlagosnal jobb mindségli termdfoldet érintden nagykiterjedésii
gazdasagi teriilet fejlesztések keriiltek kijelolésre.

o A deflacié révén a talajpusztulas veszélye all fenn a nagyparcellas mez6gazdasagi miivelésii
terlileteken a mez6védo erddsavok hianya miatt. (Nagyegyhaza belteriilettdl északra.)

o Az Ml-es autopalya forgalma hatarérték feletti zajterhelést okoz az autdpalyahoz kozeli
beépitéseknél az éjjeli és a nappali idészakban is.

o Kornyezetvédelmi szempontbol kifogasolhatok azok az ipari gazdasagi fejlesztésre kijelolt
teriiletek, melyek kornyezetében az uralkod6 széliranyba lakoteriiletek vannak.

1.18. Katasztrofavédelem
(teriiletfelhasznalast, beépitést befolyasolo vagy korlatozo tényezdk)

1.18.1. Epitésfoldtani korlatok
1.18.1.1. Alabanvaszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei,

Nagyegyhaza teriiletén alabanyaszottsaggal érintett teriiletek talalhatok. Az érintett tertiletrész két mar
bezart és torolt mélymiivelésii szénbanya teriilete:

- Bicscke 1. (Csordakuti aknatlizem) — szén, bauxit
- Bicske II. (Nagyegyhazi Banyatlizem) — szén, bauxit

Az alafejtéseket felszinmozgasok altal potencialisan veszélyeztetett teriiletekként ajanlatos figyelembe
venni, ahol a nagyobb mozgasok, siillyedések mar lezajlottak, de nem lehet kizarni a felszinmozgasok
elofordulasat. Ezeken a teriileteken épitési tevékenységet ajanlatos geotechnikai szakvélemény alapjan
végezni.
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Bicske Il. (Nagyegyhazi
Banyadzem) - szen, bauxit

)
S,

",
N\

Obarok 1. - bauxit %

Bicske IV. (Obarok X1.)

| - bauxit

miikodo banyak
felhagyott banyak

A \ : . Bicske I. (Csordakut
T \ aknalzem) - szén, bauxit
N\,

/ I/" —

A kozigazgatasi teriileten az Orszagos Barlangkataszter tobb barlangot is nyilvantart, melyek azonban

erdds részeken talalhatok, a beépitésre szant teriileteket nem érintik.

1.18.1.2. Csuszas-, siillvedésveszélyes teriuiletek

Csuszas- ¢és siillyedésveszélyes teriiletek a telepiilésen nem talalhatok.

1.18.1.3. Foldrengés veszélyeztetett teriiletei

KomérJ?m -
Esztergpm Bud
d F

5.z6na = 0.15

4.zéna 0.4

3.z6na 012 \\/v

2.z6na

{

%

Obarok teriilete Magyarorszdg szeizmikus zénatérképén

jer

1. z6na

Obarok teriilete
Magyarorszag szeizmikus
zonatérképén, az  1-5.
skalan a 3. ill. 4. z6naba
esik, ami azt jelenti, hogy
foldrengések
eléfordulasanak
valoszinlisége a 3. zonaban
atlagos, a 4. zodnaban
atlagosnal valamivel

gyakoribb.

A 4. zonaban talalhato teriileteken a tartoszerkezeti tervezés szigorubb el6irasok mellett torténhet,
példaul a legfeljebb 300 m? &sszes hasznos alapteriiletii 0j lakoépiiletek egyszerli bejelentéséhez is kell

tartoszerkezeti tervet késziteni®.

8 Magyar Epitész Kamara és Magyar Mémoki Kamara ,, Tervdokumentdciok tartalmi és formai kévetelményei

11.” szabalyzatanak 4.8 g) pontja
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1.18.2. Vizrajzi veszélyeztetettség

A telepiilést rendszeresen belvizjarta teriilet, nagyvizi meder teriilete, vizerdzionak kitett teriilet nem
érinti.

1.18.2.1.  Arvizveszélyes teriiletek

A telepiilést nagyvizi meder nem érinti, igy arvizveszélyeztetés sem varhatd. Az el6forduld vizelontés
helyi vizkar esemény.

1.18.2.2.  Belvizveszélyes teriiletek

A belvizveszélyes teriiletekrol atfogd felmérést a Palfai féle belviz-veszélyeztetettségi térkép rogziti. A
veszélyeztetettség mértéke alapjan az érintettséget négy veszélyeztetettségi kategoridba soroltak, az alig
veszélyeztetett, a mérsékelten veszélyeztetett, a kozepesen veszélyeztetett és az erdsen veszélyeztetett
kategoriakba, amelybdl a telepiilésrendezési tervekben csak a kdzepesen €s erésen veszélyeztetett
teriileteket jelolik. Ennek alapjan Obarok kozigazgatasi teriilete belvizzel nem veszélyeztetett.

A telepiilés teriiletét érintden belvizveszélyes teriileteket a vizligyi agazat nem tart nyilvan, igy a
telepiilés belvizzel nem veszélyeztetett.

1.18.2.3. Meélyfekvésii teriiletek

A telepiilésen vannak mélyebben fekvo teriiletrészek, amelyek a topografiai adottsagok mellett, a
természet alakitotta mélyvonalak mentén alakultak ki. A mélyfekvési teriileten, ha rovidebb-hosszabb
ideig megmarad a viz, az még nem mindsiil belvizzel veszélyeztetett teriiletnek, mivel mélyfekvésii
tertilet megfeleld vizrendezésével a vizallasossaga kezelhet6. A mély fekvési teriiletrdl a vizelvezetést
a csapadékviz elvezetés rendezésének keretében kell megoldani, hogy indokolatlanul ne alakuljon ki
vizallasos tertilet.

1.18.2.4.  Arviz- és belvizvédelem

A telepiilést nagyvizi meder nem érinti, igy arvizvédelmet nem igényel.

Obarok telepiilésen az eléforduld vizelontések, vizallasok nem arvizi, vagy belvizi eseményként
jelentkezik, hanem a vizelvezetd halozat kialakitasanak hianyabol, vagy karbantartasanak a hianyabol
szarmazik. Ezeknek az elontéseknek a kezelése onkormanyzati feladat, a széls6séges csapadékesemény
kovetkeztében keletkezo helyi vizkar elharitasa ,,arvizi” esemény a helyi katasztrofavédelem feladata.

A hirtelen érkez6 nagy intenzitasu és hosszabb ideig tartd csapadék azonban okozhat helyi vizelontést,
vizkar ,,arvizi”, ,,villam-arvizi” eseményt. Az igy jelentkez6 vizkar a vizelvezetd rendszer kialakitasaval
¢s annak gondosabb karbantartasaval rendezhetd. A villamarvizi veszélytérkép besorolasa szerint magas
kockazatu a telepiilés veszélyeztetettsége.

1.18.3. Egyéb korlatok

1.18.3.1. Kedvezoitlen morfologiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

Morfologiai adottsagokbol adodod veszélyforrasok a korabbi mélymiivelésli banyészati tevékenységbol
adodo alabanyaszottsagbol kovetkeznek, amelyeket az 1.17.1. fejezet tartalmaz.

1.18.3.2. Mg¢élységi, magassagi korlatozasok

A kozigazgatasi teriiletet mélységi vagy magassagi korlatozasok nem érintik.

1.18.3.3. Tevékenységbol adodo korlatozasok

Kozmiiszolgaltatassal osszefiiggd korlatozasok:
1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén

e Regionalis vizellato gerincvezeték nyomvonala
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Helyi vizbazis, vizmi kuat

Vizgépészeti 1étesitmények és miitargyak teriiletei
Hidrogeologiai védéidom-véddteriileti érintettség
Nyilt karsztos adottsag

Vizmindségvédelmi teriiletek ovezete

2. Szennyvizelvezetés jelenleg nincs kiépitve

A telepiilésen iizemel$ Ujbarok szennyviztisztité telep és annak hatasteriilete
Regionalis szennyviz gyiijt6 gerincvezeték nyomvonala

3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Onkormanyzati kezelésii csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatornak 3-3 m-es karbantartd
savval

Felszini vizrendezést szolgald, onkormanyzati, vagy tarsulasi kezelésii vizfolyas, csatorna menti
3-3 m-es meder karbantartasat szolgalo parti savval

Felszini vizrendezést szolgald, Kozép-Dunantili Viziigyi Igazgatésag kizarolagos
vagyonkezelésébe tartozo vizfolyas menti 6-6 m-es meder karbantartasat szolgalo parti savval

4. Energiaellatas

Villamosenergia

132 kV-os f6elosztd haldzat oszlopokra fektetett nyomvonala, az oszloptengelyt6l mért 18-18
M-es biztonsagi dvezettel

22 kV-0s gerinc légvezeték elosztohalozat nyomvonala, kiiltertileten oszloptengelyt6l mért 7-7
m-es biztonsagi dvezettel

22/0,4 kV-os transzformator

Foldgazellatas- szénhidrogén ellatas

Nagykodzép-nyomasu foldgaz gerincvezeték a csOpalasttol mért 5-5 m-es biztonsagi ovezetével
Gazfogado és nyomascsokkentd mutargy

5. Elektronikus hirkozlés

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatok 1étesitményei

Kozlekedési létesitményekkel dsszefiiggd korlatozasok:

Kozutak

M1 sz. Bécs-Budapest autopalya

1 sz. 1. rendii féut

811. sz. II. rendli fout

8101. j. osszekoto ut

8113. j. Osszekoto ut

— 1j teriiletfelhasznalas kijelolésére vonatkozo korlatozasok az OTEK 38.§ (8), (9), (10), (12) szerint

— azegyéb jogszabalyban (1988. évi I. torvény a koziti kdzlekedésrél) meghatarozott tavolsagban, és
tevékenységekre vonatkozé korlatozasok

Kozlekedési létesitmények:

gyorsforgalmi Gt védoteriilete: kiilteriileten 100-100 m,
orszagos mellékutak védoéteriilete: kiiltertileten 50-50 m.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény 1V. fejezetének hatalya ala tartozo veszélyes anyagokkal foglalkozé lizem a
telepiilésen nem miikodik.
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1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely

Obarok kozigazgatasi teriiletét a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Banyaszati Osztalyanak
adatszolgaltatasa szerint a kovetkez6 banyatelkek érintik:

e banyaszati Banyavallalkozo it
‘ & miivelési . & . 5 & asvanyi
banyatelek védneve 2 tevékenység (jogositott) megnevezése
mod jellege nyersanyag
Obarok 1. — bauxit kiilfejtéses bezart, Andrew Benedetto Ipari, bauxit
tajrendezés alatt | Kereskedelmi és Szolgaltatd
Kit.
Bicske IV. (Obarok | kiilfejtéses bezart, Andrew Benedetto Ipari, | bauxit
X1.) — bauxit tajrendezés alatt | Kereskedelmi és Szolgaltato
Kft..

A Hivatal véleménye szerint ajanlatos tovabba figyelembe venni két mar bezart és torolt mélymiivelésii
szénbanyat az alafejtések kiilszini hatasteriiletei miatt:

- Bicscke 1. (Csordakiti aknaiizem) — szén, bauxit
- Bicske II. (Nagyegyhazi Banyatlizem) — szén, bauxit

Az alafejtéseket felszinmozgasok altal potencialisan veszélyeztetett teriiletekként ajanlatos figyelembe
venni, ahol a nagyobb mozgasok, siillyedések mar lezajlottak, de nem lehet kizarni tovabbi
felszinmozgasok el6fordulasat.

1.20. Telepiilési klima
Obarok éghajlati adottsagait az 1.12.1. fejezet tartalmazza.

A telepiilési klima kialakulasa alapvetden a telepiilés méretétdl, a telepiilésszerkezettdl, a beépitettség
mértékétol, a burkolt és a zoldfeliiletek aranyatol, a belteriileti zoldfelilletek mindségétdl, az ipari-
gazdasagi és egyéb tevékenységek altal okozott kornyezetterheléstol, valamint az infrastrukturalis
adottsagoktol fiigg. A telepiilési klima altaldban hotdbblettel, megvaltozott lefolyasi és légaramlasi
viszonyokkal, valamint levegémindségi problémakkal jellemezhetd.

Obarok és Nagyegyhaza telepiilésrészek Kis kiterjedéstiek, beépitettségiik nem nevezhet6 intenzivnek,
valamint magas a zoldfelilletek aranya, mind a kozteriileteken, mind a telkeken belil. A
telepiilésrészeken nem talalhat6 tovabba jelentOs 1égszennyezd tevékenységet folytatd gazdasagi-ipari
létesitmény. Ezen tulajdonsagok pozitivan befolyasoljak a telepiilés mikro- és mezoklimajat.
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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A helyzetelemz6 munkarészben a vizsgalatok alapjan a meglévd allapotok €s folyamatok keriilnek
elemzésre, melyek soran a vizsgalt tényezok Osszevetésére és egymasra hatasanak értékelésére kertil
sor. A fejezet a megalapozott hianyokra, az esetleges problémakra keres valaszt, és utal a telepiilésben
rejlo tovabbi lehetdségek bovitésére.

A VIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, EGYMASRA HATASUK OSSZEVETESE
2.1. Telepiiléshalozat

Obarok Kozség a Kozép-dunantali régioban, Fejér megye északi peremén, a Bicskei jarasban
helyezkedik el, kozvetleniil hataros Komarom-Esztergom megyével. Obarok a Vali-viz partjan, Bicske
¢és Szarliget szomszédsagaban fekszik.

Kozigazgatasilag tobbszor valtozott a telepiilés sorsa. Jelenleg Obarokhoz tartozik a 4 km-re fekve,
nagyjabol Obarok és Szarliget kozott féliton taldlhato Nagyegyhaza telepiilés is, de korabban mindkét
telepiilésrész Felcsuthoz tartozott. 1850-t61 egészen 1970-ig alkotott a harom telepiilés egy
kozigazgatasi teriiletet, késébb azonban mind Obarokot, mind Nagyegyhazat Bicskéhez csatoltak.
Obarok és Nagyegyhaza lakossiga az 1999. évi népszavazason dontétt Ggy, hogy levalik Bicske
vérosatol, és onallé telepiiléssé szervezddik. 2000-ben Obarok és Nagyegyhaza 6nallé telepiiléssé valt,
de anyagi okokbol ujfent Felcsuttal kellett szovetkezniiik, kdzos korjegyzdség létrehozasaval. Csak
2004 év végén bomlott fel a Felcsuti korjegyz6ség, igy 2005 januarjaban megalakult Obarokon a
Polgarmesteri Hivatal, mely mindkét telepiilésrész igazgatasi feladatait ellatja.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletét atszeld M1 autopalya, az 1. sz. orszagos fout és az 9sszekoto utak,
valamint a Budapest — Hegyeshalom vasttvonal révén Obarok kozlekedési kapcsolatai,
gazdasagfoldrajzi helyzete igen jonak mondhato.

A fouti kozlekedési kapcsolatok Tatabanya és a fovaros iranyaba kedvezobbek, mint a megyeszékhely
Szekesfehérvar felé. Ez meghatarozza a helyi munkaerd ingézasi iranyat is, az ingazok szamat tekintve
Tatabanya és Budapest munkaerépiaci vonzaskdzpontok hatasa érvényesiil elsédlegesen.

Tavlatban a Budapest— Bécs kozlekedesi folyosonak koszonhetéen tovabbi jelentds ipari/logisztikai
cégek betelepiilésére lehet szamitani Bicske térségében, igy Obarok kozelében.

2.2. Tarsadalom, demografiai viszonyok és tendenciak

A vizsgalt, kozel fél évszazados idészakban megfigyelhetd az allando és lakonépesség szamanak
csokkenése 1990-ig, de ezt kovetden a lakonépesség szamanak —kisebb hullamzasokkal ugyan, de—
novekedése figyelhetd meg.

A *80-as években jelentds volt az elvandorlas, a 90-es években viszont pozitivra valtozott a vandorlési
kiilonbozet eléjele, vagyis jelentés mértékii volt a bevandorlas, ami ugyan csokkené mértékben, de azdta
is jellemz6. A Dbevandorlas magyarazhatd a kedvezd lakhatasi adottsagokkal, a kedvezd
lakokornyezettel, a jo megkozelitési lehetdséggel (M1 autopalya, 1. sz. féut). Az utobbi évtizedben a
telepiilésre jellemzd, hogy a tényleges szaporodas tényezdinek alakulasa tekintetében a természetes
fogyas jellemz0, de ezt kompenzalja a bevandorlas, mely a teriileti tendenciakkal szemben magasabb.

A munkanélkiiliségi rata 2009-2018 kozott viszonylag magas volt, meghaladva a jarasi, idonként a
megyei értéket is, de az utobbi évtizedben szamuk kedvez6 modon jellemzéen csokkent.

A naponta eljaro foglalkoztatottak aranya magas (88 %), az ingazas céltelepiilései jellemzden: Bicske,
Budapest, Tatabanya.
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A telepiilésen él0k szamara a teljes kozmiiellatas nem all rendelkezésre. A koziizemi vezetékes ivoviz-
¢és villamosenergia ellatas biztositott telepiilésszinten, a foldgazellatas kiépitettsége és igénybevétele
csak részleges, a kozcsatornas szennyvizelvezetés €s szennyvizkezelés nincs megoldva. A 2019. januari
statisztikai adatok alapjan a lakésallomany egyharmada rendelkezett részleges kozmiellatassal (ami a
koziizemi ivoviz-, villamosenergia és foldgazellatast jelenti). A lakasallomany kétharmada hianyos
kézmiiellatasu, ahol kdzlizemi szolgaltatasként a villamosenergia ellatas és a vizellatas biztositott.

A telepiilésen nincsenek jelentdsebb szocialis fesziiltségek, tarsadalmi konfliktusok. A telepiilésen beliil
nem jellemz6é a térbeli kirekesztés, a szegregéacio jelenléte, nem taldlhaté olyan teriilet, mely a
szegregacios mutato alapjan megfelelne a tényleges szegregatum feltételeinek.

A telepiilésen élok identitasanak erdsitésében kiemelt szerepe van elsGsorban az Onkéntes alapon
szervez0dd Katasztrofavédelmi ¢€s Polgarér Egyesiiletnek, valamint a helyi civil szervezetek
munkdjanak.

2.3. Gazdasag

A telepiilés —a 105/2015. (IV. 23.) kormanyrendelet alapjan — nem tartozik sem a tarsadalmi-gazdasagi
¢és infrastrukturalis szempontbol kedvezményezett telepiilések, sem a jelentés munkanélkiiliséggel

e ey

Obarkon a gazdasagi véallalkozasok szama az elmilt évtizedekben kisebb hullamzassal, de gyakorlatilag
stagnalt. Az ezer lakosra vetitett gazdasagi vallalkozasok szama mindvégig lényegesen a jarasi, megyei,
régios és orszagos atlag alatt marad. Az Onkormanyzat vagyona 2019 év végén 623.168 ezer Ft volt,
amely az elmult 3 évben ndvekedést mutatott. Az Onkormanyzatnak a fizetdképessége fenntartisahoz
kiilén allami tdmogatast nem kellett igénybe vennie. 2020-ban a népesség szama 822 {6 volt, melybdl a
munkaképes koruak szama 496 f6.

A telepiilésen mitkodo vallalkozasok agazati eloszlasuk szerint a tobbség az egyéb kategoriaba tartozik
(98 vallalkozas), a fennmaradd vallalkozdsok elsdsorban az épitdiparban (24db), kereskedelemben
(14db) valamint mezdgazdasag-erdégazdalkodas-halaszat agazatban (13db) mukodik. A telepiilés
jelentés asvany-vagyonnal rendelkezik, am ennek kitermelése a kozeljovoben feltehetben meg fog
szlinni, jelenleg még 3 vallalkozas foglalkozik kofejtéssel, banyaszattal. Ezzel egylitt a naponta eljar6
foglalkoztatottak aranya magas (88 %), a telepiilés elérhetosége, kozlekedési kapcsolatai kedvezdek, és
ez nagyban konnyiti a gazdasagi célu napi ingdzast. Az ingdzas céltelepiilései elsdsorban: Bicske,
Budapest, Tatabanya.

Az Onkormanyzat a 2020. évi bevételek f60sszegét 192 075 664 Ft-ban allapitja meg, ami mikddési
célu bevételbdl, finanszirozasi bevételbdl és felhalmozasi célu bevételbdl all. Az dnkormanyzat az
Osszes kiadasat 192 075 664 Ft-ban allapitja meg. Az Onkormanyzat mukdodési, fejlesztési hitel
felvétellel nem szamol. A beruhazasok, feltjitasok kiadasaira eldiranyzott 6sszeg 21,7 millio Ft.

Az Onkorméqyzat vagyona 2019 év végén 623.168 ezer Ft volt, amely az elmult 3 évben novekedeést
mutatott. Az Onkormanyzatnak a fizetOképessége fenntartasahoz kiilon allami tamogatast nem kellett
igénybe vennie. 2020-ban a népesség szama 822 {6 volt, melybdl a munkaképes koruak szama 496 6.

A gazdasagi program céljai a helyi adok tekintetében Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete az adozast
ugy kivanja kialakitani, hogy az egy meghatarozott stabilitas, allandosag mellett, folyamatosan az
Onkormanyzat biztos bevételi forrasat jelentse, ugyanakkor igazsagos is legyen az adozoi kort illetden.

Telepiilésfejlesztés legfobb célkitiizése, hogy az 6nkormanyzati vagyon a Képviseld-testiilet ciklusa
alatt racionalis szempontok alapjan gyarapodjon. Csak olyan fejlesztéseket vallaljon, melyekkel a
megvalosulo eszkozoket, programokat a miikddtetés soran is zokkendmentesen finanszirozni tudja.

A gazdasag fejlesztése érdekében elengedhetetlen az infrastruktura halozat fejlesztése. Az ivovizellatas
biztositott mig a csatornahaldzat kiépitése folyamatban. A belteriileti utak, valamint jardak folyamatos
karbantartasa, felujitasa, gyalogos és kerékparutak épitése, kozteriiletek fejlesztése, G kozosségi
létesitmények, jatszoterek létesitése mind az Onkormanyzat tervei kozt szerepel.
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2.4. Taji és természeti adottsagok

Természetfoldrajzi szempontbél Obarok kozigazgatési teriilete valtozatos, két kozéptaj négy kistaja
osztozik teriiletén: a kozigazgatasi teriilet keleti kétharmada a Dunazug-hegyvidék kozéptd)j része,
¢szakon nagyobb teriilete a Nyugati-Gerecse kistajhoz, délen kisebb része az Etyeki-dombsag kistajhoz
tartozik. A telepiilés nyugati egyharmada a Vértes-Velencei-hegyvidék kozéptajon helyezkedik el,
melynek északi része a Vértes-peremvidéke, déli része a Lovasberényi-hat kistdjahoz tartozik.
Domborzata valtozatos, erozids-derazios volgyekkel mérsékelten tagolt, hosszanti széles hatak, lapos,
széles, tal alaku volgyek formacsoportjabol all. A vdlgytalpak cca. 150 m tszf magassdgban
helyezkednek el, mig a dombhatak a keleti oldalon 300-305 m-ig emelkednek, a nyugati
telepiiléshataron all6 Zuppa-teté magassaga 384 m. A teriiletet a Vali-viz szeli ketté észak-dél iranyban,
a vizfolyas menti alacsonyabb lankasabb térszineken talalhatok a lakott teriiletek. Obarok belteriiletéto]
délre a volgy kiszélesedik, lankas dombok kisérik a Vali-vizet. A teriilet €szaki része erdokkel legelokkel
tagolt, déli része mezdgazdasagi miivelésre alkalmasabb. A telepiilés novényfoldrajzi szempontbol a
Dunantuli-kozéphegység floravidékének (Bakonyicum) Bakony-Vértesi florajarasaba (Vesprimense) és
a Pilis-Gerecsei florajarasaba (Pilisense) tartozik.

Foldtani adottsagai szintén valtozatosak: Az északkeleti részt merev toréses karsztos sasbéreek,
abrazios teraszok, nyesett hegylabfelszinek jellemzik, az alacsonyabb sasbérceket édesvizi mészko
takarja. A Nagyegyhazai-medencében emellett két nyersanyag is el6fordul: az eocén bauxitszintek folé
kés6-eocén koru barnakdszenek telepiiltek.

A kozigazgatasi teriilet keleti és nyugati szélén, a magasabb térszineken, sekély rendzina talajokat
talalunk. Az alacsonyabb térszineken a felszin nagy részét 16szos iiledéken kialakult Ramann-féle barna
erddtalaj boritja, mely kedvez6 vizgazdalkodasu és tapanyag ellatottsagu, nagy szervesanyag-tartalmu,
szant6foldi novénytermesztésre alkalmas talaj. Obarok telepiilésrész déli részén kisebb foltban ennél
magasabb termoképességii mészlepedékes csernozjom talajok is megtalalhatok.

Eghajlati jellemzék szempontjabol a kozigazgatési teriilet szintén két részre tagolodik A vizsgalt teriilet
a mérsékelten hiivos és mérsékelten meleg, valamint a mérsékelten szaraz és szdraz éghajlati tipus
hataran helyezkedik el. A napsiitéses 6rak szama évente 1940-1980 6ra kozotti, az évi kdzéphdmérséklet
9,5-9,7 °C kozotti. A csapadék évi osszege 580-600 mm koriili, a leggyakoribb szélirany az ENy-i, az
atlagos szélsebesség 3-3,5 m/s kozatti.

Vizrajzi szempontbol Obarok a Kozép-Duna vizgyiijtd gazdalkodasi alegységbe tartozik. Felszini
vizeinek Gsszegyiijtéje és levezetdje a Vali-viz, mely észak-dél iranyban halad végig a kozigazgatasi
terlileten. Kisebb id6szakos vizfolyas talalhatdé még Nagyegyhaza északi hataran. Nem bovizil
vizfolyasok, azonban a vizszint ingadozasuk jelentds. Alloviz Obarok telepiilésrészen nincs,
Nagyegyhaza északi részén azonban tobb mesterséges duzzasztott to is talalhatd. Az arvizek tavasszal
¢és nyar elején, a kisvizek 6sszel gyakoriak. A talajviz a volgyekben 2-4 m kozotti, a lejt6kon 4-6 m
kozotti mélységben, a magasabb térszineken altalaban 8 m alatt talalhato. Mennyisége csak a Vali-
volgyben jelentds. Rétegvizkészlete csekély.

Obarok kozigazgatasi teriiletét valtozatos tajhasznalat jellemzi. A telepiilés térségében az
erdogazdasagi és mezdgazdasagi tajhasznalat koriilbeliil azonos sullyal van jelen. A mezdgazdasagi
miveléssel hasznositott teriilet hAromnegyed része szant6, egynegyed része pedig gyep, rét és legeld. A
belteriilet nagysagahoz viszonyitva igen magas a kivett teriiletek aranya, 20,69%, mely a kiiltertileten
elhelyezked6 kozlekedési teriileteknek (autopalya, vasit) a kiilszini banyateriileteknek, valamint egyes
tervezett gazdasagi funkcioju teriileteknek és rekreacios teriileteknek tulajdonithatd. A tobbi tajhasznalat
(fasitott teriilet, kert, gyiimolcsos, sz616, halastd) aranya alacsony, alig tobb mint 2 %.

A tajképvédelmi szempontbol értékes teriileteket a teriiletrendezési tervek térségi dvezeti tervlapjai
hataroljak le. Obarok kozigazgatasi teriiletén a Gerecse déli vonulatai, (a Lofingaté-hegy, Oreg-Készila
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tetd, Zuppa-hegy keleti lejtdi, Balog-tetd, Horvat-hegy és a kozte elteriild Vali-viz és az azt kisérd
valtozatos mezdgazdasagi teriiletek) tartoznak a tajképvédelmi teriilet Gvezetébe.

Obarok a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag miikodési teriiletén helyezkedik el, nemzeti parki
terlilet azonban nem érinti. A telepiilésen a Duna-Ipoly Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan ex lege
védelem alatt allo érték koziil barlangok és forrasok talalhatok a telepiilésen. Orszagos jelentdségi
egyedi jogszaballyal védett természeti teriiletek és természeti emlékek, tovabba torténeti kert és
torténelmi szo6l6teriilet nem talalhatoak a telepiilésen. Helyi védelem alatt allo természeti teriilet vagy
érték szintén nem talalhato.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét nemzetkozi természetvédelmi lehatarolasok érintik. Obarok
kozigazgatasi teriiletén az alabbi Natura 2000 teriiletek keriiltek kijelolésre:

— Déli-Gerecse (HUDI20015) kiilonleges természetmegdrzési teriilet
— Gerecse (HUDI10003) kiilonleges madarvédelmi tertilet

A Duna-Ipoly Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan Obarok kozigazgatasi teriiletén az Orszagos
Okolégiai Halézat (OOH) magteriiletéhez a Lofingato-hegy sziklas bércei, az Oreg-Készikla-tetd,
Nagyegyhaza térségében a Barki-hatar gyep- és nadas teriiletekkel kisért természetkozeli teriiletei, a
Cigany-hegy teriilete tartoznak. A Vali-viz a magteriileteket 6sszekapcsold széles, nagyrészt erdd és
gyep, kisebb részben szantd boritotta teriiletsavjai okologiai folyosé teriiletébe tartoznak. Az OOH
pufferteriilete a telepiilésen nem keriilt kijeldlésre.

A kozség teriiletén 7 db egyedi tajérték talalhato.

2.5. A zoldfeliileti ellatottsag

Obarok és Nagyegyhaza telepiilésrészek zoldfeliileti boritottsaga a telepiilés csaladihdzas beépitésének,
a lakohazakhoz tartozd nagy kerteknek, valamint a telepiilés taji adottsagainak kdszonhetéen jo. A két
belteriilet zoldfeliileti szempontbdl eltéré adottsagokkal és problémakkal rendelkezik. Mindkét
belteriileten rendelkezésre all elegendé teriiletti kijelolt kozosségi zoldteriilet, ezek azonban
funkcidjukat nem toltik be. Nagyegyhazan a kijelolt teriiletek nem koztulajdonu telkek, hanem
maganteriiletek. Obarkon pedig a kozparkok névényzete és infrastrukturaja szegényes — a novényzet
allagat tekintve és mennyiségi szempontbol is fejlesztésre szorul, nincsenek padok, utak stb. — tovabba
egyes zoldteriileteknek nem kezdddott meg a kialakitasuk sem.

Nagyegyhazan talalhat6 szépen gondozott kdzpark, ennek azonban a telepiilésrendezési besorolasa nem
megfeleld.

Korlatozottan kozhasznalatti zoldfelilletek is talalhatok a telepiilés szovetében (temetdk,
kozintézmények kertjei, sportpalya kornyezete), tényleges novényallomanyuk azonban tobbnyire
csekély. A nagyegyhdzi temetd teriiletén szép id6s faegyedek talalhatok, melyek megdrzenddk.

Obarok belteriiletén tehat elsésorban a kozhasznélati és korlatozottan kozhasznalati zoldfeliiletek
szorulnak fejlesztésre, a lakoteriiletek jellegének, magas zoldfeliileti boritottsdganak megtartasara pedig
torekedni kell. Nagyegyhazan a kozparkként funkciondld teriilet épitésjogi viszonyanak rendezése
sziikséges.

A zoldfeliileti rendszer 6sszekoto elemeit mindkét belteriileten foként a vizfolyasok menti névényzet
alkotja, melyek folytonossaga azonban itt-ott megszakad, ennek meg0Orzésére, folytonossdganak
fejlesztésére zoldfeliileti rendszer, okologiai és klimatikus szempontbol is torekedni kell. Obarkon
jellemz6 az utcafasitas hianya, holott a kell6en széles kozteriiletek erre lehetdséget biztositananak.
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2.6. Kozlekedés

Obarok féuthalozati kapesolatait a telepiilésen athalado M1 autopalya, 1sz. és 811sz. féutak biztositjak.
A kozigazgatasi terliletet két orszagos mellékut is érinti, koziiliik a kdzségi fOutca szerepet is betdltd
8101j.-nek van fontosabb halozati szerepe, ezen keresztiil érhetd el az M1 "Obarok pihenShely"
komplex csomopontja is. A helyi utcak koziil kiemelkedd szerepti a Bicskén at Csabdiig elvezetd
Gesztenye sor. A kozuti tomegkozlekedési ellatast az orszagos utakon kozlekedd két helykozi
autobuszjarat biztositja. A viszonylatok koziil az egyik a Szarliget vasutallomashoz, a masik Bicske
vasutallomashoz ad kozvetlen kapcsolatot. A MAV l-es szaml vasuti févonala csak athalad a
telepiilésen, Obarok-Nagyegyhazanak nincs vasutallomésa. Az orszagos kerékarut nyilvantartas szerint
Nagyegyhazan, a Gesztenye soron kerékparos utvonal vezet egészen Csabdiig. A parkolas, rakodas
jellemzéen nem okoz komoly gondot.

2.7. Kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés

A helyzetfeltaras készitésekor elemzésre keriilt, hogy a kdzmiellatds milyen szinten biztositja a
telepiilésen él6k komfortjat és védi a telepiilés kornyezeti allapotat.

A telepiilésen ¢€lok életkoriilményeit, a telepiilés kornyezeti allapotdt a kdzmi-infrastruktira
kiépitettsége alapvetéen befolyasolja. A komfortos életvitel feltétele a kedvezd kozmii-ellatottsag, a
vezetékes koziizemil kdozmiivek rendelkezésre allasa. Telepiilésszintli ellatottsaggal rendelkezésre all a
kiépitett haldzati rendszerén keresztiil a villamosenergia ellatas, az egészséges vezetékes ivovizellatas.
Vezetékes termikus célu energiaellatasra a foldgazellatas biztositott a telepiilésen.

Sajnos a kdzcsatornas szennyvizelvezetés nem all rendelkezésre, igy a korszerti, teljes kozmiiellatds nem
biztositott a telepiilésen élok szamara.

Osszegezve a lakasallomany 32,3 %-a részleges kozmiiellatassal rendelkezik, hianyos kdzmiiellatassal
pedig a lakasallomany kozel 67,7 %-a. A kiilteriileti ingatlanokban é16k szamara igény esetén legfeljebb
a villamosenergia ellatas biztositott.

A telepiilés kozmellatasi lehetGségét, vizellatas, villamosenergia ellatas és foldgazellatas
vonatkozasaban is segiti, hogy a hal6zatok regionalis hal6zati csatlakozassal tizemelnek. A telepiilésen
keletkez6 szennyvizeket viszont kozcsatorna haldzat hianyaban az egyes ingatlanokon helyi
gyljtémedencékbe gytijtik. Ezek jellemzden szikkasztoként lizemelnek, igy a kdzség talajvizét és talajat
szennyezik. A csapadékvizeinek befogadasara a telepiilésen tobb vizfolyas is rendelkezésre all.

A telepiilési lakasallomany alig tobb mint a fele (34,7 %) élvezi csak az automatikus lizemvitelii
héellatas komfortjat. A lakasok kdzel 65,3 %-aban a termikus energiaellatas hagyomanyos, kezelést
igényld és a kdrnyezetet szennyez6, nem vezetékes energiahordozo hasznositasaval torténik.

A helyszini vizsgalatok alapjan megallapithato, hogy bar a telepiilés korszerii termikus energiaellatasara
anapenergia hasznositasa is rendelkezésre all, bar szaporodnak a megujulé energiahordozd hasznositast
szolgald beruhazasok, azért csak szorvanyosan lathatok napenergia hasznositast szolgalo berendezések.

A telepiilésen ¢lok életkoriilményeinek, a telepiilés kornyezeti allapotanak alakitdsaban a
kozmiiellatottsag rendelkezésre allo mértékén kiviil, a kozmiivek elhelyezésének is meghatarozo szerepe
van. A lakoteriileti kdrnyezetet betoltik a fold feletti halozatok, amelyek egyrészt kozvetleniil, a
megjelenésiik esztétikai hatasaval rontjak a telepiilés arculatat, masrészt helyfoglalasukkal korlatozzak
az igényes kozteriilet alakitasat és a kozteriiletekkel torténd racionalis teriiletgazdalkodas lehetdségét,
az utcafasitas gondosabb (napfényhatast csokkentd, arnyékolo hatas) kialakitasanak megoldasat.

A kornyezeti allapotot, s ezzel az életkoriilményeket alapvetden befolyasoljak a felszini vizelvezetés
rendszerében eléforduld hianyossagok. A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetés jellemzden nyilt
arkok segitségével megoldott. A nyilt arkok jellemzden nem alkotnak halozati rendszert, hidraulikailag
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rendezetlenek, sok a feliszapolddott, ndvényzettel benott szakasz. A jelentkezo sz€lsdségesebb csapadék
események zavarmentes elvezetésére a rendelkezésre allo vizelvezeto rendszer nem alkalmas.

Az arvizvédelemmel kapcsolatban emliteni kell az ugynevezett ,villamarviz” eléfordulasanak a
lehetoségét is, amely a klimavaltozas hatasara eloforduld szélsGséges csapadékesemény kapcsan
jelentkezhet. Ez ellen a csapadékviz elvezetés gondos megoldasaval lehet védekezni, ezért annak
miel6bbi gondos feliilvizsgalata is sziikséges.

A telepiilés kornyezeti allapotanak alakitasaban jelentds szerepet tolthetne be az utak-kozterek latvanyat
meghatarozo kozvilagitas. A telepiilésre azonban jellemzd, hogy kozvilagitasa az esztétikus egyedi
lampatestek helyett, a kisfesziiltségii halozatok tartdoszlopaira szerelt lampafejekkel megoldott, igy
arculat-alakité hatasa nem érvényesiilhet.

2.8. Kornyezetvédelem

Obarok kornyezeti allapota alapvetden kedvezének mondhaté. A telepiilésen jelentdsebb ipari iizemek
nem talalhatok, a csaladi hazas beépitésébol adodoan a belteriiletek jelentds zoldfeliileti boritottsaggal
rendelkeznek, a természeti taj kozelsége szintén el6nyds adottsag. A telepiilés lakossaganak
¢letfeltételeit, a kornyezeti elemeket, a taji-, természeti értékeket veszélyeztetd tartds kdrnyezeti
terhelést az M1-es féforgalmi ut jelenléte jelenthet, mely a belteriiletek kdzvetlen kozelében halad.

A talaj és a vizek allapotat a mezdgazdasagi teriileteken torténé mitragya- és vegyszerhasznalat
veszélyezteti, a patakok mentén a belteriileti szakaszokon gyér a tajfasitas emiatt itt a vizek a
tapanyagterhelésnek, szennyezddéseknek fokozottan kitettek. A telepiilés kdzigazgatasi teriiletének
tobbsége nitratérzékeny, ezért fontos a helyes mezdgazdasagi gyakorlat eldirasainak alkalmazasa. A
telepiilés alacsonyabban fekvo, lankasabb részeinek jo termoétalaja a mezdgazdasagi tajhasznalatra
alkalmas, a déli telepiilésrészen kivald és jo termbhelyi adottsagu szantoteriiletek is vannak. A
talajmindséget a nagyegyhazi részen a belteriilettol északra kitettségébdl addddan a szélerdzid némiképp
rontja. Term6fold-védelmi szempontbdl konfliktust jelent, hogy a telepiilés legértékesebb termdtalaji
terliletei évek oOta beépitésre szant gazdasagi teriiletté vannak kijeldlve. Betelepiilésiik egyelére nem
kezd6dott meg.

A talajrombolas legjelentésebb formdja az asvanyanyag kitermelés, a foldtani kozeget veszélyeztetd
l1étesitmények a szigeteletlen hulladék lerakok. A kdzség teriiletén az egykori hulladéklerakod bezart és
rekultivalasra keriilt. Talalhato két hatalyos banyatelek a telepiilésen, ezek azonban bezartak, tajrendezés
alatt allnak, igy kornyezeti konfliktust nem okoznak.

Az FMTIT alapjan a telepiilés a Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete altal érintett telepiilés, a korabbi
mélymiivelésii banyak miatt aldbanyaszottsaggal érintett. Az alafejtéseket felszinmozgasok altal
potencidlisan veszélyeztetett teriiletekként ajanlatos figyelembe venni, ahol a nagyobb mozgasok,
stillyedések mar lezajlottak, de nem lehet kizarni a felszinmozgasok el6fordulasat. Az adatszolgaltatasok
szerint az alafejtés belteriiletet nem érint.

Obarok teriilete Magyarorszag szeizmikus zonatérképén, az 1-5. skalan a 3. ill. 4. zénaba esik, ami azt
jelenti, hogy foldrengések eléforduldsanak valdszintisége a 3. zonaban atlagos, a 4. zonaban atlagosnal
valamivel gyakoribb. A 4. zonaban talalhato teriileteken a legfeljebb 300 m2 Gsszes hasznos alapteriiletii
uj lakoépiiletek egyszerti bejelentéséhez tartoszerkezeti tervet kell késziteni.

Obarok a Kozép-Duna vizgyiijté-tervezési alegység nyugati részén helyezkedik el. A telepiilés
legjelentGsebb felszini vizfolyasa a Vali-viz, mely egész évben szallit vizet. Ezen kiviil kisebb
vizfolyasok taldlhatok Nagyegyhaza északi részén. A vizfolyasok biologiai elemek szerinti allapota
gyenge, fizikai és kémiai elemek szerinti allapota mérsékelt, hidromorfologiai tekintetben szintén
mérsékelt, Skologiai mindsitése gyenge, kémiai allapota jo. Osszességében a viztest allapota gyenge.
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Nagyegyhaza teriiletén felszini allovizek a Vali-viz felduzzasztasaval 1étrejott tavak, melyek allando
vizboritassal rendelkeznek. Vizmindségiikre vonatkozoan adatok nem allnak rendelkezésre. Az dbarki
telepiilésrészen alloviz nem talalhato.

A felszini vizek terheld forrasaként az Obarok déli részén elhelyezkedé kistérségi szennyviztisztito telep
emlithetd. Az itt kezelt tisztitott szennyvizeknek befogadoja a Vali-viz. A tisztitoval kapcsolatban
korabban meriiltek fel vizmindségi problémak, nemrégiben azonban felyjitasra keriilt.

Tovéabbi terheld tényezd, hogy sem Obarok, sem Nagyegyhaza belteriiletén nincs kiépiilt
szennyvizcsatorna halozat.

Felszini vizek kapcsan emlitend6 tovabba, hogy a telepiilés a viziigyi agazat a nyilvantartasa szerint a
villam-arvizek el6fordulasanak szempontjabol magas kockazata telepiilések kozé tartozik, ahol magas
vizhozam lefolyas alakulhat ki, amely helyi vizelontést okozhat.

A felszin alatti vizeknek kiemelt szerepe van az ivovizellatasban és a balneologiaban. Obarok a
27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan (€s
kiemelten) érzékeny, illetve érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten 1évo telepiilés.
Vezetékes ivovizellatasat Obarok telepiilésrészen a FejérViz Zrt., Nagyegyhazin az EDV Zrt.
szolgéltatja. A telepiilés kozcsatorna haldzattal nem rendelkezik, igy a felszin alatti vizek és a talaj
szennyezése ebbdl a szempontbdl jelentds kockéazatl! A telepiilést harom vizbazis érinti, ezek koziil egy
sajat és kettd Tatabanya feldl atnyulik, melyek egyike sériilékeny.

A kozség teriilete Ot felszin alatti viztesten fekszik: a ,,Dunantuli-k6zéphegység - Duna-vizgytijtd
Budapest alatt” sekély hegyvidéki, a ,,Duna jobb parti vizgyiijté - Budapest-Paks” sekély pordzus, a
,Duna jobb parti vizgyiijt6 - Budapest-Paks” pordzus és a ,,Dunantili-k6zéphegység - Budai-forrasok
vizgyijtéje” hidegkarszt felszin alatti viztestek teriiletén. A viztestek mennyiségi allapotukat tekintve jo
allapotiiak, a Budai forrasok vizgyijtéje kivételével gyenge kockazatuk van. Kémiai mindsités
szempontjabol a Budai forrasok vizgyijtéje és a Duna jobb parti vizgy(ijt6 - Budapest-Paks gyenge, a
t6bbi vizgyiijtd esetében jo. Az OTrT Obarok kozigazgatasi teriiletén jeldl orszagos vizmindség-védelmi
terlilet Gvezetébe tartozo teriileteket, melyek a nyilt karsztteriileteket és a vizbazisok hidrogeologiai
védotertileteit fedik le.

A kozségben a szelektiv hulladékgyiijtést hazhoz mend rendszerben végzik. A kozszolgaltatd a
vegyesen gyljtott telepiilési hulladékot hetente, a szelektiven gyiijtott papirt, fémet és miianyagot,
havonta szallitja el. A zoldhulladékot szezonalisan havonta egy alkalommal lehet kitenni. A
kozszolgaltatd a kozszolgaltatas részeként alkalmanként, hazhoz mend lomtalanitasi lehetdséget
biztosit. Veszélyes hulladék elhelyezésére a Tatabanyan lizemeld hulladékudvarban van lehetdség.

A légszennyezés terjedési lehetdségeit a domborzat, természeti adottsagok és az uralkodd szélirany
hatirozzdk meg. Obarok ebbdl a szempontbol kedvezé adottsagokkal rendelkezik, az ENy-DK-i
iranyban nyitott volgy gyors atszelldzést biztosit. A telepiilésen nem taldlhato jelentOs légszennyezd
pontforras. A levegd allapotara a kdzlekedési eredetli 1égszennyezés van hatassal, az M1-es autdpalya
¢és az 1. sz. fout forgalma okoz nagyobb levegéterhelést kornyezetében. Az autopalya sajnalatos modon
a beltertiletek kozvetlen kozelében helyezkedik el. Azonban az M1 autdpalya tervezett bovitése kapcsan
végzett mérések és szamitasok szerint a belteriileteket nem €ri jelentds 1égszennyezés, minden esetben
hatarérték alatt marad.

Obarok kozigazgatasi teriiletén nem talalhato légszennyezettség-mérd allomas. A 1égszennyezettségi
agglomeraciok ¢és zondk kijelolésérol szolo 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet az orszag teriiletét
légszennyezettség szerint zonakba sorolja. Obarok a 10. szamii légszennyezettségi zonaba tartozik. A
besorolas a telepiilés kedvez6 levegdmindségi allapotat mutatja, ahol a legtobb vizsgalt 1égszennyez6
anyagra vonatkoztatott Iégszennyezettség az als6 vizsgalati kiiszobot sem haladja meg.
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A kozség gazfitéses lakasainak szama alacsony, 2019-ben mind6ssze 32,3 %. Ebbdl latszik, hogy a
hagyomanyos flitési moédokbol eredd levegdszennyezés mértéke viszonylag magas.

Levegotisztasag-védelmi szempontbol 0kologiailag sériilékeny teriiletnek tekintendék a Natura 2000
terliletek, és az dkologiai halozat magteriiletei, mint természetvédelmi érdeki teriiletek.

Jelentdsebb kornyezeti zajt, rezgést okozo iizemi tevékenység Obarok kozigazgatasi teriiletét nem
érinti, a szorakozohelyek miikodése nem jar jelentds zajterheléssel. A kdzigazgatasi teriileten kdrnyezeti
zaj a kozlekedésbol szarmazik, az M1 autopalya okoz jelentdsebb zajterhelést, mely a belteriiletek
kozvetlen kozelében helyezkedik el. Az autopalya forgalma hatarérték feletti zajterhelést okoz mindkét
belteriileten ¢jjel €s nappal is, a meglévd zajvédelmi létesitmények ellenére. A telepiilésen athalado
vasut lakott teriiletektdl tavol helyezkedik el, zajterhelése nem okoz problémat.
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3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. AHELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

A helyzetelemzés értékelése, szintézise a tényleges allapotot értékeli, tovabba a telepiilési kdrnyezettel
szemben tamasztott altalanos kovetelményeknek ellentmondo, problematikus témakoroket kiemeli. A
telepiilés adottsagait, lehetdségeit és a fejlesztés korlatait foglalja Ossze, a telepiilést veszélyeztetd
hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése

A telepiilést jellemzO belsé folyamatok leirdsa, elemzése és értékelése témakoronként az 1. és 2.
munkarészekben talalhato.

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasolé kiilsé és belsé tényezok osszefoglalo
értékelése

A SWOT elemzés modszerét alkalmazzuk a telepiilés €s kornyezetének fejlesztését befolyasolo kiilsé
¢és belso tényezok Osszefoglalod értékeléséhez. Ez a modszer az erdsségek, gyengeségek, valamint a
lehetdségek és veszélyek meghatarozasaval foglalja rendszerbe a vizsgalatok eredményeit.

Az erésségek és gyengeségek belsd tényezok, amelyekre a telepiilésnek kozvetlen rahatasa van, amire
a telepiilés raerdsithet, illetve amit mérsékelhet. A lehetdségek és veszélyek pedig kiilsé tényezoknek
tekinthetok, melyekre a telepiilésnek alig, vagy egyaltalan nincs kdzvetlen befolyasa, de bekdvetkezésiik
javitja vagy rontja az er6sségek hasznositasanak, a gyengeségek mérséklésének az esélyét.

A térben lehatarolhat6 értékek és problémak a fejezethez tartozo érték- és problématérképen kertiltek
bemutatésra.

SWOT analizis
Epitett kdrnyezet
EROSSEGEK GYENGESEGEK
e hagyomanyos teleplilésszerkezet, | ¢ az autdpalya zavaré kornyezeti hatasai,
egységes utcaképek valamint fragmentald hatdsa korlatozzdk a
telepilés terilethasznalatat,
e alulhasznositott teriletek
e a szennyvizcsatorna-haldzat hidnya korlatozza
a fejlesztési lehetbségeket
LEHETOSEGEK VESZELYEK
o Lkijelolt fejlesztési teriiletek bdséges | @ a kijel6lt nagyardnyl gazdasdgi teriletek
kindlata megvaldsulasa gyengitheti az idegenforgalmi
lehet&ségek megvaldsulasat
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T4ji- és természeti kornyezet

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

valtozatos t4ji kornyezet, (valtozatos
domborzat, mozaikos tajszerkezet)
sokrétli tajhasznalat (erdégazdalkodas,
gyepgazdalkodas, allattartas, szant6foldi
termesztés, halastavak, kertes teriiletek)

a patak menti Okoldgiai folyos6d helyenként
megszakad

taji potencialnak nem megfelel6
telepiilésszerkezeti  besorolas  (autdpalyatol
tavolabb eso gazdasagi teriiletek,

o kisvizfolyasok  jelenléte  kiil- ¢és telepiilésképileg értékes teriiletek beépiilése)
belteriileten, 6kologiai folyosd szerepe e rekreacios lehetdségek kihasznalatlanok
e ¢rickes, nemzetkozi és hazai | ¢ kozjoléti funkciok hidnya elsésorban Obarkon
természetvédelmi oltalom alatt allo | ¢  gyenge tomegkozlekedési kapcsolatok
tertletek e autdpalya jelenléte, oOkologiailag szeparild,
e kiilonleges tajképi elemek, melyek nagy tajképileg kedvezdtlen
tavolsagbdl is jol érvényesiilnek
e idegenforgalmi tajpotencial — bakancsos,
kerékparos, falusi és lovas turizmus
fejlesztésére alkalmas teriilet
e 6 mezbgazdasagi tajpotencial
LEHETOSEGEK VESZELYEK
e a taj mezOgazdasagi és turisztikai | ¢  idegenhonos novényallomany térhoditasa,
alkalmassagat figyelembe vevo invaziv ndvényfajok terjedése
gazdasagi dgazatok er6sddése (legeltetett | ¢ az autopilya kornyezeti  kibocsatdsai  a
allattartas, mezOgazdasagi természeti értékekre karos hatassal lehetnek,
feldolgozodipar) kiilondsen a pihendhelyeken és kdrnyezetében
e Okoturisztikai létesitmények €s | ¢ a mezbgazdasagi és turisztikai tajpotencial
programok megvalositasa figyelmen kiviill hagyasa, mas gazdasagi
agazatok elOtérbe helyezése esetén a helyi
er6forrasok eltékozlasa
e a tajképi valtozasokat figyelmen kiviil hagyo
gazdasagi fejlesztések
o természetvédelmi érdekeket veszélyeztetd
tajhasznalatok, intenziv gazdalkodas folytatasa
az érzékeny természeti teriileteken; a
természetkozeli él6helyek tovabbi besziikiilése
Zoldfeliileti rendszer
EROSSEGEK GYENGESEGEK
e lakosszamhoz viszonyitva elégséges | ¢ A  kijelolt zoldterilletek jelentds  része
kijelolt zoldteriilet magantulajdonban van, funkcidjat nem tudja

nagy lakokertek miatt viszonylag magas
belteriileti zoldfeliileti arany

A Vali-viz és Nagyegyhazan a kisebb
vizfolyasok, tavak jelenléte, erds
beltertileti zoldfeliileti tengely
Nagyegyhazi faluk6zpont
zoldfeliileti  boritottsaga,
jellegii kialakitasa

A kozigazgatasi teriilet zoldfeliileti
rendszere jo: magas az erddsiiltség, sok a

magas
zoldterilet

betdlteni

a koztulajdonu zoldteriiletek hasznalati értéke
gyenge, szegényes a novényallomanyuk
Ko6zjo6léti funkciok hianya

Obarkon a  zoldfelileti intézmények
novényallomanya elenyész6 (temetok,
sportpalya)

Utcafasitasok hianya elsésorban Obarkon
Zoldfeliileti 0sszekotd elemek folytonossaganak
hidnya
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gyepteriilet és a ligetes cserjés allomany
az utak és vizfolyasok mentén

LEHETOSEGEK VESZELYEK

o funkcionalis és esztétikai zoldfeliilet- | « @ meglévé allapot fennmaradasa esetén
fejlesztéssel a zoldteriiletek hasznalati és hasznalaton kiviili zoldteriiletek, zoldfeliileti
diszit6 értékének ndvelése, vonzo funkcidval ellatatlan teleptilésrészek
lakokornyezet, teleptiléskép elérése e a gazdasagi létesitmények telepitésekor

e a széles lakoutcak egységes zoldfeliileti hattérbe szorul6 zoldfeliilet-fejlesztés esetén a
fejlesztésre, fasorok telepitésére gazdasagi teriiletek terjeszkedésével jelentds
lehetdséget adnak biologiailag inaktiv feliilletek kialakulasa

e a ndvényallomany folyamatos
gondozasa, apolasa, sziikségszerl
megujitasa

e a Dbelteriilet-kdzeli erdok kozjoléti
szerepének erdsitése
e Delteriilet-kozeli ~ tavak  rekreacios

potencialja
Kozlekedés, Infrastrukturalis adottsagok
EROSSEGEK GYENGESEGEK
o kozvetlen autopalya kapcsolat o atelepiilést kettévago kozlekedési folyosok
e orszagos utak biztositotta jo kapcsolatok | e nincs kozvetlen vasati kapcsolat, nincs sajat
allomés
LEHETOSEGEK VESZELYEK

e tovabb javulé féuthalozati kapcsolatok o helyi utépitések elmaradasa
vasuti és helykdzi autdbusz menetrendek
Osszehangolasa

o burkolatépités a helyi utcakban

o jardaépités, kerékpartt épités

o kozuti kozosségi kozlekedés kiterjesztése
a Gesztenye sorra

Kozmii adottsagok

EROSSEGEK GYENGESEGEK

o rendelkezésre allo vizhalozat | ¢ a kozcsatornds szennyvizelvezetés nem all
kiépitettsége rendelkezésre

e vizmikut megléte e kozvilagitds  mennyiségi  és  mindségi

hianyosségai

LEHETOSEGEK VESZELYEK

e alternativ energiaforrasok egyre jobb | e talaj- és talajvizszennyezés
kihasznalasa e kornyezeti karok eléforduldsa, a vizrendezés

e infokommunikécios technika lehetdséget egyre koltségesebbé valik,

nyujt az otthonrol torténd munkavégzésre | o tulzott lakossagot terheld koltségek az
infrastruktira kiépiilésének eléréséhez

e megujuld energiaforrasok megtériilése
bizonytalan és hosszi tavi
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Kornyezetvédelem

EROSSEGEK GYENGESEGEK

¢ Nincs jelentds kornyezetszennyezd ipari, | ¢ Megujuld energiaforrasok alacsony hasznalata
tizemi létesitmény e A telepiilésen nincs szennyvizcsatorna halozat

e JelentOs zoldfeliileti boritottsag | e Kiilteriileten eléforduld illegalis
kovetkeztében kedvezd levegémindség hulladéklerakasok

e JO mindségii term6foldek megléte e A Vili-viz mindsitése gyenge, ma bekeriild

e Sajat ivovizbazis, mely nem sériilékeny szennyezOanyagok ardnya meghaladja a

o Korszerii hulladékgazdalkodasi rendszer vizfolyas 6kologiai karbantartd képességét

e Magas erdésiiltség és természetkozeli | © A talajminéség romldsa a  szélerdzio,
ndvényzet aranya nitratterhelés kovetkeztében

LEHETOSEGEK VESZELYEK

o Kornyezetbarat gazdasagi vallalkozasok | e Az autdpalya novekvo forgalma a kornyezeti
megtelepedése, zaj- és  rezgésterhelés,  valamint a

e Pilyazati forrasbol energetikai légszennyezettség ndvekedését eredményezheti
korszeriisités, megljuld energiaforrasok | e Autdpalya pihend kornyezete
nagyobb mértékii hasznositasa elszennyezddésének veszélye

e Szennyvizcsatorna-hal6zat kiépitése, | ® A nyilt karsztteriiletek fokozott szennyezddés-
ingatlanok rakotése, kiiltertileti érzékenysége
szennyvizkezelések fokozott ellendrzése | o A Vali-viz okoldgiai  allapotanak tovabbi

o A szelektiv hulladékgyiijtés rendszerének romlasa
tovabbi fejlesztése o A fejlesztési teriiletek Dbetelepedése soran

szennyezd ipari létesitmények megjelenése, a
kornyezetterhelés novekedése

o A beépitések intenzitdsdnak ndvekedése miatt a
kondicionalo zoldfeliiletek csokkenése

e J6 minbségli  term6foldek mas  céla
hasznositasanak igénye

e A taji adottsagokat figyelmen kivill hagyo
hasznositas kovetkeztében kornyezeti
konfliktusok

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

A telepiiléstervezésnek az egyik legfobb funkcioja, hogy 6sszehangolja, a kitlizott célok teljesiilése felé
terelje a fejlesztés nagyszamu résztvevojének gondolkodasat és cselekvéseit. Ez akkor biztosithato, ha
a fejlesztési és rendezési tervek szerepl6i k6zott konszenzus alakul ki, és minél inkabb teljes megegyezés
van azok céljaiban. Altalaban a kozérdek sem homogén. Az érdekérvényesitést elésegitendd
jogszabalyok szabalyozzak a telepiilésrendezési tervek egyeztetési, véleményeztetési folyamatat a
kozérdek és a maganérdekek érvényesitésének viszonyat a telepiilésrendezési tervezésben.

A telepiiléseknek az a funkciojuk, hogy optimalis térbeli, miiszaki feltételeket biztositsanak a telepiilési
tarsadalom életének. Mindezt természetesen csak az adott gazdasagi lehet6ségek keretein beliil és az
adott technikai lehetdségek szintjén tehetik.

Ebbol kovetkezik, hogy a telepiilések fejlodése, és a fejlodésbe vald beavatkozasok jellege, tartalma
beépiil az adott tarsadalom viszonyaiba. Mivel a tarsadalomnak egyaltalan nem mindegy, hogy a
telepiilések milyen térbeli keretet biztositanak életfolyamataihoz, a varosépités egész eddigi
torténetében nyomon kovetheto a telepiilések fejlodésének valamilyen legitim tarsadalmi befolyasolasa.
Ez a funkcidja a tervezésnek is.

A fejlesztési €s rendezési tervek kozotti alapveto kiillonbségek:
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A fejlesztési tipusu tervdokumentumok a fejlesztési célokat jelolik ki és dontden gazdasagi, teriilet- és
telepiiléspolitikai megalapozottsaguak, a rendezési tervek pedig dontden tér-miiszaki jellegliek és a
fejlesztési dokumentumokra épiilve a teriiletek felhasznalasi lehetOségeivel, s ezzel dsszefiiggésben az
¢épités lehetdségeivel, szabalyozasaval foglalkoznak.

A fejlesztési tipusu tervdokumentumok a miért, a mit, a mikor és a mibdl kérdésekre adnak valaszt. A
rendezési tipusuak a hol és hogyan kérdéseket valaszoljak meg. Mig a fejlesztési tipusu tervek altalaban
nem, vagy csak a tervet jovahagyo szervezetre tartalmaznak kotelezd eléirasokat, a rendezési tervek
szabalyozéasi munkarészei viszont jogi hatdllyal is birnak. A mai hazai gyakorlatban a tervmiiveletek
tehat fejlesztési és rendezési tipustakra osztddnak.

A két kiilonbozo tipusu tervmiivelet kozott tehat kolesonds, horizontalis kapcsolatok vannak.

3.2. PROBLEMATERKEP/ERTEKTERKEP

A telepiilés problémainak és értékeinek dsszefoglalojat térképi forméban a VR-E és VR-P jelii tervlapok
tartalmazzak.
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