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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Obarok Kozség Onkormanyzata 2018-ban uj telepiilésfejlesztési koncepcié (tovabbiakban:
TFK) ¢és telepiilésrendezési eszkozok (tovabbiakban: TRE) készitését hatdrozta el. Az Uj
telepiilésrendezési eszk6zok a Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a Helyi épitési
szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi mellékletét képez Szabalyozasi tervek
(tovabbiakban: SZT). A TFK ¢és a TRE a teljes kozigazgatasi terliletre késziil, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314. R.) tartalmi és alaki
kovetelményeiknek megfeleloen. A TFK, valamint a TRE készitése egyszerre torténik. A
munka elkészitésével az Onkormanyzat a PLANNER-T Kft-t bizta meg.

Mivel TFK és a TRE egyszerre késziilnek, a tervdokumentaciok egyeztetésére egy eljarasban
[314. R. 28.§. (6) bekezdés] kertil sor. A tervdokumentaciok egyeztetése a 314. R. szerinti teljes
eljaras szabalyai szerint torténik. Az egyeztetési eljaras az elGzetes tajékoztatasi szakasszal,
2020. tavaszan indult (ElSzetes tajékoztatds Obarok telepiilésfejlesztési koncepcid és 1j
teleptilésrendezési eszkozok készitésérdl, valamint a telepiilésrendezési eszkdzdk kornyezeti
értékelésének tartalmarol, készitette: PLANNER-T Kft.). Jelen dokumentacié a 314. R. 36.§ b)
pontja szerinti véleményezési tervdokumentacio.

A TFK és a TRE megalapozasahoz kozos Megalapozé vizsgalatok késziiltek, a 314. R. 1.
mellékletében foglalt tartalmi kovetelményeknek megfeleléen. Mivel a TSZT és HESZ
egyidoben késziil, kozos szakagi Alatamaszté javaslatok keriiltek kidolgozasra. Mivel a
telepiilésrendezési eszkozok a teljes kozigazgatasi teriiletre késziilnek, a 2/2005. (I.11.)
Korm.rend. szerinti kornyezeti vizsgalat is lefolytatasra keriil, mely a telepiilésrendezési
eszkozok kidolgozasaval és egyeztetésével parhuzamosan zajlik. A kornyezeti vizsgélat
eredményének megallapitasait a véleményezési tervdokumentacid részét képezd telepiilési
kornyezeti értékelés tartalmazza.

A megbizds keretében elkésziild tervezési feladatok az alabbi kotetekben keriiltek
dokumentélasra:

I. Megalapoz6 vizsgalatok

Il. Telepiilésfejlesztési koncepcid

I11. Telepiilésszerkezeti terv

IV. Helyi épitési szabalyzat

V. Alatdmasztd javaslatok

VI. Telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany

VII. Telepiilési kornyezeti értékelés

Jelen tervdokumentacid

OBAROK KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 36.§ b) pontja szerinti

véleményezési tervdokumentdcio
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

Obarok Kozség ...../2021. (...... ) (")nkorm{myzati rendelete

rrrrr

Obarok Kozség Onkorméanyzatanak képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében és 6/A. § (3) bekezdésében, valamint
Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban és Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott jogalkotdi hataskorében,
tovabba az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) sz. Korm.
rendelet elbirasainak helyi végrehajtasa érdekében, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo16 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
28. § (1) bekezdésében meghatarozott véleményezési jogkorben eljaré Fejér Megyei Kormanyhivatal,
Pest Megyei Korményhivatal, Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Budapest Fovaros Korményhivatala,
Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi
Foigazgatosag, Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosdg, Innovacios és Technologiai Minisztérium,
Honvédelmi Minisztérium, Nemzeti Média- és HirkozIési Hatosag, Fejer Megyei Onkormanyzat, Bicske
Véros Onkormanyzata Felcsut Kozség Onkormanyzata Ujbarok Kozseg Onkormanyzata Szarliget
Kozség Onkormanyzata, Tatabanya Varos Onkormanyzata, valamint Obarok Kozség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepiilésrendezési eszkozok, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet készitése,
modositasa soran torténd egyeztetés szabalyairdl szolo 3/2017.(1V.28.) onkormanyzati rendeletében
meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

I. RESZ

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) A rendelet teriileti hatdlya Obarok Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed Ki.

(2) A HESZ-ben nem szabalyozott kérdésekben az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szol6
1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban Etv.), az orszagos telepiilésrendezési €s epitési
kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.)) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK),
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésfejlesztési
eszkozokrol, valamint az egyes sajatos jogintezményekrdl szolo 314/2012. (XL. 8.) korméanyrendelet
(a tovabbiakban: Kormanyrendelet), az Obarok Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
teleptiléskép védelmérdl szolo 20/2017. (XI1.18.) oOnkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
telepiiléskép védelmi rendelet), valamint az egyéb orszdgos hatalyu jogszabalyoknak megfelelden, az
e rendeletben szerepld kiegészitések figyelembevételével kell eljarni.
(3) E rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

a) 1. melléklet: , BSZT-1”jelii Szabalyozasi terv Belteriilet - Obarok

b) 2. melléklet: ,BSZT-2” jelti Szabalyozasi terv Belteriilet - Nagyegyhaza

c) 3.melléklet: ,KSZT” jelti Szabalyozasi terv Kiilteriilet

d) 4. melléklet:  Epitési ovezetek és Gvezetek beépitési hatarértékei
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e)

5. melléklet: Az Onkormanyzat eldvasarlasi jogaval érintett ingatlanok jegyzéke

(4) Arendeletet a (3) bekezdés szerinti rajzi mellékleteivel egyiitt kell alkalmazni.
(5) A rendelet részét képezik az alabbi fiiggelékek:

a)
b)

1. fiiggelék: Régészeti lelohelyek jegyzéke
2. fuggelék: Orszagos és nemzetkozi természetvédelmi lehatarolassal érintett tertiletek

2. A szabalyozasi terv tartalma

2.§ (1) A HESZ lehatarolja az egyes helyi épitési ovezeteket és Gvezeteket, és meghatirozza azok
jellemzéit, kiilonosen:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)
)

a telkek hasznalati céljaval 6sszefliggd rendeltetést, valamint az el nem helyezhet6
rendeltetést,

az épitési Ovezet, Ovezet jelét és hatarat,

a beépités modjat,

a kialakithato telek legkisebb teriiletét,

a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét terepszinten,
a terepszint alatti épités legnagyobb mértékét,

a rendeltetési egységek megengedett szamat,

a zoldfeliilet legkisebb mértékét,

a megengedett legnagyobb épiiletmagassagot,

a kozmiiellatas mértékét és modjat,

a helyi sajatossagok megdrzése, vagy kialakitasa érdekében tett elirasokat,
egyeb sajatos épitési kovetelményeket,

valamint tartalmazza
m) akiil- és belteriileti hatar modositasanak lehetdségét,

n)
0)
p)

a meglévo és tervezett szabalyozasi vonalat és szabalyozasi szélességet,
egyeb jogszabaly altal meghatarozott védoteriiletet és védosavot,
egyeb jogszabaly altal védett teriiletek lehatarolasat.

(2) A szabalyozasi terv kotelez6 elemei, melyek modositasa csak a helyi épitési szabalyzat
modositasaval torténhet:

a)
b)

szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,
Ovezet, épitési Ovezet hatara és jele

(3)A szabalyozasi terv mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemei, melyeket az adott
jogszabaly el6irasainak megfeleléen kell betartani:

a)

b)

c)
d)

miivi értékvédelmi elemek, 6rokségvédelmi elemek:
aa) régészeti leldhely hatara,

taj- és természetvédelmi elemek
ba) Natura 2000 természetmegbrzési teriilet,
bb) Natura 2000 madarvédelmi teriilet,
bc) ex lege védett forras,
bd) ex lege védett barlang és felszini véddovezete,
be) orszagos dkologiai haldzat magteriilete,
bf) orszagos 6kologiai halozat 6kologiai folyoso teriilete,
bg) tajképvédelmi teriilet.

banyatelek hatara,

védoteriilet, véddsavok
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(4) A szabalyozasi terv iranyado (javasolt) elemei:
a) javasolt telekhatar,
b) megsziintetd jel,
C) épitési vonal
d) gyalogut
e) kerékparut
f)  vegyes hasznalath tt
(5) Egyéb sajatos jogintézmények:
a) telekalakitasra vonatkoz6 szabalyozas,
b) eldvasarlasi jog,
C) utépitési és kézmiivesitési hozzajarulas,
d) telepiilésrendezési kitelezések - betiltetési kotelezettség.

3. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:
(1) Fasor: ut, sétany mellett azonos tavolsagra iiltetett fakbol allo, vonalas modon telepitett, azonos
faju és azonos koru utsorfakbol allo, novénytelepités.
(2) Fekvé telek: olyan kozbensd telek, amely hosszanti oldalaval csatlakozik az Gthoz, és atalagos
mélysége nem éri el a 20 métert.

(3) Haszonallat: a mezOgazdasagi haszonallatok tartasanak allatvedelmi szabalyairdl szol6 32/1999.
(111.31.) FVM rendelet és az Allat-egészségiigyi Szabalyzat kiadasardl sz616 41/1997. (V.28.) FM
rendelet szerinti haszonallatok.

(4) Haromszintli novénytelepités: az a novénytelepités, amikor a zoldfeliilet teriiletének minden
150 m2-re szamitva legalabb 1 db kozepes lombkoronat novesztd fa, és legalabb 40 db
lombhullato vagy 6rokzold cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakaro keriil tiltetésre.

(5) Maximalis telekszélesség: a telek atlagos telekszélességének a megengedett legnagyobb értéke.

(6) Minimalis telekszélesség: A telekszélesség azon értéke, mely értéknél kisebb csak a telek
egyharmad hosszaban megengedett.

(7) Telekszélesség: A foldrészlet oldalvonalara (oldalhatar) meréleges vetiileti mérete az épitési hely
eld- és hatsokerti hatarvonalai kozott.

(8) Pince: a szolészeti, boraszati feldolgozasra, tarolasra szolgald épitmény, melynek egyetlen
homlokzata van, az épiiletek fedése legalabb 0,5 m vastag foldréteg.

(9) Telekmélység: a telek kozteriilet vagy magantit fel6li hatarvonalara merdleges vetiiletei mérete.

(10) Utsorfa: egyenes torzset neveld 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzs korméretet
meghalado méretll, legalabb kétszer iskolazott fa.
(11) Védé zold sav: a Szabalyozasi terven vagy a HESZ-ben megallapitott, védelmi jelleggel

kialakitott zoldfeliileti sav, ahol legalabb 6 m-ként 1 db nagy vagy koézepes lombkoronat ndveszto
fa alatta cserjékkel, vagy 6 m-nél szélesebb teriiletsav esetén 25 m2-re szamitva legalabb 1 db
nagy vagy kozepes lombkoronat noveszto fa és alatta cserjék keriilnek telepitésre.

(12) Zaj ellen védendé épiiletek, helyiségek: kortermek és betegszobak; tantermek és
eléadotermek oktatasi intézményekben; foglalkoztatd termek és halohelyiségek bolcsédékben,
ovodakban; lakészobak lakoépiiletekben; lakoszobak szallodakban és szallo jellegii épiiletekben;
étkezOkonyha, étkezohelyiség lakoépiiletekben; szallodak, szallo jellegii épiiletek; kozosségi
lakoépiiletek kozos helyiségei; éttermek, eszpresszok; kereskedelmi, vendéglato épiilet eladoterei,
illetve vendéglaté helyiségei; vardtermek (a kornyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szold 27/2008. (X11.3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet 4. melléklet szerint).

(13) Zavaro hatasu tevékenység: Lakoteriilet épitési Gvezeteiben olyan gazdasagi célu
tevékenység, mely jellemzéen nem csak a helyi lakossag ellatasat szolgalo, nagy forgalmat vonzo
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kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, raktarozasi, kézmdipari, iroda, mez6- és erdégazdasagi
rendeltetés, és mukodése sordn nem elégiti ki a lakoteriiletre megallapitott egészségiigyi és
kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

4.

4.§(1) A
(2)

@)
(4)

®)

Belteriilethatar médositasa, a belteriiletbe vonandé teriiletek Atmeneti szabalyozasa

belteriiletbe csatolhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

A lakotertileti fejlesztést a belteriiletbe vonasnak meg Kell eléznie. Tervezett belteriileti hataron
beliili lakoteriileti felhaszndldsra akkor keriilhet sor, ha az ingatlan-nyilvantartasban kiilteriileti
ingatlanként nyilvantartott teriilet belteriiletbe csatolasa megvalosul legalabb a beépiteni kivant
tomb szintjén, a meglévd belteriilethez valod kozvetlen csatlakozas esetén az infrastrukturalis
fejlesztés, valamint a telekcsoport Gjraosztas is egyiittesen 1étrejon.

Gazdasagi (kereskedelmi-szolgaltatoi (Gksz)) épitési Gvezetbe sorolt, beépitésre szant teriilet
gazdasagi teriiletként torténé felhasznalasa belteriiletbe vonas nélkiil is megvalosithato.

Ha a meglévd vagy tervezett belteriileti beépitésre szant teriiletfelhasznalast kozteriileti
kozlekedési teriilet zarja le, a kozteriilet telke a sziikséges koztertileti szélesitéssel belteriiletbe
vonando.

A szabalyozasi terven jelolt, tervezett belteriilethez tartozo foldrészletek bevonasa szakaszosan
is végrehajthato, az idoszerliség, a konkrét épitési igények fiiggvényében, kiilon 6nkormanyzati
hatarozat alapjan. A belteriiletbe vonashoz kapcsolodd teljes kozmiihalozat kiépitésének
feltételeit kiilon onkormanyzati dontés alapjan telepiilésrendezési szerz6désben kell rogziteni.

Il. Fejezet
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

Kozteriileten elhelyezhet6 épitményekre és épitménynek nem mindsiilé koztargyakra
vonatkoz6 rendelkezések

5.8§(1) Ha az épitmény a rendeltetése szerint a jogszabalyi el6irasoknak megfelel, valamint
elhelyezkedésével, hasznalatabol eredé sajatos hatasaival nem akadalyozza a kozteriilet
rendeltetésének megfeleld hasznalatat, ugy a kozteriileten az aldbbiakban felsorolt épitmények
helyezhetdk el:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

kozlekedési-, kozmi- és a terililet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges miitargyak,

koztargyak, igy kiilondsen szobor, emlékmii, kut, szakralis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgyijto,

egyéb koztargyak, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési miitargyak,
es6védo, utas-varo, telefonfiilke,

alkalmi vasarok épitményei,

arusito pavilon a (2) bekezdés figyelembevétele mellett,

vendéglato Iétesitményhez kapcsolodo terasz,

reklamhordozo, hirdeté berendezés a telepiiléskép védelmi rendeletben meghatarozottak
szerint,

i)park és jatszotér épitményei.

(2) Pavilon jellegti épitmény iddszakos eseményekhez kapcsoloddéan meghatarozott idére, csak kiilsé
arusitassal 1étesithetd, illetve tizemeltethetd, amely kozmiiellatasa alkalmi berendezéssel, vagy az
energiaszolgaltatds, az ivoviz szolgaltatds, a szennyvizelvezetés vagy gyiijtés és a csapadékviz
elvezetés kozhalozati csatlakozasaval biztositott.
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6. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok

6. §(1) A kozuti kozlekedésre szant kozteriileteken, illetdleg a kdzforgalom szdmara atadott maganutak
mentén a kornyezethez ill6, tsorfa mindségii faegyedekbdl allo novényzetet kell telepiteni. Az
tiltetéssel egy id6ben az 6ntdz6haldzat kiépitésérdl, de legalabb az ont6zés lehetdségérdl gondoskodni
kell.

(2) 12m, vagy attol szélesebb kozteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani kell az
utpalyaval parhuzamos kétoldali fasor, 12 m-nél keskenyebb kozteriiletek megnyitasanal és
kialakitasanal az utpalyaval parhuzamos egyoldali fasor kialakitasanak lehetségét. Meglévo és
beépitett telektombon keresztiil megnyitott kozteriiletek kialakitdsanal ettdl csak abban az esetben
lehet eltérni, amennyiben a meglév kozmiihalozat, valamint a kialakithat6 kozteriilet mérete nem
teszi lehetévé a fasor(ok) iiltetését.

(3) Kozteriileten létesitendd 10 féréhelynél nagyobb gépkocsi-varakozohely kizardlag legalabb 4
parkolé allasokként fasitott parkoloként kertilhet kialakitasra.

1. Fejezet
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

7. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

7. §(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a Natura 2000 teriiletek és az orszagos 6kologiai haldzathoz
tartozo teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletiikon a vonatkozo jogszabalyok
el6irasait figyelembe kell venni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken

a) Uj épitmények —amennyiben elhelyezésiiket az adott épitési 6vezetre, Gvezetre vonatkozo
eldirasok lehetévé teszik— a természeti értékek karositasa, sérelme nélkil, a
természetvédelmi célokkal dsszhangban létesithetdk, teriiletet felhasznalni csak ugy szabad,
hogy a teriilethasznalat a természeti értéket jelentd életkozosségek életfolyamatait és élohely-
viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne
veszélyeztesse.

b) kozlekedési ¢és kozmii épitmények kizarolag abban az esetben Iétesithetok, ha a
természetkozeli él6helyek fenntartasa, az 6koldgiai kapcsolatok mitkodése biztosithato,

C) szélerémii, naperdmii nem helyezhetd el, kivéve a sajat energiasziikséglet kielégitését
szolgalo, haztartasi méretii kiserémiivet,

d) uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésti banyatelek nem 1étesithetd, a meglévo kiilfejtéses
mivelésli banyatelek horizontalisan nem bovithetd,

e) invazios novényfajok telepitése tilos, éléhelyvédelmi szempontbdl fasitas soran csak
tajhonos, a teriiletre jellemz6 lombhullato fafajok telepithetok.

8. § A szabalyozasi terven jelolt ,tajképvédelmi teriileten” a téji jellegzetességek, a jellemzo természetes
rendszerek megovasa biztositando. A tajképi egység megorzése és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa érdekében a telekhasznalat és épités soran:

a) szélerémii, naperémii nem helyezhetd el, kivéve a sajat energiasziikséglet kielégitését
szolgald, haztartasi méretii kiserémivet,

b) banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehet folytatni,

c) a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktiara-halozatokat a tajképi
egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki
megoldésok alkalmazasaval kell megvalositani.
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9.§

)

@)

(4)

(®)

10. §

)

11.§

)

©)

V. Fejezet
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

8. A levegé védelme

(1) Levegétisztasag-védelmi szempontbol védelmi Svezetet igényld 0j épitmény, létesitmény
kizarolag oly modon alakithato ki, helyezhet6 el, hogy a védelmi dvezet nem érinthet:
a) lakoteriiletet, vegyes terliletet, {idiil6teriiletet, sport- és rekreacios célu kiilonleges teriiletet,
zoldteriiletet, kdzjoléti erddteriiletet, tovabba

b) természetvédelmi szempontbodl értékes teriiletet, Natura 2000 teriiletet, valamint az orszagos
okoldgiai halézat magteriiletét és dkologiai folyoso tertiletet.

Leveg6tisztasag-védelmi véddovezeten beliil lako-, iidiiléépiilet, oktatasi, egészségligyi, szocialis
¢s igazgatasi célu épiiletek - kivéve a telepitésre keriild, illetve a mas miikodd 1égszennyezd
forrasok miikodésével Gsszefliggd épitményt - nem helyezhetdk el.

Lakoteriilet, vegyes teriilet, idegenforgalmi, sport- és rekreacios céli kiilonleges teriilet
(nagykiterjedésti sportteriilet, rekreacios teriilet, temetd teriilet), valamint zoldteriilet, kozjoléti
erdéteriilet rendeltetésszerii hasznalatat pontszerti vagy diffiz légszennyezés és biiz nem
korlatozhatja.

LevegOtisztasag-védelmi  szempontbol  Okologiailag  érzékeny, sériilékeny teriileteknek
tekintendok:

a) a Natura 2000 teriiletek,
b) az orszagos 6kologiai haldézat magteriiletei és 6kologiai folyoso teriiletei,
€) akozjoléti erdbteriiletek.

Levegotisztasag-védelmi szempontbol Okologiailag érzékeny, sériilékeny teriiletek térségében
kizarélag olyan épitmények, létesitmények helyezheték el, amelyek {izemelése esetén az
okologiailag sériilékeny teriiletekre vonatkozo hatarértékek teljesiilnek.

9. A klimavaltozas kedvezotlen hatasai elleni védelem

(1) A Gksz, Gip jelii teriiletek épitési Ovezeteiben a telkek kotelezden zoldfeliilettel boritott
teriiletének legalabb felét a klimavaltozas kedvezétlen hatasainak kompenzalasa érdekében
haromszintii novényallomanyu zoldfeliiletként kell kialakitani.

A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, a kozmiivek elhelyezésénél, rekonstrukcidjanal a
kozteriileti ndvényzet, fasorok védelmét biztositani kell. Kozteriileten novényzetet kivagni csak
indokolt esetben, a fas szara novények védelmérdl szold orszagos érvényl jogszabaly betartasaval
lehet.

10. A fold védelme

(1) A teriileten feltoltések kialakitasara kornyezetet karositdo anyag vagy veszélyes hulladék nem
hasznalhato fel. A teriileten talalhato kdrnyezetet karositd anyagokat a tereprendezés soran el kell
tavolitani. Fert6zott, szennyezett talajh teriiletet felhasznalni csak jogszabalyban eléirt mentesitést
kovetden szabad.

Epitési munkaknal a teriilet elokészitése soran a terméfold védelmérdl, a talaj felsé humuszos
termOrétegének Osszegylijtésérdl, kezelésérdl ¢és Tjrahasznositasarol az épittetd  koteles
gondoskodni. Az épitési munkéak soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatdsok a termdfold
min6ségében Kart ne okozzanak, szennyezd anyag a talajba ne keriilhessen.

A telkek terepfelszine csak ugy alakithatd, hogy a teriileten 1év6 talaj eroziovédelme, a rézsiik
allékonysaga és a felszini vizek elvezethetGsége a telek teriiletén beliill rendezetten biztositott
legyen.
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12.§

(2)

©)

(4)

(%)

(6)

(7)

13.§

)

®3)

14.§

)

©)

11. A felszini és felszin alatti vizek védelme

(1) Epitmények oly médon helyezheték el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne
akadalyozzak, a vizi-létesitmények allapotat, iizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztessék,
tovabba a viz mindségét ne karositsak.

A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezotlen valtozasat okozo, természetes allapotat vagy
funkcionalis miikodését befolyasold teriilethasznalat nem folytathato, illetve épitmény nem
helyezhetd el.

Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozo, az érintett
térség vizhaztartasat nem befolyasold6 modon létesithetdk. Terepszint alatti épités esetén a felszin
alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

Epitmények itizemelése soran keletkezd kiilon jogszabalyban meghatérozott karos és veszélyes
anyagokat tartalmazo szennyvizek a kozcsatornaba, ill. szennyvizgyiijtébe nem vezethetok. A
karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés el6tt a telephelyen
beliil eldtisztitani, ill. elékezelni kell. A kozcsatornaba kizarolag a vonatkozd orszagos érvényil
jogszabalyok eldirasainak megfeleld szennyvizek vezethetok.

20, illetve annal t6bb gépkocsit befogadd parkol6 csak olyan modon alakithato ki, hogy a feliiletén
Osszegyljthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi teriileteken beliil
kialakitott Gtburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd mutargyon keresztiil vezethet6
a csapadékviz-elvezet6 halozatba.

A felszini vizek Ontisztulasanak el6segitése miatt a vizfolyasok mentén a természetkdzeli nadas,
ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

A szabalyozasi terven feltiintetett, vizbazis ,B” jelii hidrogeoldgiai védéidommal érintett
teriileteken érvényesiteni kell a vizbazisok teriiletére vonatkozo6 orszagos érvényl kovetelményeket
és korlatozasokat.

12. Hulladékok kezelése

(1) Lako- és vegyes teriileten — a haztartasban keletkez6 veszélyes hulladékok kivételével -
kizarélag a lakossag alapfoku ellatasat szolgald épitmények tizemelése soran keletkezhet veszélyes
hulladék —kiilondsen gyogyszertar, orvos, javitdszolgaltatasok, szépségipari Szolgaltatasok,
vendéglatas, élelmiszeriizlet épitményeiben keletkezo hulladék.

Az ipari, kisipari és szolgaltato létesitményekben keletkez6 hulladékokat azok artalmatlanitasaig,
vagy az elszallitasaig, a vonatkozd jogszabalyokban el6irt moddon, hulladék-fajtanként
elkiilonitetten kell gytijteni, és kdrnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

A hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasba, illetve koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba nem
bekapcsolt teriileteken a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezé szennyviz,
kommunalis és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol és elszallitasarol.

13. A kornyezeti zaj elleni védelem

(1) Zajt kibocsato, rezgést okozo 1étesitmény kizarélag abban az esetben létesithetd, ha az altala
okozott kdrnyezeti zaj, rezgés a telepiilésszerkezeti tervben szereplé meglevé ¢€s elhatarozott
teriilet-felhasznalasok teriiletén a kiilon jogszabalyban meghatarozott zajterhelési hatarértékeket
nem haladja meg.

Uj Ut tervezésekor a kornyezeti zaj elleni védelem eszkdzei az Gt melletti teriileteken a
teleplilésszerkezeti tervben szereplé meglevé és elhatarozott teriilet-felhasznalasainak
figyelembevételével tervezendok.

Meglévo épiiletek atépitése esetén, amennyiben az épiilet védendd homlokzata elott a kozlekedési
kornyezeti zajszint miatt a kiils6 téri zajterhelési hatarértékek nem teljesithetok, zaj ellen védendd
épiiletek, valamint védend6 helyiségek kizardlag abban az esetben létesitheték, ha a vonatkozo
jogszabaly szerinti belso téri zajterhelési hatarértékek teljesiilnek.

10
PLANNER-T Kift.



OBAROK KOZSEG TFK ES TRE HELYI EPITESI SZABALYZAT

V. Fejezet
KATASZROFAVEDELEM

14. Katasztrofavédelmi eldirasok

15. § (1) A tlziviz-ellatast biztositani kell. Ha a mértékado tiiziviz kozhalozatrol nem biztosithato, akkor

a) a kozhalozat altal biztosithato tlziviz-igény feletti igényre helyi tiziviztarold létesitése
sziikséges (amennyiben azt az 6vezeti eldirasok nem tiltjak),

b) épiilet tiizszakaszolasaval csokkenteni kell a tiiziviz-igényt a kozhaldzat altal biztosithato
mértékig,

¢) a kozhalozat-kapacitas bovitésével kell a tliziviz-ellatast biztositani.

(2) Az uthalozatot ugy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tiizoltosag vonulasat, illetve alkalmas
legyen a tiizoltd gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és mitkodtetésére.

V1. Fejezet
VESZELYEZTETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

15. Felszinmozgasok altal potencialisan veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé elirasok

16.§ A Szabalyozasi terven ,.felszinmozgasok altal potencidlisan veszélyeztetett teriilet”-en épitési
tevékenység geotechnikai szakvéleményben foglaltak alapjan térténhet.

VII. Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI

16. Altalanos eléirasok

17.§ (1) A meglévo és a tervezett kozcélu kozmiihalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
eléirasok szerinti kozmii-védoétavolsagai (biztonsagi 6vezetei) szamara koztertileten, vagy kozmiiteriileten
kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati eldirasok betartasaval lehet.

(2) A kozmiivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kozhalozathoz 6nalldo bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni, koézmiivek elhelyezésénél a koézmithalozatokhoz vald
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.

(3) Uj ut épitésénél, atrekonstrukcional:

a) Kozforgalmu 1t esetén
aa) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
ab) a meglevo kozmiivek sziikséges felujitasarol, a hianyzo kdzmiivek megépitésérol,
ac) a csapadékvizek elvezetésének biztositasarol,
ad) beépitésre szant teriileten a k6zvilagitas megépitésérol

kell gondoskodni;

b) maganut esetén (kdzforgalomnak megnyitott €s meg nem nyitott esetben)

ba) a tervezett kozmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmiifektetési
el6irasoknak megfeleléen kell megépiteni,

bb)  acsapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc)  beépitésre szant teriileten a kdzlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol
kell gondoskodni.
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(4) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradd vezeték, Iétesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani.

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében:

a) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy

aa) 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb
egyoldali,

ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladod szélességii utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg,

b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fiiggvényében folyokaval kell megoldani.

17. Kozmiivesités mértékének az eléirasa

18.§ (1) Uj épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) abeépitésre szant teriileten biztositott:
aa) kiépiilt szennyvizcsatorna-halozattal rendelkez6 teriileten a teljes kozmiuiellatas,

ab) szennyvizcsatorna-halozattal nem rendelkez6 teriileten a kozcsatorna haldzat kiépitéséig
legalabb a részleges kozmiiellatas,

ac) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo el6irasai teljesiilnek,
ad) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

b) a beépitésre nem szant teriileten, vizbazis védelmi, vagy vizminéség-védelmi teriileten,
emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén biztositando:

ba) legalabb a hianyos kozmuellatas,

bb) a kdzegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

bc) a kozlizemi villamosenergia-ellatas,

bd) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljesiilnek és
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

C) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartdzkodasra nem szolgalo épitmény esetén a teriilet
kézmiivesitetlen maradhat.

18. Szennyvizkezelés

19.§ (1) A felszin alatti vizek védelme érdekében a tisztitatlan és a tisztitott szennyviz kozvetleniil a
talajba szikkasztasa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A telepiilésen létesitend6 szennyvizelvezetést elvalasztott rendszerrel kell kiépiteni.

(3) A kozcsatorna haldzat kiépitését megel6zéen a részleges kozmiellatasu telkeken létesitendd
épitményekbdl, valamint beépitésre nem szant teriileten a szennyviz kornyezet karositasa nélkiili
kezeléséhez, ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget (helyi Szippant kocsi szallitd kapacitasat), akkor a szennyvizet viz-
zar6sagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Gsszegytijteni
és a kijeldlt iirit6 helyre szallittatni.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithato
mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallito kapacitasat), akkor helyben Iétesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
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ba) ha a tisztitott vizek vizminésége folyamatosan ellendrizhetd és szamara a megfeleld
felszini befogado rendelkezésre all (tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani)

bb)ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

bc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nytlhat tal a targyi telken.

bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz,

be) ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
Kisberendezés 1étesitésére, ki Kell varni a teleptilés kozcsatornazasanak a megépitését, illetve-
ha mar megvalosul a telepiilés kozcsatornazasa- ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozas
lehetéségét.

(4) Kozmiipotloként a zart tarolo medence csak akkor alkalmazhat6, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld (paraméterli és kiépitettségli) kozhalozati ttkapcsolat
biztositott.

19. Felszini vizrendezés

20.§ (1) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valosagban elfoglalt helyétol
eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

(2) Vizfelilletek karbantartasanak céljara biztositand6é parti savot a kozépmeder allastol kell
kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kézépmeder allas kijelolése hianyaban,
annak kijel6léséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijeldlni és
szabadon hagyni a mederkarbantartas szamara.

(3) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok stb.) kozlekedési, vagy
egyeb épitési célu hasznositasa csak viziigyi agazat hozzajaruldsa esetén valtoztathaté meg még
akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

20. Csapadékviz elvezetés

21.§ (1) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni. A
beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert ki kell
alakitani.

(2) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekr6l korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét és a vizelvezeté halozat
a tobblet csapadékviz zavarmentes elvezetését nem tudja biztositani, akkor, a tdbblet
csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni. A zaportarold méretét Ggy
kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m2 burkolt feliilet utin min.1 m?® helyi
zaportarozo térfogatot kell kialakitani és a zéportarozo tlfolydjabol a csapadékvizet csak
késleltetve lehet, a kozteriileti nyilt arkos felszini vizelvezetd-rendszerbe vezetni.

(3) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) akocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithetd (saroktelek kivételével), amennyiben a telek
szélessége az épitési Ovezetben eldirt minimalis telekszélesség legalabb kétszeresét eléri, tovabbi
egy kocsi behajto 1étesitheto,

C) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(4) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezeté halozatba vezetni.
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21. Villamosenergia ellatas

22.§ Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten tizemel6 fold feletti halozat rekonstrukcioja,
a telepiiléskép védelmi rendeletben eldirtak szerint épitheto.

22. Foldgazellatas

23.§ Beépitésre szant teriileten az eldkerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott
gazvezeték a telepiiléskép védelmi rendeletében elbirtak szerint épithetd.

23. Vezetékes elektronikus hirkozlés

24.§ Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten tizemel6 fold feletti halozat rekonstrukcidja
a teleptiléskép védelmi rendeletében elbirtak szerint torténhet.

24. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

25.§ Vezeték nélkiili szolgaltatas haldzatainak és 1étesitményeinek elhelyezési lehetdségét a telepiilésképi
arculati kézikonyv és telepiilésképi védelmi rendelet rogziti.

VIII. Fejezet
TILALMAK, VEDOTAVOLSAGOK ES KORLATOZASOK

25. Kozlekedési létesitmények védéteriiletei

26.§ A kozutak, és a kozutak melletti ingatlanok hasznalata csak az utligyi jogszabalyokban el6irtak
szerint, a sziikséges védétavolsagok betartasaval torténhet.

26. Egyéb védoteriiletek, védotavolsagok

27.§ (1) Kozlekedési létesitmények, utak véddsavijai:
a) 10 m-nél keskenyebb telekszélességii onkormanyzati vagy maganit mentén az uttengelytél mért
10-10 m védodtavolsag tartando,

b) épiilet, kerités védbtavolsagon beliil nem létesithetd.

27. Kozmiilétesitmények védéteriiletei

28.§ (1) A kézmivezetékek halozatanak és mitargyainak a vonatkozo szakagi jogszabalyokban el6irt
védotertileteit és biztonsagi dvezeteinek helyigényét biztositani kell.

(2) Allami tulajdont vizfolyas mindkét oldalan 6 m széles Karbantartd sav, az egyéb tulajdont
csatorna, arok mentén mindkét oldalon 3 m széles karbantartd sav biztositando.
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IX. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

(TILALMAK, TELEKALAKITAS, ELOVASARLASI JOG, TELEPULESRENDEZESI
KOTELEZESEK)

28. Telekalakitas

29.§ (1) Kozat, maganit, kozmiiteriilet és kozmiilétesitmény céljara szolgald telek kialakitasakor az
épitési dvezet, 6vezet minimalis teleknagysagara vonatkozo eldirdsokat nem kell figyelembe venni.

(2) Nyulvanyos telek a telepiilésen Gjonnan nem alakithaté Ki.

(3) Gazdasagi teriileten 12 méternél, egyéb teriileten 6,5 méternél keskenyebb telekszélességli uj
maganut nem alakithat6 ki.

(4) 50 méternél hosszabb zsak maganut végfordulo nélkiil nem alakithato ki.

(5) A kozforgalom elél el nem zart maganutak kialakitasat telekalakitasi és Gtépitési engedélyezési terv
készitése soran kell meghatarozni a vonatkozé jogszabaly szerint a kozGtnak megfeleld
paraméterekkel.

(6) Ut- és kozmiiépitéssel jard beépitésre szant teriiletet kialakitani, telket atmindsiteni, és azt
belteriiletbe vonni csak az ut- és kozmiiépités feltételeinek tisztazasa és a telepiilésrendezési
szerz6désben meghatarozottak szerint lehet.

(7) Eltéré ovezetbe, épitési dvezetbe tartozo telkek telekalakitassal, telekcsoport ujraosztassal nem
vonhatok 0ssze.

29. Telekcsoport Gjraosztas

30.§ (1) A szabalyozasi terven telekcsoport ujraosztassal érintett teriiletként jel6lt 0j beépitésre szant
teriilet beépitésének, épitési telekké torténd atalakitdsanak feltétele, az érintett telek/telekcsoport
telekalakitasi terv alapjan torténé felosztasa/ujraosztasa.

30. Elovasarlasi jog

31.§ (1) A szabalyozasi terven jelolt és jelen rendelet 5. mellékletében szerepld ingatlanokon, a
mellékletben szerepld telepiilésrendezési cél megvalositasa érdekében eldvasarlasi jog illeti meg a
teleptiilési onkormanyzatot.

31. Telepiilésrendezési kotelezések

32.§ (1) Beiiltetési kotelezettséget — a vonatkozd magasabb szintii jogszabalyban foglalt kovetelmények
szerint — jelen rendeletben meghatarozottak és a szabalyozasi tervlapokon jeldltek figyelembevételével a
polgarmester 6nkormanyzati hatosagi dontésben irja eld.

(2) A beiiltetési kotelezettségli teriiletet az (1) bekezdés szerinti hatdsagi hatarozat alapjan az
épittetének vagy a telekkel rendelkezni jogosultnak, a Szabalyozasi terven jeldlt szélességben,
az épitési tevékenységgel egyidejlileg védo zold savként kell kialakitani, és azt folyamatosan
fenntartani.
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X. Fejezet
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

32. Epités altalanos feltételei

33.§ (1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévo épiilet, épliletrész a meglévé kubatiran beliil felgjithato,
korszeriisithetd, atalakithato, de csak épitési helyen beliil bovithet6, ha megfelel az egyéb épitési dvezeti
eldirasoknak.

(2) Kialakult allapota szerint két Gvezetbe, illetve épitési Gvezetbe esd telek egyes telekrészeinek
beépithetGségét az érintett Gvezet, épitési Gvezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe
venni, a telek adott 6vezetbe, épitési Gvezetbe esé részének megfelelden.

(3) Minden ¢épitési Ovezetben ¢és beépitést megengedd Ovezetben melléképitmény csak a
féépitménnyel egy idében, vagy a f6épitmény utan épithetd.
(4) Terepszint alatti épitmények, pincék kozteriiletet, mas telket és épitményt nem
veszélyeztethetnek.
(5) Az épitési 6vezetekben terepszint alatti beépités csak az épitési helyen beliil végezhetd.
(6) Az épitési 6vezetekben melléképitmények kizarolag az épitési helyen beliil helyezhetdk el,
kivéve:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy;
b) hulladéktartaly tarolé 2,0 m magassagig, illetve 4 m? alapteriiletig;

c) kerti épitmények a tarolasra szolgaldo mitargyak kivételével, amennyiben az érintett
kozvetlen szomszédok hozzajarulnak.

(7) Az épitési ovezetekben a hatsokert épitési ovezetre meghatarozott legkisebb méretén, ennek
hianyaban az orszagos jogszabalyban meghatarozott méreten beliil nem helyezhet? el:

a) mosdkonyha;
b) nyarikonyha;
c) gépkocsi és egyéb tarolo épiilet.
(8) Az egyes épitési Gvezetekben elhelyezheté épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassaga

nem haladhatja meg az épitési 6vezetben el6irt legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve, ha
az épitési 6vezet elbirasai masként nem rendelkeznek.

(9) Epitési ovezetekben, Gvezetekben lakokocsi, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpotld miitargy
lakhatasi céllal nem helyezheté el. Konténer, mobil haz allanddé emberi tartdzkodas céljara
abban az esetben alakithato ki, ha megjelenése, kialakitasa a telepiilésképi rendeleteben
meghatarozott feltételeknek megfelel.

33. Tereprendezés, tamfal, kerités

34.§ (1) Amennyiben a tereprendezés a rendeltetésszerii épitmény-, illetve telekhasznalat miiszaki
kovetelményeinek (megkdozelités, csapadékviz-elvezetés stb.) biztositasa érdekében keriil sor, tigy a
feltoltés, vagy bevagas mértéke tereplépcsénként (terepszintenként) nem haladhatja meg a 1,5 m-t.

(2 ) Tamfal kialakitasa a természetes terepszintet
a) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,50 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatja meg.

(3) Az utcavonalon meglévé tamfal magassagatol fliggetleniil felujithato, 0ij tamfal a meglévd terep
magassagaig épithetd.
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34. Beépitési mod, épitési hely

35.§ (1) A mar tulnyomo¢ részben beépitett telektombben oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely
egyik hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodd telekhatar, melynek kovetkeztében a két
szomszédos épiilet oldalfala kozos telekhatarra keriilhet. Amennyiben a tombre jellemz6 oldalhatar nem
allapithaté meg, az épitési hely egyik hatdrvonala az északi iranyhoz kozelebb eso telekhatar.

(2) Saroktelek esetében az elbkerti épitési vonalat ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak
telkeinek épitési vonalahoz igazodjon.

(3) Az eldkerti épitési vonal beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazodoé legyen.

(4) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési dvezeteiben az elékerti épitési
hatarvonal:

a) lakoovezetek esetében: 5 m;
b)  gazdasagi 6vezetek esetében: 10 m;
C)  egyéb Ovezet esetében: 5 m,
amennyiben az 6vezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

(5) Utcavonalas beépitésii épiiletek kozott elhelyezkedé foghijtelek elSkerti épitési vonala a
kozteriilettol legfeljebb 2,0 m-ig visszahtizhato.

(6) Fekvo telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, az elékert 3,0 méterre,
a hatsokert 3 méterre csokkenthetd.

(7) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje minimum 5,0 méter, 16 m
szélességet el nem ér6 telkek esetében a telek oldalkertje minimum 4,0 méter.

35. Allattartas céljara szolgalé épitmények

36.§ (1) Haszonallat elhelyezésére szolgald helyiség, istallo, Ol, ketrec egyéb épitményektdl,
mitargyaktol, létesitményektol valo tavolsaga:
a) nagytestii haszonallat istalloja és sertésol a lakoépiilet legkozelebb levé nyilaszar6jatol 16 m-re,
fart vagy asott kuttdl 25 m-re, szomszéd lakoépiilettol 15 m-re,

b) kistestii haszonallat és egyéb allat 6lja, ketrece a lakdépiilet legkdzelebb levé nyilaszarojatol 6 m-
re, furt vagy asott kuttol 25 m-re, szomszéd lakoépiilettdl 10 m-re,

C) tragya- és tragyalétarold a lakdépiilet legk6zelebb levé nyilaszarojatol, kozteriilettél 16 m-re, fart
vagy asott kuttol 25 m-re, szomszéd lakoépiilettél 15 m-re, a felszini vizektdl kiilon jogszabalyban
meghatarozott tavolsagra helyezhet6 el.

(2) Haszonallatot tartani csak jol tisztithato, hézagmentes padozatu, szilard burkolatu 1étesitményben
szabad. Nagytesti haszonallat esetében a tragyalét zart, szivargasmentes tragyalé-gyiijtébe kell
elvezetni. A tragyat csak fedett, szivargdsmentes, sziikségszeriien kezelt és fertétlenitett
tragyagddorben, illetve tragyagyiijtében lehet tarolni.

II. RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

Xl. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

36. Kertvarosias lakéteriilet (Lke) altalanos eléirasai

37.8 (1) A kertvarosias lakoteriilet elsésorban laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal. A
lakdépiilet legfeljebb négylakasos lehet.
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(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet a lako rendeltetéssel vegyesen, illetve
onalloan
a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo
aa) kereskedelmi
ab) szolgaltato
b) hitéleti, nevelési, egészségiigyi, szocialis
c) telkenként egy, legfeljebb 4 szobaval rendelkezd, szallas jellegii
e) sportépitmény
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési dvezet telkein szint alatti garazs legfeljebb 10%-0s lejtésii rampaval alakithato ki.
(4) Az el6kert mérete 3,0 méterre csokkenthetd:
a) fekvételkeknél

b) saroktelkeknél a hosszabbik oldala mentén, abban az esetben, ha a telek révidebbik oldala
nem éri el a 16,0 métert

37. Falusias lakoteriilet (Lf) altalanos eldirasai

38.§ (1) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd:

a) telkenként legfeljebb két lakoépiilet, legfeljebb két lakassal,

b) valamint a telkeken elhelyezett épiiletek 6sszes szintteriiletének legfeljebb 50%-an
ba) mez6- és erdégazdasagi,
bb) lakossagot szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
bc) telkenként egy, legfeljebb 4 szobaval rendelkez6, szallas jellegli
bd) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard gazdasagi tevékenységi célt
épiilet.

(2) Az allattartas céljat szolgald gazdasagi épiilet utcai telekhatartol mért tavolsaga legalabb 20

méter.

(3) A falusias lakoteriileten az elékert mérete a kialakult beépitéshez igazodo legyen. Amennyiben az
épitési ovezet telkei szabalyozasi vonallal érintettek, a szabalyozasi vonaltél az épitési vonal 3,0 m.

38. Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek (Gksz) altalanos eldirasai

39.§ (1) A Szabalyozasi terven Gksz/ jellel jelolt épitési 6vezetek elsésorban a kornyezetre jelentds hatast
nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési Ovezeteiben elhelyezhetd rendeltetések, ha a
részletes épitési Ovezeti eldiras masként nem rendelkezik:

a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato,
C) raktar;
d) vendéglato,
e) igazgatasi, iroda,
f) sport.
(3) A kereskedelmi, szolgiltatd teriilet épitési Ovezeteiben Onalld laké rendeltetésti épiilet nem
helyezhet6 el, de a gazdasagi tevékenységi céla épiileten beliil, amennyiben a részletes épitési

ovezeti eldiras masként nem rendelkezik, telkenként, egy darab, a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgald lakas kialakithato.
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(4) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezet telkein kotelezden eldirt zoldfeliilet egy részét a
telekhatar mentén egybefiiggden kell kialakitani.

39. Ipari gazdasagi teriiletek (Gip) altalanos eléirasai

40.§ (1) A Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt ipari gazdasagi teriilet (egyéb ipari teriilet) a kornyezetre
jelentés hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi tevékenységi célu, tovabba telepiilésgazdalkodasi
épitmények elhelyezésére szolgal.

)

@)

(4)
(®)

(6)

Ipari gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 rendeltetések, ha a részletes épitési
ovezeti eléiras masként nem rendelkezik:

a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltato, raktar;

C) energiaszolgaltatasi;

d) telepiilésgazdalkodasi;

e) iroda.

Az ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben 6nalld lako rendeltetésti épiilet nem helyezhet
el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, amennyiben a részletes épitési Gvezeti
eléiras masként nem rendelkezik, telkenként egy darab, a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakas kialakithato.

Terepszint alatti épitmények az épitési 6vezetekben meghatarozott mértékig helyezhetok el,
legalabb 60 %-ban a terepszint feletti beépités alatt.

Az épitési ovezetekben megengedett funkcioju épiiletek, épitmények specialis technologiai
eléirasok miatt sziikséges egyedi épitményeinek (pl.: sild, viztorony, kémény) magassaga, ha
err6l a részletes épitési Ovezeti eldiras masként nem rendelkezik, az 6nalld technologiai
épitmények altal igényelt mértékben meghaladhatja az 6vezetben eldirt épitménymagassagot.
Az épitménymagassag tallépés a szomszédos telkeken megadott beépitési lehetdségeket nem
korlatozhatja.

Technoldgiai kényszer - pld. olyan gépészeti berendezés elhelyezésének sziikségessége, mely
ilyen belmagassagt épiiletben nem fér el - esetén kivételként a maximalis épiiletmagassagtol a
beépitett alapteriilet 50 %-aban el lehet térni.

40. Udiil6hazas iidiiléteriiletek altalanos el6irdsai

41.§ (1) Az udiiléhazas tdiil6teriilet épitési 6vezeteiben olyan - altalaban - kettdnél tobb tdiiléegységet
magaba foglald 1idiilé rendeltetésti épiilet, iidiilétabor és kemping helyezhetd el, amely talnyomoan
valtozé Udiiléi kor tobb napos tartozkodasara szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és
infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az tidiilési célu tartdzkodasra alkalmas.

(2) Az udiiléhazas tdiil6teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhet6 rendeltetések:

a) az Udiiléhazas tidiiléteriilet kiszolgalasat biztosito iroda,
b) lako,

c) kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegt,

d) sport.

(4)

Az tidiil6hazas teriileten allattarto épiilet - a lovas turizmust szolgald 16istallo kivételével - és

kiilonalld  arnyékszék, komposztald, sild ¢és Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold
melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem helyezhet el.
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41. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek altalanos eléirasai

42.8 (1) A beépitésre szant kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6
épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek az alabbi épitési dvezetekre tagolodnak:

a) temet6 teriilet épitési dvezete K-T

b)  sportolasi célu teriilet épitési Gvezete K-Sp/
C)  rekreacios teriilet épitési Gvezetei K-Rek/
d)  szabadid6 kdzpont és idegenforgalmi célu teriilet épitési Gvezete K-Sz/
e)  kereskedelmi célu teriilet épitési Gvezete K-Ker
f)  szennyviztisztito teriilet épitési Gvezete K-Szt

42. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Temeté teriilete (K-T)

43.§ (1) A Szabalyozasi terven K-T jellel jelolt épitési ovezetben kizarolag a temetési szolgaltatassal
Osszefiiggd 1étesitmények, valamint hitéleti célu 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) Urnafal legfeljebb 2,5 m-es, siremlék legfeljebb 2,0 m-es épitménymagassaggal alakithato ki.
(3) A temet6 teriiletén 0j sirkert a telekhatartol legalabb 30,0 m-re alakithato ki.

43. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Sportolasi célia teriilet (K-Sp)

44.§ (1) A Szabalyozasi terven K-Sp/ jellel jelolt épitési 6vezetben csak a sportolas, szabadidd eltoltését
szolgalo épitmények, valamint legfeljebb a szintteriilet 15%-at elfoglalo vendéglatd 1étesitmények
helyezhetok el.

44. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Rekreacios célu teriilet (K-Rek)

45.§ (1) A Szabalyozasi terven K-Rek!/ jellel jelolt épitési ovezetekben elsésorban rekreacios funkcioji
létesitmények, sportlétesitmények helyezhetok el.

(2) A rekreacios célu teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) szallasjelleg,

b) vendéglato,

b) lako és

d) a miikodtetéshez sziikséges kiszolgald

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A rekreacios célu tertilet épitési dvezeteiben terepszint alatti épitmények elhelyezése maximum
a legnagyobb beépitettség 50 %-aig engedélyezhetd.

(4) A t6 kortili és a vizfolyas menti 20-20 m-es savot az élovilag védelme miatt z6ldsavként kell

hasznositani. A z0ld savot az oOkologiai, terméhelyi adottsagoknak megfeleld honos
novényfajokbdl kell kialakitani.

45. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Szabadidé kozpont és idegenforgalmi célu teriilet (K-Sz)

46.§ (1) A Szabalyozasi terven K-Sz/ jellel jelolt épitési ovezetekben elsésorban szabadidds és
idegenforgalmi létesitmények épitmények helyezhetdk el.

(2) A Szabadid6 kozpont és idegenforgalmi célu teriilet épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
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a) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
b) szallasjellegi,

¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

d) oktatasi és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A Szabadidé kozpont és idegenforgalmi célu teriilet épitési dvezetben 6nalld lakoépiilet nem
helyezhet6 el. Amennyiben a részletes épitési Gvezeti eliras masként nem rendelkezik, egy telken
egy szolgalati lakas kialakithato.

46. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Kereskedelmi célu teriilet (K-Ker)

47.8 (1) A Szabalyozasi terven K-Ker jellel jelolt épitési ovezet a kornyezetre jelentés hatast nem
gyakorlo kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, bemutaté épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kereskedelmi célu teriilet épitési 6vezetben 6nalld lakdépiilet nem alakithaté ki, a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil lako rendeltetés nem Iétesithetd.
47. Beépitésre szant kiilonleges teriilet - Szennyviztisztité teriilet (K-Szt)
48.§ (1) A K-Szt jelt kiilonleges szennyviztisztitd teriilet épitési Gvezet a telepiilési folyékony- és
iszapszer( hulladékok elhelyezésére, kezelésére és artalmatlanitasara szolgalo teriilet.
(2) A K-Szt jelli épitési dvezet teriiletén Kizardlag a teleptilési folyékony- és iszapszerti hulladékok
kezeléséhez, artalmatlanitasahoz kapcsolodo és biztonsagi okokbol sziikséges épitmények,
miitargyak, valamint a tevékenységhez kapcsolddo szocialis épiiletek helyezhetok el.

XIl. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
48. Kozlekedési és kozmiiteriiletekre vonatkozo eldirasok

49.§ (1) Kozlekedési teriiletek az OTEK-ban ekként meghatarozott teriiletek. A kozlekedési teriileteket és
létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.

(2) A szabalyozasi tervlapokon a szabalyozasi vonalakon és szélességeken kiviil feltiintetett
kozlekedési elemek (uttengely, parkolok, kerékparut helye, stb.) iranyadonak tekintendok.

(3) Kozlekedési célra teriiletet alakitani, felhasznalni, a kozlekedési teriileten beliil barmilyen
épitményt elhelyezni, barmilyen ¢épitési tevékenységet végezni csak a vonatkozod
jogszabalynak, az 4gazati szabvanyoknak és elSirasoknak, az OTEK-nak és e rendeletnek
megfelelden szabad.

(4) A kozlekedési- és kozmi teriileten — a védotavolsagokra is figyelemmel — a kdzmil és
elektronikus hirkozlési vezetékeket ugy kell kiépiteni, hogy hosszu tavon valamennyi kdzmii-
és elektronikus hirk6zlési halozat — a belteriileten felszin alatt — elhelyezhet6 legyen.

(5) A 6,5 méternél kisebb telekszélességii helyi kiilteriileti utak mentén, amennyiben az &vezeti
el6irasok masképp nem rendelkeznek:
a) kerités az uttengelytdl mért legkevesebb 3,25-3,25 m tavolsagra helyezheto el,

b) épiilet az uttengelyt6l mért legkevesebb 6-6 m tavolsagra helyezheto el.
(6) A parkolast/rakodast az OTEK eldirdsainak megfeleléen kell biztositani.

49. Zoldteriilet (Z)

50.§ (1) Zoldteriiletek az allandéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését,
javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriiletek.
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(2) Obarok zoldteriiletei teriileti kiterjedésiik alapjan kozkert (ZKK) vezetbe tartoznak.

(3) A ZKk/1 jelii Gvezetben pihenést, testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely,
sportpalya, gyermekjatszotér épitményei), kerti épitmények, koztargyak és vendéglato,
valamint kulturalis rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetoek el.

(4) A ZKk/2 jeli ovezetben kizardlag a zoldteriilet funkcidjahoz kapcsolodd miitargy, tovabba
vizgazdalkodasi miitargy, vizvisszatarto tarozo helyezhet6 el, épiilet nem épithetd.

(5) A ZKkk/2 jelii 6vezetben a vizgazdalkodasi miitargy koriil védelmi céllal kerités létesithetd.
(6) Zoldteriilet 6vezeteiben terepszint alatti parkold nem létesithetd.

50. Erdéteriilet (E) altalanos eldirasai

51.§ (1) Az erdéteriilet az erd6 céljaro szolgalo tertilet.

(2) Az erdéteriiletek a teriiletfelhasznalasi cél és az elhelyezheté épitmények szerint az alabbi
Ovezetekre tagolodnak:

a) Ev jelii védelmi erdétertilet Gvezetek,
b) Eg jelii gazdasagi rendeltetésii erddteriilet Gvezetek,
¢) EK jelti k6zjoléti rendeltetésti erdéteriilet Gvezetek.

(3) Az erdéteriiletek azon Ovezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eldirasok lehetévé teszik, a
kozteriileti telekhatartol, illetve az eltérd teriilethaszndlati szomszédos telek hataratol
szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

51. Védelmi erdéteriilet (Ev)
52.§ (1) Védelmi erd6teriiletbe a kornyezetvédelmi célokat szolgald, valamint a természetvédelmi
szempontbdl értékes, érzékeny erddk tartoznak.

(2) Az EV/1 Ovezetbe a természetvédelmi szempontbol érzékeny — Natura 2000 teriiletként,
okologiai haldzat magteriileteként nyilvantartott — erdék tartoznak. Az Ev-1 Gvezetben a
természetvédelmi célokkal 6sszehangolt teriilethasznalat folytathato.

(3) Az EV/2 6vezetbe a kornyezetvédelmi célokat szolgaldo erdék — talajvédelmi, vizvédelmi,
telepiilésvédelmi, mezévédo erdok — tartoznak.

(4) A védelmi erdéteriilet Gvezeteiben épiiletek nem helyezhet6k el. Az Gvezetben épitmények —
erdei kilato, magasles, nyomvonal jellegti épitmények és miitargyaik, koztargyak, kutatast és
az ismeretterjesztést szolgalé mitargyak — Kizarolag akkor alakithatok ki, ha az erdét
védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzak, illetve a taji, természeti értékek
fennmaradasat nem veszélyeztetik.

52. Gazdasagi erdéteriilet (EQ)

53.§ (1) Gazdasagi erdé 6vezeteiben az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények, erdégazdalkodas,
vadgazdalkodas épitményei - erdészhaz, kozosségi vadaszhaz, 6rhaz, a teriilet fenntartasahoz sziikséges
tovabbi épitmények -, tovabba természetmegdrzEs, ismeretterjesztés épitményei helyezhetdk el, ha azt az
erdéhasznalat, az erdémiivelés indokolja és az elhelyezéshez az erdészeti hatosag hozzajarul.

53. Kozjoléti erdéteriilet (EK)
54.§ (1) Ek jelii kozjoléti erdéteriilet 6vezetben elhelyezhetok:
a) erdbégazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,
b) testedzést és turizmust szolgald épitmény, erdei tornapalya, kilato,
C) ismeretterjesztést szolgald épitmények,
d) kiilon jogszabaly szerinti erdei kdzjoléti berendezések.
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54. Mezogazdasagi teriilet altalanos eléirasok

55.§ (1) A mezdégazdasagi teriileteken a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés céljara,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald
épitmények (gazdasagi épiiletek), valamint amennyiben az G&vezeti el6irasok megengedik és a
gazdalkodas az allando helyben lakast sziikségessé teszi, lakas, lakoépiilet helyezheték el. Lakoépiilet
kialakitasa kizarolag a gazdasagi épiilet(ek) kialakitasaval egy idében, vagy azt kovetden torténhet.

(2) Azokban a mezdégazdasagi Gvezetekben, ahol lakoépiilet kialakitasara lehetdség nyilik, a
lakoépiilet alapteriilete az Gvezetben megengedett beépitési % felét nem haladhatja meg, de a
lakas 6nall6 rendeltetési egység bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 200 m2-t akkor sem,
ha a telek nagysagabol szamitott beépithetdség ezt lehetévé tenné.

(3) A mezbgazdasagi teriiletek a sajatos hasznalat és az elhelyezhetd épitmények szerint az alabbi
tertiletekre és Ovezetekre tagolodnak:

a) kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezetei: Mk/
d) altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetei: Ma/
e) korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriilet Gvezetei: Mko/

(4) Mezbégazdasagi teriiletek 6vezeteiben:

a) épiiletet a kozut tengelyétdl szamitott 15 m-es, de a kozteriileti vagy maganuti telekhatartol
legalabb 10 m-es savban elhelyezni nem lehet,

b) az 1t tengelyét6l szamitott 8 m-es savban nem helyezhet6 el Kerités,

c) lakokocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegii épitmény a mez6gazdasagi teriileteken még
atmenetileg sem helyezheté el.

(5) Az egyes ovezetekben a mar beépitett telkeken a beépitettség az adott 6vezetben meghatarozott
mértékig novelhet6. Ha a telek beépitettsége az ovezetben megengedett mértéket meghaladja, a
meglévé épiilet felujithatdo, a korabbi beépitettség mértékéig atépithetd, de tovabb nem
bévithetd.

(6) Azokban a mez6gazdasagi Gvezetekben, ahol az el6irasok lehetéséget adnak lakdépiilet, lakas
1étesitésére, Uj lakas, lakdépiilet kizardlag akkor 1étesithetd, ha a rendeltetésszerti hasznalatahoz
sziikséges ivovizet, villamos energia ellatast, a keletkez6 hulladék és szennyviz elszallitasat
vagy artalommentes elhelyezését, tovabba a gépjarmiivel torténd allanddé megkdzelitést a
tulajdonos vagy hasznald biztositani tudja.

55. Kertes mezégazdasagi teriilet (MK)

56.§ (1)Kertes mezdgazdasagi Ovezetbe tartoznak a volt zartkertek Szabalyozasi terveken lehatarolt
teriiletei.

(2) A kertes mezOgazdasagi Ovezetekben kizarolag a novénytermesztéshez, sz6l6-,
gylimolcstermesztéshez és feldolgozashoz, kertgazdalkodashoz, allattartashoz kapcsolodo
gazdasagi épiilet helyezhet6 el.

(3) Egy telken egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.

(4) A megengedett terepszint alatti beépitettség mértéke megegyezik az Ovezetre vonatkozo
terepszint feletti legnagyobb beépitettség mértékével.

(5) A kertes mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben nem helyezhet6 el:
a) lakoépiilet, vagy lako rendeltetésii épiiletrész,
b) iizemi méretli (sajat sziikségletet meghaladé mennyiséget elballitd) mezbégazdasagi
épiiletek, terményfeldolgozok, allattartd épitmények, valamint mezdgazdasagi gépjavitok.
(6) A kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben birtokkézpont nem 1étesithetd.
(7) A telken 1j épitmény elhelyezése esetén az 55. § (4) bekezdés elbirasait az alabbi eltérésekkel
kell alkalmazni:
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a) 1Uj épitmény a kozterillettel hataros telekhatartdl legalabb 6,0 m-en, az oldalkerti
telekhatartol 3 m-en, a hatsokerti telekhatartol 6 m-en tali tavolsagban helyezhetd el,

b) az ¢épiiletek kozotti  legkisebb  épitménytavolsagot (az  épiiletek  tényleges
homlokzatmagassaga) minden esetben be kell tartani.

56. Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)

57.§ (1) Az Méa/l jelu altalanos mez6gazdasagi 6vezetben a novénytermesztés, az allattenyésztés és az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas épiiletei, épitményei helyezhetok el.

(2) Az Ma/1 ovezetben egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Az M4/l altalanos mezd6gazdasagi teriilet Gvezeteiben tobb telekbdl allo birtoktest kialakithato,
amelynek egyik telkén birtokkozpont 1étesithetd. Birtoktest esetén az Gvezetben meghatarozott
legnagyobb beépithetdség a birtoktesthez tartozo Gsszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik
telken (birtokkdzpont) is kihasznalhatd, ha a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszerti
hasznalatat nem korlatozza, tovabba természeti érték megdrzését nem veszélyezteti.

(4) Az Ma/1 6vezetben létesithetd birtokkozpontra vonatkozé eldirasok:

a) a birtokkozpont beépitettsége a birtokkozpont telkének legfeljebb 25 %-a lehet, de a birtoktest,
vagyis a beszamithato telkek Osszteriiletére vetitetten nem lehet nagyobb, mint az Gvezetben
meghatarozott legnagyobb beépithetéség (3 %).

b) birtokkdzpont teriiletén az 6ssz-beépités nem lehet nagyobb 7500 m? brutté alapteriiletnél, akkor
sem, ha a birtoktest nagysagabol szamitott beépithetdség ezt lehet6vé tenné.

C) a birtokkézpont telkének legalabb 30 %-at zoldfeliletként kell kialakitani. Az egyes telkek
kotelezéen zoldfeliilettel boritott teriiletének egy részét a telekhatarok mentén egybefiiggéen kell
kialakitani. A telekhatarok mentén legalabb 5 m széles védo zold sav 1étesitendd.

(2) Az Ma/l 6vezetben létesithetd birtokkdzponton, amennyiben a gazdalkodas az allando helyben
lakast sziikségessé teszi, lakas, lakoépiilet is kialakithato.

57. Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet (Mko)

58.§ (1) Az Mko jelti korlatozott hasznalati mezbégazdasagi Ovezetekbe a taji-, természetvédelmi
szempontbol érzékeny, védend6 mez6gazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az Mko/1 jeli korlatozott hasznalati mezégazdasagi ovezetbe a Natura 2000 teriiletként és az
orszagos Okologiai haldzat magteriileteként vagy okoldogiai folyosdként nyilvantartott teriiletek
tartoznak.

(3) Az MKo/l jelii korlatozott hasznalati mezégazdasagi Ovezetben kizardlag a gyepteriiletek
fenntartasat szolgald gazdasagi épiiletek, épitmények (karam, szénatarold szin) helyezhetdk el.

(4) Az Mko/1 jeli korlatozott hasznalati mezégazdasagi 6vezetben lakoépiilet és birtokkézpont nem
létesithetd.

(5) Az Mko/2 jelti korlatozott hasznalati mezOgazdasagi 6vezetbe a Natura 2000 madarvédelmi
teriiletként nyilvantartott, mas természetvédelmi lehatarolassal nem érintett mezdgazdasagi
tertiletek tartoznak.

(6) Az MKko/2 jelii korlatozott hasznalati mezdgazdasagi Ovezetben az 57. § (1) bekezdés szerinti
épiiletek, épitmények, tovabba amennyiben a gazdalkodas sziikségessé teszi, lakas, lakdépiilet, a
HESZ egyéb erre vonatkozo eléirasai szerint kialakithato.

(7) Az Mko/2 korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet dvezetben birtokkdzpont nem létesithetd.

(8) Az Mko jelii korlatozott hasznalati mez6gazdasagi oOvezetekben nem helyezheté el olyan
épitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé ndvényallomanyt, okoszisztémakat és
egyeb természeti képzédményeket veszelyezteti.

58. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
59.§ (1) Vizgazdalkodasi teriiletbe a vizfolyasok, kozcéli nyilt csatornak, az allovizek medre és parti
savja tartoznak.
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi 6vezetekre tagolodnak:
a) allovizek medre és parti savja (V/1),
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b) vizfolyasok medre és parti savja (V/2).

(3) A vizfolyasok, csatornak és allovizek mentén a fenntartas szamara a vonatkozo orszagos érvényti
jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav biztositandd. A parti savot is magaba foglald
parti ingatlan a szakfeladatok kozérdekii ellatasara figyelemmel hasznalhato, hasznosithato. A
vizfolyasok fenntartasi savja sem a belteriileten, sem a kiilteriileten nem keritheté le, csak
gyepteriiletként alakithaté ki és tarthat6 fenn.

(4) A vizgazdalkodasi Gvezeteket érinté barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani,
illetve azon épitményeket elhelyezni csak a viziigyi és természetvédelmi jogszabalyoknak
megfelelden lehet. A vizgazdalkodasi 6vezetekben épiilet nem épithetd.

59. Természetkozeli teriilet (Tk)

60.§ (1) Természetkozeli teriilet Gvezetbe a mocsarak tartoznak.

(2) A Tk jeli természetkozeli teriilet Gvezetekben nem helyezhet6 el olyan 1étesitmény, amely a
jelenlegi allapotot rontja, a meglévé novényallomanyt, okoszisztémakat és egyéb természeti
képzddményeket veszélyezteti. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizarolag a természeti
allapothoz kozelités érdekében szabad.

(3) Természetkozeli teriilet Gvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

60. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek (Kb)

61.§ (1) Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6
épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a koérnyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre nem szant kiillonleges teriiletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyezhetd
épiiletek, épitmények szempontjabol a Szabalyozasi terveken jelolteknek megfeleléen az alabbi
Ovezetekre tagolodnak:

a) Rekreacios teriilet: Kh-Rek

b) Szabadid6 park teriilet: Kb-Sz

c) Kegyeleti park: Kb-Kp

d) Zoldteriileti funkciodju teriilet: Kb-Z
e) Atmeneti hasznalata teriilet: Kb-Ah
f) Kozmi teriilet: Kb-Km

61. Beépitésre nem szant kiilonleges rekreacios teriilet (Kb-Rek)

62.§ (1) A beépitésre nem szant kiilonleges rekreacios teriilet a szabadidé eltoltés, a szellemi és testi
feliidiilés céljara szolgalo teriilet.

(2) A Kb-Rek/1 jelii 6vezetben a pihenést, testedzést, Szabadidd eltoltését, ismeretterjesztést,
idegenforgalmi tajékoztatast, valamint a teriilet fenntartasat szolgalo épitmények, létesitmények
helyezheték el, tovabba vadaspark, arborétum alakithatd ki, a természetvédelmi jogszabalyok
figyelembevételével.

(3) A Kb-Rek/1 jelii 6vezetben a taji, természeti értékek védelme érdekében:

a) ¢épiletek, ¢épitmények helyének megvalasztasa a  taji, természeti  értékek
figyelembevételével torténhet, épiiletek, épitmények elhelyezése nem veszélyeztetheti a
taji, természeti értékek fennmaradasat,

b) épiiletek, épitmények, gyalogos kozlekedésre szolgald feliiletek a természetes kornyezetbe
illesztetten, a meglévo ndvényzet lehetd legkisebb mértékili igénybevételével, természetes
anyagok felhasznalasaval alakithatok ki. A gyalogos kozlekedésre szolgalod feliiletek
vizatereszt6 burkolattal 1étesithetok.

c) az épiiletek, 1étesitmények altal el nem foglalt teriiletek extenziv zoldfeliiletként tartandok
fenn, ahol hagyni kell érvényesiilni a természetes folyamatokat, a névényzet irtisa, fak
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kivagasa (a balesetveszély elharitasa kivételével), a gyep feltorése tilos, névénytelepités a
taji, termohelyi adottsagoknak megfeleld fa- és cserjefajokkal torténhet.

62. Szabadidé park teriilet (Kb-Sz)

63.§ (1) A Kb-Sz/1 jelii beépitésre nem szant kiilonleges szabadidépark 6vezetben elsésorban szabadidés
¢és idegenforgalmi létesitmények épitmények helyezhetok el.

(2) A Kb-Sz/1 jeli beépitésre nem szant kiilonleges szabadidépark 6vezetben elhelyezheto épiilet:
a) turisztikai szolgaltato,
b) vendéglato,
C) szallasjellegt,
d) igazgatasi, iroda és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A Kb-Sz/1 jelti beépitésre nem szant kiilonleges szabadid6park 6vezetben 6nallo lakéépiilet nem
helyezhetd el. Amennyiben a részletes épitési Ovezeti el6iras masként nem rendelkezik, a
tulajdonos, a hasznal6 szamara egy telken egy szolgalati lakas kialakithato.

63. Kegyeleti park teriilet (Kb-Kp)

64.§ (1) A Kb-Kp/l jelii beépitésre nem szant kiilonleges kegyeleti park 6vezetbe a nagyegyhazi
kozépkori templomrom és temet6 teriilete tartozik.

(2) A Kb-Kp/1 jeli 6vezetbe tartozo teriilet pihend- és emlékparkként alakitando Ki.

(3) A Kb-Kp/l jeli ovezetben Kizarolag a hely szelleméhez ill6 épitmények, létesitmények:
pihenéhelyek, kerti épitmények, Kertberendezési targyak, koztargyak, mitargyak, emlékjel
helyezhetdk el.

64. Zoldteriileti funkcioju teriilet (Kb-2Z)

65.8§ (1) A Kb-Z/ jelt Zoldterilleti funkcidji beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe a
magantulajdonban allo (nem kozteriileti) zoldteriileti funkcioju teriiletek tartoznak.
(2) A Kb-Z/1 6vezetben a pihenést, testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, sportolasi
1étesitmény, gyermekjatszotér épitményei), kerti épitmények, koztargyak helyezhetok el.
(3) A Kb-Z/1 6vezetben épitmények kialakitasa a viziigyi jogszabalyok figyelembevételével, a
vizfeliilet karbantartasi savjanak szabadon hagyasaval torténhet.

65. Atmeneti hasznalatu teriiletek (Kb-Ah)

66.§ (1) A Kb-Ah teriilet Gvezeteibe a kordbban kiilszini banyészattal hasznositott, rekultivalt vagy
rekultivalas alatt all6 bezart banyateriiletek tartoznak.

(2) A Kb-Ah/ jelii Gvezetek teriiletén a banyaszati tevékenységet kovetd utohasznositashoz,
rekultivaciohoz kapcsolodo épiiletek, épitmények helyezhetok el. Terepszint alatti beépités 1
szinten megengedett az egyes dvezetekben meghatarozott beépithetdség mértékéig.

(3) A Kb-Ah/ jelii 6vezetekbe tartozo teriiletek a korabbi banyaszati tevékenység kovetkeztében
utomozgassal érintett, potencialisan felszinmozgas-veszélyes teriileteknek tekintenddk, ahol a (2)
bekezdés szerinti épiiletek, épitmények elhelyezése EC7 alapt talajvizsgalati jelentés vagy EC7
alapu geotechnikai tervezési beszamoloban foglaltak alapjan torténhet.

(4) A Kb-Ah/ jelii 6vezetbe tartozo teriiletek Tajrendezési terv alapjan rendezendék.
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66. Kozmii teriilet (Kb-Km)

67.§ (1) A Kb-Km/1 6vezeti jelii Kiilonleges beépitésre nem szant — kozmii teriiletek a kozmiivek és
hirk6zlési 1étesitmények nem épiiletigényes teriiletei.
(2) A Kb-Km/1 jelii 6vezetben a kozmiivek és hirkozlési 1étesitmények ill. az ezekhez kapcsolodo
létesitmények helyezhetok el.
(3) A Kb-Km/1 jelti 6vezetben a telkek tovabb nem 0szthatok.

X1 FEJEZET

67. Zaro rendelkezések

68.§ (1) A rendelet a kihirdetését koveté 30 napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Oba[ok Kozség Onkormépyzata
Képvisel6-testiiletének 8/2001.(1V.25.) 6nkormanyzati rendelete Obarok Ko6zség Helyi Epitési
Szabalyzatarol.

Polgarmester Korjegyzé
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A .../2021. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

,»BSZT-1” jelii Szabalyozasi terv Belteriilet - Obarok

2. MELLEKLET A .../2021. (...) ONKORMANYZAT| RENDELETHEZ

»BSZT-2” jelii Szabalyozasi terv Belteriilet - Nagyegyhaza

3. MELLEKLET A .../2021. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

»KSZT” jelii Szabalyozasi terv Kiilteriilet

4. MELLEKLET A .../2021. (...) ONKORMANYZATI| RENDELETHEZ

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
SZ= szabadon all6 beépitési mod
O= oldalhataron all6 beépitési mod

K= kialakult allapot

4.1. Beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeteinek beépitési hatarértékei

HELYI EPITESI SZABALYZAT

A | B C D E | F | & | H | J
AZ EPITESI L o
OVEZET AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
o
) 3 9 8
= S R o) >
o 2 = 2 2 Q op 2 g
T) .CQ 2 o 'E g O W % ) c -
oy = 2% =) > = T v, 2t S | @
3 S| 25 3 e | B2 S g2 232 = ¥
) g e & o8 = S E| = o E = B NSRS
z @ s & s% | &3 ea| = g 2 D = CRE
© | 82 S22 | 2o Ea|l o E2| ©a o 2
=z 2 E 2 E o E38e NS EBe 2 9 D= S 9
° @ 2 o g N 2= ol TX = B2 c SE
= o) < 2 < £ ~—1q_)‘© Q'(B — D = D =
=3 M =2 _ &5t o & = N o = L
‘= S 2y o2 S o2 T o B N Y o3
AR ¥ 3 mEE PO NEB| €2 = 2
(m?) (m) (%) (%) | (%) | (m) | (m*m?)
Lakoteriiletek épitési dvezetei
1 telken beliil
max.épiiletszdm: 2
1 épiileten beliil
1. Lke/l Y4 1000 16 30 30 50 45 0,6 max. lakdsszdm: 4
elokert: Sm
oldalkert: 5m
hatsokert: 6m
1 telken beliil
max.épiiletszam: 2
1 épiileten beliil
2. Lke/2 (0] 550 14 30 30 50 45 0,6 max. lakdsszdm: 2
elékert: Sm
oldalkert: 4m
hatsokert: 6m
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PLANNER-T Kift.




OBAROK KOZSEG TFK ES TRE

HELYI EPITESI SZABALYZAT

1 telken beliil
max.épiiletszam: 2
1 épiileten beliil
3. Lke/3 ] 550 14 30 30 50 55 0,6 max. lakasszam: 2
elokert: 5m
oldalkert: 4m
hatsokert: 6m
elokert: K
4, Lf/1 ] 800 14 30 30 40 4,5 0,5 oldalkert: 4m
hatsokert: 6m
elokert: K
5. Lf/2 ] 550 14 30 30 40 4,5 0,5 oldalkert: 4m
hatsokert: 6m
Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei
6. Gksz/1 SZ 3000 60 60 20 12,0 15
7. Gksz/2 K K 40 40 35 9,0 15 0352/6 hrsz
8. Gksz/3 K K 30 30 40 9,0 15 Nagyegyhaza
9. Gksz/4 | Sz | 2000 35 35 | 35 | 90 | 15 | lakorendeltetés
nem létesitheto
10. Gksz/5 Sz 2000 45 45 20 9,0 15
autopalyatol E-ra,
11. | Gksz/6 | sz | 3000 35 | 3 | 30 | 75 | 15 Obarok
Nagyegyhaza
kozott
12, Gksz/7 SZ 3000 40 40 30 12,0 15
13. | Gipl | sz | 5000 40 | 40 | 30 | 90 | 15 | Felesutfeléess
nagy teriilet
autopalyatol E-ra
14, Gip/2 sz | 5000 30 40 50 | 25 | 120 | 15 | 6/2005 (1X.10)
onk. rendelet
szerint
15. Gip/3 SZ 3000 25 25 35 12,0 Nagyegyhdza
16. Gip/4 Sz 3000 30 40 40 35 9,0 15 autopalyatol D-re
Udiiléteriiletek épitési dvezetei
17. Uii/l SZ 1000 15 60 6,0
18. Uii/2 SZ 4000 12 60 6,0
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei
elékert: 10m
19. K-T SZ 5000 - 15 - 70 7,5 0,1 oldalkert: 10m
hatsokert: 10m
elokert: 5m
20. K-Sp/1 SZ 5000 - 15 - 55 7,5 0,5 oldalkert: 10m
hatsokert: 10m
21. K-Sz/1 SZ 3000 - 20 50 6,0
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22. K-Sz/2 Sz 800 - 40 40 6,0
23. K-Rek/1 Sz 1000 16 40 40 6,0
24, K-Rek/2 (0] 1000 16 30 40 4,5
25. K-Rek/3 Sz 2000 25 15 70 7,5
26. K-Rek/4 Sz 3000 30 10 80 7,5
27. K-Rek/5 SZ 5000 50 15 70 45
28. K-Ker Sz 3000 25 30 40 7,5
29. K-Szt SZ K - 10 - 40 7,5
4.1. Beépitésre nem szant teriiletek ovezeteinek beépitési hatarértékei
A B C D E F G
AZ OVEZET ATELEK AZ EPULET
g g =
= = 23 g g =z 25 28
= T | 2. £S| 88| 9% 3§
5 23| £ £2E| 328 €9 2 ¥
> ~a = (-] Q_% D L = g 3 e
QO 9 83 2.2 E 2 49 L
s |22 | g | <¥ 2
< < <2 S &
Zoldteriilet 6vezetei
1. Zkk/1 SZ 1500 - 2 4,5
2. Zkk/2 - - - - -
Erdéteriiletek ovezetei
3. Ev/1l - - - - -
4. Ev/2 - - - - -
5. Eg SZ 1 ha - 0,5 45
6. Ek SZ 5 ha - 5 55
Mezogazdasagi teriiletek dvezetei
7. Mk/1 SZ 1500 14 3, de 4,5 kialakithato
legfeljebb legkisebb telek
50 m2 nagysaga: 1500 m2,
legkisebb telek
szélessége: 14 m
8. Ma/l SZ 2 ha 30 3 55 kialakithato
legkisebb telek
nagysaga: 3000 m?,
legkisebb telek
szélessége: 30 m
9. Mko/1 Sz 5 ha 30 3 4,5 kialakithatd
legkisebb telek
nagysaga: 3000 m?,
legkisebb telek
szélessége: 30 m
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A B C D E F G
AZ OVEZET A TELEK AZ EPULET
8 o & —_
@ @2 ;
2 %3 ¥ =3 £ 2 g
E E |=z | =3 | ££ 85 £ %
o s | g2 | e85 _| 5% S % 3 g
@ 22 | £ £2E| 528 S g S
2 EE | Eg7| E27| 2% S g & £
© 2 3 g2 = s w
s |22 | 23 | <% 2
< < E < D g‘) \%
10. Mko/2 SZ 3 ha 30 3 55 kialakithatd
legkisebb telek
nagysaga: 3000 m?,
legkisebb telek
szélessége: 30 m
Vizgazdalkodasi teriiletek dvezetei
11. V/1 - - - - -
12. V/2 - - - - -
Természetkozeli teriilet ovezetei
13. Tk/1 - - - - -
Kiilonleges teriilet ovezetei
14, Kb-Rek/1 SZ 4000 30 10 6,0
15. Kb-Sz/1 SZ 1 ha 30 10 6,0
16. Kb-Kp/1 - - - - -
17. Kb-Z/1 SZ K - 2 45
18. Kb-Ah/1 V4 5 ha - 2 9,0
19. Kb-Ah/2 4 5 ha - 4 9,0
20. Kb-Km/1 SZ K - 10 -

5. MELLEKLET A .../2021. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
AZ ONKORMANYZAT ELOVASARLASI JOGAVAL ERINTETT INGATLANOK JEGYZEKE

sorszam

hrsz

telepiilésrendezési cél

1.

9126/2

A teleptiléskozpont fejlesztése részeként a Polgarmesteri Hivatal miikodéséhez,
rendezvényeihez sziikséges parkolok, tarold vagy kiszolgald helyiségek
kialakitasa céljara.

9127

A telepiiléskozpont fejlesztése részeként a Polgarmesteri Hivatal miikddéséhez,
rendezvényeihez sziikséges parkolok, tarold vagy kiszolgald helyiségek
kialakitasa céljara.

w

9233/4

Sajat tulajdonu bérlakasok kialakitasa.

e

9233/15

Sajat tulajdonu bérlakasok kialakitasa.

4004/4

A Nagyegyhazan talalhato Faluhaz udvaranak bovitése, a faluhaz mikodtetése
ceéljabol.

4004/12

A Nagyegyhazan talalhato Faluhaz rendezvényein, valamint a szintén
szomszédos Hangistallo rendezvényein nagy szammal megjelend gépjarmivek
parkolasara helybiztositas, az ingatlanon talalhat6 épiilet atalakitasaval ujabb
ko6z0sségi szintér kialakitasa.

4004/19

A 4 lakasbol 4116 épiiletben az Onkorméanyzatnak is van mar tulajdonjoga. Az
¢épiiletben talalhaté masik lakasok dnkormanyzati tulajdonba keriilésével
rendezett kdrnyezeti és felujitott lakasok kialakitasa.
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FUGGELEKEK

1. FUGGELEK A .../2021. (... ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Régészeti lelohelyek jegyzéke
(forras: kdzponti 6rokségvédelmi nyilvantartas)

A B C D E F

L a;;:i};;lg;a LelShely neve Erintett helyrajzi szamok E$V koordma;?k
2. 58896 Pusztatemplom 0521, 0522/2 611743 242836
3. 21623 Nagyegyhaza 0535/8 612211 242020
4. 89641 Vali-viz volgye 1. 0266, 0267, 0269 614687 237536
5. 89643 Vali-viz vélgye 2. 0267 614918 237312
6. 97381 Voros-oldal 0396/2, 0408/3 614013 239323
7. 56548 Kortvélyes 0327/1 614879 238974

2. FUGGELEK A .../2021. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Orszagos és nemzetkozi természetvédelmi lehatarolassal érintett teriiletek jegyzéke

(forras: az eurdpai koz6sségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett
foldrészletekrol szo16 14/2010. (V.11.) KvWM rendelet)

2/1: Déli-Gerecse kiemelt jelentdségii természetmegérzési teriilet (HUDI20015) - Natura 2000
él6helyvédelmi teriilet, hrsz: 0344, 0355, 0356, 0357, 0360f, 0361, 0362, 0365, 0366a, 0366h, 0366¢,
0366d, 0366f, 0366h, 0366j, 0367, 0396/2, 0410/6, 0472, 0479/5, 0479/8, 0479/10, 0479/11, 0479/12,
0479/13, 0500/1, 0500/6, 0500/7, 0502, 0503, 0517/4, 0518/20b, 0525, 0526, 0527, 0535/2, 0536/1,
0536/2, 0537, 0538/3, 0538/4, 0630, 0631, 0632, 0633, 0634, 0635/1, 0636, 0637, 0638, 0639, 0640,
0641, 0642, 0643, 0644, 0647, 0662

2/2: Gerecse kiilonleges madarvédelmi teriilet (HUDI10003) — Natura 2000 madarvédelmi teriilet,
hrsz: 0517/3, 0517/4, 0518/2, 0518/3, 0518/4, 0518/5, 0518/6, 0518/7, 0518/8, 0518/9, 0518/10, 0518/11,
0518/12, 0518/13, 0518/14, 0518/15, 0518/16, 0518/17, 0518/18, 0518/19, 0518/20, 0518/22, 0518/23,
0519, 0520, 0521, 0522/1, 0522/2, 0523, 0524/1, 0524/2, 0525, 0526, 0527, 0528/3, 0529, 0530/1,
0533/1, 0534/1, 0534/2, 0535/2, 0535/3, 0535/4, 0536/1, 0536/2, 0537, 0538/1, 0538/3, 0538/4, 0538/5,
0539, 0629, 0630, 0631, 0632, 0633, 0634, 0635/1, 0636, 0637, 0638, 0639, 0640, 0641, 0642, 0643,
0644, 0645, 0646, 0647, 0662

2/3: Ex lege védett forras

A B C D
1. Kataszteri szam Név Erintett helyrajzi szam
2. F-4600-1192 Ko6rosi Csoma Sandor-forras | 0370/1

2/4: Barlangok és felszini védoovezete, hrsz: 0396/2
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