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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Obarok Kozség Onkormanyzata 2018-ban iij telepiilésfejlesztési koncepcié (tovabbiakban: TFK) és
telepiilésrendezési eszkozok (tovabbiakban: TRE) készitését hatarozta el. Az 11 telepiilésrendezési
eszkozok a Teleplilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a Helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban:
HESZ) és annak rajzi mellékletét képezé Szabalyozasi tervek (tovabbiakban: SZT). A TFK és a TRE a
teljes kozigazgatasi teriiletre késziil, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szo16 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314. R.) tartalmi és alaki
kovetelményeiknek megfeleléen. A TFK, valamint a TRE készitése egyszerre torténik. A munka
elkészitésével az Onkorményzat a PLANNER-T Kft-t bizta meg.

Mivel TFK és a TRE egyszerre késziilnek, a tervdokumentaciok egyeztetésére egy eljarasban [314.
R. 28.§. (6) bekezdés] kertil sor. A tervdokumentaciok egyeztetése a 314. R. szerinti teljes eljaras
szabalyai szerint torténik. Az egyeztetési eljaras az eldzetes tdjékoztatasi szakasszal, 2020. tavaszan
indult (ElSzetes tajékoztatas Obarok telepiilésfejlesztési koncepciod és 0j telepiilésrendezési eszkozok
készitésérol, valamint a telepiilésrendezési eszkdzok kornyezeti értékelésének tartalmarol, készitette:
PLANNER-T Kift.). Jelen dokumenticié a 314. R. 36.§ b) pontja szerinti véleményezési
tervdokumentacio.

A TFK és a TRE megalapozasahoz kozos Megalapozo vizsgalatok késziiltek, a 314. R. 1.
mellékletében foglalt tartalmi kovetelményeknek megfeleléen. Mivel a TSZT és HESZ egyidében
késziil, kozos szakagi Alatamaszto javaslatok keriiltek kidolgozasra. Mivel a telepiilésrendezési
eszk0zok a teljes kdzigazgatasi teriiletre késziilnek, a 2/2005. (I.11.) Korm.rend. szerinti koérnyezeti
vizsgalat is lefolytatasra Keriil, mely a telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasaval és egyeztetésével
parhuzamosan zajlik. A kornyezeti vizsgéalat eredményének megéllapitasait a véleményezési
tervdokumentacio részét képezé telepiilési kornyezeti értékelés tartalmazza.

A megbizas keretében elkésziild tervezési feladatok az alabbi kdtetekben keriiltek dokumentalasra:

I. Megalapozo vizsgalatok
Il. Telepiilésfejlesztési koncepcio
I1l. Telepiilésszerkezeti terv
IV. Helyi épitési szabalyzat
V. Alatamaszto javaslatok
VI. Telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany

VII. Telepiilési kornyezeti értékelés

Jelen tervdokumentacio

OBAROK KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

V. ALATAMASZTO JAVASLATOK
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 36.§ b) pontja szerinti

véleményezési tervdokumentdcio
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OBAROK KOZSEG TFK ES TRE ALATAMASZTO JAVASLATOK

1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER
FOBB ELEMEI

A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileti egységekbdl all. A
beépitésre szant teriilet —a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének a beépitett, ill. a tovabbi beépités céljara
szolgélo teriiletrésze—, jellemzden, de nem kizarolag a belteriilet (megléve és tervezett bovités). A
beépitésre nem szant teriilet —a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének a be nem épitett, teriiletrészei;
zoldteriileti, mezogazdasagi, erdd és kozlekedési, illetéleg egyéb célra szolgald része— jellemzden, de
nem kizarolag a kiiltertilet.

1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Terul’etfelh’a szn,a fasi Teriiletfelhasznalasi egység — sajatos hasznalat Leeragy,Ol?b
egység — altalanos Sl beépiteési
hasznalat szerint sliriiség
Lakéteriilet Kertvaro.s1as lakoéteriilet — Lke 0,6
Falusias lakoteriilet — Lf 0,5
Gazdasigi teriilet Kereskedelmi, s-zolgaltato.gazdasagl te1julet — Gksz 15
Ipari gazdasagi teriilet — Gip 15
Udiildteriilet Udiiléhazas iidiiléteriilet — Ui 0,5
Temetd — K-T 0,1
Sportolasi célu teriilet — K-Sp 0,5
ot . Rekreacios teriilet — K-Rek 0,6
Beépitésre szant : - :
kiilonleges teriiletek | Szabadidé kozpont és idegenforgalmi celi teriilet — K- 0,5
Sz
Kereskedelmi céli kiilonleges teriilet — K-Ker 1,0
Szennyviztisztito teriilete — K-Szt 0,5

1.1.1.1. Lakéteriiletek

Kertvarosias lakéteriiletek (Lke): A telepiilés Gjabb kijel6lésii lakoteriiletei kertvarosias lakoteriileti
teriiletfelhasznalasi besorolastiak. Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba keriiltek atsorolasra
Nagyegyhaza korabban hétvégihazas idiiloteriiletbe tartozd volt zartkerti teriiletei. Kertvarosias
besorolast kapott Obarok autopalyatdl E-ra 1év6 telepiilésrésze bovitési teriilete, mely korabban a
Telepiilésszerkezeti tervben tartalék lakoteriiletként szerepelt. A Telepiilésszerkezeti terv tartalmazza
tovabba a korabbi Telepiilésszerkezeti tervben Nagyegyhaza északnyugati részén kijelolt, de még meg
nem valosult kertvarosi lakotertilet fejlesztési tertiletet.

A Kkertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nalldo rendeltetési egységet
magaba foglalo, elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal. Ezeken a teriileteken a
lakorendeltetésen kiviil kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
szallas jellegii és sport rendeltetésii épiiletek is elhelyezhetdk.

Falusias lakoteriiletek (Lf): Falusias lakoteriiletbe soroltak Obarok és Nagyegyhaza hagyomanyos
beépitésti telepiilésrészei. A falusias lakoteriileten elsdsorban lako rendeltetésii épitmény helyezhetd el,
masodsorban mez06- és erdégazdasagi, egyéb, a lakd rendeltetést nem zavaro, gazdasagi rendeltetési,
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatasi, szallas jellegii létesitmény helyezheté el. Ujonnan falusias
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lakéteriiletbe a tényleges hasznalati célnak, funkcidnak megfeleld besorolas miatt a meglévo falusias
lakoteriiletek kozé ékel6dd kisebb teriiletek keriiltek besorolasba. A Telepiilésszerkezeti terv e
teriileteken kiviil Gjabb falusias lakoteriiletek kialakitasara nem tesz javaslatot.

1.11.2. Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek (Gksz): A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
a lakoéteriileteket nem zavard gazdasagi tevékenységi célu létesitmények elhelyezésére szolgal. A
kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6nallo lako rendeltetésti épiilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakas
kialakithat6. A Telepiilésszerkezeti terv az autdpalya menti sdvban tartalmaz jelentds kiterjedésii
kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileteket. Uj kereskedelmi, szolgéltaté teriiletként az autopalya
pihené kornyezetében kijelolt teriilet, valamint az Obaroktél ENy-ra 1évé, kordbban tartalék
lakoteriiletként szerepld teriilet keriilt meghatarozasra.

Ipari gazdasagi teriiletek (Gip): A kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi
tevékenységi célu, ipari, telepiilésgazdalkodasi, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetésii
épitmények elhelyezésére szolgal. Uj ipari gazdasagi teriilet a Telepiilésszerkezeti tervben nem keriilt
kijelolésre, az ipari gazdasagi teriiletbe sorolt teriiletek kiterjedése csokkent a mas beépitésre szant
terliletbe torténd atsorolas, illetve beépitésre nem szant teriiletbe torténd visszasorolas kovetkeztében. A
Telepiilésszerkezeti terv tovabbra is ipari gazdasagi teriiletként tartalmazza a Bicske hatardban az
autopalya két oldalan, valamint Felcsut felé korabban kijelolt, de még meg nem valosult fejlesztési
teriileteket, tovabba a Nagyegyhazatol EK-re 16v6 felhagyott ipartelepet.

1.1.1.3. Udiiléteriiletek

Udiiléhazas iidiiléteriiletek (Uii): Udiiléhazas idiilSteriiletbe keriilt besorolasra Nagyegyhaza
teriiletén a Vali-viz mentén kordbban hétvégihazas tidiil6teriiletbe sorolt teriilet és annak folytatasaban,
a Gesztenye sor déli oldalan kijeldlt teriilet. Az lidiiléhazas iidiiloteriilet elsdsorban a valtozo idiiléi kor
tartozkodasara szolgalo, kettonél tobb itdiildegységet magaba foglalo Udiilé rendeltetésii épiilet,
idiilotabor és kemping elhelyezésére szolgal.

1.1.14. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek

A sajatos rendeltetésti teriileteket a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok kiilonleges teriiletként
hataroljak le, melyeket hasznalatuk alapjan tovabb differencidlnak. Ezt a rendszert az 1j
telepiilésrendezési eszkdzok megtartjak, illetdleg ahol sziikséges, ott kiegészitik. A telepiilésrendezési
eszkozok tehat a kovetkezo kiilonleges beépitésre szant teriileteket kiillonboztetik meg:

Kiilonleges temeté teriilet (K-T): Kiilonleges beépitésre szant temetd teriiletfelhasznalasba sorolt
Obarok és Nagyegyhaza temet6 teriilete. Tovabbi temeté bOvitési teriilet az uj Telepiilésszerkezeti
tervben nem keriilt kijel6lésre. A Kiilonleges temet0 teriileten csak kegyeleti rendeltetésii, vagy a temetd
iizemviteléhez sziikséges épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

Kiilonleges sportolasi célu teriillet (K-Sp): Kilonleges beépitésre szant sportolasi célu teriilet
teriiletfelhasznalasba tartozik az obarki és az Ujbarok hataraban 1év6 focipalya teriilete és a kiszolgalo
l1étesitményeinek helyet add teriilet. A kiilonleges sportteriilet a testedzés, a sportolas épiiletei,
épitményei elhelyezésére szolgal, kiegésziilve vendéglatas rendeltetésii épiiletekkel.

Kiilonleges rekreacios teriilet (K-Rek): kiilonleges beépitésre szant rekreacios teriiletbe soroltak a
szabadidos, rekreacids funkcidju teriiletek, Nagyegyhaza telepiilésrészen a Gesztenye sor déli oldalan.
A tertilet a pihenést és sportolast, testedzést, szabadidds tevékenységet szolgald épiiletek, épitmények
elhelyezésére szolgal.
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Szabadidé kozpont és idegenforgalmi céla teriilet (K-Sz): Az 0j telepiilésrendezési terv sajatos
hasznalata és épitészeti, kulturtorténeti értékei miatt sziikségesnek latta a Nagyegyhdza belteriiletén
talalhatd hangistallo teriiletét korabbi teriiletfelhasznalasabol kiemelni és kiilonleges Ovezetként
lehatérolni. gy kiilonleges beépitésre szant szabadidépark és idegenforgalmi teriiletbe keriil besorolasra
a hangistallo teriilete és annak kornyezetében talalhatod tovabbi, idegenforgalmi, rekreacios célra szant
terliletek, beleértve a nagyegyhazi faluhaz teriiletét és kornyezetét is. E teriiletek a mindségi kozosségi
szabadidds tevékenységek céljara szolgalnak, ahol kulturalis, idegenforgalmi, szallashely szolgaltato,
vendéglato és sportlétesitmények elhelyezésére van lehetdség.

Kereskedelmi célu kiilonleges teriiletek (K-Ker): Kiilonleges beépitésre szant kereskedelmi céla
tertiletbe sorolt Nagyegyhaza belteriiletének déli részén a 8101. j ut északkeleti oldalan talalhat6 teriilet.
A kereskedelmi célu beépitésre szant kiilonleges teriilet a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, bemutatd épiiletek elhelyezésére
szolgal.

Kiilonleges szennyviztisztito teriilete (K-Szt): kiilonleges beépitésre szant szennyviztisztitod teriiletbe
a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén taldlhaté regionalis szennyviztisztité teriilete tartozik, ahol a
telepiilési folyékony- ¢és iszapszeri hulladékok kezeléséhez ¢és artalmatlanitdsdhoz sziikséges
épitmények és miitargyak, valamint ezek kiszolgalo létesitményei helyezhetdk el.

1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Teriiletfelhasznalasi
egység — altalanos Teriiletfelhasznalasi egység — sajatos hasznalat szerint
hasznalat szerint

Kézlekedési és Kozutak teriilete — KOu
kozmiiterilet Vasutteriilet — KOk
Zoldteriilet Kozkert — Zkk
Védelmi erdoteriilet — Ev
Erdo Gazdasagi erdéteriilet — Eg

Ko6zjoléti erd6teriilet — EK

Kertes mez6gazdasagi teriilet — MK

Mez6gazdasagi Altalanos mez6gazdasagi teriilet — Ma

Korlatozott hasznalatli mez6gazdasagi teriilet — Mko

Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi — V

Természetkozeli Természetkozeli - TK

Rekreacios teriilet — Kb-Rek

Szabadid6 park teriilet — Kb-Sz

Beépitésre nem szant Kegyeleti park — Kb-Kp

kiilonleges teriletek Zoldteriileti funkcidj teriilet — Kb-Z

Atmeneti hasznalatu teriilet — Kb-Ah
Kozmii teriilet — Kb-Km
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2.1.1.1. Kozlekedési és kozmiiteriilet

Koziti kozlekedési teriilet (KOu): az orszagos kozutak, gyorsforgalmi utak, féutak és mellékutak,
valamint a helyi gyljtéutak teriiletei.

Kotottpalyas kozlekedési teriilet, vasutteriilet (KOK): a kozigazgatasi teriilet déli részét atszel6 MAV
1-es szamu, Budapest—Hegyeshalom—Rajka vasuti févonal teriilete.

2.1.1.2. Zoldteriiletek

Zoldtertiletbe az allandéan novényzettel fedett kdzteriiletek tartoznak. A zdldteriiletek elsddlegesen a
pihenés, jaték és testedzés helyszinei, tovabba a lakoteriiletek klimatikus viszonyainak megOrzését,
javitasat, 6kologiai rendszereinek védelmét szolgald zold szigetek.

Azj Telepiilésszerkezeti terv készitése soran a korabbi zoldfeliileti elemek feliilvizsgalatra keriiltek. A
zoldteriiletek teriiletnagysaguk alapjan kozkert (ZKK) besorolastiak. A kozkertek 1 ha-nal kisebb
tertileti, jellemzden egy meghatarozott f6 funkciot szolgald zoldteriiletek.

Obarok telepiilésrészen a belteriilet zoldfeliileti rendszerében kisebb valtozasok torténtek, mig
Nagyegyhaza telepiilésrészen a f6 szerkezeti elemek jelentds mértékben moddosultak a valos
allapotokhoz igazodva.

Obarok és Nagyegyhaza zoldfeliileti rendszerének elemeit részletesen a ,,2.2. Zoldfeliileti rendszer
fejlesztése” c. fejezet ismerteti.

2.1.1.3. Erdoteriiletek

Az Uj telepiilésrendezési eszkézokben az erdéteriiletek lehatarolasa az Orszagos Erddallomany
Adattarban erdétervezett erdéteriiletként nyilvantartott erdék figyelembevételével tortént, meghagyva
tobb helyen az iizemtervezett erdok kozott nem szerepld, ugyanakkor a foldhivatali nyilvantartasban
erd0 muvelési agh és ténylegesen beerdosiilt teriileteket iS, tovabba a kdrnyezetvédelmi szempontbol
korabban kijelolt erddteriileteket. A telepiilésen az erdéteriiletek tekintetében az 0 telepiilésrendezési
terv lényegi valtozdsokat nem eredményez.

Az erdok elsddleges rendeltetését és tervezett funkcidjat figyelembe véve az erdoteriiletek
terliletfelhasznalasi egységbe sorolasa az alabbiak szerint alakul:

Védelmi erdoteriiletek (Ev): Védelmi erdéteriiletbe keriiltek besorolasra a Natura 2000 teriileten és
Okologaiai haldzat magteriiletén talalhato erddk, a kornyezetvédelmi szempontbol jelentds
(talajvédelmi, vizvédelmi, telepiilésvédelmi stb. szerepii) erdok.

Gazdasagi erdoéteriiletek (Eg): Ide tartoznak a fentiekbe nem sorolt erdészeti iizemterv szerinti
gazdasagi rendeltetésti erdok.

Kozjoléti erdoteriiletek (Ek): Az erdok elsédleges rendeltetését figyelembe véve, kozjoléti
erdéteriiletbe keriilt besorolasra a tervezett kalandpark teriilete.

2.1.1.4. Mezogazdasagi teriiletek

A korabbi telepiilésrendezési eszkdzokben a kiilteriilet meghatarozo tajalkoto elemei, a mezégazdasagi
terliletek mar differencialtan, az egyes teriiletek sajatossagait figyelembe véve keriiltek besorolasra,
mely teriiletfelhasznaldsi rendszeren az 0j Telepiilésszerkezeti terv nem valtoztat. A Telepiilésszerkezeti
terv e szerint megkiilonbozteti teriilethasznalati szinten a kertes, az altalanos €s a korlatozott hasznalata
mezOgazdasagi teriileteket. Egyes teriiletfelhasznalasok teriileti lehatarolasaban azonban valtozast
idéztek el a jogszabalyvaltozasok, valamint az allamigazgatasi szervek adatszolgaltatdsa ismeretében
sziikséges pontositasok.

A mez6gazdasagi teriiletek besorolasa sajatos hasznalatuk szerint:
Kertes mezdogazdasagi teriiletek (MK): Kertes mezOgazdasagi teriiletbe a jellemzdéen aproparcellas
volt zartkerti teriiletek tartoznak.
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Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriiletek (MKo): Ide soroltak a tajképi, természetvédelmi
szempontbdl értékes — Natura 2000 teriiletként nyilvantartott és/vagy az okologiai haldzat részeként
magteriiletbe, illetve 6kologiai folyoso teriiletébe sorolt—, valamint a vizvédelmi szempontbdl érzékeny
(vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” védoteriiletén 1év0) mezdgazdasagi teriiletek.

Altalanos mezégazdasagi teriiletek (Md): Ide tartoznak a kozigazgatasi teriilet el6z6ekbe nem sorolt,
tobbnyire szanté muvelési 4gii mezdgazdasagi teriiletei. Az altalanos mezdgazdasagi teriileteken cél a
gazdasdgos mezOgazdasagi termelés feltételeit biztositd infrastruktira kialakitasa, ugyanakkor a
tajképet kedvezotleniil befolyasold, a tdjhasznalati hagyoményokat figyelmen kiviil hagyo tal str
beépitések megakadalyozésa.

2.1.15. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriiletbe (V) a kozigazgatési teriileten talalhat6 vizfolyédsok, allovizek medre és parti
savja tartoznak.:

— tavak medre és partja,
— vizfolyasok medre és partja,

Az érintett teriiletek lehatarolasa az 0j Telepiilésszerkezeti tervben pontositasra kertilt.

2.1.1.6. Természetkozeli teriilet

Uj teriiletfelhasznalasi egységként jelenik meg a Telepiilésszerkezeti Tervben a természetkozeli
teriiletek (TK) lehatarolasa. Az OTEK 30/A. § (1) bekezdése szerinti természetkozeli teriiletek koziil
miivelési aguk szerint a mocsarak hatarolhatok le a teleptilésen.

E szerint az 0j Telepiilésszerkezeti tervben a nagyegyhazi részen a Vali-viz menti mocsaras teriiletek
keriiltek természetkozeli terliletbe besorolasra, ahol elsddleges cél a természetes allapot megtartasa, a
vizes €lohelyek és életkdzosségeik hosszutavii megorzeése jo 6koldgiai allapotban.

2.1.1.7. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok elkésziilte ota az OTEK kiilonleges teriileteinek rendszere
modosult. A jogszabaly a kiilonleges teriileteket kiilonvalasztotta jellegiik szerint beépitésre szant és
beépitésre nem szant kiilonleges teriiletekké. Emiatt az 0j telepiilésrendezési eszkozokben a beépitésre
nem szant teriiletek 0j elemként jelennek meg. Sajatos hasznalatuk alapjan a telepiilésrendezési
eszkdzok tehat a kovetkezo kiilonleges beépitésre nem szant teriileteket kiillonboztetik meg:

Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet (Kb-Rek): Kiilonleges beépitésre nem szant
rekreaciods teriilet besorolast kapott Nagyegyhaza belteriiletének délkeleti hataraban, a meglévo
tidiiléhazas tdiiloteriilethez kapcsolodo, Vali-viz melletti teriilet. A teriilet rekreacios, turisztikai
funkciora szant, a pihenés, testedzés, szabadido eltoltés, idegenforgalom létesitményei elhelyezésére
szolgal. Tekintettel a teriilet természetvédelmi érintettségére, a rekreacios célt fejlesztés a
természetvédelmi és vizvédelmi szempontok figyelembevételével valosithaté meg.

Kiilonleges beépitésre nem szant szabadidé park teriilet (Kb-Sz): Kiilonleges beépitésre nem szant
szabadid6park teriiletbe az M1 autdpalya és a Vali-viz kozotti fejlesztési teriilet egy része kertilt
besorolasra. A szabadiddpark teriilet a rekreacio, pihenés, szabadidg eltdltés, lovas sport céljara szolgald
teriilet.

Kiilonleges kegyeleti park teriilet (Kb-Kp): A nagyegyhazi kdzépkori templomrom és temetd teriilete
kiilonleges beépitésre nem szant kegyeleti park teriilet besorolast kapott.

Kiilonleges zoldteriileti funkcioja teriilet (Kb-Z): Kiilonleges beépitésre nem szant zoldtertleti
funkcigju teriilet besorolast kapnak a Gesztenyesor déli oldalan talalhat6, magantulajdonban allo
z0ldteriileti funkcioja teriiletek.

Kiilonleges atmeneti hasznalati teriilet (Kb-4h): A banyatelkeket az j telepiilésrendezési eszkdzok
a Banyafeliigyelet adatszolgaltatasa figyelembevételével pontositottdk. A telepiilésen jogerds
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banyatelek talalhat6, miikodé banya azonban nincs. A hatalyos kiilszini banyatelkek teriilete jelenleg
tajrendezés alatt all, emiatt ezek a roncsolt felszinti, rekultivalando, ill. rekultivalas alatt allo felhagyott
kiilszini banyateriiletek Un. atmeneti hasznalati teriiletbe keriiltek besorolasra, melyek sajatos
besorolasat a teriiletek korlatozott hasznosithatéosaga indokolja. A teriileten kizardlag a banyaszati
tevékenységet kovetd utéhasznositashoz, rekultivaciohoz kapcsolodo épiiletek, épitmények helyezhetk
el.

Kiilonleges kozmii teriilet (Kb-Km): a kozmivek és hirkozlési létesitmények nem épiiletigényes
tertiletei.

2.1.2. Szerkezetet meghatirozé nyomvonalas és tagolé elemek

A szerkezetalkoté és tagolo kozlekedési elemek koziil kiemelendé a kozigazgatasi teriiletet ENy-DK-
i iranyban atszel6 M1 autopalya, mely kivalo kozlekedési kapesolatot és gazdasagi lehetdséget teremt a
kozeli varosokkal, Bicskével és Tatabanyaval, valamint a févarossal is. Ennek kdszonhetden a tervezett
nagykiterjedésii gazdasagi teriiletek jellemzden ennek mentén kaptak, kapnak helyet.

Tovabbi jelentds szerkezetalkot6 kozlekedési elem a 8101 j. Biatorbagy-Tatabanya dsszekotéut, Obarok
¢s Nagyegyhdza telepiilésrészek is erre az ttra felflizve foglalnak helyet.

Kisebb a szerkezetalakito jelentdsége a kozigazgatasi teriilet D-i részén 4thalado 1. sz. féttnak, valamint
az abbdl leagazo 811. j. masodrendli féutnak, melyek azonban jelent6s kozlekedési kapcsolatot
biztositanak Budapest ¢s Gyor iranyaba, illetve Székesfehérvar felé. A telepiilés vonatkozasaban szintén
kis jelentdségli az 1. sz. fouttdl D-re huzodo 1. sz. vasuti févonal, a telepiilésnek vasttallomasa nincs.

A szerkezetet alapvetden meghatarozza a telepiilés fekvése, a foldrajzi koryezet. Obarok a Gerecse és
a Vértes talalkozasanal, a Vali-viz volgyében fekszik. A volgyet K-r6l mészkd sziklasorarol ismert
hegyvonulat, Ny-rol a Gerecse erdéségei hataroljak, a kett6 kozott hol keskenyebb, hol szélesebb savot
hagyva a miivelt és beépitett teriileteknek. A Véli-viz E-D-i iranyban halad keresztiil a telepiilésen,
melyet gyep és erdésavok szegélyeznek, helyet adva a természetkdzeli él6helyeknek. A vizfolyas altal
taplalt tavak rekreacios lehetdséggel rendelkeznek, melyet a meglévo és tervezett teriilethasznalat is
titkkr6z. A mezOgazdasagi teriiletek térnyerésének a magasabb térszinek, meredekebb domboldalak -,
valamint az azt boritdo erdodteriiletek szabnak gatat. Ilyen formaban a domborzat, a vizek és a
zoldfeliiletek is jelentdsen befolyasoljak a szerkezetet.

2.1.3. Védelmi és korlatozo elemek

A teriiletfelhasznalas és Ovezetek, épitési Ovezetek szabalyainak meghatarozasanal adottsagként,
korlatozo adottsagként kell kezelni:

1. Akozlekedési elemek védoteriileteit, véddtavolsagait
e az utak mentén egyes teriiletfelhasznalasi modok kijeldlésére vonatkozd OTEK szerinti
korlatozasokat (OTEK 38. § (8)-(9) bekezdések szerint).
e akdzlekedési torvénybdl adodo korlatozasokat

2. A kozmiszolgaltatasok védoteriileteit, védbétavolsagait
e vizellatas szolgaltatasi teriileten
— aregionalis vizellato gerincvezeték nyomvonalat

— avizgépészeti 1étesitmények és miitargyak teriileteit

e szennyvizelvezetés teriiletén
— atelepiilésen lizemeld Ujbarok szennyviztisztito telep és hatasteriiletét

— aregionalis szennyviz gyiijtd gerincvezeték nyomvonalat
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csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés teriiletén
— az onkormanyzati kezelésti csapadékviz elvezetést szolgalod arkokat, csatornakat és azok
3-3 m-es karbantarto savjat

— a felszini vizrendezést szolgald, dnkormanyzati, vagy tarsulasi kezelésii vizfolyasokat,
csatornakat és azok 3-3 m-es meder karbantartasat szolgalo parti savjat

— a felszini vizrendezést szolgéalo, Kozép-Dunantuli Viziigyi Igazgatdsag kizardlagos
vagyonkezelésébe tartozd vizfolyas menti 6-6 m-es meder karbantartasat szolgalod parti
savjat

a villamosenergia és foldgaz-szénhidrogén ellatas teriiletén

— a 132 kV-os foeloszto halozat oszlopokra fektetett nyomvonalat, az oszloptengelyt6l mért
18-18 m-es biztonsagi ovezettel

— a 22 kV-os gerinc légvezeték elosztohalozat nyomvonalat, kiilteriileten oszloptengelyt6l
mért 7-7 m-es biztonsagi 6vezettel

— a22/0,4 kV-os transzformatort

— a nagykozép-nyomasu foldgaz gerincvezetéket a csdpalasttdl mért 5-5 m-es biztonsagi
Ovezetével

az elektronikus hirkozlés teriiletén
— a vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatok 1étesitményeit

3. Avizvédelemmel, vizrajzi veszélyeztetettséggel kapcsolatos védelmeket és korlatozasokat

vizmilkutak belsd, kiils6 védoéteriileteit €s a hidrogeoldgiai ,,A” és ,,B” védoteriileteket,
védbéidomokat

nyilt karsztteriileteket

vizmindség-védelmi teriilet Ovezetét

4. A term6foldvédelmi korlatozasokat

atlagosnal jobb min6dségli termdfoldeket

5. Atdj- és természetvédelmi elemeket

nemzetk6zi védettség alatt allo teriileteket, Natura 2000 teriileteket

orszagos jelentdségli védett természeti értékeket, barlangokat €s védodvezetiiket
ex lege védett forrasokat

az Orszagos Okologiai Halozat teriileteit

a tajképvédelmi teriileteket

6. Az 6rokségvédelem elemeit

a nyilvantartott ¢és felvétel alatt 4116 régészeti lel6helyeket

7. A teriileti adottsagbdl, teriilethasznélatbodl eredd korlatozasokat

a banyatelkeket
a mélymiivelést (bezart) banyak kiilszini hatasteriiletét
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2.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

2.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

Obarok 1j telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran eszkozolt médositasok egy része jellemzoen
a hatalyos telepiilésrendezési tervek elfogadésa ota eltelt idoszakban megvaltozott jogszabalyok, illetve
magasabb rendi tervek kdvetésébdl, valamint az allamigazgatasi szervek nyujtotta adatszolgaltatas
kovetkeztében sziikségessé valt pontositasokbdl adddnak. Mas résziik azonban megjelend Uj
teriiletfelhasznalasi elképzelések megvalositasat célozza, illetve korabbi fejlesztésre kijelolt teriiletek
hasznalatanak racionalizalaséara torekszik.

A Telepiilésszerkezeti terv 3. melléklete 6sszefoglaloan mutatja be a telepiilésszerkezeti valtozasokat:

— a3.1. melléklet a valtozas altalanos oka, valamint teriiletfelhasznalasbeli jellege —beépitésre
nem szant teriiletbdl beépitésre szant, beépitésre szant teriiletbol beépitésre szant, beépitésre
szant teriiletbdl beépitésre nem szant, beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre nem szant—
jellege szerint szdvegesen, tablazatokban,

— a 3.2. melléklet, a VALT-1 és VALT-2 jelii tervlap, a 3.1. mellékletben ismertettek szerint
térképen mutatja be a megvaltozo teriiletfelhasznalasu teriileteket.

E fejezetben a valtozasokkal legjobban érintett teriiletfelhasznalas-valtozasok és azok indokai keriilnek
bemutatésra.

A hatalyos telepiilésrendezési tervek mind Obarok, mind Nagyegyhaza teriiletén tartalmaznak a korabeli
jogi lehetéségeknek megfeleld un. ,tartalék™ belteriileteket. Ezek tervezett funkcioja a rendelkezésre
allo informaciok alapjan lako- és tidiildteriilet volt. A tartalék teriiletek egyes részei mara részleges
modositasként belteriiletbe vonasra, és/vagy szabalyozasra keriiltek, mas részein spontan modon indult
meg egy korabbitol eltérd hasznalat. A késziild telepiilésrendezési eszkdzok e teriileteket belteriiletbe
vonjak, és lako-, gazdasagi, illetve kiilonleges teriiletbe soroljak.

2.2.1.1. Lakoteriiletek és iidiiloteriiletek

Az 1j Telepiilésszerkezeti terv lakoteriileti funkcidju nagyobb 1j beépitésre szant teriilet kijel61ést nem
tartalmaz, a telepiilés lakoteriilet-fejlesztési igényét mar korabban erre a célra kijelolt teriileteken — a
Nagyegyhaza északnyugati részén kijelolt, de még meg nem valdsult kertvarosias lakoteriileten, Obarok
belteriiletéhez kapcsolodéan az autdpalya E-i oldalan korabban tartalék (falusias) lakoteriiletként kijelolt
teriileten, tovabba a korabban hétvégihazas tidiil6teriiletbe sorolt volt zartkerti teriiletek lakoteriiletbe
sorolasaval kivanja biztositani. Ezek a teriiletek kertvarosias lakoteriilet besorolast kaptak.

Fentieken tilmenden a beépitésre szant teriiletek kdzé ekel6do kisebb teriileteken keriilt sor tobb helyen
lakoteriiletbe  torténd  atsorolasra, igy Nagyegyhazan a korabban zoldteriiletbe sorolt, de
magantulajdonban 1évé, részben vagy mar egészben lakoteriileti hasznositasu teriileteken (1/b, I/c jelii
valtozasok), valamint Obarkon a temetd alatti, korabban kozit teriiletbe tartozo teriileten (I/h jelt
valtozas), a Kis Sz616hegy u. K-i oldalan (I/i jelii valtozas) és az autopalyatol E-ra a Sz6l6hegy u. végén
(/g jelt valtozas). A jelenlegi funkcidhoz, illetve a tavlati hasznositasi célhoz igazoddan gazdasagi
terliletbdl lakoteriiletbe keriilt atsorolasra Nagyegyhazan néhany teriilet (11/a, 11/b, 11/d jelii valtozasok).
E teriiletek, igazodva Obarok és Nagyegyhdza hagyomanyos beépitéséhez, falusias lakoteriilet
besorolast kaptak.

Fenti teriiletek hosszu tavon biztositjak a lakoteriilet bovitésének lehetdségét a telepiilésen.

Uj udiilSteriiletként jelenik meg Nagyegyhdza K-i részén, a Gesztenyesor D-i oldalan kijelolt
iidiilohazas tudiiloteriilet.
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Lakoteriiletek valtozasa - Nagyegyhaza

[ Ui lakéteriilet kijeldlés

:| Lakoterilletté atmindsitésre keriilé hétvégihazas udiiloteriilet

- Laké funkcidju, jelen TRE keretében lakoéteriiletbe sorolasra keriil6 teriilet
: Korabban kijel6lt, még igénybe nem vett, funkciéjaban megvaltozo lakoéteriilet
:] Korabban kijelélt, még igénybe nem vett, funkciéjaban megmaradé lakéteriilet
[ Meglévs, valtozassal nem érintett lakoteriilet

[ | Megsziiné/mas teriiletfelhasznalasba atsorolasra keriilé korabbi lakéteriilet kijeldlés

13
PLANNER-T Kift.



OBAROK KOZSEG TFK ES TRE ALATAMASZTO JAVASLATOK

2.2.1.2. Gazdasagi teriiletek

A telepiilés kedvezo kozlekedési kapcsolatai, elérhetdsége kedvezd gazdasagi kdrnyezetet biztosit a
megtelepedd vallalkozasok szamara. A telepiilés korabbi szerkezeti terve jelentds nagysadgu gazdasagi
teriilet kijelolést tartalmaz, melyek jelentds része még nem kertilt igénybevételre.

Gazdasagi teriiletek valtozasa

(0 R

I Meglévs, miikodé gazdasagi teriilet
|:| Felhagyott vagy alulhasznositott, megmaradé gazdasagi teriilet
|:| Korabban kijeldlt, még igénybe nem vett, funkcidjaban megmaradé gazdasagi tertlet
: Korabban kijeldlt, még igénybe nem vett, funkcidjaban megvaltozé gazdasagi teriilet
777 \j gazdasagi teriilet kijelolés
|:| Megsziiné/mas teriiletfelnasznalasba atsorolasra keriilo korabbi gazdasagi teriilet kijeldlés
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Jelen TRE készitése soran a gazdasagi teriiletek feliilvizsgalatra keriiltek, els6sorban a kornyezetre
jelentésebb hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd funkcioju teriiletek szdmara biztosit a
tovabbiakban teret a terv. igy egyes kordbban kijeldlt, de be nem épiilt ipari gazdasagi teriilettel a
tovabbiakban mar nem szamol az 1 Telepiilésszerkezeti terv. Ily modon eréteriiletbe keriil
visszamindsitésre a Bicske hatdraban, az autopalya D-i oldalan kordbban ipari gazdasagi teriiletbe sorolt
teriilet (valtozas jele: III/1), és G1j funkciot (szabadidé park) kap Obarok és Nagyegyhaza kozott az
autopalya E-i oldalan korabban szintén ipari gazdasagi teriiletbe sorolt teriilet (véltozas jele: III/j),
tovabba a volt Chinoin gyogyszerraktar teriilete, ahol ipari gazdasagi teriilet helyett kozjoléti erdd kertilt
kijeldlésre (valtozas jele: I11/h), figyelembevéve a teriiletet érintd természetvédelmi lehatarolasokat.

Uj kereskedelmi, szolgéltato teriiletként az Obaroktol ENy-ra 1év6, korabban tartalék lakoteriiletként
szerepld teriilet (II/j jelt valtozas), valamint ennek folytatdsdban az autopalya pihend kdrnyezetében
kijelolt teriilet (I/e és I/f jelt valtozasok) keriilt meghatarozasra.

2.2.1.3. Kiilonleges teriileteket érinté valtozasok

A telepiilés kiilonleges teriileteinek rendszere jelentOsen atalakul, melynek elsddleges oka a jogszabdlyi
koriilmények viltozdsa: az OTEK eldirasainak 2012 utani valtozasa, mely szerint a nem épiiletigényes
létesitmények szamara létrehozta a beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek teriiletfelhasznalasi
egységét. [gy a beépitésre nem szdnt kiilonleges teriiletek iij elemként jelennek meg.

A valtozas masik oka, hogy egyes kiilonleges szabalyozast igényl9 teriiletek egyéb, funkcidjuknak nem
megfeleld €pitési Ovezetben voltak, ezek funkcidjuknak megfeleld kiilonleges teriilet besorolast kaptak.

Emellett megjelentek 01j funkciok is, melyek uj kiilonleges teriileti besorolast igényelnek.

A kiilonleges hasznalatu teriileteket érintd valtozasokat az alabbi tablazatban foglaltuk &ssze:

A hatalyos TSZT-ben meglévé, tovabbra is kiilonleges teriilet besorolasban Valtozas jele
maradd teriiletek

Beépiteésre szant kiilonleges teriiletek
— teleptilési temetok teriilete (K-T) -
— oObarki focipalya teriilete (K-Sp)

— Nagyegyhaza Gesztenyesor déli oldalan 1évé rekreacios teriilet (K-Rek)

Meglévé kiilonleges funkcidjui, korabban mas teriiletfelhasznalasba tartozé,
jelen TSZT Kkeretében kiilonleges teriiletbe atsorolasra keriilé teriiletek
Beépitésre szant kiilonleges teriiletek

— ujbarki focipalya teriilete (K-Sp) /1

— regionalis szennyviztisztitd teriilete (K-Szt) /2

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

— nagyegyhazi kozépkori templomrom és temetd teriilete, kegyeleti park (Kb- IV/32
Kp)

— zoldteriileti funkci6jh teriiletek Nagyegyhaza Gesztenyesor D-i oldalan (Kb- IV/33
Z)

— kozmiiteriiletek (Kb-Km) IV/34, 1IVI35

Uj, jelen TSZT keretében kijelolésre Keriilt kiilonleges teriiletek
Beépitésre szant kiilonleges teriiletek

— kereskedelmi célu kiilonleges teriilet Nagyegyhaza térségében (K-Ker) I/e
— szabadidd park és idegenforgalmi teriilet, Hangistallo és kornyezete (K-Sz) ll/c
Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
— nagyegyhazi beépitésre nem szant rekreacios teriiletek, a Vali-viz mentén IV/b-c
(Kb-Rek)
— szabadidé park teriilet az M1 aut6palyatol E-ra (Kb-Sz) 1/
— 4tmeneti hasznlatd teriilet (Kb-Ah), lasd még: Banyateriileteket érinté
véltozasok IVih, Vi
15
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Megsziino kiilonleges teriiletek

— Kiilszini miivelésii banyateriiletek IV/h, IV,
1\V/10-14, IV/34

— Obarok D-i hataraban megsziind szennyviztisztito teriilet IV/g

2.2.1.4. Banyateriileteket érint6 valtozasok

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv elfogaddsa 6ta a banyateriiletek vonatkozasdban is torténtek
valtozdsok. A banyészattal érintett teriiletek pontositasa a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi
Foosztaly Banyaszati Osztalyatol kapott (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) adatszolgaltatas alapjan
tortént. A banyateriileteken a banyamiivelés alapvetéen megsziint. A még jogerds banyatelkeken
tajrendezési munkalatok folynak. A mélymiivelésii banyatelkek megsziintek, a korabbi alafejtések
teriiletét csak, mint potencialisan felszinmozgassal érintett teriileteket kell figyelembe venni. A korabbi
banyaszati tevékenység eredményeként visszamaradt roncsolt teriiletek hasznositasa a
Telepiilésszerkezeti terv tavlatdban még nem meghatarozhatd. E teriiletek atmeneti hasznalata
teriiletnek tekinthetdk.

A korabban banyateriiletbe sorolt teriileteket érint6 valtozasokat az alabbi tablazatban foglaltuk 6ssze:

A banyaszati hasznositassal nem érintett teriiletek teriiletfelhasznalasi Valtozas jele
besorolasa a magasabb rendii tervek elhatarozasai és a természetbeni
allapot/foldhivatali nyilvantartas szerint

— védelmi erd6 besorolast (Ev) kapnak az tizemtervezett erdéteriiletek IV/10-11
— korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (Mko) besorolast kapnak az

okologiai halozat részét képezd mezdgazdasagi teriiletek I\V/12-13
— altaldnos mezdgazdasagi teriilet (M4) besorolast kapnak a természetvédelmi

lehatarolassal nem érintett mezdgazdasagi teriiletek IV/14

A banyaiszati tevékenység eredményeként visszamaradt roncsolt teriiletek
— 4tmeneti hasznalat teriilet (Kb-Ah) IV/h, IVIi

2.2.1.5. Erdéteriileteket érinté valtozasok

Az erddteriiletek lehatarolasa az Orszagos Erddallomany Adattar alapjan feliilvizsgalatra keriilt. E
szerint az erdéteriiletek méretiikben, illetve elhelyezkedésiikben kis mértékben valtoztak: egyes
korabban mas teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek erdoteriiletként keriiltek lehataroldsra, mig mas
tertiletek kikeriiltek az erdo teriiletfelhasznalasbol, természetbeni allapotuk és az adatszolgaltatasnak
megfelelden.

Tovabbi valtozas, hogy mig a hatalyos Telepiilésszerkezeti terven csak dvezeti szinten kiiloniilnek el a
kiilonb6zd rendeltetésti erdéteriiletek, az 01j tervben mar teriiletfelhasznalas szintjén is, a vonatkozo
orszagos érvényli eléirasoknak (OTEK) megfelelden. Az erddteriiletek rendeltetése/épitésjogi
besorolasa alapvetden az Erdéallomany Adattar besorolasa szerint tortént, egyes teriileteken azonban
ezt természetvédelmi, kornyezetvédelmi szempontok egészitették ki. (Lasd: VALT-2 jelii tervlapon az
erdészeti adatszolgaltatas szerinti pontositds, valamint a magasabb rendil tervek erddk dvezetével vald
0sszhang megteremtése szerinti teriileteket.)

Uj elemként jelenik meg a kozjoléti erdé teriiletfelhasznalasi egység, mely a volt Chinoin
gyogyszerraktar teriiletét érintden, valamint az annak szomszédsagaban 1évé erdoteriiletet érintéen
kertilt kijelolésre (valtozas jele: I11/h, IV/d).
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2.2.1.6. Természetvédelmi korlatozassal érintett teriileteket (természetkozeli
teriileteket, korlatozott hasznalatu mezogazdasagi teriileteket) érinto
valtozasok

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv elfogadasa ota eltelt iddszakban némiképp modosult a
természetvédelmi vonatkozasu teriiletek lehatdrolasa, s e teriiletekre vonatkozd egyes jogszabalyi
elbirasok is valtoztak. Az érintett allamigazgatasi szervt6l, a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosagtol
kapott adatszolgaltatas alapjan a természetvédelmi lehatarolassal érintett teriiletek pontositasra kertiltek.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a természetvédelmi érdekeltségli mezdgazdasagi teriiletek
korével mar foglalkoznak, azokat szabalyozasi, dvezeti szinten elkiilonitik; a helyi természetvédelmi
védettségre javasolt teriileteket, valamint a természeti teriileteket soroltdk ide. Helyi védett természeti
teriilet a telepiilésen nem talalhatd, és az 1996. évi természetvédelmi térvény szerinti természeti teriiletek
sem keriiltek kihirdetésre, az érintett mezogazdasagi teriiletek, valamint tovabbi mezdgazdasagi
teriletek ma nemzetkdzi természetvédelmi lehatdroldssal és/vagy orszagos oOkoldgiai halozati
lehatarolassal érintettek. Ennek megfeleléen feliilvizsgalatra keriilt a korlatozott hasznalata
mezdgazdasagi teriiletek kore. Az Uj telepiilésrendezési eszkdzokben teriiletfelhasznalas szintjén
korlatozott hasznalati mezogazdasagi teriiletként keriiltek lehatarolasra a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsagtol kapott adatszolgaltatds alapjan természetvédelmi érdekeltséggel bird mezdgazdasagi
terliletek: a Natura 2000 teriiletek és az Okologiai halozat mag és folyosod teriiletei altal érintett
mezdgazdasagi teriiletek.

A hatélyos TSZT elfogadasa 6ta az OTEK létrehozta a természetkozeli teriiletek korét, melybe a
mocsarak, nadasok és sziklas teriiletek tartoznak, melyek természetvédelmi jelentdségii teriiletek. A
telepiilésen miivelési agként lehatarolva mocsarak talalhatok a Vali-viz mentén, az 4j telepiilésrendezési
eszkdzokben igy e teriiletek keriiltek természetkozeli teriilet besorolasba. Ezek a hatélyos
Telepiilésszerkezeti Terven részben vizgazdalkodasi teriiletbe tartoztak nedves él6hely megjeldléssel,
részben védendo tajhasznalatu teriiletbe, részben pedig erdoteriiletbe.

A természetvédelmi érdekeltségii teriiletek védelmi céloknak és természetbeni allapotnak megfeleld
besorolasat 1asd: VALT-2 jeli tervlapon.)

2.2.1.7. Zoldteriileteket érinté valtozasok

Az OTEK és az érintett teriiletek id6kozben bekovetkezd valtozasa miatt feliilvizsgalatra keriiltek a
zoldteriiletek.

A zoldteriileteket érintd valtozasok legfébb oka, hogy egyes zoldteriiletnek jelolt telkek
magantulajdonban vannak, és kozteriiletté valasuk nem is varhatd, emiatt a zoldteriileti besorolas helyett
tényleges funkcidjuknak megfelel6 besorolast kapnak. Mas, dnkormanyzati tulajdont telkek azonban
zOldteriiletként hasznaltak és keriiltek fejlesztésre az elmult években, annak ellenére, hogy egyéb
tertiletfelhasznalasi egységbe tartoztak.

A zoldteriileteket érint6 valtozasokat az alabbi tablazatban foglaltuk Gssze:

Zoldteriileti funkcioja és besorolasu, mas teriiletfelhasznalasba atsorolasra Valtozas jele
keriilo teriilet
— Nagyegyhaza Gesztenyesor D-i oldalan 1év6, magantelken 1évé zdldteriileti 1V/33

funkcigjt teriilet, mely beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe (Kb-Z)
kertil atsorolasra

Korabban mas teriiletfelhasznalasba sorolt, jelen TSZT keretében
zoldteriiletbe atsorolasra Keriilo teriilet

— Nagyegyhaza — Hangistall6 melletti zoldteriileti funkcioju teriilet I/e
— Nagyegyhazan kijeldlt 4 zdldteriilet i/t
— Nagyegyhazan kozlekedési teriiletb6l zoldteriiletbe sorolt teriilet a Rét u. IV/a
mentén
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— Obarok iskola el6tti zoldteriileti funkcidju teriilet /K
Megsziind, falusias lakoteriiletbe Atsorolasra Keriil6 zoldteriiletek

— Obarok — Sz6l6hegy u. vége (hrsz: 9111), megindult lakoteriileti hasznalat I/g
— Obarok temetd alatti teriilet (hrsz: 9207), tervezett lakoteriileti hasznalat I/h
— Nagyegyhaza (hrsz: 4027/8-18), lakoteriilet céljara torténd telekosztas I/b
— Nagyegyhaza (hrsz: 4143), lakoteriileti hasznalat I/c

2.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel
valo osszefiiggéseinek bemutatasa

A Telepiilésszerkezeti terv teriiletrendezési terveknek valdo megfeleloséget a Telepiilésszerkezeti terv
5. melléklete részletesen bemutatja.

A Telepiilésszerkezeti terv nem tartalmaz olyan elemet, amely ellentétes lenne az OTrT és a FM TrT
Szerkezeti terveinek ¢€s térségi 6vezeteinek eldirasaival.

2.2.3. A tervezett teriiletfelhasznalas hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepcioval valé osszhangjanak bemutatasa

A telepiilésrendezési eszkdzok készitése kozvetleniil koveti a Telepiilésfejlesztési koncepcio készitését,
a Megalapoz6 vizsgalatok kozosen késziiltek a két tervhez. Ebbdl kdvetkezden a telepiilésrendezési
eszkozok és Telepiilésfejlesztési koncepcid kdzott szoros az dsszhang.

Jelen telepiilésrendezési eszk6zok az alabbi, a Telepiilésfejlesztési koncepcidoban elhatarozott
telepiilésfejlesztési célok megvalosulasat segitik:

e a gazdasag szerepének megtartasa, kornyezetkiméld technologiakkal mikddd ipari vallalatok
megtelepedése, a kihasznalatlan, barnamez0s teriiletek hasznositasa,

e a telepiilés iparteriileti besorolasu Ovezeteinek atgondolt moddositasa, egyes igénybe nem vett
teriiletek visszamindsitése,

e nagyobb hangstly a mezgazdasagra, ezen beliil is az allattartasra,

a turisztikai kinalat novelése, meglévd értékekre alapozott turisztikai fejlesztések teriiletének
biztositasa,

o lakoteriiletek mindségi fejlesztése, a korabban kijeldlt lakotertilet fejlesztési teriiletek megtartasa,
kedvezo lakokornyezet kialakitasa, gondozott zoldfeliilet, rekreacios teriilet biztositasa minden
korosztaly szamara,

e infrastruktira korszeriisitése, csatornahalozat kiépitése Obarok és Nagyegyhaza telepiilésrészen,
minden belteriileti ingatlan szamara elérhetévé valjon a vizi- és energiakozmi haldzatokra valo
csatlakozas
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2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Természetvédelmi, taj- és tajképvédelmi javaslatok

Obarok Telepiilésrendezési eszkozeinek Megalapozd vizsgalatiban részletesen feltarasra keriiltek a
telepiilés védendd t4ji-, természeti értékei. Az 1j telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran e teriiletek
a koréabbi tervhez képest a friss adatszolgaltatas alapjan atellendrzésre kertiltek.

Az alabbiakban Osszefoglalva ismertetjiik azokat a védendd taji-, természeti értékeket, amelyek
befolyasoljak a telepiilésszerkezet alakitdsat és az egyes épitési dvezetek és Gvezetek szabalyozasi
kovetelményeit, valamint ismertetjik a védelmiik érdekében javasolt telepiilésrendezési
kovetelményeket.

2.1.1.1. Nemzetkozi védettség alatt allo teriiletek

Obarok kozigazgatasi teriiletét a 14/2010. (V.11.) KvVM rendelet szerinti Natura 2000 teriiletek
érintik: a Déli-Gerecse (HUDI20015) elnevezésii kiilonleges természetmegorzési teriilet, valamint a
Gerecse (HUDI10003) elnevezésii kiilonleges madarvédelmi teriilet. E teriiletek Obarok nyugati
északi és keleti részén 1évo tobbnyire erdds, gyepes, sziklas teriileteit foglaljak magukban. Kiilonosen
értékesek a sziklas teriiletek kiilonb6z6 vegetacioi és azok allatvilaga.

A kozOsségi jelentdségli (eurdpai szintll) természetvédelmi rendeltetésti teriiletek, a Natura 2000
tertiletek kijelolésének célja, hogy biztositsa az egész kontinens szempontjabol jelentOs természetes
¢l6hely tipusok, valamint egyedi vagy veszélyeztetett fajok éléhelyei kedvezo allapotanak fenntartasat,
vagy adott esetben helyreallitasat természetes kiterjedésiikon, illetve elterjedési teriiletiikon beliil, a
biologiai sokféleség csokkenésének megakadalyozasa érdekében. A Natura 2000 teriileteken
teriilethasznalati korlatozasok érvényesek, mely korlatozasokat a 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet —az
eurdpai kozosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletekrél— és a 269/2007. (X.18.)
Korm. rendelet —a Natura 2000 gyepteriiletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyairol— tartalmazza.

2.1.1.2. Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt allo teriiletek

Obarok kozigazgatasi teriiletén a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIIL tv. (a tovabbiakban:
természetvédelmi torvény) erejénél fogva (ex lege) orszagos jelentdségii védett természeti értéknek
mindsiilnek a barlangok.

Az Orszagos Barlang-nyilvantartasban szerepeld barlangok a természetvédelmi térvény értelmében
orszagos jelentdségli természetvédelmi értéknek mindsiilnek. A barlangok felszini védéovezetének
kijelolésérol sz616 16/2009. (X.8.) KvVM rendelet melléklete Obarkon a 0396/2 ingatlan-nyilvéantartasi
helyrajzi szamu teriiletet hatarolja le a barlangok felszini véddovezeteként. A barlangok és
vedoovezetiik az 0 Telepiilésrendezési eszkozokben a kapott adatszolgaltatds alapjan feltiintetésre
keriiltek.

Obarok kozigazgatasi teriiletén egyedi jogszabdllyal védett orszdgos jelentdségii természetvédelmi
teriilet nem talalhato.

Obarok kozigazgatasi teriiletén helyi jelentGségii védett természeti teriilet, érték nem taldlhato.

2.1.1.3. Orszagos okologiai halézat teriiletei

Az orszagos Okologiai halozat teriiletét az Orszagos Teriiletrendezési Terv hatarolja le. A térvény az
okologiai halozat magteriiletét, az 0kologiai folyosd Ovezetét és a pufferteriilet Gvezetet orszagos
Ovezetként hatarozza meg. Fenti teriiletrendezési tervet figyelembe véve, a Duna Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan megadott teriiletlehatarolas szerint Obarok kozigazgatasi teriiletén
az alabbi teriiletek tartoznak az orszagos 6kologiai halozat teriiletei kozé:
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— magteriilet': a Lofingato-hegy sziklas bércei, az Oreg-K8szikla-tetd, Nagyegyhdza teriiletén a
Barki-hatar gyep- és nadas teriiletekkel kisért természetkozeli teriiletei, a Cigany-hegy teriilete

— okologiai folyosé?: a Vali-viz magteriileteket 6sszekapcsold széles, nagyrészt erdd és gyep,
kisebb részben szant6 boritotta teriiletsavjai

— pufferteriilet®: a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén pufferteriilet nem keriilt kijelolésre.

2.1.1.4. Egyéb, kiemelt természetvédelmi oltalomban nem részesiilé (védetté
nem nyilvanitott) taji, természeti értékek

Obarkon a DINP Igazgatosag altal az egyedi tajértékek felmérése és nyilvantartisba vétele még nem
tortént meg. A kozigazgatasi teriileten a k6z0sségi szerkesztésti TEKA adatbazisa alapjan 7 db egyedi
tajértéknek jelolt értéket tartanak nyilvan.

2.1.15. Tajképvédelmi teriilet

Obarok belteriileteit (Obarok és Nagyegyhaza) északrol, keletrél és nyugatrél valtozatos tajhasznalata
— kiterjedt erdékkel, gyepteriiletekkel, szantoteriiletekkel, boritott hegyes-dombos taj leli korbe, délen
a Vali-volgy kiszélesedd részén, lankasabb térszineken ligetek, legeltetett gyepek és szant6foldek
valtakozasa képez kedvez6 megjelenési tajképi egységet.

A t4j latvanya szempontjabol sajatos és megkiilonboztetett fontossagli, megdrzésre érdemes esztétikai
jellemzokkel bird teriileteket az OTrT n. tdjképvédelmi teriilet ovezeteként allapitja meg, melyet a
teriiletrendezési tervek térségi Gvezeti tervlapjai hatarolnak le. Ennek telepiilés altal érintett részeit a
Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag adta adattszolgéltatasba a telepiilésrendezési tervek készitése
soran. Ezek alapjan Obarok kozigazgatasi teriiletén tajképvédelmi teriiletbe soroltak:

— a Gerecse déli vonulatai, — a Lofingaté-hegy, Oreg-Készila tetd, Zuppa-hegy keleti lejtéi,
Balog-teté, Horvat-hegy
— ¢és a kozte elteriild Vali-viz és az azt kisér6 valtozatos mezdgazdasagi teriiletek

Orszagos viszonylatban is kiemelked6 a Lofingatd-hegy egyediilalld hosszisagu sziklasora, melyre a
telepiilés tobb pontjarol (pl. az M1 autdpalyarol és a 8101. j. utrdl is) szép latvany tarul fel, melynek
megOrzését biztositandd modon alakult a tertilethasznalati besorolas az érintett térségben.

A tajjelleg és a tajkép védelme érdekében fent nevezett természetvédelmi, tajképvédelmi szempontbol
értékes, érzékeny teriileteken a tdjhasznalati hagyomanyok megérzését, a taji, természeti értékek
védelmét, a tajkarakter erOsitését célzd tajszerkezet, Kkilteriileti teriiletfelhasznalas keriilt
meghatarozasra (lasd még: Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata).

2.1.2. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Az 1j telepiilésrendezési eszk6zok a korabbi telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott kiilteriileti
teriiletfelhasznalas és tajszerkezet vonatkozasaban valtozasokat eredményeznek, melynek okai
kiilonfeélék lehetnek:

L magteriilet (OOH): ,...olyan természetes vagy természetkdzeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre
jellemzé természetes élévildg fennmaradasat és életk6zdsségeit hosszu tavon biztositani képesek és szamos
védett vagy k6zOsségi jelentéségi fajnak adnak otthont.” (OTrT 2. § 16. pont)

2 $kolégiai folyosé (OOH): ,...olyan tébbnyire linearis kiterjedésii folyamatos vagy megszakitott éléhelyek,
éléhelysavok, éléhelymozaikok, él6helytéredékek, él6helylancolatok), amelyek dont részben természetes
eredetliek és amelyek alkalmasak az 6koldgiai halézathoz tartoz6 egyéb él6helyek (magteruletek, pufferteriletek)
kozotti bioldgiai kapcsolatok biztositasara.” (OTrT 2. § 22. pont)

6 pufferteriilet (OOH): ,...olyan rendeltetési teriiletek, melyek megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a
tevékenységeknek a negativ hatasait, amelyek a magteriletek, illetve az dkoldgiai folyosok allapotat kedvezétlenl
befolyasolhatjak vagy rendeltetésiikkel ellentétesek.” (OTrT 2. § 23. pont)

20
PLANNER-T Kift.



OBAROK KOZSEG TFK ES TRE ALATAMASZTO JAVASLATOK

- egyes tajszerkezeti elemek lehataroldsa, kiterjedése modosul az iddkoézben valtozo
jogszabalyokkal, magasabb rendli tervekkel valdo Osszhang biztositasa, tovabba az
allamigazgatasi szervektdl kapott friss adatszolgaltatasok figyelembevétele miatt,

- mas teriiletfelhasznalasok valtoznak a korabbi hasznalatok megsziinése (pl. banyaszat) miatt,

- egyes tajszerkezeti elemek az id6 kozben fellépd 1j telepiilésfejlesztési és beruhdzasi
elhatarozasok miatt valtoznak.

Obarok kiilteriilete a tajhasznalat sokrétiisége és a domborzati és tijhasznalati tagolodas eredményeként
valtozatos megjelenésli. A kiilteriilet meghatarozo t4jalkotd elemei a Lofingato-hegy hosszan elnyuld
sziklavonulatai, az erdéteriiletek, a gyepteriiletek, valamint a Vali-viz menti ligetek. Mas telepiilésekhez
viszonyitva kiugroan magas a kivett teriiletek aranya (20% f616tti): a kiilszini banyateriletek, a korabban
tervezett, de meg nem valosult és meglévo gazdasagi teriiletek jelentds nagysagu teriileteket foglalnak
el.

A tajhasznalat, tajszerkezet tervezésekor alapvetd szempont volt a taj jellegzetességét, karakterét
megtarto, az értékes tajalkotd elemek megorzését biztositd tijhasznalati rendszer kialakulasat segitd
tertiletfelhasznalas, illetve szabalyozas kialakitésa.

Fenti célkitiizést figyelembe véve a Telepiilésszerkezeti Terv, valamint a HESZ és rajzi melléklete, a
Szabalyozasi terv az alabbi kiilteriileti teriiletfelhasznalasi rendszerre és szabalyozasra tesz javaslatot:

Obarok kozigazgatasi teriiletének 27,69 %-a all mezOgazdasagi miivelés alatt. A mezégazdasagi
teriiletek valtozatos hasznalatuak, elsésorban szantd, rét és legeld, kert. Sz616 és gyiimoles miiveléssel
azonban csak kisebb teriileten talalkozunk. A mez6gazdasagi teriiletek egyes részei természetvédelmi,
okoldgiai szempontbol értékesek, védendok.

A tijhaszndlati hagyomanyok védelme és a téji, természeti értékek fennmaradasanak biztositasa
érdekében a telepiilésszerkezeti terv a korabbi tervvel dsszhangban a mezdgazdasagi teriileten belill az
alabbi teriiletfelhasznalasi kategoriakat kiillonbozteti meg:

— kertes mez6gazdasagi teriilet,
— korlatozott hasznalati mezOgazdasagi teriilet,
— éaltalanos mezdgazdasagi teriilet.

A kertes mezdgazdasadgi teriiletek az egykori zartkertek, a Lofingato-hegy délnyugati lejtéin, az Oreg
Koszikla tetotol északra elteriil sz6l16hegy teriilete. A teriiletek szabalyozasa valtoztatast nem igényel,
tovabbra is a ndvénytermesztéshez, sz0l6-, gylimolcstermesztéshez ¢s feldolgozashoz,
kertgazdalkodashoz, allattartashoz kapcsolddd gazdasagi épiiletek kialakitasara javasolt lehetdséget
biztositani, a lako funkcio megjelenése a kertes teriileteken nem tamogathato. A teriilet egységes, emiatt
a telkek egy, Mk/1 6vezetbe keriiltek besorolasra.

A természetvédelmi érdekeltségli mezdgazdasagi teriiletek un. korldtozott haszndlati mezogazdasdgi
teriiletként (MKo) keriiltek lehatarolasra, melybe a természetvédelmi szempontbol értékes, érzékeny
mezOgazdasagi teriiletek, Natura 2000 teriiletként és/vagy az orszagos Okologiai halozat részeként
(magteriilet, okologiai folyos6) nyilvantartott teriiletek keriiltek besorolasra. A korabban védendd
tajhasznalati mezbégazdasagi Ovezethez képest a korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriiletek
lehatérolasa némileg modosult, melyet az OTEK szerinti természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalas
1étrejotte, valamint a természetvédelmi érdeki teriiletekben bekovetkezo valtozas indokolt. (Lasd még:
2.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja és Gsszefliggései c. fejezet)

A korlatozott hasznalatii mez6gazdasagi teriiletbe szantd és gyep mivelési agu teriiletek tartoznak. A
terliletfelhasznalason beliil két ovezet keriilt lehatarolasra a természetvédelmi érintettség mértékének
fiiggvényében: Mko/1 és Mko/2 dvezetek. Mko/1 Gvezet az érzékenyebb teriileteket foglalja magaban,
ezért itt a természeti értékek és a biodiverzitas védelme érdekében kizarolag a gyepteriiletek fenntartasat
szolgalo gazdasagi épiletek, épitmények (karam, szénatarold szin) helyezhetdk el a természetvédelmi
szempontok sérelme nélkiil, a tajképi adottsagok megdrzése mellett. Lakoépiiletet is magaba foglald
tanyagazdasagok, birtokkdzpont kialakitasa nem javasolt. A gyepfeltorés, szantas, iltetvénytelepités,
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intenziv agrotechnika nem tadmogatand6, torekedni kell az extenziv oOkologiai t4jgazdalkodas
folytatasara, a vegyszerhasznalat és a mitragyazas visszaszoritasara.

Mko/2 jelii korlatozott hasznalati altalanos mezdgazdasagi dvezetbe a Natura 2000 madarvédelmi
tertiletként nyilvantartott, mas természetvédelmi lehatarolassal nem érintett mezdgazdasagi teriiletek
tartoznak. Az ovezetben az elhelyezhetd épiiletek kore bovebb, mint az Mko/1 Gvezetben, azonban
birtokkozpont elhelyezése itt sem tamogathatd. Torekedni kell itt is az Okologiai tajgazdalkodas
folytatasara.

A fenti teriileteken kiviili, jellemzden szantdé miveléssel hasznositott mezdgazdasagi teriileteket a
Telepiilésszerkezeti terv dltalanos mezogazdasagi teriilet (Ma) teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.
E teriileteken cél a gazdasagos mezdgazdasagi termelés feltételeit biztosito infrastruktira megteremtése,
ugyanakkor a tajképet kedvezotlentil befolyasold, a tdjhasznalati hagyomanyokat figyelmen kiviil hagyo
tul stiri beépitések megakadalyozasa. Az altalanos mezdgazdasagi teriilet telkei egy Ovezetbe (Md/I)
keriiltek besorolasra. Az Gvezetben a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolas épiiletei, épitményei helyezhetok el, tovabba birtokkdzpont kialakitasa is
lehetséges.

Obarok kozigazgatasi teriiletén az erdéteriiletek jelentés feliileteket boritanak, a kozigazgatasi teriilet
tobb mint 40 %-at teszik ki, melyek kozott természetvédelmi szempontbodl értékes erdoteriiletek,
gazdasagi célu erdotertiletek, talajvédelmi, miitargyvédelmi, telepiilésvédelmi erdéteriiletek talalhatok.
Az 1j telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a meglévd erdoteriiletek nagysaga nem csokken,
terlileti lehatarolasuk pontositasara az Orszagos Erdoallomany Adattar alapjan keriilt sor. Ezen kiviil
tobb helyen megmaradtak az erdéallomany adattarban nem szerepld, de a foldhivatali nyilvantartas
szerinti erddteriiletek, valamint a korabbi telepiilésrendezési tervek elhatarozasaként megjelend
tervezett erdéfoltok. A Telepiilésszerkezeti terv az erdéteriiletekre vonatkozoan a teriiletfelhasznalasi
rendszert kis mértékben modositotta, e szerint az erdéteriiletek a teriiletfelhasznalasi cél és az épitési
hasznalat szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe keriiltek besorolasa:

— védelmi erdéteriiletek,

— gazdasagi erdéteriiletek,

— kozjoléti erdoteriiletek.

Védelmi erdoteriiletbe a természetvédelmi, kornyezetvédelmi, telepiilésvédelmi szempontbol jelentds
erdotertiletek tartoznak. Eltér6 funkciojuk miatt a védelmi erddteriileten beliil differencialt szabalyozast
igényelnek:
— atermészetvédelmi szempontbdl értékes, érzékeny erdéteriiletek (Ev/1), ide tartoznak a Natura 2000
terliletként és/vagy orszagos dkologiai haldzat magteriileteként nyilvantartott erdk, valamint
— akornyezetvédelmi, telepiilésvédelmi, talajvédelmi, vizvédelmi stb. funkcioju erdok (Ev/2).
Védelmi erddteriileten épiiletek nem, csak a védelmi célok megvalosulasat, bemutatasat szolgalo,
épiiletnek nem mindsiild épitmények helyezhetdk el, pl. kilatdé és magasles, amennyiben az erd6t
védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzak, illetve a taji, természeti értékek fennmaradasat
nem veszélyeztetik. A természetvédelmi lehatarolassal érintett teriileteken 1évé védelmi erddk teriiletén
erdogazdalkodasi tevékenységek a védelmi célok megvalositasat segitve, a védett és jelolo fajok,
¢léhelyek megorzésével folytathatok.

Gazdasdgi erddteriiletbe a Natra 2000 teriilettel és 6koldgiai halézat magteriiletével nem érintett, és az
Orszagos Erddallomany Adattar szerint elsddleges rendeltetését tekintve fakitermelési célu
erdéteriiletek tartoznak. Ezen beliil 6vezetek differencialasara nincs sziikség.

Uj teriiletfelhasznalasi egység a telepiilés szerkezetében a kézjdléti erddteriilet (EK). Kozjoléti
erdoteriiletbe keriilt besorolasra az egykori Chinoin gyogyszerraktar teriiletének egy része és a 8101.j it
atellenes oldalan hozzd kapcsolodo erdéteriilet, melyek jO megkozelithetéségiik miatt kozjoléti
funkciora, kalandpark kialakitasara alkalmasak. E teriileteken a turizmust, ismeretterjesztést, pihenést,
testedzést szolgald épitmények, erdei kozjoléti berendezések kaphatnak helyet. A Chinoin
gyogyszerraktar teriilet a hatalyos terven gazdasagi teriilet besorolast, ez azonban ellentétes a teriiletet
érinté természetvédelmi besorolas célkitiizéseivel. A teriilet értékes erdéallomanya és élévilaga miatt
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Natura2000 ¢él6helyvédelmi teriilet, valamint dkologiai halézat magteriilete. A telken azonban tobb
épiilet is talalhato, autopalya pihendhoz kozeli fekvése, jo kozlekedési kapesolatai alkalmassé teszik a
teriiletet egy turisztikai, szabadidGs céli utdhasznositisra a természetvédelmi szempontok
figyelembevétele mellett. Ehhez jol kapcsolodhatnak a 8101. j. ut atellenes oldalan talalhato
erdotertiletek és egyéb tervezett fejlesztési teriiletek.

Uj teriiletfelhasznalasi egységként jelenik meg a telepiilésen az un. természetkozeli teriilet (TK),
melybe Obarkon és Nagyegyhazan a Vali-viz menti mocsarteriiletek tartoznak az OTEK 30/A. §-a
szerint a 2008. évi jogszabalymoddositds értelmében természeti értékiik, valamint korlatozott
hasznositasi lehetdségiik okan. Ezek a teriiletek a kordbbi terven vizgazdalkodasi teriilet besorolast
kaptak nedves élohely megjeloléssel. Jelenleg a foldhivatali nyilvantartasban mocsarként szerepld
teriiletek keriiltek természetdzeli teriiletbe besorolasra a telepiilésen.

Obarok kiilteriiletén tobb olyan jelentds kiterjedést teriileti egység talalhato, melyek sajatos hasznalatuk
miatt egyedileg kezelenddk, ezek teriiletfelhasznalas szintjén a kiilonleges beépitésre szant-, illetve
nem szant teriiletek:

— szennyviztisztito teriilete és kdzmiitertiiletek

— felhagyott kiilszini banyateriiletek

— temetoK teriilete

— rekreécios teriiletek

— sport és szabadidds tertiletek

Kiilonleges teriiletbe keriiltek besorolasra a telepiilés ellatorendszeréhez tartozo 1étesitmények teriiletei.
Ezek kozlil beépitésre szant kiilonleges besorolasu a regionalis szennyviztisztito teriilete (K-Szt), ahol a
telepiilési  folyékony- és iszapszerii hulladékok kezeléséhez és artalmatlanitisdhoz sziikséges
épitmények és mitargyak, valamint ezek kiszolgdlo 1étesitményei helyezhetdk el. Beépitésre nem szant
kiilonleges kéozmiiteriilet (Kb-Km) teriilet besorolast kaptak a vizmiiteriiletek és a mobiltelefon
adotorony teriilete.

Az idokozben megsziint banyateriiletek, a korabbi banyaszati tevékenység kovetkeztében visszamaradt,
roncsolt terliletek kiilonleges kezelésiik, illetve korlatozott teriilethasznositasi lehet6ségiik okan a
kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken beliil Un. ,,dtmeneti haszndlatu teriilet” besorolast kaptak.
E teriiletek tajrendezése folyamatban van, hosszatava hasznalatuk, hasznosithatosaguk e terv tavlatain
tulmutat.

Kiilonleges igényeket tamaszt beépithetoségi €s kialakitasi szempontbdl a temetdk teriilete. A telepiilés
temetdi a hatalyos szabalyozasnak megfeleloen maradtak beépitésre szant kiilonleges temetd teriiletek
(K-T). A Kkiilteriilet északi részén talalhato helytorténeti, régészeti és miilemlékvédelmi jelent6ségii
felhagyott temeté és koézépkori templomrom Kiilonleges beépitésre nem szant kegyeleti park teriilet
(Kb-Kp) besorolast kapott, amely pihend- és emlékparkként alakitando ki, és a hely szelleméhez ill6
épitmények, létesitmények: pihendhelyek, kerti épitmények, kertberendezési targyak, koztargyak,
mitargyak, emlékjel helyezhetok el.

A sport és szabadidds tevékenységek, ill. azok iizletszerli szolgaltatasa a telepiilés fejlddésének egyik
potencialis irdnyvonala. E célt szolgalo teriiletegységek mind kiil-, mind belteriileten megtalalhatok, a
tervezett létesitmény jellegétdl és a hely adottsagainak fiiggvényében beépitésre szant vagy nem szant
Ovezetként besorolva. A nagyobb volumeni szabadidds fejlesztések jo kozlekedési kapcsolatuk, kivald
taji adottsaguk, valamint a belteriiletek tehermentesitése miatt az autopalya pihend kdrnyezetére
koncentralddnak.

Az autdpalya pihendtdl keletre es6 nagy kiterjedési, jelenleg mezdgazdasagi miivelés alatt allo teriilet
mar régota fejlesztési célra van kijeldlve a kiilteriileten. A korabban tervezett fejlesztési irany azonban
kornyezetvédelmi szempontbol kedvezétlen (a lakoteriileteket veszélyeztethetné egy esetlegesen ide
telepiild ipari lizem szennyezése), és a taji természeti értékek védelmével Sincs Gsszhangban, hiszen a
Loéfingato-hegy az orszagban egyediilallo, hosszan elnytld sziklavonulata errél a részrél tarul fel a
legjobban, mely az alatta folyo Vali-vizet 6vezd gyepekkel ligetekkel fest6i latvanyt nyajt. Turisztikai
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potencialja miatt a teriilet beépitésre nem szdnt szabadiddépark teriiletbe (Kb-Sz) keriilt besorolasra,
melyhez kapcsolodoan két helyen kereskedelmi, szolgéltatdé gazdasagi teriilet is helyet kapott. Az
intenzivebben beépithetd részek a taji természeti szempontbol kevésbé kitett helyeken keriiltek
kijelolésre. A szabadidopark teriilet a rekreacio, pihenés, szabadido eltoltés, lovas sport céljara szolgalo
tertilet. A teriileten a pihenés, testedzés, szabadido eltoltés, idegenforgalom, tovabba a lovas sporthoz és
lovasturizmushoz kapcsolodo épiiletek, épitmények, valamint a teriilet fenntartasdhoz sziikséges
allattart6 1étesitmények elhelyezése lehetséges.

Beépitésre szant kiilonleges nagykiterjedésii sportteriilet (K-Sp) besorolast Obarok sportpélyaja,
valamint a kiilteriiletén talalhatd Ujbarok hasznalataban 1év6 focipalya, melyeken a focipalya és
kiszolgalo létesitményei helyezhetok el.

A tajhasznalat, tajszerkezet meghatarozo elemei a kiilteriileti gazdasdgi teriiletek. A gazdasagi teriiletek
a féforgalmi utak mentén, tobbségében a belteriiletekhez kapcsolddva helyezkednek el, kihasznalva az
autopalya kozelségét.

2.1.3. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 7. § (3) bek. b) pontja
kimondja, hogy 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
biologiai aktivitds értéke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet. Az
aktivitasérték csokkenését mas teriileten valo aktivitasérték-ndveléssel sziikséges potolni.

Az alabbi, a tervezett teriiletfelhasznalas valtozas kovetkeztében bekovetkezd bioldgiai aktivitasérték
valtozast a Telepiilésszerkezeti tervet elfogadd hatdrozat tervezet 3. mellékletében szerepld
funkciojaban torténé valtozasokat jelentd teriiletfelhasznalasbéli valtozasokat (VALT-1 jelii tervlapon
jelolt teriiletfelhasznalas valtozasok) figyelembe véve keriiltek kimutatasra. Az alabbi tablazatban az
egyes teriiletek azonositd jele megegyezik a Telepiilésszerkezeti tervet elfogadd hatdrozat tervezet 3.
mellékletében a valtozo teriiletfelhasznalasu teriileteket azonosito jelekkel.

Az egyes teriiletek biologiai aktivitas értéke a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
Korm. rendelet) 9. melléklet 1. tablazataban szerepld bioldgiai aktivitasérték mutatok alkalmazasaval
keriilt meghatarozasra.

A telepiilésen meghatarozott sajatos teriilethasznalatok nem mindegyike rendelkezik BAE mutatoval.
Viszonyitasok alapjan az alabbi mutatdkat alkalmaztunk:

— korlatozott hasznalat mezégazdasagi teriilet - Mko (Korm. rendelet szerinti ,, Tajgazdalkodasi
mezdgazdasagi teriilet nem védett teriileten”), BAE mutat6: 5

— atmeneti haszndlatu teriiletek, ahol a TSZT tavlatdban a rekultivacié eredményeképpen
egyszintli névényzet kialakuldsanak megindulasa feltételezhetd, BAE mutato: 2

Tervezett . Jelenlegi
z T?rvezett Teriilet mérete | Ertékmu [ biolégiai Jﬁlenlegl Ertékmu biologiai
Kod | teriilethaszn h . AR teriilethaszn . .
Alat (ha) taté alft:x:lktas slat tato alftlt\illtam
értéke értéke
1/a KSz 0,1427 15 0,21 Ev 9 1,28
/b Lf 1,5399 2,4 3,70 Zkk 6 9,24
e Lf 0,2035 2.4 0,49 Zkk 6 1,22
1/d Ui 2,1972 2.7 5,93 Ev 9 19,77
e Gksz 6,1717 0,4 2,47 Ma 3,7 22,84
I/ Gksz 9,6898 0,4 3,88 Ma 3,7 35,85
Ig Lf 0,4092 2,4 0,98 Zkk 6 2,46
I/h Lf 0,1687 24 0,40 Zkk 6 1,01
i Lf 0,5241 24 1,26 Ev 9 4,72
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Tervezett - UGz Jelenlegi - Ll
Kéd | teriilethaszn Teriilet mérete | Ertékmu biologiai teriile thagszn Ertékmu biologiai
“éla : (ha) taté aktivitas uma A tato aktivitasi
értéke értéke
lWa Lf 0,766 24 1,84 Gksz 0.4 0,31
11/b Lf 0,1218 2.4 0,29 Gksz 0,4 0,05
1/c KSz 1,2990 15 1,95 Gksz 0,4 0,52
1/d Lf 0,5656 2,4 1,36 Gksz 0,4 0,23
/e KKer 3,3932 15 5,09 Uh 3 10,18
Wi Lke 9,6024 27 25,93 Uh 3 28,81
/g Lke 9,6232 27 25,98 Uh 3 28,87
Wh Ui 7,8659 27 21,24 Uh 3 23,60
/i Gksz 14,6589 0,4 5,86 Gip 0,4 5,86
1/j Gksz 16,4027 0,4 6,56 MA(LF) 3,7 60,69
Wk Gksz 1,5775 0.4 0,63 KSp 3 4,73
i Lke 7,7074 27 20,81 Mé(Lf) 37 28,52
m Lf 0,7774 24 1,87 Gksz 0.4 0,31
1/n Lf 0,7312 2'4 1,75 Gksz 0’4 0,29
i/a Mko 0,9548 5 4,77 Gip 04 0,38
/b Mko 1,7013 5 8,51 Gip 0,4 0,68
1l/c Mko 1,8986 5 9,49 Gip 0,4 0,76
1i/d Ev 0,3521 9 3,17 Glp 0’4 0,14
1l/e Zkk 0,7629 6 4,58 Gksz 0,4 0,31
I Zkk 0,4000 6 2,40 Mi 37 1,48
|||/g Ev 1,5289 9 13,76 Gip* 6 9,17
11/h Ek 12,0766 9 108,69 Gip* 6 72,46
11/ Ma 1,6076 3,7 5,95 Gip 0,4 0,64
1/j KbSz 44,6365 32 142,84 Gip 0.4 17,85
ik Zkk 0,172 6 1,03 Lf 24 0,41
I/ Ev 6,9003 9 62,10 Glp 0,4 2,76
Him Ev 0,7974 9 7,18 Gip 04 0,32
V/a Zkk 0,1858 6 1,11 Kéu 0.6 0,11
Vb | KbRek 7,9463 32 25,43 E 9 7152
Ve | KbRek 2,466 32 7,89 Mko 5 12,33
V/d Ek 7,2421 9 65,18 Eg/Ev 9 65,18
IV/e Ev 0,3424 9 3,08 Mi 37 1,27
IV Ev 051 9 4,59 Ma 37 1,89
IVig Mko 1,2912 5 6,46 Kkszt 3.2 4,13
Iv/h KbAh 11,8326 9 23,67 Kb B 0.2 2,37
/i KbAh 39,4646 2 78,93 Kb B 0.2 7,89
|V/j Mko 1,7253 5 8,63 Ev 9 15,53
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Tervezett . . o, Te.zrv,e Z.e t.t Jelenlegi n. Je.:ler’ﬂtfg!
Kéd | teriilethaszn Teriilet mérete | Ertékmu biologiai teriilethaszn Ertékmu biologiai
R (ha) tato aktivitas . tato aktivitasi
alat értéke dlat értéke
IV/IK Mko 1,2659 5 6,33 Ev 9 11,39
\V/| Ma 0,6632 37 2,45 Ev 9 5,97
EGYENLEG: 150,39

*: erdd muvelés alatt allo teriiletek

Az 1j Telepiilésszerkezeti tervben javasolt teriiletfelhasznalas valtozasok kovetkeztében a kdzigazgatasi
teriileten a biologiai aktivitasérték novekszik, a valtozasok bioldgiai aktivitasérték egyenlege: +150,39

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 16.§ (8) bekezdése szerint 1ij Telepiilésszerkezeti terv esetében a biologiai
aktivitasérték szamitas ,jra indul”, a Telepiilésszerkezeti tervet elfogado hatirozatban
rogzitendo/rogzitheto bioldgiai aktivitasérték egyenleg: 0

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Egy telepiilés szamara a zoldfeliiletek kiemelt jelent6séggel birnak, egy nivos, baratsagos, otthonossagot
araszté lakokornyezet elengedhetetlen szerepléi. A zoldteriiletek, kozhasznalatt zoldfeliiletek
lehetdséget nyjtanak a szabadban torténd kikapcsolodasra, kozosségi jatékra, sportolasra, pihenésre. A
fak, a novények diszitik az utcékat, tereket, arnyékolnak, jelentés kondiciondlo hatasuk van, ezaltal a
mikroklimat kedvezden befolyasoljak, kellemes, egészséges lakokornyezetet teremtve.

A telepiilés zoldfeliileti rendszere a belteriileti zoldfeliileti elemekbdl — kdzhasznalata és korlatozottan
kozhasznalatd  zoldfeliiletek  (kozkertek, zoldfeliileti intézmények, intézménykertek, Utmenti
zoldfeliiletek, fasitott kozterek), valamint kdzhasznalat eldl elzart zoldfeliiletek (lakoteriiletek, tidiilok,
gazdasagi teriiletek stb. kertjei) — és az ehhez kapcsolodo kiilteriileti zoldfeliileti elemekbdl — erdok,
fasitott terliletek, gyepteriiletek, fas, ligetes teriilettel, nadassal ovezett vizfeliletek, vizfolyasok — all.

Obarok zoldfeliileti boritottsaga kedvezé, mely elsdsorban a kiterjedt csaladihdzas beépitésii, és
nagykiterjedésii rekredcios célu teriileteknek kdszonhetd. Zoldfeliileti rendszer tekintetében a két
belteriileti telepiilésrész eltérd, Obarok funkcionalis zoldfeliileti ellatottsaga hianyossagokat mutat, a
telepiilésrész rekreacios igényeit kielégité kozkertek csekély hasznalati értékiik miatt nem toltik be
szerepiiket. A linearis zoldfeliileti elemek (utakat, vizfolyasokat kisérd zold savok) hianyosak, ezért a
zoldfeliileti elemek nem képeznek folytonos zdldfeliileti rendszert. Nagyegyhaza telepiilésrész némileg
fejlettebb e tekintetben, azonban a hatalyos telepiilésszerkezeti elhatarozasok és a valds hasznalat,
lehetdségek jelentdsen eltérmek egymastol.

2.2.1. A zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

2.2.1.1. Kozhasznalati zoldfelilletek - Kozparkok, kozkertek, fasitott
kozterek

Obarok telepiilésrész teriiletén a korabban zoldteriileti besorolasban 16v6 teriiletek a Sz616hegy utca déli
végén 1évo, valamint a templomtol délre talalhatd kisebb teriiletrész kivételével megmaradnak,
zoldteriileti besorolast kap az Ovoda telkének E-i, kozhasznalatra megnyitott része.

Nagyegyhazan a zoldteriileti besorolas teljesen atalakul, igazodva a tényleges hasznalathoz: A
Gesztenye sor északi oldalan zoldteriiletként lehatarolt Gvezet megsziinik annak id6kdzben torténd mas
hasznositasa miatt, a Gesztenye sor déli oldalan zoldteriiletbe sorolt teriiletek pedig un. zoldteriileti
funkciojii kiilonleges beépitésre nem szant teriileti besorolast kapnak, tekintettel arra, hogy
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magantulajdonban vannak, melyek ko6zdsségi céli hasznalata igy korlatozott. A falukdézpontban
talalhato Hoffmann Ede park (4019/9 hrsz-ii 6nkormanyzati tulajdonu teriilet be nem épitett része)
z6ldteriilet besorolast kapott. Emellett j zoldteriilet keriilt lehatarolasra a belteriilet északi részén, a
lakoteriiletekhez kapcsolddoan.

A zoldteriiletek mindkét telepiilésrészen teriileti kiterjedésiik miatt kéozkert (ZKk) besorolastiak. A
zoldteriileten a jaték, pihenés, sportolas, 1étesitményei, kerti épitmények helyezhetok el. Kiilon dvezeti
besorolast kapott Obarok telepiilésrészen a 9232 hrsz-u, zaportarozd céljara szolgalé zoldteriilet,
melynek zoldteriileti hasznositasa a vizgazdalkodasi célokkal dsszhangban torténhet.

A kozhasznalati zoldfeliletek szakszeru kialakitasa, funkcionalis és esztétikai értékének nodvelése
érdekében a zoldteriiletek tervezési jogosultsaggal rendelkezo taj- és kertépitész tervezo altal készitett
kertépitészeti terv alapjan alakitandok ki, illetve fejlesztendok.

2.2.1.2. Korlatozottan kozhasznalata  zoldfeliilletek —  Zoldfeliileti
intézmények, intézménykertek

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének meghatarozo elemei a templomkertek és temeték. Obarkon egy
romai katolikus templom talalhatd, mely a temetd teriiletén helyezkedik el. A templom koriil néhany
iddsebb fa all, kdzjoléti funkcio nem kertilt elhelyezésre. Nagyegyhazan templom nem talalhato. A falu
temet6je a belteriilet déli szélén fekszik. Ertékes ndvényallomanyéat szép idés faegyedek alkotjak.
Mindkét temetd szabadon latogathato, kozjoléti fejlesztések és a novényallomany gazdagitisa révén
értékes elemévé valhatnak a telepiilés zoldfeliileti rendszerének. Erre kiilondsen az obarki temetd
esetében nagy sziikség volna. A fejlesztések megvalodsitasat ajanlott kertépitészeti terv alapjan
megvaldsitani. Keriilni kell a sirkovek stirtin egymas mellé helyezését, ehelyett ligetes megjelenési,
gazdag fas szart novényzettel rendelkez6, magas zoldfeliileti aranyu sirkert kialakitasa javasolt.

Sportteriilet az dbarki belteriileti rész nyugati sz€lén keriilt kialakitasra. Ez meglévd, megmarado eleme
a zoldfeliileti rendszernek, mely kozhasznalat szamara megnyitott, zoldfeliilete azonban fejlesztésre
szorul, a teriilet parkositasa, a novényzet gazdagitasa térelvalasztd és arnyékadd szerepii fas szara
novényekkel sziikséges, mely megvaldsitasa kertépitészeti terv alapjan ajanlott.

A rekreacios lehetdségek tarhazat bovitik, a szabadban torténd pihenésre nyujtanak lehetdséget a
telepiilés korabban és ujonnan kijelolt szabadidis-rekredcios teriiletei, melyek a kedvezo taji
adottsagokat, a telepiilés szép fekvését kihasznalva, tobbnyire a belteriilet szélén, illetve kiilteriileten
kaptak helyet. E teriiletek kialakitasa fejlesztése soran kiemelt figyelmet kell forditani a zoldfeliletek
fejlesztésére oly modon, hogy a névényallomany tajkarakterbe ill6 legyen.

A Nagyegyhaza Gesztenye sor déli oldalan a rekreacios teriilethez kapcsolodo, ezidaig zoldteriiletben
1év6 teriiletek zoldfeliileti funkcidja megmarad, azonban elzart, maganteriileti jellegiik miatt kiilonleges
beépitésre nem szdant zoldteriileti funkcioju teriilet (Kb-Z) besorolast kaptak.

A korlatozottan kozhasznalata zoldfeliiletek kozé sorolhatok a fentieken kiviil a kézintézmények Kertjei,
mely Obarok esetében az 6voda, a Polgarmesteri Hivatal és az orvosi rendel6k kertje. Altalanos
jellemz6, hogy bar az intézménykertek gondozottak, de mind funkcid, mind novényallomany
tekintetében fejleszteni sziikséges Oket.

2.2.1.3. Kozhasznalat el6l elzart egyéb, jelentés zoldfeliiletek

Obarok zoldfeliileti rendszerének jelentés alkotoelemei a lakohdzak kertjei, melyek a falusias,
kertvarosias beépités eredményeképp kiemelkedd jelentGségliek. A csaladi hazak kertjei egyénileg
hasznalt zoldfeliletek, melyeknek — nagy teriileteket boritva — kondicionalo és telepiilésokologiai
értekiik jelentds.

Ezzel szemben sajnos a betelepiilt gazdasdgi teriileteken, a kornyezetrendezés, a kotelez6 zoldfeliiletek
megvalositasa nem kap kell6 hangsulyt. A gazdasagi teriileteken a zoOldfeliiletek kialakitasara, a
zoldfeliileti intenzitas novelésére, nagyobb aranyu fasitas elérésére a kornyezetmindség javitasa, a
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nagykiterjedésti burkolt feliiletek és épiiletek okozta hészigetek ellenstlyozasa, valamint a kedvezo
telepiilésképi megjelenés elérése végett is érdemes nagyobb gondot forditani.

2.2.1.4. Jelent6sebb kiilteriileti zoldfeliileti elemek

A telepiilés kondicionalasaban, levegdmindségének javitasdban emlitésre mélto szerep jut a kiiltertileten
elteriild kiterjedt erdéteriileteknek, melyek jellemzden védelmi rendeltetéstiek, valamint a Vali-viznek
és az azt széles savban kiséré gyepes, ligetes novényzetnek. Ezeknek okologiai és tajképi értéke is
jelentds. A kiilteriileti teriiletfelhasznalasi és Ovezeti rendszer fent nevezett zdldfeliileti elemek
védelmét, a tajvédelmi szempontokat szem elott tartd fejlesztését kivanja eldsegiteni. (lasd még:
Téjhasznalat, tajszerkezet javaslata.)

2.2.1.5. Zoldhalozati 6sszekoto elemek

Obarok telepiilés zoldfeliileti rendszerének szerkezetalakitdé elemei az Utmenti zoldsavok, fasorok,
tovabba a vizfolyasok, a Vali-viz és kisebb mellékagai.

Obarok kozigazgatasi teriiletén egységes —azonos kori és faju ndvényegyedekbdl allo— fasor
Nagyegyhaza Gesztenyesoron taldlhat6. Az 6sszefiiggd zoldfeliileti rendszer kialakulasanak eldsegitése
érdekében javasolt legalabb a szerkezeti jelentdségii utak mentén (8101. j. Ut belteriileti szakaszai)
egységes fasorok, zold savok kialakitdsa. Az esztétikus megjelenés és kedvezé mikroklima elérése
érdekében 11j utak kialakitdsa esetén is gondoskodni kell a novénytelepitésrol, fasorok kialakitasarol.

A Vali-viz kornyezetének okologiai jelent6sége miatt fontos a vizfolyas menti széles zoldfeliileti sav
megérzése, bar egyes helyeken (Obarok belteriilet déli része) rekreacios, telepiilésokologiai és esztétikai
célu fejlesztése is javasolt. A zoldfeliilet-fejlesztés soran kiemelt figyelmet kell forditani arra, hogy a
novényallomany Osszetételét a vizfolyasok kornyezetében a vizparti karaktert erdsité ndvényfajok
hatarozzak meg.

Obarok zoldfeliileti elemei kozott meg kell emliteni az autopalya belteriileti szakaszai mentén
novényzettel beiiltetett rézsiiket, véderdo savokat. Ezek megorzésére kiemelt hangsulyt kell fektetni
mind zdldfeliileti, mind kornyezetvédelmi okokbol.

2.2.2. A zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Az 1j Telepiilésszerkezeti terv racionalizalja a valos hasznalat szerint a z6ldfeliileteket. Megtartja azon
meglévo, illetve kordbban kijeldlt zoldteriileteket, melyek ténylegesen be tudnak tdlteni zoldteriileti
szerepet, ezen tulmenden zoldteriiletnek jelol tovabbi, korabban mas teriiletfelhasznalasba sorolt, de
kozcélt zoldfeliilet szerepét betoltd, kozteriiletként nyilvantartott teriileteket is (Nagyegyhaza
falukdzpontban), azok zoldfeliileti szerepének megtartasa, erdsitése érdekében. Két kisebb j zoldtertilet
keriilt lehatarolasara Nagyegyhdza betelepiilo 1) lakoteriileteihez kapcsolodoan. A magantulajdonti, de
korlatozottan kozhasznalatra megnyitott zoldteriilet jellegli telkek szamara kilon Ovezet lett
meghatarozva a zoldfeliileti jelleg megtartasanak biztositasa érdekében.

A meglévé és tervezett zoldteriiletek, a nagykiterjedésii sportteriiletekkel, egyéb rekreacios teriiletekkel
a tervben foglalt fejlesztési javaslatok megvaldosulasa esetén kielégitik a telepiilés lakoinak rekreéacios
igényeit.

2.2.3. A zoldfeliiletek oOkologiai szerepének erdsitésére vonatkozo
javaslatok

A zoldfeliiletek biologiailag aktiv felilletei jelentds kondicionald hatassal birnak, igy a klimavaltozas
hatasaira valo felkésziilésben jelentds szerepet tolthet be a zdldfelilletek tudatos fejlesztése. A
zoldfeliiletek megfeleld kialakitas és rendszeres fenntartas esetén tovabba jelentOs esztétikai értéket is
hordoznak, igy a telepiiléskép alakitasanak fontos eszkozei.
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A zoldfeliiletek 6kologiai, kondicionald szerepének erdsitése érdekében a zoldfelileteket mind a
kozteriileteken, mind a magantulajdonban 1év6 telkeken javasoljuk valtozatos fajosszetételil, tobbszintes
(fak, cserjék, talajtakarok, egynyari €s éveld viragok) novényzetbdl kialakitani. A valtozatos
novényekbdl allo, fajgazdag kiiiltetés nemcsak szebb, de diverzebb éléhelyet, ezaltal kedvezobb
okologiai viszonyokat teremt.

A telepitésre keriild novényfajok megvalasztasanal a tajkarakterbe il16, a termohelyi adottsagoknak
megfeleld novényfajokat kell elényben részesiteni. Honos fajok alkalmazasat az is indokolja, hogy a
szamukra kedvezd életfeltételek kozott hamarabb elérik az emberi szemet gyonyorkodtetd kifejlett
allapotukat, s gondozasuk soran kevesebb id6- és koltségraforditast igényelnek, mint a hazankban
idegen, un. exodta fajok.

Honos fajok alkalmazasa kiilondsen az 6kologiai szempontbol jelentds tajalkotd elemek, zoldfeliileti
elemek esetében fontos a tijkarakter védelme, erdsitése érdekében, igy a vizfolyasok kornyezetében €s
az erd0- és gyepteriileteken. Az erdok, gyepek 6kologiai szerepének erdsitését szolgaljak a Tajrendezési
javaslat c. fejezetben ismertetett tajszerkezeti, tajrendezési javaslatok.

2.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

2.3.1. Kozathalozati kapcsolatok, fobb csomopontok

Obarok-Nagyegyhdza f6uthalozati kapcsolatait a tavlatban is az MIBudapest-Hegyeshalom
gyorsforgalmi ut, az 1sz. Bp-Tatabanya-Gyor-Hegyeshalom 1. rendii fout, és a 811sz. Székesfehérvar-
Bicske Il.rendi fout fogja biztositani.

A magasabb rendii tervek szerint Obarok-Nagyegyhaza kozigazgatési teriiletét csak a 811sz. fout 1
(Székesfehérvar-Zamoly-Csakvar-Felcsut-Obarok) ~ nyomvonalra  keriilése  érinti  orszagos
utfejlesztésként, de ennek a nyomvonalnak a telepiilésen beliili szakasza mar jelenleg is fout, a fejlesztés
a deli kozigazgatasi hataron haladd (és az azt kdvetd) utszakaszt érinti, teriiletigénybevételi
kovetkezmény nélkiil. Az M1 meglévl nyomvonalon torténd savbovitése, zajvédelme, a csomdpontok
atépitése mar beépiiltek a hatalyos telepiilésrendezési tervekbe.

A 8101j. Biatorbagy-Tatabanya, és a 8113j. Felcsut-Szarliget mellékutak (6sszekotéutak) tovabbra is
valtozatlan helyeken és csomopontokkal kapcsolddnak a fouthaldzathoz.

Részlet a hatalyos MoTrT-bol
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Részlet a hatalyos megyei tervbol

2.3.2. Kozuti kozlekedés

Az Obarok-Nagyegyhazat érint orszagos utak koziil a 8101j. it halad at belteriileten is, ez az it egynttal
Obarok féutcaja is. A mésik dsszekotout kiilteriileten vezet 4t a kozigazgatasi teriileten, Bicske, illetve
Ujbarok kézvetlen megkozelitését biztositva. Az utakkal kapcsolatos teriiletigényes ttfejlesztések nem
varhatoak, ezért a telepiilésrendezési tervekbe is valtozatlanul keriiltek bele.

A telepiilés helyi atjai kiszolgalout szerepet téltenek be. Koziilikk a Nagyegyhazarol Bicskén at Csabdira
vezet0 ut, belteriileten Gesztenye sor, telepiiléskdzi kapcsolatot biztosit, ezt a tovabbiakban is megtartja,
a kialakult vonalvezetésével, és teriiletével.

A meglévé helyi Gthaldzat jellemzéen megtartja kialakult szabalyozasi szélességét. Uj helyi belteriileti
utcak dontéen az 10j telekosztasokndl, illetve egy gazdasagi teriileten beliil jelennek meg. Az 0j
telekosztas Nagyegyhaza belteriiletének északi irdnyl bdvitése. A tervezett utcahalozat illeszkedik a
meglévohoz, igy az utcak elég szélesek, jellemzden 16 méteresek, szabalyos négyzethalosak. A
gazdasagi teriileten beliili 0j utcik Obarok gazdasagi teriiletén vannak. Ez az uthalézat mar a
teveldzményben is szerepelt, most az adottsagokhoz, és igényekhez kicsit jobban igazodo koztertilet-
szabalyozast kapott. A szabalyozasi szélesség 14-16 méter.

A helyi kiilteriileti Gthaloézatnal az Gt menti épitmények elhelyezésének szabalyozasa biztositja a
mez0gazdasagi jarmiivek akadalytalan kozlekedését.

2.3.3. Kozosségi kozlekedés

2.3.3.1. Kozuti

A kozuti tomegkozlekedést tovabbra is az orszagos utakon kozlekedd helykozi autdbusz viszonylatok
biztosithatjak. A telepiilésen Ot belteriileti, és egy kiiltertileti (a 811-es tti korforgalomnal) megallo van.
Természetesen nagyon kedvezd lenne, ha lennének a Gesztenye sorra is befordul6 viszonylatok, kiilonds
tekintettel a tervezett lakoteriileti bovitésre. A jaratbOvités, vonalhaldzati valtoztatas az {izemeltetével
torténd egyeztetésnek megfelelden torténhet. Kiemelt fontossdgi a kozuti és vastti menetrendek
Osszehangolasa, amire mindkét szolgaltato torekszik.
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2.3.3.2.  Vasuti

A telepiilésen athalad a MAV 1-es szami, Budapest—-Hegyeshalom—Rajka kétvaganyu, villamositott
vasuti fovonala. A telepiilésnek nincs vasutallomasa, a lekozelebbi allomasok, illetve megallohely
Bicskén, Szarligeten, illetve Szaron vannak, ezért kiemelt fontossagu a kdzhti és vasuti menetrendek
Osszehangolasa. Az érintett szakaszon a wvastttal kapcsolatos teriiletigényes, illetve a halozati
kapcsolatokat befolyasold fejlesztés a telepiilés szomszédsagat, Szart, Szarligetet érintden varhato
(Budapestet délrél keriilé VO vasutvonal).

2.3.3.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés
A magasabb rendii tervek szerint Obarok-Nagyegyhazat két térségi kerékparttvonal érinti:

e a Szarliget-Obarok-Tarjan
e ¢s az Alcsutdoboz-Szar-Tatabanya kerékparatvonalak.

Az el6bbi athalad Nagyegyhazan, az utobbi csak érinti Obarok délnyugati szélét.

A térségi kerékparutakat kiegésziti a Csabdira vezetd meglévo helyi kerékparut, ami a Gesztenye soron
kapcsolodhat kozvetleniil a Széarliget-Obarok-Tarjan kerékparithoz. A kerékparutak jellemzoen
elférhetnek a kozutak kialakult teriiletén beliil, belteriileten az arkok lefedésére, megsziintetésére lehet
sziikség. A pontos teriiletigény meghatarozasa a részletes tuttervek alapjan torténhet majd meg, a
telepiilésrendezési eszkozokben egyelore jelkulccsal jelennek meg a kerékparutak.

A gyalogos kozlekedés érdekében tovabbra is a jardaépités a legfontosabb feladat.

2.3.4. Parkolas

A parkolast, rakodast az OTEK el&irasai szerint kell megoldani.

2.4, KOZMUVESITESI JAVASLATOK

2.4.1. Vizikozmiivek
Vizellatas

A helyzetfeltaro vizsgalatok alapjan Obarok-Nagyegyhaza vizellatasat a két telepiilésrészre elkiilonitve
két szolgaltato biztositja. Obarok telepiilésrész vizellatasat a Fejérviz Zrt., Nagyegyhaza telepiilés rész
vizellatasat az EDV Zrt. szolgaltatja. Alapbézis szempontjabol a tigabb térség vizellatasa a BIRV
(Bicskei Regionalis Vizmil) rendszerérdl torténik.

Obarok-Nagyegyhaza teriiletére a regionalis vizvezeték észak-nyugaton NA 700-as paraméterrel
érkezik, majd a telepiilésen keresztiil halad dél-keleti irAnyban, NA 500-as paraméterrel. Obarok
telepiilésrészen a vezeték kettéagazik. Egyik aga keleti iranyba, masik aga déli iranyba halad tovabb. A
déli iranyt agrol agazik le egy NA 300-as vezeték, amely kelet-nyugat iranyban athalad Obarok
teriiletén Ujbarok felé. A telepiilésen athaladé regionalis vezeték nyomvonalat, a tovabbtervezés soran,
mint a teriilethasznositds korlatozé adottsagat kell tekinteni és nyomvonaldnak, védotavolsaganak
helyigényét biztositani kell.

Nagyegyhaza telepiilésrész vizellatasa a regionalis halozatrol taplalt kiépitett elosztohaldzattal
biztositott. Obarok varosrész vizellatasanak helyi vizbazisa van.

A telepiilés regiondlis halozati csatlakozasa kedvezd adottsag, mivel a regionalis ellatdé rendszer
vizbazisai megfeleld tartalékokkal is rendelkeznek, igy a telepiilésfejlesztés soran varhatd 0j igények
kielégitésére bazis-kapacitas lehetésége biztosithato.

Mindkét varosrészben a kiépitett vizelosztod halozat zommel korvezetékes, de a kiilteriiletek felé kifuto
utcaknal vannak agvezetékek is.
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A telepiilés javasolt fejlesztési lehetdségeinek megvaldsitisa esetén a telepiilés varhaté vizigény
novekedése 2344 m*/nap-ra becsiilhetd, amely a regiondlis halozati kapcsolat feliilvizsgalatat, varhatoan
fejlesztését fogja igényelni. A tervezés tavlataig azonban, az elézetesen prognosztizalt fejlesztésekbdl
redlisan ténylegesen megvalositasra keriild beruhazasok igénye 352 m®/nap-ra prognosztizalhat6, amely
a jelenlegi regionalis vizbazisrdl és regiondlis vizhéalozatrol kiilondsebb fejlesztési igény nélkiil
kielégithetd.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell a
szolgéltatot megkeresni. A szolgaltatds igénybe vételére a szolgéltatoval megallapodast kell kotni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltatd rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a halozati
csatlakozas lehetdségét is kijeloli a szolgaltatdé, ahonnan vagy az adott ingatlan bekdtése, vagy a
csatlakozashoz sziikséges halozat tovabbépitése megvaldsithato.

A tervezés tavlatdig redlisan vérhato fejlesztések ellatdsa érdekében miitargyak teriiletbévitést nem
igényelnek, a halozatépités-fejlesztés pedig kozteriileten valositandd meg. A haldzatépitésnél a
korvezetékes megoldasra kell torekedni az ellatas biztonsaga érdekében.

A gazdasagi vallalkozasok, intézmények, egyéb ingatlanok fenntartasi koltségeinek csokkentésére a
nem ivoviz mindségll vizigényeiket célszert az ivoviz mindségi koziizemi szolgaltatas helyett, sajat
vizbeszerzés kiépitésérol kielégiteni. A nem ivoviz mindségll vizigény kielégitéséhez 1étesitendd hazi
kut csak engedélyezéssel 1étesithetd, az arra vonatkozo engedélyezési eljarasnak megfelelden.

Tiiziviz ellatas

A telepiilés kiépitett vizelosztd haldzatara az eldirasok szerint a tlizcsapok felszerelésre kertiltek,
biztositva ezzel a tliziviz ellatas lehetGségét. A tervezett halozatfejlesztéseknél is az eldirasok szerinti
tavolsagban a tlizcsapok felszerelését meg kell oldani. Az egyes beruhdzasok tovabbtervezése soran
meghatarozott tényleges tliziviz igények alapjan lehet a tiiziviz ellatast megoldani. A kdzhalozatrol

vételezhetd tliziviz mennyiséget meghalado igényt, a katasztrofa védelemmel egyeztetve, telken beliili
poétlassal, pl. tliziviz tarolo 1étesitésével lehet kielégiteni.

Szennyvizelvezetés

A helyzetfeltard vizsgalatban rogzitettek alapjan, Obarok-Nagyegyhaza telepiilésen jelenleg kiépitett
szennyvizgyiijté kozhalozat és szennyvizkezelés még nem épiilt ki, de kozigazgatasi teriiletén, Obarok
telepiilésrész  kiilteriiletén, 0276/3 hrsz-u telken {izemel egy térségi szerepkorli regionalis
szennyviztisztito telep. A szennyviztisztitd telep Ujbarok, Felcsut, Alcsitdoboz, Szar és Tabajd
kozségek szennyvizeit tisztitja. Jelenleg a telepre Obarok nem csatlakozik, de torekszik a
szennyvizkezelésének megoldasara.

Obarok természeti adottsaga a felszin alatti vizek vizmin3ség védelmi szempontjabol a tobbiranyu
érzékenysége, a telepiilés kozigazgatasi teriiletét érintd vizmindség védelmi teriiletek Gvezete. A felszin
alatti és a felszini vizek vizmindség védelme kiilonosen fontossa tenné a szennyviz kozcsatornas
elvezetésének és kezelésének megoldasat, amely a telepiilésen ¢lok szdmara jelenleg nincs megoldva,
¢s ez a kdozmiipotlo alkalmazasanak szigoriibb korlatozasat, szabalyozasat vonja maga utan.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A vizsgalatok alapjéan a telepiilés a Duna részvizgy(jtojén, az 1-9 K6zép-Duna vizgyiijté gazdalkodasi
tervezési alegységen foglal helyet. Obarok a Nyugati Gerecse kistajanak déli hataran helyezkedik el. A
teriilet kdrzetében az atlagos csapadékmennyiség 650 mm koriili. A tajegység korzete szaraz, gyenge
lefolyast t4j.

Obarok a Vali-viz volgyében, a vizfolyas két oldalan fekszik. A teriiletére esé csapadékok a Vali-vizbe
¢s mellékagaiba gravitalnak. A Vali viz befogadoja Ercsi kozigazgatasi teriiletén, kdzvetlen a Duna.

A telepiilés topografiai szempontbol enyhén lejtés, a lefolyd csapadékvizek az utak menti arkokba
érkeznek, amelyekben a vizsebesség kicsi.

A vizsgalatok szerint az utcak viztelenitése egy, ill. kétoldali vizelvezetd arkokkal biztositott.
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A javasolt 11 fejlesztési teriileteken, az azokat feltard tithalozaton a csapadékvizek elvezetését meg kell
oldani. Obarok telepiilésen a jév6ben is marad nyilt arkos rendszerii megoldas, amelynek szakszerii és
folyamatos karbantartasaval, hidraulikai rendezettségével biztositani lehet a zavarmentes felszini
vizrendezés megoldasat.

A csapadékviz elvezetd rendszer kialakitdsanal figyelembe kell venni, hogy a fejlesztési elképzelések
megvalosulasa esetén, a burkolt feliiletek aranya (épitmények, utak, parkolok stb.) varhatdéan
valamelyest novekedni fog. A burkolt feliiletekre esé csapadékvizek elvezetési nehézségét nemcsak az
okozza, hogy a burkoltsag miatt a csapadékvizek majdnem 100%-a elvezetést igényel, hanem az is, hogy
a lefolyas iddtartama jelentdsen lecsokken. A megvaldsitott fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd
vizek mennyisége no, a lefutasa csdkken, ezzel szamolni kell a vizelvezetési rendszer méretezésénél.

Ezért minden beruhdzésnal, telekalakitdsnal a tobblet csapadékvizek elvezethetdségét vizsgalni kell. A
vizelvezet rendszer, a befogado élévizek talterhelésének megakadalyozasa érdekében a csapadékvizek
helyi visszatartasat valamennyi épitési tevékenységnél meg kell oldani. A vizvisszatartast helyi, telken
beliili zaportarozo 1étesitésével lehet biztositani, abba tarolva a vizet és abbdl csak olyan vizhozammal
a befogadd csapadékviz elvezetd haldzatba vezetni, amelyet a szallitas utjan a vizelvezetd rendszer
kidontésmentesen fogadni tud.

2.4.2. Energiaellatas

A telepiilés energiacllatasanal harom fejlesztési szempont figyelembe vétele sziikséges: a levegd
tisztasaganak javitasa, a szolgaltatds lizembiztonsaga €s a gazdasagos fenntarthatdsag. A telepiilés
jelenlegi energiaellatdsara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia és a foldgaz all
rendelkezésre, de jelentds szerepet tolt be a nem vezetékes energiahordozok hasznalata is, amely jelentos
kornyezetterhelést okoz egy olyan telepiilésen, amelynek célja a vonzoképességének a novelése. Ma
Magyarorszagon a home-office lehetdsége atértékelte a munkavégzés és a lakhatas kozelségének
igényét és az ingatlan piac értékét alapvetden befolyasolja a j6 mindségli kornyezeti allapot, a kedvezobb
levegoétisztasag. Ennek biztositasa érdekében igényesebb energiaellatasi struktura kialakitasara kell
torekedni.

A villamosenergia, a foldgaz komplex hasznositasa, a nem vezetékes energiahordozok hasznalata
mellett meg kell emliteni a megtjuld energiaforrasok hasznalatat is. A telepiilés természeti adottsaga a
napenergia hasznositas lehetdsége, amely éves szinten koriilbeliil 2000 napos ora hasznositas
lehetoségét kinalja.

Villamosenergia elldtds

A vizsgalatok szerint a telepiilésen a villamosenergia ellatast az E.ON Aramhélozati Zrt. biztositja. A
villamosenergia ellatas telepiilés szinten kiépitett. A villamosenergia ellatas bazisai a térségben iizemel6
alallomasok. A telepiiléshez legkdzelebb Bicskén iizemel iparagi 400/132 kV-os alallomas, amelyrol
taplalt Bicskei 132/22 kV-os alallomas a térség villamosenergia ellatasanak bazisa.

Az iparagi alallomastol indulé 132 kV-os foéeloszté vezeték athalad Obarok teriiletén Tatabénya
iranyéaba hagyja el a telepiilés teriiletét. A féelosztd halozati nyomvonal helyét és biztonsagi 6vezetének
helyigényét biztositani kell és az iparagi eldirasokat figyelembe kell venni.

A Bicskei 132/22 kV-os alallomasrol induld 22 kV-os kozépfesziiltségii gerinc elosztovezetéken érkezik
a villamosenergia Obarok telepiilésre. A kiépitett kozépfesziiltségii halozat fiizi fel a fogyasztoi
transzformator allomasokat. A 22 kV-os gerinc eloszto halozat oszlopokra fektetéssel épiilt, kivétel csak
az Obarok telepiilésrészben a kozelmultban épitett transzformétor allomést bekotd taphaldzat, amely
mar foldkabelbe fektetéssel épiilt.

A transzformator allomasokrol induld kisfesziiltségii elosztohalozatrol elégitik ki kozvetleniil a
fogyasztoi igényeket. A kisfesziiltségii elosztohalozatok is jellemzden fold felett, oszlopokra fektetve
lizemelnek a teleptilés teriiletén.

A javasolt fejlesztési lehetdségek teljes megvalosuldsa esetén a telepiilés villamosenergia igény
novekedése 46335 kW-ra prognosztizalt. A tervezés tavlataig realisan megvalosuld fejlesztések
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vilagitasi és technologiai célu varhat6 villamosenergia igényndvekedés 6950 kW, amelynek kielégitését
a meglevo halozat fejlesztésével lehet oldani.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell a
szolgaltatot megkeresni. A szolgaltatas igénybe vételére a szolgaltatoval megallapodast kell kotni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltatd rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a halozati
csatlakozas lehetdségét is kijeloli a szolgaltatd, ahonnan vagy az adott ingatlan bekdtése, vagy a
csatlakozashoz sziikséges halozat tovabbépitése megvaldsithato.

A tervezés tavlatdig a halozatépités-fejlesztés kozteriileten valositandd meg. Uj transzformator
allomashelyeket tgy kell kialakitani, kiilonosen a gazdasagi teriileteken, hogy nagyobb
egységteljesitményii transzformator gép befogadasara is megfeleljen. A varhatdé fokozatos
igénynovekedést egyszerli kapacitasndveld gépcserével meg lehessen oldani.

A villamosenergia szolgaltatasi torvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatdshoz sziikséges
kozhaldzat fejlesztést a szolgaltatonak sajat beruhdzasként kell megoldani, a fogyasztoval szolgaltatasi
megallapodast kothet, amelyben rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

Fel kell hivni a figyelmet, ha a prognosztizalt igényt meghaladé uj tobblet igény jelentkezne, vagy uj
jelentésebb villamosenergia igényt teriilethasznositast szeretnének megvalositani, azt egyedileg kell a
szolgéltatoval egyeztetni, a szolgéltato arra kiilon hatarozza meg a sziikséges fejlesztési igényt.

A transzformatorokrol induld kisfesziiltségli elosztohalozatrol lehet az egyes 1j fogyasztok ellatasat
megoldani.

A telepiilésen meglevo kozép- és kisfesziiltségii haldzat oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre. A
telepiilés mar beépitett igy mar ellatott teriiletein a tervezés tavlataig varhatéan a haldzatok fold feletti
elhelyezése fennmarad. Uj halozatépitésnél viszont érvényt kell szerezni a VET-ben eldirtaknak, mely
Uj elosztohalozat épitését belteriileten mar foldalatti elhelyezéssel irja eld, valamint figyelembe kell
venni a helyi TKR-ben rogzitett eléirasokat.

A telepiilés belteriiletén 1j hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy a
tavlati halozatfektetési mod atalakitasi lehetdségét majd a bekotések minél kisebb aranya korlatozzak.

2.4.3. Megiijuld energiahordozo6 hasznositasi lehetéség

A telepiilésen tavlatilag az energiaellatasban a megujuld energiahordozok fontos szerepet kaphatnak.
Redlisan a telepiilésen gazdasdgosan a meglijuld energiahordozok koziil a nap, illetve a fold energidja
hasznosithatd. A telepiilés természeti adottsaga, hogy 2000 koriili az éves napos 6rak szama, ennek aktiv
hasznositasaval kornyezetkiméld energiaellatds valosithatd meg. Az aktiv hasznositas napkollektorok
¢€s a naperémil-panelek, ,,napelemek” alkalmazasaval érhet6 el. Az energiagazdalkodast is érintd aktiv
napenergiahasznositas els6dlegesen a naperémi-panelok iizemeltetésével érhetd el. Ezek gondos
elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai igényessége is, amelynek feltételeit a TKR keretében
lehet szabalyozni.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
idéjarastol valo fiiggdséget. Igy az igények kielégithetdségét teljes mértékben villamosenergia
hasznositasaval is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositdsa az éves energiafelhasznalas
csokkentésében jelentkezik, amely a fenntartasi koltségek csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositassal is jelentds mértékii energiafogyasztas takarithaté meg. Ezt nagyon
jol lehet hasznositani 0j épiiletek elhelyezésénél, az 0j épiiletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet
kedvezobb tajolasan kiviil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos névénytelepitéssel fokozni
lehet a hasznosithaté napenergia mennyiségét.

Itt is fel kell hivni a figyelmet az ij beruhazasoknal mar rendeletileg is eldirt alacsonyabb energiaigényii
épitkezésre, a kozel passzivhaz energiafogyasztasu épiiletekre kell torekedni.
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A f6ld energiajanak hasznositasaval is lehet szamolni, amely szintén hozzajarulhat az egyéb
energiahordoz6 igénybe vételének a csokkentéséhez. Alkalmazasa épiiletgépészeti szinten kezelhetd,
egyedi fenntarhatdsagot javitd beruhazasnak lehet tekinteni.

Foldgdzelldtis

A vizsgalatok szerint a telepililésen az automatikus {izemvitelre is alkalmas termikus céla
energiaellatasra a foldgazellatast csak az 1990-es évek végén épitették ki. A telepiilés gazszolgaltatoja
az NKM Foldgazhalozati Kft. A telepiilés gazellatasanak bazisa a Zsambéki MOL gazatado allomas. Az
atadotol indul a nagykozép-nyomasu gerinc elosztovezeték a telepiilések ellatasara. Obarok ellatasara a
halozat Bicske iranyabdl épiilt ki.

A fogyasztok ellatasara az elosztohalozatot Obarok szinte valamennyi belteriileti utcjaban és a
Sz6lohegy telepiilésrész egyes utcaiban is kiépitették. A kiépitett gazelosztd halozat kozépnyomasu,
amelyrél az egyes ingatlanok bekotését, kozépnyomasu csatlakozdssal épitették ki. A fogyasztoi
igényeket kozvetlen kielégité kisnyomasu gaz eldallitasa telkenként elhelyezett egyedi, hazi
nyomasszabalyozokkal megoldott. Az egyedi nyomasszabalyozok altalaban az eldkertben nyertek
elhelyezést, de talalhato haz falsikjara szerelt nyomadsszabalyozé is. A helyi, egyedi
nyomasszabalyozotol indulod kisnyomasu halozatrol kdzvetlen elégitik ki az igényeket.

A telepiilés javasolt fejlesztési lehetoségeinek megvalositasa esetén a telepiilés varhato foldgaz igény
novekedése 6435 nm®/h-ra becsiilhetd. A tervezés tavlatiig azonban, az elzetesen prognosztizalt
fejlesztésekbdl redlisan ténylegesen megvalositasra keriild beruhazasok igénye 965 nm®/h-ra
prognosztizalhat6, amely a jelenlegi kiépitett regionalis haldzati nyomvonalrol, annak kiilondsebb
fejlesztési igény nélkiil kielégithetd.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovéabbtervezés sordn ténylegesen meghatarozott igényekkel kell a
szolgaltatot megkeresni. A szolgaltatas igénybe vételére a szolgaltatdval megallapodast kell kotni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltatd rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a halozati
csatlakozas lehetdségét is kijeloli a szolgaltatd, ahonnan vagy az adott ingatlan bekotése, vagy a
csatlakozashoz sziikséges halozat tovabbépitése megvaldsithato.

A tervezés tavlataig realisan varhato fejlesztések ellatasa érdekében mitargyak teriiletbévitést nem
igényelnek, a halozatépités-fejlesztés pedig kozteriileten valositandd meg.

2.4.4. Elektronikus hirkozlés
Vezetékes hirkozlési létesitmények

A helyzetfeltaro vizsgalatok szerint a telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom
Nyrt. biztositja. A 17-es bicskei primer kdozpont Obarok vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A
telepiilés a 22-es tavhivo szdmon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo haldzathoz.

A telepiilésen kabel TV ellatas is rendelkezésre all.

A telepiilésen beliili helyi ellatast szolgald vezetékes tdvkozlési haldzatok jellemzden fold felett
oszlopokra fektetve Ulzemelnek, a Kkisfesziiltségli eclosztohaldzattal és a kozvilagitassal kozos
oszlopsoron. De lizemelnek ma mar foldalatti elhelyezésti szakaszok is.

A vezetékes hirkozlési (tav és misorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében kozmi jellegii,
szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényldk ellatdsa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként
valositja meg. A tervezett fejlesztési teriiletek ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

A kozelmultban az otthoni munkavégzés, a terjedd ,,home office” el6térbe keriilésének hatasara egyre
fontosabb szerepet kap az elektronikus hirk6zlés haldzati kapcsolat iranti igény. Az infokommunikacios
technologia alkalmazasara jelenleg is van érdekl6dés.

A halozatfejlesztés kozteriileten valosithatdo meg, a TKR-ben leirtak figyelembe vételével.
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Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A vezeték nélkiili szolgaltatds fenntartasa a telepiilés teriiletén iizemel0 és a tagabb térségben elhelyezett
létesitmények, antennak segitségével megoldott, 1j 1étesitmények elhelyezését egyedileg a létesitmény
telepitési tervének keretében lehet vizsgalni, a TKR-ben rogzitett eldirasok figyelembevételével.

2.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Obarok kozigazgatasi teriiletén jelenleg a telepiilés lakossaganak életfeltételeit, a kornyezeti elemeket,
a taji-, természeti értékeket jelentds mértékben veszélyeztetd tartos kdrnyezetszennyezés nem all fenn,
ugyanakkor az M1-es autopalya jelenléte és forgalma a telepiilés kornyezeti allapotara nézve fokozott
terhelést jelent.

2.5.1. A foldtani kozeg és a talaj védelme

A termdfold mennyiségi védelme érdekében alapvetd kovetelmény, hogy csak atlagosnal gyengébb
minéségii term6foldek (nem azonos a magasabb rendi tervek szerinti kivalo és jo terméhelyi adottsaga
szantoteriiletek k6z¢ nem tartozo teriiletekkel) vehetdk igénybe 1j fejlesztési teriiletként —kivéve egy-
két nevesitett esetet: pl.: mar meglévd, mashol nem bdvithetd 1étesitmények—. A foldhivataltél kapott
adatszolgaltatds szerint Obarok kozigazgatasi teriiletén atlagosnal jobb mindségii terméfoldnek
mindsiilnek:

— a gyiimdlcsos 2
— akert3

— aszant6 2, 3,4

— alegel6, rét 2, 3
— arét3

mindségi osztalyba* tartozé term6foldek.

A Megalapozd vizsgalatok soran részletesen feltarasra keriiltek, hogy a kozigazgatasi teriileten hol
helyezkednek el az dtlagosndl jobb, ill. gyengébb mindségii termdfildek. Az tjonnan beépitésre szant
teriiletek koziil az autopalya pihend és Obarok belteriilete kozott kijelolt tervezett kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriilet déli része érint telepiilési viszonylatban atlagosnal jobb mindségii
termé6foldet, 4. mindségi osztalyu szantoteriiletet, mintegy 2,4 ha nagysagu teriileten, a tobbi Gjonnan
kijelolt beépitésre szant teriilet belteriileten talalhaté muvelésbol kivett tertilet.

Obarok kozigazgatasi teriiletének déli részén a Lechner Tudaskozpont adatszolgaltatasa szerint , kivdlo
termdéhelyi adottsdagu szdantoteriiletek” és ,,jo termdhelyi adottsdgu szantoteriiletek” is talalhatok. Az
OTrT és FMTrT tervlapjai ezeket a teriileteket nem abrazoljak, mivel tervezett fejlesztési teriiletként
telepiilési térségbe soroltak. Az érintett teriiletek jelenleg mezdgazdasidgi miivelés alatt allnak,
igénybevételilkre még nem keriilt sor, de a telepiilés fejlesztési elképzeléseinek megfelel6en a tervezett
hasznositasuk tovabbra is ipari gazdasagi teriilet.

A termdfold védelmét szolgalja a teriiletfelhasznélasi és tajrendezési javaslatban megfogalmazott
differencialt mezogazdasagi teriilethaszndlat kialakitasa a kiilteriileten, amellyel a Telepiilésszerkezeti
terv az egyes teriiletek taji adottsagokhoz leginkabb igazodo hasznositasat kivanja elOsegiteni. A
termofold védelme érdekében a mezOgazdasagi teriileteket érintd belteriilet-bovitések iitemezett
megvalositasa javasolt, melynek értelmében a miivelés aloli kivonasok a beépités litemének megfelelden
hajtandok végre, s az el6készit6 munkdk megkezdéséig a teriiletek az eredeti miivelési agnhak
megfeleléen hasznositandok.

4 Mivelési aganként 1—8-ig terjedé mindségi skalan kerlinek besorolasra a terméféldek, az 1 a legjobb
mindségl, a 8 a leggyengébb minéségl terméfoldet jelenti.
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A talaj védelme érdekében az épitkezések, tereprendezések soran a humusz védelmérdl a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell gondoskodni. A humuszréteg letermelésére, szakszerii deponéléséra, valamint
a feltoltésre hasznalhatd anyagok mindségére vonatkozd eldirasokat orszagos szintli jogszabalyok
hatarozzak meg. A humusz védelme érdekében épiiletek, Iétesitmények elhelyezésekor a teriilet
el6készitése soran a beruhazonak a termdéfold védelmérdl, 6sszegytijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és
ujrahasznositasarol gondoskodnia kell. A terméfoldet a lehetséges mértékig a zoldfeliletek
kialakitasanal helyben javasolt felhasznalni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas teriileten
elhelyezni csak a talajvédelmi hatosag hozzajarulasaval lehet.

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyez6désérzékenysége, védelme sziikkségessé teszi, hogy
a Telepiilésszerkezeti terv elhatarozasai szerint Ujonnan beépitésre keriild teriiletek, tovabbi
mindennemt tevékenység folytatdsa a kozigazgatési teriileten kizardlag a talaj- és a felszini-, felszin
alatti vizek szennyezését kizdré modon torténhessen. A talaj és a felszin alatti vizek szennyezddésének
elkeriilése érdekében betartando feltételek kozott Osszefliggések vannak, a talajvédelmi feltételek
egyben szolgaljak a felszin alatti vizek védelmét is és forditva.

A telepiilés kozigazgatési teriiletén a foldtani kdzeg- és a talaj allapotat, mindségét veszélyeztetd
tényezok koziil a belteriileti szennyvizelvezetd rendszer hidnya, tovabb4 a nitratérzékenység és az er6ziod
emelendsd ki.

Obarok kozigazgatasi teriiletén jelentSs volt a bdnydszati tevékenység, ami a kozelmultban jellemz6en
a felszini és felszin kozeli banyavagyont hasznositotta kiilszini miiveléssel. A koradbban roncsolt
teriiletek jelenleg tajrendezés alatt vannak, a rekultivacio elvégzésére fontos nagy figyelmet forditani a
talaj és talajviz terhelésének elkeriilése, a tajképre gyakorolt negativ hatas megakadalyozasa érdekében.

Obarok kozigazgatasi teriiletén talajszennyezddést nem tartanak nyilvan, azonban egyes felhagyott
roncsolt teriileteken (banyatelep térsége, egykori Chinoin gyogyszerraktar teriilete) a korabbi hasznalat
kovetkeztében eléfordulhatnak, amit a teriiletek hasznositasa soran figyelembe kell venni. Az
esetlegesen feltarasra keriil6 szennyezett teriiletek karmentesitési kotelezettsége a teriilet tulajdonosat
€s/vagy a szennyezés okozdjat terheli.

Diffaz terhelést a foldtani kozeg, illetve a talaj szamara a nem megfeleld szennyvizkezelés,
hulladékkezelés, tovabbad a mezOgazdasagi teriileteken alkalmazott ndvényvéddszerek, mitragyak
eredményezhetnek.

Obarok belteriiletén a szennyvizek kornyezetszennyezést kizdré modon valé kezelése a
kozcsatornahalozat kiépitésének hianya miatt nem biztositott. Torekedni kell a minél hamarabbi
kiépitésre és a minél nagyobb aranyu rakdtésre.

A talajszennyez6dések megakadalyozasa érdekében - kiilonosen az ipari hasznositast teriileteken -
burkolatlan talajfelszinen nem folytathatok a talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek.

Obarok kozigazgatési teriiletének jelentSs része nitrdtérzékeny. A kozigazgatasi teriileten talalhatd
mezOgazdasagi terlileteken a jogszabalyokban és cselekvési programban meghatarozott helyes
mezdgazdasagi gyakorlat eldirdasai  szerint végezett mezOgazdasagi tevékenység esetén a
kornyezetszennyezés elkeriilhetd.

Obarok térsége a szél és a viz talajrombold hatasanak, az eréziénak kevéssé kitett, mely a gazdag
novényboritasnak és a valtozatos tajhasznalatnak koszonhetd; Nagyegyhaza belteriilettdl északra
talalhato kisebb erozio altal veszélyeztetett teriilet. Ennek ellenére azonban fontos odafigyelni, hogy ez
a kedvezé allapot megmaradjon. Mind a vizer6zid, mind a széler6zio ellen a megfeleld
novényboritottsag, illetve a teriiletek erdokkel, erddsavokkal vald tagolasa nyujt hatékony védelmet,
melyet a teriilethasznalati besoroldssal lehet el8segiteni. A magasabb térszineken, meredekebb
domboldalakon a gyepteriiletek, erdéteriiletek megérzése biztositando. Az er6zio elleni védelem
szempontjabol nagy jelentdséggel bir tovabba a rézsiik megfeleld kialakitasa, a talajtani adottsdgokhoz
igazodo rézsiihajlas kialakitasa.

Az FM TrT szerint Obarok teriilete a foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilés.
Potencialis veszélyforrast jelentenek az egykori szénbanyaszat soran kialakult alabanyaszott teriiletek.
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A veszélyforras jelenleg nem rejt jelentés kockazatokat, azonban a Banyafeliigyelet tajékoztatasa szerint
biztonsagi okokbol az alabanyaszott teriiletek felszinmozgasok altal potencidlisan veszélyeztetett
terliletnek tekintendOk, ahol a jovébeni fejlesztések esetén épiletek, épitmények elhelyezése
geotechnikai (talajvizsgalati) jelentésben meghatarozott modon, a biztonsagos épitkezés feltételeinek
megteremtését kovetden torténhet.

2.5.2. A felszini- és felszin alatti vizek védelme

Obarok kozigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek védelmér8l szolé 219/2004. (II1.17.)
Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levo telepiilések
besorolasarol szolo 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan fokozottan érzékeny és kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten levo telepiilés, illetve ugyanezen rendelet alapjan
a kozigazgatasi teriilet egyes részei fokozottan érzékeny, mds részei érzékeny kategoriaba tartoznak.

A kozigazgatasi teriilet egy része — vizbazis védoteriiletek, nyilt karsztteriiletek - a 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet 4. sz. melléklete szerint ,,vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe” tartozik.

Obarok kozigazgatasi teriiletét az alabbi, hatarozatba foglalt hidrogeoldgiai védéteriilet és véddidom
kijeldléssel rendelkezd vizhdzisok érintik:

— Tatabanya XIV/A vizakna Hidrogeologiai ,,B” védéidoma (35800/1737-14/2016. alt sz.
hatarozattal kijel6lve),

— Bicske Vivien asvanyvizkutak hirdogeoldgiai ,,B” védoéteriilete,
— Obarok 1. kit (K-8) és hidrogeologiai védéidoma.

A telepiilésnek nagy kincse a kivaldo mindségli ivovizet szolgaltatdo felszin alatti vizbazis. A
karsztvizkészlet szinte kifogyhatatlan mennyiségben all rendelkezésre, mindségének védelme azonban
nagy odafigyelést igényel a hidrogeologiai védéteriileteken. A vizbazisok védoteriiletein és
hidrogeoldgiai véddidomain beliil tevékenységek folytatasa, épitmények elhelyezése a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi létesitmények védelmérol szolo 123/1997.
(VIL.18.) kormanyrendelet 5. sz. melléklete, a biztonsagba helyezési terv, valamint a vizbazisok
védoteriiletének kijeldlésérol és kialakitasarol szolo hatarozatok eldirasainak betartasaval torténhet.

Obarok kozigazgatasi teriiletének egy része nyilt karsztteriilet. A természetvédelmi torvény (1996. évi
LIl tv.) értelmében a nyilt (fedetlen) karsztos kdzetbdl 4llo felszinen tilos a karsztos kdzet, illetve a
karsztviz szennyezése vagy allapotanak jogellenes megvaltoztatasa.

A telepiilés vizfolyasa a Vali-viz, melynek a nagyegyhazi részen kisebb mellékagai is talalhatok. A Kis
vizhozam miatt vize fokozottan érzékeny a terhelésekre, szennyezésekre. Nagyegyhaza teriiletén tobb
duzzasztott t6 is talalhato a Vali-viz mentén. A vizfolyasok, tavak ontisztulasanak elésegitése érdekében
a vizek kornyezetében a természetes, természetkozeli Okoszisztémak megdrzése biztositandd. A
kisvizfolyasok belteriileti szakaszan is torekedni kell a vizfolydsok menti zoldfeliileti savok
megtartasara, sziikség esetén kialakitasara, €s rendszeres karbantartasara.

A vizmingség-védelem szempontjabdl alapvetd kornyezetvédelmi elvaras tovabba a szennyvizek
megfeleld kezelése. A telepiilésen nincs kiépitett csatornahalozat, a szennyvizek kezelése szippantassal
vagy egyedi megoldasokkal torténik. Emiatt a telepiilésen megvalosuld épitkezések, fejlesztések csak a
vizvédelmi szempontok figyelembevételével, a szennyvizek kornyezetszennyezés nélkiili elvezetésének
¢és artalmatlanitasanak biztositasa esetén lehetségesek. A csatornahaldzat kiépitéséig a szennyvizek
kizarélag vizzaréan zart taroloban gyijthetok, és gondoskodni kell az Osszegyiijtott szennyvizek
szennyviztisztito telepre torténd rendszeres elszallitasarol. A nyilt karsztteriiletek és vizmindségvédelmi
terliletek jelenléte miatt erre kiilonds hangsulyt kell fektetni.

Gazdasagi tevékenység folytatdsakor a technologiai eredetli szennyvizek a telephelyen beliil
elokezelendok. A technologiai szennyvizekre, tovabba a kozcsatorndba és befogaddba bocsajthato
szennyvizek megengedett szennyezOanyag tartalmara vonatkozo hatarértékeket a vizszennyez6 anyagok
kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz616 28/2004. (XIII. 25.)
KvVM rendelet tartalmazza.
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2.5.3. Levegotisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérol szolo 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet szerint
Obarok a ,,10. Az orszdg tobbi teriilete” légszennyezettségi zondba tartozik. A Rendelet az egyes
zonakban 11 1égszennyez6 anyagot értékel, a zonacsoport szennyez6 anyagonkénti besoroldsa az A-t6l
F-ig (cs6kkend sorrendben) terjedd skalan - kivéve talajkozeli 6zon, amely besorolasa O-1 vagy O-I1I -
az alabbi:

Zonacsoportok légszennyezé anyagonként®

a1 | PMio PMao PMiwo | PMio PMo
SO; | NO2 | CO | PMyo | Benzol | Talaikozeli _ _ ,

6zon Arzén | Kadmium | Nikkel | Olom | Benz(a)pirén
F F F F F O-l F F E s b

A besorolas a telepiilés kedvezd levegdmindségi allapotat mutatja, ahol a legtobb vizsgalt 1égszennyezo
anyagra vonatkoztatott [égszennyezettség az als6 vizsgalati kiiszobot sem haladja meg.

A levegd mindségére a telepiilésen atmend kozuti kozlekedés jelentds hatassal van. Obarok belteriiletén
keresztiilhalad, Nagyegyhaza térségében pedig a belteriilet mellett hizodik az M1-es autopalya, Obarok
belteriiletét]l délre huzddik az 1. sz fout és a 811. sz. fout, mindkét telepiilésrészt érinti a kisebb
forgalmt 8101 sz. t. Az M1l-es autdpalya szélesitése kapcsan méréseket végeztek a telepiilésen a
forgalombol eredé 1égszennyezettségre vonatkozoan. Ez alapjan az autopalya kornyezetében 1évo
beépitett teriileteken nem fordul el6 hatarérték tallépés. Mindemellett kiemelt figyelmet kell forditani a
telepiilésen szamos helyen jelen 1évo autopalya melletti védo erdd sav fennmaradasara és bovitésére,
mert a forgalombol ered6 kdrnyezeti artalmakat jelent6s mértékben mérsékeli.

A leveg6t a kommunalis fiitésb6l szarmazo légszennyezé anyagok is terhelik. A két telepiilésrész
koziil csak Obarok teriiletén van vezetékes gézellatas, Nagyegyhazan egyedi fiitéstiek az ingatlanok.
Obarok teriiletén a kiépitett foldgazhalozat ellenére a lakasallomany 67,7 %-aban ma is a kornyezetet
erésebben terhel6 hagyomanyos, nem vezetékes energiahordozot hasznositjak.

A telepiilés kozigazgatasi terliletét nem érinti magasabb kibocsatast megengedd, levegdtisztasag-
védelmi szempontbdl kijelolt védelmi dvezet.

A mar kijel6lt, valamint az Gjonnan kijel6lésre keriilt ipari gazdasagi teriileteken varhat6 tjabb
légszennyez$ pontforrasok megjelenése. Uj légszennyezd pontforras (létesitmény, technologia)
elhelyezése kizardlag abban az esetben engedélyezheto, ha a levegd védelmérdl szol6 kormanyrendelet
eléirasainak megfelelden, az elérhetd legjobb technolégidat figyelembe véve megallapitasra kertilo,
jogszabalyban, ill. a teriiletileg illetékes kornyezetvédelmi hatosag egyedi eljarasanak keretében
meghatarozott kibocsatasi hatarértékeket, valamint a 1égszennyezettségi hatarértékeket teljesiteni tudja.

Levegotisztasag-védelmi szempontbol védelmi dvezetet —ahol enyhébb hatarértékek tartandok be—
igényld tevékenység kizarolag abban az esetben engedélyezhetd, ha védé Ovezete lidiilGteriiletet,
lakoteriiletet, vegyes teriiletet, sport- és rekreacios célu teriiletet (ilyen rendeltetésii kiilonleges teriiletet,
zoldteriiletet, kozjoléti erdoteriiletet), tovabba védett természeti teriiletet, értéket, Natura 2000 teriiletet,
¢s az orszagos Okologiai haldzat magteriiletét nem érinti.

A telepiilés levegdmindsége romlasanak megakadalyozasa, illetve a klimavaltozas negativ hatasainak
mérséklése érdekében ipari létesitmények és utak kialakitasa esetén fokozott figyelmet kell forditani az

5D csoport: azon terlilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében a felsé vizsgalati kiiszob és a levegéterheltségi szintre
vonatkozé hatarérték kozott van.

F csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint az also vizsgalati kliszobdt nem haladja meg.
O-I csoport: azon teriilet, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentraciéja meghaladja a célértéket.
(4/2011. (1.14.) VM rendelet 5. melléklet)
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eldirt novénytelepitések megvalositasara. A levegémindség alakuldsdban jelentds szerepe van a
telepiilés kornyéki erdknek, a belteriileti z6ldfeliileti rendszer 6sszeko6t6 elemeinek, utak menti z6ld
savoknak, fasoroknak, valamint a vizfolyasoknak, a Vali-viznek. Ezen dtszelldzé csatorndkban a
zoldfeliiletek megdrzése, teriiletének ndvekedése biztositando.

Levegdétisztasag-védelmi szempontbol okologiailag sériilékeny teriiletek — ahol szigorubb
hatarértékek tartandok be — a kornyezetallapot valtozasara érzékenyebben reagaléd teriileteken

keriilhetnek kijelolésre. Ilyen teriiletnek tekintendék Obarok kozigazgatasi teriiletén a Natura 2000
tertiletek és az 6kologiai haldzat magteriiletébe sorolt teriiletek. E teriileteken az 6koldgiailag sériilékeny
teriiletekre vonatkozo szigoribb levegoétisztasag-védelmi hatarértékek tartandok be.

A kozség levegOmindségének javitdsa érdekében a kozigazgatasi teriileten, az egyes teriiletek
rendeltetésétol fliggetleniil torekedni kell a megljulé energiaforrdsok minél nagyobb aranyu
alkalmazasara (lasd részletesebben K6zmti javaslatok c. fejezetet).

2.5.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

A kozlekedéstdl és az lizemi 1étesitményektdl szarmazé zaj terhelési hatarértékeit a zajtol védendo
teriileteken a 27/2008. (X11.3.) sz. KvWWM-EiiM egyiittes rendelet mellékletei tartalmazzak.

A zajterhelési hatarértékek a zajtol védendo teriileteken a zajtdl védendd homlokzatok el6tt tartandok
be. A rendelet szerint a zajtol védend? teriiletek az alabbiak:
— Udiildteriilet, kiilonleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriiletek
— Lakotertilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerti beépitésii), kiilonleges teriiletek koziil
az oktatasi 1étesitmények teriilete, a temetdk, a zoldteriilet
— Lakoéteriilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes teriilet
— Gazdasagi tertilet

Zajtol védendd homlokzatnak a zajtol védendd teriileten elhelyezkedd épiiletnek az a homlokzata
tekintendd, amely zajtol védendo helyiséget hatarol. A jogszabaly szerint zajtdl védendo helyiségek az
alabbiak:

— kortermek és betegszobak,

— tantermek ¢és el6adotermek oktatasi intézményekben, foglalkoztatd termek és halohelyiségek

boélecsdédékben, 6vodakban,

— lakodszobak lakdépiiletekben,

— lakodszobak szallodakban és szallo jellegli épiiletekben,

— ¢étkezOkonyha, étkezOhelyiség lakdépiiletekben,

— szallodak, szallo jellegi épiiletek, kozosségi lakoépiiletek kozos helyiségei,

— éttermek, eszpresszok,

— kereskedelmi, vendéglato épiilet eladoterei, illetve vendéglatd helyiségei, vardtermek.

Uj kozit, és kitottpalyds kizlekedési létesitmény nyomvonalanak vezetése a Telepiilésszerkezeti terven
elhatarozott teriiletfelhasznalasok figyelembevételével torténhet, az engedélyezés soran a zajtél védendo
meglévo- és tervezett teriilethasznalatokra vonatkozdan is igazolni kell a vonatkozo zajterhelési
hatarértek teljesiilését.

Obarok teriiletén meghatarozé kornyezeti zajforras a kozlekedés, Obarok belteriileten athalado, illetve
Nagyegyhaza belteriiletének kozvetlen kozelében elhalado nagyforgalmi elsérendd fout, az M1-es
autopalya okoz kornyezetterhelést. Az autopilya bévitése, forgalmanak noévekedése varhatdo a
kozeljovoben. Az Ut belteriileteket is érintd szakaszai mentén zajveédo 1étesitmények talalhatok, melyek
fejlesztése tervezett az ut szélesitésekor.

Az autopalya térségében vizsgaltuk a tervezett teriiletfelhasznalds valtozasokkal érintett teriileteken a
kozlekedésbdl szarmazod zajterhelési hatarértékek teljestilését. Kornyezeti zajra érzékeny fejlesztési
teriiletként jelenik meg Obarok teriiletén a Valtozasok c. tervlapon I/i és II/1 jellel megjelolt tervezett
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lakoteriiletek. Az elobbi teriilet a belteriilet meglévd beépitett teriiletei kozé ékelédik, a korabbi
Telepiilésszerkezeti tervben tervezett erddteriiletként szerepelt. Az utdbbi ugyan kordbban is ki volt
jelolve tavlati fejlesztési teriiletként lako funkciot javasolva, ténylegesen azonban még nem lett igénybe
véve, a teriilet nagy része mezbdgazdasagi mivelés alatt all. Az Ml-es autdpalya bovitésének
el6készitéséhez 2019-ben zajvizsgalat munkarész is késziilt, melyben mind a jelenlegi, mind pedig a
tavlatban varhato allapotok vizsgalata és értékelése megtortént. Itt megallapitasra keriilt, hogy az é&jjeli
zajszint jelenleg is és tavlatban is meghaladja a vonatkoz6 hatarértékeket, a meglévd zajvédelmi
létesitmények ellenére. A terv emiatt tovabbi zajvédelmi létesitményeket javasol megvalositani,
azonban még ezek megépitése esetén sem teljesiilnek az éjjeli hatarértékek, bar csokken a hatarérték
tullépéssel érintett teriilet kiterjedése.

Jelen dllapotban eredé zajterhelés meglévé Tavlati forgalombdl eredd zajterhelés tovabbi
zajarnyékold falakkal éjjeli id6szakban zajcsokkentési intézkedéssel éjjeli idGszakban
Mgt

Leve

;h}‘h A \¢ aa R
forras: Ml-es Autopdlya 2x3 savra bévitése, KHT 2019.

Az autopalyatol D-re eso teriileten a tervezett zajcsokkentd intézkedésekkel az &jjeli id6szakban varhatd
zajszint 55-60 dB kozotti értékre csokkenthetd. A teriilet E-i részén 20 m széles védd erdésav
megtartasra keriil, a teriilet védelmének biztositasara.

Az autopalyatol E-ra kijeldlt lakoteriilet autopalyahoz kozel es részein 60-65 dB, a tavolabbi részeken
55-60 dB kozotti éjjeli zajszinttel kell szamolni, a tervezett zajesokkentd intézkedések megvalositasa
esetén is, melyet a telkek ujraosztasa, épiiletek elhelyezése esetén sziikséges figyelembe venni. A
tervezett lakoteriilet védelme érdekében az autopalya E-i részén javasolt a tervezett zajvédd
létesitmények Bicske irdnyaba torténd meghosszabbitdsa. A lakoteriilet megvalositasanak feltétele a
megfeleld zajvédelem biztositasa.

A kornyezeti zajt okozo szolgaltato és ipari tevékenységek pontszeriien, kisebb teriileteken okozhatnak
zavar0 kornyezeti hatast. Ezek megsziintetése a lakossagi bejelentés hatdsdra elindulo, a
kornyezetvédelmi feliigyel6ségek altal megkovetelt kornyezetvédelmi intézkedések (kornyezeti zajszint
mérés, zajbirsag, kornyezeti feltételek hataridére torténd teljesitése) hatasara altalaban eldbb-utobb
megtorténik. A komyezeti konfliktusok elkeriilése érdekében a kornyezeti zajt okozd ilizemi
létesitmények engedélyezése soran fokozott figyelmet kell forditani a kornyezeti zajterhelési
hatarértékek betartdsara, ezen hatarértékek teljesiilésének igazolasara az engedélyezési folyamatok
soran.

2.5.5. Hulladékkezelés

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyezOdés-érzékenysége, védelmiik biztositasa
szempontjabol a kornyezetkarositas nélkiili hulladékkezelés megvaldsitasa kiemelt jelentdségil.
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A telepiilésen a hulladékok begytijtése, szallitdsa megoldott, a tervezett fejlesztési teriiletek a szervezett
hulladékgazdalkodasi rendszerbe bekapcsolhatok.

A keletkezé kommunadlis szildrd hulladékokat a szervezett hulladékszallitas rendszerén keresztiil kell
rendezetten gyljteni és kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkez6é kijeldlt hulladék-lerakohelyre
széllitani.

A szennyvizelvezetés megoldasa a telepiilésen azonban nem kielégit6, kiemelkedd fontossagu, hogy a
telepiilésen a kozcsatorna halozat mihamarabb kiépiiljon. Kornyezetvédelmi szempontbdl elvaras, hogy
a fejlesztési teriiletek megvalositdsa az ivovizhalézat és a szennyvizelvezetd-hdlozat egyideji
kiépitésével torténjen. A keletkez0 szennyvizek kozcsatorna-haldzatba vezetenddk, a szennyvizek
szikkasztasa nem megengedhet6. A szennyvizcsatorna-halézat kiépitéséig, illetve azt kovetden a
szennyvizcstornaval gazdasdgosan nem ellathatd teriileteken torténd fejlesztések (pl. kiilteriileti
rekreacios célu fejlesztések) is csak a szennyvizek kornyezetszennyezés nélkiili elvezetésének és
artalmatlanitasanak biztositasa esetén valosithatok meg.

A miikodé vallalkozasok tevékenysége soran keletkezO termelési hulladékok elszallitasarol és
artalmatlanitasardl a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a termeldknek.

A keletkez6 veszélyes hulladékokat a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos egyes tevékenységek
részletes szabalyairdl szold 225/2015. (VIIL.7.) Kormanyrendelet elbirasai szerint kell nyilvantartani,
gyljteni, a telephelyen beliil ideiglenesen tarolni. Veszélyes hulladékok kezelésre csak hulladékkezelési
engedéllyel rendelkezo szervezeteknek adhatok at.

Az épitési és bontdsi hulladékok kezelésével kapcsolatos, az épitési tevékenység soran felmeriilo
kotelezettségeket az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairol szolo 45/2004.
(VI11.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet tartalmazza.
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