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OBAROK KOZSEG TFK ES TRE KORNYEZETI ERTEKELES

BEVEZETES, ELOZMENYEK

Obarok Kozség Onkormanyzata 2018-ban 1ij telepiilésfejlesztési koncepcié (tovabbiakban:
TFK) ¢és telepiilésrendezési eszkozok (tovabbiakban: TRE) készitését hatarozta el. Az 1j
telepiilésrendezési eszkdzok a Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a Helyi épitési
szabélyzat (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi tervek
(tovabbiakban: SZT). A TFK ¢és a TRE a teljes kozigazgatdsi teriiletre késziil, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢€s a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314. R.) tartalmi és alaki
kovetelményeiknek megfeleléen. A TFK, valamint a TRE készitése egyszerre torténik. A
munka elkészitésével az Onkormanyzat a PLANNER-T Kft-t bizta meg.

Mivel TFK és a TRE egyszerre késziilnek, a tervdokumentaciok egyeztetésére egy eljarasban
[314. R. 28.§. (6) bekezdés] keriil sor. A tervdokumentaciok egyeztetése a 314. R. szerinti
teljes eljaras szabdlyai szerint torténik. Az egyeztetési eljards az eldzetes tdjékoztatasi
szakasszal, 2020. tavaszan indult (El8zetes tajékoztatas Obarok telepiilésfejlesztési koncepcio
¢s 1j telepiilésrendezési eszk6zok készitésérdl, valamint a telepiilésrendezési eszk6zok
kornyezeti értékelésének tartalmarol, készitette: PLANNER-T Kft.). Jelen dokumentacio a
314. R. 36.§ b) pontja szerinti véleményezési tervdokumentacio.

A TFK és a TRE megalapozasahoz kozos Megalapozé vizsgalatok késziiltek, a 314. R. 1.
mellékletében foglalt tartalmi kovetelményeknek megfeleléen. Mivel a TSZT és HESZ
egyidében késziil, kozos szakagi Alatamasztoé javaslatok keriiltek kidolgozasra. Mivel a
telepiilésrendezési eszkozok a teljes kozigazgatasi teriiletre késziilnek, a 2/2005. (I.11.)
Korm.rend. szerinti kornyezeti vizsgalat is lefolytatasra keriil, mely a telepiilésrendezési
eszkozok kidolgozasaval és egyeztetésével parhuzamosan zajlik. A kornyezeti vizsgélat
eredményének megallapitasait a véleményezési tervdokumentacid részét képezd telepiilési
kornyezeti értékelés tartalmazza.

A megbizds keretében elkésziild tervezési feladatok az aldbbi kotetekben kertiltek
dokumentélasra:

I. Megalapozo vizsgalatok

Il. Telepiilésfejlesztési koncepcid

I11. Teleptilésszerkezeti terv

IV. Helyi épitési szabalyzat

V. Alatamaszto javaslatok

VI. Telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany

VII. Telepiilési kdrnyezeti értékelés

Jelen tervdokumentacio

OBAROK KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
VIL. TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES

véleményezési tervdokumentdcio
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OBAROK KOZSEG TFK ES TRE KORNYEZETI ERTEKELES

1. A K(")RNYE;ETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK
ISMERTETESE

1.1 ELOZMENYEK

Jelen fejezet Obarok ,,uj” telepiilésrendezési eszkozei (a tovabbiakban: TRE) kornyezeti
vizsgalatanak megallapitasait ismerteté kornyezeti értékelés. Az egyes tervek, ill. programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban SKV rendelet)
1.§. (2) a) pontja, illetve 1. sz. melléklete értelmében a telepiilés egészére késziild
telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv készitése esetén kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa és kornyezeti értékelés készitése kotelezo.

Obarok  Nagykozség  Onkormanyzat  Képvisel6-testiilete ~ 2018-ban  dontdtt  Gj
telepiilésfejlesztési koncepcid készitésérdl és a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok teljes
kort, komplex feliilvizsgalatarol. A Telepiilésfejlesztési koncepcio készitésével egyidejlileg
megindult a telepiilésrendezési eszk6zok elkészitése a teljes kozigazgatdsi teriiletre. A
Telepiilésfejlesztési koncepcid és a Telepiilésrendezési eszkozok kdzos Megalapozd vizsgalat
alapjan késziiltek, mely a kornyezeti elemek allapotat, a kdrnyezeti hatotényezoket részletesen
feltarta.

1.2 A KORNYEZETI ERTEKELES TEMATIKAJA

A 2021. jinius 30-ig megkezdett telepiilésrendezési eszkozok kidolgozdsanak tartalmi
kovetelményeit a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: 314. rendelet)
tartalmazza. E szerint telepiilésrendezési eszkozok készitésekor, ha kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa sziikséges, a teleplilési kornyezeti értékelést az , Aldtdmasztd javaslat”
munkarészen beliil, 6nallo fejezetként kell kidolgozni. A kornyezeti értékelés tartalmi
kovetelményeit a SKV rendelet 4. melléklete tartalmazza, azonban 2021. jalius 17-t61 hatalyba
1épett, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 419. rendelet) 2. mellékletének 2. pontja, a telepiiléstervek esetében sajatos
tartalmat hataroz meg. A 419. rendeletben meghatarozott Telepiilési kornyezeti értékelés
tartalom teljes koriien lefedi a SKV rendelet 4. mellékletében meghatarozott tartalmat, csak a
tartalmat a telepiiléstervek, telepiilésrendezési eszkozOk sajatossagaihoz igazitja azt. Mivel
jelen telepiilésrendezési eszk6zok kornyezeti vizsgalata mar évek ota tart, valamint a kornyezeti
vizsgalat lefolytatéasa, illetve a kornyezeti értékelés készitése is mar jo ideje megkezdddott, jelen
kornyezeti értékelés az SKV rendelet 4. melléklete szerinti tartalmi felépitést kdoveti. A
kornyezeti vizsgélat kezdetén a kornyezeti értékelést készitOk nem kezdeményezték egyedi
tartalom meghatarozasat.

Obarok Telepiilésfejlesztési  koncepcidjahoz és Telepiilésrendezési eszkozeihez kozos
»Megalapozo vizsgalatok” késziiltek. A ,,Megalapozo vizsgalatok” a kdrnyezet elemeinek
allapotat és a kornyezeti hatotényezoket részletesen feltartak. A telepiilésrendezési
eszk6zokben foglalt tervi elhatirozasok varhatdo kornyezeti hatdsait az ,,Alatdmaszto
javaslatok” szakagi javaslatai, a ,,Tajrendezési javaslatok”, a ,Zoldfeliileti rendszer
fejlesztése”, valamint a ,,KOrnyezeti hatdsok és feltételek” c. fejezet tartalmazzak, de a
,,Kozmiivesitési javaslatok” ¢és ,,Kozlekedési javaslatok” fejezetek is tartalmaznak olyan
javaslatokat, amelyek kedvezdtlen kornyezeti hatadsok csokkentését, ill. elkertilését szolgaljak.
A felesleges ismétlések elkeriilése érdekében ezen fejezetek megéllapitasait a kornyezeti
értékelésben (tovabbiakban: KE dokumentacio, vagy KE) nem ismételjiik meg.
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OBAROK KOZSEG TFK ES TRE KORNYEZETI ERTEKELES

1.3 A KORNYEZETI ERTEKELES KAPCSOLODASA A
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KESZITESENEK
FOLYAMATAHOZ.

A kornyezeti értékelés a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasaval és egyeztetésével
parhuzamosan zajlik. Igy keriil véleményeztetésre a kornyezet védelméért felelds allami
szervekkel és a nyilvanossaggal, a partnerekkel.

A beérkezett vélemények alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetésének véleményezési
szakasza soran a KE dokumentacié pontositasra, sziikség esetén modositasra keriil.

A Képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzoket a kdrnyezeti értékelés ismeretében, az
abban foglaltak mérlegelésével fogadja el.

2021. julius 17-t61 modosultak a kdrnyezeti értékelés egyeztetésének szabalyai. Kordbban is a
gyakorlatban a kornyezeti értékelés és a TRE egyeztetése és véleményeztetése egyiitt tortént a
kornyezet védelméért felelés allami szervekkel és a nyilvanossaggal, a partnerekkel, de a
kornyezeti értékelés esetében a KE rendeletben szerepld eljarasi rend, a TRE esetében a 314.
rendeletben meghatarozott eljarasi rend szerint. 2021. julius 17-t6l a kdrnyezeti vizsgalat
folyamata, illetve a kornyezeti értékelés egyeztetése ¢s a TRE egyeztetése egy eljarasi rend
szerint torténik, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld kormdanyrendelet
egyeztetési szabalyai szerint [SKV rendelet 8.§ (7)].

1.4 A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE SORAN TETT JAVASLATOK
HATASA A TERV ALAKULASARA

A kornyezetvédelmi-, tjvédelmi szakagi tervezd, valamint a telepiilésrendezési eszkdzok
tervezoi folyamatosan egyiittmiikddnek a legmegfeleldbb modositasi valtozatok kidolgozasa
jogszabaly szerinti allamigazgatési véleményezoket is. Az eldzetes tdjékoztatasi szakasz soran
beérkezett észrevételek segitik, hogy a késziilo tervek megfelel6 vélaszt adjanak a feltart
korlatozé tényezdkre felmeriilé problémakra.

A tervezés kezdeti szakaszaban mar lehetdség volt arra, hogy a beérkezett mdodositasi igényeket
a kornyezeti vizsgalatot lefolytatok modositasonként értékeljék kornyezeti szempontbdl és
felhivjak a figyelmet a ,kritikus pontokra™ a tervezésben résztvevOk szdmara. A tervkészités
soran ez az egyiittmiikodés teszi lehetdvé, hogy a késziild telepiilésrendezési eszkdzok a lehetd
legnagyobb figyelmet forditsdk a telepiilési értékek, kornyezeti elemek, valamint a taji-€s
természeti adottsagok megovasara.

1.5 A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ES AZ ERINTETT
NYILVANOSSAG BEVONASA, AZ ALTALUK ADOTT VELEMENYEKNEK,
SZEMPONTOKNAK A KORNYEZETI ERTEKELES KESZTESE SORAN
TORTENO FIGYELEMBEVETELE

A kornyezet védelméért felelos allamigazgatasi szervek eldzetes véleménynyilvanitas soran
megkiildott adatszolgaltatasai ¢s a tervezés soran betartandd kornyezetvédelmi tartalmi
feltételeik a KE készitése soran figyelembevételre keriiltek. Az érintett nyilvanossag korét a

telepiilésrendezési  eszkozok készitése sordn a véleményezésben résztvevok korével
azonositottuk. A kornyezeti értékelés véleményezése parhuzamosan folyik a telepiilésrendezési

crer

megkiildésre a véleményezoknek. Az Onkorményzat a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetésében résztvevok korét a partnerségi egyeztetésrdl szolo rendeletben hatarozta meg.
E rendelet tartalmazza a véleménynyilvanitas modjat is.
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1.6 A KORNYEZETI ERTEKELES SORAN FELHASZNALT ADATOK
FORRASA, AZ ALKALMAZOTT MODSZER KORLATAI

A kornyezeti értékelés az allamigazgatasi szervek, az onkormanyzat, valamint Obarok
kozigazgatasi teriiletére késziilt kornyezetvédelmi vonatkozasu tervek, tanulmanyok és egyéb
szakirodalmi adatok felhasznalasaval késziilt. Ezek koziil az alabbiak emelenddk ki:
— 27/2015. (VL. 17.) OGY hatarozat a 2015-2020 kozotti idOszakra szold6 Nemzeti
Kornyezetvédelmi Programrol — NKP V.
— Nemzeti Fenntarthato Fejlédési Keretstratégia 2012-2024 (NFFS) (2013)
— Misodik Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (11. NES) (2014-2025, kitekintéssel 2050-

re)
— Nemzeti Tajstratégia (NTS) (2017-2026)
— Vizgylijté-gazdalkodasi Terv — Kozép-Duna Vizgylijté Alegység vizgyljté

gazdalkodasi terve (2016)
— Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Tertiletfejlesztési Koncepcio (2014)
— 2018. évi CXXXIX. tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl (tovabbiakban: Trtv.)
— Fejér Megye Tertiiletrendezési Terve (7/2020. (I1.28.) K.R.SZ. rendelet)
— A tervek, programok kornyezeti vizsgalatdt segitd utmutatd gyakorlati

alkalmazhatdsadganak kiprobalasa tobb elkésziilt terv kornyezeti vizsgalataban c. kutatés
zarojelentése (Témafelelds: Jaczenkd Judit, TAJOLO-TERV Kft, 2006.)

A kornyezeti elemek jelen allapotara vonatkozd kornyezetvédelmi adatbazis korlatozottan allt
rendelkezésre, ill. nehezen hozzaférhetd, ezaltal egyes teriiletrészeken a meglévo allapot leirasa
¢és az abbodl kovetkezd késObbi Osszehasonlitdsok, a monitoring —viszonyitasi alap hijan—
nehezebben elvégezhetdk.

2. A TERV ROVID ISMERTETESE

2.1.A TERV CELJA, TARTALMA, A KORNYEZET!| ERTEKELES SZEMPONTJABOL
FONTOS RESZEI, JELLEMZOI

Obarok 0j telepiilésrendezési eszkdzei elkészitésének célja

— a kozigazgatasi teriiletre késziilt telepiilésrendezési eszkdzoknek az id6kozben tortént
modositasokkal valo egységes szerkezetbe foglalasa,

— a telepiilésrendezési eszkdzoknek a hatalyos tervek elfogadasa ota eltelt iddszakban
bekovetkezo jogszabalyi valtozasokkal valo 6sszhangba hozasa, tovabba

— az egyes telepiilésrészekre vonatkozdéan modosult telepiilésfejlesztési elképzelések
térbeli-fizikai kereteinek megteremtése.

A terv a beépités feltételeinek, épitési kovetelményeknek, jogoknak és kotelezettségeknek a
megallapitasara hivatott, a kornyezeti artalmak legkisebbre vald csdkkentése, a telepiilés
megOrzésre érdemes, értékes €pitészeti €s természeti arculatdnak védelme mellett.

Obarok )7 teleplilésrendezési eszkozei kornyezeti értékelése készitésének f6 célja —a
tervezési folyamat szerves részeként— az elgondoldsok ¢€s a tervjavaslatok kornyezeti
hatasainak modszeres elemzése annak érdekében, hogy a teriilet fejlesztése minél kevésbé
terhelje kornyezetét.
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A terv készitése soran igy figyelembevételre kertiilt, hogy a telepiilésen, kiilondsen a tervezett,
ill. az eddig még igénybe nem vett fejlesztési teriileteken megvalositasra keriilé 1étesitmények
¢s azok funkcidi, valamint az infrastruktira kialakitasa, fejlesztése révén a kornyezethasznalat
ugy legyen szervezhet6 és végezhetd, hogy

— alegkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld;

— megeldzhetd legyen a kornyezetszennyezés;

— kizarja a kornyezetkarositast,

— kulturalt kornyezetii 1étesitmények jelenjenek meg a telepiilésen és a tajban.

A telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv kialakitasakor a kdrnyezetvédelem teriiletén
elsddleges cé€l, hogy a hazai kornyezetvédelmi jogszabalyoknak és az EU elvarasoknak is
megfeleld terv késziiljon a Telepiilésfejlesztési koncepcidban elhatarozott fejlesztési szandékok
szerint.

A Telepiilésszerkezeti  tervben tervezett teriiletfelhasznélasbeli — valtozasokat a
Telepiilésszerkezeti tervrol szolo hatarozat-tervezet ,, Valtozasok” c. 3. melléklete, a
valtoztatassal érintett teriileteket a ,, VALT” jelii ,, Teriiletfelhasznalas valtozasai” c. tervlapok
mutatjak be.

A valtozasok okai az aldbbiak szerint csoportosithatok (részletesen lasd még:
Telepiilésszerkezeti tervrdl szolo hatarozat-tervezet ,,Valtozasok™ c. 3. melléklet):
— Jogszabaly-valtozasok, jogszabdly kévetések miatt sziikséges modositasok
— A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasaban résztvevo dllamigazgatdsi
szervek adatszolgaltatasabdl, a teriiletek nyilvantartasabol adodo pontositasok
— Uj fejlesztési igényekbdl, lakossdgi kérésekbdl eredd vij dontések okozta médositasok

Jelen kornyezeti értékelés Obarok ,ij” telepiilésrendezési eszkizeinek tartalmi elemeibdl
kizarolag azon tervi elemeket értékeli részletesen (lasd 3.6. fejezet), amelyek a hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozokhoz képest uj tervi elemek vagy modositisok és a kornyezeti
elemek, valamint a kiornyezeti hatotényezk tekintetében — az érintett teriilet kornyezeti
érzékenysége okan vagy a teriilethaszndlat-valtozas jellegébol adodoan - jelentosebb hatdssal
birnak.

A KE részletesen nem foglalkozik azon még meg nem valdsult fejlesztések hatésaival, melyek
mar a korabbi tervben is szerepeltek (pl. lakod- és gazdasagi teriilet bovitésre kijelolt teriiletek),
tovabba nem targyalja részletesen azon ,.kényszer-valtoztatdsok” hatasait sem, amelyek a
magasabb rendii jogszabalyok valtozasaibol kovetkeznek. Fenti valtozasok kornyezetre
gyakorolt hatisaira vonatkozéoan a KE &sszefoglalo értékeld részei tartalmaznak
megallapitasokat.

A jelentSsebb valtozasnak tekinthetd tervi elemeket a KE-1. tablazat foglalja Gssze. A
kornyezeti értékelés targyat képezo terilileteken a teriilethaszndlat valtozasat részletesen (az
érintett teriiletek azonositasa, nagysaganak meghatarozasa, a teriiletfelhasznalas modositasanak
¢s a modositas indokdnak bemutatasa) a Teleplilésszerkezeti terv ,,3. sz. melléklete —
., Valtozasok” fejezete tartalmazza. A tablazatban szerepld szamok megegyeznek a
Telepiilésszerkezeti tervrdl szolo hatarozat-tervezet JVALT? jela ,,Tertletfelhasznalas
véltozasai” c. tervlap sorszdmozasaval.
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KE-1. TABLAZAT: A KORNYEZETI HATASOK SZEMPONTJABOL JELENTOSEBB
VALTOZASOK OBAROK UJ TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEIBEN

A KE targyat képezé Valtozas megnevezése, rovid leirasa
modositasok kédja a
Telepiilésszerkezeti terv
»3. sz. melléklete —
Valtozasok” fejezete
szerint
I/i Obarok belteriiletén tervezett kertvarosias lakoteriilet (Lke) tervezett
védo erdd helyett az autopalyatdl D-re
/i Obarok E-i telepiilésrészének bovitése, tervezett kertvarosias lakoterilet
(Lke) az autopalya E-i oldalan
1/f-g Nagyegyhaza volt zartkerti teriileteinek hétvégihazas udiil6teriiletbol
kertvarosias lakoteriiletbe (Lke) sorolasa
I/d Tervezett iidiil6hazas iidiildteriilet (Uii) Nagyegyhaza térségében
I1/h Hétvégihazas iidiilteriiletek iidiiléhazas iidiiléteriiletbe (Uil) sorolasa a
Vili-viz mentén Nagyegyhéza térségében
/e Tervezett kereskedelmi funkcioji kiilonleges beépitésre szant teriilet
(K-Ker) Nagyegyhaza déli részén, a 8101 j. ut E-i oldalan
I/f Tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terillet (Gksz) az
autopalya pihend és Obarok telepiilésrész kozott, az autopalya D-i
oldalan
1/j Tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terillet (Gksz) az
autopalya pihend és Obarok telepiilésrész kozott, a telepiilés korabbi
tartalék lakoteriiletén
1/k Tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) az obarki
sportpalya teriilete egy részének igénybevételével
/5 (1/i) Az autépilya E-i oldalan, a Lofingato-hegy eléterében tervezett
kiilonleges beépitésre nem szant szabadid6kozpont teriilet (Kb-Sz) és
hozza kapcsolddo kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

IV/b-c Tervezett kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet (Kb-Rek) a
Vali-viz mentén az idiil6teriiletekhez kapcsolodoan Nagyegyhaza
térségében

I1/h, 1IV/d Tervezett k6zjoléti erdéteriiletek (EK)
I/b, I/c, 1/g, I/h Beepitésre szant teriiletbe atsorolasra keriil§ zoldteriiletek Nagyegyhaza
és Obarok teriiletén

2.2.A TERV KIDOLGOZASAKOR VIZSGALT VALTOZATOK

A terv készitése soran konkrét valtoztatdsi javaslatok —Ilakossag, vallalkozasok és az
Onkormanyzat véltoztatasi igényei— keriiltek értékelésre az egyes szakteriiletek —
telepiilésrendezés, kozlekedés, kozmiiellatds, tdjrendezés, zoldfeliiletek, kornyezetvédelem—
szempontjabol.

A telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasa soran a teriiletfelhaszndlas modjaban, a beépitési
hatarértékek tekintetében torténtek — részben a kdrnyezeti értékelés hatasara - valtozasok.
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2.3.A TERV OSSZEFUGGESE MAS RELEVANS TERVEKKEL

Telepiilésrendezési tervek esetében a terliletrendezési tervek egyes Ovezeti tervlapjai és
térszerkezeti tervei kornyezeti célkitiizéseket megfogalmazé terveknek tekintendék. Obarok
telepiilésrendezési eszkozeinek igy 6sszhangban kell lenniiik a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvénnyel, valamint Fejér
Megye Teriiletrendezési Tervével (7/2020. (11.28.) K.R.SZ. rendelet).

A telepiilésre vonatkozd teriiletrendezési tervekkel vald Osszhang igazolasat Obarok
Telepiilésszerkezeti tervét elfogadd hatdrozat-tervezet 5. melléklete, a ,, Teriiletrendezési
tervekkel valo oOsszhang igazolasa” melléklet, valamint jelen kornyezeti értékelés 3.1.2.
targyalja részletesen.

A kornyezeti értékelés sordn a relevans helyi, térségi és orszagos kornyezetpolitikai célokat
megfogalmazd teriiletfejlesztési dokumentumokkal, kornyezetvédelmi programokkal vald
egyezés ellendrzése is sziikséges. Obarok telepiilésrendezési eszkozeit az alabbi
dokumentumokban megfogalmazott célokkal veti 6ssze a 3.1.1. fejezet:

— IV. Nemzeti Koérnyezetvédelmi Program (NKP) (2015-2020)

— Masodik Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (NES) (2008-2025)

— Nemzeti T4jstratégia (NTS) (2017-2026)

3. A TERV MEGVALOSITASA KORNYEZETI HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

3.1.A TERV CELJAINAK OSSZEVETESE A TERV SZEMPONTJABOL RELEVANS
NEMZETKOZI, KOZOSSEGI, ORSZAGOS VAGY HELYI SZINTEN KITUZOTT
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI CELOKKAL

3.1.1. A kornyezetpolitikai céloknak valo megfelelés értékelése

Az alpontban vizsgéalando, hogy a terv tartalmaz-e olyan elemeket, melyek ellentétben allnak a
helyi, vagy magasabb szinten meghatidrozott kornyezetpolitikai célkitlizésekkel. A
kornyezetpolitikai célokat magasabb szinten az orszag teriiletére, valamint 1-1 megyére,
térségre késziild kornyezetvédelmi programok, helyi szinten a telepiilési kdrnyezetvédelmi
programok hatarozzak meg.

Fejér Megye és Obarok telepiilés érvényes kornyezetvédelmi programmal nem rendelkezik.

3.1.1.1. IV.Nemzeti Kornyezetvédelmi Program

Magyarorszag kornyezetpolitikai céljainak és intézkedéseinek atfogd keretét 1997 ota a hat
éves idOtartamokra szo0l6 Nemzeti Kornyezetvédelmi Programok jelentik. A soron kovetkezo,
2021-2026 kozotti idészakra vonatkozd 5. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program bar mar
kidolgozasra kertilt, azonban még nem keriilt elfogadasra. Ezért a teleptilésrendezési eszkozok
kornyezetvédelmi célkitlizéseknek vald megfeleldségét még a IV. Nemzeti Kornyezetvédelmi
Program [27/2015. (V1. 17.) OGY hatarozat a 2015-2020 kozotti idészakra sz6ld6 Nemzeti
Kornyezetvédelmi Programrol] célkitlizéseivel dsszevetve vizsgaljuk.

A NKP 1V. atfogé célkitiizése a fenntarthato fejlodés kornyezeti feltételeinek biztositasahoz
val6 hozzajarulas biztositasa.

Ennek elérése érdekben az alabbi harom stratégiai célt tartalmazza a NKP IV.:

1. Az ¢életmindség €s az emberi egészség kornyezeti feltételeinek javitasa
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2. Természeti értékek és eroforrasok védelme, fenntarthaté hasznalata
3. Az er6forras-takarékossag €s a —hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése

Horizontalis cél a tirsadalom kornyezettudatossaganak erdsitése. Ezaltal biztosithatd, hogy az
¢letmindséget kozvetleniil érintd tényezok mellett az emberi élet alapjait jelentd természeti
er6forrasok és értékek védelme és fenntarthatd hasznalata, valamint az ezekkel szorosan
Osszefliggd ¢letmod, fogyasztasi €s termelési szokasok egylittesen szolgaljak a tarsadalom
hosszu tava jollétét.

Az NKP IV. stratégiai céljainak elérését az egyes stratégiai teriileteken meghatarozott célok és
intézkedések, illetve az atfogd intézkedési teriileteken megfogalmazott cselekvési iranyok
biztositjak. A konkrét, szamszerli célokat a stratégiai teriiletek tartalmazzak. A stratégiai célok
megvaldsitdsa azonban nem csupan kornyezetpolitikai feladat. A Program irdnyultsdga ezért
kettds: egyrészt a probléméak gydkerének bemutatasdval 6sztonzi a hajtéerdk pozitiv irdnyt
megvaltoztatasat, masrészt biztositja a kornyezetiigy terén ehhez sziikséges intézkedések
megtételét.

A Program stratégiai céljainak kibontasat a kornyezeti elemekre, rendszerekre, illetve
szektorokra iranyulo stratégiai teriiletek szolgaljak. Egyes stratégiai teriiletek tobb stratégiai cél
elérés¢hez is hozzdjarulnak, ugyanakkor az attekinthet0ség ¢és a végrehajtds elGsegitése
érdekében fontos szempont volt az atfedések elkertilése.

A Program stratégiai céljainak elérését a valamennyi stratégiai teriilettel 6sszefiiggd stratégiai
eszk6zok segitik. Ezek kozé tartozik a szemléletformalas, a teriilet- és telepiilésfejlesztés,
valamint -rendezés, a tervezés, a szabalyozas ¢s ellendrzés, az EU és nemzetkozi
egylittmiikddés, a tAmogatas, illetve a kutatas-fejlesztés.

A NKP IV stratégiai teriiletei:

I. Az életmindség €és az emberi egészség kornyezeti feltételeinek javitasa
1. Levegdmindség javitasa
. A zajterhelés csokkentése
. Vizmindség és egészség
. Szennyvizelvezetés és —tisztitas, szennyviziszap kezelés és hasznositas
. Kdrnyezet és egészség
. Zoldfeliiletek védelme
. Kémiai biztonsag
. Nukledris biztonsag, sugaregészségiigy

01N Lk~ W

II. Természeti értékek és eroforrasok védelme, fenntarthatdé hasznalata
1. A biologiai sokféleség megdrzése, természet- s tajvédelem
2. Talajok védelme és fenntarthato hasznalata
3. Vizeink védelme és fenntarthato hasznalata
4. Kornyezeti karmegeldzés és karelharitas
5. Kdrnyezeti kdrmentesités

III.. Az er6forras-takarékossag €s a —hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése
1. Er6forras-takarékossag és a —hatékonysag javitasa
2. A fogyasztasi kornyezeti hatasainak csokkentése
3. Energiatakarékossag és —hatékonysag javitasa
4. Hulladékgazdalkodas
5. Az iiveghazhatast gazok kibocsatasanak csokkentése, felkésziilés az éghajlatvaltozas
hat4saira
6. Az agrargazdasag kornyezeti aspektusai
7. Az erdégazdalkodas kornyezeti aspektusai

11
TAJOLO-TERV Kit.



OBAROK KOZSEG TFK ES TRE

KORNYEZETI ERTEKELES

8. Az asvanykincsekkel valo gazdalkodas kornyezeti szempontjai
9. Kozlekedés és kornyezet
10. Turizmus - 6koturizmus

A KE-2. tablazatban a NKP IV. stratégiai teriiletekben megfogalmazott, a telepiiléstervezés
teriletén érvényesithetd célok teljesiilését értékeljiik Obarok telepiilésrendezési eszkdzeinek
feliilvizsgalata soran:

KE-2. TABLAZAT: A IV. NKP CELJAINAK TELJESULESE OBAROK TELEPULESRENDEZESI

ESZKOZEI KESZITESE SORAN

IV. NKP célok lllesz-

kedés

Célok teljesiilése

I. Az életmindség és az emberi egészség kornyezeti feltételeine

k javitasa

Levegdmindség javitasa

Légszennyezettség kialakulasanak
megel6zése 0

Obarok kozigazgatasi teriiletén intézkedést
igényl6 szennyezdforras nem talalhato.

JelentGsebb levegoterheléssel jaro
1étesitmények elhelyezésére lehetdséget nyu;jtd
teriilethasznalat Gjonnan Sem kertilt kijeldlésre.

A levegé mindségének védelme: a
szennyezettség csokkentése

A belteriilet lakoteriileteinek levegémindségi
allapotat alapvetden a kozlekedési eredetii
légszennyezés ¢és a filitésb6l szarmazod
légszennyez6 anyagok hatdrozzak meg.

A fiitésbol szarmazo levegbterhelés mérséklése
érdekében a terv javaslatokat tartalmaz a
megujuld energiaforrasok hasznalati
lehetdségeire a hagyomanyos fiitési modokkal
szemben.

Potencialis veszélyforrast jelentenek a mar
korabban, illetve jelen TRE-ben kijelolt
nagykiterjedésti gazdasagi teriiletek, melyek
beépitése esetén a kapcsolodo forgalom, s az
ebbdl addédo  levegbterhelés  jelentGsebb
novekedésével lehet szamolni.

Az 1jonnan Kijelolt gazdasagi teriiletek
koziil tobbletterhelést a lakoteriiletekre az
Obarok belteriiletének DNy-i részén kijelolt
gazdasagi teriiletek, valamint az autépalya
pihené és az Obarok telepiilésrész kozott
kijelolt gazdasagi teriilet jelentenek, hiszen
feltarasuk a belteriilet érintésével torténik
majd.

A zajterhelés csokkentése

A kozlekedési 1étesitmények mentén
csokkenjen azoknak a teriileteknek az —/!
aranya, ahol az egész napra szamitott
atlagos zajterhelés (Lden) 63 dB, az éjjeli
(Léjjel) 55 dB felett van, ezen beliil
prioritast kell élvezzenek azok az
intézkedések, amelyek olyan teriiletek
zajcsokkentésére iranyulnak, ahol az
egész napra szamitott atlagos zajterhelés
(Lden) meghaladja a 73 dB, az éjszakai
pedig a 65 dB mértéket.

Obarok telepiilésrész belteriiletének egy része a
telepiilést atszeld6 M1 autopalya kovetkeztében
magas kozlekedési eredetii kornyezeti zajjal
terhelt, mely elleni védelmet zajvédé fal
biztositja. Uj konfliktusos teriiletként jelenik
meg az autépalya E-i oldalin tervezett (a
korabbi tervben tartalék lakoteriiletként
szerepl6) lakoteriilet, melynek kérnyezeti zaj
elleni védelme érdekében sziikséges az
autopalya bovitése kapcsan tervezett
zajvédo létesitmények ujra méretezése, a
tervezett zajvédé fal bovitése az érintett
szakaszon.

A hatarérték feletti zajterhelés
megsziintetése az ipari és szolgaltato 0
létesitmények kornyezetében

Nem ismert a telepiilésen zaj ellen védendd
teriileteket érintd, hatarérték feletti zajt okozd

ipari és szolgaltato létesitmény. A kdrnyezeti
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konfliktusok elkeriilése érdekében a terv
felhivja a figyelmet a vonatkoz6 hatarértékek
betartasara.

es egészség

Koziizemi ivovizellatas kdzszolgaltatas
biztonsaganak novelése

A modositassal érintett teriiletek ivovizellatasa
tiszta ivovizzel biztosithatod.

—tisztitas

Szennyvizkezelés miikodtetése és

fejlesztése

+/1

A telepiilésen a szennyvizcsatorna halézat
kiépitése, fejlesztése az elkovetkezd évek
feladata. Erre vonatkozo tervekkel rendelkezik
a telepiilés. A megvalésitasig a HESZ-ben
meghatarozott  kornyezeti ¢és  kozmii
kovetelmények betartisa sziikséges, a
kdrnyezetszennyezés megakadalyozasa
érdekében.

Zoldfeliiletek védelme [Szennyviz-elvezetés €s|Vizmindség

Zoldfeliilleti  elemek
mennyiségi fejlesztése

mindségi  és

A terv a zoldfelilleti elemek mindségi
fejlesztését  célozza.  Zoldteriiletbe  sorol
korabban mas teriiletfelhasznalasba tartozo
kozhasznalata  zoldfelileteket, ezzel s
elésegitve zoldfeliileti jellegiik megtartasat. A
terv alatdmaszto javaslata tovabbi tajfésitasra, a
zoldfeliileti 6sszekotd elemek bovitésére tesz
javaslatot.

II: Termé

szeti értékek és eroforrasok védelme, fenntarthaté hasznalata

/A biologiai sokféleség megdrzése, természet- €s tajvédelem

Natura 2000 teriiletek, valamint a védett
természeti, illetve nemzetkozi
természetvédelmi egyezmények hatalya
ala tartozo teriiletek megérzése

+/!

A természetvédelmi Ilehatarolassal érintett
teriiletek az 01j adatszolgaltatas alapjan a TRE-
ben pontositasra keriiltek.

A teriiletfelhasznalas  javasolt rendszere
igazodik a védendd természeti és taji értékek
védelmi  kdvetelményeihez: az  érintett
erdbteriiletek  védelmi  erdéteriiletbe, a
mezGgazdasagi teriiletek korlatozott hasznalati
mez6gazdasagi teriiletbe keriiltek besorolasra.
A természeti értékek védelme szempontjabol
potenciadlis veszélyt jelent Nagyegyhaza
teriilletén az Okolégiai halézat részeként és
Natura 2000 teriiletként is nyilvantartott
teriileten Kkijelolt kiilonleges beépitésre nem
szant rekreaciés teriilet, melyre a HESZ-ben
szigoru el6irasok Keriiltek meghatarozasra,
amelyek betartasiara kiemelt figyelmet kell
forditani.

Foldtani természeti értékek megovasa,
felszini és felszin alatti védelmiik

A telepiilés kiemelkedd értéke az orszagban
egyediilallo  hosszGsagn  sziklasor, mely
védelmi erdéteriiletbe agyazottan foglal helyet,
védelme biztositott.

Téjszerkezet,
védelme

tajjelleg,  tajpotencial

+/—

A Xkiilteriiletre meghatarozott telepiilésszerkezet
¢és Ovezeti rendszer a tajszerkezet és a tajjelleg
védelmét  szolgalja. A ,tajképvédelmi
teriiletek” a magasabb rendi tervek alapjan
lehatarolasra  keriiltek a TRE-ben. A
tajképveédelem érdekében a telepiilés teriiletén
kiilonos értéket képviseld sziklasor latvanyanak
védelme érdekében a teriilet eldterében
korabban ipari gazdasagi teriilet fejlesztésre
kijelolt tertilet besorolasa modosult.
Kedvezétlen viszont az autépalya D-i oldalan
az autépalya pihené és Obarok belteriilete
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kozott hazodé széles teriiletsav gazdasagi
terilletként torténé Kkijelolése. A teriilet
beépiilése a taj jellegét, valamint az
autopalyardl feltarulé latvanyt jelentésen
befolyasolja.

Természetvédelmi oltalom alatt 4llo
teriiletek és természeti értékek kezelése,
fenntartasa, Orzése

Obarok kozigazgatasi teriiletén sem orszagos,
sem helyi jelent6ségii egyedi jogszaballyal
védett természeti teriilet nem talalhatd. Ex lege
védett természeti értéknek mindsiilnek a
barlangok, valamint ex lege védett természeti
emlék a Korosi Csoma Sandor forrds, melyek
védelme  Dbiztositott, teriilethasznalatukon,
besorolasukon a TRE nem valtoztat.

Talajok védelme

A talajkészletek mennyiségének ¢és
mindségének fokozott védelme,
termékenységének hosszl tava
fenntartasa.

Obarok kozigazgatasi teriiletén nagy aranyban
talalhatok gazdasagi teriiletfejlesztésre mar
korabban kijelolt, de még igénybe nem vett
teriiletek. Ezek egy része visszamindsitésre
keriil, ugyanakkor jelen TRE tjabb term6foldek
beépitésre szant teriiletté mindsitését célozza
meg. Mind a régebben, mind az Ujonnan
kijelolésre keriil6 teriiletek kozott talalhatok
telepiilési  viszonylatban atlagosnal jobb
mindségli termofoldek.

A gazdasagi teriiletek ilyen nagy aranyu
kijelolése ellentétes a talaj- és foldvédelmi
célkitiizésekkel, a talajkészletek mennyiségi
és mindségi védelme érdekében a gazdasagi
teriiletek Kijelolésének atgondoldsa javasolt.

A vizkészletek mennyiségi és mindségi
védelme

+/1

A TRE készitésekor, a kornyezeti és kozmii
feltételek meghatarozdsakor a vizvédelmi
lehatarolasok €s kovetelmények
figyelembevételre kertiltek. Jelentos
hidnyossag a telepiilésen a
szennyvizcsatorna-halozat hianya, melynek
mihamarabbi kiépitését szorgalmazza a terv,
addig is szigoru kornyezeti és kozmii
feltételek keriiltek meghatarozasra.

Kornyez [Vizeink védelme

eti

karmegel

A kornyezeti karok megelézése, illetve
csokkentése

A kornyezeti karok megel6zését szolgaljak a
tervben, illetve a HESZ-ben meghatirozott
kornyezeti és kozmt feltételek.

karmentesités

Kornyezeti karmentesités

A TRE foglalkozik azokkal a teriiletekkel,
melyek potencialisan karmentesitéssel
érintettek lehetnek, azonban a TRE eszko6zeivel
érdemben nem befolyasolhatok a feltarasra
keriilt/keriilé szennyezett tertiletek
karmentesitési folyamatai.

o
o

>
N

eréforras-takarékossag és a —hatékonysag javitasa, a

azdasag zolditése

Elkiilonitett gytjtés
hasznositas novelése

fejlesztése és a

0

A fejlesztéssel érintett teriileteken keletkezd
hulladékok gytijtése és kezelése bekapcsolhatd
a telepiilési hulladékgazdalkodasi rendszerbe,
ezaltal a megel6zés, a hasznositds ¢és
artalmatlanitas céljai elérheték. A TRE
eszkozeivel érdemben nem befolyasolhaté a
szelektiv hulladékgyiijtés fejlesztése.

AgrargazdasagHulladékgazdalkod |~ [Kornyezeti

kornyezeti
aspektusai

A természet- ¢és  kornyezetkiméld
gazdalkodasi modok elterjesztése

A terv a természeti értékek védelmét szolgald

teriiletfelhasznalasra  tesz  javaslatot a
mezdgazdasagi hasznositassal és
erdégazdalkodassal érintett  teriileteken,

ugyanakkor a TRE eszkozeivel érdemben nem
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befolyasolhato a természet- €s kdrnyezetkiméld
gazdalkodasi modok elterjesztése.

kornyezeti aspektusai

Az erdéteriiletek kiterjedésének novelése

A telepiilésrendezési eszkdzok az erdbtervezett
erdbteriileteket, valamint a hatdlyos TRE
elhatarozasait és a telepiilés fejlesztési
elképzeléseit figyelembe véve hataroltak le az
erddteriileteket. A valtozasok dsszességében az
erddteriiletek novekedését eredményezte a
kozigazgatasi teriileten, egyes teriiletek korabbi
beépitésre szant tertiletbdl kertiltek
erdéteriiletbe visszasorolasra.

vald|Erdégazdalkodas

Asvanykincsekkel
gazdalkodas

Az asvanyi nyersanyagok kitermelése és
hasznositasa soran a kornyezetterhelés
csokkentése ¢és a kornyezeti karok
megel6zése

A banyatelkek, illetve banyateriiletek a kapott
adatszolgaltatas alapjan pontositasra keriiltek a
TRE-ben. Az asvanyi nyersanyag lel6helyek,
banyateriiletek tajrendezésére vonatkozodan a
terv megfogalmaz javaslatokat, a bezart
banyateriiletek rekultivalt, illetve rekultivalas
alatt allo teriiletei Gn. beépitésre nem szant
kiilénleges atmeneti hasznalata teriiletbe
keriiltek besorolasra.

Kozlekedés és kornyezet

A kozlekedési-szallitasi igények
csokkentése, az egyéni, nem motorizalt
kozlekedési formak elésegitése,
fejlesztése

0/1

A kozlekedési-szallitasi igények jelentdsebb
novekedését eredményezhetik a Kijelolt
gazdasagi teriiletek, melyek éppen a kivalo
kozlekedési kapcsolataik miatt kapnak teret a
telepiilésen.

A TRE a teriileti tervekkel Osszhangban
tartalmazza a kerékparut-haldzat fejlesztését. A
TRE a tomegkozlekedés fejlesztésére is
javaslatot tesz, ugyanakkor annak
megvalositasa (jaratstrités, j buszmegallok
kijelolése stb.) a TRE eszkozeivel érdemben
nem befolyasolhato.

Turizmus-okoturizmus

Magas min6ségli, élményszert, interaktiv
és autentikus Okoturisztikai szolgaltatas
biztositasa, a turisztikai infrastruktira
fejlesztése a természetvédelmi
szempontok sérelme nélkiil.

+/1

A terv tobb  rekreacios-idegenforgalmi
fejlesztést tartalmaz, melyek részben mar a
korabbi TRE-ben is szerepeltek. Tovabbi
rekreacios fejlesztésként jelennek meg a
beépitésre nem szant kiilonleges szabadidopark
teriilet az autopalya E-i oldalan (korabban Gip
teriiletbe sorolt teriilet atsorolasaval), valamint
a nagyegyhazi uidiilteriiletekhez kapcsoloddan
kijelolt kiilonleges beépitésre nem szant
rekreacios teriilet.

Az elébbi kifejezett célja a tajjelleghez jobban
igazod6, a tijképvédelmi szempontokat
figyelembe vevd teriilethasznalat kialakitasa a
Lofingaté hegy eldterében.

Az  utébbi  teriilet természetvédelmi
szempontb6l  érzékeny (Natura 2000
teriiletként és az o6kologiai halozat részeként
nyilvantartott), ezért hasznositasa csak a
természetvédelmi szempontok szem elott
tartasaval torténhet.

A HESZ-ben megfogalmazott zoldfeliileti,
tajvédelmi szabalyok ezt  kivanjak
elésegiteni, melyek betartasara kiemelt
figyelemmel kell lenni.
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++: hangsulyozottan tartalmazza, erés kapcsolat a célok kdzott
tartalmazza, részleges, vagy gyenge kapcsolat a célok kozott

nincs kapcsolat a célok kozott

_O-‘r

hianyzo6 kapcsolat, vagy tovabbi intézkedés sziikséges

—: nem illeszkedik a kérnyezetvédelmi célkitiizésekhez

3.1.1.2.

Masodik Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (11. NES) (2008-2025)

A Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (NES) a 2008-2025 idészakra hatdrozza meg
Magyarorszag kozéptava klimapolitikajat. Harom f6 cselekvési irdnyt hatdroz meg:

— Az energiafelhasznalas, ill.

csOkkentése, ndvekedésiik megeldzése,

az ¢ghajlatvaltozasért felelos gazok kibocsatasanak

— Az éghajlatvaltozas hatdsai elleni védekezés, a kovetkezményekhez valo
alkalmazkodas,
— Az éghajlatvaltozas tarsadalmi tudatositdsa, a klimatudatossag erdsitése.
A KE-3. tiblazatban a Il. NES-ben nevesitett azon célok teljesiilését értékeljik a

telepiilésrendezési eszkdzokben, melyek a telepiilésrendezés targykorébe tartoznak (akér

érintélegesen).

KE-3. TABLAZAT: A NES CELJAINAK TELJESULESE OBAROK TELEPULESRENDEZESI
TERVEI FELULVIZSGALATA SORAN

NES célok

Illesz-
kedés

Célok teljesiilése

Az energiafelhasznals, ill. az éghajlatvaltozasért
felelos gazok kibocsatasanak  csokkentése,
novekedésiik megeldzése

Obarkon csak részben kiépiilt a gazhalozat. A terv
szorgalmazza a vezetékes energiahordozok
hasznalatat, valamint javaslatokat tartalmaz a
telepiilésen a megujuld energiaforrasok hasznalati
lehetdségeire a hagyomanyos fiitési modokkal
szemben. A kijelolt, még be nem telepiilt
nagymértéki beépitésre szant teriiletek beépitése
soran az energiafelhasznalas novekedésével kell
szamolni, éppen ezért fontos a gazdasagi
teriileteken is az energiatakarékos megoldasok
alkalmazasa, megijulé energiaforrasokbdl
szarmazoé energia nagyobb aranyu
felhasznalasa.

Az éghajlatvaltozas hatasai elleni védekezés, a
kovetkezményekhez valo alkalmazkodas

A terv az alternativ energiaforrasok alkalmazasat
szorgalmazza. Az erdOknek, zoldfeliileteknek a
klimavaltozas hatasai csokkentésében betoltott
szerepiik segitése érdekében a terv egyrészt
megtartja az erdteriileteket és zoldteriileteket,
masrészt javaslatokat fogalmaz meg a telepiilés
zoldfeliileteinek fejlesztésére.

A Kklimavaltozas hatasai elleni védekezés
szempontjabol kedvezétlen valtozas a nagy
aranyd beépitést és  burkolt feliiletek
kialakitasat lehetové tevé gazdasagi teriiletek
tovabbi térnyerése, mely a zoldfeliiletek
tovabbi csokkenését eredményezi, tovabba a
csapadékvizek helyben tartisat neheziti.

++: hangsulyozottan tartalmazza, ers kapcsolat a célok kozott
+: tartalmazza, részleges, vagy gyenge kapcsolat a célok kozott

0: nincs kapcsolat a célok kdzott

I: hianyz6 kapcsolat, vagy tovabbi intézkedés sziikséges
—: nem illeszkedik a kdrnyezetvédelmi célkitiizésekhez
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3.1.1.3. Nemzeti Tajstratégia (NTS) (2017-2026)

A Nemzeti T§jstratégiat (NTS) az 1128/2017. (I11.20.) Kormanyhatérozattal fogadtak el. Az
NTS a tajat az Eurdpai T4j Egyezményben foglaltaknak megfelelden értelmezi. Az NTS egyik
alapfeladata a tarsadalom figyelmének és feleldsségérzetének felkeltése, hogy a hazal, illetve a
hataron atnyulo tajak védelme, kezelése ¢s tervezése céljabol az érdekeltek helyi, orszagos és
nemzetkdzi szinten is egyiittmiikodjenek.

A stratégia kidolgozasa soran a telepiilések teljes kozigazgatasi teriiletét, beleértve a viztesteket
Is a taj részének tekintjiik.

Az elsé Nemzeti Tajstratégia kiildetése az Eurdpa Tanacs altal az Eurdpai Tajegyezményben?
rogzitett széleskorii feladat-meghatarozas és a Tajegyezményben megfogalmazott elvek
figyelembevételével az alabbi pontokban foglalhatd 6ssze:

— Komplex holisztikus latasmadd kialakitasa és elfogadtatdsa a taj hasznalatdban, illetve a
tajhasznalatokkal érintettek korében.

— A tajat, mint az élovilag és benne az ember lételemét, a kdrnyezetmindség alapvetd
letéteményesét kell az agazati politikak megalapozo szemléleti elemévé tenni €s nem
csak a szakdgazati rendszerekben meghatarozott kiemelt értékvédelmi szempontok
alapjan lehatarolt teriileteket és funkciokat kell védeni, megdrizni.

— Az ok-okozati kovetkezményeket feltarva a taj allapotat és a kivaltd hatasokat egytitt
kell kezelni, rAmutatva tajhasznalatbol adodo feleldsségvallalas sziikségességére.

A stratégia a kdvetkezd harom horizontalis elvet tartja szem el6tt:
— Természeti er6forrasok és kulturalis 6rokség altalanos védelme
— Bolcs és takarékos teriilethasznélat
— Eghajlatvaltozas hatdsanak mérséklése, alkalmazkodas

Az NTS dtfogo célként fogalmazza meg a tdji adottsagokon alapulo felelds tajhaszndlatot.

A stratégia célrendszere a kévetkezo harom fo cél kéré csoportosul:
I. T4j1 adottsagokon alapulo tdjhasznositas megalapozasa
II. Elhet6 taj — élhetd telepiilés — bolcs tajhasznositas
II1. A t4jidentitas novelése
A telepiilésrendezési eszkozok készitésénél a I1. stratégiai cél, az Elhetd taj — élhetd telepiilés

— boles tdjhasznositds alcéljai értékelhetdek. A KE-4. tablazatban ennek a célnak az
illeszkedését vizsgaljuk.

KE-4. TABLAZAT: NEMZETI TAJST,RATEGIA_ CELJA,INAK,TELJESI':JLESE OBAROK
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI KESZITESE SORAN

NTS célok lllesz- | Célok teljesiilése
kedés

Elhetd taj — élheté telepiilés — bolcs tajhasznositas

Kompakt, klimabarat, értékdérzo telepiilés

Az 1 fejlesztési teriiletek bar nem jelentds
kiterjedésiek, de figyelembe véve a korabbi
lako- és  gazdasagi  teriilet  kijelolések
kovetkeztében még rendelkezésre allo szabad
teriileteket, Osszességében tulzé mértékiinek
tinik a fejlesztéssel érintett teriiletek
nagysiaga. A  Dbeépitésre  szant teriiletek

L CET No.176 European Landscape Convention adopted by the Committee of Ministers of the Council of Europe
on 19 July 2000 and opened for signature by its Member States in Florence on 20 October 2000
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térnyerése kiilondsen az autopalya menti
teriiletsavban figyelheté meg.
Javasolt a gazdasagi teriilet-fejlesztésre

kijelolt teriiletek sziikségességének

mérlegelése.
Tajba illesztett infrastruktirak A TRE a korabbi TRE-hez képest 1j
+ kozathaldzati elemeket, felszin feletti

kozmiivezetékeket nem jeldl ki. A TRE 1j vagy
korszertisitésre keriild utak novénytelepitésére,
fasitasara javaslatot tesz, az el6irast (kotelezd
fasitds) a HESZ tartalmazza.

T4ji adottsagokon alapuld termelési funkciok A kiilteriileti teriilethasznalat és dvezeti rendszer
a tajhasznalati hagyoményokon alapul. A terv a
taji adottsagokhoz igazodva hatarolja le a
mezGgazdasagi teriileteken és az erdéteriileteken
beliili fvezeteket.

T4ji adottsagokon alapuld rekreacios funkciok A telepiilés kedvezd fekvését, taji adottsagait
kihasznalva a kozigazgatasi teriileten, els6sorban
Nagyegyhaza térségében tobb helyen talalhatok
rekreacios, szabadidds funkcioju teriiletek. A
turisztikai kinalat noévelése a telepiilés egyik
célkitiizése. Ennek megfelelden az ilyen iranyt
tulajdonosi elképzelések a tervben helyet kaptak.
Egyes fejlesztéssel érintett teriiletek (pl.
kiilonleges beépitésre nem szant rekreicios
teriilet) érzékenyek a beavatkozasra, ezért a
HESZ e teriiletekre szigord kornyezeti
feltételeket hataroz meg, melyek betartasara a
konfliktusok elkeriilése érdekében fokozott
figyelmet kell forditani.

Az iidiiléteriileti, rekreacios célu fejlesztéssel
érintett teriiletek zoldfeliileti jellegének
megoérzése  nagyobb  telkeken  jobban
biztosithat6, ezért javasoljuk az iidiillohazas
iidiiléteriiletek minimalis kialakithaté
telekméretének atgondolasat.

Jobban miik6dé szabalyozasi és védelmi funkciok A terv tartalmazza a természetvédelmi
lehatarolassal és egyéb korlatozassal érintett
teriileteket, melyek a teriilethasznalati és 6vezeti
rendszer  kialakitasanal  figyelembevételre
keriiltek. A tajhasznalati, kornyezeti
konfliktusok elkeriilése érdekében a sziikséges
helyeken védelmi elemek (betiltetési
kotelezettségil teriilet, kotelezd fésitas) keriiltek
meghatdrozasra.

++: hangsulyozottan tartalmazza, er6s kapcsolat a célok kozott
tartalmazza, részleges, vagy gyenge kapcsolat a célok kozott
nincs kapcsolat a célok kozott

hianyzo6 kapcsolat, vagy tovabbi intézkedés sziikséges

—: nem illeszkedik a kdrnyezetvédelmi célkitiizésekhez

—O-l-

3.1.2. Teriiletrendezési tervek kornyezeti célkitiizéseinek valo megfeleloség
igazolasa

A teriiletrendezési — telepiilésrendezési tervek tervhierarchiajanak legmagasabb szintjén az
Orszéagos Teriiletrendezési Terv all. A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek
hivatottak a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalési kategoridk és dvezetek kijeldlésére,
az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoridk, ovezetek figyelembevételével.
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Az Orszaggytilés 2018. decemberében hagyta jova a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényt (a tovabbiakban Trtv),
mely az OTtT és a kiemelt térségek (Budapesti Agglomeracié, Balaton Kiemelt Udiilékorzet)
terliletrendezési terveirdl szold korabbi torvények helyébe 1épett. A torvény Masodik része
tartalmazza az (j) Orszagos Teriiletrendezési Tervet.

A Trtv. nem az Osszes térségi Ovezet lehatarolasat és eldirasait tartalmazza. Egyes orszagos
ovezetek teriileti lehataroldsa és Ovezeti szabdlyai kiilon miniszteri rendeletben keriiltek
megallapitasra, igy fenti jogszabalyon tul a teriiletrendezési tervek készitésének ¢és
alkalmazasdnak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet rendelkezéseit
is figyelembe kell venni.

A Fejer Megyei Kozgyiilés az (j OTrT-vel 6sszhangban allo 4j teriiltrendezesi tervet 2020.
februarjaban fogadta el — Fejér Megyei Onkorményzat Kozgytilésének 7/2020. (I1.28.)
rendelete Fejér Megye Teriiletrendezési Tervérol -, mely 2020. marcius 29-t61 hatalyos.

Az alédbbiakban a teriiletrendezési tervek kornyezeti vonatkozasu ovezeteinek, eldirasainak vald
megfeleldségét értékeljiik

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés Obarok kozigazgatasi teriiletén

k\

[ ] FMTIT szerinti telepiilési térség

I:I Gjonnan kijelolt beépitésre szant
teriilet

Uj beépitésre szant teriilet nyolc helyen keriilt kijelolésre (1/a-i jelit viltoztatds). Hét kozilik az FM
TrT szerinti telepiilési térségen beliil, illetve mar korabban belteriiletbe vont teriileten talalhato, kettd
pedig mezdgazdasagi térséget érint, ezek a belteriilet szerves folytatasaban talalhatok. Ez utobbiak
esetében Vizsgdlando a teriiletek kialakitisdanak sziikségessége, tekintettel arra, hogy a telepiilés
teriiletén még van a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt teriileten beépitetlen
foldrészlet.
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A TrTv-ben, illetve az MvM rendeletben lehatarolt és szabalyozott térségi ovezetek koziil
Obarok kozigazgatasi terliletét az alabbi dvezetek érintik:

— Okologiai halézat magteriiletének és 6kologiai folyoséjanak ovezete

— (Kivalo termdhelyi adottsagu és jo terméhelyi adottsaga szantok ovezete)
— Erdok dvezete és az erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete

— Tajképvédelmi teriilet dvezete

— Vizminodség-védelmi teriilet 6vezete

Az FM TrT-ben lehatarolt megyei 6vezetek koziil az alabbi 6vezetek érintik:

— Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
— Foldtani veszélyforras teriilet dvezete
— Naperomiilétesités céljabol korlatozottan igénybe veheto teriilet 6vezete

Az FM TrT-ben lehatarolt tovabbi, Obarok kozigazgatasi teriiletét érinté egyedileg
meghatarozott megyei 6vezetek:

— Turizmus szempontjabdél kiemelt, fejlesztendé ovezet
— Naperomii létesités céljabol korlatozottan igénybe vehet6 teriilet 6vezete

Okolégiai halozat magteriiletének/6kologiai folyoséjanak ovezete

FM Trt. 3/1. melléklet DINPI adatszolgaltatas
v

Ujbarok

\

- magteriilet, Okologiai folyosod Mmagteriilet, 6kologiai folyoso

Az orszagos Okologiai haldzat teriiletei (magteriilet, 6kologiai folyosd) az érintett allamigazgatasi
szerv (DINPI) adatszolgaltatasa alapjan keriilt a TRE-ben lehatarolésra.

A kiilteriileti teriiletfelhasznalas ¢és Ovezeti rendszer az Okologiai haldzat elemeinek
figyelembevételével keriilt meghatarozasra.
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Az orszagos okolégiai halézat magteriiletét érinté valtoztatasok

VI

HlIl/c-d” jeld valtoztatasok: Nagyegyhaza
belteriiletének ENy-i részénél hasznalatnak
megfeleld és természetvédelem szempontjai
szerinti 4tmindsités.

LI/g”jelii  valtoztatas: Obarok teriiletén
hasznalatnak megfeleld és természetvédelem
szempontjai szerinti &tmindsités.

HIII/h”jelii  valtoztatas: Obarok teriiletén
tervezett hasznalatnak megfeleld és
természetvédelem szempontjait ~ figyelembe
vevo atmindsités.

»1VDb”  jeli  valtoztatas:  Nagyegyhaza
belteriiletének DK-i részénél tervezett rekreacios
célu hasznalatnak megfeleld atmindsités.

»1V/15” jeli valtoztatasok: Nagyegyhaza
teriiletén természetvédelem szempontjai szerinti
atmindsités.

»I1V/I20, 23, 1V/31” jeli valtoztatasok:
Nagyegyhaza teriiletén a természetvédelem
szempontjai szerinti &tmindsités.

»IV/21”  jelii valtoztatas: Nagyegyhaza
terliletén a tényleges hasznalatnak megfeleld és
természetvédelem szempontjai szerinti
atmindsités.

Az orszagos okoldgiai halézat 6koldgiai folyoso teriiletét érintd valtoztatasok
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»1V/b-c” jeli valtoztatasok: Nagyegyhaza
belteriiletének DK-i részénél tervezett rekreacios
céli hasznalatnak megfeleld atmindsités.

LIV/g”jelii valtoztatas: Obarok belteriiletének
DK-i részénél a teriilet visszamindsitése a
hasznositasi cél megsziinése miatt (megsziingd
kozmi fejlesztési teriilet).

WIV/j-k”jelii valtoztatas: Obarok teriiletén a
tényleges hasznalatnak megfeleld ¢és a
természetvédelem szempontjai szerinti
atmindsités.

»III/1”jelli  valtoztatas: Obarok teriiletén
hasznalatnak megfeleld és természetvédelem
szempontjai szerinti atmindsités.

»IV/1, 5, 11, 14, 26-30” jelii valtoztatasok: A
tényleges hasznalatnak megfelelé és a
természetvédelem szempontjai szerinti
atmindsitések.

A hatalyos telepiilésrendezési terv altal kijelolt
terliletfelhasznalasok esetében két helyen,
beépitésre szant gazdasagi teriilet Okoldgiai
folyoso teriiletét érinti. A 0352/6 hrsz-u telken
megvalosult  gazdasagi  teriilet  talalhato
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
besorolassal. A  0427/1-2 hrsz-a ipari
gazdasagi besorolasu telkeken azonban még
nem kezdodott meg fejlesztés, igy javasolt
azok sziikségességének atgondolasa.
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A telepiilésrendezési eszkdzok fent nevezett modositasai illeszkednek a Trtv. kornyezeti
célkitiizéseihez. Uj beépitésre szant teriilet az okologiai haldzattal érintett teriileten nem keriilt
kijelolésre, a tervezett modositasok az dkologiai kapcesolatok fennmaradasat nem veszélyeztetik, az
okoldgiai halozat elemeire varhatéban nem lesznek negativ hatassal.

Tekintettel azonban arra, hogy a IV/b-c jelii tervezett Kkiilonleges beépitésre nem szant
rekreacios teriilet altal érintett teriilet fontos dkologiai feliilet, melynek 1VV/b része Natura 2000
teriiletként is nyilvantartott, a teriilet érzékeny az itt torténé valtozasokra. A természeti értékek
védelme érdekében a HESZ-be szigori kornyezeti feltételek keriiltek beépitésre, melyek

betartasara kiemelt figyelmet kell forditani.

Kivalé termdhelyi adottsagu és jo termdhelyi adottsagu szantok ovezete

FM Trt. 3/2. melléklet

FOMI adatszolgaltatisa

N

- Kivaloé termdhelyi adottsagu szantok dvezete
Jo termohelyi adottsagu szantok dvezete

FOMI adatszolgaltatasa szerinti  kivald és jo
termdhelyi adottsdgu szantoteriiletek

A megyei terven az érintett teriiletek nagy része a
telepiilési térség altal kitakarasra keriilt.

Az  érintett  terilletet a  2010.  évi
telepiilésrendezési  terv. modositasok  altal
kijelolt ipari gazdasagi teriilet érinti, melyet
jelen TRE a tovabbiakban is gazdasagi teriilet
fejlesztési teriiletként szerepeltet.

Tekintettel arra, hogy a tervezett ipari
gazdasagi teriilet igénybevételére még nem
keriilt sor, megfontolasra javasolt a fejlesztés
sziikségességének atgondolasa, teriiletének
esetleges csokkentése.
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Erdok ovezete és az erdételepitésre javasol teriilet dvezetei

FM Trt. 3/3. melléklet Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti
erdéteriiletek

ﬁEr\dék Ovezete [ OEA szerinti erdék és erddgazdalkodasi

Erdételepitésere javasolt teriilet Gvezete célokat kozvetleniil szolgald foldteriiletek

A Trtv-ben megallapitott erdok Ovezetbe az
Orszagos Erdéallomany Adattarban (OEA)
szerepld erddk és az erddgazdalkodasi célt
szolgalo teriiletek tartoznak. A TSZT az OEA
szerinti erdoket erdotertilet
teriiletfelhasznalasba  sorolta, kivéve a
Nagyegyhaza belteriilet 9356/3-5 hrsz telkeket,
melyek a telepiilés Képvisel? testiiletének 2000.
IX.27.-1 hatarozata szerint gazdasagi teriiletbe
keriiltek besorolasra. Az érintett telkek
id6kozben miivelésbdl kivonasra és belteriiletbe
vonasra keriiltek, az OEA-ban a kivonasuk
folyamatban van.
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»Il1/g, h, és I11/2-4” jelii valtoztatasok:

Az1j TRE-ben jelentsebb valtozas a gazdasagi
teriileten 1év0 lizemtervezett erddteriiletek erdd
teriiletfelhasznalasba sorolasa

Obarok teriiletén taldlhatok erddtelepitésre
elsddlegesen ¢és  masodlagosan  javasolt
terliletek. Ezeket 1) fejlesztés nem érinti.
Tobbségiik erdd, vagy mezOgazdasagi teriilet
besorolast kapott.

Két helyen érinti korabbi modositas altal
beépitésre szant terililetté nyilvanitott teriilet az
Ovezetet.

A Nagyegyhaza belteriilet északi részén
talalhato 0518/25 és 0518/27 hrsz-u telkek egy
részén a TSZT 2018. évi egyik modositasa
soran kertvarosias lakoteriilet kertilt kijelolésre.

Az Obarok belteriilet nyugati részén talalhato
0334/2-3 hrsz-u telkek egy részén a 2010. évi
szabalyozasi terv modositasa soran
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
kertilt kijelolésre.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

FM Trt. 3/4. melléklet

Tajképvédelmi teriilet a DINPI
adatszolgaltatisa szerint

\

Obarok

~ N\

tajképvédelmi dvezet

tajképvédelmi teriilet

A tajképvédelmi teriilet Ovezetét szamos valtoztatas érinti az j TRE-ben, melyek azonban nem
ellentétesek a magasabb rendii tervek eléirasaival. Uj banyateriilet a tajképvédelmi teriileten nem
keriilt kijelolésre. A kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-halézatok
elemei a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tdjhasznalat fennmaradasat nem

veszélyeztetik.

Vizmindség-védelmi dvezet

FM Trt. 3/6. melléklet

Vizvédelemmel érintett teriiletek

&

Obarok

X

Vizmindség-védelmi teriilet Ovezete

vizbazis véddteriilet,

nyilt karsztteriiletek
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Az Gvezetbe az emberi fogyasztasra, hasznalatra szant regionalis jelentdségli vizek és a vizkivételi
miivek, és ezek felszini védo teriiletei, tovabba a felszini szennyezddésre érzékeny nyilt karszttertiletek

tartoznak.

Az 1j TRE-ben kijelolésre keriiltek a vizvédelemmel érintett teriiletek, melyekre vonatkoz6 eléirasokat

a HESZ tartalmaz.

Ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriiletet egy
helyen érint az dvezet:

A LII/I” jeli valtozas teriiletén kertvarosias
lakoteriilet keriilt kijelolésre. Ennek 0408/7 és
0410/1 hrsz-u telkét érinti az ovezet.

Korabban kijelolt beépitésre szant gazdasagi
teriileteket illetve szennyviztisztito telepet érint az
ovezet Obarok vasuttol délre es6 részén.

v"\‘
2N <

ooy, g & s i
!,'{{{{/7’7 «\‘

Tovabba Nagyegyhaza belteriiletének délnyugati
részEén érint szintén beépitésre szant teriileteket az
Ovezet.
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Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

FM Trt. 3/9. melléklet

VMKH Banyaszati Osztaly adatszolgaltatasa

- Asvéanyi

nyersanyagvagyon
Ovezetével érintett telepiilés

gazdalkodassal

I Hatalyos banyatelek

Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete a telepiilésrendezési eszk6zokben a tényleges kiterjedésének és
egykori/jelenlegi haszndlatanak megfelelden kertilt lehatarolasra/besorolasra. A kornyezeti célkitiizések
megvalosulasa eldsegitése érdekében a HESZ banyateriiletekre meghatarozott rendelkezései a

rekultivacidra vonatkozo elbirasokat is tartalmazn

ak.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

FM Trt. 3/9. melléklet

-Féldtani veszélyforras teriilet ovezetével érintett
telepiilés

VMKH Banyaszati Osztaly adatszolgaltatasa

;’oo‘;\
N

B Bezart mélymiivelésii banyatelek
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A Foldtani veszélyforras teriiletei a telepiilésrendezési eszkozokben a Banyafeliigyelettl kapott
adatszolgaltatas alapjan keriiltek lehatarolasra. E szerint az alafejtéseket felszinmozgasok altal
potencialisan veszélyeztetett teriiletekként ajanlatos figyelembe venni, ahol a nagyobb mozgasok,
siillyedések mar lezajlottak, de nem lehet kizarni a felszinmozgasok el6fordulasat. Ezeken a teriileteken
épitési tevékenységet ajanlatos geotechnikai szakvélemény alapjan végezni. A HESZ tartalmazza a
vonatkozd eldirdsokat.

Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztend6 dvezet altal érintett telepiilések

FM Trt. 3/13. melléklet

A telepiilésen tobb turisztikai célu fejlesztés van
folyamatban, illetve el6késziiletben, ezekhez
kapcsolodik a II/c, a IIl/h, IIIj, IV/d jeli
fejlesztések,  szabadidopark  és  turisztikai
erdotertiletek.

Obarok

Ujbarok
Szar

Naperomii létesités céljabol korlatozottan igénybe veheto teriilet 6vezete

FM Trt. 3/19. melléklet

A telepiilésen naperémi nem keriilt kijeldlésre.

Obarok

Ujbarok
Szar
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Megallapithatd, hogy az ,4)” telepiilésrendezési eszkozok tervezett teriiletfelhasznalas
valtozasai nem Iépik tul a teriileti tervekben megengedett mértéket. A tervezett valtoztatasok az
érintett orszagos és megyei dvezetek eldirasaival nem ellentétesek.

Erzékenységiik okan ugyanakkor kiemelt figyelmet igényelnek az alabbi véltozassal érintett
tertiletek, ahol a tervezett teriilethasznélat fliggvényében a kornyezeti, természetvédelmi
célkitiizések csak szigoru szabalyok betartdsaval biztosithatok:

— ,,IV/b-¢” jelii valtozas, okoldgiai haldzat magteriiletét és 6kologiai folyoso teriiletét
érint0 tervezett kiillonleges beépitésre nem szant rekreacios tertilet a Vali-viz mentén,

— ,,I/f jeli” valtozas, tajképvédelmi teriiletet érinté 0j gazdaséagi teriilet kijeldlés az
autopalya mentén.

Bér teriiletiiket mar a korabbi tervek is tartalmaztdk (tehat nem 1) fejlesztési teriiletek),
érzékenységiik okan ugyancsak figyelmet érdemelnek az aldbbi gazdasagi teriiletnek jelolt, még
igénybe nem vett teriiletek, melyek esetében vizsgalandd, hogy fenntartdsuk sziikséges-e,
illetve a tervezett funkciok megvalosithatok-e mashol, kedvez6bb helyen a telepiilésen:

— a Bicske hataraban, az autopalya E-i részén kijelolt, okologiai folyoso teriiletét érintd
ipari gazdasagi teriilet (0427/1-2 hrsz),

— a 811. sz. ut Ny-i oldalan kijelolt ipari gazdasagi teriilet (0276/2 hrsz) kivalo, illetve jo
termdhelyi adottsagli szantoteriiletet érintd része

3.2.KORNYEZETVEDELMI CELOK ES SZEMPONTOK MEGJELENESE, ILLETVE
FIGYELEMBEVETELE A TERVBEN

A kornyezeti értékelés hatdsvizsgalati eszkozként segiti, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
készitési folyamata kdzben érvényre jussanak a kornyezeti érdekek.

A kornyezeti alapallapot és a jellemzd kornyezetterhelések vizsgéalata a hatdlyos eldirasok,
kovetelmények tiikrében tortént.

Az orszag terliletén jelen iddészakban elérendd kornyezeti célkitlizéseket a IV.
Kornyezetvédelmi Program tartalmazza.

A fenti dokumentumokban rogzitett kornyezetvédelmi célok megjelenése a tervben az el6zd
pontban szerepld tablazatokban részletesen értékelésre keriilt.

3.3.A TERV CELJAINAK EGYMAS KOZTI, ILLETVE A RELEVANS TERVEK,
ILLETVE PROGRAMOK (2.2.) CELJAIVAL VALO KONZISZTENCIAJA
KORNYEZETI SZEMPONTBOL

A terv illeszkedését mas, relevans tervekhez, programokhoz, stratégiadkhoz a 2.3, valamint a
3.1. fejezetekben részletesen elemeztiik. Tovabbi feladatot jelent, hogy a tervben
megfogalmazott, kiilonb6zd célok lehetséges egymadsra hatasat, illetve ezek Osszhangjat
vizsgaljuk.

Az 1 telepiilésrendezési eszkdzok jelenlegi terlilethasznalathoz képest tervezett valtoztatasai
részben zavarjak egymast, hiszen a gazdasagi teriiletek tovabbi térnyerése, frekventalt
elhelyezése a turisztikai funkcidt - mely a telepiilés fejlesztési irdnyai kozott szintén eldkeld
helyen szerepel - gyengitheti. A mezdgazdasagi teriiletek tovabbi csokkenése pedig a
mezOgazdasagi agazat szerepét gyengitheti, melynek erdsitése szintén a telepiilésfejlesztési
célok kozott szerepel.
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3.4.A JELENLEGI KORNYEZETI HELYZET RELEVANS, A TERVVEL
OSSZEFUGGESBEN LEVO ELEMEINEK ISMERTETESE

3.4.1. A teriilet azon kornyezeti jellemzdinek azonositisa, amelyeket a terv
megvaldsitasa valdésziniileg jelentésen befolyasol

A telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv megvaldsuldsa esetén varhatd kornyezeti hatasok a
kovetelményeknek megfelelden a kornyezeti elemek és rendszereik szerint, és a jelentds
kornyezeti hatdsok figyelembevételével értékelhetdek. A telepiilésfejlesztési koncepcio- és a
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata egymast kovetd tervezési folyamatban torténik,
ezért a telepiilésfejlesztési koncepcidhoz és telepiilésrendezési eszkdzokhoz kozos Megalapozo
vizsgalatok késziiltek. A Megalapoz6 vizsgalatok:

— A ,,1.12. A t4ji és természeti adottsagok vizsgalata” fejezetében ismertetésre kertiltek a
nemzetkdzi-, a magyarorszagi-, a helyi szinten védendd, természeti értékek, teriiletek, a
tajképvédelmi teriiletek, taji értékek,

— A ,,1.17. Kornyezetvédelem” fejezetben az egyes kornyezeti elemek (levegd, talaj,
vizek) €s hatétényezok (hulladékgazdalkodas, zaj-rezgés) tekintetében feltarasra kertilt
a telepiilés kornyezeti allapota,

— Az ,1.16. Kozmiivesités” fejezetében részletesen ismertetésre keriilt a telepiilés
szennyvizelvezetésének, szennyviztisztitasanak, csapadék elvezetésének helyzete.

A Megalapoz6 vizsgalat fenti fejezeteiben azonositasra kertiltek a rendelkezésre 4ll6 adatok
alapjan a kornyezeti allapot jellemzo6i, konfliktusai. (Jelen fejezetben még egyszer nem
ismételjikk meg ezen fejezeteket.)

3.4.2. A kornyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirasa (eltartoképesség,
terhelhetoség)

A taj terhelhetdségét alapvetden meghatdrozza a téjstabilitas, illetve ennek részeként az
érzékenység. Az alabbiakban attekintjlik ezek relevans teriileti vonatkozasait:

3.4.21. Levego

A légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijel6leserol szol6 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet
szerint Obarok az ,,10. Az orszag tobbi teriilete” 1égszennyezettségi agglomeracidba tartozik:

502 | NO2 | CO | PM10 | Benzol | Telaike- | PMIO MO pwmio | pvso | P
enzo . : , .,
zeli 6zon | Arzen | K3M 1 Nikel | Olom Ben%(a)pl

um ren

Obarok F F F F F o N F = F E D

D: a levegdterheltségi szint a felsd vizsgalati kiiszob és a levegiterheltségi szintre vonatkozo hatarérték kozott van

F: a levegdterheltségi szint az also vizsgalati kiiszobot nem haladja meg

O-1: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentracioja meghaladja a célértéket
A zonabesorolas a telepiilés kedvezod levegdmindségi allapotat mutatja, ahol a legtobb vizsgalt
légszennyez0 anyagra vonatkoztatott 1égszennyezettség az also vizsgalati kiiszobot sem haladja
meg. A légszennyezettségi agglomeracid teriiletén a kornyezeti levegdben az iilepedd por

benz(a)pirén tartalma bizonyos helyeken és idOszakokban a felsé vizsgalati kiiszob és a
levegdterheltségi szintre vonatkozd hatarérték kozott van, azaz a kivanatosnal magasabb.
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A magasabb légszennyezOanyag-terheltségért nagyobb aranyban a kozlekedés €s a haztartasi
tiizelés, kisebb mértékben az ipari termelés a feleldsek. Jelentdsebb 1égszennyezd forrasként a
telepiilés kozigazgatasi teriiletét atszeld M1 autopalya kozlekedése emelendo ki.

Levegémindség-védelmi  szempontbdl meghatarozhatok olyan teriiletek, melyek a
levegdterhelésre vald érzékenység miatt — attol fliggetlentil, hogy hatarérték tallépés torténik-e
vagy sem — kiilonos figyelmet érdemelnek, melyek Obarok teriiletén az alabbiak:

— lakotertiletek

— udiil6teriletek,

— intézmények,

— rekredcios, sportolasi célu teriiletek,

Levegotisztasdg-védelmi szempontbol okoldgiailag sériilékeny teriiletnek —ahol szigorubb
hatarértékek tartandok be— tekintend6k a Natura 2000 teriiletek, valamint az orszagos
okologiai halozat magteriiletei.

3.4.2.2. Talaj, felszin alatti, felszini vizek

Az OTrT és az adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatéasi szerv adatszolgaltatdsa szerint a
telepiilés kozigazgatasi teriiletének déli részén, kis teriileten kivald vagy jo termdhelyi
adottsagl szantd ovezetbe tartozo teriiletek talalhatok. Telepiilési viszonylatban atlagosnal jobb
mindségli termofoldnek a telepiilés kozigazgatasi teriiletének kozépso-déli részén 1évo
lankasabb termdfoldek mindsiilnek.

Obarok kozigazgatasi teriiletének nagy része — kivéve a kozigazgatasi teriilet északi része -
nitratérzékeny.

A térségben a banyaszati tevékenység jelenleg nem meghatarozo. Obarok kozigazgatasi
tertiletén jelenleg két kiilfejtéses banyatelek talalhatd, melyek mar bezartak, de nem toroltettek,
mivel tdjrendezésiik folyamatban van. A Hivatal véleménye szerint ajanlatos tovabba
figyelembe venni két mar bezart és torolt mélymiivelésli szénbanyat az alafejtések kiilszini
hatéasteriiletei miatt. Az alafejtéseket felszinmozgéasok altal potencialisan veszélyeztetett
teriiletekként ajanlatos figyelembe venni, ahol a nagyobb mozgasok, siillyedések mar
lezajlottak, de nem lehet kizarni a felszinmozgasok eléfordulasat.

Obarok kozigazgatasi teriilete felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan érzékeny és
kiemelten érzékeny teriiletnek mindsiil. A kozigazgatasi teriilet egy része - a nyilt
karsztteriiletek €s a vizbazis véddteriiletek - az OTrT szerint ,,vizmindség-védelmi teriilet
ovezetébe” tartozik. Obarok teriilete a Tatabinya XIV/A vizakna Hidrogeologiai ,,B”
védéidoma, Bicske Vivien asvanyvizkutak hirdogeoldgiai ,,B” véd6teriilete, valamint az
Obarok 1. kit (K-8) hidrogeoldgiai véddidoma altal érintett. A XIV/A akna vizbazisa
veszélyeztetett, sériilékeny, az 6barki vizbazis nem mindsiil sériilékenynek.

Obarok felszini vizekben gazdag, legjelentésebb vizfolyasa a Vali-viz, tovabbi jelentds
viztestei az allovizek, melyekbdl tobb is taldlhato a kozigazgatasi teriileten beliil.

A telepiilési szennyviztisztitds szempontjabol érzékeny felszini vizek és vizgytjtétertiletiik
kijelolésérdl szolo 240/2000. (X11.23.) Korm. rendelet alapjan Obarok nem tartozik az érzékeny
felszini viznek mindsitett vizek vizgyijtoteriiletén talalhato telepiilések kozé.

3.4.2.3. Kornyezeti zajtol védendé objektumok

A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl alapjan zajtol védendd kornyezet: olyan védendd teriilet és védendd épiilet,
helyiség, amely emberi tartozkodasra, tevékenység végzésére szolgal, és ahol az emberi

32
TAJOLO-TERV Kit.



OBAROK KOZSEG TFK ES TRE KORNYEZETI ERTEKELES

tevékenység zavarasanak megakadalyozasa vagy az emberi egészség védelme érdekében a
kornyezeti zaj, rezgés mértékét korlatozni kell. Zajtol védendod teriiletek a telepiilésrendezési
terv szerinti lako-, Udiild-, vegyes teriiletek; a kiilonleges teriiletek koziil az oktatasi
létesitmények teriiletei, az egészségligyi teriiletek, a rekredcios rendeltetést teriiletek; a
zOldteriiletek; valamint a gazdasagi teriiletnek azon részei, ahol zajtél védendd helyiségek (pl.
étterem, szolgalati lakés) helyezkednek el. gy 6sszességében a zajterhelésre érzékeny teriiletek
nagyrészt lefedik a leveg6terhelésre érzékeny teriileteket.

A kozigazgatasi teriileten csendes Ovezet, illetve zajtol fokozottan védett teriilet nem talalhato.
A telepiilésen jelentds ilizemi zajforras nincs, a telepiilést atszel6 M1 autdpalya forgalmabol
ado6do kozlekedési eredetli zajterhelés az Gthoz kozeli beépitéseknél okozhat hatarérték feletti
zajterhelést, mely ellen zajvédo falak keriiltek kialakitasra.

34.24. Természetvédelmi-, okologiai, tajvédelmi szempontbo6l érzékeny
teriiletek

A taji, természeti értékek jelenléte alapvetden kijeloli az érzékenység jellegét és teriileti
vonatkozasait.
Obarok kozigazgatasi teriiletét az alabbi természetvédelmi lehatérolasok érintik:
— Natura 2000 teriiletek
o Déli-Gerecse (HUDI20015) kiemelt jelentGségii természetmegdrzési teriilet
o Gerecse (HUDI10003) kiilonleges madéarvédelmi teriilet
— Orszagos Okologiai Halozat teriiletei

o magteriiletek: a Lofingato-hegy sziklas bércei, az Oreg-Készikla-tetd,
Nagyegyhdza teriiletén a Barki-hatar gyep- és nadas teriiletekkel kisért
természetkozeli teriiletei, a Cigany-hegy teriilete

o 0Okologiai folyosok: a Vali-viz magteriileteket 0sszekapcsolo széles, nagyrészt
erdd és gyep, kisebb részben szantd boritotta teriiletsavjai

Obarok kiilteriiletének jelentds része az OTRT szerinti ,.tdjképvédelmi teriilet ovezetébe”
tartozik. A tajképvédelmi teriiletek az ij TRE-ben az illetékes nemzeti park igazgatosagtol, a
DINP lgazgatosagtol kapott adatszolgaltatas alapjan keriiltek pontositasra. E teriiletek kozé a
Gerecse déli vonulatai, a Lofingaté-hegy, Oreg-Kdszila tetd, Zuppa-hegy keleti lejtdi, Balog-
tetd, Horvat-hegy és a kozte elteriild Vali-viz és az azt kisérd valtozatos mezdgazdasagi
teriiletek tartoznak.

Tajképi szempontbol kiemelkedd a Lofingatod hegy egyediilallo sziklavonulata, mely hosszan
elnytlva magasodik a Vali-viz volgye folé és a telepiilés tobb pontjardl kiilonleges latvany tarul
fel ra.

3.5.,A TERV MEGVALOSULASAVAL KOZVETLENUL VAGY KOZVETVE
KORNYEZETI HATAST KIVALTO TENYEZOK, OKOK FELTARASA

3.5.1. Természeti erioforras kozvetlen igénybevételével vagy kornyezetterhelés
kozvetlen eléidézésével jaré valtoztatasok

A kovetkezo hatotényezOk nevesithetok a tervezett valtoztatdsok kapcsan:
— j épiiletek, épitmények teriiletfoglalasa,
— burkolt feliiletek teriiletfoglalasa,

— terepalakitas, vizrendezés,
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— novekvd kozmiigény (fokozodd vizfelhasznalas, elektromos energia felhaszndlas,
szennyviz keletkezés ndvekedése),

— ¢épitkezésbdl, 1étesitmények mitkodésébol szarmazo zaj, rezgés, levegdterhelés.

3.5.2. Tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat Kkivalté, 0sztonozé valtoztatasok,
amelyek kozvetett modon kornyezeti kovetkezménnyel jarhatnak
A kovetkezd hatdtényezOk nevesithetdk a tervezett valtoztatasok kapcsan:

— 1) munkahelyek 1étesiilnek a gazdasagi teriiletek bdvitése, illetve az eddig még nem
beépiilt fejlesztési teriiletek megvalositasa esetén,

— turisztikai fejlesztési teriiletek, rekreacios teriiletek fejlesztésével az idegenforgalmi
kinalat bovilése,

— megndvekvo kozlekedési igény.

3.6.A TERV MEGVALOSITASA ESETEN VARHATO, A KORNYEZETET ERO
HATASOK, KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK ELOREJELZESE

Jelen kornyezeti értékelésben az 1 telepiilésrendezési eszk6zok megvalositasa esetén a
kornyezeti vizsgalat készités idején hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok elhatarozasaihoz
képest, a kornyezeti értékelés 2.1. fejezetében bemutatott modositasokra vonatkozodan keriilnek
részletesen értékelésre a varhatd kornyezetet érd hatasok.

3.6.1. Jél azonosithaté kornyezet igénybevétel vagy terhelés

Ebben a fejezetben tekintjiik at a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. mellékletében nevesitett
3.6.1.1 — 3.6.1.4. alfejezetek témakoreit (kornyezeti elemekre, rendszerekre, Natura 2000
tertiletekre, emberi egészségre, tarsadalmi-gazdasagi helyzetre gyakorolt hatasok), a 2.1. fejezet
KE-1. tablazatdban ismertetett modositasok tekintetében.

Jelmagyarazat:
++ Erds kapcesolat, hozzajarul a kornyezeti elem védelméhez
+ Csak részben jarul hozza a kornyezeti elem védelméhez
0 Semleges, jelentdsebb kornyezeti hatast nem okoz

— Negativ hatast gyakorol a kornyezeti elemre
! Bizonytalan megitélésii, vagy tovabbi intézkedést igényel
NE  nem érinti

,I/i” jelii valtoztatas: Obarok belteriiletén tervezett kertvarosias lakoteriilet (Lke) tervezett véd6 erdd
helyett az autopalyatol D-re

R . Kornyezeti elemek rendszereire,
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A valtoztatassal érintett teriilet Obarok belteriiletén, az autopalyatol délre esé részen, a Kis Sz616hegy u.
K-i oldalan talalhato. A korabbi tervben védo erdéteriiletbe sorolt tertilet belteriileti beépitetlen teriiletként
nyilvantartott, melyen fas novényallomany talalhatd. Tekintettel arra, hogy a teriilet mar miivelésbdl kivont
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és nem szerepel az Orszagos Erdéallomany Adattarban, a term6foldvédelmi célkitiizésekkel nem ellentétes
az atsorolas.

A tervezett falusias lakoéteriileti hasznositas, a teriilet kis mérete (cca. 0,5 ha) miatt nem jelent jelentdsebb
terhelést a kdrnyezetre. Jol illeszkedik a telepiilés szerkezetébe.

A lakokornyezet a kozeli M1 autopalya forgalma miatt ugyan ¢éjjeli idészakban a vonatkozo
hatarértékeknél magasabb kdrnyezeti zajjal terhelt, a zajterhelés azonban nem nagyobb, mint a meglévd
kornyez6 lakoteriiletek esetében, és az autdpalya szélesitése kapcsan tervezett zajvédelmi létesitmények
megvalosuldsa varhatdan kedvezobb allapotot eredményez.

A modositassal érintett teriileten védett vagy védelemre tervezett természeti, mivi érték nem taldlhato, a
tervezett lakoteriileti hasznalat ugyan a fas ndvényallomany megsziinéséhez vezet, a természeti
rendszerekre, a biodiverzitasra varhatoan nem lesz negativ hatassal.

»11/1” jelii valtoztatas: Obarok E-i telepiilésrészének bovitése, tervezett kertvarosias lakoteriilet az
autopalya E-i oldalan

R . Kornyezeti elemek rendszereire
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A viltoztatassal érintett teriilet Obarok telepiilésrész autopalyatol északra esé részén taldlhatd. A korabbi
tervben is mar tartalék falusias lakoteriiletként szerepld, kozel 8 ha nagysagh teriilet a magasabb rendii
tervekben telepiilési térségbe sorolt. A miivelésbol valo kivonasa azonban még nem tortént meg, a teriilet
vegyesen kert, szO6l6, gylimolcs, legeld, szantd miivelési dgban nyilvantartott, nagy része telepiilési
viszonylatban atlagosnal jobb mindségli termdfold tertilet.

A kertvarosias lakoteriileti hasznositas a korabban tervezett falusias lakoteriileti hasznositashoz képest
jelentds valtozast nem jelent. A beépitéssel megnd a levego terhelése, a keletkezd szennyviz, valamint a
hulladékok mennyisége. A vonatkoz6 kornyezeti és kozmii feltételek betartdsa esetén a lakoteriileti
atsorolas a kornyezetre karos hatast azonban nem gyakorolhat.

A lakokornyezet a kozeli M1 autdpalya forgalma miatt kérnyezeti zajjal terhelt, ezért a lakéteriilet
védelmét szolgalé zajvédo fal létesitése a beépités feltételként keriilt meghatarozasra. A
telekalakitasnal a gyorsforgalmi ut zajhatasat figyelembe kell venni.

A modositassal érintett teriileten védett vagy védelemre tervezett természeti, miivi érték nem talalhato, a
tervezett lakoteriileti hasznalat varhatoan az élovilagra nem lesz zavard hatassal. A teriilet tajképvédelmi
Ovezetbe tartozik, a domborzati adottsagokbol adédoan jo ralatds nyilik a teriilet magasabban fekvo
részeire, igy kiemelt figyelmet javasolt forditani a telepiilésképbe ill6 épiiletek kialakitasara, a
telepiilésképi rendelet eldirasainak betartasara.

»LI/f és ,,I1/g” jelii valtoztatas: Nagyegyhaza volt zartkerti teriileteinek hétvégihazas tidiiloteriiletbol
kertvarosias lakoteriiletbe sorolasa
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0 —/0 on —/0 on 0/1 + 0 0 on NE +

A valtoztatassal érintett teriilet Nagyegyhdza volt zartkerti teriiletei, melyeket a korabbi
Telepiilésszerkezeti terv hétvégihdzas tidiilSteriiletbe sorolt. Az érintett tulajdonosok részérdl jelentkezd
hasznositasi szandék, valamint a teriileten mar megjelent laké funkcidé miatt az dnkormanyzat a teriilet
kertvarosias lakoteriiletbe sorolasat hatarozta el.

Az érintett teriiletek nagy része miivelésbdl kivett zartkerti ingatlan, kisebb résziik még kert miivelési 4gban
nyilvantartott teriilet. A tervezett atsorolas a termdfélddel valo takarékos gazdalkodassal, mint
célkitizéssel nem ellentétes, hiszen uj mezdgazdasagi teriiletek igénybevételével nem jar, az érintett
teriiletek mar kordbban is beépitésre szant teriiletbe tartoztak, s a magasabb rendi tervekben is mar
teleptilési térségbe soroltak. A tervezett atsorolas a telepiilés kialakult szerkezetén jelentésen nem valtoztat.
A tervezett atsorolas a beépités intenzitasanak novekedését jelenti, a jelenlegi 15 % helyett a maximalis
beépitettség 30 %-ban keriilt meghatirozasra. A teriilet lakohazakkal torténd beépitése a kdrnyezetterhelés
novekedését eredményezi, az iddszakos iidiilési hasznalatot felvaltdo lakd funkciobol adodo allando
hasznalat miatt. Igy a megjelend fiités, a ndvekvé energiafelhasznalas és vizfelhasznalas miatt n a levegd
terhelése, a keletkez6 szennyviz, valamint a hulladékok mennyisége. A vonatkozo kdrnyezeti és kozmi
feltételek betartasa esetén azonban a lakoteriileti atsorolas a kdrnyezetre karos hatast nem gyakorolhat.
Kiemelt figyelmet érdemel a keletkezé szennyvizek kornyezetvédelmi elvarasoknak megfeleld
kezelése, hiszen a teriileten mar meglévd zart szennyviztarolok sok esetben elavultak.

A valtoztatassal érintett teriilet jelentds zoldfeliilettel, fasszari ndvényzettel rendelkezik a korabbi kiskertes
hasznélat miatt. Az intenzivebb beépités kovetkeztében varhatéoan a ndvényzet egy része aldozatul esik,
azonban a teriilet zoldfeliileti jellegének megtartasa a kedvez6 mikroklima megdrzése, a telepiiléskép
védelme, a kondicional¢ feliiletek védelme miatt fontos. Ennek érdekében az épitési 6vezetre vonatkozd
minimdlis zo6ldfeliileti arany nem valtozott. Kedvezd adottsidg, hogy a kellemes vidéki lakokornyezet
megteremtése a meglévé novényzet védelmével konnyen biztosithatd, egy lakoteriilet céljara Gijonnan
bevont szabad teriilettel szemben.

A modositassal érintett teriileten védett vagy védelemre tervezett természeti, miivi érték nem talalhato, a
laké funkciobol adodo allandd haszndlat az éldvilagra lehet kis mértékli zavard hatdssal. A terdilet
tajképvédelmi Gvezetbe tartozik, a domborzati adottsagokbol addéddan a telepiilés tobb pontjardl jo ralatas
nyilik a teriilet egyes részeire, igy kiemelt figyelmet javasolt forditani a telepiilésképbe ill6 épiiletek
kialakitasdra, a telepiilésképi rendelet eldirasainak betartasara.

,1/d” jelii valtoztatas: tervezett tidiiléhazas tdiil6teriilet Nagyegyhaza térségében
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A valtoztatassal érintett teriilet Nagyegyhaza belteriiletének keleti részén talalhato, a Vali-viz mentén. A
cca. 2,2 ha nagysagu, védelmi erdéteriiletbdl atsorolasra keriil6 teriilet Gjonnan kijeldlésre kertild beépitésre
szant tertiletként kapcsolodik majd meglévd iidiild, valamint beépitésre szant rekreacios teriilethez.

A teriilet mvelésbol kivett, igy az atsorolas foldvédelmi érdekeket nem sért. Beépités a teriileten nem
talalhato, a teriiletet a vizes él6helyekre jellemzo6 jol beallt fas novényallomany (nyarak, fiizek) boritja,
mely a terlilet mélyebb fekvésérdl, jo vizellatottsagarol arulkodik. A teriilet beépitése sordn némi
vizrendezéssel, feltoltéssel felteheten szamolni kell, mely negativ valtozast okozhat a vizek
allapotaban. A HESZ-ben meghatéarozasra keriilt legkisebb kialakithato telekméret indokolatlanul kicsi, a
meglévo zoldfeliilettel valo gazdalkodas és a vizrajzi adottsagok jobb figyelembe vétele a telkek egyben
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kezelését kivanna meg, javasolt ezért az épitési 6vezeti paraméterek atgondolasa, esetleg a teriiletnek
mas, pl. kiilonleges rekreacids teriiletként torténd szabalyozasa.

A tervezett tUdill6teriilet 1étesitményeinek megvalosulasa a levegd és a viz, valamint a keletkezd
hulladékok, szennyviz mennyisége tekintetében tobbletterhelést jelent, ugyanakkor jelentds kdrnyezeti
terhelést, a kornyezetre karos hatast a vonatkozod jogszabalyokban és HESZ-ben foglalt kornyezeti és
kozmii feltételek betartasa esetén varhatdan nem gyakorol majd.

Uj kornyezeti konfliktus forrasa lehet viszont, hogy a tervezett véltoztatassal egymastol eltérd, egymast
zavar6 teriilethasznalatok keriilnek kozel egyméshoz, hiszen a tervezett iidiil6teriilettel szemben, a
Gesztenye sor tiloldalan gazdasagi teriilet talalhato.

A vizsgalt teriilet védett természeti teriiletként, a Natura 2000 hal6zat, valamint az orszagos 0kologiai
halozat részeként nem nyilvantartott, ugyanakkor Obarok vizfolyas és tavak alkotta vizrendszerében és a
vizeket kisérd zoldfeliileti rendszer halozatdban fontos szerepet tolt be, ezért a beépités jellegétol,
intenzitasatol fliggden az élévilagra, okologiai rendszerekre negativ hatast gyakorolhat.

A tervezett Udil6teriilet Nagyegyhaza {6 ttvonala, a Gesztenye sor mellett talalhato, igy a teriileten
kialakitasra keriild 1étesitmények hatassal lesznek a telepiiléskép alakuldsara, kiemelt figyelmet javasolt
forditani tehat az épiiletek formaldsara, valamint a tijba ill6 kornyezetrendezés megvalodsitisara, a
zoldfeliileti elemek, fas novényzet minél nagyobb aranyl megtartasara.

A telepiilés szamara a turisztikai célu hasznositas varhatoéan 0j bevételi forras jelent, ugyanakkor a telepiilés
kozossége szamara a zoldfeliileti elem kihasznalatlan marad.

»I1/h” jelii valtoztatas: hétvégihazas tidiil6teriiletek tidiiléhazas tdiiléteriiletbe sorolasa a Vali-viz
mentén Nagyegyhaza térségében
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A valtoztatassal érintett teriilet Nagyegyhaza belteriiletének keleti részén talalhato, a Vali-viz mentén. A
koézel 12 ha nagysagu, hétvégihazas tdiildteriiletbdl atsorolasra keriild teriilet beépitési intenzitasa
varhatéan nem valtozik jelentdés mértékben a jelenleg megengedetthez képest. A valtozé 1idiiléi korbol
ered0 kornyezethasznalat sem eredményez varhatéan nagyobb terhelést, mint ami a hétvégihazas
udiiléteriileten jelentkezett volna.

Kedvezdé valtozas, hogy a terilileten talalhatd vizfeliilet kiszabalyozasra keriil, az egyik Ovezetben a
kialakithato legkisebb telekméret a korabbi 1000 m2-r6l 4000 m2-re valtozik. Az iidiiléteriilet jellege és
az érintett teriilet zoldfeliileti jellegének megtartasa, a telek elaprozodasanak megakadalyozasa a masik
Ovezetben is a kialakithaté minimalis telekméret novelését kivanna meg. Javasolt ennek atgondolasa.
A tervezett ldiloteriilet Nagyegyhdza f6 utvonala, a Gesztenye sor mellett talalhato, igy a teriileten
kialakitasra keriild 1étesitmények hatassal lesznek a telepiiléskép alakulasara, kiemelt figyelmet javasolt
forditani tehat az épiiletek formaldsara, valamint a tajba ill6 kornyezetrendezés megvalositisara, a
zoldfeliileti elemek, fas névényzet minél nagyobb ardnyl megtartasara.
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»11/e” jeli valtoztatas: tervezett kereskedelmi funkcioju beépitésre szant kiilonleges teriilet (K-Ker)
Nagyegyhaza déli részén, a 8101 j. ut E-i oldalan
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A valtozassal érintett teriilet Nagyegyhaza DNy-i részén a 8101. j. Gt és Nagyegyhaza egykori kertes
teriilete kozott tertil el, melyet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv tavlati iidiil6tertiletnek jeldlt, igazodva a
kertes teriiletek tidiildteriiletbe sorolasahoz. A volt kertes teriiletek besorolasa lakoteriiletre valtozik, igy a
tartalék {idiil6teriilet fenntartasa sem sziikséges, az Gnkormanyzat a teriilet kiilonleges kereskedelmi tertilet
felhasznalasat tervezi.

Az érintett teriilet miivelésbdl kivett, még beépitetlen teriilet, mely a magasabb rendl tervek szerint
telepiilési térségbe tartozik. A teriileten jelentds kdrnyezetterheléssel jaro 1étesitmény megjelenése nem
varhato, igy a teriilethasznalat-valtozas a kornyezetre nézve jelentsebb tobbletterhelést nem jelent, az
elhelyezésre keriil6 gazdasagi létesitmények a vonatkozo kornyezeti és kozmii feltételek betartasa esetén
a kornyezetre karos hatast nem gyakorolhatnak.

A valtoztatassal érintett teriilet jelenleg még szantd miiveléssel hasznositott, ahol védett vagy védelemre
tervezett taji, természeti érték, miivi érték nem talalhato, igy a tervezett modositas az él6vilagra, 6koldgiai
rendszerekre nincs negativ hatdssal. A teriilet déli hataran, a 8101. j. it mentén h:iz6dé fas névényzet
kornyezetvédelmi és tajképvédelmi szereppel bir, ezért minél nagyobb része megorzendo.

»11/j” jelii valtoztatas: tervezett kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet az autopalya pihend és
Obarok telepiilésrész kozott, a telepiilés korabbi tartalék lakoteriiletén
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A modositas kozel 16,5 ha nagysagu teriiletet érint. A terlilet mar a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben is
tervezett belteriiletként szerepel, az akkori elképzeléseknek megfelelden lakoteriilet céljara kijelolve. E
teriilet a magasabb rendii tervekben, mint telepiilési térség szerepel.

A teriilet nagy része szanto miivelési agban nyilvantartott és hasznositott teriilet, csak az északi részén van
egy allattarto kdzpont. A mivelt teriiletek telepiilési viszonylatban atlagosnal jobb mindségli, szantd 4
minbségi osztalyba tartoznak. A telepiilés elképzeléseinek megfelelden e teriiletsavban kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi teriilet keriilne kialakitasra.

A teriilet gazdasdgi hasznositasabol adodo kornyezetterhelés az elhelyezésre keriilé funkciok és
kialakitasra keriilo létesitmények fiiggvénye. Jelentds kornyezetterheléssel jard létesitmény a teriilet
besorolasa révén nem kaphat helyet, igy elsGsorban a kereskedelmi, szolgaltato, logisztikai funkcidohoz
kapcsolodo forgalombdl szarmazo kornyezetterhelés megjelenésével lehet szamolni. A teriilet feltarasa
Obarok telepiilés belteriiletét érintéen torténne, mely tobbletterhelést jelent a lakéteriiletekre, a
tervezett gazdasagi teriilet, igy uj kornyezeti, teriilethasznalati konfliktus forrasava valik. A teriilet
elhelyezkedése (a belteriilettdl ENy-ra talalhatd) kovetkeztében az uralkodd szélirany miatt kozvetett
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modon szamolni lehet tovabba a lakoteriiletek kdrnyezetterhelésének novekedésével. Megné tovabba a
teriileten az energia- és vizfelhasznalas, valamint a keletkez6 szennyviz és hulladék mennyisége.

A telepiilés idegenforgalmi-rekreacios vonzerejét, igy a telepiilés egyik f6 fejlesztési iranyvonalaként
meghatarozott gazdasagi agazatat ilyen nagy aranyu, frekventalt helyen kialakitasra keriilé gazdasagi
tertiletfejlesztés csorbithatja.

A tajhasznalati konfliktusok elkeriilése, illetve mérséklése, a tajba illesztés eldsegitése és a telepiiléskép
védelme tajba ill6 kdrnyezetrendezéssel, zoldfeliiletek kialakitasaval segithet6 el6.

A véltozassal érintett teriileten védett vagy védelemre érdemes természeti, miivi érték nem taldlhato.

,Hl/e-T jelii valtoztatasok: tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet az autopalya pihend és
Obarok telepiilésrész kozott, az autopalya D-i oldalan
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A modositas cca. 15,5 ha nagysagu teriiletet érint. A teriilet a hatalyos tervekben mezdgazdasagi teriilet
tertiletfelhasznalasba sorolt, melynek egy részén, cca. 5,5 ha teriileten azonban mar kamionparkold és
pihen6 (I/e jeli valtozas) lizemel. Ez utdbbi teriilet (hrsz.: 0336/12) kivételével, mely mar miivelésbol
kivont, a teriilet nagyobbik része (I/f jeli valtozas) mezdgazdasagi miivelés alatt all, szantd miiveléssel,
déli része telepiilési viszonylatban atlagosnal jobb mindségli term6fold. A telepiilés elképzeléseinek
megfelelden e teriileten kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet keriilne kialakitasra.

A teriilet kozel egésze tajképvédelmi teriilet 6vezetbe sorolt. Az autopalyarol, mint nézépontrol kedvezo
tajképi latvany tarul fel déli iranyba, mely a tervezett beépités révén jelentésen modosulna.

A telepiilés idegenforgalmi-rekreacios vonzerejét, igy a telepiilés egyik 6 fejlesztési iranyvonalaként
meghatarozott gazdasagi dgazatat ilyen nagy aranyu, frekventalt helyen kialakitasra keriil6 gazdasagi
teriiletfejlesztés csorbithatja, a modositassal érintett teriilet északi részén talalhatd, régmultra visszatekintd
hotel kdrnyezetmindségét is negativan befolyasolhatja.

A tajhasznalati konfliktusok elkeriilése, illetve mérséklése, a tajba illesztés eldsegitése és a telepiiléskép
védelme tajba il16 kdrnyezetrendezéssel, zoldfeliiletek kialakitasaval segitheto elo.

A teriilet gazdasagi hasznositasabol adodo kornyezetterhelés az elhelyezésre keriild funkciok és
kialakitasra keriild létesitmények fliggvénye. Jelentds kornyezetterheléssel jard létesitmény a teriilet
besoroldsa révén nem kaphat helyet, igy elsdsorban a kereskedelmi, szolgaltato, logisztikai funkcidhoz
kapcsolodo forgalombdl szarmazo kornyezetterhelés megjelenésével lehet szamolni. A teriilet az autopalya
pihend fel6] nem feltarhato, csak az Obaroktol K-re és Ny-ra elhelyezkedé autopalya csomopontokbol, igy
a teriilet megkozelitése Obarok telepiilés belteriiletét és Nagyegyhaza belteriiletének egy részét
érintéen torténne, mely tobbletterhelést jelent a lakéteriiletekre, a tervezett gazdasagi teriilet, igy uj
kornyezeti, teriilethasznalati konfliktus forrasava valik. A teriilet elhelyezkedése (a belteriiletté] ENy-
ra talalhato) kovetkeztében az uralkodd szélirany miatt kdzvetett moédon szamolni lehet a lakoteriiletek
kornyezetterhelésének ndvekedésével. Megnd tovabba a teriileten az energia- és vizfelhasznalas, valamint
a keletkez6 szennyviz és hulladék mennyisége.

A valtozassal érintett teriileten védett vagy védelemre érdemes természeti, miivi érték nem talalhatd. A
teriilet E-i hatarat képezé erddteriiletek Natura 2000 teriiletként nyilvantartottak, melyek felé
pufferteriiletként szolgald védo erdd sav keriilt kijelolésre.
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»11/K” jelii valtoztatas: Tervezett kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet az dbarki sportteriilet egy
részének igénybevételével
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A valtozassal érintett teriilet Obarok telepiilésrész belteriiletének DNy-i részén talalhatd, az obarki
focipalyatol délre. Korabban a sportteriilettel egy telket alkotott, mely id6kozben megosztasra keriilt, igy
mar kiilon telket képez. Kivett, beépitetlen teriiletként nyilvantartott, hasznositas alatt nem 4all, teriiletét
cserjés-fas ndvényzet boritja.

A modositassal érintett teriilet tervezett hasznalata kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet a jelenlegi
beépitésre szant kiilonleges sportteriilet besorolas helyett. A teriilet kornyezetében, attdl délre mar meglévo
gazdasagi hasznositasu teriiletek vannak, északra pedig tovabbi nagykiterjedési gazdasagi teriilet
kialakitasa tervezett.

A teriilet fentiek értelmében bar illeszkedik a telepiilés szerkezetébe, feltarasa a belteriilet feldl lehetséges,
igy kapcsolodo forgalma a lakoteriiletek terhelésével jar majd.

A teriilet gazdasagi hasznositasa a kornyezetterhelés novekedését eredményezi, a tervezett beépités és az
ebbdl adodod novekvo energiafelhasznalas és vizfelhasznalas, megjelend forgalom miatt né a leveg6
terhelése, a zajterhelés, valamint a keletkez6 szennyviz és hulladékok mennyisége. A teriileten jelentds
kornyezetterheléssel jaro létesitmény megjelenése nem megengedett, igy az elhelyezésre keriilé gazdasagi
létesitmény a vonatkozo kornyezeti és kozmi feltételek betartasa esetén a kornyezetre karos hatast nem
gyakorolhat. Ugyanakkor az atsorolas a zold infrastruktirahalozat részét Kképezd,
novényboritottsiga miatt kondicionalé értékkel biré teriilet elvesztésével jar, igy a hatas
kedvezdtlenebb.

Ertékes taji, természeti, miivi érték a valtozassal érintett teriileten nem talalhato, a tervezett modositas igy
természetvédelmi, drokségvédelmi érdekeket nem sért.

WIII/§” és ,,I1/i” jelii valtoztatas: Az autopalya E-i oldalén, a Lofingato-hegy elSterében tervezett
kiilonleges beépitésre nem szant szabadid6kozpont teriilet (Kb-Sz) és hozza kapcsolodo kereskedelmi,
szolgaltato teriilet (Gksz)
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A valtoztatassal érintett teriilet Nagyegyhdza és Obarok kozott, az autopalya E-i oldalan taldlhato. A cca.
60 ha nagysagu terlilet a korabbi Telepiilésszerkezeti Tervben ipari gazdasagi teriilet besorolasu volt,
igénybevételére azonban még nem keriilt sor. A teriilet jelenleg még szantdé miivelés alatt all, a Vali-viz
fele esd fele telepiilési viszonylatban atlagosnal jobb mindségli term6fold (4 mindségi osztalyt
szantoteriilet), a Ny-i fele 5 és 6 mindségi osztalyu szanto.

A teriiletnek csak kis része marad beépitésre szant teriiletben (Gksz), a nagyobbik része az (j TRE-ben
kiilonleges beépitésre nem szant szabadidopark besorolast kapott, ahol idegenforgalmi, turisztikai
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funkciok, a lovas turizmus létesitményei kaphatnak helyet. A teriilet koz¢ ékelddd erddfoltok pedig
erddteriiletbe keriilnek besorolasra. A terméfoldvédelmi szempontok érvényesitése érdekében javasolt
a tervezett beruhazas helyigényének fiiggvényében a teriiletkijelolés atgondolasa, a jo mindéségii
terméfoldteriiletek mezogazdasagi teriiletbe sorolasa.

A tervezett teriilethasznalat az iparteriileti hasznéalathoz képest kisebb kornyezetterhelést jelent, sot a
tervezett szabadidds funkcidhoz kapcsolodd zoldfeliileti fejlesztéssel a teriilet kondiciondld értéke
varhatoan né.

A vonatkozo jogszabalyokban és a HESZ-ben foglalt kornyezeti és kozmii feltételek betartasa esetén a
kornyezeti elemekre negativ hatést a tervezett hasznélat varhatéan nem gyakorol majd.

A teriilet tajképileg kitett helyen talalhato, egyfeldl az autopalyarol, a 8101 j. utrdl, valamint egyes
turistautakrol is jo ralatas nyilik a teriiletre, masfeldl a teriilet a Lofingatd hegy eléterében talalhato,
melynek sziklasora tobb nézépontbdl is lathatd, igy annak latvanyat is befolyasolja. A tervezett valtozas
(iparteriiletbdl torténo atsorolas) igy tajképvédelmi szempontbdl mindenképpen kedvezd, a
kedvezdtlen vizualis hatas elkeriilése miatt azonban igy is kiemelt figyelmet kell forditani a
kialakitasra Keriil6 épiiletek helyének megvalasztiasara, az épiiletformalasra és a tajba illo
kornyezetrendezés megvalésitasara.

A vizsgalt teriilet védett természeti teriiletet, az 6koldgiai haldzat teriiletét nem érinti, igy az éldvilagra,
okologiai rendszerekre negativ hatast a valtoztatas nem gyakorol. Ellenkezdleg a beépitésre nem szant
szabadidds funkcidju kiilonleges teriilet zoldfeliilet-fejlesztésével jelentds kondiciondlo, dkologiai feliilet
nyerhet6, ami az éldvilagra, a klimara, s6t a biodiverzitdsra is varhatdéan pozitivan hat. Ez utobbi
tekintetében fontos kiemelni, hogy a zoldfeliilet fejlesztés soran a taj jellegébe ill6, a terméhelyi
adottsagoknak megfelelé novények alkalmazandék, szigortian keriilendék az idegenhonos,
agresszivan terjed6 névények.

»IV/b-c” jelii valtoztatasok: Tervezett kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet (Kb-Rek) a
Vali-viz mentén az iidiildteriiletekhez kapcsolédéan Nagyegyhaza térségében
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A valtoztatdssal érintett teriilet Nagyegyhdza belteriiletének DK-i szomszédsagaban, a Vali-viz mentén
talalhato, tidiilohazas tidiil6teriilethez kapcsolddodan.

A teriilet jelenleg legeld miivelési agban nyilvantartott gyepfeliilet, mely telepiilési viszonylatban
atlagosnal jobb mindségii, legeld 3 mindségi osztalyll. A teriilet miivelésbol valo kivonasa és mas céla
hasznositasa a terméfoldvédelmi célokkal ellentétes, ezért a rekredcios haszndlat megvalositasa a
gyepfeliilet megtartasaval javasolt, csak az elhelyezésre keriild épitmények helyén javasolt a teriilet
miivelésbdl valo kivonasa.

A gyepfeliilet fenntartasat a teriilet természetvédelmi helyzete, besorolasa is indokolja. A teriilet Nyi-i része
Natura 2000 természetmegérzési teriiletként, valamint az Okologiai halézat magteriileteként is
nyilvanatartott, vagyis olyan természetkdzeli éléhely, amely az adott teriiletre jellemz6 természetes
élovilag fennmaradasat és életkoriilményeit hosszu tavon biztositani képes, és védett vagy kozosségi
jelentéségli fajnak/fajoknak ad otthont. A teriilet K-i része is az Okologiai halozat része, dkologiai
folyosoként nyilvantartott, mely az 6koldgiai halozat magteriiletei kozotti biologiai kapcsolat biztositasara
hivatott. Barmilyen hasznalat igy csak a természetvédelmi célokkal oOsszehangoltan, a
természetvédelmi hatésaggal egyiittmiikodve valdsithaté meg, a védett értékek megérzésének
biztositasaval. Ezt a célt szolgaljak a HESZ-be beépitésre keriilt eldirdsok. A teriileten meg kell vizsgélni,
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hogy a rekreacios, esetleges vadasparki létesitmények elhelyezése mely teriileten okoz legkevesebb
terhelést a természeti értékekre vonatkozoan és azokat ott kell megvalositani.

A teriilet természetvédelmi értéke miatt fokozottan érzékeny a terhelésekre, ezért természetvédelmi
szempontbol nem kedvezd annak intenziv igénybevétele. A kornyezetre gyakorolt hatas mértéke
nagyban fiigg a teriilethaszndlat intenzitasatél.

»III/h és 1V/d” jelii valtoztatas: Tervezett kozjoléti erdteriiletek (EK)
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A modositisok Obarok és Nagyegyhdza kozott, a 8101. j. Gt mentén, az autdpalya obarki pihendje
kozelében helyezkednek el. A teriiletek teriiletfelhasznalasanak megvaltoztatasa a turisztikai potencial
novelésének lehetdségeit biztositja a telepiilésen. Tervezett funkciojuk kdzjoléti erdd, melyben kalandpark
kialakitasara is lehetdség nyilik. A IIl/h teriilet 4tsorolasa a természetvédelmi érdekek érvényesitését is
szolgalja, amennyiben a jelenleg ipari gazdasagi teriilet besorolasban 1évd, korabban fegyver-, majd
gyogyszerraktarként szolgalé értékes erdésiilt, Natura 2000 halézat és Okologiai halézat megteriiletének
részét képezo teriilet erdd besorolasba keriil. Fontos azonban a kozjoléti fejlesztés, valamint az
erdégazdalkodas soran a védendo értékek hosszutavu fennmaradasat biztositd hasznalati moédot kialakitani,
ezen értékek védelmét elétérbe helyezni.

A kozjoléti funkciok megvalosulasa esetén a kornyezetre jelenleginél nagyobb terhelést az intenzivebb
emberi jelenlét és a hozza kapcsoloddo megndvekedett gépjarml forgalom jelent majd. A gépjarmi
forgalomhoz kapcsolodik a parkolasi sziikséglet, amit javasolt a IV/d teriileten megvalositani, amely
természetvédelemmel nem érintett. Ugyanakkor biztositani kell a két teriilet kozotti biztonsagos gyalogos
kapcsolatot a 8101. j. uton keresztiil. A megnovekedett emberi jelenlét kornyezeti hatasainak csokkentése
érdekében koztisztasagi létesitmények megvaldsitasa is sziikséges, kiilonosen a fogadoteriileten. Itt
illemhelyek kialakitasa javasolt az erdéteriiletek terhelésének csokkentése érdekében, valamint a teljes
teriileten hulladékgy(jték kihelyezése és azok rendszeres tritése sziikséges. A Ill/h teriileten meg kell
vizsgalni, hogy a kozjoléti létesitmények elhelyezése mely teriileten okoz legkevesebb terhelést a
természeti értékekre vonatkozoan és azokat ott kell megvalositani.

Osszességében elmondhatd, hogy a tervezett felhaszndlds kornyezeti szempontbol a Il/h teriileten a
hatalyos besorolashoz képest joval kedvezobb allapotokat eredményezhet, a jelenlegi allapothoz
(értékelését 14sd a zardjelben) mérten pedig a véltozas megfeleld odafigyelés mellett kozel semleges.
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»l/b, c” és ,,I/g, h” jelii valtoztatasok: Beépitésre szant teriiletbe atsorolasra kertil6 zoldteriiletek
Nagyegyhaza és Obarok teriiletén

.. . Kornyezeti elemek rendszereire

Kornyezeti elemekre Y - ’ )
folyamataira 5 °
= 2
] 3] [}
Z | 2 3

] ) — B

s E 7 o @ s S = £
L 5 L () < N & Q = o
O had ~ O E = v O g o = =
e an © = S < 2, s Qo N 2 L 0 |5}
S 2 8§ | & |2E| E | = E |Eg| B |28 &
:0 Q = — (SIS RS ) = 5) = T — =
2 — > Nea) Neajiv, = = M, =& /M Z = Nea)
0 0 on 0 0 0 0 -/0 0 0 NE +

A telepiilés belteriileti részein tobb helyen talalhato olyan zoldteriilet besorolasu teriilet, mely az elmult
évek soran nem kertilt kdztulajdonba, és nincs ra térekvés, hogy zoldteriileti hasznalata megvalosuljon. Az
onkormanyzat a zoldteriileti szolgéltatast mas telken valositja meg, illetve tervezi megvaldsitani. A
tertiletek jelenlegi hasznalata magan jellegli, lakoteriileti besorolast kapnak. Az érintett telkek meglévo
belteriiletbe ¢kelddnek, igy betelepiilésiik kiilonosebb hatast nem gyakorol a kdrnyezetre. A teriiletek
kozmiihaldzati csatlakozasa megoldott, a hulladékszallitasi rendszerbe bekapcsolhatok.

3.6.2. Kozvetett médon hatast kivalto tényezok fellépése

Ebben a fejezetben tekintjiik at a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. mellékletében nevesitett
3.6.2.1 —3.6.2.6. alfejezetek témakoreit.

— I'Jj, kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felerdsodése:
RESZBEN VARHATO

Obarok teriiletén legnagyobb kornyezeti konfliktusként az Ml-es autopalya zajterhelése
jelentkezik, mely mindkét belteriileti részt érinti. Az autdpéalya a kozeljovOben szélesitésre
keriil, és ennek részeként Ujabb zajvédelmi létesitmények telepitésére keriil sor. Tekintettel
azonban arra, hogy a zajvédd falak helyének megvalasztdsa és méretezése a meglévd
beépitések, teriiletfelhasznalasi besorolasok figyelembevételével tortént, az jonnan kijeldlésre
keriild lakoteriiletek esetében, amennyiben azok a zajvédd létesitmények hatokorén kiviil
esnek, a tovabbiakban is magas zajterheléssel kell szamolni, ami tovabbi intézkedést von maga
utan. Ez a probléma érinti az Obarok belteriiletének északkeleti részén ujonnan kijeldlt,
korabban csak tartalék teriiletként szerepld lakoteriileteket is.

Jelentds wj kornyezeti konfliktusként jelenik meg az Obarok belteriiletétsl Ny-ra, az
autopalyatol D-re tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet. A varhatéan logisztikai
¢piileteknek helyet ado teriilet megkozelitése a belteriilet érintésével torténne, igy annak
forgalma a telepiilés lakoteriileteinek terhelését/zavarasat eredményezi majd.

Vizvédelmi problémak veszélyét hordozza magédban a Nagyegyhaza keleti részén tervezett
udiilohazas tudiiloteriiletek kialakitasa, tervezett intenzitasa.

Ugyanezen a telepiilésrészen tervezett rekredcios teriilet okologiai halézat mag- és folyoso
tertileteit érinti, mely természetvédelmi szempontbol kockazatos.

— Kornyezettudatos, kornyezetbarat magatartis, életmoéd lehetéségeinek,
feltételeinek gyengitése vagy korlatozasa: NEM VARHATO

A teriiletfelhasznalasi rendszer a koOrnyezettudatos, kornyezetbardt magatartas, életmod
lehetdségeit, feltételeit nem gyengiti.
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— A helyi adottsagoknak megfelelé optimalis térszerkezettol, teriiletfelhasznalasi
modtol valo eltérés fenntartasa vagy létrehozasa: NEM/RESZBEN VARHATO

A tervezett valtoztatasok a mar kialakult telepiilésszerkezetbe illeszkednek, 6sszhangban allnak
a magasabb rendii teriiletrendezési tervek teriiletfejlesztési elképzeléseivel.

Az optimalis teriiletfelhasznalés tekintetében kifogasolhatd a nagyaranyu 0j gazdasagi teriilet
kijelolés a meglévd, be nem telepiilt gazdasagi teriiletek mellett. Kedvez6 azonban, hogy egyes
be nem telepiilt, vagy mar hasznalaton kiviili gazdasagi teriiletek a természeti és kornyezeti
adottsagok védelmét jobban szolgald teriiletfelhasznalasba keriiltek besorolasra (pl.
autopalyatol E-ra, Obarok és Nagyegyhaza kozott korabban kijelolt teriiletek).

Mivel alapvetden kevés a betelepiilt gazdasagi teriilet, érdemes lenne a tovabbiak elhelyezését,
illetve a gazdasagi teriiletek rendszerét kornyezeti, természeti, tajképi Szempontok
figyelembevételével Gjragondolni, nem ragaszkodva a meglévd kijelolésekhez, tekintettel arra,
hogy a telepiilés fejlesztési koncepciojaban a kornyezeti, természeti értékeinek megdrzését, az
erre alapozott turisztikai potencial novelését, a mezdgazdasagi vallalkozasok elényben
részesitését célul tlizte ki.

— Olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok
gyengitése, amelyek a taj eltarté képességéhez alkalmazkodnak: NEM
VARHATO/RESZBEN VARHATO

A tervezett teriiletfelhasznalasi rendszer alapvetden nem gyengiti a helyi tarsadalmi-kulturalis,
gazdasagi-gazdéalkodasi hagyomanyokat. A kiilteriileti teriiletfelhaszndlasi javaslat és dvezeti
rendszer a tajhasznalati hagyomanyokat figyelembe véve keriilt meghatarozasra, azok
megOrzését szolgalja. Megfontolandé azonban a gazdasagi teriiletek tovabbi térnyerésének
mérséklése. A gazdasagi teriiletek kijelolése jellemzdéen mezOgazdasagi terliletek rovasara
torténik, szlikitve ezzel a gazdalkodasra alkalmas teriileteket, s gyengitve a gazdalkodasi
hagyomanyokat, a turisztikai vonzerdt jelentd rurdlis taj jellegének megtartasat. Illy modon
elsésorban a Nagyegyhazatol E-ra talalhato, allattartisra alkalmas gyepteriiletek, valamint az
Obarok és Nagyegyhaza kozotti mezégazdasagi hasznositasu teriiletek mas célti hasznositasa
kifogasolhato.

— A természeti eréforrasok megnjulasinak Korlatozasa: NEM/RESZBEN
VARHATO

A természeti er6forrasok megijulasa tekintetében kedvezotlen hatas a telepiilési viszonylatban
atlagosnal jobb mindségii termdfoldek végleges mas célu hasznositasa a fejlesztési teriileteken.
Egyesek ezek koziill az adatszolgéltatasok szerint kivaldo és jo termdhelyi adottsagl
szantoteriilettel 1s érintettek, habar mivel mezdgazdasagi miivelésiik ellenére régdta gazdasagi
besorolasuak, a magasabbrendii tervek mar telepiilési térségként jelolik (811. j. it menti, Felcstt
fele eso teriilet).

Az orszagos szintli jogszabalyok és a HESZ el6irasainak betartdsa esetén a tervezett
valtoztatasok a vizkészletek allapotara nincsenek negativ hatdssal. A szennyvizkezelés azonban
a csatornahalozat kiépitéséig kiemelt figyelmet érdemel.

— A nem helyi természeti eréforrasok jelentds mértéki hasznalata vagy a helyi
természeti eréforrasok tiulnyomdéan mas teriileten valéo hasznositasa: NEM
VARHATO/ TELJESSEGGEL NEM MEGITELHETO

A tervezett valtoztatasok hatasara nem varhato a helyi természeti eréforrdsok tilnyomdan mas
teriileten valé hasznositdsa. A nagykiterjedésii, hasznositasra varé gazdasagi teriileteken
folytatott tevékenységek pontos ismeretének hianyaban ugyanakkor a nem helyi természeti
eréforrasok hasznalata nem zarhato ki, illetve teljes pontossaggal nem eléjelezhetd.
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3.7.A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK ALAPJAN A TERV ERTEKELESE, A
KORNYEZETI SZEMPONTBOL ELFOGADHATO VALTOZASOK
MEGHATAROZASA

A TRE médositasainak jelentdsebb elemei az 0 gazdasagi teriiletek, melyek a rendelkezésre
allo, még igénybe nem vett teriileteket figyelembe véve nagy aranyban kertltek kijelolésre.
JelentOsebb valtozas emellett a zartkerti teriiletek lakoteriiletbe torténo atsorolasa, valamint az
iidiiléhazas tduloteriiletek teriiletének és intenzitdsanak novekedése, hétvégi hazas
tidiil6teriiletbé] idiildhazas iidiildteriiletbe sorolasa. Jelentésebb lakoteriilet bévités Obaroktél
EK-re, az autopalya E-i oldalan keriilt kijelolésre. Jelentésebb beépitésre nem szant
terliletfejlesztés a Nagyegyhaza DK-i részén tervezett kiilonleges rekreécios teriilet, valamint
az Obarok és Nagyegyhaza kozotti teriileten tervezett kiilonleges szabadidékozpont teriilet és
kozjoléti erdd fejlesztés. Az egyéb modositasok tobbsége a tényleges hasznalat, ingatlan-
nyilvantartds szerinti besoroldst, valamint a magasabbrendii jogszabalyokkal, tervekkel vald
0sszhang megteremtését célozza.

A tervezett modositdsok esetében a teriiletek besorolasat és szabdlyozdsat, beépitési
hatarértékeit illetden fogalmazddtak meg valtozatok, melyek részben a kornyezeti értékelés
hatasara formalodtak. A terv a kornyezeti szempontbol kedvezdbb valtozatok iranyaba mozdult
el.

Az el6zd fejezetekben feltart kozvetlen, valamint kozvetett hatdsok alapjan megallapithato,
hogy a tervezett teriilethasznalatok és Ovezeti besorolasok alapjan a terv megvaldsulasa
esetében nem varhat6 a kdrnyezeti elemek, rendszerek karosodéasa. A tervben foglalt eldirasok
¢s javaslatok a kornyezeti elemeket (levegd, fold, viz, éldvilag, épitett kornyezet) és
rendszereiket (t4j, telepiilés, 6koldgiai rendszer) érd, a tervezett fejlesztések negativ kdrnyezeti
hatasainak lehetdség szerinti csokkentését, a taji, természeti €rtekek védelmét kivanjak
biztositani.

A terv feltarta a teriilet hasznalatat korlatozo, védelmi lehatarolassal érintett teriileteket. A
tervezett valtoztatdsokkal érintett teriiletek a kornyezeti elemek, rendszerek szempontjabol
jellemzéen nem tartoznak a kiemelten érzékeny, védendd teriiletek kozé. Kornyezeti
érzékenysége, természetvédelmi érintettsége szempontjabol a Nagyegyhazan tervezett
rekreacios teriilet érdemel figyelmet. A tervezett valtoztatas az Okologiai kapcsolatok
fennmaradasat nem veszélyezteti. Ugyanakkor tovabbi vizsgalatokat igényel annak
meghatarozasa, hogy a rekredcios, esetleges vadasparki létesitmények elhelyezése mely
teriileten okoz legkevesebb terhelést a természeti értékekre vonatkozodan.

A még be nem épiilt, rendelkezésre allo nagykiterjedésii lako- és gazdasagi teriilet fejlesztési
teriiletek miatt részben kifogasolhatd a tovabbi lako- és gazdasagi teriilet-bovitési teriiletek
kijelolése, mely ellentétes a term6folddel vald takarékos gazdalkodas elveivel. Javasolt
kiilonosen a gazdasagi teriiletek rendszerének kornyezeti, természeti, tajképi szempontok
figyelembevételével torténd ujragondolasa, nem ragaszkodva a meglévo kijelolésekhez.

A gazdasagi teriiletek valtozasanak teriileti kimutatasat a Kornyezeti értékelés 1. sz. melléklete
tartalmazza.

Fontos hangsulyozni, hogy egyes modositasok esetében (pl. a tervezett gazdasagi teriiletek,
iidiiléhazas tidiildteriiletek €s rekreacios terliletek esetében) a teriilethasznalat jellege pontos
ismeretének hidnyaban a varhatd kornyezeti hatasok nehezen megitélheték, mert ehhez a
beruhazasok pontos paramétereinek ismerete lenne sziikséges — ez pedig csak késdbbi
tervtazisokban lehetséges.
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4. A HATASOK ELKERULESERE VAGY CSOKKENTESERE
VONATKOZO, A TERVBEN SZEREPLO INTEZKEDESEK
HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB
SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

A tervben foglalt javaslatok, az épités feltételeként meghatdrozott szabdlyok a negativ
kornyezeti hatasok csokkentését célozzak, segitenek abban, hogy jelentés kozvetlen, vagy
kozvetett negativ kornyezeti hatas, kornyezetkarosodas ne kovetkezzen be. A vonatkozd
jogszabalyok és a HESZ elirdsainak betartasa, a terv alatdmaszté munkarészeiben
megfogalmazasra keriild, a kornyezetmindség megdrzesét, javitasat célzo javaslatok, feltételek
figyelembevétele esetén a terv megvaldsulasa a kornyezetmindség jelentdés romlasahoz, a
kdrnyezeti elemek jelentds kdrosodasdhoz nem vezethet.

A kornyezeti értékelés megel6z6 fejezeteiben feltart kornyezeti konfliktusok kikiiszobolése, a
negativ kornyezeti hatasok elkeriilése érdekében megfontolasra javasoljuk a gazdasagi
teriiletfejlesztésre kijelolt teriiletek csokkentését. Javasolt tovabba a nagyaranyt fejlesztési
teriiletek litemezett igénybevétele.

A Vali-viz és a vizfolyas altal taplalt allovizek alkotta vizrendszer védelme, a taj karakterének
megorzése érdekében javasolt a vizek mellett Nagyegyhazan kijelolt tidiilohazas tidil6tertilet
¢épitési paramétereinek atgondolasa a kialakithato teleknagysag vonatkozasaban, hiszen a
teriilet zoldfeliileti jellegének, karakterének megtartasa a telkek elaprozodasanak
megakadalyozédsaval biztosithato.

5. JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU
INTEZKEDESEKRE, SZEMPONTOKRA, MELYEKET A TERV
ALTAL BEFOLYASOLT MAS TERVBEN FIGYELEMBE KELL
VENNI

Tovabbi intézkedések, amelyek nem a telepiilésrendezési terv sordn, hanem a létesitmények
megvalositasa, illetve ilizemeltetése sordn érvényesitheték a kornyezetterhelések
minimalizalasa, a kornyezetszennyezések, karos kornyezeti hatasok kikiiszobolése érdekében:

— az ¢épitési engedélyezés soran a kornyezeti és zoldfeliileti feltételek betartasanak
ellendrzése,

— kotelezd noOvénytelepitések megvalositisa a  tervezett fejlesztési teriiletek
megvalositasaval egyidejlileg,

— a zoldfeliiletek szakszerti - a tajképi, okoldgiai szempontokat is figyelembe vevd —
kialakitasanak megkovetelése,

— a telepiilésképvédelmi rendeletben meghatarozasra keriilt épitészeti kovetelmények
betartasa, a megfeleld épitészeti mindség érvényre juttatasa érdekében,

— a gazdasagi, ipari 1étesitmények engedélyezése soran az elérhetd legjobb technologia,
mint kovetelmény érvényesitése,

— a megujulod energiahordozok alkalmazasa, a klimabarat épitészeti megoldasok - pl.
zoldhomlokzatok, az arnyékolo, fényvisszaverd feliiletek alkalmazasa, a csapadékviz
talajba szivargasat, elparolgast lehetové tevd vizateresztd feliiletek hasznalata, ahol a
kornyezetvédelmi elvarasok lehetdveé teszik - 6sztonzése az engedélyezés soran.

Kiemelt figyelmet kell forditani a tervezett beépitésre nem szant kiilonleges rekreacios teriilet
természetvédelmi célokkal Osszehangolt hasznalatara. Meg kell vizsgdlni, hogy a rekreécios,
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esetleges vadasparki 1étesitmények elhelyezése mely teriileten okoz legkevesebb terhelést a
természeti értékekre nézve €s azokat ott kell megvalositani.

Obarok EK-i részén, az autopalya E-i oldalan tervezett lakoteriiletet az autopalya forgalméabol
adodo jelentds kozlekedési zajszint érinti. A lakoteriiletek védelme érdekében az autdpalya
bovités kapcsan Iétesitendd zajvédd falakat a valtozd teriiletfelhaszndlas fliggvényében az
érintett térségben Ujra kell méretezni, tovabbi szakaszon torténd kiépitésérél gondoskodni kell.

6. A TERV MEGVALOSULASA KOVETKEZTEBEN FELLEPO
KORNYEZETI HATASOKRA VONATKOZO MONITOROZASI
JAVASLATOK ERTEKELESE

A monitorozés célja a kdrnyezeti elemek €s rendszereik allapotaban torténd idobeni valtozasok
kimutatdsa. A monitorozasra telepiilésrendezési terv esetében a tervek feliilvizsgalatakor nyilik
lehetéség. Az allapotvaltozasok kimutatasahoz, a kornyezeti hatasok szamszerti, pontos
meghatarozasahoz a telepiilésrendezési terv készitésekor kevés adat allt rendelkezésre.

A fejlesztési teriiletek igénybevétele kovetkeztében megndvekedd kozlekedési terhelés
tekintetében a kozutakra vonatkozd forgalomszadmlalasi adatok, valamint a zajterhelések
szamitasa mérheto és ellendrizhetd adatokkal szolgdl. A terv feliilvizsgélata soran a 1étesitést
kovetd mérési eredményekkel, forgalomszamlalasi adatokkal 6sszevethetdk.

A miivelésbol kivont teriiletek nagysaganak, a lako- és gazdasagi épiiletek, idegenforgalmi
létesitmények szamdnak valtozasa is lehet indikator. A monitorozds targya a kornyezeti
vizsgalat targyat képezd terv elfogadasa utan épiilt épiiletek funkcidjanak és szdmanak
alakulasa.

A telepiilésen talalhato kondicionalo feliiletek valtozasanak kovetésére szolgal az un. ,,biologiai
aktivitasérték”. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL tv. a
takarékos teriiletgazdalkodas Osztonzése érdekében eldirja, hogy ujonnan beépitésre szant
teriiletek kijeldlése csak oly modon torténhet, hogy az adott telepiilés kozigazgatasi teriiletén a
biologiai aktivitas érték (BAE) nem csokkenhet. Jelen tervben tortént (ij beépitésre szant teriilet
kijelolése, igy az alatimaszt6 munkarészben kiszamitisra keriilt a BAE. Az érték a
valtoztatasok soran nem csokkent.

7. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

Jelen kérnyezeti értékelés Obarok ,,uj” telepiilésrendezési eszkdzeinek kornyezeti vizsgalata
megallapitasait tartalmaz6 dokumentum. A telepiilésrendezési eszkozok a beépités
feltételeinek, épitési kovetelményeknek, jogoknak és kotelezettségeknek a megallapitasara
hivatottak, a kornyezeti artalmak legkisebbre vald csokkentése, a természeti €s épitett 6rokség
értékeinek megdrzése, a telepiilés arculatanak védelme mellett.

A kornyezeti vizsgélat célja, hogy a terv megvalosuldsa sordn varhatd kornyezeti
kovetkezményeket feltarja, hogy a kornyezeti szempontbol kedvezdtlen valtoztatasok a
dontéshozas korai fazisaban felismerhetdk legyenek, s a kdrnyezeti elemek és rendszereik, az
emberek egészségi allapota és életmindsége védelme érdekében sziikség esetén tovabbi
intézkedések, feltételek a tervbe beépitésre keriilhessenek.

A kornyezeti vizsgalat Obarok késziil ,,0j” telepiilésrendezési eszkozeinek a hatalyos
teleptilésrendezési eszk6zokhoz képest torténd valtoztatasaibol részletesen értékelte azon
valtoztatasokat, melyek a kornyezeti elemek, valamint a kornyezeti hatétényezok tekintetében
varhatoan jelent6sebb hatast gyakorolhatnak, ily modon a tervezett moédositasok koziil
részletesen vizsgalta
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— Obarok E-i telepiilésrészének bévitése, tervezett kertvarosias lakoteriiletbe sorolas az
autopalya E-i oldalan,

— Nagyegyhdza volt zartkerti teriileteinek hétvégihdzas tdiléteriiletbol kertvarosias
lakotertiletbe sorolasa,

— tervezett lidiil6hazas tudiloteriilet kijelolése Nagyegyhdza térségében, a Gesztenyesor
D-i oldalan,

— hétvégihazas tidildteriiletek iidiildhazas iidiiloteriiletbe sorolasa a Vali-viz mentén
Nagyegyhaza térségében,

— tervezett kereskedelmi funkcidju beépitésre szant kiilonleges teriilet Nagyegyhaza déli
részén, a 8101 j. ut E-i oldalan,

— tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet az autopalya pihend és Obarok
telepiilésrész kozott, a telepiilés korabbi tartalék lakotertiletén,

— tervezett kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet az autopalya pihend és Obarok
telepiilésrész kozott, az autdpalya D-i oldalan,

— tervezett kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet az Obarki sportteriilet egy részének
igénybevételével,

— az autdpalya E-i oldalan, a Lofingaté-hegy elSterében tervezett kiilonleges beépitésre
nem szant szabadid6kozpont teriilet és hozza kapcsolddd kereskedelmi, szolgaltatd
terilet,

— tervezett kiilonleges beépitésre nem szant rekreacids teriilet a Vali-viz mentén az
idiiléteriiletekhez kapcsoldddan Nagyegyhdza térségében,

— tervezett kozjoléti erddtertiletek,

— beépitésre szant teriiletbe atsorolasra keriild zoldteriiletek Nagyegyhaza és Obarok
tertiletén

kornyezetre gyakorolt hatasait.

A kornyezeti vizsgélat soran tett szakagi tervezdi javaslatra szamos olyan tervi elem, modosités
kertilt a tervbe, amely a kornyezetre gyakorolt negativ hatasok kikiiszobolését, mérséklését
hivatott elésegiteni. Ezek koziil az alabbiak emelenddk ki:

— egyes teriiletfelhasznalasok kornyezeti szempontbol kedvezdbb teriiletfelhasznalasba
torténd besorolasa (pl. Nagyegyhaza ENy-i részén egyes gazdasagi teriiletek beépitésre
szant kiilonleges szabadidd, idegenforgalmi teriiletbe soroldsa, kozhasznélata
zoldfeliiletként hasznalt teriiletek zoldteriiletbe soroldsa, az Obarok és Nagyegyhaza
kozotti, autopalyatol E-ra 16vé teriilet besorolasanak modositasa),

— egyes épitési Ovezetek beépitési hatarértékeinek modositasa annak érdekében, hogy
kevésbé intenziv beépitések alakuljanak ki,

— a kornyezetterhelés (kornyezeti zaj, leveg6terhelés) mérséklése érdekében beiiltetési
kotelezettségli teriiletek, illetve kotelezo fasitas meghatarozasa,

— a HESZ el6irasainak kiegészitése tovabbi kornyezeti feltételekkel.

A kornyezeti értékelés soran kirajzolddtak azok a tervi elemek, melyek kdrnyezeti szempontbol
tovabbra is kifogasolhatok. Atgondolasra javasolt a gazdasagi teriiletek tovabbi térnyerésének
biztositasa, tekintettel arra, hogy rendelkezésre allnak még nagy szdmban igénybe nem vett,
beépitetlen gazdasagi funkciora kijeldlt tertiletek. Vizsgalando, hogy fenntartasuk/kijeldlésiik
sziikséges-e, illetve a tervezett funkciok megvalosithatok-e mashol, kedvezébb helyen a
telepiilésen. Az ujonnan kijelolt gazdasagi teriiletek koziil az autopalya pihend és Obarok
beltertilete k6zott kijelolt gazdasagi teriiletek eredményezhetnek 11j kornyezeti konfliktust, mert
kapcsolddo forgalmuk a belteriileten tobbletterhelést okoz majd. A korabban kijelolt, de még
igénybe nem vett teriiletek koziil meggondolandé a Bicske hataraban, az autopalya E-i részén
kijelolt, 6kologiai folyoso teriiletét érintd ipari gazdasagi teriilet, valamint a 811. j. ut Ny-i
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oldalan kijelolt, kivalo, illetve jo termdhelyi adottsdgl szantéteriiletet érintd ipari gazdasagi
teriilet tovabbi fenntartasa fejlesztési teriiletként.

Atgondolandé a Nagyegyhaza ENy-i részén kordbban kijelolt nagy kiterjedésti kertvarosias
lakoteriilet fejlesztési teriilet tovabbi szerepeltetése is a tervben, annak kornyezeti érzékenysége
(Natura 2000 madarvédelmi teriilet, egy része telepiilési viszonylatban atlagosnal jobb
mindségli term6fold) és korlatozott beépitési lehetdségei (nagyfesziiltségli tavvezeték és
védotavolsaga altal érintett) miatt.

Vizvédelmi, tajvédelmi szempontbol nem kedvezék a Nagyegyhaza teriiletén, a Vali-viz és
mellékvizei mentén tervezett idiildhazas diildteriiletekre meghatarozott beépitési
paraméterek. A HESZ-ben meghatdrozasra keriilt legkisebb kialakithato —telekméret
indokolatlanul kicsi, a meglévé zoldfeliilettel vald gazdalkodas és a vizrajzi adottsagok jobb
figyelembevétele a telkek egyben kezelését kivanna meg.

Potencialis vesz¢lyt hordoz magaban a Nagyegyhéza belteriiletének DK-i hatardban tervezett
beépitésre nem szant kiilonleges rekredcios teriilet, mely az 6kologiai halozat teriileteként, egy
része pedig Natura 2000 teriiletként nyilvantartott, Kiemelt figyelmet kell forditani ezért a
tervezett rekreacios teriilet természetvédelmi célokkal Osszehangolt hasznalatara. Ugyan a
HESZ-ben szigorti kornyezeti feltételek keriiltek meghatarozasra, a természeti értékek
védelmének biztositasara a teriilethasznositas, Iétesitmények kialakitdsa sordn tovabbi
vizsgalatokat igényel annak meghatarozasa, hogy a rekreacids, esetleges vadasparki
létesitmények elhelyezése mely teriileten okoz legkevesebb terhelést a természeti értékekre
vonatkozoan.

Fontos hangsulyozni tovabba, hogy egyes modositasok esetében (pl. a tervezett gazdasagi
terlileteken. kiilonleges rekreacios, szabadidds teriileteken) a teriilethaszndlat jellege pontos
ismeretének hidnyaban a varhaté kornyezeti hatasok nehezen megitélheték, illetve csak
késobbi tervtazisokban, a beruhazasok pontos paramétereinek ismeretében lehetséges.

A kornyezeti értékelés olyan kornyezeti szemponti intézkedésekre is felhivja a figyelmet,
melyek a telepiilésrendezési terven tilmutatnak, a létesitmények megvalositasa, illetve
iizemeltetése soran érvényesithet6k a kornyezetterhelések minimalizaldsa, a
kdrnyezetszennyezések, karos kdrnyezeti hatasok kikiiszobolése érdekében.
Ilyenek
betartdsanak — kiilondsen a kotelezd novénytelepitések, védd zold savok, beiiltetési
kotelezettségl tertiletek kialakitasanak ellendrzése;
— a zoldfeliiletek szakszerti - a tajképi, okoldgiai szempontokat is figyelembe vevd —
kialakitasanak megkovetelése;
— a gazdasagi létesitmények engedélyezése soran az elérhetd legjobb technoldgia, mint
kovetelmény érvényesitése,
— a megfeleld ¢épitészeti mindség érvényre juttatdsa érdekében a telepiilésképi
kovetelmények betartatdsa, ellendrzése;
— a klimabarat —az alkalmazkodast segitd, az éghajlatvaltozas hatasait mérsékel6—
épitészeti megoldasok Osztonzése az engedélyezések soran.

Obarok EK-i részén, az autopalya E-i oldalan tervezett lakéteriiletek védelme érdekében az
autopalya bovités kapcsan létesitendd zajvédd falakat a valtozd teriiletfelhasznalés
fliggvényében az érintett térségben jra kell méretezni, tovabbi szakaszon torténd kiépitésérol
gondoskodni kell.
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Osszefoglalva megallapithaté, hogy a kornyezeti vizsgalat, értékelés nem azonositott a
telepiilésrendezési eszkozok modositasai kozott olyan tervi elemet, amely varhatoan a
kornyezet karosodasat idézné eld, vagy jelentds kedvezdtlen hatdssal lenne a kornyezeti
elemekre, a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére.

A tervezett teriilethasznalatok illeszkednek Obarok kialakult telepiilésszerkezetébe,
Osszhangban allnak a magasabb rendi teriiletrendezési tervek teriiletfejlesztési elképzeléseivel,
a HESZ-ben megfogalmazott kornyezetvédelmi, kozmii feltételek és zoldfeliileti eléirasok
betartasaval, a meglévd terlilethasznalatokra és egymasra varhatdéan nem lesznek zavard
hatassal.

A tervben foglalt eldirasok és javaslatok a kornyezeti elemeket (levegd, fold, viz, élovilag,
épitett kornyezet) és rendszereiket (taj, telepiilés, Okologiai rendszer) érd, a tervezett
fejlesztések negativ kornyezeti hatdsainak lehetdség szerinti csokkentését, a taji, természeti
értekek védelmét kivanjak biztositani.

A fejlesztési teriiletek — kiilonosen gazdasagi teriiletek — mérséklésével kompaktabb, a telepiilés
karakterét, ruralis jellegét jobban 6rz6 telepiilésszerkezet alakithatd ki. Javasolt a gazdasagi
teriiletek rendszerét ezért kornyezeti, természeti, tajképi szempontok figyelembevételével
ujragondolni, nem ragaszkodva a meglévd kijelolésekhez, tekintettel arra, hogy a telepiilés
fejlesztési koncepcidjaban a kdrnyezeti, természeti értékeinek megdrzését, az erre alapozott

turisztikai potencial ndvelését, a mezdgazdasagi vallalkozasok eldnyben részesitését célul tiizte
ki.
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1. melléklet

GAZDASAGI TERULETEK VALTOZASANAK TERULETI KIMUTATASA

RENDELKEZESRE ALLO GAZDASAGI TERULETEK Gip Gksz

teriiletnagysag (ha)

BARNAMEZOS (FELHAGYOTT VAGY 9.94 6.64
ALULHASZNOSITOTT) TERULET OSSZESEN:

korabban Kkijelolt, de még igénybe nem vett teriilet

— funkciojaban megmaradé 77,50 30,91
— funkciojaban megvaltozo 14,35
Korabban kijelolt, de még igénybe nem vett teriilet 6sszesen: 77,50 45,26

ujonnan Kkijelolésre keriilo gazdasagi teriilet
— beépitésre szant teriileten

o korabban tartalék lakoteriilet 16,36
o korabban beépitésre szant sportteriilet 1,41
— beépitésre nem szant teriileten
o 1j beépitésre szant teriilet kijel6lés jelenleg is 6,44
gazdasagi hasznositassal
o 1j beépitésre szant teriilet kijelolés 9,69
mezOgazdasagi hasznositasu teriileten
Ujonnan kijelolésre keriilé gazdasagi teriilet 6sszesen: 33,90
KORABBAN KIJELOLT ES UJONNAN KIJELOLT 7750 7916
RENDELKEZESRE ALLO GAZDASAGI TERULET
OSSZESEN:
MEGLEVO, MUKODO GAZDASAGI TERULET 594
OSSZESEN:
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBE Gip Gksz
ATSOROLASRA KERULO, KORABBAN GAZDASAGI teriiletnagysg (ha)
TERULET BESOROLASU TERULETEK
uj funkciéval hasznositasra Keriilé, volt gazdasagi teriilet
besorolasu teriiletek
— beépitésre nem szant kiilonleges szabadidépark 44,93
tertiletként kijelolt teriilet
— kozjoléti erdbteriiletbe sorolt teriilet 12,09
Uj funkci6val hasznositasra Keriil6 teriilet 6sszesen: 57,02
visszamindsitésre keriild, volt gazdasagi teriilet besorolasu
teriiletek
— atsorolas védo erdSbe 8,43 0,35
— atsorolas korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriiletbe 1,70 1,90
Visszamindsitésre keriil6 volt gazdasagi teriilet 6sszesen: 10,13 2,25
UJ FUNKCIOVAL HASZNOSITASRA, ILLETVE
VISSZAMINOSITESRE KERULO GAZDASAGI TERULET 67.15 225

OSSZESEN:
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