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A Réz-Hegy Kift. tulajdonosai részére

Fiiggetlen konyvvizsgaloi vélemény a Réz-Hegy Kft. 2020.11.30-i piaci értékérol
(cégérték)

Elvégeztik a Réz-Hegy Kft. (“Tarsasag”) cégérték meghatarozasat a vagyon-, iizlet-,
cégértekelés nemzetkdzi gyakorlatban altalanosan elfogadott, a Magyar Konyvvizsgalo
Kamara Nemzeti Konyvvizsgéalati Standardjaiban és egyéb erre vonatkozd moddszertani
alapvetéseiben hasznalt eljarasai alapjan.

A vezetés felelds a rendelkezésemre bocsatott, nem konyvvizsgalt 2020.11.30-1 fékonyvi
kivonat valodisagéaért és teljességéért.

Vélemeny

Tarsasag fobb mérleg adatai (amelyek megfelelnek piaci értéknek is) a 2020.11.30-1 fokonyvi
kivonat alapjan:

Osszes eszkoz: 352.761 eFt
sajat toke: -14.544 eFt
ebbdl 2020-as eredmény: 0 eFt
Osszes kotelezettség: 367.305 eFt

Tarsasag arbevételt nem ért el 2020-ban és a megeldzd 2 évben se.

A fentiek alapjan lathaté, hogy a Tarsasag eszkozei nem fedezik a Tarsasag
kotelezettségeit, a Tarsasag mar 2018 végével fizetésképtelen allapotba Keriilt, igy
véleményiink szerint a Réz-Hegy Kft. 2020.11.30-i cégértéke 0 Ft, azaz nulla forint.

Felhivjuk a Tulajdonosok illetve a vezetdség figyelmét, hogy a Tarsasag 2019. évi egyszeruisitett
éves beszamolojaban kimutatott sajat tokéjének az dsszege kisebb, mint a 2013. évi V. torvényben
(,,Ptk.”) a Tarsasagra vonatkozé tarsasagi formara eldirt minimalis torzstoke Osszege, valamint
kotelezo a taggylilést 0sszehivni az alabbiak szerint:

3:189. § A taggyiilés kotelezo osszehivasa:

(1) Az iigyvezetd késedelem nélkiil koteles Osszehivni a taggytlilést vagy annak {ilés tartasa
nélkiili dontéshozatalat kezdeményezni a sziikséges intézkedések megtétele céljabol, ha
tudomasara jut, hogy

b) a tarsasag sajat tOkéje a torzstoke torvényben meghatdrozott minimalis Osszege ala
csokkent;

(2) Az (1) bekezdésben megjelolt esetekben a tagoknak hatarozniuk kell potbefizetés
eldirasarol, a torzstoke mértékét elérd sajat toke mas modon vald biztositdsarol vagy a torzstoke
leszallitasarol; mindezek hidnyaban a tarsasag atalakulésat, egyesiilését, szétvalasat vagy
jogutdd nélkiili megsziintetését kell elhatarozni. A taggytilés ezzel kapcsolatos hatarozatait
harom honapon beliil végre kell hajtani.
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Vélemeény alapja
A vezetés altal atadott, nem konyvvizsgalt 2020.11.30-1 f6konyvi kivonat.

Vezetés nem adott at részemre lizleti tervet, mivel az nem késziilt, a vallalkozas folytatdsanak
elve erdsen kérdéses.

Az ingatlanok piaci értékét alatamaszto ingatlan értékbecsloi szakvélemény nem késziilt.

Kapott szobeli informacido alapjan Tarsasdg nem rendelkezik adojogi tovabbvihetd
veszteséggel, amellyel a jovébeni miikodési nyereség csokkenthetd lenne.

A fentiek alapjan a Réz-Hegy Kft cégértékének megallapitasa a konyvekben 1év6 eszkdzok és
kotelezettségének (piaci értéken értékelve) kiillonbozeteként hatarozhatdo meg.

Meérlegértékek részletes levezetése

ESZKOZOK

Immaterialis javak értéke: 0 eFt
Targyi eszkdzok értéke: 0 eFt
Befektetett pénziigyi eszkdzok értéke: 0 eFt
Készletek értéke: 352.678 eFt

Megkapott analitikus kimutatds alapjan Tarsasdg 35.952 m2 0Osszkdzmiives telekkel
rendelkezik, amely 24 darabbol all. Az atlagos konyv szerinti m2 ar 9.810 Ft.

Az alabbi internetes ingatlan portalokon kerestlink alcsutdobozi 6sszk6zmiives épitési telkeket:
- ingatlan.com
- citycartell.hu
- dh.hu (Dunahouse)
- oc.hu (Ottoncentrum)

Az alébbi tablazat foglalja 0ssze a keresés eredményét:

eladasi ar m2 Ft/m2
ingatlan.com 5300 000 2187 2423
ingatlan.com 4 500 000 800 5625
ingatlan.com 4 700 000 1271 3698
ingatlan.com 17 400 000 1784 9753

megadott feltételek
https://www.citycartel.hu/ | alapjan nincs talalat
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https://www.oc.hu

csak olyan ingatlan
talalat van, ami mar
szerepel az
ingatlan.com-on

https://dh.hu

7 900 000

770

10 260

osszesen

39 800 000

6812

5843

atlagos eladasi ar: 5.843
Ft/m2

Mivel az atlagos kinalati Ft/m2 ar a konyv szerinti érték alatt van, igy a Tarsasag tulajdonaban
1év6 telkek értékének maximumaként a historikus konyv szerinti érték allithato be.

Kovetelések értéke:
AFA talfizetésbol szarmazik.

eszkozok piaci értéke dsszesen:

KOTELEZETTSEGEK

Kiss Sandor kolcson

Fiilop I. kdlcson

Gasparik Z. kdleson

Hargitainé kolcson és kamata
Alcsttdobozi Onkormanyzat kdleson
Quintas 99 Kft

szallitok

ipartizési ado

késedelmi potlék

83 eFt

352.761 eFt

4.677 eFt

175.835 eFt

81.726 eFt

83.152 eFt

19.970 eFt

1.003 eFt

602 eFt

184 eFt

156 eFt

Mivel a kotelezettségek a visszafizetendd értéken szerepelnek a konyvekben, igy azok piaci
érteke megegyezik a konyv szerinti értékkel. 2020-as évre kamatfizetési kotelezettség nem

kerilt eloirasra.

kotelezettségek piaci értéke osszesen:

367.305 eFt
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Figyelemfelhivas

A cégértekelés sordn a Tarsasag 2020.11.30-1 f6konyvi kivonataval kapcsolatban semmiféle
konyvvizsgalati eljarast nem folytattunk le, igy a cégértékelés soran kiadott véleményem nem
mindsiil a Tarsasag 2020.11.30-1 fokonyvi kivonatdval kapcsolatos konyvvizsgalati
véleménynek.

Felhasznalas korlatozasa

Ez a cégértékelés kizarolag a Tulajdonosok részére késziilt, mas célra valé felhasznalasa esetén
a konyvvizsgal6 irdsos beleegyezése sziikséges

Budapest, 2020. december 4.
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Puskas Vilmos

A Nova-Audit Kft. képviseletében

illetve mint kamarai tag konyvvizsgalo
Nova-Audit Kft.

1042 Budapest, Munkésotthon u. 32.
Konyvvizsgalo tarsasag kamarai tagszam: 000241
Kamarai tag konyvvizsgaloi tagszam: 007258
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