Alcsutdoboz Koézség Onkormanyzatanak
9/2002.(X.1.) szamu rendelete
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Alcsutdoboz Kozség Képviselo-testillete az 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (3) bek. a)
pontjaban biztositott jogkorében, a torvény 8. §-aban foglalt rendezési elvek figyelembe vételével
megalkotja a koOvetkezd helyi ¢épitési szabalyzatot (tovabbiakban: rendelet), ¢és annak
alkalmazasat elrendeli.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§
A rendelet teriileti hatalya

A jelen rendelet teriileti hatdlya Alcsutdoboz kozség igazgatasi teriiletére (belteriileteire, valamint
kiilteriiletére) terjed ki.

2.§

A rendelet alkalmazasa

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, foldrészletet kialakitani, épitmények
(Iétesitmények) elhelyezésére épitési telket, épitési teriiletet (kozpark esetén teriiletet)
kialakitani és beépiteni, Ut- és egyéb kozlekedési, tovabba kozmiihaldzatot és altaldban
barmilyen épitményt (Iétesitményt) elhelyezni, valamint e célra épitésiigyi hatosagi engedélyt
adni csak az 1997. évi LXXVIIL torvénynek (Etv.), az ezt modositd 1999. évi CXV.
torvénynek, a 253/1997. (X11.20.) Korm. sz. rendeletnek az Orszagos Telepiilés-rendezési és
Epitési Kovetelményekr§l —(tovabbiakban: OTEK), az altalanos érvényli  egyéb
rendelkezéseknek, hatdsagi €s szakhatdsagi eldirasoknak, valamint a jelen rendelet (Helyi
Epitési Szabalyzat) eléirasainak megfeleléen szabad.

(2) A jelen rendelet eldirasait az annak mellékletét képezo szabalyozasi tervekkel egyiitt kell
alkalmazni.
3.8

Szabalyozasi elemek

(1) A belteriileti szabdlyozdsi tervlapokon Xotelez6 ¢és iranyadod szabalyozasi elemek
szerepelnek:

Kotelezd szabalyozdasi elemek:

— kotelezd szabalyozasi vonal,

— kotelezo épitési vonal,

— ¢pitési hely hatéra,

— teriiletegység hatara,

— ¢pitési Ovezet hatara,

— ¢pitési dvezetre vonatkozo beirasok,

— beltertileti hatar (beépitésre szdnt/nem szant teriiletek hatara),
— tovabbtervezést igénylo teriiletek hatéra,



@)

3)

védotavolsagok hatara.
Iranyado szabdlyozasi elemek:

— iranyado szabalyozasi vonal,

— iranyado épitési vonal,

— telekhatarok,

— intézményekre, zdldterliletekre vonatkozé beirasok,

— kozlekedési Iétesitmények helye és nagysagrendje (pl. parkolo).

a) A kotelez6 szabalyozasi vonalakat a teriiletek rendeltetésszeri felhasznalasa,
telekalakitas és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a
szabalyozasi terv modositasaval valtoztathatok.

b) Az iranyadd szabalyozasi vonalakat a tovabbtervezés, ill. intézkedések soran
javaslatként kell figyelembe venni, helyiik szabéalyozasi terv, kitlizési vagy megosztési
vazrajz alapjan pontosithato.

C) A szabalyozasi tervben jelolt telekhatarokat a kitizési tervek készitésénél iranyadd
jelleggel kell figyelembe venni, azokat a tovabbtervezés eldirasaival az épitésiigyi
hat6sag pontositja.

A kiilteriileti szabdlyozdsi terv kotelezd és iranyadd szabalyozési elemeket tartalmaz. A
kotelezd szabalyozasi elemek az egyes teriiletfelhasznaldsi egységeket, ill. Gvezeteket
hataroljak le, illetve az azokra vonatkozo épitési eldirasokat jelolik.

Az iranyadd szabalyozési elemek az egyes teriiletfelhasznaldsi egységeken, Ovezeteken
beliili egy¢b javaslatokra (pl. javasolt tajfasitas) vonatkoznak.

a) A kotelezd szabalyozasi elemek megvaltoztatdsa csak a szabélyozasi terv
modositasaval torténhet.

b) Az irdnyadd szabalyozési elemek pontositdsa részletesebb tartalmui tervek (pl.: erdd és
mezdgazdasagi lizemtervek, rekultivacios tervek) alapjan torténhet.

¢) A kiilteriileti szabalyozasi terven kdtelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni:

— a szabalyozasi vonalakat,

— aterliletfelhasznalasi egységek hatérat,

— atertliletfelhasznalasi egységeken beliili vezetek hatarat,

— atertliletfelhasznalasi egység, ill. ovezet jelét,

— a teriiletfelhaszndlasi egységekben, ill. Ovezetekben eldirt beépithetd legkisebb
foldrészlet nagysagat,

— a teriiletfelhasznalasi egységekben, 1ill. Ovezetekben kialakithatd legkisebb
foldrészlet teriiletét,

— a belteriiletbdvités hatarat.

d) A (c) bekezdésben felsorolt szabdlyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
modositasaval valtoztathatok, ill. sziintethetok meg.

A tovabbtervezést igénylo teriiletek, tertiletrészek hatarat a szabalyozasi tervlapokon a
" készitendd szabalyozasi terv hatara" jelzésli vonal tiinteti fel.
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A kozigazgatasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységeinek tagozédasa
A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant s beépitésre nem szant teriiletbdl all.

A beépitésre szant teriiletek daltalaban a telepiilés belteriileteihez, a beépitésre nem szant
terliletek pedig altalaban a telepiilés kiiltertiletéhez tartoznak.

A beépitésre szant teriilet az alabbi teriiletfelhasznaldsi egységekre (€pitési Gvezetekre)
tagozodik:

a) kisvarosias lakoteriilet,

b) kertvarosias lakoteriilet,

) falusias lakoteriilet,

d) telepiiléskozpont vegyes teriilet,

e) ipari gazdasagi (egyéb ipari) teriilet,

f) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet,

g) kiilonleges teriilet.

A beépitésre nem szdnt teriilet a kdvetkez0 teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:
a) kozlekedési és kozmliteriilet,

b) zoldtertilet,

C) erdoteriilet,

d) mez6gazdasagi teriilet,

e) egyéb teriilet.

5 3§
A belteriileti hatar moédositasa

A belteriileti hatar modositasarol és kitlizésérdl a szabalyozasi tervlapok alapjan kell
gondoskodni, az érvényben 1évd és vonatkozo rendeletekben, utasitasokban foglaltak
figyelembe vételével.

A belteriiletbe keriild (illetve beépitésre szant) teriiletek rendeltetését, épitési Ovezeti
besoroldsat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak, hatdrozzak meg. A belteriiletbe vonando
teriiletek bevonasa a konkrét épitési igények szerint, a részletesebb tervek elkészitésekor és
jovahagyasakor, szakaszosan is végrehajthato.

I1. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK
ELOIRASAI
6. §

A lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eloirasok

(1) A lakoteriiletek épitési Ovezeti tagolasat a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel. Alcsutdoboz

lakotertiletei a

a) kisvarosias lakoteriilet (a Szabadsag ut kozponti szakaszanak telekvégeinél tervezett
ugynevezett ,,Garzon lakopark™ térsége),

b) kertvarosias lakoteriilet (csaladi hazas beépitési teriiletek), valamint a
c) falusias lakoteriilet (jellemzéen nagytelkes, falusias jellegii beépitésii teriiletek)
épitési dvezetbe sorolandok.



(2) A lakoteriileteken az OTEK el6irasai szerinti épiiletek helyezhetdk el. A lakoteriilet telkein a
lakoépiileten kiviil a lakossag alapfokt ellatasat biztositd kereskedelmi, vagy szolgaltatd €s
kistizemi termel0 és tarolo épiiletek is elhelyezhetdk az 6vezeti eldirasok betartasaval. Meglévo
lakoépiilet - igény esetén - ilyen célra atmindsitheto.

(3) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa ujonnan nem engedélyezhetd.

(4) A lakoteriileteken beliil csak a jelen §. (9) bekezdésében eldirt kornyezeti hatarértékeknek
megfeleld kibocsatasokat meg nem halad6 kisiizemi, illetve kereskedelmi tevékenység
folytathato.

(5) Az clokert méretét a kialakult beépitéshez igazododan, a szabalyozasi tervlapon feltiintetett
(kotelezo ¢€s iranyado) épitési vonalak figyelembe vételével kell meghatarozni.

(6) Azon épitési 6vezetekben, melyekben "melléképiilet" épitése engedélyezhetd, a "melléképiilet”
a "foépiilet" takarasaban, a hatsokertben helyezhetd el, 3,50 m-es legnhagyobb
homlokzatmagassag és 6,50 m-es legnagyobb gerincmagassag betartasaval. Kazanhazat a
"foépiiletben", vagy a mogé kell elhelyezni. "Melléképiiletet" az OTEK hatsokertre vonatkozo
eldirasaitdl eltérden, vagy a hatso telekhatdrra elhelyezni (meglévo, kialakult kis telekmélység
esetén) csak akkor szabad, ha ez a szomszédos ingatlan hasznélatat és beépithetdségét nem
korlatozza. Kisipari- ¢és barkdcsmiihely, valamint kislizemi termeld 1étesitmény
"melléképiiletként" elhelyezhetd, de azok bruttd alapteriilete nem lehet nagyobb, mint a
foépiileté. Szomszédos "melléképiiletek" egy épililettomegben, de kiilon tlizszakaszként
létesithetdk. A kozteriiletr6l lathato "melléképiiletek" a "fOépiilethez" igazododan,
hagyomanyos szerkezettel ¢s kialakitassal, magastetovel épitenddk.

(7) Kozteriilet fel6li telekhataron maximum 1,80 m magas, minimum 30 %-ban dttort kerités
1étesitése engedélyezhetd.

(8) A lakdovezetekben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) A lakoovezetekben az egyes telkek minimalis zoldfeliileti boritottsagat az egyes épitési
Ovezetek eldirasai tartalmazzak.

b) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintii (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintii (gyep- és cserjeszint egyiittesen) ndvényzet
alkalmazaséval kell kialakitani.

C) Az erdzio elleni védelem érdekében a Szabadsag u. K-i oldalan, a Polgarmesteri Hivatal
¢és a reformatus templom kozott talalhato lakotertileti telkek (495-558 hrsz-u teriiletek)
Belteriileti Szabalyozasi terv”’-en jeldlt részén a ndvényzet megtartando.

(9) A lakoovezetekben Iétesitmények az alabbi kornyezeti feltételek biztositasa esetén
engedélyezhetdk, ill. tizemeltethetdk:

a) Az épitési ovezetekben nem engedélyezhetd a telephelyengedély alapjan gyakorolhatd
ipari és szolgaltatd tevekenységekrdl, valamint a telephelyengedélyezés rendjérdl szolod
80/1999. (VIL.11.) Korm. rendelet szerinti telephely engedélyezési eljarashoz kotott
szolgéltatd tevékenység.

b) Légszennyezd 1étesitmény, technologia kizardlag abban az esetben engedélyezhetd, ha a
létesitmény légszennyezd anyag kibocsatdsa a levegd védelmével kapcsolatos egyes
szabalyokrol szo6lo 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet eldirdsainak megfelelden, az
elérhetd legjobb technikat figyelembe véve megallapitasra keriild kibocsatasi
hatarértékeket nem haladja meg.

c) A 21/2001 (I1.14.) Korm. rendelet 7.§-a szerinti, a térség légszennyezettségi allapotat
figyelembe véve kijeldlésre keriilé zonarendszer megallapitasat kovetden a teriiletileg



illetékes kornyezetvédelmi feliigyeldség altal pontositott levegdvédelmi kdvetelmények
betartasa feltétele a Iégszennyez0 1étesitmények lizemeltetésének.

d) Az épitési Gvezetben nem engedélyezhetdé a levegd védelmével kapcsolatos egyes
szabalyokrol szolo 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet szerinti védelmi Ovezetet igényld
tevékenység (a tevékenységek korét a Korm. rendelet 2.sz. melléklete tartalmazza)

e) Diffaz 1égszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek a
lak6éovezetekben nem folytathatok.

f) Az épitési Gvezetben kizardlag olyan tevékenységek folytathatok, amelyek soran a
10/2000. (VI.2.) KM-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendeletben eldirt, a felszin alatti viz
¢s a foldtani kozeg mindségi védelméhez sziikséges, a ,,B” érzékeny besorolasu tertiletre
vonatkoz6 hatarértékek teljesithetok.

) Uj lakoéteriiletek kizarolag a csatornahaldzat kiépitése utan alakithatok ki.

h) A karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kozcsatornaba nem
vezethetok. A kdzcsatornaba kizarolag a 204/2001.(X.26.) sz. Kormanyrendelet eldira-
sainak megfeleld szennyvizek vezethetdk.

i)Az Osszegylijtott csapadékvizek ¢lovizfolyasba abban az esetben vezetheték, ha a
33/1993. (XI1.23.) KTM rendelettel modositott 3/1984. (II.7.) OVH rendelkezés VI.
vizmindségi teriileti kategoriara vonatkoz6 eldirasait teljesitik.

j) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet el6készitése soran a beruhazonak a
termdfold védelmérdl, Osszegyiijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és wjrahasznositdsarol
gondoskodnia kell.

k) Feltoltések kialakitasara kizarolag talajvédelmi szempontbol mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhato. Kornyezetet karositd anyag, ill. veszélyes
hulladék alkalmazasédnak gyantija esetén az 1. foku épitésiigyi hatdsag az engedélyezési
eljaras keretében elrendelheti a felt6ltésre szant anyagok vizsgélatat.

1) Az er6zio elleni védelem és a taji adottsagok megérzése érdekében tereprendezés soran
1,5 m-nél magasabb feltdltések és bevagasok, valamint 25°-nal nagyobb hajlasszogii
rézsiik nem alakithatok ki. 1,5 m-nél magasabb feltdltések, bevagasok kizarolag a
rézslik megosztasaval, tobb rézsi kialakitdsaval alakithatok ki.

m)A telkeken rézsiik kizardlag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsti allékonysaga és a
rézslirdl lefolyd csapadékviz Osszegylijtése ¢€s elvezetése a telek teriiletén beliil
biztosithato legyen.

n) Az épitési ovezetben a 16/2001. (VII.18.) sz. K6M. rendelet szerinti veszélyes hulladé-
kokat eredményezé tevékenységek kizardlag a lakossdg alapfoku ellatasat szolgald
tevékenységek folytatasa esetén engedélyezhetdk (pl.: fotolabor, gyogyszertar, fogorvos,
vegytisztito, javitoszolgaltatasok stb.).

0) Az épitési Ovezetben kizardlag olyan szolgaltatd, kisipari tevékenységek folytathatok,
melyek soran keletkezd kornyezeti zajszint a védendd épiiletek eldtt a zaj és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 8/2002.(111.22.) KSM-EUM egyiittes
rendeletben meghatarozott kornyezeti zajterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

7.8
A lakoteriilet egyes épitési Ovezeteire vonatkozo eldirasok
(a szabalyozasi tervlap szerint)
(1) A kisvarosias lakoteriilet a ,,KL-0-40/4,5-K” ,, KL-0-40/4,5-5000” ,,KL-SZ-40/6,0-1200”
és ,,KL-SZ-30/4,5-1200” épitési ovezetekbe tartozik.



(2)

b)

d)

f)

A ,,KL-O-40/4,5-K” jeli épitési dvezetben legfeljebb 40 lakoegységbdl allo épiilet-
egyiittes (,,Garzon lakopark™) és a hozzd tartoz6 kiszolgdlo 1étesitmények (porta,
gondnoki lakas, stb.) helyezhetok el. A teriileten kivételesen elhelyezhetd tovabba
szallashely szolgaltato épiilet, igazgatasi (iroda) épiilet is.

A ,,KL-0-40/4,5-5000” jeli épitési 6vezetben lakdépiiletek, a helyi lakossag ellatasat
szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocialis épiilet, sportépitmény helyezhetdk el. A terlileten kivételesen elhelyezhetd
tovabba szallashely szolgaltato épiilet, igazgatasi (iroda) épiilet is.

A ,,KL-SZ-40/6,0-1200” jelt épitési ovezetben legfeljebb hatlakasos lakoépiilet, a helyi
lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet, egyhazi,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet, sportépitmény helyezhetok el. A teriileten
kivételesen elhelyezhetd tovabba: szallashely szolgaltatd épiilet, igazgatdsi (iroda)
épiilet.

A ,,KL-SZ-30/4,5-1200” jel épitési dvezetben lakdépiiletek, a helyi lakossag ellatasat
szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épiilet, sportépitmény helyezhetdk el. A teriileten kivételesen elhelyezhetd
tovabba széllashely szolgaltatd épiilet, igazgatasi (iroda) épiilet is.

Az a) pont szerinti épitési dvezetben a kialakitott épitési telek meg nem oszthato; a b)
pont szerinti épitési dvezetben kialakithatdé minimalis telekméret 5000 m?, a c), d)
pontok szerinti épitési dvezetekben kialakithato telkek minimalis mérete 1200 m?. A b)
pont szerinti ¢épitési Ovezetben Osszesen maximum 60 lakdegység kialakitasa
engedélyezheto.

Az a)-b) pontok sz. épitési Ovezetek telkei legfeljebb 40%-ig épithetok be. A telkek
legaldbb 30%-4at zoldfeliiletként kell kialakitani. A c)-d) pontok sz. épitési Ovezetek
telkei legfeljebb 40(30) %-ig épithetdk be. A telkek legalabb 40%-at zoldfeliiletként kell
kialakitani.

g) Terepszint alatti épitmények elhelyezése a maximalis beépithetdség + 10% mértékéig

engedélyezhetd. Kiilonallo melléképiilet nem épithetd.

h) A megengedhet$ legnagyobb épitménymagassag az a)-b) pontok sz. épitési ovezetekben

4,5 m, a c), d) pontok szerinti épitési Ovezetekben 6,0(4,5) m. Az épiileteket a
kozteriilet (kozat) feldl 5 m-es elékerttel, az a) pont sz. épitési ovezetben az ENy-i
telekhatarhoz illeszkedden oldalhataron allo, a b)-d) pontok sz. épitési Gvezetekben
szabadon all6 beépitési moddal kell elhelyezni. Az oldal- illetve hatsokert minimalis
mérete az OTEK szerinti érték.

1) Az épitési ovezetekben az épiileteket igényesen, tdjbaillé mddon, kizardlag magastetvel

A

(az a)-b) pontok sz. épitési Ovezetekben 30-45° kozotti, a €)-d) pontok sz. épitési
ovezetekben 35-45° kozotti hajlasszoggel) szabad kialakitani. Az épiileteket a terepre
kell illeszteni, feltoltésen épiiletet elhelyezni nem szabad. Az elhelyezni kivant
éplileteket és épitményeket egyiitt kell megtervezni és engedélyezni. A gépkocsik
elhelyezését az épiiletekben, vagy kiilonallo, f6ld alatti épitményben kell biztositani.

kertvarosias lakoteriilet a ,,KEL-SZ-20/4,5-900” ¢és ,,KEL-O/K-30/4,5-900” épitési

Ovezetekbe tartozik.



a) A ,,KEL-SZ-20/4,5-900” jeli épitési 6vezetben legfeljebb kétlakasos lakdépiilet, a helyi

lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet, egyhazi,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis ¢épiilet helyezhetd el. A teriileten kivételesen
elhelyezhetd tovabba legfeljebb négylakasos lakdépiilet, a helyi lakossag kozbiztonsagat
szolgal6 épitmény, valamint sportépitmény.

Az a) pont szerinti épitési dvezetben kialakithato telkek minimalis mérete 900 m?. A
minimalis telekszélesség 20 m, a minimalis telekmélység 35 m.

Az a) pont sz. épitési dvezet telkei legfeljebb 20 %-ig épithetdk be. A telkek legaldbb
60%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

Terepszint alatti épitmények elhelyezése a maximalis beépithetdség + 10% mértékéig
engedélyezhetd. Kiilonallo melléképiilet nem épithetd.

A megengedhetd legnagyobb épitménymagassag 4,5 m. Az épiileteket a kozteriilet
(kozat) feldl 5, illetve 8 m-es eldkerttel kell elhelyezni, a szabélyozasi tervlap szerint.
Az oldal- illetve hatsokert minimalis mérete az OTEK, illetve a szabélyozési tervlap
szerinti érték.

Az épitési Ovezetben az épiileteket igényesen, tajbailldé mdodon, kizardlag magastetdvel
(35-45° kozotti hajlasszoggel) szabad kialakitani. Az épiileteket a terepre kell illeszteni,
feltoltésen ¢épiiletet elhelyezni nem szabad. Az elhelyezni kivant épiileteket és
épitményeket egyiitt kell megtervezni és engedélyezni. A gépkocsik elhelyezését az
¢épiiletek telkén, vagy kiilonallo, fold alatti épitményben kell biztositani.

g) A ,,KEL-O/K-30/4,5-900” jelii épitési Ovezetben legfeljebb négylakasos lakoépiilet, a

h)

helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglatod épiilet, egyhazi,
oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet helyezhetd el, oldalhataron 4llo, illetve a
kialakult allapothoz igazodd beépitési moddal.

A g) pont szerinti épitési ovezetben kialakithato telkek minimalis mérete 900 m2. A
minimalis telekszélesség 16 m. Meglévé, ennél kisebb (de minimum 300 m?-es, illetve
10 m széles) telkek beépitése engedélyezhetd, az illetékes szakhatosagok
hozzajarulasaval. 16 m-nél kisebb szélességii telkek esetében az oldalkert minimalis
mérete 4 m-re csokkenthetd. 900 m?-nél kisebb (kialakult) telkeken maximum 2 lakés
épithetd. 550 m2nél kisebb telkeken kiilondllo melléképiilet létesitése nem
engedélyezhetd.

A g) pont sz. épitési dvezet telkei legfeljebb 30 %-ig épithetdk be. A telkek legalabb
50%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

j) Terepszint alatti épitmények elhelyezése a maximalis beépithetdség + 10% mértékéig

k)

engedélyezhetd.

A megengedhetd legnagyobb épitménymagassag 4,5 m. Az ¢épiileteket a kozteriilet
(kozat) felol a szabalyozasi tervlap szerinti, illetve a kialakult allapothoz igazodd
elokerttel kell elhelyezni,. Az oldal- illetve hatsokert minimalis mérete az OTEK
szerinti, illetve a h) pont szerinti esetben csokkentett érték.

Az épitési Ovezetben az éplileteket igényesen, tajbailld modon, kizarélag magastetovel
(35-45° kozotti hajlasszoggel) szabad kialakitani. Az épiileteket a terepre kell illeszteni,
feltoltésen épiiletet elhelyezni nem szabad. A gépkocsik elhelyezését az épiiletek telkén,
vagy kiilonallo, fold alatti épitményben kell biztositani.



(3) A falusias lakoteriilet az ,FL-0-30/4,5-900” és ,,FL-O/K-30/4,5-900” ¢épitési Gvezetbe
tartozik.

a)

b)

f)

Az ,FL-O-30/4,5-900” ¢s ,FL-O-30/4,5-900” jelii épitési Ovezetben legfeljebb
kétlakésos lakoépiilet, mezd- és erdOgazdasagi (lizemi) épitmény, a helyi lakossag
ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatod épiilet, szallashely szolgaltatd
épiilet, kézmiipari épitmény, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épiilet, tovabba sportépitmény helyezhetd el.

Az a) pont szerinti épitési Gvezetben kialakithato uj épitési telkek minimalis mérete 900
m?, a minimalis telekszélesség 14 m, a minimalis telekmélység 50 m. Meglévd, ennél
Kisebb méreti (de minimum 10 m széles, és 300 m? teriiletii) épitési telkek beépitése
engedélyezhetd, az illetékes szakhatdsagok hozzajaruldsaval (10-14 m kozotti telek-
szélesség esetén az oldalkert mérete 4 m-re csdkkenthetd). 550 m?-nél kisebb telkeken
kiilonallo melléképiilet 1étesitése nem engedélyezhetd.

Az a) pont szerinti €pitési Ovezet telkei legfeljebb 30 %-ig épithetdk be. A telkek
legalabb 50%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

Terepszint alatti épitmények elhelyezése a maximalis beépithetdség + 10% mértékéig
engedélyezhetd.

A megengedhetd legnagyobb épitménymagassdg 4,5 m. Az ¢épiileteket a kozteriilet
(kozat) feldl 5 m-es (illetve a Szabadsag Gt mentén a kialakult beépitéshez - a
szomszédos épiiletek atlagahoz, valamint az utcaképhez — igazodo), illetve a
szabalyozési terv szerinti eldkerttel kell elhelyezni. Az oldalkert minimdlis mérete az
OTEK szerinti, illetve a b) pont szerinti esetekben csokkentett érték. A hatsokertre
vonatkoz6 specidlis eldirds: a beépités mélysége kialakult, nagy telekmélység esetén
sem haladhatja meg az utcai telekhatart6l szamitott 60 m-t (az ezen tali, hatso telekrész
csak hdzikertként hasznosithato).

Az épitési Ovezetben az épiileteket igényesen, tajbailld modon, kizarolag magastetdvel
(35-45° kozotti hajlasszoggel) szabad kialakitani. Az épiileteket a terepre kell illeszteni,
feltoltésen épiiletet elhelyezni nem szabad. Az elhelyezni kivant épiileteket és
épitményeket egyiitt kell megtervezni €s engedélyezni. A gépkocsik elhelyezését az
épiiletek telkén beliil kell biztositani.

8. §

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a ,, TV1-K-60(40)/7,5(4,5)-300(300)” és ,, TV2-K-25/K-K”
épitési dvezetbe tartozik.

(2) A ,, TV1-K-60(40)/7,5(4,5)-300(300)” jelii épitési dvezetben legfeljebb 4 lakasos (550 m2-nél
kisebb telkek esetében 2 lakasos) lakoépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet, egyéb kozdsségi szdrakoztatd épiilet, egyhdzi,
oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, sportépitmény helyezheték el. A teriileten
kivételesen elhelyezhetd tovabba nem zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény, valamint
termel0 kertészeti épitmeény.

a)

A (2) bek. szerinti épitési Ovezetben a beépithetd minimalis telekméret mind lakotelek,
mind intézmény-telek esetében 300 m?; a minimalis telekszélesség 14 m, a minimalis
telekmélység 30 m. Meglévd, ennél kisebb méretli (de minimum 10 m széles) épitési
telkek beépitése engedélyezhetd, az illetékes szakhatdésagok hozzajarulasaval (10-14 m
kozotti telekszélesség esetén az oldalkert mérete 4 m-re csokkenthetd).



b)

d)

A (2) bek. sz. épitési Ovezet telkei legfeljebb 40%-ig (kizardlag intézményi célu
hasznositas esetén 60 %-ig) épithetdk be. A telkek legalabb 30%-at zoldfeliiletként kell
kialakitani.

Terepszint alatti épitmények elhelyezése a maximalis beépithetdség + 10% mértékéig
engedélyezheto.

A megengedhetd legnagyobb épitménymagassag 4,5 m (intézmény esetében 7,5 m). Az
¢épiileteket a kozteriilet (kozut) felol a kialakult allapothoz igazodd (a szomszédos
épiiletek atlagat figyelembe vevd) eldkerttel, a kialakult allapotnak megfelel
(jellemzben oldalhataron allo) beépitési moddal kell elhelyezni. Az oldal- illetve
hatsokert minimalis mérete az OTEK szerinti, illetve az a) pont szerinti esetben
csokkentett érték.

Az épitési Ovezetben az épiileteket igényesen, tajbailld modon, kizarélag magastetvel
(30-45° kozotti hajlasszoggel) szabad kialakitani. Az épiileteket a terepre kell illeszteni,
feltoltésen ¢épiiletet elhelyezni nem szabad. Az elhelyezni kivant épiileteket ¢és
épitményeket egyiitt kell megtervezni és engedélyezni. A gépkocsik elhelyezését telken
beliil kell biztositani.

(3) A ,,TV2-K-25/K-K” jeli épitési Ovezet a meglévd oktatasi épitmények (6voda, altalanos
iskola) épitési dvezete. A teriileten kivételesen elhelyezheté még az oktatashoz kapcsolddo
egyéb (kereskedelmi, vendéglato, illetve sport-) 1étesitmény, illetve szolgalati lakas.

a)

b)

c)

d)

A (3) bek. szerinti épitési dvezet telkei legfeljebb 25%-ig (illetve a meglévd, kialakult
beépités mértékéig) épithetdk be, a kialakult allapotnak megfeleld beépitési moddal. A
telkek legalabb 40%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

Terepszint alatti épitmények elhelyezése a maximalis beépithetdség + 10% mértékéig
engedélyezhetd.

A megengedhetd legnagyobb épitménymagassag a kialakult beépités szerinti érték
(illetve 1j épités esetén 7,5 m). Az oldal- illetve hatsokert minimalis mérete az OTEK
szerinti érték.

Az épitési Ovezetben az épiileteket igényesen, tajbailld modon, kizarolag magastetdvel
(30-45° kozotti hajlasszoggel) szabad kialakitani. Az épiileteket a terepre kell illeszteni,
feltoltésen épiiletet elhelyezni nem szabad. Az elhelyezni kivant épiileteket és
épitményeket egylitt kell megtervezni és engedélyezni. A gépkocsik elhelyezését telken
beliil kell biztositani.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok

vonatkoznak:

a) a telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezetekben az egyes telkek minimalis zoldfeliileti
boritottsagat az egyes épitési ovezetek eldirasai tartalmazzak.

b) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag
egyszintli novényzettel (gyepszint) fedett teriilet a telkek zoldfeliilettel boritott részének
legfeljebb 1/3-at borithatja.

c) a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1 fa
tiltetendd.

d) Uj intézményi funkcidju teriileten az engedélyezési tervnek kertépitészeti tervet is kell

tartalmaznia. A kertépitészeti terv kotelez0 munkarészei: kertrendezési terv,
novénykitiltetési terv, kitlizési terv, finom tereprendezési terv és az e munkarészekhez
tartozd szoveges miileirasok. Kertépitészeti tervet kizardlag arra jogosultsdggal
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rendelkez0 tervezd készithet. A hasznalatba vételi engedély kizardlag abban az esetben
adhatod ki, ha a helyi épitési szabalyzat eldirasainak megfeleld, a kertépitészeti terv
szerinti ndvénytelepités megtortént.

(5) A telepiiléskdzpont vegyes teriileteken létesitmények a lakoéteriiletre vonatkozo kornyezeti
feltételek (6.§.(9) bek.) biztositasa esetén engedélyezhetdk, ill. tizemeltethetok.

1)

@)

(3)

9.§
Gazdasagi teriiletek (G)

A gazdasagi teriiletek az alabbi teriiletekre tagozddnak:

a)
b)

c)

KG: kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet
IG: ipari gazdasagi teriilet
G-MU: mezdgazdasagi lizemi teriilet

A gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek kialakitdsara az aldbbi eldirasok vonatkoznak:

a)

b)

A gazdasagi teriileteken az egyes telkek minimadlis zoldfeliileti boritottsagat az egyes
épitési Ovezetek eldirdsai tartalmazzak.

A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egylittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag
egyszinti novényzettel (gyepszint) fedett teriilet a telkek zoldfeliilettel boritott részének
legfeljebb 1/3-at borithatja.

Az egyes telkeken a kotelezd zoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén egybefiiggden
kell kialakitani. Az oldal és hatsokertben legalabb 1 soros fasor alatta cserjesdvval, az
eldkertben legalabb cserjékbdl allo ndvényzet telepitendd.

A parkolok telken beliil is fasitva alakithatok ki: 4 pakoldhelyenként legalabb 1 fa
tiltetendd.

Uj létesitmény elhelyezése esetén az engedélyezési tervnek kertépitészeti tervet is kell
tartalmaznia. A kertépitészeti terv kotelez6 munkarészei: kertrendezési terv,
novénykiiiltetési terv, kitlizési terv, finom tereprendezési terv és az e munkarészekhez
tartoz6 szoveges miileirasok. Kertépitészeti tervet kizardlag arra jogosultsaggal
rendelkezd tervezd készithet.

A hasznalatbavételi engedély kizardlag abban az esetben adhatd ki, ha a helyi épitési
szabalyzat eldirasainak megfeleld, a kertépitészeti terv szerinti novénytelepités
megtortént.

A gazdasagi terlileteken létesitmények az alabbi kdrnyezeti feltételek biztositdsa esetén
engedélyezhetdk, ill. lizemeltethetOk:

a)

b)

Meglévd légszennyezd létesitmények esetén az elérhetd legjobb technikat figyelembe
véve megdallapitasra kerlild kibocsatasi hatarértékeket a 21/2001. (I.14.) Korm.
rendeletben meghatdrozott, ill. a kdrnyezetvédelmi feliigyeldség altal eldirt hatariddig
mérésekkel igazoltan teljesiteni kell. a hatarértékeket nem teljesitd légszennyezdk a
hatariddn tili idészakban nem iizemeltethetdk.

Uj 1égszennyez§ létesitmény, technoldgia kizarélag abban az esetben engedélyezhetd, ha
a létesitmény légszennyezd anyag kibocsatasa a levegd védelmével kapcsolatos egyes
szabalyokrdl szolo 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet eldirasainak megfelelden, az
elérhetd legjobb technikat figyelembe véve megallapitdsra kertil6 kibocsatasi
hatarértékeket nem haladja meg.
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9)

h)

)

k)
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A 21/2001 (I1.14.) Korm. rendelet 7.§-a szerinti, a térség 1égszennyezettségi allapotat
figylembe véve kijelolésre keriilé zonarendszer megallapitasat kovetden a teriiletileg
illetékes kornyezetvédelmi feliigyeldség altal pontositott levegdvédelmi kovetelmények
betartasa feltétele a légszennyezo 1étesitmények lizemeltetésének.

Az ¢épitési Ovezetben a 21/2001. (IL.14.) Korm. rendelet szerinti védelmi Ovezetet
igényl6 tevékenység (Korm. rendelet 2.sz. melléklet) kizarolag abban az esetben
engedélyezhetd, ha véddovezete lakoteriiletet, vegyes teriiletet, rekredcids célu
kiilonleges teriiletet vagy zoldteriiletet nem érint. Védelmi Ovezeten beliil allando,
iddszakos, vagy atmeneti emberi tartozkodasra szolgald létesitmény (pl.: oktatési,
egészségiigyi, idiilési stb. célt szolgald 1étesitmény) nem helyezhetd el. A védéovezet
teriiletén levegdterhelésre érzékeny, é€lelmezési célt szolgdldé novényi kultura nem
termeszthetd. A véddovezetek teriiletét a Telepiilésszerkezeti terven és a Szabalyozasi
terven fel kell tiintetni.

Diffaz 1égszennyezést okozd tevékenységek kizardlag zart térben, vagy abban az
esetben folytathatok, ha megfeleld technologidval (a feliilet takardsaval, nedvesitésével
stb.) a diffuz 1égszennyezd anyagok terjedése megakadalyozhato.

Kellemetlen szagot, biizt okoz6 tevékenységek kizardlag zart térben, kizardlag abban az
esetben folytathatok, ha az elszivasi technoldgiaval a blizanyagok kiilsé 1égtérbe valo
kijutasa megakadalyozhato.

A gazdasagi teriileteken kizdrélag olyan tevékenységek folytathatok, amelyek soran a
10/2000. (V1.2.) K6M-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendeletben eléirt, a felszin alatti viz
¢s a foldtani kozeg mindségi védelméhez sziikséges, a ,,B” érzékeny besorolasu teriiletre
vonatkoz6 hatarértékek teljesithetok.

Az épitési Ovezetben a felszin alatti vizek mindségérél szold 33/2000. (111.17.) Korm.
rendelet 3.sz. mellékletben felsorolt tevékenységek kizardlag a Korm. rendeletben eldirt
hatosagi engedéllyel folytathatok.

Talajszennyezés veszélyével jarod tevékenységek — a tevékenységtdl fliggben - kizardlag
viz- és szénhidrogénzar6 aljzaton végezhetdk.

Uj létesitmények kizarélag abban az esetben létesitheték, ha a szennyvizek
kozcsatornaba valo vezetése biztosithato.

A karos ¢és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kozcsatorndba nem
vezethetok. A kozcsatornaba kizarolag a 204/2001. (X.26.) sz. Kormdanyrendelet
eldirasainak megfeleld szennyvizek vezethetok.

Osszegytijtott csapadékvizek éldvizfolyasba abban az esetben vezetheték, ha a 33/1993.
(XIL.23.) KTM rendelettel modositott 3/1984. (II.7.) OVH rendelkezés VI. vizmindségi
teriileti kategoridra vonatkoz6 eldirasait teljesitik.

Epiiletek, 1étesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése soran a beruhdzonak a
termofold védelmérdl, Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és ujrahasznositisarol
gondoskodnia kell.

Feltoltések kialakitasara kizarélag talajvédelmi szempontbol mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznéalhatd. Kornyezetet karosito anyag, ill. veszélyes
hulladék alkalmazasédnak gyantija esetén az 1. foku épitésiigyi hatdsag az engedélyezési
eljaras keretében elrendelheti a feltoltésre szant anyagok vizsgalatat.

Az erdzid elleni védelem €s a taji adottsagok megdrzése érdekében tereprendezés soran
3 m-nél magasabb feltoltések és bevagasok, valamint 35°-nal nagyobb hajlasszogi
rézsiik nem alakithatok ki. 3 m-nél magasabb feltoltések, bevagasok kizardlag a rézstik
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megosztasaval, tobb rézsti kialakitasaval alakithatok ki. A rézsik feliiletének legalabb
felét terjedd tovii cserjékkel boritottan kell kialakitani.

A telkeken rézsiik kizarolag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga és a
rézstrdl lefolyd csapadékviz Osszegylijtése ¢€s elvezetése a telek teriiletén beliil
biztosithato legyen.

Az egyes tevékenységek soran keletkezd, a 16/2001. (VIL. 18.) sz. KOM. rendelet
szerinti veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a 102/1996.
(VILL12.) Korm. rendeletben el6irt moddon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kell
gyljteni és kornyezetszennyezés nélkil tarolni.

Az ¢épitési Ovezeten kivill keletkezett veszélyes hulladékok az Ovezet teriiletén nem
dolgozhatok fel és nem hasznosithatok.

Zajt kibocsato, rezgést okozd 1étesitmény kizardlag abban az esetben lizemeltethetd, ill.
engedélyezhetd, ill. kornyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathato, ha
az altala okozott kdrnyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendd 1étesitmények kornyezetében
a 8/2002. (II1.22.) K6M-EiM egyiittes rendeletben meghatarozott hatarértékeket nem
haladja meg.

A gazdasagi teriileten beliil talalhato védendo funkciodju épiiletek, helyiségek (pl.: iroda,
bemutatd terem, targyald, szolgalati lakas), homlokzata eldtt a gazdasagi
tevékenységekbdl szarmazo kornyezeti zajszint nappal (6°°-22%) a 65 dB, éjjel (22%-
6%) az 55 dB zajterhelési hatarértékeket nem haladhatja meg.

Amennyiben a gazdasagi teriilet tisztan ipari hasznositasu, az tzemi, ipari, Kisipari
tevékenységbdl szarmazd kornyezeti zajszint a telekhatarok mentén sem nappal, sem
¢jjel a 70 dB hatarértékeket nem haladhatja meg.

A kedvezdtlen telepiilésképi latvanyt nyjté tevékenységeket a telken beliil oly mdédon
kell elhelyezni, vagy takarasukrol gondoskodni (pl. tobbszintli ndvénytelepitéssel, vagy
keritéssel), hogy azok kozteriiletr6l ne okozzanak rendezetlen, kedvezdtlen latvanyt.

(4) A telephelyek szaméra az OTEK altal el6irt szamu parkolohelyet a telken beliil sziikséges
biztositani.

10. §

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (KG)

(1) A kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet els6sorban a kisiizemi termeld, szolgaltato, ill.
raktarozasi tevékenységgel kapcsolatos épiiletek, létesitmények elhelyezésére szolgald
tertilet.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten beliil az OTEK 19. §. (2) bekezdésében
felsorolt épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(3) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési Ovezetének részletes eldirasai:

épitési
ovezet
jele

max. kialakithat6/ | beépitheto épitési max. min. max.
szintter. | beépithetd min. méd | beép. % | zoldfe- épit-
stiriség min. telekszélesség liilet mény

teleknagysag mag.
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KG 1,0 3000 m? 40m SZ 30 % 40 % 7,5m

(4) Az épitési 6vezetben az épitési hely hatarvonala:
a) az clbkertben: a telek sz¢élét6l 10 m-re,
b) az oldalkertben: a telek szE&1€tél 6 m-re,
C) ahatsokertben: a telek szélétél 10 m-re
huzodik.

11.§
Ipari gazdasagi teriilet (IG)

(1) Az 1G-SZ-40/12,0-5000 és 1G-SZ-40/16,0-5000 épitési 6vezetbe sorolt teriilet elsésorban a
kornyezetet mérsékelten terheld raktarak, iizemi, kereskedelmi és szolgaltato épitmények,
illetve egyéb ipari és telepiilésgazdalkodasi épitmények (az OTEK 20.§ (4) bek. szerint)
elhelyezésére szolgal. Az épitési dvezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil
kivételesen a tulajdonos vagy haszndld és a személyzet szdmdara szolgdlati lakdsok is
kialakithatok. FElhelyezhetok még a teriileten: irodaépiiletek, parkolohdz, valamint
lizemanyagtolto.

(2) Az épitési 6vezetekben megengedett maximalis szintteriileti mutato: 1,5.

(3) Az ¢épitési Ovezetekben a legkisebb kialakithato telekméret 5000 m? a legkisebb
telekszélesség 30 m.

(4) A tervezett épitményeket az épitési telkeken szabadonalldoan, a (vonatkozd részletes)
szabalyozasi terv szerinti €pitési hatdrvonal altal bezart teriileten beliil kell elhelyezni. A
maximalis épitménymagassag 12,0 (16,0) m lehet. Technoldgiai kényszer, illetve épitészeti
hangstulyképzés esetén - kivételként - ettdl a beépitett alapteriilet 20 %-aban eltérés
engedélyezhetd.

(5) Az épitési telkek legnagyobb beépitettsége 40 % lehet. A teriileten terepszint alatti
épitmények elhelyezése maximum 50 % mértékig engedélyezhetd.

7 epitesi telkek teruletenek minimum o-at zoldteluletkent kell kialakitani.
(6) Az épitési telkek teriiletének mini 25%-at zoldfeliiletként kell kialakitani

(7) Minden 1j létesitmény épitésekor az OTEK szerinti parkolohelyeket kell megépiteni telken
beliil. A nem fedett parkoldkat fasitani kell, az OTEK 42 § (7) bekezdés eldirasa szerint.

(8) Az egyes épitési telkek konkrét beépitésének kialakitasara az oda telepiteni kivant funkcio,
technologia ismeretében az épitési engedélyezési terv részeként legalabb 1:1000 m.a.
beépitési terv készitendd, amely az elhelyezésén kiviil a parkoldsra, a ki-beszallitasra, a
zoldfeliiletek  kertészeti kialakitdsdra, a kozmiellatds megoldasara, valamint a
kornyezetvédelmi eldirasok betartasara is kiterjed.

(9) Az ipari gazdasagi teriilet épitési Ovezetének eldirasai tablazatos formaban:

épitési max. kialakithato/ | beépithet6 épitési max. min. max.
ovezet | szintter. | beépitheto min. méd | beép. % | zold- épit-
jele siiriiség min. telekszélesség feliilet mény
teleknagysag mag.

IG 15 5000 m? 30 m Sz 40 % 25% |12 (16)m
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(10) Az 6vezetben az épitési hely hatarvonala:

a vonatkozo részletes szabalyozasi terv szerinti érték.
12.§

Mezégazdasagi iizemi teriilet (G-MU)

(1) A mezOgazdasagi lizemi teriilet az  allattenyésztéssel, a  mezOgazdasagi

termékfeldolgozassal kapcsolatos l1étesitmények elhelyezésére, tovabba a
novénytermesztéssel és allattenyésztéssel kapcsolatos tarolas céljara szolgalo tertilet.

(2) A mezbégazdasagi majorok dvezet teriiletén:

a) a mezbgazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartozkodok alapfoku -ellatasahoz
sziikséges épitmények,

b) allattarto épiiletek,

€) terménytarolok,

d) szerszam- és géptarolok,

e) vegyszertarolo,

f) terményfeldolgozo,

g) mezdgazdasagi gépjavito,

h) biztonsagi okokbol sziikséges 6rhazak,

1) termékvezetékek és miitargyaik,

J) komposztalo telepek épitményei,

K) mezOgazdasagi tevékenység soran keletkezd veszélyes hulladékok atmeneti tarolasara
szolgald épitmények

helyezhetdk el.
(3) A mezbgazdasagi lizemi teriilet dvezet részletes eldirasai:
épitési max. kialakithato/ | beépitheto épitési max. min. max.
ovezet | szintter. | beépitheto min. méd | beép. % | zold- épit-
jele stiriség min. telekszélesség feliilet mény
teleknagysag mag.
G-MU 0,3 K 50 m SZ 25 % 40 % K*

K: kialakult allapot

*. A terményszaritok, silétornyok magassagi korlatozas nélkiil helyezhetdk el a telkeken beliil.

(4) Az épitési vezetben az épitési hely hatarvonala:

a) az el6kertben: a telek sz¢l1étél 10 m-re,
b) az oldalkertben: a telek sz&létél 10 m-re,
C) a hatsokertben: a telek szélétél 10 m-re
huzodik.

(5) A G-MU épitési Ovezetben taldlhato milemléképiileteken, -épitményeken, valamint
kornyezetiikben épitési tevékenység kizarolag a miiemlékvédelmi hatosdg engedélyével
végezhetd. Az épitési Ovezetben a védett épiiletek jellegétdl €s tomegétdl jelentdsen eltérd
épiilet, épitmény kialakitdsa nem engedélyezhetd.

(6) A mezdgazdasagi tizemi teriileten létesitmények a 9.§. (3) bekezdés eldirasai — kivéve az f)

pontot — és az alabbi kornyezeti feltételek egylittes biztositdsa esetén engedélyezhetdk, ill.
tizemeltethetok:
a) az Gvezetben a kellemetlen szagok és a blizhatas csokkentése érdekében:
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i) az allattarto koteles a felgyiilemlett tragyat rendszeresen elszallitani és a tragyatarolot
legalabb évente kétszer (tavasszal és 6sszel) fertétleniteni,

il) a szagartalom csOkkentése érdekében a tragyaba és az alomanyagba az allattartd
épiileteken beliil és kiviil is ammoniaképzodést csokkentd szereket (pl.: Sdkg/nap
szuperfoszfat, zeolit vagy klormészpor) kell keverni.

b) a felszin alatti vizkészlet hasznalata (pl.: 6nt6zési célra) csak vizjogi engedély és a
talajvédelmi hatosag engedélye alapjan torténhet.

C) a tragya tarolasa foldbe, vagy fold folé épitett -mas hulladéktol elkiilonitetten- zart
rendszerii (szivargdsmentes) tragyakezelési modszerrel torténhet.

d) kozteriileten tragya kizarolag oly modon szallithatd, hogy az a szallitmanybol ki ne
hulljon, ill. ne csepegjen ki. Széllitas kdzbeni teriiletszennyezés esetén, a szennyezddes
eléidézdje koteles azt azonnal eltdvolitani és a tovabbi szennyezddést megakadalyozni,
valamint a teriilet fertétlenitését megoldani.

13.§

Kiilonleges teriilet

(1) A kiilonleges teriiletek a jellemz6 hasznalat, a telekalakitas, valamint az elhelyezhet6

épiiletek, épitmények szempontjabodl az alabbi épitési Ovezetekre tagolodnak:
a) K-R: rekreacios hasznositasu teriiletek dvezete
b) K-GP: golfpalya 6vezete
c) K-A:arborétum ovezete
d) *T: temetd Gvezete
e) *Sp: sportolasi célu teriiletek Gvezete

(2) A rekreacios hasznositasu teriileteken 1étesitmények a lakoteriiletekre vonatkozo kornyezeti
feltételek biztositasa esetén engedélyezhetdk, ill. tizemeltethetdk.
14.§
Rekreaciés hasznositasu teriiletek ovezete (K-R)

(1) A ,Kiilteriileti szabalyozasi terv’-en rekreacios hasznositast teriiletként (K-R) lehatarolt
teriileteken elsdsorban vendéglato, szallashely-szolgaltatd, tovabba a szabadidds tevékeny-
ségekhez, lovasturizmushoz kapcsolodo épiiletek, létesitmények, a pihenést, a testedzést
szolgalo létesitmények, épitmények helyezhetdk el. Igény esetén a lako funkcid (lakoépiilet
elhelyezése) is engedélyezhetd.

(2) A rekreacios hasznositasu teriiletek a beépités feltételei: a telekalakitas, a beépitési % szerint
az alabbi alovezetekre tagolodnak:

- K-R1
- K-R2
(3) A rekreacios hasznositasu teriilet alovezeteinek részletes eldirasai:
épitési max. kialakithato/ | beépitheto épitési max. min. max.
ovezet | szintter. | beépitheto min. moéd beépi- | zoldfe- épit-
jele siiriiség min. telekszélesség tési % liilet mény

teleknagysag mag.

K-R1 0,5 K K SZ 15% 50 % 5,5m
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K-R2 0,2 10000 m? 50m SZ 5% 60 % 55m
(1ha)
K: kialakult allapot
SZ: szabadonallo
(4) Az épitési 6vezetekben az épitési hely hatarvonala:

()

(1)

a) az eldkertben: a telek sz¢€1€t61 5 m-re,

b) az oldalkertben: a telek szélétél Sm-re,

C) ahatsokertben: a telek sz¢1€t6l 5 m-re

hazodik.
A rekreécios teriiletek épitési Ovezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az aldbbi eldirasok
vonatkoznak:

a) az egyes telkek minimalis zoldfeliileti boritottsagat az alovezetek eldirasai tartalmazzak.

b) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egylittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizardlag
egyszintli ndvényzet a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb 1/3-4at borithatja.

c) zoldfeliiletek kialakitasa, novénytelepités soran - kivéve az arborétum Ovezetet - legalabb
85 % aranyban honos ndvényfajok alkalmazandok.

d) az épitési dvezet zoldfeliileteinek kialakitasa, meglévo zoldfeliiletek atalakitasa tervezési
jogosultsaggal rendelkez6 taj- és kertépitész tervezo altal készitett kertészeti terv alapjan
torténhet.

e) parkolok telken belill is fasitva alakithatok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1 fa
tiltetendo.

15. §
Golfpalya ovezete (K-GP)

A, Kiiltertileti szabalyozasi terv’-en golfpalyaként (K-GP) lehatérolt teriileteken vendéglato,
szallashely-szolgaltatdo, a sportolashoz kapcsolddd, valamint a teriilet fenntartisahoz
sziikséges épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(2) A rekreacios hasznositasu teriiletek a beépités feltételei, ill. a telekalakitas szerint az alabbi
alovezetekre tagolodnak:
- K-GP1
- K-GP2
(3) A golfpalya alovezeteinek részletes elbirasai az alabbiak:
ovezeti max. kialakithato/ | beépitheto épitési max. min. max.
jel szintter. | beépithetd min. méd beépi- | zoldfe- épit-
stiriség min. telekszélesség tési % liilet mény
teleknagysag mag.
K-GP1 0,1 K K SZ 2% 70 % 7,5m
K-GP2 SZTK

K: kialakult allapot
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SZ: szabadonallo
SZTK: szabalyozasi terv készitendd

(4) A K-GPI1 alovezetben telekalakitas kizardlag a meglévé telkek Osszevonasa érdekében
torténhet, a meglévo telkek megosztasa nem engedélyezhetd.

(5) A K-GP1 alovezetben talalhatd milemléképiileten, valamint kornyezetében épitési
tevékenység kizarolag a miilemlékvédelmi hatésag engedélyével végezheté. A miiemlék
kornyezetében a védett épiilet jellegétol és tomegétdl jelentdsen eltérd épiilet, épitmény
kialakitasa nem engedélyezhetd.

(6) A ,Kiilteriileti szabalyozasi terv”’-en jelolt K-GP2 jelii teriiletre részletes szabalyozasi terv és
helyi épitési szabalyzat készitendo.

16. §
Arborétum ovezete (K-A)

(1) Az arborétum Gvezetbe a 078 hrsz-u teriileten talalhaté Habsburg kastélymaradvany és park
tartoznak. A kulturdlis 6rokségvédelem és természetvédelmi oltalom alatt 4llo teriilet az
allam kizardélagos tulajdonat képezi.

(2) Az Ovezetben a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiiletek (pl. fogadoépiilet, nyilvanos
illemhely stb.) helyezhetok el.

(3) Az arborétum Ovezet teriiletére és kozvetlen kornyezetére a késébbiekben -
miemlékvédelmi, régész ¢és kerttervezd szakemberek kozremiikodésével - részletes
megalapoz6 tanulmanyok alapjan szabalyozési terv készitendd, a jelen § eldirdsainak
figyelembe vételével, az alabbi jellemzOk betartdsaval:

ovezeti max. kialakithat6/ | beépithet6 épitési max. min. max.
jel szintter. | beépitheto min. moéd beépi- | zoldfe- épit-
stiriiség min. telekszélesség tési % liilet mény
teleknagysag mag.

K-A 0,02 K K SZ 1% 80 % 45m

(4) Az Ovezetben épitési tevékenység: épiiletek, épitmények elhelyezése, a meglévo épiiletek,
épitmények atalakitasa kizarolag a miiemlékvédelmi hatosag és a természetvédelmi hatdsag
engedélyével folytathato.

(5) A meglévo telek megosztasa nem engedélyezhetd.

(6) Az Ovezetben a meglévé novényegyedeket, novénytarsulasokat jelenlegi allapotukban kell
meglrizni. Az Ovezetben nem folytathato olyan tevékenység, amely a meglévd
novényallomanyt veszélyezteti. Az dvezetben fas ndvényzet kizarolag parkrekonstrukcios
terv alapjan, ill. abban az esetben vaghatd ki, ha azt a ndvény egészségi allapota, vagy
balesetveszély elharitasa teszi sziikségessé.

17. §

Temeto ovezete (*T)
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(1) A ,Szabalyozasi terv’-en temet6ként (*T) lehatarolt teriileteken a temetd funkciojahoz
sziikséges épitmények (pl.: ravatalozo, kolumbarium, sirkdfaragé6 miihely és bemutatoterem,
stb.) elhelyezése engedélyezhetd, jellemzden szabadon allo beépitéssel.

(2) A temet6 Ovezet részletes elGirasai az alabbiak:

ovezeti max. kialakithat6/ | beépitheto épitési max. min. max.
jel szintter. | beépithetd min. méd beépi- | zoldfe- épit-
suriség min. telekszélesség tési % liilet mény
teleknagysag mag.
*T 0,2 K K SZ 10 % 50 % 45m

K: kialakult

SZ: szabadonallo

3)

(4)

()

(6)

1)

Az dvezetben az épitési hely hatdrvonala:

a) az elékertben: a telek sz¢é1étél 10 m-re,

b) az oldalkertben: a telek sz&lét6l 5 m-re,

C) a hatsokertben: a telek sz¢1étél 10 m-re

huzaodik.
A temetOk telekhatdra mentén tobbszintli ndvényzetbdl allo (fasor alatta cserjesavval)
novénysav létesitendo.

Temetd atépitése, bovitése kizardlag tervezési jogosultsdggal rendelkezd t4j- és kertépitész
tervezd altal készitett kertészeti terv alapjan torténhet.

A temet6k telekhataratol szamitott 50 m-en beliil élelmiszerkereskedelmi, vendéglato épiilet,
létesitmény nem helyezhetdé el, lakdépiilet elhelyezése az illetékes szakhatdsagok
(mindenekelstt: ANTSZ) hozzajaruldsaval engedélyezhetd.

18. §
Sportolasi célu teriiletek 6vezete (*Sp)

A ,,Szabalyozasi terv”-en sportolasi célu teriiletként (*Sp) lehatarolt teriileteken a funkcidhoz
szlikséges épitmények (pl.: 0lt6z0, lelatd, stb.) elhelyezése engedélyezhetd, jellemzden
szabadon 4ll6 beépitéssel. A maximalis beépithetdség 15 %, a maximalis épitménymagassag
7,5 m, a minimalis telekteriilet 5000 m?. Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb
szintteriilet-stirtiség értéke: 0,5.

(2) A sportolasi célu teriilet Gvezet részletes elbirasai tablazatos formaban:
ovezeti max. kialakithat6/ | beépitheto épitési max. min. max.
jel szintter. | beépitheto min. moéd beépi- | zoldfe- épit-
striség min. telekszélesség tési % liilet mény
teleknagysag mag.
*Sp 0,5 5000 m? 30m SZ 15 % 50 % 7,5m
K: kialakult
SZ: szabadonalld
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3) A sportpalyak, sportolasi célu teriiletek telekhatara mentén tobbszintlii ndvényzetbdl allo
portpaly P Yy
(fasor alatta cserjesavval) novénysav létesitendo.

I11. A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
OVEZETEINEK ELOIRASAI

19.§

Kozlekedési teriiletek és 1étesitmények

(1) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és
védotavolsagat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(2) A kozlekedési teriileten beliil barmit elhelyezni, barmilyen épitési tevékenységet folytatni
csak az illetékes kozlekedési hatosag, ¢s a kozltkezeld hozzéjarulasaval és eldirdsai szerint
lehet.

(3) A telepiilést érint6 orszagos utak szabalyozasi szélessége a telepiiléskdzponti csomopontjuk,

crer

kialakult marad. Az utaknak a beépitésre nem szant teriiletekkel hataros szakaszain a
tengelytél mért 50-50 méteres (a 811. sz. féut esetében 100-100 m-es) véddtavolsag van
érvényben.

(4) A meglévé onkormanyzati utak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi tervlap szerinti
kisebb korrekcioktol eltekintve a kialakult marad.

(5) A tervezett lakoutcak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi tervlap szerinti, 12-16 méter.

(6) A tervezett "lako-pihend Ovezet" besorolasu utcak szabalyozasi szélessége minimum 8
méter.

(7) A teriileten meglévd, vagy elhelyezésre keriild barmilyen létesitmény parkolasat, rakodasat
az OTEK eldirasainak megfelelden telken beliil kell biztositani, kozteriileti parkolas csak az
Onkorményzati Parkolasi Rendeletben rogzitett feltételek szerint lehetséges.

(8) A Bicske-Székesfehérvar (iizemen kiviili) vasutvonal mellett a sz&lsé vaganytol szamitott
50-50 méteres véddtavolsagot fenn kell tartani.

(9) Uj utak kétoldali zoldsavval, ill. fasorral alakithatok ki. Az utak hasznalatbavételi engedélye
kizarolag akkor adhaté meg, ha az itmenti z61dsav telepitése megtortént.

(10)Négy gépjarmiallasnal nagyobb parkolok kizardlag fasitva, négy gépjarmiiallasonként
legalabb egy, legalabb kétszer iskolazott fa iiltetésével engedélyezhetdk.

20. §
Zoldteriiletek, zoldfeliiletek

(1) Zoldteriilet a "Belteriileti szabalyozasi terv"-en Z (Kp) szabalyozasi jellel jelolt teriilet-
felhasznalasi egység.

(2) A zoldteriileteken
— pihenést szolgald épitmények (sétatt, pihendhely, gyermekjatszotér stb.),
— koztargyak, mitargyak (szobor, emlékmii, diszkut, szokdkut stb.), valamint



(3)

(4)

()

(6)

()

(8)

©)
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— ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet
helyezhetdk el.

A zoldteriileteken épiiletek a telkek legfeljebb 1 %-os beépitettségével helyezhetdk el. Az
épiiletek épitménymagassaga a 4,5 m-t nem haladhatja meg.

A zoldteriiletek zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb 1/3-4t haromszintli ndvényzet
(gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Egyszintii
novényzet (gyepszint) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb 1/3-4t borithatja.

Uj zoldteriiletek kialakitasa, ill. meglévé zoldteriiletek atépitése kizardlag tervezési
jogosultsaggal rendelkezd taj- €és kertépitész tervezd altal készitett kertészeti kiviteli terv
alapjan torténhet. A kertépitészeti terv kotelezd munkarészei: kertrendezési terv,
novénykiiiltetési terv, kitlizési terv, finom tereprendezési terv és az e munkarészekhez
tartozo szoveges miuleirasok.

A telepiilés zoldfeliileteinek megdvasa érdekében meglévo fat, ill. novényzetet kivagni csak
rendkiviil indokolt esetben, az 19991. évi XX. torvénnyel, valamint a 128/1999. (VIIL13.)
Korm. rendelettel moédositott 21/1970. (VI.21.) Korm.. rendelet eldirasainak betartasaval
lehet.

Az épitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott ndvényzet
potlasarol lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni. Ha a fa kivagasara épitéssel
Osszefliggésben kertilt sor, akkor a visszapotlas helyét, modjat, a kitiltetendd ndvény fajtdjat
az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatarozni.

A visszapoétlasra keriild novényallomdny fajtajat, a telepités helyét és idejét a fentiekben
emlitett jogszabalyok alapjan az eljar6 hatdésag meghatdrozhatja.

A visszapoétlasra szant novényzetet lehetdség szerint az épitési teriileten, vagy annak
kozelében kell telepiteni.

(10)A visszapotlasra szant novényzet Kkiiltetésér6l — altalaban - az épitési tevékenység

1)

(2)

3)

megkezdése eldtt kell gondoskodni, kiilondsen ha a visszapdtlasra nem az épitési teriileten
kertil sor.

21.§

Mezogazdasagi rendeltetési teriilet (M)

A ,Kiilteriileti szabalyozasi terv’-en mezdgazdasagi rendeltetésii teriiletként lehatarolt
teriiletek, 1ill. Ovezetek mas teriiletfelhasznalasi egységbe, ill. Ovezetbe kizarolag a
Telepiilésszerkezeti terv és a Kiilteriileti szabalyozasi terv modositasaval sorolhatok at.

A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tdjhasznalat és a taji-,
természeti értékek megdrzése érdekében a mezdgazdasagi rendeltetésii teriiletek a
telekalakitas és az épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabol az alabbi Gvezetekre
tagolodnak:

a) M-1: védend¢ tajhasznalata dvezet,

b) M-2: kertes ovezet

c) M-3: altalanos mezdgazdasagi ovezet.

Az egyes mezOgazdasagi ovezetek részletes eldirasai az aldbbiak:
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ovezeti| épii- max. kialakithaté (K) és | kialakithaté | beépitettség max. max.
jel let- |szintterii- | beépithet6 (B) min. | és beépitheto mértéke épitmény
tipus | letsiirii- teleknagysag legkisebb (%) -
ség (m?) telek magassag
szélessége (m)
(m)
G 0,01 200.000 (20ha) 50 1 4,5
M1 - - - - -
G
M-2 0,03 1500 14 3 (max.: 50m?) 4,5
T
- K: 3000 K: 30 - -
G 0,03 B: 10.000 (1 ha) B: 30 3 55
M-3 - K:3000 K: 30 - -
T 0,01 B: 60.000 (6 ha) B: 50 1 55

G: gazdasagi épiilet: a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épiiletei, épitményei
T: tanyagazdasag lakoépiilettel: lakoépiiletet is magaba foglald egyéni gazdasag teriilete

(4) A mezbégazdasagi dvezetekre az alabbi altalanos eldirasok vonatkoznak:

a) Az egyes Ovezetekben barmilyen rendeltetésti épiilet kizardlag a helyi épitési
hagyomanyoknak megfeleld, tajbailld épitészeti kialakitassal, magastetével 1étesitheto.

b) A gazdasagi épiiletek egy max. 20m2-es ideiglenes tartozkodasra alkalmas részt is
magukba foglalhatnak.

C) Az egyes épitmények kizarolag az OTEK 36.§-aban eldirt tivolsigok betartiséval
helyezhetdk el.

d) MezOgazdasagi teriileten az épiiletek, épitmények elhelyezésekor a kozlekedési
tertiletekre és az egyéb teriiletekre (vizgazdalkodassal Osszefiiggd teriiletek) vonatkozo
eldirasokat is figyelembe kell venni.

(5) Mezogazdasagi teriileteken gazdalkodas a kovetkez6 kdrnyezeti feltételek biztositasa mellett
torténhet:

a) A mezbgazdasagi dvezetek teriiletén kizarolag olyan tevékenységek folytathatok, melyek
légszennyezd anyag kibocsatdsa a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol
szolo 21/2001. (I.14.) Korm. rendelet eldirasainak megfelelden, az elérhetd legjobb
technikat figyelembe véve megallapitasra keriild kibocsatasi hatarértékeket nem haladja
meg.

b) A 21/2001 (II.14.) Korm. rendelet 7.§-a szerinti, a térség légszennyezettségi allapotat
figylembe véve kijelolésre keriild zonarendszer megallapitdsat kovetden a teriiletileg
illetekes kornyezetvédelmi felligyeldség altal pontositott levegdvédelmi kdvetelmények
betartasa feltétele a Iégszennyez0 1étesitmények lizemeltetésének.

C) A mezdgazdasagi Ovezetekben nem engedélyezheté a levegd védelmével kapcsolatos
egyes szabalyokrol szo6lé 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet szerinti védelmi Ovezetet
igényl6 tevékenység (Korm. rendelet 2.sz. melléklet).
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d) Kellemetlen szagot, blizt okozé tevékenységek kizardlag abban az esetben folytathatok,
ha a szagelszivds a technoldgia sordn biztosithatd, a blizanyagok kiilsé 1égtérbe valo
kijutasa megakadalyozhato.

e) Diffaz 1égszennyezést okozd tevékenységek zart térben, vagy a Kkiporzas
megakaddlyozasa (pl. a tarolt anyag feliiletének sziikség szerinti nedvesitése, takarasa)
esetén folytathatok.

f) A mez6gazdasagi Ovezetekben kizarolag olyan tevékenységek folytathatok, ill.
technologiak alkalmazhatok, amelyek soran a 10/2000. (VI.2.) KéM-EiM-FVM-KHVM
egyiittes rendeletben eldirt, a felszin alatti viz €s a foldtani kozeg mindségi védelméhez
sziikséges, a ,,B” érzékeny besorolésu teriiletekre vonatkoz6 hatarértékek teljesithetok.

g) Az Ovezetben a felszin alatti vizek mindségérdl szo616 33/2000. (III. 17.) Korm. rendelet
3.sz. mellékletében felsorolt tevékenységek kizardlag a Korm. rendeletben eldirt hatosagi
engedéllyel folytathatok.

h) A vizek min6ségének védelme érdekében a mezOgazdasagi rendeltetésti teriileteken a
vizfolydsok mentén nem folytathaté olyan tevékenység, mely a vizfolyasok, tovabba a
talaj- és a talajvizek allapotat veszélyeztetheti, ill. talaj vagy talajvizszennyezést okozhat,
igy kiillonosen novényvédelmi tevékenység a ndvényvédelmi tevékenységrol szolo
5/2001. (I.16.) FVM rendelet 10. §-a szerinti korlatozdsokkal folytathato.

i) Talajszennyezés veszélyével jaro tevékenységek a szennyezést kizard (a tevékenységtol
fiiggden viz, szénhidrogén, stb. zaro) aljzaton végezhetok.

J) A mez6gazdasagi Gvezetek teriiletén a felszin alatti vizkészlet hasznalata (pl.: 6ntdzési
célra) csak vizjogi engedély és a talajvédelmi hatosag engedélye alapjan torténhet.

k) Mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet szennyvizzel torténé ontozése vizfolyasok 100m-es
korzetében és a belteriilettdl 1000m-en beliili tavolsagban nem engedélyezhetd.

[) A csatornahal6zatba nem bekapcsolhatd mezdgazdasagi teriileten barmely szennyvizet
eredményezd létesitmény kizardlag abban az esetben iizemeltethetd, ha a szennyviz
gylijtése €és atmeneti taroldsa zart, szivargdsmentes taroloban torténik. Szippantott
szennyviz csak a kijelolt szennyviztisztito-telepre szallithatd. Csatornahaldzatba be nem
kapcsolhaté mezdgazdasagi teriileten vizoblités nélkiili tirgddros arnyékszek létesithetd.

m)A karos, ill. veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek elGtisztitasat, kezelését a
keletkezés helyén, a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell megoldani a csatornahéalozatba,
ill. a zart taroloba vezetés el6tt. Kozcsatornaba kizardlag a 204/2001. (X.26.) sz.
Kormanyrendelet eldirasainak megfeleld szennyvizek vezethetok.

n) Az Osszegylijtott csapadékvizek élovizfolyasba abban az esetben vezethet6k, ha a
33/1993. (XI1.23.) KTM rendelettel modositott 3/1984. (I1.7.) OVH rendelkezés VI
vizmindségi teriileti kategoridra vonatkozo eldirasait teljesitik.

0) Szilard és folyékony hulladékok csak a kijelolt teriileteken helyezhetok el.

p) Amennyiben a mezOgazdasagi létesitményekben folytatott tevékenységek soran a
16/2001. (VIL.18.) sz. KOoM. rendelet szerinti veszélyes hulladék keletkezik, azt a
teriiletileg illetékes kornyezetvédelmi feliigyeldségen be kell jelenti. A veszélyes
hulladékokat az Aartalmatlanitasig. ill. az elszallitasig a 20/2001. (IL.14.) Korm.
rendeletben eldirt moddon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kell gylijteni és
kdrnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

q) Allatok tartisa az Onkormanyzat allattartdsi rendeletében eldirt kornyezetvédelmi,
kozegeészségiigyi eldirasok betartdsaval torténhet.
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) Robbanas és tlizveszélyes, tovabba veszélyes anyagok felhasznalasa és tarolasa csak a
kornyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkiil a vonatkozd biztonsagi €és egyéb eldirdsok
betartasaval folytathato.

S) Zajt kibocsatd, rezgést okozd 1étesitmény kizardlag abban az esetben lizemeltethetd, ill.

engedélyezhetd, ill. kornyezeti zajt okozd tevékenység kizardlag abban az esetben
folytathato, ha az altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a 8/2002.(111.22.) sz. KoM - EiM
egyiittes rendeletben meghatarozott védendd 1étesitmények kornyezetében a rendeletben
eloirt hatarértékeket nem haladja meg.

22. §
Védend6 tajhasznalata ovezet (M-1)

(1) Az oOvezetbe a "Kiilteriileti szabalyozasi terv"-en lehatarolt, tajképi, természetvédelmi
szempontbol védendé mezdgazdasagi tertiletek:

a) a helyi természetvédelmi teriileteken,

b) atermészeti teriileteken, valamint

C) atérségi jelentéségii 6kologiai folyoso teriiletein

talalhaté mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetben nem folytathat6 olyan tevékenység, ill. nem helyezhet6 el olyan 1étesitmény,
amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé ndvényallomanyt, Okoszisztémakat
veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tdjhasznélatot megvaltoztatni
kizarolag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

(3) Az Ovezet teriiletén 0sztondzni kell az extenziv jellegli, természet, ill. kornyezetkiméld
gazdalkodast.

(4) A védendo tajhasznalati mezégazdasagi Gvezetben:

a) a gyep, nadas miivelési agak, tovabba a vizfeliiletek (vizfolyasok, tavak) partjait kisér6
erddsavok megtartdsa kotelezd, mas mivelési agba nem sorolhatok, legfeljebb a
gyepteriiletek ligetes fasitasa engedélyezhetd,

b) fasitas kizarolag az adott terméhely adottsagainak megfelelé honos fafajokkal torténhet.

(5) A védendo tajhasznalati Gvezet részletes eldirasai:

ovezeti jel | épiilet tipus max. beépitheto beépitheto max. max.

szintteriile min. min. beépitési | épitmény
t slirliség | teleknagysag | telekszélesség % magassag
a miivelési &g
M-1 fenntartasat 0,01 200.000 m? 50 m 1% 45m
szolgalo (20 ha)
gazdasagi ép.

(6) Az Ovezetben az épitési hely meghatarozasanal az alabbi minimalis tavolsagokat kell
figyelembe venni:

— elokert: 10 m

— oldalkert: 5m

— hatsokert: 10 m.
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(7) Az 6vezetben az OTEK 32.§-aban felsorolt épitmények koziil nyilvanos illemhely, 6nallo
reklamhordoz6 nem helyezhetd el.
(8) Az Ovezetben épiiletek, épitmények kialakitasahoz az els6foka természetvédelmi hatdsag
hozzajarulasa sziikséges.
(9) Az dvezetben keritések nem Iétesithetok.
23. §
Kertes ovezet (M-2)
(1) Az dvezetbe a ,Kiilteriileti szabalyozasi terv”-en lehatarolt volt zarkerti teriiletek tartoznak.
(2) A kertes 6vezet részletes el6irasai:
ovezeti jel | épiilet tipus max. beépitheto beépitheto max. max.
szintteriile min. min. beépitési | épitmény
t stiriiség | teleknagysag | telekszélesség % magassag
M-2 | gazdasagi ép. 0,03 1500 m? 14 m 3%* 45m

* Lasd még: (3) bekezdés

3)

(4)

()

(6)

(7)

Az Ovezetben egy telken egy gazdasdgi épililet helyezhetd el. A gazdasagi épiiletek
alapteriilete legfeljebb 50m? lehet.

Az Ovezetben az épitési hely meghatarozasdnal az aldbbi minimalis tdvolsagokat kell
figyelembe venni:

— eldkert: 6 m

— oldalkert: 3 m

— hatsokert: 6 m.

Kerités az dvezetben fabol, vagy sovénnyel takart drotfonatbol készithetd. Az dvezetben
tomor kerités nem létesithetd.

Az Ovezetben ilizemi méretll (sajat sziikségletet meghaladd mennyiséget eldallitd)
mezbgazdasagi épiiletek pl.: terményfeldolgozd, mezdgazdasagi gépjavito, allattartd telep
stb. nem helyezhetdk el.

Az 6vezetben kiilonallo arnyékszék nem létesithetd.

24. §

Altalinos mezbgazdasagi ovezet (M-3)

(1) Az altalanos mezbégazdasagi Ovezetbe a 13-14.§. altal meghatarozott mezdgazdasagi
ovezetekbe nem sorolt mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.
(2) Az altalanos mezdgazdasagi dvezet részletes eldirasai:
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ovezeti Epii- max. beépitheté min. beépitheté | max. beépitési % max.
jel let- | szintte- teleknagysag min. épitmény
tipus riilet telekszélesség magassag
suriiség
- K: 3000 m? 30m - -
G =
M-3 0,03 B: 10.000 m? (1ha) 30m 3% 55m
- K: 3000 m? 30m - -
T =
0,01 B: 60.000 m? (6ha) 50m 1% 55m

G: gazdasagi épiilet: a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és tarolas épiiletei, épitményei.

T: tanyagazdasag lakoépiilettel: lakoépiiletet is magéaba foglalo egyéni gazdaségi teriilet

*: az Ovezetben terményszarito, silotorony magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetd.

(3) Tanyagazdasag épiiletei, épitményei és a hozzajuk tartozé udvar, szériskert szamara a
telken beliil teriiletet kell elkiiloniteni ("tanyaudvar"), amely nagysdga nem haladhatja meg
a 6000 m>-t.

(4) Tanyagazdasag lakéépiilete kizarolag abban az esetben helyezhet6 el, ha az OTEK 33.§.-
ban felsorolt feltételek biztosithatok. A sziikséges feltételek biztositdsdnak moddjat az
épitési engedélynek tartalmaznia kell. A hasznalatbavételi engedély az eldirt feltételek
teljesiilését kovetden adhato ki.

5) A tanyagazdasag lakoépiiletének alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet.
( yag g p p gfel]

(6) Az egyes épitmények kizarolag az OTEK 36.§-ban eldirt tavolsagok betartasaval
helyezhetdk el.

(7) Az Ovezetben az épitési hely meghatarozasanal az alabbi minimalis tavolsagokat kell
figyelembe venni:
— eldkert: 10 m
— oldalkert: 5 m
— hatsokert: 10 m.

(8) Az ovezetben kerités kizarolag fabol, vagy sévénnyel, ill. cserjesavval takart drotfonatbol
készithetd. Tomor kerités az dvezetben nem létesithetd.

25.§
Erdéteriilet (E)

(1) A ,XKiilteriileti szabalyozasi terv’-en erdéteriiletként feltiintetett teriiletek mas
teriiletfelhasznalasi egységbe csak a Telepiilésszerkezeti terv és a Szabdlyozasi terv
modositasaval sorolhatok at.

(2) A kozigazgatasi teriileten talalhato erdéteriiletek az elhelyezhetd épitmények szerint:
a) E-g: gazdasagi,
b) E-v: védo,
¢) E-tv: védett
rendeltetéstiek.
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(3) Gazdasagi rendeltetésti erdéteriileten (E-g) kizardlag az erdd rendeltetésének megfeleld
épiiletek, épitmények (pl: erdészhaz, kozosségi vadaszhaz) helyezheték el, ha azt az
erdohasznalat, az erdomuvelés indokolja ¢és az elhelyezéshez az Erdofeliigyeloség
hozzajarul.

(4) Védo rendeltetésti erdéteriileten (E-v) kizarolag olyan nem épiilet jellegii épitmények,
létesitmények (pl. nyomvonal jellegi kozmi és tavkozlési létesitmények, feltard utak)
helyezhetdk el, amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betodltésében nem akadalyozzak.
Védo rendeltetésii erddteriileten épliletek nem helyezhetdk el.

(5) Védett rendeltetésii erdéteriiletek (E-tv) 6vezetbe a helyi természetvédelmi teriileteken és a
természeti teriileteken talalhato erddteriiletek tartoznak. Védett rendeltetésti erddteriileten
¢épiiletek nem helyezhetdk el.

(6) Az egyes dvezetek részletes eldirasai az alabbiak:

ovezeti | max. kialakithato és | kialakithato | beépitettség max. max.

jel | szintteriilet beépitheté min. | és beépithetd mértéke épitmény-
siirtség teleknagysag legkisebb magassag
telek
szélessége
E-g 0,05 100.000 m? (10ha) 50 m 0,5% 45m
E-v - K K - -
E-tv - K K - -
(7) Az 6vezetekben az épitési hely hatarvonalai:
a) az elGkertben: a telek sz¢1étél 5 m-re,
b) az oldalkertben: a telek sz&létél Sm-re,
C) a hatsokertben: a telek szélétél 10 m-re huzodik.

(8) Az épiiletek, épitmények kizardlag tajbailld, hagyomanyos szerkezetiiek, magastetds, 35°-
45° tetd hajlasszogliek lehetnek.

(9) Védett rendeltetésii erddteriileten kozlekedési és kozmi 1étesitmények kialakitasa kizarolag
a természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd.

(10) Védett rendeltetésii erdéteriileten kizarolag természetkiméld erdégazdalkodas (pl. szalalo
vagas) folytathatd; erddtelepités, erddfelujitas kizarolag éshonos fafajok alkalmazaséaval
végezhetd.

(11) Védo és védett rendeltetésii erddteriileten fa kizarolag abban az esetben vaghato ki, ha azt a
fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi sziikségessé.

(12) Amennyiben a jelenlegi elsddleges rendeltetésii erdéteriileten mas ajanlott elsddleges
rendeltetés szerepel, akkor az erdészeti tevékenységet lehetdség szerint az ajanlasban
foglaltakra figyelemmel kell folytatni.

(13) Erdoéteriileten erdégazdalkodas kizardlag az erddtorvény, az erddterv, ill. a kiillonb6zo

tulajdont erdok kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erddbirtokossagi tarsulas) belsd
eldirasai szerint torténhet.
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(14) Az erdéteriiletek 1étesitéséhez (fasitashoz és erdételepitéshez), fakitermelési munkak

1)

@)

3)

(4)

()
(6)

(1)
2)

3)

(4)

végzéséhez, az erddterliletek igénybevételének mindsiild tevékenységekhez (kivonas,
idoleges kivonas, rendeltetésszerii hasznalatot akadalyozd Iétesitmény elhelyezése),
erddterliletek megosztasahoz az erdészeti hatosag engedélye, illetve szakhatosagi
hozzajaruléasa sziikséges.

26. §
Vizgazdalkodasi teriilet (VT)

A kozigazgatasi terlileten a vizgazdalkodasi teriilet Gvezetbe a vizfolyasok és tavak medre
és partja tartoznak. A partélekt6l szamitva a parti sav a vizfolyasok mentén 6-6 m, a tavak
mentén 6 m.

A vizfolydsok medreiben és parti savjaban létesitmények kizardlag a viziigyi hatdsag és a
természetvédelmi hatésadg hozzdjaruldsaval helyezhetdk el. Az Ovezetben épiiletek nem
alakithatok ki.

A vizfolydsok mentén partrendezési munkalatok a viziigyi igazgatosag hatosagi osztalya altal
kiadott 1étesitési engedély alapjan végezhetok.

A felszini vizek Ontisztulasanak eldsegitése miatt az Ovezetben a természetkozeli novényzet
védelmét biztositani kell.

A parti sdvban kizéarolag gyep €és nddas miivelési 4gu tertilet alakithato ki.
A vizfolyasok medreiben és parti sdvjaban az aldbbi kdrnyezeti feltételek biztositandok:

a) az dvezetben nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek:
aa) veszélyeztetetik a felszini vizfolyasok, tovabba a talaj- €s a talajvizek allapotat, és talaj-
vagy/és talajvizszennyezést okozhatnak,
ab) amelyek soran kéros és veszélyes anyagokat tartalmaz6 szennyvizek keletkeznek,
ac) amelyek soran a 16/2001. (VIL.18.) sz. KOM. rendelet szerinti veszélyes hulladékok
keletkeznek.
b) felszini vizfolyasokhoz 100m-nél kozelebb allattarto-telep, komposztalotelep nem
létesithetd.
) novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében a novényvédelmi tevékenységrol
sz6l6 5/2001. (I.16.) FVM rendelet 10.§-a szerint a ndvényvéddszer veszélyességétol
fiiggden 15-200 m-en beliil nem folytathato.

IV. ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK
27. §

Az épitési telkek kialakitasanak és épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai
Az egyes Ovezetekre vonatkozd eldirasoktol eltérd telekalakitast engedélyezni nem szabad.

Az egyes létesitmények elhelyezésére kialakitandd teriiletek méreteit €s minimalis
kozmivesitettségét az OTEK el6irasainak, a szabalyozasi tervnek, valamint a jelen rendeletnek
megfelelden kell megallapitani.

A beépitésre nem szant teriileteken az épitmények elhelyezhetdségének feltételeit az OTEK és

rrrrr

Epitésiigyi hatosagi engedély az alabbiak szerint adhato ki:
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a) a jelen rendeletnek és a szabalyozasi tervnek megfeleléen,

b) mar jovahagyott, érvényben maradd részletes szabalyozasi rendezési terv altal érintett
teriileten a tervnek megfelelden,

C) tovabbi szabalyozast igényld teriileten a tervek elkésziiltéig a tavlati fejlesztési célokat
figyelembe véve a kialakult allapotnak, illetve a jelenlegi foldhivatali besoroldsnak
megfelelden a megszerzendo elvi épitési engedély szerint.

Hatarido nélkiil, visszavonasig az épités a kdvetkezo teriileteken nem megengedett:

a) a kozlekedési teriiletek szabalyozasi terveken jelolt épitési teriiletén és védotavolsagan
beliil,

b) a kézmiilétesitmények és vezetékek biztonsagi Gvezetén beliil e rendelet elbirasai szerint,

C) helyi védettségii természetvédelmi teriileteken (védendd tajhasznalatu Gvezet).

(6) A tovabbtervezésre kijelolt teriileteken épitményt 1étesiteni a szabalyozasi tervek jovahagyasa

utan szabad.

(7) A teleplilésben a jogszabalyokban meghatarozottakon til a kovetkezd €pitési munkék is csak

¢épitési engedély alapjan végezhetdk:

- a teljes kozigazgatdsi teriileten kozteriileten, illetve a kozteriiletr6l lathato
épiilethomlokzaton, épitményfeliileten alkalmazott mindenfajta (I m?-nél nagyobb
felilettl) reklam, hirdetés I1étesitése, festése, felszerelése, valamint elrendelheté a
meglévoek feliilvizsgalata (ennek elrendelésére a képviselbtestiilet jogosult);

- kozteriileten 1év6 kozmiioszlopokon rekldmhordozok elhelyezése tilos.

28.§

Kozmiiellatas, kozmiilétesitmények

Altalanos eloirasok

1)

@)

3)

(4)

A koziizemi kozmiihalozatokat és kozmilétesitményeket kozteriileten, vagy a kozmii-
tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell
a helyet biztositani. Az elhelyezésnél az OTEK elirasait, valamint a megfelelé agazati
szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

A kozmiihalozatok és létesitmények agazati eldirdsok szerinti biztonsagi Ovezetének is
kozteriiletre kell esni, ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teriileti igényt
biztositani. Kozmiivek szamara szolgalmi jogot bejegyezni 01j beépitésre javasolt teleknek
csak azon részére szabad, ahol az épitési korlatozast nem okoz. A véddtavolsdgon beliil
mindennemii  tevékenység csak az illetékes {izemeltetd hozzajaruldsa esetén
engedélyezhetd.

Uj kozmiivezetékek 1étesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény -épiilet,
mitargy- ¢épités, stb.) esetén a Kkivitelezés sordn a meglévd kozmiivezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmilétesitmény telepitési helyével iitk6z6 épitéseknél a meglévo
kozmiivezetékek, vagy kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését
agazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor,
szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak - szlikség esetén - egyidejli rekonstrukcio-jarol
is gondoskodni kell. A kivaltando feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott
vezeték nem maradhat a foldben.
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(11)

(12)

(13)

(14)
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Uj tépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl ill. a

crer

A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén épiilet épitésére épitési engedély
csak akkor adhat6, ha az OTEK 8.§-ban rogzitett kozmiivesitettség mértéke szerint:
a) lakoteriilet esetén
kertvarosias ovezetben:
a teljes kozmuellatas, rendelkezésre all ettdl eltérni csak a (17) bek. d) pontja és a (24)
bek. esetén lehet
falusias ovezetben: a legalabb részleges kozmiiellatas rendelkezésre all,

b) vegyes teriileten
telepiilés kozponti 6vezetben: a teljes kozmuellatas rendelkezésre all,
kozponti vegyes dvezetben: a teljes kozmiellatas rendelkezésre all,

c) gazdasagi teriileten
kereskedelmi, szolgdltatasi ovezetben:
a teljes kozmuellatas rendelkezésre all, ettdl eltérni csak a (17) bek. g) pontja esetén lehet,

d) kiilonleges teriilet dvezeteiben: a teljes kozmiiellatas rendelkezésre all.

A teleplilés beépitésre nem szant teriiletén, bel- és kiilteriileten lakas céljaul szolgalo,
vagy kereskedelmi, vendéglatasi céli, vagy szallasféréhelyet nyjtd, vagy gazdasagi célu
tevékenységre szolgdlo 1j épiilet elhelyezése, ill. meglevd épiilet felsorolt célra torténd
funkcio valtasa csak akkor engedélyezhetd, ha a (14) bekezdésnek megfelelo egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia ellatds, valamint a szennyvizelvezetés a (17), a
felszini vizrendezés a (24) bekezdésben a beépitésre nem szant teriiletre vonatkozéan
rogzitetteknek megfeleloen biztosithato.

Uj teriiletfeltarast szolgalo wj tutnyitasnal a kozmiiveket elkozmiivesitésként kozos
kozmiiarkos fektetéssel kell kivetelezni.

A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1j vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati Osszes kozmil elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhatd kozmill szamara is a legkedvezdbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

Kozmiivezetékek, jarulékos  kozmilétesitmények  elhelyezésénél a  vérosképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevd és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

A termikus energiaigények kielégitése az intenzivebb beépitésii ill. egyéb okokbol védett
korzetekben, az eldirt teljes kozmiiellatas keretében a levegdtisztasag védelme érdekében,
tavlatban csak vezetékes energiahordozoval engedélyezhetd.

Vizellatas
A vizvezetékek a véddtavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett eldirds
szerint biztositando.

A beépitésre nem szant bel- és a kiilteriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, vagy szallasféréhelyet nyujto 0j épiilet elhelyezése, ill. meglevd épiilet
felsorolt célra torténd funkcié valtasa csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is
elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato.
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A vizbazisok védelmére, vizmi kutakra és egyéb forrasokra, kutakra megallapitott
hidrogeoldgiai véddidomot az dgazati eldirasoknak megfeleléen biztositani kell. Az 1) —a
123/1997. (VIL.18.) sz. Kormanyrendelet alapjan készitett, 6t és Otvenéves elérési 1d6
alapjan szamitott- hidrogeoldgiai védoteriilet lehatarolasi javaslatanak jovahagyasat
kovetden a szabalyozasi tervbe pontositva, kotelezo elemként kell atvezetni.

A magas talajviz allasos, mélyfekvésti teriiletre épitkezni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan szabad és az abban eldirtakat kitelezd betartani.

Vizelvezetés

(17) A szennyvizekkel a kornyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a

telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg - rovid idére - sem
engedélyezhetd, kivéve a (17) bek. h) pont elsé szakaszat!

b) A nyilt arkokra, patakra, egyéb idészakos, vagy allando vizfolyasba valod

szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba térténd szennyviz bevezetéseket meg
kell sziintetni.

C) A telepiilésen a csatornazott és a csatornazasra Keriilé utcakban a csatorna Kiépitését

kovetden az érintett telkeket a kozcsatornara valo rakotésre kotelezni kell.

d) A telepiilés teriiletén foghijként beépitésre Kkeriilo, jelenleg kozcsatorna halézattal

nem rendelkezé kornyezetben fekvd lakotelekre lakéoépiilet épitésénél a keletkezd
szennyvizek Osszegylijtésére atmenetileg engedélyezheté kozmiipotlé berendezés
alkalmazasa. A térség kozcsatorna halozatanak kiépitéséig kozmiipotloként a
szennyvizeket szigortan - ellendrzotten - zart szennyvizgyiijté medencébe kell
Osszegylijteni és  szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre szallitani. A
kozcsatornahalozat kiépitését kovetéen az érintett valamennyi ingatlant kotelezni
kell a kozcsatornara valo rakotésre.

e) Foghijként beépitésre Kkeriilo jelenleg Kkozcsatorna halézattal rendelkezé

kornyezetben fekvd lakotelek beépitésére épitési engedély csak a kozcsatorna
hal6zatra torténé racsatlakozassal adhato.

f) Uj telekalakitassal, tombfeltarassal kialakitasra keriils telkekre és valamennyi

beépitett, illetve beépitésre szant teriiletre javasolt egyéb ovezetbe - kivéve a g) pont
szerinti - tartozé épiilet épitésére engedély csak akkor adhaté, ha az a kdzcsatorna
halézatra kozvetleniil, vagy a csatornahaldézat tovabbépitésével csatlakoztathato.
Hasznalatbavételi engedély feltétele a kdzcsatorna csatlakozas megléte!

g) A telepiilés beépitésre szant teriiletén gazdasagi teriiletet kialakitani csak a zart

szennyvizhalozatra vald csatlakozasi lehet6ség rendelkezésre allasa esetén szabad, ettdl
eltérni csak akkor lehetséges, ha a varosi halozati csatlakozasi lehetéség tavolsaga
meghaladja az 500 m-t, ekkor egyéb helyi megoldas is alkalmazhato. Egyéb
megoldasnak tekinthetd ha:

- a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a 10 m3-t, akkor
engedélyezheté6 kozmiipotlé berendezés alkalmazasa. A térség kozcsatorna
haldézatanak kiépitéséig a szennyvizeket szigorian - ellendrzotten - zart szennyviz-
gylijté6 medencébe kell Osszegylijteni és szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre
szallitani. Amikor a kozcsatornahalézat Kiépitése a gazdasagi teriiletet 100 m
tavolsagig megkozeliti, az érintett ingatlanokat kotelezni kell a kozcsatornara
valo rakotésre.
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- a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 10 m3-t és a megfelelé
befogadé rendelkezésre all, tovabba egyéb eldiras nem tiltja, akkor a keletkez6
szennyvizek tisztitasira engedélyezheté6 helyben létesitendé szennyviztisztito
kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés védotavolsag igénye nem nyulhat tal a
gazdasagi terlileten és azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes VIZIG meghataroz.

h) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén clhelyezhetd épitményben keletkezd

(18)

(19)

(20)

(21)

(22)

szennyvizeket ha:

- a keletkez6 napi szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m3-t, a kézcsatorna
halézathoz csatlakozni 100 m-en beliill nem tud és a telek mérete, a teriilet
geologiai, hidrologiai és topografiai adottsaga lehetové teszi, tovabba egyéb
agazati eloiras nem tiltja, akkor a szakszerii szennyvizszikkasztas ellenOrzott
kialakitasanak alkalmazasa engedélyezhetd.

- a napi keletkezo szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m®-t, a kozcsatorna
halézathoz csatlakozni 100 m-en beliil nem tud, akkor engedélyezheté kozmiipotlo
berendezés alkalmazasa. A térség kozcsatorna haldzatanak kiépitéséig, a
szennyvizeket szigortan - cllenérzétten - zart szennyvizgyiijté medencébe kell
Osszegylijteni és szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre szallitani. Ha a
kozcsatornahalézat kiépitése a beépitésre nem szant teriiletet 100 m tavolsagon
beliilig megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat kotelezni kell a kozcsatornara
valo rakotésre.

- a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m3-t, a kozcsatorna
halézathoz csatlakozni 200 m-en beliill nem tud és megfelelé befogado
rendelkezésre all, tovabba egyéb agazati eléiras nem tiltja, akkor a keletkez6
szennyvizek tisztitdsdra engedélyezhetd helyben létesitendé szennyviztisztito
kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés és véddtavolsaga épitési korlatozast
nem okozhat. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes VIZIG meghatéroz.

Vallalkozési, gazdasagi, ipari teriiletrdl (lakotelkeken engedélyezett véllalkozasok esetén
is!) a kibocsajtott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara vald rakotési eldirasoknak
meg kell felelni, az ettdl eltéré szennyezettségli vizet telken beliil [étesitendd
szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - eld kell tisztitani.

Kozvetleniil az él6vizfolyasba az iparteriiletekrdl ipari eredetli szennyviz csak a hat6-sdgok
altal eldirt megfeleld kezelés utan és vizjogi 1étesitési engedéllyel vezethetd be.

A VIZIG kezelésében levd vizfolyasok, vizfeliiletek, tavak (Szent Laszlo-viz, Vili-viz)
partéleitél 6-6 m, arvédelmi toltéslabaktol 10 m, az dnkormanyzati kezelésben 1évo arkok
partéleitdl 2-2 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartdsara az egyik oldalon
legalabb 2 m, a masik oldalon legalabb 1 m szélességli sav karbantartas, illetve arvizi
védekezés szamara szabadon hagyando.

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (&rok, vizfolyés, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

A telepililés hosszutavii  arculatformalasat meghatdrozd  csapadékviz-elvezetési
tanulmanyterv készitendo a (24) bekezdésben eldirtak figyelembe vételével. A csapadékviz
elvezetési tanulmanyban rogzitetteket a készitendd részletes szabalyozasi tervekben tovabb
kell vezetni.
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(23) A csapadékviz eclvezetését a burkolt utakkal feltart teriileten, valamennyi j beépitésre
javasolt terlileten zart csapadékcsatornaval, vagy nyilt arokkal szabad engedélyezni. A
csapadékviz ¢€lovizfolyasba torténd bevezetése elott a sziikséges helyeken hordalékfogd
mitargy elhelyezése kotelezd. A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallito-
képességét egészen a végbefogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado
telektertiletl) beruhdzas engedélyezése esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor
adhato, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(24) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
hogy a feliiletén Gsszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetleniil a
zoldfeliiletre. Ezekrdl a nagyobb parkold feliiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi teriiletek belsO utjairdl Osszegylilé csapadékviz csak hordalék és olajfogd
mitargyon keresztiil vezethetd a csatornahaldzatba.

Villamosenergia ellatas

(25) A nagyfesziiltségii illetve a kozépfesziiltségli oszlopokra fektetve épitett villamoshalozatok
MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi 6vezetét szabadon kell hagyni.

(26) Az erdés-fasitott teriileten athaladd villamosvezeték tartdoszlopainak déléstavolsagat
figyelembe vevo erdéirtast a villamosvezeték fennmaradasaig kell fenntartani. Uj erddirtasra
engedély vezetéképités miatt nem adhatd. Az erddn, tovabbé tanya-teriileteken athaladd
vezetékek rekonstrukcidjat mar csak foldkabeles kivitelezéssel szabad engedélyezni.

(27) Varosesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbol a burkolt utakkal rendelkezé
terlileteken, 11j beépitésre szant teriileten, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor uj
(nagy-, kozép-, kisfesziiltségii, valamint kozvilagitasi) villamosenergia ellatasi halozatot
épiteni, meglevé halozat rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel
szabad.

(28) Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken
a villamosenergia ellatas halozatainak fold feletti vezetése fennmaradhat, teriiletgazdal-
kodasi okokbol, valamint az utcafasitds és utcabutorozas lehetdségének a biztositasara a
villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos, egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgdld lampafejek is
elhelyezhetdek.

(29)Uj kozvilagitasi halozat 1étesitésekor, meglevé kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos ldmpatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Foldgazellatas

(30) A telepiilést ellatd vezetékek, a varosi gazfogado, a nyomasszabalyozok helyét és agazati
eldirds szerinti biztonsagi Ovezetét szabadon kell hagyni. A varoson beliili gazelosztas
jellemzden kdzépnyomason megoldott, 1j utcak szabalyozasi szélességét ennek megfelelden
kell alakitani.

(31)Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gdznyomasszabalyozok az épililetek utcai homlokzatira nem
helyezhetdek el. A berendezések a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetoek.

Tavkozlés

(32) Varosrendezési szempontbol a tavkozlési halozatot létesitésekor ill. rekonstrukcidjakor
foldkabelbe ill. alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni. A f6ld feletti vezetés a
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falusias beépitésii korzetekben egyelére fennmarad, ezért teriiletgazdalkodéasi okokbol,

rrrrr

¢és a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

(33) A mikrohullamu Osszekottetés biztositasara sziikséges, eldirt magassagi korlatozas

betartando.

(34) Kozszolgalati tav- és hirkozlési antennak csak épitési engedéllyel helyezhetdk el. Tav- és

1)

(@)

hirk6zIési antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy eldzetesen
a) varosképi és sziluettvizsgalat késziiljon, valamint

b) az 6nkorkormanyzattal egyeztetett helykijel6lési eljaras lefolytatasra keriiljon.

29. §

Miiemlék- és telepiilésképvédelem, régészeti lelohelyek védelme

Régészeti, vagy milemléki jelentségli teriileten, illetve orszdgosan védett milemlék
kornyezetében (a szabdlyozasi tervlapon feltiintetett "miiemléki kornyezet hataran" beliil)
teriiletet felhasznalni, ¢épitési telket kialakitani ¢€s beépiteni csak a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal 4ltal eléirt modon és eldzetes hozzajarulasaval, tovabba a
vonatkoz6 jogszabdlyokban foglaltak betartasaval szabad.

A régészeti lelohelyeken és kornyezetiikben az 1997. évi CXV. tv. 35.§-a értelmében a
teriileten végzendd foldmunkakat leletmentésnek kell megeléznie. Foldmunkéval jaro
beruhazasok tervezése €s engedélyezése soran A kulturalis 6rokség védelmérol szold 2001.
évi LXIV. tv. rendelkezéseit érvényre kell juttatni. Amennyiben a kodzigazgatasi teriileten
jelentésebb foldmunkak soran régészeti lelet keriil felszinre, a munkalatokat fel kell
fliggeszteni, és a Fejér megyei Mzeumok Igazgatosagat értesiteni kell.

(3) Alcsutdoboz miiemléki szempontbdl védett épiileteinek felsorolasat a jelen rendelet 1.sz.

(4)

(5)

(1)

@)

melléklete tartalmazza. Helyi védelemre javasolt épiiletek, objektumok: a R.k. templomhoz
csatlakozo egykori zardaépiilet (jelenleg 6voda), a Vali-viz melletti tliztorony, a Szt. Laszlo6
patak melletti malomépiilet, Szt. Gyorgy szobor a Vérti erdoben, kdobeliszk a Csaplari
hegyen, illetve mar jelenleg is természetvédelmi oltalom alatt 4ll a Gobdljaras pusztan 1évo
foldvar-maradvany és kornyezete.

A telepiilés belteriiletein talalhato, jellegzetes homlokzati kialakitasu, ill. tomegli (zOmmel
rossz allagl) épiiletek atépitése, feltjitdsa esetén az eredeti épiilet jellegzetességeit -
lehetdség szerint - az 1 €piiletre is "at kell menteni".

A helyi értékek védelmérdl (mely szabalyozza a jogokat, kotelezettségeket) a késObbiekben

- a fenti altalanos iranyelvek figyelembevételével - kiillon Onkormanyzati rendelet
alkotando.

30. §
Epitési tilalmak és korlatozasok

A temetdk szabalyozasi tervlapon feltlintetett 50 m-es véddtavolsdgan beliil épitési
engedély csak az illetékes szakhatosag (ANTSZ) hozzajarulasaval adhato.

A szamozott utak kiilteriileti szakaszan az ut-tengelytdl mért 50-50 m-es (a 811.sz. ut
esetében 100-100 m-es) véddtavolsagon belill épitési engedély csak az tutkezeld
hozzéjarulasaval, az 4ltala meghatarozott feltételekkel adhato.
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31§

A telepiilés kozigazgatasi teriiletére készitendé tovabbi tervek

(1) Részletes szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat készitendé az Etv. 12.§.(2) bek. a-c)
pontjaban felsorolt esetekben a tervlapokon kiilon nem jelolt, legalabb telektomb nagysag

teriiletekre. A szabalyozasi terv és helyi épitési szabélyzat készitését az Onkormdanyzat
képviselotestiilete rendeli el.

(2) A tervezett kozpark-teriiletekre kertészeti kiviteli terv készitendo.

V. ZARO RENDELKEZESEK
32.§
(1) Ez arendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba. A rendelet kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik.

(2) A rendelet kihirdetésével egyidejiileg a korabban késziilt altalanos rendezési terv elbirasai
hatalyukat veszitik.

(3) A jelen rendelet a hatalyba lépését kdvetden az 11, indulo épitési ligyekre vonatkozik.

Alcsutdoboz, 2002. oktober 1.

polgarmester
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2. sz. melléklet

FOGALOMMEGHATAROZASOK
(Az OTEK-ban nem szerepl6 fogalmak meghatarozasa)

1. foldrészlet:  a Foldhivatalnal egy helyrajzi szam alatt nyilvantartott teriilet

2. foépiilet: az épitési telken, épitési teriileten, illetdleg foldrészleten elhelyezhetd, az
épitési ovezetnek megfeleld rendeltetést, meghatarozo utcaképet ado épiilet

3. hagyomanyos szerkezet és kialakitas: tradicionalis épitdanyagok (tégla, ko, fa,
cserépfedés /esetleg pala, hullampala kivételével !/) alkalmazasa, illetéleg az
épitészeti hagyomanyokhoz alkalmazkodo kiilsé megjelenés

4. hazikert: az épitési telek be nem épithetd, kertként hasznositandé hatso része, melyen
beliil legfeljebb melléképitmények elhelyezése engedélyezhetd

5.intézmény: jellemzden kozdsségi célu, kdzhasznalatu funkcio, illetdleg annak teret
biztosito épiilet

6. melléképiilet: az épitési telken, épitési tertileten, illet6leg foldrészleten — az Gvezeti
eldirasok szerint — foépliletnek nem mindsiilo épiilet, mely a féépiilet
rendeltetés szerinti hasznalatat egésziti ki
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