Vértesacsa Kézség Onkormdnyzatinak
9/2019. (X.01.) b’nkorrya’nyzati rendelete
Vértesacsa kizség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl

Vértesacsa kizség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete az épitett kiornyezet alakitdsdrél és védelmérdl
sz0lo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontiéban kapott felhatalmazds alapjin, a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontidban,
és az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz6l6 1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkirében eljdrva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a  telepiilésrendezési  eszkozokrSl,  valamint  egyes telepiilésrendezési  sajdtos
Jogintézményekrdl sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésben biztositott véleményezési
Jogkorében eljaré Fejér Megyei Kormdnyhivatal, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi  Igazgatosdg, Kézép-dundntili  Viziigyi Fiigazgatésdg, Budapest Févdros
Kormanyhivatala, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium, Honvédelmi Minisztérium, Miniszterelnokség, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatdsdg, Fejér Megyei Renddr-fékapitdnysdg, valamint a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szolo 7/2017. (VI. 28.) énkormdnyzati rendelet szerinti parmerek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I FEJEZET

A RENDELET HATALYA ES ALKALMAZASA

L § (1) A rendeletet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 Korm. rendelettel
(tovabbiakban: OTEK), a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 onkormdnyzati rendelettel és a teriiletrendezési
tervekkel, valamint mds jogszabdlyok elirdsaival egyiitt kell alkalmazni.

(2) A rendelet 1. melléklete a Szabdlyozdsi Terv és jelmagyardzata (tovabbiakban egyiitt: SZT).

(4) Az SZT szerinti kitelezd szabdlyozdsi elemektdl eltérni csak a SZT médositdséval lehet.

(5) Az SZT szerint javasolt szabdlyozdsi elemek irdnyads jellegiiek, a magasabb rendii jogszabdlyok és jelen
rendelet elSirdsainak betartdsa mellett véltoztathatok.

(6) Az SZT szerint jelolt mds jogszabadly dltal elrendelt szabdlyozdsi elemek esetén a vonatkozd jogszabaly
eldirdsait kell alkalmazni.

1.Ertelmezé ren delkezések

2. § (1) E rendelet alkalmazdsaban:

a) Kézmiiipari rendeltetés: Olyan, legfelijebb 5 személyes termeldtevékenység végzésére alkalmas
rendeltetés, amely sordn a termék elddllitdsa kézi munkdval vagy kizarolag olyan gépi berendezés
alkalmazasdval torténik, amelynek a kiérnyezeti hatdsa nem haladja meg a személyes hdztartdsi
tevékenységek kirnyezetre gyakorolt hatdsat;

b) Kialakult dllapot: Olyan dvezeti, épitési Gvezeti elrendezés és paraméter, amely kialakuldsa e
rendelet hatdlyba lépése eldtt, a jelenleg megadott paraméterektdl eltéré médon és mértékben toriént
meg.

¢) Kétsoros beépités: oldalhatdron dllé beépités, ahol a Joépitménnyel szemkozti telekhatdrndl



épiilet/melléképiilet helyezkedik el,

d) Aktiv  zoldfeliilet: Olyan hdromszintli  zoldfeliler, amely megakaddlyozza a talajerdziot,
talajelhorddst, és elGsegiti a csapadék vizvisszatartdsdt és talajba térténd szivdrgdsdt.

e) Gazdasagi célvi haszondllatok tartisdra szolgdlé dallattarts épitmény: a gazdasagi céli haszondllatok
tartdsdra, valamint az dllattartdssal Osszefiiggd szolgdltaté tevékenység épitményei (pl. kutyapanzio,
kutyatenyésztés épitményei, I6istdllo, stb.).

) Hdzidllat tartdsdra szolgdlo épitmeény: kedvtelésbdl, onelldtdsi céllal tartott kisdllatok védelmére és
tartdsdra épitett és a kdrosodds nélkiil elmozdithaté épitmény (pl. ketrec, kalitka, kutyaol, galambdiic).
g) Melléképiilet: az aldbbi - a telek és a telken dll6 [fBépitmény(ek) rendeltetési egységeinek
rendeltetésszerii haszndlatdy, mikodtetését elGsegitl, kiegészitd rendeltetést - épitmények, melyek nem

tartoznak a melléképitmények kiorébe:
8a) jarmiitdrolo (ondllé gardzs, tamfalgardzs),
gb) nyari konyha, mosékonyha,
gc) tdroloépiilet (tiizelGanyag, szerszdmkamra, tovdbbd szin, fészer, magtdr, goré, sild, csiir és mds
tarolo),
gd) kazanhdaz,
ge) mithely, miiterem,
8f) kézmilipari épitmény, vagy specidlis rendeltetést kiszolgdld épiilet;

II. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
2.Epités dltaldnos szabdlyai

3.8 (1) Kialakult dllapot alakitdsa sordn az illeszkedés elvét kell érvényesiteni a meglévd karakterjegyek

alapjan.

(2) Az oldalhatdron 4llé beépités esetén az épiileteket a telekhatdron vagy attol max. 1,0 m-re kell
elhelyezni.

(3) Ahol e rendelet nem jelez kittelez6 elGkert-méretet, ott az illeszkedés szabalyait kell figyelembe venni
az elbkert megdllapitdsa sordn.

(4) Az elGkert meghatdrozott mérete egyben az utca felGli épitési vonal helye is.

(5) Féépitmény elhelyezése esetén az elhelyezend6 épiilet utcai homlokzaténak teljes egészében az épitési
vonalra kell illeszkednie, kivéve az utcai épitési vonaltol legaldbb 5 méterrel hitrébb elhelyezkedd
keresztszdrnyat.

(6) Ha meglévd, kialakult telken nincs az igényeknek megfeleld melléképiilet, és a hdtsé telekhatdr vagy a
telek be nem épithetd részének kizelsége nem teszi lehetévé a melléképiilet foépitmény mogotti
elhelyezését, akkor kivételesen a kialakult kétsoros beépitéshez hasonlé mellékepiilet elhelyezés
lehetséges, amennyiben a telek szélessége meghaladja a 16 métert.

(7) Azon épitési telkek esetében, ahol a telek mélysége nem éri el a 35 métert, A 62, 63, 64, 65, 67, 71, 89,
90, 91, 245, 261, 298, 301 hrsz.-u telkek esetében nem kell hdtsékert tartani az épitmények kozotti
legkisebb tdvolsdag szabdlyainak betartdsa mellett.

(8) Maximum 1,80 m magas kerités épithet6. Az utcafronton maximum 0,6 m magas tomor Idbazat is
létesithetd.

(9) Gazdasdgi céli  haszondilatok tartdsdra szolgdlé dllattarts épitmény nem helyezheté el
telepiiléskozpont teriilet, kertvirosias lakéteriilet, kiilonleges temetd terilet, kiilonleges csalddi
szabadidG kézpont teriilet évezetének telkein.

(10) Hdzidllat tartdsdra szolgdlo épitmény minden épitési ovezetben elhelyezhetd.



(11) Négynél tobb féréhellyel rendelkezd parkolét fdsitottan kell kialakitani: 1 db lombos fat kell
telepiteni 4 db varakozohelyenként.
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3. Kozteriilet alakitdsra vonatkozé elfirdsok

4. § (1) A kozteriileteket csak a haszndlat érdekében legsziikségesebb nagysdgii burkolt feliiletekkel kell
elldtni. A burkolatlan felileteket, ahol ezt mitszaki okok nem akaddlyozzdk, zoldfeliilethént kell kialakitani.

4. Telekalakitdsra vonatkoz6 eldtrdsok

5.8 (1) Uj épitési telkek minimdlis telekszélessége:
35. § a) oldalhatdron dllo beépités esetén: 16 m,
36. § b) szabadon allo beépités esetén: 20 m.

(2) Az dvezetekre elGirt legkisebb telekméretnél és telekszélességnél kisebb telkek is kialakithatok kizcéli
épitmények létesitése (kozmiiépitmények, vizgazddlkoddsi épitmények, magdniit, drok, stb.) szdmdra.
(3) A telepiilés teriiletén lévG kutak telke nem olvaszthaté be épitési telekbe.

5.Zoldfeliileti rendszer kialakitisa

6.§ (1) A kirnyezetrendezés része a kotelezden kialakitando zildfeliilet létesitése, az aktiv zoldfeliilet
kialakitdsa, valamint a telken belili véddfisitds vagy a kozteriileti kotelezd fisitds (fasor) szerinti
zoldfeliiletek kialakitdsa.

(2)Az SZT-n lehatdrolt , telken beliili véddfdsitdst” 10 m szélességig két sor 6x6 m-es kitésben telepitett
elénevelr fakbol dllo fasor és egy cserjesor telepitésével kell elvégezni, minden tovibbi 8 m szélesség
esetén tovabbi egy fasort és cserjesort kell iiltetni.

(3)Az SZT-n jelolt , telek be nem épithetd részén” épiilet, épitmény, valamint burkolat — a terepszint alatti
létesitmény és a hegyoldalon felvezetd lépcsd kivételével — nem helyezhetG el. A ,telek be nem épithetd
részét” aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani.

(4)Aktiv zéldfeliilet minden 150 m’-ére

a) legalabb 2 db lombos fa, tovdbbd

b) legalabb 5 db cserje, és

¢) gyep vagy barmilyen talajtakaré novényzet
telepitendo.

(5)Uj kézutak, utcék, magdnutak kialakitdséndl
a) 12-16 m kizétti szabdlyozdsi szélesség esetén legaldbb egyoldali fasort,
b) 16 m szabdlyozdsi szélességtdl kétoldali fasort kell telepiteni.

(6)Fasorok véditdavolsaga minimum 0,75-0,75 m.
(7)SZT-n jelolt ,megtartandé fds teriiletet” erddteriiletként az Orszdgos Erdédllomdny Adattérban

nyilvantartott erddrészletekre vonatkozé hatdlyos jogszabdlyok alkalmazdsdval kell fenntartani, illetve

igénybe venni.
6. Kornyezetvédelmi eloirdsok

7.8 (1) A telepiilés igazgatdsi teriiletén vj épitmény csak ugy helyezhet el és épithetd, hogy
a) alegkisebb mértékii kirnyezetterhelést idézze elg,
b) az elérhetd legjobb technikdkkal megelGzze a kornyezetszennyezést és tdmogassa a fenntarthaté
kérnyezetgazdalkoddst.
(2)A telepiilés igazgatdsi teriiletén tisztitatlan szennyviz nem szikkaszthato el.
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7.Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eloirdsok, korldtozdsok

8. § (1) A felszinmozgdsra érzékeny loszfalak és IGszés-homokos lejték kirnyezetében csak olyan épitési és
terepalakitdsi tevékenységek folytathatok, melyek biztositjiak a ldszfal, talaj dllékonysdgat.

(2) Epitési és terepalakitdsi tevékenységek sordn a csapadékvizek természetes lefolydsdt biztositani kell, az
erozio-vedelem biztositdsaval.

(3)Burkolatépités csak a csatlakozo felszini vizelvezetési megolddsokkal egyiitt tervezve végezhetd.

(4)A vizgazddlkodasi szakfeladatok ellatasara a vizfolydsok és a halasté mentén 3-3 m parti sav biztositandé
a killon jogszabdlyok szerint. Parti sav teriiletén csak a vizgazddlkoddssal dsszhangban 1évé épitmények
helyezhetdk el. A biztonsdgos le és befolydsi viszonyok a fenntartdsi tevékenység sordn megtartandor.

(3)Szennyviztisztito telep eldzetes szaghatdsvédelmi véditavolsdga 300 m a telkének keritésvonaldatdl mérve.
A kijelolt védétavolsdgon beliil uj rendeltetést elhelyezni csak kirnyezetvédelmi szakérti vizsgdlat
alapjan lehet, az abban eldirtak betartdsdval.

8.Kozmiivesités és kozmiilétesitmények, hirkozlés

9. § (1) A kbzmiivek miitdrgyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepiiléskép védelmével dsszefiiggd jogszabdlyokra,

b) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) és
c) a kozmiihalozatokhoz valo hozzdférhetdségre.
(2)A racionalis teriiletgazdalkodas érdekében
a) az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a taviati dsszes kozmii elhelyezésére kell
helyet biztositani, és
b) a beépitésre szdnt teriileteken a kozmiivezetékeket ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy

biztositott legyen az eldirdsok szerinti fasorok véddtdvolsdga.
(3)Ut, magdnit épitése, rekonstrukcioja esetén
a) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl,
b) a meglevd kizmiivek sziikséges feltjitdsdrol,
¢) a csapadékvizek elvezetésérdl és
d) belteriileten a kozvildgitds megépitésérdl gondoskodni kell.
(4)A meglévo kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vdlo kivdltdsakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan f6ldben marado vezeték, létesitmény felhagydsdt szakszeriien kell megoldani.
(5)Az épités feltétele kozmiivesitettség szempontjabol:
a) beépitésre szant terilleten, a teljes kozmiivesitettség,
b) beépitésre nem szdnt teriileten, a részleges kozmiivesitettség.

(6)Kiilteriileten vj kozmiilétesitményt meglévd utak és kozmiinyomvonalak teriiletén/mentén kell elhelyezni.
Ett6l csak abban az esetben lehet eltérni, ha a teriilet teljesen kozmiivesitetlen, vagy ha a kozmiivel
elldtatlan teriilet kozutrol nem megkozelithetd.

(7)Erdcteriileten, uj vezeték nélkiili szolgdltatds magasépitménye csak egyéb hasznositdssal Osszekitve
(kilaro, vendégldtohely, erdei pihend, stb.) létesithetd.

(8)Beépitésre nem szdnt teriileten, emberi tartozkoddsra alkalmas lakoépiilet, laké vagy idegenforgalmi
rendeltetés épitése esetén is kell a szennyvizkezelésrdl gondoskodni. Ahol kozcsatorna nem épiilt ki, vagy
kiépitése gazdasdgtalan egyedi szennyviztisztité berendezés is alkalmazhaté a vonatkozd jogszabdlyok
alapjdn, amennyiben a berendezés véddteriilet igénye nem nyilik til az érintett telken.

10. § (1) Belteriileten, ha a keletkezd felszini vizek szikkasztdsa egyéb meglévd adottsdg miatt nem lehetséges,
vagy ha a csapadékviz szallito halozat, illetve a befogadé a tobblet vizet nem tudja elvezetni, akkor
barmely épitéssel, vagy burkolt feliilet nivekedésével jaré épitési tevékenységgel egy iddben, a telken



beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartdsat megoldani.

(2) A nyilt drkos vizelvezets hdlozat feletti gépjarmii behajto épitése esetén, az drok vizszdllité képességének
megtartasa érdekében, az dtereszt méretezni kell és a behajto 5,0 m-nél szélesebb nem lehet. Telkenként a
saroktelkek kivételével csak egy gépjdrmii behajto létesithetd.

AZ EGYES TERULETEKRE VONATKOZO RESZLETES ELOIRASOK

IIl. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

11,  § (1) Beépitesre szant teriilet épitési ovezeteiben terepszint alatti épitményt - tarolds céljara -
legfeljebb a telekteriilet 10%-dnak megfelelé mértékben lehet elhelyezni.
(2) Melléképitmény elékertben — a kozmii-becsatlakozasi miitdrgy kivételével — nem helyezhetd el.

9. Falusias lakoteriilet (Lf)

12 § (1) A falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben a telekalakitasra és a beépitési kdvetelményekre
vonatkozo elGirdsok:

a)
AZ EPITESI TELEK 4Z EPULETEK
o P, épiiletmagassdg
Fialakithats | beépitettségéne woldfeliilets nalk
k megengedett & lookisehb odlett
. . beépitésének leglisebb legnagyobb ghiseb megeng:
Ovezetsjele médja teritlete mértéke mértéke legnagyobb
. mértéke
(mz) (%) (A)
(m)
Lf-1 0 900 30 40 4,5
Lf-2 1) 1200 25 40 45
Lf-3 18] 600 30 40 45
b)

(2)Falusias lakoteriileten legfeljebb két foépitmény helyezhetd el.
(3)Falusias lakéteriileten melléképiiletek elhelyezhetok.
(4)A falusias lakoteriiletek telkeinek beépitési modja oldalhataron allo, kivéve, ahol a telek kialakult

beépitési médja ettdl eltérd.
10.Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

13.  § (1) Kertvdrosias lakoteriileten legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet helyezhetd el, kivéve az Lke-1

dvezetet, ahol négylakdsos lakoépiilet is elhelyezhetd.
(2)A kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben a telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre vonatkozo

eldirdasok:



AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
L e e . épiiletmagassig
lialakithato | beépitettségéne cildfeliileténe cnal
k megengedett .
. beépitésének |  legkisebb lepnigyabb kleghiseb | megengedett
ovezeti jele madja teriilete mértdhe mértéke legnagyobb
% mértéke
() 9 k
o (m)
Lke-1 SZ 1500 30 50 7.5
Lke-2 0 900 30 50 45
Lke-3 o 600 30 50 45
Lke-4 O/SZ* 1400 25 50 4,5

*lasd: (4) bekezdeés

(3)Kertvdrosias lakoteriileten az alabbi melléképiiletek elhelyezhetdk: jarmiitdrold, tdroldépiilet,
barkdcsmiihely, miiterem, kidllitohely.

(4)Lke-4 oOvezetben a szabdlyozasi terven jelolt épitési savban az épiileteket szabadon dllé mddon kell
elhelyezni, a FG ut menti telkek beépitési modja oldalhatdron dllé.

11.Telepiiléskozpont teriilet (Vi)

14.  § (1) A telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben a telekalakitdsra és a beépitési kbvetelményekre
vonatkozo eldirdsok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
L dpiiletmagassig
kialakithate | beépitettségéne cildfeliileténe nal
k megengedett .
o beépitésének leghisebb b k legkisebb megengedett
ovezeti J média teviilete gme’rteg]’ke mértéke legnagyobb
% mérteke
() 9 9
(%) )
Ve-1 SZ 1200 50 20 7,5/9,0 %%
Ve-2 o 1200 40 40 4,5/7,5%%%
Vt-3 0 1200 50 20 4,5/7, 5%%%

**lasd: (2) bekezdés
*¥* ldsd: (3) bekezdés

(2) Telepiiléskézpont teriileteken igazgatdsi és kozdsségi célu épiiletek épitése esetén az épiiletmagassig
legfeljebb 7,5 méter lehet, mely sordn figyelembe kell venni a kirnyezd beépitést és az illeszkedés
szabalyait.

(3)Vt-1 Gvezetben tibbcélii (legaldbb 300 m’ alapteriileti) sportoldst is szolgdlé épiilet épitése esetén az
epiiletmagassag maximum 9,0 méter.



(4) Telepiiléskozpont teriileten melléképiiletek elhelyezhetdk.
(5)A F6 ut mentén 1évG telekcsoport ujraosztdssal érintett teriileten a telkek beépithetGségének érdekében a
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kell tolteni.
12.Kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi teriilet (Gksz)

15.  § (1) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési Ovezetében a telekalakitisra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozoé elGirdsok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
o . épiiletmagassig
kialakithato | beépitettségéne dildfelileté nak
k megengedett )
resctijele | DelpHEsinek | leghisebb | ognagyopp | BT | megengedet
/ modja teriilete mértke mériéke legnagyobb
(%) ke
() 9 g
(%) )
Gksz-1 SZ 3.000 40 30 7.5

a)

(2)Az évezet telkein 200 m’-nél nagyobb épiilet elhelyezése esetén telepitési tanulmanytervben kell
meghatdrozni a beépités feltételeit.

(3)Az dvezet telkein megujulo energiaforrasok hasznositasara szolgadlo épitmények, valamint melléképiiletek
is elhelyezhetok. Technologiai épitmény, legfeljebb 15,0 méter magas lehet.

(4)A telkek elGirt zoldfeliiletének legaldbb 50%-dt aktiv zoldfeliilettel kell kialakitani.

(3)A telek mezbgazdasdgi teriiletek és zoldteriilet ovezeteivel érintkezd telekhatdrdtol szamitva legaldbb 10
méter széles aktiv zoldfeliiletet kell kialakitani és fenntartani.

13.Altaldénos gazdasdgi teriilet (Gd)

16.  § (1) Altaldnos gazdasdgi teriileten az OTEK szerinti rendeltetést tartalmazd épiileteken tul nem
zavaré hatdsu mezdgazdasdgi és erddgazddilkoddsi rendeltetésii épiiletek, valamint a megijulé
energiaforrdsok hasznositdsdra szolgdlé épitmények is elhelyezhetdk.

(2)Az dltaldnos gazdasagi teriilet épitési Gvezetében a telekalakitisra és a beépitési kdvetelményekre
vonatkozo eldirdsok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
épiiletmagassig

kialakithats mwefefg cldfeliileténe dnak
i k legkisebb megengedett

.o .. beépitésének legkisebb legnagyobb >
ovegeti jele méda teriilete ot mértéke legnagyobb
meértéke
() (%) %

(m)




AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
L L épiiletmagassdig
fialakigha® fzzn:;fz cildfeliileténe inak
bveptiicle | DePiésinek | leghisebb | lognagyobb kleghisebb | - megengedet
J modja teriilete mértéke mértéke legnagyobb
mértéke
() %) )
(m)
Ga-1 SZ 5.000 50 25 9.0

(3) A Ga-1 jelii épitési ovezetben torténd épiilet elhelyezés esetén azok épitészeti kialakitdsdt,
megkozelitését, valamint a telepiilésképpel kapcsolatos hatdsait eldzetesen elkészitett Telepitési
Tanulmanytervben kell tisztazni.

(4)ElSkert, oldalkert legkisebb mérete 15 méter.

(5) A telkek elGirt zoldfeliiletének legaldbb 50%-adt aktiv zéldfeliilettel kell kialakitani.

(6) Az dvezet telkein melléképiiletek elhelyezhetSk. Technoldgiai épitmény, miitdargy max. 15,0 méter lehet.

14.Kiilonleges teriilet - Rekredcios teriilet (KR)

17. § (1) A kiilonleges rekredcios teriilet a belsé tdjkép fenntartdsdt szolgdlo fteriilet, mely a
tdjgazdalkodds, a legeltetéses dllattartas és a tdj- és telepiilés képvédelemmel, természetvédelemmel
osszefiiggd rekredcios és szabadido tevékenységek épiiletei és épitményei elhelyezését szolgdlja.

(2)Az ovezetben a kovetkezd rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:

a) fenntarto tdjgazdalkodas, allattartds épitményei,

b) kornyezeti nevelést szolgalé épiilet,

¢) latogatok ellatdsat szolgadlo vendéglato, szolgaltato létesitmények,

d) pihenést, rekredcios célokat szolgdlo épitmények,

e) ismeretterjesztést szolgdlo tandsvenyek,

f) a fenntarté tdjgazddlkodds f6 rendeltetéssel Gsszefiiggd épiileten beliil 1 db a tulajdonos,
haszndlo vagy személyzet részére kialakitott lakds létesitheta.

(3)A Kiilonleges rekredcios teriilet épitési dvezeteben a telekalakitisra és a beeépitési kivetelményekre
vonatkozo eldirdsok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
o, Lo épiiletmagassdig
kialakithato Zezg;fx wildfeliileténe i
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J modja teriilete mériche mértéke legnagyobb
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(4) A Vértesacsai-vizfolyds partjatol szamitott 15 méteren beliil épiilet és épitmény nem helyezhetd el.
(5) Epitési telek térbeli tagoldsdra fasorok és sévények alkalmazhatok. A kialakult haszndlat és az SZT
szerinti gyalogutak datjarhatosdgat biztositani kell.

15.Kiilonleges teriilet - Csalddi szabadido kozpont teriilete (KCs)

18.  § (1) A kiilonleges csalddi szabadidl kozpont teriilete a taldlkozdsra, emlékezésre, a sportoldst,
kikapcsolodasra, aktiv pihenésre és rendezvények megtartasdra szolgdlo teriilet.
(2)Az épitési ovezet teriiletén csak a kdvetkezd rendeltetési épiiletek épitmények helyezhetdk el:
a) rendezvények megtartdsdara szolgdlo kozosségi épiilet,
b) haranglab,
¢) kikapcsolodast, aktiv pihenést szolgdlo épitmények.
(3)4 Kiilonleges teriilet csalddi szabadids kizpont épitési dvezetében a telekalakitdsra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo eldirdsok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
o, f épiiletmagassag
Kialakithats | beépitettségéne wildfeliileténe i
k megengedett & lewkisebb ““mdett
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% mértéke
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(4)A Vertesacsai-vizfolyds partjatél szamitott 12 méteren beliil épitmény nem helyezhetd el.
(5)Haranglab legfeljebb 15 méter magas lehet.

16.Kiilonleges teriilet - Belsd major teriilete (KBm)

19.  § (1) A Kiilonleges belsé major teriiletén elsGsorban kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé mezé-
és erddgazdasdgi célu, vagy azzal Osszefiiggésben l1évé gazdasdgi vagy oktatdsi tevékenységi célu
épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2)Az épitési ovezetben a kovetkezd rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a) nem jelentds zavaro hatdsu erdi- vagy mezégazdasdgi tevékenységii célii vagy azt kiszolgdlo



epiilet,

b) mezd és erdbgazdasdgi oktatdsi tevékenységi céli épiilet,

¢) gazdasdgi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé vagy a személyzet
szdmadra legfeljebb két lakis,

d) igazgatdsi, egyéb irodaépiilet,

e) megujulo energiaforrdsok hasznositdsdra szolgdlé épitményet.

(3)4 killonleges bels6-major teriilet épitési dvezetében a telekalakitisra és a beépitési kivetelményekre
vonatkozo elSirdsok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Kialakithats m;iz wildfeliileténe inak
Sveretiicle | DoPMEsenek | leghisebb | lognagyopy | *'e8KSeDb | megengedet
. mértéke
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(m)
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(4) Technoldgiai épitmény, miitargy legfeljebb 9,0 méter lehet.
(3) A telkek elSirt zoldfeliiletének legaldbb 50%-dt aktiv zoldfeliilettel kell kialakitani.

17.Kiilonleges teriilet - Egészségiigyi és szocidlis intézmény teriilete (KEii)

20.  § (1) Az egészségiigyi szocidlis teriilet a gyogyulast, rehabilitdciot, rekredciot, pihenést szolgdlé
épiiletek elhelyezését szolgdlja.
(2)A teriileten csak a kivetkezd rendeltetési épiiletek helyezhet6k el:
a) szocidlis épiilet (pl. idGsek otthona),
b) gvogyszallo, szanatérium
¢) sport és rekredciot szolgadlo létesitmények és azok elhelyezésére szolgdlé épiiletek,
d) a f8 rendeltetéssel osszefiiggd épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet részére kialakitott
lakdsok és szdlldsjellegii épiiletek,
e) a fofunkciot kiszolgdlo épiiletek, épitményetk.
(3)A Kiilonleges egészségiigyi és szocidlis intézmény teriilete épitési Gvezetében a telekalakitisra és a
beépitési kivetelményekre vonatkozé elSirdsok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
o f ., épiiletmagassag
. s beépitésének legkisebb Ie oy | Kleskisebb | megengedett
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18.Kiilonleges teriilet -Szennyviztisztito telep teriilete (KSzv)

21.  § (1) Szennyviztisztito telep teriiletén a rendeltetésének megfelel épitmények helyezhetdk el.
(2)A szennyviztisztito telep telekhatdrdn ketids fasor és cserjesor telepitendd.

(3)A Kiilonleges teriilet — Szennyviztisztito telep épitési Ovezetében a telekalakitisra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo elGirdsok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
o S épiiletmagassig
lialakithats | beépitettségéne coldfeliileté bl
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

19.Kézlekedeési és kozmiiteriiletek

22,  § (1) A kozuti kozlekedési teriileteken a kozlekedési és kizmii miiszaki létesitmények elhelyezésén til
a kozlekedést kiszolgadlo létesitmények helyezhetdk el.

(2)A kétottpalyds kiziekedési teriilet (KOk) a vasiti kizlekedési és vasiit-turisztikai létesitmények
elhelyezésére szolgdl,

(3)A tervezett utak szabdlyozdsi szélességét és a meglévé utak korrekcidinak méretét a SZT szerint kell
kialakitani,

(4)A falusias lakéteriileten és telepiiléskozponti vegyes teriileten [éva kiozteriiletek és kozutak telkei kialakult
szerkezetilek, azokat megvdltoztatni csak a szabdlyozdsi terven jelolt helyeken, a balesetmentes kéziti és
gyalogos kozlekedés biztositdsa, kozmilfejlesztés, kozteriiletfejlesztés érdekében, a telepiilésszerkezet
sajatossagainak érvényesitése mellett lehetséges.

(5)A csomopontokban és utcsatlakozasokndl (kapubehajtékndl) a rdlatdsi haromszdgben a szabad ldtdst
gatlo létesitményeket, valamint 1,20 m-nél magasabb kiozmii miitdrgyakat elhelyezni, illetve ennél
magasabbra ndvé novényzetet iiltetni tilos.

(6)A kiilteriileti utak vizvédelme, vizmosdsok kialakuldsdnak megelbzése érdekében a meredekebb
szakaszokon a vizelvezetést és a felszin stabilizaldsat természetbardt anyagokkal és eszkozékkel kell
kialakitani.

20.Zoldteriilet- Kozkert

23.  §(1) A Zkk-1 ovezetben épiilet nem helyezhetd el.
(2)A Zkk-2 ovezetben a fenntartds, a sport, a jaték, a szabadidld és a turizmus épitményei helyezhetdk el,



legfeljebb 2 %-os beépitettséggel és 4,5 m-es épitménymagassaggal.
(3)A telek teriiletének minimdlis zéldfeliilet aranya a Zkk-1 dvezetben a telek 95%-a, a Zkk-2 évezetben a
telek 80%-a.

21.Erdoteriilet

24. § (1) Orszdgos okologiai hdlozat magteriiletén 1évd erddteriileten 10 ha-ndl kisebb telek nem
alakithato ki. Egyéb erdéteriileten 10000 m’ alatti telek nem alakithaté ki.

(2)Védelmi rendeltetésti erddteriilet ovezeteiben (Ev) épiiletet elhelyezni nem lehet. Az OTEK szerinti
épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok az erddt védelmi rendeltetésének betoltésében nem zavarjak.

(3)Kozjoléti rendeltetésii erddteriilet (vezetében (Ekj) 5%-os beépitettséggel, legfeliebb 4 m
épiiletmagassdgu turisztikai rendeltetésti épitmények helyezhetdk el.

(4)Gazdasdgi rendeltetésii erdoteriilet Gvezetében (Eg) az erdl rendeltetésének, valamint az okoldgiai
hdldzatban betoltott szerepének megfeleld erdGgazddlkoddsi és vadgazddlkoddsi célii épitmények
helyezhetdk el a kovetkezd feltételekkel:

a) a beépithetd telek teriilete legaldbb 100 000 m* (10 ha),
b) a beépitettség mértéke legfeljebb 0,5%,
¢) az épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 6,0 m.

22.Mezogazdasdgi teriilet

25. § (1) A mezdgazdasagi teriilet a hagyomdnyos mezdgazdasdgi haszndlat megtartdsa, a
termdfoldvédelem, a torténeti tajkarakter, a tdjjelleg meglrzése, a természeti értékek védelme, a felszini
vizek védelme, a helyi gazdasdgfejlesztés érdekeinek érvényesitése céljdbol a kivetkezd
teriiletfelhasznaldsi egységekre tagolodik:

a) dltalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma),

b) Fongydskert — korldtozott haszndlatu dltaldnos mezégazdasdgi teriilet (MG-Fo)
¢) korlatozott haszndlati dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet (Md-ko),

d) kertes mezdgazdasdgi teriilet (Mk).

(2)Kertes mezégazdasdgi teriilet 6vezetében, tovdbbd korldtozott haszndlatii mezégazdasdgi teriileten (Md-
Fé, Ma-ko) birtokkézpont nem létesithetd.

(3)Meglévi épiilet felujithato. Bévitése csak a mezdgazdasdgi teriiletek dvezeteire vonatkozé elbirdsoknak
megfelelben lehet.

23.Kertes mezogazdasdgi teriilet

26.  § (1) Kertes mezdgazdasdgi teriilet a vegyes kert-, sz616-, gyiimédlcsgazdalkodast szolgalo Mk jellel
szabdlyozott mezdgazdasdgi teriilet.
(2)A kertes mezbgazdasdgi teriilet Ovezetében elhelyezhetG egy gazdasdgi épiilet, amely ideiglenes
tartozkodasra is alkalmas préshaz és tarolds céljat szolgalo épiilet lehet.
(3)Epiiletet elhelyezni csak a teleknek a kozteriilettdl 25 méterre Jfekvd sdaviaban lehet.
(4)Lakoépiilet és dllattartdst szolgdlo épitmény nem létesithetd.
(5)A terepszint alatti épitmény brutté alapteriilete legfeljebb 150 m’ lehet.
(6)Mk-1 dvezetben az épitményelhelyezés feltételei a kivetkezdk:
a beépithetd telek mezdégazdasdagi milvelés alatt dll és kert, gyiimolesios vagy sz6lG mitvelési
dgban nyilvantartott (kivett milvelési dgii telek nem mindsiil mezégazdasdgilag miivelt
telekneky),
a) a beépithetd telek teriilete legaldbb 2000 m’, dtlagos szélessége legaldbb 9 m,
b) telekosztassal kialakithatd 1j telek teriilete legaldbb 3000 m’, szélessége legaldbb 14 m,



c) a beépitettség mértéke a telek teriiletének 3%,-a, de legfeljebb brutté 80 m’ lehet,

d) legfeljebb 4,0 m épiiletmagassdgu épiiletek létesithetdk,

e) uj épiilet legalabb 3 m oldalkert és a kialakult dllapotnak megfelelé vagy 2 m elGkert biztositdsdval
létesithetdk.

24.Altaldnos mezégazdasdgi teriiletek

27. 8 (1) Altaldnos mezbgazdasdgi teriilet az drutermeld gazdalkoddsra alkalmas Ma jellel szabdlyozott
mezdgazdasdgi teriilet.

(2)Az dltaldnos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben a novénytermesztés, az dllattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos lako rendeltetés, termékfeldolgozds, tdrolds tovabbad a mezégazdasdgi termeléssel dsszefiiggd
szolgdltatds, kereskedelem, agroturizmus épitményei létesitheték. Higtrdgyds dllattarté telep nem
létesithetd.

(3)Lakd, a mezdgazdasdgi termeléssel dsszefiiggd szolgdltatds, kereskedelem és agroturisztikai rendeltetés
épitése nem el6zheti meg a f6 gazdasdgi rendeltetés épitését.

(4)Uj lakds, lakéépiilet csak akkor Iétesithetd, ha a mezogazdasdgi termelés (drutermeld mezdgazdasdgi
tizemi tevékenység) az allando ott-lakdst indokolttd teszi.

(5)Lakd vagy, turisziikai rendeltetés akkor helyezhetlk el, ha a rendeltetésszerii haszndlathoz sziikséges
ivovizet, villamos energia elldatdast, a keletkezd hulladék és szennyviz elszdllitasdt vagy drtalommentes
elhelyezését, tovabba a gépjarmiivel torténd dllandé megkizelitést a tulajdonos vagy haszndlé biztositani
tudja.

(6)A terepszint alatti épitmény alapteriilete nem lehet tobb a telek teriiletének 1%-andl, és nem haladhatia
meg a 300 m*t.

(7)A telekosztdssal kialakithato legkisebb telek teriilete 10 000 m’ (1 ha).

(8)Az ditaldnos mezégazdasdgi teriilet Gvezeteiben az épitményelhelyezés feltételei:

a) az épiileteket legalabb 10 m eldkert biztositdsaval lehet elhelyezni,

b) az oldalkert és a hatsokert legalabb 10 m,

¢) az épitmények a telek legfeljebb 1%:-o0s beépitésével, szabadondlléan alakithatok ki,

d) a gazdasagi épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 m, lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb
4,5 m lehet,

e) épiilet alapteriilete max. brutté 500 m’ lehet,

f) technologiai épitmény, miitdrgy magassdaga legfeljebb 9,0 méter lehet,

g) uj épiilet a 811. sz. fout kiilteriileti szakasza mentén a tengelytdl szdmitott 100 m-en beliil, egyéb
orszdgos kozut tengelyétil szamitott 25 m-en beliil nem létesithetd,

h) diiléutak uttengelyt6l szamitott 6-6 m tdvolsdgon beliil kerités nem létesitheto.

(9)Ma-1 jelii dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet ovezetében az épitményelhelyezés teriileti feltételei a
kovetkezdk:

a) az ovezetben a beépithetd telek teriilete legaldbb 50 000 m’ (5 ha), szélessége legaldbb 50 m,

b) a 50 000 (5 ha) -100 000 m’ (10 ha) kozotti teriiletit telken csak a ndvénytermesztés céljat
szolgalo legfeljebb 4,5 m gerincmagassagu foliasdtor, iiveghdz, tovibba folddel boritott pince
létesithetd,

c) a legalibb 100 000 m’ (10 ha) teriiletii telken a novénytermesztés, az dllattenyésztés,
termékfeldolgozds és tdrolds épitményei helyezhetdk el,

d) a legaldbb 300 000 m’ (30 ha) teriletii telken a (2) bekezdés szerinti épitmények elhelyezhetdk.

(10) Ma-2 jelii dltaldnos mezégazdasdgi teriilet Ovezetében az épitményelhelyezés teriileti feltételei a
kovetkezdk:

a) a beépithetd telek mezdgazdasdgi miivelés alatt dll és gyimolcs vagy sz6l6 miivelési dgban
nyilvantartott,
b) az dvezetben a beépithetd telek teriilete legalabb 30 000 m2 (3 ha), szélessége legaldbb 40 m.



(11) Az dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet dvezeteiben, ha a telepiilés igazgatdsi teriiletén 16bb tagban
legaldbb 3 ha sz616, gyiimolcsos vagy 10 ha egyéb miivelési dgban nyilvdntartott termdfold egy
tulajdonoshoz tartozik, akkor az egyik legaldbb 10 000 m’ teriiletdi telken birtokkozpontot létesithet, ahol
a (8) és (9) bekezdés szerinti feltételekkel épitmények elhelyezhetGk tovdbbi elGirdsok figyelembe
vetelevel:

a) a telek beépitettségének mértéke a beszdmitott telkek Gsszteriiletének 1%-a lehet, de nem lehet
tobb a birtokkozpont teriiletének 30%-dnal;
b) az aktiv zoldfeliilet mértéke legalabb 20%.

(12) Birtokkizpont esetén az épitési jog megszerzéséhez beszdmitott, de beépitésre nem keriilt telkekre

telekalakitasi és épitesi tilalmat kell feljegyezni. Résztulajdon a birtokkiozpont kialakitisaba csak akkor

szamithato bele, ha a tobbi érintett tulajdonos a teljes telekre az épitési tilalom bejegyzéséhez hozzdjdrul.
25.Korldtozott haszndlatu dltaldnos mezégazdasdgi teriilet

28.  § (1) Korldtozott haszndlati ditaldnos mezdgazdasdgi teriilet a tdj- és természetvédelmi, dkoldgiai,
tajkarakter-védelmi, novényismereti, vizmindség-védelmi szempontbdl érzékeny, tovabbd mély fekvésii,
vizalldsos Ma-Fo és Ma-ko jellel szabdlyozott mezégazdasdgi teriiletek.

(2)Az Ma-Fé Fongybskert - korlatozott haszndlatu dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet a természetvédelmi,
gyogyndvény-ismereti bemutatds és oktatds, agroturisztikai rendeltetések elhelyezésére szolgdl. Az dvezet
telkei nem megoszthatok. Az épitményelhelyezés feltételei:

a) az eld-, oldal- és a hatsokert legaldabb 10 m,

b) a beépitett brutto alapteriilet a telek legfeljebb 1%-a lehet,
¢) az épiiletmagassag legfeljebb 5,0 m lehet,

d) épiilet alapteriilete max. brutté 500 m’ lehet.

(3)Ma-ko jelii korldtozott haszndlati ditaldnos mezdgazdasdgi teriilet Gvezetének telkein épiiletek, terepszint
alatti épitmények nem létesithet6k. Az ovezetben a telekosztdssal kialakithato telek teriilete 10 000 m*-nél
kisebb nem lehet.

26.Vizgazdalkodasi teriilet

29.§ (1) Vizgazdalkodasi teriilet:
a) avizfolyasok medre és parti savja (V);
b) a horgaszto medre és parti savia (Vh);
(2)Elhelyezhetd épitmények:
a) a 'V jelii ovezetekben csak a vizgazdalkoddssal és dtkozlekedéssel dsszefiiggd mitdrgyak;
b) a Vh jelii ovezetben a vizgazddlkoddssal, rekredciéval és a horgdszattal dsszefiiggd mitdrgyak,
épitmények.
(3)A horgdszté medrének és parti savjanak teriiletén (Vh) a beépitetiség mértéke a telek teriiletének 5%-a
lehet.

27.Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - Temetd teriilete (KbT)

29.  § (1) A kiillonleges beépitésre nem szdnt temetd teriilete temetkezésre és kegyeleti park kialakitdsdra,
valamint tartalék temetdteriiletként szolgdl.
(2)Az Ovezet teriiletén csak egyhdzi, kegyeleti, valamint az emlékezés épitményei helyezhetdk el.
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(4)Haranglab legfeljebb 10 méter magas lehet.
28.Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - Sportpdlya teriilete (KbSp)

30. § (1)A sportpdlya teriilete sportoldsi célu, vagy azt kiszolgdlé (0ltoz8) épiiletek elhelyezésére
szolgdl,

(2) A Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet — Sportpdlya épitési dvezeteiben a telekalakitisra és a

beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirdsok:
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*&** 4 zoldfeliilet mértékébe a gyepes sportfeliilet is beszamithato.
29.Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet — Rendezvényteriilet (KbR)

31.  § (1) A kiilonleges beépitésre nem szdnt rendezvényteriilet teriilet sportoldsra, szabadidd eltéliésre,
rekredciora, rendezvények, események (filmforgatds) lebonyolitdsdra szolgdl. Az dvezet teriiletén ezen
rendeltetések kiszolgalasara alkalmas épitmények, valamint rendezvényeket és vendégldtdst szolgdlo
épitmények helyezhetdk el.

(2)A kialakithat telek teriilete legaldbb 5000 m’.

(3)A rendezvényteriilet maximdlis beépithetdsége 10%.

(4)Epiilet legnagyobb épiiletmagassiga 4,5 méter lehet. Epiiletet a Vértesacsai-vizfolydst6l és a horgdszt6tdl
minimum 20 méterre kell elhelyezni.

(3)A telek teriiletének 40%-at aktiv zéldfeliiletként kell kialakitani.



30.Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Vizmiivek teriilete (KbV)

32.  §(1) A kiilonleges beépitésre nem szdnt vizmijvek teriilete a vizelldtds biztositdsdra szolgdl. Az ovezet
teriiletén a rendeltetés kiszolgdldsdra alkalmas épitmények helyezhet6k el.

(2)A kialakithato telek teriilete legaldbb 1000 m’.

(3)A vizmiivek teriiletén a beépitetiség mértéke a telkek teriiletének legfeljebb 5%-a lehet.

(4) Epiilet legnagyobb épiiletmagassdga 4,5 méter lehet. Technolbgiai épitmény, miitdrgy legfeljebb 6,0
méter lehet.

HARMADIK RESZ
ZARORENDELKEZESEK

33. § (1) Ez a rendelet a kihirdetéstGl szamitott 30.napon lép hatdlyba.

(2) Hatdlydt veszti Vértesacsa Kiozség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének a Vértesacsa Kozség Helyi
Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozdsi Tervérdl sz6l6 3/2007.(111.2.) énkromdnyzati rendelete.
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Dr. Sisa Andris
jegyzo

Kovacs Zolian
polgdrmester

Zaradeék:

Ez a rendelet a mai napon a Felcsuti Kozos Onkormdnyzati Hivatal Vértesacsai Kirendeltségének
hirdetétabldjan kihirdetésre keriilt.

Vértesacsa, 2019.0ktéber 1.

Dr. Sisa Andrds \
jegyzé \



1. sz. melléklet: Szabdlyozdsi Terv
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