Alcsutdoboz Kézség Onkormanyzat képviselé-testiiletének
9/2010. (V1.2.) onkormanyzati rendelete

rrrrr

tervrdl sz6lo 9/2002. (X.1.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Alcsutdoboz Kozség Onkormanyzat képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol szold 1990.
évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdés a) pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a helyi
épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervrdl a kovetkezoket rendeli el.

1.§ (1) A9/2002.(X.1.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: rendelet) 4. § (4) bekezdés e)
pontjdban az ,,egy¢b teriilet” szovegrész helyébe a ,,vizgazdalkodasi teriilet” szoveg 1ép.

(2) A rendelet 4. § (4) bekezdése a kovetkezé f) ponttal egésziil ki:
[4. § (4) A beépitésre nem szdnt teriilet a kovetkezd teriiletfelhaszndlasi egységekre
tagozodik:]
,»D) kiilonleges beépitésre nem szant teriilet.”

2.§ Arendelet 6. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép.

[6. § (1) A lakiteriiletek épitési dvezeti tagolasat a szabadlyozasi tervlapok tiintetik fel.
Alcsutdoboz lakoteriiletei a]

,»a) kisvarosias lakoéteriilet (a Szabadsag ut kdzponti szakaszdnak telekvégeinél tervezett
ugynevezett ,,Garzon lakopark™ térsége, a ,Réz-hegy alja” tervezett lakoteriilet
szabalyozasi tervlap szerinti része, valamint a Poc-tetd térségében kijelolt, Lk7 jeli
épitési ovezet),”

(épitési ovezetbe sorolandok.)

3.§ Avrendelet 7. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép.

»71. 8§ (1) A kisvarosias lakoteriilet a ,,KL-O-40/4,5-K” ,, KL-0-40/4,5-5000”, ,,Lk-SZ-
40/6,0-1200” valamint az ,,LKk7” jelt épitési 6vezetekbe tartozik.

a) A ,,KL-O-40/4,5-K” jelt épitési 6vezetben legfeljebb 40 lakoegységbdl allo épiilet-
egyiittes (,,Garzon lakopark™) €és a hozza tartozd kiszolgald 1étesitmények (porta,
gondnoki lakas, stb.) helyezhetdk el. A teriileten kivételesen elhelyezhetd tovabba
szallashely szolgaltato épiilet, igazgatasi (iroda) épiilet is.

b) A ,,KL-0-40/4,5-5000” jelii épitési ovezetben lakoépiiletek, a helyi lakossag ellatasat
szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd ¢épiilet, egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocidlis épiilet, sportépitmény helyezhetdk el. A teriileten kivételesen
elhelyezhetd tovabba szallashely szolgaltatd épiilet, igazgatasi (iroda) épiilet is.

c) Az, LKk-SZ-40/6,0-1200” jelti épitési Gvezetben lakdépiilet, a helyi lakossag ellatasat
szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet, egyhazi, oktatasi, egészség-
igyl, szocialis épiilet, sportépitmény helyezhetok el. A teriileten kivételesen
elhelyezhetd tovabba: szallashely szolgaltato épiilet, igazgatasi (iroda) épiilet.



d) Az LKk7 jelt épitési vezet elbirasai:

Epitési | legkisebb | legkisebb | megeng. megeng. legkisebb | beépi- | legkisebb- max.
ovezet | kialakith. [ kialakith. [legnagyobb | legnagyobb zold- tési | legnagyobb |lakdsszam
jele [telekteriilet | telekszél. |beépitettség | szintteriilet- | felilet | méd | épitm.mag.
(m?) (m) % slirliség % (m)
Lk7 1200 24 40 1,0 40 SZ 4,5-10,0 6

SZ: szabadonall6 beépitési mod

e) Specialis eldiras az LK7 jell épitési ovezetekre: az épitési 6vezetekben elhelyezendd

épiileteket az épitési dvezetek egészére kiterjedd, egységes épitészeti tervek (épitési
engedélyezési terv) alapjan kell megtervezni.

f) Az a) pont szerinti épitési Gvezetben a kialakitott épitési telek meg nem oszthato; a b)

pont szerinti épitési ovezetben kialakithatd minimalis telekméret 5000 m?, a c), pont
szerinti épitési dvezetben kialakithaté telkek minimdlis mérete 1200 m?. A b) pont
szerinti  épitési Ovezetben Osszesen maximum 60 lakoegység kialakitasa
engedélyezhetd.

g) Az a)-b) pontok sz. épitési dvezetek telkei legfeljebb 40%-ig épithetdk be. A telkek

legalabb 30%-at zoldfeliiletként kell kialakitani. A c¢) pont sz. épitési dvezet telkei
ugyancsak legfeljebb 40 %-ig épithetdk be. A telkek legalabb 40%-at zoldfeliiletként
kell kialakitani.

h) Terepszint alatti épitmények elhelyezése a maximalis beépithetdség + 10% mértékéig

i)

)

engedélyezhetd. Kiilonallo melléképiilet nem épithetd.

A megengedhetd legnagyobb épitménymagassag az a)-b) pontok sz. épitési
ovezetekben 4,5 m, a C) pont szerinti épitési Gvezetben 6,0 m. Az épiileteket a
kozteriilet (kozut) feldl 5 m-es elékerttel, az a) pont sz. épitési Svezetben az ENy-i
telekhatarhoz illeszkedden oldalhataron allo, a b)-C) pontok sz. épitési dvezetekben
szabadon all6 beépitési moddal kell elhelyezni. Az oldal- illetve hatsdkert minimalis
mérete az OTEK szerinti érték.

Az ¢épitési Ovezetekben az épiileteket igényesen, t4jbaillé moddon, kizardlag
magastetével (az a)-b) pontok sz. épitési dvezetekben 30-45° kozotti, a ¢) pont sz.
épitési Ovezetben 35-45° kozotti hajlasszoggel) szabad kialakitani. Az épiileteket a
terepre kell illeszteni, feltoltésen épiiletet elhelyezni nem szabad. Az elhelyezni
kivant épiileteket €s épitményeket egyiitt kell megtervezni €s engedélyezni. A
gépkocsik elhelyezését az épliletekben, vagy kiilonallo, fold alatti épitményben kell
biztositani.”

4.§ Arendelet 7. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép.
»7. § (3) b) Az a) pont szerinti épitési dvezetben kialakithat6 uj épitési telkek minimalis

5. §

mérete 900 m?, a minimalis telekszélesség 14 m. Meglévé, ennél kisebb méretii (de
minimum 10 m széles, és 300 m? teriiletii) épitési telkek beépitése engedélyezhetd, az
illetékes szakhatosagok hozzajarulasaval (10-14 m kozotti telekszélesség esetén az
oldalkert mérete 4 m-re csokkenthet). 550 m?nél kisebb telkeken kiilonallo
melléképiilet 1étesitése nem engedélyezhetd.”

A rendelet 8. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép.



,»8. § (1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a ,, TV1-K-60(40)/7,5(4,5)-300(300)” ,, TV2-
K-25/K-K”, ,,Vt-3”, valamint a ,,Vt11” jeli épitési 6vezetekre tagozodik.”

6.§  Avrendelet 8. §-a a kovetkez6 (3a) bekezdéssel egésziil ki:
,»8. § (3a) A Vt-3 jeli épitési ovezetbe a Gobolpuszta szabalyozasi tervlapon lehatarolt
részén tervezett telepiiléskozpont vegyes teriilet tartozik.
Az épitési ovezet eldirdsai:
Epitési legkisebb legkisebb megeng. megeng. legkisebb | beépitési legkisebb-
ovezet kialakith. kialakith. | legnagyobb | legnagyobb | zéldfeliilet mod legnagyobb
jele telekteriilet | telekszél. | beépitettség | szintteriilet- % épitm.mag.
(m?) (m) % stirliség (m)
Vt-3 550 14 50 1,8 20 SZ 3,5-7,5
SZ: szabadonall6 beépitési mod”
7.§ Avrendelet 10. § (2) - (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek.

,»10. § (2) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriileten beliil a vonatkoz6, hatalyos
jogszabalyban! felsorolt épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési ovezeteinek részletes eldirasai:

Epitési megeng. legkisebb legkisebb | beépitési megeng. legkisebb | legnagyobb
ovezet jele legnagyobb | kialakith. | kialakith. méd legnagyobb | zoldfeliilet | épitm.mag.
szintteriilet- | telekteriilet | telekszél. beep;tettseg % (m)
siirtiség (m?) (m) %
KG 1,0 3000 40 SZ 30 40 7,5
Gksz-2 1,2 5000 40 SZ 40 40 9,0

SZ: szabadonall6 beépitési mod

(4)A KG jeli épitési ovezetben az épitési hely hatarvonala:
a) az eldkertben: a telek szélét6l 10 m-re,
b) az oldalkertben: a telek szélétél 6 m-re,
C) a hatsokertben: a telek sz¢&létél 10 m-re
huzodik.”
8.§ Avrendelet 10. §-a a kovetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:

»10. § (5) A Gksz-2 jelii épitési Ovezetre vonatkozé specialis eldirasok:

a) A Gksz-2 jeli épitési Ovezetben a szabalyozasi terven jeldlt épitési telken beliili

védéteriileten beliil kizarolag 1 db, legfeljebb 100 m? alapteriiletii épiilet helyezhetd
el.

b) A t6 mentén kijelolt épitési telken beliili védoteriileten kizardlag a termdhelyi
adottsdgoknak megfeleld honos névényfajok telepithetdk. A vizparti természetkdzeli
Okoszisztémak, ligetes fas tarsulasok megdrzését biztositani kell.

c) A tijkarakter erdsitése és a tajkép védelme miatt a Gksz-2 jelli épitési Ovezetben

barmilyen rendeltetésii épiilet kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld,
tajbailld épitészeti kialakitassal l1étesithetd.

LOTEK 19. § (2) és (3) bekezdés




d) A tajképet jelentdsen megvaltoztatd éEpitmények terveihez a vonatkozo

jogszabalyban? meghatarozott latvanytervet kell késziteni.

e) A Gksz-2 jelii épitési Ovezetben kerités kizardlag élosovénybdl, fabol, vagy
cserjesavval takart drotfonatbol, labazat nélkiil létesithetd. TOomor kerités az
ovezetben nem alakithat6 ki.

f) Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirkozl6 vezetékek 1étesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendo
értéket veszélyeztetne, karositana.

9.§ (1) Arendelet 13. § (1) bekezdés e) pontjaban az ,,Sp” jel6lés helyébe a ,,K-Sp” jelolés 1ép.
(2) A rendelet 13. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép.

»13. § (2) A Kkiilonleges teriileteken Iétesitmények a lakoteriiletekre vonatkozo
kornyezeti feltételek biztositasa esetén engedélyezhetdk, illetve lizemeltethetdk.”

10. § Avrendelet 14. § (2) - (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek.

»14. § (2) A rekreacios hasznositast teriiletek a beépités feltételei: a telekalakitas, a
beépitési % szerint az alabbi alovezetekre tagolodnak:

a) K-R1

b) K-R2

¢) K-R3

(3) A rekreacios hasznositasu teriilet alovezeteinek részletes el6irasai:
épitési max. kialakithat6/ beépithetd beépitési max. min. max. épit-

Ovezet jele || szintter. beépithetd min. min. mod beépitési | zoldfe-lilet | mény
stirliség teleknagysag | telekszélesség % mag.

K-R1 0,5 K K SZ 15% 50 % 5,5m
K-R2 0,2 10000 m? (1ha) 50m Sz 5% 60 % 55m
K-R3 0,5 3000 m? 40m Sz 20% | 60% | 75m

K: kialakult allapot
SZ: szabadonall6”

11.§ Avrendelet 14. §-a a kovetkez6 (4a) bekezdéssel egésziil ki:

»14. § (4a) A K-R3 jelli épitési Ovezetre vonatkozo specidlis eldirasok:

a) A K-R3 épitési 6vezetben a Szent Laszlo-patak mederélét6l szamitott 25 m-en beliil
a malomépiilet kivételével épiiletek, épitmények nem helyezhetdk el.

b) A tajkarakter erdsitése és a tajkép védelme miatt a K-R3 épitési dvezetben barmilyen
rendeltetésti épiilet kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajbailld
épitészeti kialakitassal 1étesithetd.

c) A K-R3 épitési dvezetben kerités kizardlag ¢16s6vénybdl, fabol, vagy cserjesavval
takart drotfonatbol, labazat nélkiil 1étesithetd. Tomor kerités nem alakithato ki.

d) A tajképet jelentésen megvaltoztatd épitmények terveihez a vonatkozo

jogszabalyban® meghatarozott latvanytervet kell késziteni.

237/2007. (XII. 13.) OTM rendelet 5. melléklet 10.pont
837/2007. (XII. 13.) OTM rendelet 5. melléklet 10.pont




12.§

13.§

e) Uj villamosenergia-ellatasi, a tav- és hirkozlé vezetékek létesitése csak terepszint
alatti elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendo
értéket veszélyeztetne, karositana.

A rendelet 14. § (5) bekezdése a kdvetkez6 f) ponttal egésziil ki:

[14. § (5) 4 rekreacios teriiletek épitési ovezetben a zoldfeliiletek kialakitasdara az alabbi
eléirdasok vonatkoznak:]

,f) @ K-R3 épitési 6vezetben a Szent Laszlo-patak mederélétél szamitott 25 m-en beliil
kizarolag a termohelyi adottsagoknak megfeleld, honos novények telepithetok. A
vizek menti természetkozeli Okoszisztémak, ligetes fas tarsulasok megorzését
biztositani kell.”

A rendelet 19. §-a a kovetkez6 (6a) - (6b) bekezdéssel egésziil ki:

,»19. § (6a) A kozforgalom el6tt megnyitott maganutak a K.VIIIL.C., B.V1.d-C. tervezési
osztalyba tartoznak, telekszélességiik 10-12 m.

(6b) A kozforgalom eldtt megnyitott maganutakat a kézutakra vonatkozo
eldirasok, szabvanyok szerint kell kialakitani.”

14.§ Arendelet 21. § (2) - (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek.

»21. § (2) A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos
tajhasznalat és a taji-, természeti értékek megbrzése érdekében a mezdgazdasagi
rendeltetésli teriiletek a telekalakitds és az épililetek, épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi dvezetekre tagolddnak:

a) M-1: védend6 tajhasznalat dvezet,

b) M-2: kertes dvezet

c) M-3: altalanos mez6gazdasagi 6vezet 1
d) M-3*: altalanos mezdgazdasagi dvezet 2.



(3)Az egyes mezbgazdasagi 6vezetek részletes elbirasai az alabbiak:

ovezeti | épii- max. kialakithato (K) és kialakithato és beépitettség max. max.
jel let- szintterii- beépitheté (B) min. beépitheto mértéke épitmény-
tipus | letsiiriség teleknagysag legkisebb telek (%) magassag
(m?) szélessége 0 (m)
(m)
G 0,01 200.000 (20ha) 50 1 4,5
M-1 T - a - - -
G 0,03 . 2
M-2 T 1500 14 3 (max.: 50m?) 4,5
- K: 3000 K: 30 - -
G 0,03 B: 10.000 (1 ha) B: 30 3 55
M-3 - K:3000 K: 30 - -
T 0,01 B: 60.000 (6 ha) B: 50 1 55
M-3* | G, L 0,05 6000 m? 30 3 G:5,5
L:4,5

G: gazdasagi épiilet: a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épiiletei, épitményei

T: tanyagazdasag lakdépiilettel: lakoépiiletet is magaba foglald egyéni gazdasag teriilete

L: lakdépiilet”

15.§ Avrendelet 21. § (4) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép.

[21. § (4) A mezbgazdasagi dvezetekre az alabbi dltaldnos eldirdsok vonatkoznak:]

»a) Az egyes Ovezetekben barmilyen rendeltetési épiilet kizarolag a helyi épitési
hagyomanyoknak megfeleld, t4jbaillé épitészeti kialakitassal, magastetével, vagy
zoldtetovel létesithetd.”

16.§ Arrendelet 24. § (1) - (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek.

(1) Az éltalanos mezdgazdasagi dvezetekbe a 22-23. § altal meghatarozott mezdgazda-
sagi ovezetekbe nem sorolt mezOdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az altalanos mezégazdasagi 6vezetek részletes eldirasai:

ovezeti | Epii- max. beépithet6é min. beépithet6é min. max. beépitési % max.
jel let- szintte- teleknagysag telekszélesség épitmény
tipus riilet magassag
stliriiség
- K: 3000 m? 30 m - -
e G 0,03 B: 10.000 m? (1ha) 30 m 3% 55m
- K: 3000 m? 30m - -
T 0,01 B: 60.000 m? (6ha) 50 m 1% 55m"
M-3* | G,L 0,05 6000 m? 30m 3 G:55
L:45

G: gazdasagi épiilet: a ndvénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termény-
feldolgozas és tarolas épiiletei, épitményei.

T: tanyagazdasag lakoépiilettel: lakoépiiletet is magaba foglald egyéni gazdasagi teriilet

*. az dvezetben terményszaritd, silotorony magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetd.



17. §

(2) A rendelet 24. §-a a kovetkez6 (7a) - (7b) bekezdéssel egésziil ki:
»24. § (7a) Az M-3* Gvezetben épiiletek, 1étesitmények szabadon all6 modon, a
szabalyozasi terven jelolt épitési helyen beliil helyezhetdk el, ahol az eldkert és az
oldalkert minimalis mértéke 5 m, az épitési hely mélysége 25 m.

(1) A rendelet 24. § (7) bekezdésében az ,,6vezet” szovegrész helyébe az ,,M-3 Gvezet”
szoveg lép.

(7b) Az M-3* Gvezetben lakdépiilet kialakitasa a gazdasagi épiilet kialakitasaval

egyidejlileg vagy azt kovetden torténhet.

18.§ Arrendelet a kovetkez6 26/A. §-sal egésziil ki:
»26/A. §) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (KKk)

(1A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Ovezetbe a Ginzai erdd térségében
lehatarolt vadaszati rekreacios funkcioji teriilet (Kk-R) tartozik. A Kk-R 6vezetben
elsdsorban a vadaszathoz kapcsol6dd vendéglatd, szallashely-szolgaltatd, tovabba a
szabadidds tevékenységekhez kapcsolodo épiiletek, létesitmények, a pihenést, a
testedzést szolgalod 1étesitmények, épitmények helyezhetdk el.

(2)A KK-R 6vezet részletes eldirasai:

épitési max. kialakithaté/ | beépitheté min. | épitési mod max. min. max. épit-
ovezet jele | szintter. | beépitheté min. | telekszélesség beépitési | zoldfe-lillet | mény
stirtiség teleknagysag % mag.
Kk-R 0,1 10 000 m? 50 SZ 2% 85 % 7,5m
(1 ha)

(3)Az 6vezetben az épitési hely hatarvonala:
a) az eldkertben: a telek szélét6l 15 m-re,
b) az oldalkertben: a telek szélétdl 15 m-re,
C) a hatsokertben: a telek szE&létél 15 m-re
huzodik.

SZ: szabadonallo

(4) A taji, természeti értekek védelme érdekében az épitési helyen beliil az épiiletek
természetvédelmi

5 A

botanikai

tet6hajlasszogii lehet.

felmérés alapjan lehatarolt,
¢lohelyek megdrzésének biztositdsaval helyezhetdk el. A tajkarakter erdsitése és a
tajkép védelme miatt a Kk-R Ovezetben barmilyen rendeltetésii épiilet kizarolag a
hely1 épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajbailld épitészeti kialakitassal 1étesitheto.
A Kk-R 0Ovezetben az épiletek, épitmények az alabbi épitési anyagok és
feliiletképzések alkalmazasaval alakithatok ki:
a) a burkolat: tégla, fa, vagy ko,
b) a tetd: cserép- vagy mas természetes anyagbol késziilt fedésti, 35-45° kozotti

tajképet jelentdsen megvaltoztatd
jogszabalyban* meghatarozott latvanytervet kell késziteni. A KK-R dvezetben kerités
kizardlag €l6sovénybdl, fabol, vagy cserjesavval takart drotfonatbol, 1abazat nélkiil
1étesithetd. Tomor kerités nem alakithato ki.

437/2007. (X11. 13.) OTM rendelet 5. melléklet 10.pont

épitmények

szempontbol értékes

terveithez a vonatkozo




6) Uj villamosenergia-ellatasi, a tav- és hirkozl6 vezetékek létesitése csak terepszint
alatti elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendo
értéket veszélyeztetne, karositana. A KKk-R Ovezetben a ligetes erdé jellegii
faallomany megorzését, illetve kialakitasat biztositani kell. Zoldfeliiletek kialakitasa,
novénytelepités kizardlag honos, a termdhelyi adottsdgoknak megfeleld
novényfajokkal torténhet.”

19.§ Ezarendelet 2010. janius ho 2-an 1ép hatalyba, és az azt kovetd napon hatalyat veszti.

Dr. Hargitai Laszl6 Ifju Attilané

polgarmester jegyzé
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