137/2019. (X1. 18.) hatarozat 1. melléklete:

Szerkezeti terv leirasa

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhasznalasi modja, tovabba a vonalas szerkezeti elemek

kertiltek feltiintetésre. A gylijténtnal alacsonyabb rendii utak nem kaptak 6nallo jelolést, azonban a

kornyez6 teriiletfelhasznalasok folyamatossaga ezen kozlekedési célu kozteriiletek teriileténél

megszakad.

A tertileti mérleg és a beépitési slirliség szamitasa soran az 6nalld kategoridba nem sorolt kdzteriiletet

(gytjtontnal alacsonyabb rendll utat) annak felez6 vonalaig kell az érintett szomszédos

tertiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Az 6nall6 kategoriaba nem sorolt kozteriiletek (gyljtéutnal alacsonyabb rendii utak) megsziintetése,

valamint 0j utak kialakitasa esetén a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

A telepiilésszerkezeti terv a fejlesztési lehetdségek valtozasaval jaro, szerkezeti jelentdségii teriileteket

altalanosan fejlesztési teriileteknek nevezi. A fejlesztési teriiletek az alabbi kategoridkba sorolhatok:

1. Az olyan valtozas el6tt allo teriiletek, melyek a valésagban még jellemzéen nem épiiltek be,

de a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja Oket, a
beépitésre szant, nem beépitett teriiletek. Ezek a teriiletek képezik a telepiilés teriileti
fejlesztési tartalékat, amely a telepiilés Osszefliggd, szerkezeti léptékben meghatarozo, a
valdsagban még jellemzéen nem beépitett, de beépithetd teriileteket jelenti.

2. Azok az atalakulds, valtozas elott allo teriiletek, melyek a korabban hatélyos
telepiilésszerkezeti tervhez képest j teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek, a valtozassal
érintett teriiletek. Ezek a teriiletek mutatjak a telepiilés fejlesztési iranyainak valtozasat. A
tertiletfelhasznalasi egységek valtozasa torténhet beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre
szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe
vald atsorolasként, beépitésre szant teriileteken vagy beépitésre nem szant teriileteken beliil
torténd atsorolasként.

Bodmér kozség telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 13/2005. (IV.27.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terv jelenti, s a valtozasok e tervhez képest jelennek meg jelen telepiilésszerkezeti
tervben.



1. Telepiilésszerkezet-tajszerkezet

~
BN
// jellemzéen mezdgazdasagi
\_-"miivelés alatt allo teriilet
/ PAN
/ v N
/ N\
\ ‘ mezc’iga?‘dz:ségi
telephely
P \
s
N\ % \
homokbanya \|
AN
\ 1
\ |
halasto
v
belteriilet g,/
/
N N )
N 4
4

Bodmér a Lovasberényi-haton fekvo, a Bodméri-viz volgyébe telepiilt falu. A teriilethasznalatok
kialakulasaban a domborzati- és vizrajzi adottsagok jatszottak a legnagyobb szerepet. A k6zség lakott
tertilete a Bodméri-viz két partjara telepiilt, koriilotte a kiilteriileti parcellak jellemzéen mezo- és
erd6gazdasagi miivelés alatt allnak. A belteriilet nyugati oldaldhoz csatlakozik egy nagyobb erdéfolt,
valamint a kdzigazgatasi teriilet északnyugati részén fekszenek cserjés-bozotos, miivelés alatt nem allo
tertiletek. A bodméri tdjban markéns tajszerkezeti elem a kozigazgatasi teriilet északnyugati,
vértesboglari hataran allo homokbanya, a belteriilettdl északra fekvo egykori TSZ-major (ma
mezogazdasagi telephely), valamint a kdzigazgatasi teriilet keleti, felcsuti hataran fekvo, magan
kézben 1évo halasto.
A telepiilés tajszerkezetét a természetes €s mesterséges vonalas elemek is meghatarozzak. Természetes
vonalas tajszerkezeti elem a Bodmér teriiletén eredo és a belteriiletet nyugat-keleti irdnyban atszeld
Bodméri-viz, mesterséges vonalas elemek pedig a kozutak (a kozigazgatasi teriiletet észak-déli
iranyban atszel6 8126 j. Soréd- Csakvar-Bicske sszekotd ut és az errdl a falu belteriiletére ledgazo
81111 j. Bodmér bekatont).
Bodmér belteriilete minddssze négy utcabdl all, a jellemz0 teriilethasznalat a lakoteriilet. A
telepiiléskozpont a Vasvari Pal utca és az Ady Endre utca taldlkozasanal alakult ki. A kozség
kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi teriiletei elszortan fekszenek egy-egy telken a
telepiiléskdzpontban. A kozség belteriiletén két lovarda is miikddik. Az egyik a belteriilet nyugati
hataran fekszik, a masik a belteriilet keleti részén a Magyar Sandor utcaban talalhato.
A Vasvari Pal utca — Szari 0t talalkozasanal fekszik a kdzség egyetlen klasszikus zoldtertilete, amelyen
egy gyepes sportpalya és egy jatszotér talalhato. Emellett a 8126 j. ut nyugati oldalan, a bek5to ut
mentén egy ligetes teriilet képzi még fontos elemét a zoldfeliileti rendszernek. A kdzség temetdje a
belteriiletto] kissé tavol, a telepiilés legmagasabb pontjan attol északnyugatra talalhato.
A telepiilés jelenlegi szerkezetének €s tovabbi fejlodésének legmeghatarozébb vonalas elemei:
- 8126 . 6sszekotd ut

a 81111 ;. bekoto ut

Bodméri-viz

8126 j. 6sszekotd ut menti fasor

Budapestet délrél keriil6 vasutvonal (V0): Szarliget — Szar — Bodmér — Vértesacsa — Vereb —

Baracska — Ercsi — Szigetszentmarton — Kiskunlachdza — Bugyi — Dabas — Ujhartyan —

Ceglédbercel



Szerkezeti jelent6ségli funkcionalis és teriilethasznalati egységek:
belteriileten lakoéteriiletek tulsulya;

gazdasagi teriiletek a beltertilet hataraban;

mezdgazdasagi lizemi teriilet a belteriilett6l északra;

mezdgazdasagi miivelés alatt 4llo teriiletek a belteriilet kornyezetében;
banyateriilet a kdzigazgatasi teriilet északnyugati részén;

halasto a kozigazgatasi teriilet keleti, felcstiti hatar menti részén.

2. Teriuletfelhasznalas

2.1. Az egyes teriiletfelhasznaldsi egységek és jellemzoik

Megengedett
Teriiletfelhasznalasi egység Iegn:a g,y (,)t?b K.oz.mlru./esm,stts’e g
beépitési minimalis mértéke
stiriiség
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakdteriilet
Lf | Falusias lakoteriilet | 0,5 | részleges
Vegyes teriilet
Vit | Telepiiléskdzpont teriilet | 10 | részleges
Gazdasagi teriilet
Gksz | Kereskedelmi szolgéltato teriilet | 15 | teljes
Kiilonleges teriilet
K-Sp Sportteriilet 0,4 hianyos
K-Mii Mezbgazdasagi lizemi teriilet 0,6 részleges
K-Lsp Lovassport teriilet 0,6 részleges

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiiteriilet

KOu | Koziti kdzlekedési teriilet
Zoldteriilet
ZKkk | Kozkert
Erdéteriilet
Ev | Védelmi erdéteriilet
Mezogazdasagi teriilet
Ma | Altalanos mez3gazdaségi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
\ | Vizgazdalkodasi teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Kb-T Temetd

Kb-B Banya

Kb-Tur | Turisztikai




2.2. Beépitésre szdnt teriiletek

Azok a beépitett és tovabbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési ovezetekben az épitési
telek megengedett beépitettsege legalabb 10%.
2.2.1. Lakeoteriilet

2.2.1.1. Falusias lakoéteriilet (Lf)

A teriilet lakoepiiletek, mezo- és erdogazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo,
kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.
Bodmér teriiletén falusias lakoteriilet:

- a beltertilet lakoteriileteinek kozel egésze.

2.2.2. Vegyes teriilet
2.2.2.1. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A teriilet elsésorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére
szolgal, amely nincs zavaro hatassal a lako rendeltetésre.
Bodmér teriiletén telepiiléskozpont teriilet:

- a Vasvari Pal utca és az Ady Endre utca talalkozasanal fekvo teriilet;

- a Béke utca keleti oldala menti teriilet.

2.2.3. Gazdasagi teriilet
2.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgaltato teriilet els6sorban a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi
tevekenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
Bodmér teriiletén kereskedelmi, szolgaltato teriilet:

- aKinizsi Pal utcatol nyugatra fekvo teriilet;

- a Vasvari Pal kozt6] keletre fekvo teriilet;

- a belteriilet északkeleti részén fekvo teriilet;

- akozigazgatasi teriilet északkelti részén 1€vo teriilet.

2.2.4. Kiilonleges teriiletek

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheto épitmények rendeltetésiik
miatt jelentos hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsd hatdsaitol is

védelmet igényelnek.

A kiilonleges teriiletek céljat és fajtajat a telepiilésszerkezeti terv hatarozza meg. Az egyes kiilonleges

tertiletek beépitési eldirasait a helyi épitési szabalyzatban kell meghatarozni.

2.2.4.1. Kiilonleges sporteriilet (K-Sp)

A teriilet elsésorban a sportolas, rekredacio céljara alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.
Bodmér teriiletén kiilonleges sportteriilet:
- a Vasvari Pal utca nyugati végén fekvo teriilet.

2.2.4.2. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet (K-Mii)

A teriilet elsésorban mezégazdasagi novénytermesztés, -tarolas, -feldolgozas, nagyiizemi allattartas,
allattenyésztés céljara alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.
Bodmér teriiletén kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet:

- a belteriilettdl északra fekvd teriilet.

2.2.4.3. Kiilonleges lovassport teriilet (K-Lsp)

A teriilet foként lovassporttal kapcsolatos sport és szabadidos tevékenységet kiszolgalo épitmények
elhelyezésére, valamint a teriiletet hasznalok szamara szallashely-szolgdltato és vendéglato épiiletek
és egyeb turisztikai célu épiiletek, tovabbd adllattarto épiilet (istdllo) elhelyezésére szolgal.
Bodmér tertiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet —lovassport tertilet:

- a Vasvari Pal utca nyugati végében talalhato teriilet;



- a Vasvari Pal utcatdl északra fekvo tomb kozépso részén fekvo teriilet.
2.3. Beépitésre nem szant teriiletek

Beépitésre nem szant teriiletek azok, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.
2.3.1. Kozlekedési és kozmiiteriilet

A kozlekedési teriilet az orszagos és a helyi kozut, a kerékparut, a gépjarmii varakozohely (parkolo) —
a kozteriiletnek nem mindsiilo telken megvalosulo kivételével —, a jarda és gyalogut (sétany), koztér,
mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a
kétottpalyas, a vizi és a légi kozlekedés, tovabba a kozmii és a hirkozlés épitményei elhelyezésére
szolgdal.

A kozlekedési infrastruktira elemek ismertetését a 7. fejezet tartalmazza.

2.3.1.1. Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)

Bodmér teriiletén kozati kozlekedési terilet:
- a8126]. 6sszekoto ut,

- a81111]j. bekoto ut.
2.3.2. Zoldteriilet — kozkert

Olyan allandoan névényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését,
Javitasat, okologiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsolodast szolgalja. A zoldteriiletek a
telepiilés lakossaganak pihenési, jaték és mozgas igényét szolgalo, tovabba a kornyezet mindségét
Jjavito, telepiilésesztétikai értékii, novényzettel fedett kozhasznalatu teriiletek, és az ehhez kapcsolodo
épitmeények elhelyezésére szolgal.

2.3.2.1. Kozkert (ZKkk)

Kozkert: 1 hektarnal kisebb, legalabb 15 m oldalméretil, kozteriileti zéldteriilet.
Bodmér kozigazgatasi teriiletén zoldtertilet - kozkert:
- a 8126j. ut mentén, a belteriileten kijeldlt zoldteriilet;

- a Vasvari Pal utca k6zépso részén kijelolt zoldtertilet;

- a Magyar Sandor utca k6zéps6 részén kijelolt zoldtertilet.
2.3.3. Erdéteriiletek
2.3.3.1. Védelmi erdéteriiletek (Ev)

Védelmi erdoteriilet elsdsorban a természeti kornyezet, és a kiilonbozd kornyezeti elemek, valamint a
telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgal.
Bodmér teriiletén védelmi erddtertilet:

- akdzigazgatasi teriilet északnyugati teriiletén, a homokbanya kornyékén fekvo erd6foltok,

- avértesboglari hatarban fekvo erdésav,

- a8126j. mellékut és a Bodméri-viz talalkozasanal fekvo erdorészlet,

- abelteriilet déIlnyugati oldaldhoz csatlakoz6 erdo,

- atemetOtol északra fekvo erdofolt,

- afelcstti kozigazgatasi hataron fekvo erdo.

2.3.4. Mezogazdasagi teriiletek

A mezdgazdasagi teriiletek a névénytermesztés és az allattenyésztés és a haldszat, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozas, tarolas és arusitas épitményei elhelyezésére szolgalo
teriiletek, ahol a teriilet rendeltetésével dsszefiiggd épitmények elhelyezésére szolgal.

2.3.4.1. Altalanos mezbgazdasagi teriilet (M4)

Bodmér tertiletén altalanos mezdgazdasagi teriiletek:
- akiilteriilet mez6gazdasagi miivelés alatt allo teriiletei.



2.3.5. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet a folyo- és alloviz medrek és parti savjuk, a kozcélu nyilt csatorndk medre és
parti savjuk, a vizbazisok teriilete, a hullamtér és az arvédelmi toltések teriilete. A teriilet a
vizgazdalkodassal 6sszefiiggo épitmények elhelyezésére szolgal.
Bodmér teriiletén vizgazdalkodasi tertilet:

- a Bodméri-viz,

- akozigazgatasi teriilet délkeleti hataran fekvd halasto,

- abelteriilet északnyugati hataraban kijel6lt zaportarozo teriilete.

2.3.6. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Olyan beepitésre nem szant teriiletek, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt
jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is
védelmet igényelnek.

2.3.6.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetéteriilet (Kb-T)

A teriilet a temetkezés épiiletei, a temetkezés kegyeleti épiiletei, s az azt kiszolgadlo és kiegészito
épiiletek elhelyezésére szolgdl.

Bodmér teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd teriilet:
- a belteriilettdl nyugatra fekvo temetd.

2.3.6.2. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya (Kb-B)

A teriiletfelhasznalasi egysegbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek az dsvanyanyag kitermelésre és az
ehhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgalnak.
Bodmér teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya:

- akdzigazgatasi teriilet északnyugati részén fekvé homokbanya teriilete.

2.3.6.3. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet (Kb-Tur)

A teriilet elsésorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
Bodmér teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet:
- a halastotol nyugatra és délre fekvo tertilet.

3. Zoldfelileti rendszer

Bodmér tertiletén a zoldfeliileti rendszer elemei az alabbiak:

a telepiilés kozpontjaban talalhat6 jatszotér és sportpalya telke
— kozlekedési teriiletek zoldfeliileti részei
— belteriileti magas zoldfeliileti aranyu lakokertek
— akozigazgatasi teriileten elszort foltokban fekvo erddteriiletek
— aBodméri-viz és az azt szakaszonként kisérd természetkdzeli novényzet
A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bovitése, fejlesztése az alabbi eszkdzokkel valodsithaté meg:

— a telepiilésrendezési eszkozokben kijeldlt zoldteriileteken mindségi zoldfeliiletek 1étrehozasa
tobbszint{i ndvényallomannyal,

— a Bodméri-viz partja menti természetkdzeli névénysav kiszélesitése, pufferteriilet biztositasa a
muvelt teriiletek, a belteriileti teriilethasznalatok és a patak partja kozott.



4. Tajrendezés és természetvédelem
4.1. TAJRENDEZES

A telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran cél a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb
illeszked? teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése a bodméri tajban, biztositva a tajszerkezet kialakult
allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tajelemek megdrzését. A telepiilésszerkezeti terv
feliilvizsgalata soran a teriiletfelhasznalasi rendszerben jelentds valtozasok nem torténtek.

A telepiilésszerkezeti terv a bodméri tajra jellemz6 nagy kiterjedésti mezégazdasagi teriiletek
megOrzésére €s a tdjszerkezet mozaikossagat ado elszort erd6foltok fennmaradéasara kiemelt figyelmet
fordit. Az Orszagos Erd6allomany Adattér szerint erddnek mindsiild teriileteket 100%-ban erdéteriilet
terliletfelhasznalasi egységbe sorolja a terv, elsédleges rendeltetésiiknek megfeleléen védelmi
erdotertilet kategoriaba.

A kozigazgatasi teriilet északnyugati részén fekvé homokbdanya teriilete a rendeltetésének megfeleld
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi egység besorolast kapott, igy a tényleges
hasznalathoz leginkabb illeszked? teriiletfelhasznalasi egység keriilt kijelolésre teriiletén.

A beltertilettdl északkeletre fekvd egykori TSZ-major teriilete kiilonleges mezdgazdasagi lizemi tertilet
besorolast kapott, ezaltal a késdbbiekben is csupan a jelenlegi hasznalathoz hasonl6an a
névénytermesztéshez és az allattartashoz kapcsolodo funkciok megjelenése varhato teriiletén.

A kozigazgatasi teriilet keleti, 8126 j. Gt menti részén a telepiilésszerkezeti terv jelentds kiterjedésii
ipari fejlesztési teriiletet jelol ki, amelynek jovObeli beépiilése a bodméri tijra jelentds hatassal lehet.
A tajrendezési fejezethez tartozo, tajhasznalatokat leiro munkarészeket Id. 2. Teriiletfelhasznalas c.
fejezet.

4.2. Tij- és TERMESZETVEDELEM
4.2.1. Nemzetkozi jelentoségii taji €s természeti értékek
Natura2000 teriiletek

A kozség kozigazgatasi teriiletét érinti a Natura 2000 halozat teriilete, amelynek célja az eurdpai
jelentéségti él6helyek és élohely tipusok, illetve ehhez kapcsoldddan a természeti, 6kologiai értékek
megorzése. A halozat teriiletével érintett teriileteken a kijelolés alapjaul szolgald kdzosségi jelentdségl
fajok és élohely tipusok kedvezd természetvédelmi helyzetének megdrzése, fenntartasa, valamint a
fenntarthatd gazdalkodas feltételeinek biztositasa elsddleges szempont. A haldézathoz mindossze a
kozigazgatasi teriilet északnyugati cslicskében fekvo gyepteriilet tartozik, amelynek teriiletét a
telepiilésszerkezeti terv altalanos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A
halozat altal érintett teriiletek védelmét a helyi épitési szabalyzat azaltal tudja biztositani, hogy
beépitésiiket nem teszi lehetové, igy a jelenlegi beépitetlen allapot megdrizhetd, a teriilet 6kologiai
értékeinek védelme biztosithato.

4.2.2. Orszagos jelentdségii taji és természeti értékek

Orszigos Okolégiai Halozat évezetei — Magteriilet Gvezete, Pufferteriilet évezete

Az orszagos 6kologiai haldzat magteriilet vezetéhez olyan természetes vagy természetkdzeli
¢lohelyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemz6 természetes €l6vilag fennmaradasat és
¢letkoriilményeit hossza tdvon biztositani képesek €s szamos védett vagy kozosségi jelentoségli fajnak
adnak otthont. Az 6vezet altal érintett teriileteken az elsédleges szempont az dkolodgiailag értékes
¢lohelyek védelmének biztositasa, azok megdrzése és karosodasuk megakadalyozasa, amit a
telepiilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy 11j beépitésre szant teriiletet nem jeldlnek ki az Gvezet
teriiletén, és a tényleges teriilethasznalatnak leginkabb megfeleld — altalanos mezdgazdasagi teriilet,
védelmi erddteriilet - teriiletfelhasznalasi egységet jelolik ki a teriiletiikon.




Az orszagos dkoldgiai haldzat pufferteriilet vezetéhez olyan rendeltetési teriiletek tartoznak, amelyek
megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek a
magteriiletek és az 6kologiai folyosok allapotat kedvezotleniil befolyasolhatjak vagy rendeltetésiikkel
ellentétesek. Az dvezetbe tartozo teriileteken 11j beépitésre szant teriiletet nem jelol ki a
telepiilésszerkezeti terv, teriiletiiket pedig a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld — altalanos
mezOogazdasagi teriilet és kiilonleges beépitésre nem szant temet0 - teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja a telepiilésszerkezeti terv.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet dvezete

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendod teriilet 6vezetének teriiletén cél a tajképi egység
megorzése, épiilet-elhelyezes esetén a tajegységre jellemzo stilusu épiiletek megjelenése, amelyhez a
telepiilésszerkezeti terv az altal tud hozz4jarulni, hogy a teriilethaszndlathoz leginkabb illeszkedd
tertiletfelhasznalasi egységet jelol ki.

Tajvédelmi korzetek

A kozség kozigazgatasi teriiletének északnyugati részét a Vértesi Tajvédelmi Korzet teriilete is érinti.
A tajvédelmi korzet teriiletén altalanos cél a teriileten taldlhaté dolomit sziklagyep, karsztbokorerdd,
molyhostolgyes cseres, gyertydnos tolgyes, biikkds, kiszdrado laprét novénytarsuldsok, az e
tarsulasokban €16 védett és fokozottan védett novényfajok, tovabba a novénytarsulasokhoz kapcsolodo
allatvilag megdrzése, valamint a teriilet foldtani, felszinalaktani természeti értékeinek és
kultartorténeti értékeinek megdvasa. Bodmér teriiletén gyepek és erddk tartoznak a tajvédelmi korzet
tertiletéhez, amelyeknek teriiletét a tényleges teriilethasznalatnak megfelel6 altalanos mezdgazdasagi
tertilet, illetve védelmi erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv.

5. OROKSEGvédelem

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasat az 6rokségvédelmi hatastanulmany
tartalmazza.

5.1. Orszdagos Miiemlékvédelem

A telepiilésen orszagos védelem alatt all6 miiemlék épitmény nem talalhato.
5.2.  Helyi védelem

A telepiilésen helyi védelem alatt 4ll6 érték nem talalhato.

5.3. régészeti lelohelyek

Az orszagos nyilvantartas szerint Bodméron a kdvetkezo régészeti leldhelyek talalhatoak:
Ssz. Azonosito Név

1. 92683 Sosi-diilé

6. Kozlekedés

6.1. Kozuthdlozat

6.1.1. Térségi kapcsolatok
6.1.1.1. Orszagos mellékutak

Meglévd, megmarado:
Osszekoto ut:

- 8126. jelii Soréd- Csakvar-Bicske dsszekotd ut (Utkategoria: K.V.B.)

Bekétd ut:
- 81111. jeltt Bodmér bekotd it (Utkategoria: K.V.B.)



6.1.2. Telepiilési uthalézat
6.1.2.1. Helyi foutak

Meglévd, megmarado:
11. rendii belteriileti fout (Utkategoria: B.IV.b.C.):

- Vasvari Pal utca

6.2. Kozosségi Kozlekedés

6.2.1. Kozuti kozosségi kozlekedés

A Szerkezeti Terv szintjén az autobusz-kozlekedést érintd valtozadsokat nem terveztiink.
6.2.2. Vasiti kozlekedés

Tervezett:

- Budapestet délr6l keriilé vastutvonal (VO0): Szarliget — Szar — Bodmér — Vértesacsa — Vereb —
Baracska — Ercsi — Szigetszentmarton — Kiskunlachdza — Bugyi — Dabas — Ujhartyan —
Ceglédbercel — a vasut

6.3. Kerékparos Kozlekedés

A telepiilésen sem helyi, sem térségi jelentoségli kerékparos infrastruktura nem tervezett, és Fejér
Megye Szerkezeti Terve sem jelol 1j, vagy meglévé nyomvonalat. Tovabbi kerékparos nyom
kialakithaté a szomszédos telepiilések iranyaban.

6.4. Gyalogos Kozlekedés

A Szerkezeti Terv szintjén kizarolag gyalogos forgalmat lebonyolité burkolatokat, titszakaszokat nem
terveziink. A gyalogosforgalom szamara megfeleld paraméterekkel kiépitett feliiletek helyét a
szabalyozasi tervben fogjuk biztositani. Az autdobusz megalld biztonsagos megkozelitése érdekében
gyalogos kapcsolatot kell biztositani zoldteriileten a Magyar Sandor utca iranyabol.

6.5. Parkolds

A telepiilésen épitendé ut 1étesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igény telken beliil
biztositand6. Az autébusz megallod kornyezetében parkoloteriilet alakitando ki a zoldteriileten beliil.

7. Kozmuellatas
1.1. Vizellatas

Bodmér vizellatasat a székefehérvari székhelyt Fejérviz Zrt. szolgaltatja. A telepiilés kozmiives
vizellatasa megoldott, a belteriiletén a vezetékes ivoviz haldézat minden utcaban kiépitett. A vizellatas
bazisa a telepiilés teriiletén beliil, a kiilteriileten, a 03/18 hrsz-0 telken {izemeld vizmii kat. A kat
vizkivételi kapacitasa 173 m®/nap, az engedélyezett éves vizkivétel 16425 m® a ténylegesen kitermelt
viz 13057 m®. Az adatok alapjan van tartalék a vizbazisban, amelynek védéteriilete telken beliil
biztositott.

A kitermelt vizet a vizmii teriiletén {izemel$ globuszba nyomjak fel, innen indul a Szari Giton az NA
110-es KMPVC vezeték, amely a telepiilés kiépitett elosztohaldzatanak a gerince a Szari t-Vasvari
Pal utca.

Az NA 110-es gerincvezetékrol agaznak le az egyes utcakban kiépitett NA 90-es, 80-as és 75-0s
KMPVC elosztovezetékek.

Az elosztohalozat vezeték anyaga KMPVC, ami korszerliségét és jo miszaki allapotat jelzi.



7.2. Szennyvizelvezetés

A telepiilés szennyvizelvezetését és kezelését is jelenleg a Fejérviz Zrt. biztositja. Bodméron a
szennyvizek korszerii elvezetésére €s tisztitasara elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna hal6zati
rendszer épiilt ki.

A kiépitett csatornahaldzattal 6sszegytijtott szennyvizet a Vasvari Pal utca - 8126 j. ut
keresztez6désének délnyugati oldalan épitett végatemelSbe szallitjak, ahonnan NA 90-es KMPVC
nyomovezeték szallitja tovabb a Vértesboglari regionalis nyomocsatornaba. A nyomdcsatornaval
elvezetett szennyviz befogaddja a Vértesacsai szennyviztisztité telep. A befogadé 330 m*/nap

crcr

Bodmér szennyvizeit fogadja és kezeli.
7.3. Csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés

Bodméron a csapadékvizek elvezetésére nyilt arkos csapadékviz elvezetd rendszert alakitottak ki, de
annak kiallitottsdga nagyon hianyos. A nyilt arkok az utcak mentén zémmel egy oldalon, kisebb
mértékben mindkét oldalon épiiltek ki, de talalhatok olyan utcak is, amelyekben egyaltalan nem
talalhat6 csapadékviz elvezetd rendszer. A nyilt drkokra 4ltalanosan jellemzd, hogy hidraulikailag
rendezetlenek €s karbantartasuk az érintett ingatlantulajdonosok aktivitdsdnak fiiggvénye.

A nyilt arkokkal elvezetett vizek befogadoja a telepiilésen athaladé Bodméri-vizfolyas, amely a
telepiilés teriiletén ered, majd végighalad a Vasvari Pal utca mentén és a telepiilés keleti szélén, a
halastonal hagyja el a telepiilés teriiletét. A Bodméri-vizfolyas a Sosi-éren keresztiil a Vali-vizbe
torkollik, amely a vizeket a Dunaig szallitja.

A telepiilés beépitett teriiletén a csapadékviz elvezetés hianyos, és nem megfelelé méretli kialakitasa
miatt a nagyobb zaporok zavarmentes elvezetése nem biztositott. A telepiilés 6nkormanyzata ezért a
telepiilés csapadékviz elvezetésének igényesebb kiépitését szeretné mar évek 6ta megoldani, de
gazdasagi fedezet hidnyaban eddig erre nem volt lehetdsége. A kérdés megoldasara palyazati
tamogatas sziikséges.

1.4. Villamosenergia elldatas

A telepiilés villamosenergia ellatasa a szolgaltato Bicskei 132/22 kV-os bazisarol inditott 22 kV-0s
kozépfesziiltségli gerincelosztd halozatarol torténik. Az alallomasrol taplalt 22 kV-os halozat fizi
fel a telepiilésen beliil elhelyezett fogyasztoi transzformator allomasokat, az errél indulo
kisfesziiltségii elosztohalozatrol torténik kozvetleniil a fogyasztok kiszolgalasa. A kozép- és
kisfesziiltségii halozat is oszlopokra fektetve tizemel, a fogyasztoi transzformatorok is
oszlopallomasok.

A 22 kV-os haldzat jellemzéen koztertileten halad, de tobb helyen magantelkek fo16tt ivel at,
korlatozva egyes telek beépitésének lehetdségét. Azoknak a telkeknek, amelyeken a fejlesztési
szandékot akadalyozza a teriileten athalado 22 kV-os haldzat, ott a hal6zat nyomvonalanak kivaltasat
meg kell oldani. A kivaltas finanszirozasa mindig annak a kotelme, akinek érdekében a kivaltast meg
kell oldani.

A villamosenergia ellatas telepiilés szinti kiépitettségii és nem csak a lakasok, az {idiilok, de a
kiskertek ellatasat is biztositja, ahol igényelték, kiépitették.

A telepiilés kozvilagitasa szinte az egész telepiilésen a kisfesziiltségii halozat tartdoszlopaira szerelt
lampafejjel torténik. A telepiilésre jellemzd, hogy a kiépitett kdzvilagitas csak a kdzlekedés
biztonsagat szolgalja, amelynek fejlesztése sziikséges.

7.5. FoldGazellatas

A telepiilés foldgazellatasanak kijelolt egyetemes szolgaltatdja a FOGAZ Zrt, a telepiilésen tizemeld
halozat karbantartdja, iizemeltetdje a Tigdz-DSO Kft. Bodmér gazellatasanak bazisa a zsambéki
gazatado allomas, ahonnan indul6é nagykozép-nyomasu gerinceloszto foldgazvezeték Szar-Felcsut
felél DN 160-as paraméterrel érkezik Bodmér telepiilésre, majd athaladva a telepiilésen tovabbhalad
Vértesboglar ellatasara.

A telepiilésen athalado nagykdzép-nyomast vezetékrol ledgazo bekotéssel taplaljak a telepiilés
Vasvari Pal utca keleti végénél tizemel6 gazfogado allomasat. A gazfogadd nyomascsokkent6tol
Bodmér fogyasztdinak ellatasara DN 63-as KPE kozépnyomasu elosztohalozat indul.



Bodmér fogyasztdinak ellatasara a gerinceloszto haldzatrol taplalt elosztohaldzatot szinte valamennyi
belteriileti utcaban kiépitették.

A kiépitett gazeloszté halozat kozépnyomast, igy a fogyasztoi igényeket kozvetlen kielégitd
kisnyomasu gaz eldallitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozokkal megoldott. Az egyedi
nyomadsszabalyozdk altalaban az eldkertben nyertek elhelyezést, de talalhatod haz falsikjra szerelt
nyomasszabalyozo is. A helyi, egyedi nyomasszabalyozotol indulo kisnyomasu halozatrol lehet
kozvetlen az igényeket kielégiteni.

7.6. Megujulo Energiahordozo hasznositdsi lehetdség

Energiagazdalkodasi szinten redlisan a megujuld energiahordozok koziil a nap energidja hasznosithato.
A varos természeti adottsaga az 1960 ora koriili napos o6rak szama, ennek aktiv hasznositasaval
jelentés hagyomanyos energiahordoz6 megtakaritds érhetd el. Az aktiv hasznositds a napkollektorok
¢és a napelemek alkalmazasaval érhet6 el.

7.7. Vezetékes Elektronikus hirkozlés

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A
17-es bicskei primer kdzpont Bodmér vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés a 22-es
tavhivd szdmon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo halozathoz.

71.8. Vezeték nélkiii Elektronikus hirkozlés

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. A megfeleld vételi lehetdség
biztositasahoz sziikséges antennak — részben telepiilésen beliil, részben a kdrnyezo telepiiléseken —
elhelyezésre keriiltek, azokat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt.,
Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. épitette, lizemelteti.

8. kornyezetvédelem

A telepiilésszerkezeti terv készitésekor elsédleges szempont Bodmér tajhasznalatanak és meglévo
kornyezeti értékeinek védelme, a kdrnyezeti elemek megorzése és lehetség szerint allapotuk javitasa.

8.1. A felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

Bodmér felszini viztestjeit a Bodméri-viz €s a halasto képzik. Az egykori TSZ tertiletén egy
vizmiiteriilet talalhato egy hidrogldbusszal, a telepiilés vizellatasat ez biztositja. A vizbazis
védoteriilete telken beliil biztositott.

A szennyviz-csatorna halozatra valo racsatlakozasok aranya a telepiilésen koriilbeliil 95 %-0s, a
fennmarado lakasok vagy elszikkasztjak, vagy egyedi kozmiipotlo berendezéssel oldjak meg annak
gyljtését. Utobbi esetekben a talaj mindsége is veszélyeztetett, a halozatra valo racsatlakozasok
0sztonzése ebbdl adodoan fontos jovobeli feladat.

A 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet a telepiilést a felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan
érzékeny telepiilések kozé sorolja, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi
tertiletet jelol meg teriiletén.

Bodméron a nagy kiterjedésli, homogén szant6 miivelés alatt 4116 tablakat a legtobb esetben nem
tagoljak mez6védo erddsavok, fasorok sincsenek az utak mentén, igy az utakrol jelentés mennyiségii
szennyezOanyag mosodhat be a szant6foldek talajaba, veszélyeztetve annak mindségét. A talajokat az
intenziv mezogazdasagi termelésbol szarmazo vegyszerek, valamint gazdasagi teriileteken jelen 1évo
tizemanyagok, kendolajok, vegyszerek szennyezhetik. Tovabbi veszElyt jelenthet a nagyilizemi
mivelési modszerek kovetkeztében a talaj termérétegeinek lesodrasa, foldes kopar talajok kialakulasa.
A talaj felso rétegeinek megorzése, a viz- és sz¢éler6zio elleni védelem talajkimélé miivelési moédok
megvalasztasaval, illetve mozaikos tajszerkezettel, fasorok, illetve mezovédo erdésavok telepitésével
oldhat6é meg.

8.2. A levegd tisztasdaganak védelme

A teleplilésen légszennyez6 anyag kibocsatassal jaro ipari létesitmény nem iizemel, 1égszennyezés a
telepiilésen athalado kozlekedésbol, a lakossagi fiitésbol és a szaraz idoben torténd mezdgazdasagi
mivelésbodl szarmazd porszennyezésbdl adodhat.



8.3. Hulladékkezelés

A telepiilésen a kommunalis hulladék elszallitasa, szelektiv hulladékgytijtés megoldott, hulladéklerako
a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem talalhato.

8.4. Zaj-és rezgésvédelem

Zajterhelés Bodmér estében elsésorban a kozhti kozlekedésbdl szdrmazhat. Az iizemi és szabadidds
létesitményektol és a kozlekedésbol szarmazo zajterhelési hatarértékeket a telepiilések teriiletén a
27/2008.(X11.3.) KWWM-EUM egyiittes rendelet 1. és 3. szami melléklete alapjan az alabbi tablazat
tartalmazza:

Uzemi és szabadidds létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatdrértékei

Zajtol védendé teriilet nappal 6-22 éjjel 22-6
ora ora
Lakotertilet, Kiilonleges teriilet — temet6, 50 dB 40 dB
Zo6l1dtertiilet
Vegyes teriilet 55 dB 45 dB
Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB

A telepiilést feltaro bekoto it forgalmi adatai alapjan a kdrnyezo lakoteriiletre nincsen nagy hatdsa a
kozlekedésnek.

Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek
AZ orszagos
kozuthalozatba tartozo
mellékutaktol, a
Kiszolgalé uttél, | telepiilési

lakénttol onkormanyzat
Zajtol védendo Szarmazo zaj tulajdonaban 1évo
teriilet gytjtoutaktol és

kiilteriileti kozutaktol
SZarmazo zaj

”2[’2"2"’" &jjel 22- | nappal 6- | éjjel 22-6
. 6 ora 22 6ra ora
ora
Lakoteriilet,
Kalonleges tertilet | 55 45 | 4548 |  60dB 50 dB
— temeto,
Zoldtertilet
Vegyes teriilet 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB
Gazdasagi teriilet 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB

9. Védoteriiletek és védosavok, Korlatozasok
9.1. Kozlekedeési teriiletek védoteriilete

A telepiilésszerkezeti terv véddsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:

- 8126. jelii Soréd-Csakvar-Bicske 0sszekotd Ut - az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles
teriileten

- Budapestet délrél keriil6 vasutvonal (V0): Szarliget — Szar — Bodmér — Vértesacsa — Vereb —
Baracska — Ercsi — Szigetszentmarton — Kiskunlachaza — Bugyi — Dabas — Ujhartyan —
Ceglédbercel — a vasut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

9.2. Kozmiiteriiletek véddteriilete és védosdavja

VIZELLATAS

A forrasok, a furt kutak, azoknak vizbazis védelmét nyu;to hidrogeoldgiai véddidoma.
SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES



A jelent6sebb alloeszkoz értékli gerincnyomo-vezetékek és a szennyvizatemeld miitargyak, azok
kijelolheté védoétavolsag igényével (hatosagi dontés alapjan keriil meghatarozasra a technologiatol
fiiggden, ennek hianyaban 20 m).

FELSZINI VIZELVEZETES ES CSAPADEKVIZ ELVEZETES

A vizfolyasok, patakok, tavak és a jelentdsebb arkok, valamint azok karbantart6 savjai.
FOLDGAZELLATAS

A nagy-kézépnyomasu gerincelosztd halozat nyomvonala, biztonsagi 6vezete (5-5 m) és
l1étesitményei, tovabba a gazfogadd és nyomascsokkentd allomas.

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei, antennai.

9.3. Egyéb véddteriiletek, korldtozdsok

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, 6rokségvédelmi jogszabalyokbol és egyéb magasabb szintii
tervekbol eredeztethetd korlatozasok keriiltek 6sszegytjtésre.
Taji- és természeti védelem
- Natura 2000 tertilet
- Orszagos Okologiai Halozat:
o  Magteriilet 6vezete,
o  Pufferteriilet 6vezete,
- Vértesi Tajvédelmi Korzet
- Téajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezete

Orokségvédelem
- Régészeti lelohelyek



.../2019. (XI. 18.) hatarozat 2. melléklete: Valtozasok (Beavatkozasok és iitemezések)'

1. Fejlesztési teriiletek

Az atalakulo, valtozas elott allo teriileteknek tobb iranyu értelmezése lehetséges. Egyrészt, az olyan
valtozas elott allo teriiletek, melyek a valosagban még nem épiiltek be, de a telepiilésszerkezeti terv
mar kordbban is olyan teriiletfelhasznalasi egységbe sorolta Oket, ahol a beépiilés lehetdsége
biztositott. Ennek megfeleloen fejlesztési teriiletekként keriiltek jelolésre a szerkezeti tervlapon azok
a teriiletek, amelyek a telepiilés Osszefiiggd, szerkezeti 1éptékben meghatarozo, a valdosagban még
jellemzéen nem beépitett, de beépithetd teriileteit jelentik.

Lakoteriiletek:
e Az Ady Endre utcatol nyugatra tobb. mint 2,5 ha-os beépitetlen, felparcellazatlan falusias
lakoteriilet talalhato.

e A Magyar Sandor utca nyugati felén az igen mély lakotelkek megosztasaval tobb, mint 1,9 ha
beépitetlen falusias lakoteriilet keletkezik.

e A Vasviari Pal utca délkeleti végén kozel 2,5 ha-os falusias lako tartalékteriilet talalhato.
Gazdasagi teriiletek:

o A belteriilet északnyugati hataraban tobb, mint 3 ha beépitetlen kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet talalhato.

e A belteriilet északkeleti részén kozel 4,2 ha-os kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi fejlesztési
teriilet talalhato.

o A kozigazgatasi teriilet északkeleti részén fekvd gazdaséagi teriilet maig beépitetlen, igy a
tertileten kozel 14,5 ha-os kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi fejlesztési teriilet talalhatd. A
terlilet beépitése hosszu tdvon tervezett, igy a szabalyozas soran nem kap a teriilet beépitési
jogot.

2. Valtozassal érintett teriiletek

Az atalakulds, valtozas eldtt allo teriiletek masik csoportjat azok a teriiletek alkotjak, amelyek a
egységbe keriilnek. Jelen terv a korabbi telepiilésszerkezet feliilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi
teriiletfelhasznalasi egységekhez képest torténd, tervi valtozasokat értjiik valtozassal érintett
teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa lehet:

A. Beépitésre nem szant teriiletb6l beépitésre szant teriiletbe valo atsorolas (Ujonnan kijellt
beépitésre szant teriiletek),

B. Beépitésre szant teriiletbl beépitésre nem szant teriiletbe valo atsorolas (Ujonnan kijellt
beépitésre nem szant teriiletek),

O

Beépitésre szant teriileteken belill torténd atsorolas,

o

Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténo atsorolas.



Teriiletfelhasznalas
LTS (INF2TD) | o , Biologiai | Teriilet | S mitott
Kt.sz. hatarozattal o e s Hatalyos . s . biologiai
Ssz. aktivitas .. A aktivitas nagysag o s
elfogadott -y , | teriiletfelhasznalas | , . aktivitas
vy s . | értékmutato értékmutato (ha) .
telepiiléssezrkezeti érték
tervben
Ujonnan Kijelolt beépitésre szant teriilet
Kiilonleges beépitésre
Al Zoldtertilet 6 szant teriilet - 15 0,42 -1,89
Lovassport teriilet

Indoklas: A teriilet zoldteriiletként nem funkcional, a teriileten jelenleg lovarda lizemel, igy a modositas

célja a tényleges hasznalatnak megfeleld besorolas biztositasa.

Kiilonleges beépitésre
szant teriilet - 3
Sportteriilet

A2 Zoldtertilet 6 0,29

-0,87

Indoklas: A teriileten jelenleg sportpalya és jatszotér talalhato. A telek igen kis mérete nem teszi lehetévé a
meglévo funkciot kiszolgalo épiiletek elhelyezését, igy kiilonleges beépitésre szant teriilet besorolast kap.

Ujonnan Kijelolt beépitésre nem szant teriilet

1 . Kiilonleges beépitésre
gy | Kulonleges terilet - 0,1 nem szant teriilet - 0,2 4,26 0,43
banya .
banya
Indoklas: A banyateriilet intenziv beépitése nem tervezett, igy a kiilonleges beépitésre nem szant
terliletfelhasznalasi egység megfeleld a teriilet szamara.
e " Kiilonleges beépitésre
B2 Kiilonleges t”erulet 3 nem szant terilet - 6 1,9 5,70
temeto -
temeto
Indoklas: A temetéteriilet intenziv beépitése nem tervezett, igy a kiilonleges beépitésre nem szant
tertiletfelhasznalasi egység megfelel? a teriilet szamara.
B3 | Falusias lakoteriilet | 2,4 | Védelmi erdéteriilet | 9 | 314 | 2072
Indoklas: A tényleges teriilethasznalathoz illeszkedd teriiletfelhasznalasi egység kijeldlése.
B4 | Falusias lakoteriilet | 2,4 | Zoldteriilet - kzkert | 6 | 011 | 040
Indoklas: A modositast a teriileten torténd Uj utcanyitas és telekosztas kialakitasa indokolja.
B5 | Falusias lakoteriilet | 2,4 | Zoldteriilet - kozkert | 6 | 01 | 036
Indoklas: A moédositast a teriileten torténd 0j utcanyitas és telekosztas kialakitasa indokolja.
B6 Ipari teriilet 0,4  Altalénos 37 3,56 11,75
mezbgazdasagi teriilet

Indoklas:




Teriiletfelhasznalas
LTS (INF2TD) | o , Biologiai | Teriilet | S mitott
Kt.sz. hatarozattal o Hatalyos AT a bioldgiai
Ssz. aktivitas .. A aktivitas nagysag o s
elfogadott -y , | teriiletfelhasznalas | , . aktivitas
vy s . | értékmutato értékmutato (ha) .
telepiiléssezrkezeti érték
tervben
Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
C1 | Falusias lakéteriilet 2.4 Kereskedelmi, 0,4 3,33 6,66
szolgaltato teriilet

Indoklas: Az 6nkorményzat a belteriilet nyugati hataradban — a korabbi lakoétertileti fejlesztési teriilet helyén -
gazdasagi terliletet kivan kijel6lni, igy ennek megfelelden a teriilet kereskedelmi, szolgaltato tertilet
besorolast kap.

Kiilonleges beépitésre
C2 | Falusias lakoteriilet 2,4 szant teriilet - 15 0,85 -0,77
Lovassport teriilet

Indoklas: A teriileten jelenleg lovarda lizemel, igy a modositas célja a tényleges hasznalatnak megfeleld
besorolas biztositasa.

Telepiiléskozpont

C3 | Falusias lakotertilet 2,4 .
teriilet

0,5 0,95 -1,81

Indoklas: A teriileten talalhato a telepiilés temploma, igy a mddositas célja a tényleges hasznalatnak
megfeleld besorolés biztositasa.

Kereskedelmi,

C4 | Falusias lakotertilet 2,4 szolgaltato teriilet

0,4 1,47 -2,94

Indoklas: A teriilet egy részén jelenleg autdszereld mithely talalhato, masik részén szolgaltatod funkciok
elhelyezése tervezett, igy a tervezett beruhazasoknak megfelelden a teriilet gazdasagi teriilet besorolast kap.

Kereskedelmi,

C5 | Falusias lakotertilet 2,4 szolgaltato teriilet

0,4 4,18 -8,36

Indoklas: Az 6nkorményzat a belteriilet északkeleti hatardban gazdasagi teriiletet kivan kijeldlni, igy ennek
megfelelden a teriilet kereskedelmi, szolgaltato teriilet besorolast kap.

Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet

C6 Ipari teriilet 0,4 0,4 14,35 0,00

Indoklas: A teriiletet az onkormanyzat nem kivanja ipari teriiletként hasznositani, a kisebb kdrnyezeti
terhelést jelentd vallalkozasok megjelenése tamogatott, igy ennek megfelelden a teriilet kereskedelmi,
szolgaltato teriilet besorolast kap.

Kiilonleges beépitésre
szant tertilet -
Mezbgazdasagi tizemi
teriilet

C7 Ipari tertilet 0,4 15 5,13 5,64

Indoklas: A teriileten mezégazdasagi telephely miikodik, igy a modositas célja a tényleges hasznalatnak
megfeleld besorolas biztositasa.

Kiilonleges beépitésre
C8 | Falusias lakoteriilet 2,4 szant teriilet - 1,5 0,79 -0,71
Lovassport teriilet

Indoklas: A teriileten jelenleg lovarda iizemel, igy a modositas célja a tényleges hasznalatnak megfeleld
besorolas biztositasa.

Kiilonleges beépitésre
0,4 szant tertlet - 1,5 1,84 2,02
Lovassport teriilet

Kereskedelmi,

9 szolgaltato teriilet

Indoklas: A teriileten jelenleg lovarda lizemel, igy a modositas célja a tényleges hasznalatnak megfelel
besorolas biztositasa.




Teriiletfelhasznalas
ey SIV'27') Biologiai . Biologiai Teriilet Sz.anflt.o t.t
Kt.sz. hatarozattal o Hatalyos At . bioldgiai
Ssz. aktivitas . o aktivitas nagysag A
elfogadott ey , | teriiletfelhasznalas | , . aktivitas
vt x . | értékmutato értékmutato (ha) o x
telepiiléssezrkezeti értek
tervben
Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
Altalanos
D1 mezdgazdasagi 3,7 Védelmi erdétertiilet 9 1 5,30
tertilet
Indoklas: A tényleges teriilethasznalathoz illeszkedo teriiletfelhasznalasi egység kijelolése.
Altalanos Kiilonleges beépitésre
D2 mezOgazdasagi 3,7 nem szant teriilet - 6 0,15 0,35
teriilet temetd

Indoklas: A temetd teriilete a valésagban a foldhivatali nyilvantartas szerinti telekhataron kiviilre is kiterjed,
igy a teriiletfelhasznalési egység hatara ennek megfelelden keriilt megallapitasra.

Kertes , , L .
D3 | mezdgazdasgi 5 Vizgazdalkodasi 6 1,55 1,55
.. teriilet
teriilet
Indoklas: A teriileten egy zaportarozo kialakitasa tervezett.
D4 Gazdasagi 9 Védelmi erdéteriilet 9 27,65 0,00
erdbteriilet

Indoklas: A bodméri erd6k az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint védelmi elsddleges rendeltetéstiek,
ennek megfelelden e teriiletfelhasznalasi egység kijelolése tortént teriiletiikon.

D5

Altalanos
mezbgazdasagi
tertilet

3,7

Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet -
Turisztikai tertilet

3,2 2,43

-1,22

Indoklas: Az 6nkormanyzat a halastd mentén turisztikai beruhdzasok megvalositasat tervezi, ezért a teriilet

kiilonleges turisztikai teriilet besorolast kap.

D6

Védelmi erdéteriilet

9

Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet -
Turisztikai teriilet

3,2 1

-5,8

Indoklas: Az 6nkormanyzat a halasté mentén turisztikai beruhazasok megvaldsitasat tervezi, ezért a teriilet

kiilonleges turisztikai teriilet besorolast kap.

D7

Altalanos
mezbgazdasagi
teriilet

3,7

Zoldtertlet - kozkert

6 0,18

0,41

Indoklas: A moédositas célja egy a patak €s a forras teriiletének megkozelitését szolg

al6 zoldsav kialakitasa.

D8

Védelmi erdé6teriilet

9

Vizgazdalkodasi
teriilet

6 0,2

-0,6

Indoklas: A moédositassal érintett teriilet foldhivatali nyilvantartas alapjan a viztarozo teriiletéhez tartozik,
igy vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasi egységbe kertilt.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS OSSZESEN:
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.../2019. (XI. 18.) hatarozat 3. melléklete: Teriileti Mérleg

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet
Lf Falusias lakotertilet 49,52 6,91 096137 Y
Vit Telepiiléskozpont teriilet 1,23 0,17 9L
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 23,37 3,26
K-Sp Kiilonleges teriilet - Sportteriilet 0,29 Lf
K-Mii | Kiilonleges teriilet — Mezdgazdasagi iizemi teriilet 513 19,43 | 1,32 m Vvt
K-Lsp | Kiilonleges teriilet — Lovassport 3,94 m Gksz
Kozigazgatasi teriilete K
ZKKk Zoldtertilet - kozkert 1,25 0,17 H Kou
Ev Védelmi erd6teriilet 32,92 4,59 Zkk
Ma Altalanos mezdgazdasagi teriilet 577,60 80,58 mEv
Vv Vizgazdalkodasi teriilet 6,60 0,93 Ma
KOu | Kozuti kozlekedési teriilet 4,94 0,69 80,58 v
Kb-T Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Temetd 2,07 Kb
Kb-B Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Banya 4,31 0,85 | 1,37
1'?5; Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Turisztikai teriilet 3,47




.../2019. (XI. 18.) hatarozat 4. melléklete: Teriiletrendezési tervvel valo ésszhang igazolasa

1. Térségi Teriiletfelhasznalas

A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran az OTrT-ben
meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni, az egyes térségek teriileti kiterjedését pedig Fejér Megye

Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: FMTrT) tartalmazza. Bodmér telepiilésszerkezeti tervének
terliletfelhasznalasi rendszere a magasabb szintii jogszabalyok el6irasainak megfelel, amelyet a

kovetkezd tablazat igazol.

FMTrT- . P
Térségi teriiletfelhasznalds | meghata- mesfelelés kijelolt nalhaté Megfelelés
rozott %ha) teriilet (ha) teriilet (ha)
teriilet (ha)
Telepiilési térség 73,87 - - - \
Megjegyzés.: -
Mezogazdasagi térség 640,19 %gg(’)/i ;5 (89567 g %) 29,84 \
Megjegyzés. -
Vizgazdalkodasi térség 2,77 (553;2) (1(2)'07 Z/O) 0,42 \
Megjegyzés.: -
, o , Ebbél a TSZT-ben
Lz Orfgft‘z,‘f::e‘zﬂfmany Az OTrT 7.§ (1) erdéteriilet
erdéteriiletnek minésiilé bekezdésében eldirt teriiletfelhasznalasi Megfelelés
.. megfelelés (ha) egységbe sorolt teriilet
teriilet (ha) (ha)
22,33 21,21 (95%) 22,33 (100 %) v

Az Orszagos GyiimolcstermOhely Kataszterhez tartozo 1. és I1. osztalyu teriileteken 0j beépitésre szant
tertilet nem keriilt kijelolésre.

2. Térségi Ovezetek

2.1.  Orszagos ovezetek

— Kivald termOhelyi adottsdgu szantoterilet

Az dvezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem kertilt kijelolésre.

— Jo termOhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezete

Az 6vezet teriilete figyelembe vételre kerlilt az altalanos mezdgazdasagi teriiletek kijelolése
soran.

— Kivald termOhelyi adottsagn erdéteriilet dvezete

Az dvezet teriiletén 11j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

—  Téajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Ovezete

A tajképi egység megbrzése érdekében az épitmények tajba illeszkedésére, épitmények
elhelyezésére vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat fogalmaz meg el6irasokat.
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2.2.  Megyei dvezetek

Adatszolgaltatas
Megyei 6vezet megnevezése l:l::lt)gil)ll ¢ TStZ;i-ill):; l((liljgﬁlt Megfelelés
teriilete (ha)
Magteriilet ovezete 38,07 38,79 101,89%*
Az Ovezet teriiletén 11j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.
Pufferteriilet fvezete 41,48 42,27 101,90%°

Az dvezet teriiletén 11j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijel6lésre.

Az egyes Ovezetek lehatarolasat a kovetkezd térképek mutatjak be, amelyek a 282/2009. (X11.11.)
Korményrendelet alapjan kiildott adatszolgaltatas szerinti lehatarolast abrazoljak.

' Az OTIT 12/A.5 (4) bekezdésének valé megfelelés igazolasa:

»(4) A teleplilésrendezési eszk6zok készitésénél a hatdlyos kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
terv térségi dvezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi dvezetek teriiletének a telepliilés kézigazgatdsi
teriiletére esé része legfeljebb +5%-kal vdltozhat.”

2 Az orszagos okoldgiai halozat dvezeteinek pontositasa megtértént, a tablazatban szereplé értékek a Duna-lIpoly
Nemzeti Park Igazgatdsag altal jovahagyott, pontositott adatok.
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.../2019. (XI. 18.) hatarozat 5. melléklete: A biolégiai aktivitasi érték szamitas eredménye
Tertileti Mérleg

A tervben szerepld valtozasok hatdsara a telepiilés tertiletén bioldgiai aktivitas nott.

A Dbiologiai aktivitasérték valtozasat bemutatd tablazatot 1d. a 2. mellékletben: Viltozasok
(beavatkozasok és ititemezések)

.../2019. (XI. 18.) hatarozat 6. melléklete: A biolégiai aktivitasi érték szamitas eredménye

(ktilén pdf formatumban)
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