A 137/2019. (XI. 18.) hatarozat
1.szamu mellékletei

szerkezeti terv leirdsa
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhasznéalasi modja, tovabb4 a vonalas szerkezeti elemek

kertiltek feltiintetésre. A gyiijt6atnal alacsonyabb rendd utak nem kaptak 6nallé jeldlést, azonban a

kornyezo teriiletfelhasznélasok folyamatossaga ezen kozlekedési céli kozteriiletek teriileténél

megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési stirliség szamitasa soran az 6n4ll6 kategéridba nem sorolt kizteriiletet

(gylijtéatnal alacsonyabb rendt utat) annak felez6 vonalaig kell az érintett szomszédos

teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Az 6nall6 kategdriaba nem sorolt kozteriiletek (gytijtéutnal alacsonyabb rendii utak) megsziintetése,

valamint uj utak kialakitasa esetén a telepiilésszerkezeti terv mddositésa nem sziikséges.

A telepiilésszerkezeti terv a fejlesztési lehet6ségek valtozéasaval jaro, szerkezeti jelentdségi teriileteket

altalanosan fejlesztési teriileteknek nevezi. A fejlesztési teriiletek az alabbi kategéridkba sorolhatok:

1. Az olyan viéltozas elott allo teriiletek, melyek a valésagban még jellemzSen nem épiiltek be,

de a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznélasi egységbe sorolja Gket, a
beépitésre szant, nem beépitett teriiletek. Ezek a teriiletek képezik a telepiilés teriileti
fejlesztési tartalékat, amely a teleplilés Osszefliggd, szerkezeti léptékben meghatirozd, a
valésagban még jellemzben nem beépitett, de beépithetd teriileteket jelenti.

2. Azok az atalakulds, véltozas eltt allo teriiletek, melyek a koradbban hatilyos
telepiilésszerkezeti tervhez képest Uj teriiletfelhasznélasi egységbe keriilnek, a véltozassal
érintett teriiletek. Ezek a teriiletek mutatjak a telepiilés fejlesztési iranyainak valtozasat. A
teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa torténhet beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre
szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriiletbe
val6 étsorolasként, beépitésre szant teriileteken vagy beépitésre nem szant teriileteken beliil
torténo atsorolasként.

Bodmér kozség telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 13/2005. (IV.27.) Kt. sz. hatdrozattal elfogadott
teleptilésszerkezeti terv jelenti, s a véltozasok e tervhez képest jelennek meg jelen telepiilésszerkezeti
tervben.
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Bodmér a Lovasberényi-haton fekvo, a Bodméri-viz volgyébe telepiilt falu. A teriilethasznalatok
kialakuldsaban a domborzati- és vizrajzi adottsagok jatszottdk a legnagyobb szerepet. A kdzség lakott
teriilete a Bodméri-viz két partjara telepiilt, koriilotte a kilteriileti parcellak jellemzéen mezd- és
erdégazdasagi mivelés alatt allnak. A belteriilet nyugati oldaldhoz csatlakozik egy nagyobb erdéfolt,
valamint a kozigazgatasi teriilet északnyugati részén fekszenek cserjés-bozotos, miivelés alatt nem alld
teriiletek. A bodméri tajban markans tdjszerkezeti elem a kozigazgatasi terilet északnyugati,
vértesboglari hataran 4all6 homokbéanya, a beltertilettél északra fekvé egykori TSZ-major (ma
mezogazdasagi telephely), valamint a kozigazgatasi teriilet keleti, felcsuti hataran fekvd, magén
kézben 1évo halasto.
A telepiilés tajszerkezetét a természetes és mesterséges vonalas elemek is meghatarozzak. Természetes
vonalas tajszerkezeti elem a Bodmér teriiletén eredé és a belteriiletet nyugat-keleti iranyban atszel6
Bodméri-viz, mesterséges vonalas elemek pedig a kozutak (a kozigazgatési teriiletet észak-déli
irdnyban atszel6 8126 j. Soréd- Csakvar-Bicske 6sszekotd ut és az errdl a falu belteriiletére leagazo
81111 j. Bodmér bekotéut).
Bodmér belteriilete minddssze négy utcabol all, a jellemzO teriilethasznalat a lakoteriilet. A
telepiiléskozpont a Vasvari Pél utca és az Ady Endre utca taldlkozésanal alakult ki. A kozség
kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriiletei elszortan fekszenek egy-egy telken a
telepiiléskdzpontban. A kozség belteriiletén két lovarda is mikodik. Az egyik a belteriilet nyugati
hataran fekszik, a masik a belteriilet keleti részén a Magyar Sandor utcaban talalhato.
A Vasvari Pal utca — Szari 1t taldlkozasanal fekszik a kozség egyetlen klasszikus z6ldteriilete, amelyen
egy gyepes sportpédlya és egy jatszotér talalhatd. Emellett a 8126 j. 0t nyugati oldalan, a beké6té tt
mentén egy ligetes teriilet képzi még fontos elemét a zoldfeliileti rendszernek. A kozség temetdje a
belteriilettd] kissé tavol, a telepiilés legmagasabb pontjan attol északnyugatra talalhato.
A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlodésének legmeghatarozobb vonalas elemei:
- 8126. 6sszekoto ut
- a8l1111j. bekots ut
- Bodméri-viz
8126 j. 6sszekoto at menti fasor
- Budapestet délrdl keriilé vasutvonal (V0): Szarliget — Szar — Bodmér — Vértesacsa — Vereb —
Baracska — Ercsi — Szigetszentmarton — Kiskunlachiaza — Bugyi — Dabas — Ujhartyan —
Ceglédbercel
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Szerkezeti jelentéségli funkcionalis és teriilethasznalati egységek:
- belteriileten lakdtertiletek tulstilya;
gazdasagi teriiletek a belteriilet hataraban;
- mezdgazdasagi lizemi teriilet a belteriilett6l északra;
- mezbégazdasagi miivelés alatt allo teriiletek a beltertilet kornyezetében;
- banyateriilet a k6zigazgatasi teriilet északnyugati részén;
- halast6 a kozigazgatasi teriilet keleti, felcsiti hatar menti részén.

2. Teriiletfelhasznalas

2.1. Az egyes teriiletfelhaszndldsi egységek és jellemzoik

Megengedett
i 5 legnagyobb Kozmiivesitettsé
etiicelhasblin cpyict beépitési eulitiaiklis mbrtéle
stirtiség
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakéteriilet
Lf | Falusias lakoteriilet | 0,5 ] részleges
Vegyes teriilet

Vt | Telepiiléskozpont teriilet ] 1,0 I részleges

Gazdasagi teriilet
Gksz | Kereskedelmi szolgéltaté teriilet | 1,5 | teljes

Kiilonleges teriilet
K-Sp Sportteriilet 0.4 hidnyos
K-Mii Mezogazdasagi lizemi teriilet 0,6 részleges
K-Lsp Lovassport teriilet 0,6 részleges

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiiteriilet

KOu | Koziti kozlekedési teriilet
Zildteriilet
7Zkk | Kozkert
Erdéteriilet
Ev | Védelmi erdéteriilet
Mezégazdasagi teriilet
Ma | Altalanos mezdgazdasagi teriilet
Vizgazdilkoddsi teriilet
\' | Vizgazdélkodasi teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szint teriilet

Kb-T Temeto

Kb-B Banya

Kb-Tur Turisztikai
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2.2. Beépitésre szant teriiletek

Azok a beépitett és tovabbi beépitésre kijeldlt teriiletek, amelyen beliili épitési ovezetekben az épitési
telek megengedett beépitettsége legalabb 10%.
2.2.1. Lakéteriilet

2.2.1.1. Falusias lakéteriilet (Lf)

A teriilet lakoépiiletek, mezo- és erdogazdasagi épitmények, tovabba a lakossdagot szolgald,
kornyezetre jelentos hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgdltato épitmények elhelyezésére szolgal.
Bodmér teriiletén falusias lakéteriilet:

- a belteriilet lakoteriileteinek kozel egésze.

2.2.2. Vegyes teriilet
2.2.2.1. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A teriilet elsosorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgdlo épiilet elhelyezésére
szolgal, amely nincs zavaro hatassal a lako rendeltetésre.
Bodmér teriiletén telepiilésk6zpont teriilet:

- a Vasvari Pal utca és az Ady Endre utca talalkozasanal fekvd teriilet;

- a Béke utca keleti oldala menti tertilet.

2.2.3. Gazdasagi teriilet
2.2.3.1. Kereskedelmi, szolgiltato teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban a kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
Bodmér teriiletén kereskedelmi, szolgéltato teriilet:

- a Kinizsi Pal utcatol nyugatra fekvé tertilet;

- a Vasvari Pal koztol keletre fekva tertilet;

- a belterlilet északkeleti részén fekvé teriilet;

- akozigazgatasi teriilet északkelti részén 1évo teriilet.

2.2.4. Kiilonleges teriiletek

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik
miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetitkre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitdl is
vedelmet igényelnek.

A kiilénleges teriiletek céljat és fajtajat a telepiilésszerkezeti terv hatdrozza meg. Az egyes kiilonleges
teriiletek beépitési eldirasait a helyi épitési szabéalyzatban kell meghatéarozni.

2.2.4.1. Kiilonleges sporteriilet (K-Sp)

A teriilet elsésorban a sportolas, rekreacio céljara alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.
Bodmér teriiletén kiilénleges sportteriilet:
- a Vasvari Pal utca nyugati végén fekvé teriilet.

2.2.4.2. Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet (K-Mii)

A teriilet elsésorban mezogazdasagi névénytermesziés, -tarolas, -feldolgozas, nagyiizemi dllattartds,
dllattenyésztés céljara alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.
Bodmér teriiletén kiilonleges mez6gazdasagi tizemi teriilet:

- a beltertilettd] északra fekvd tertilet.

2.2.4.3. Kiilonleges lovassport teriilet (K-Lsp)

A teriilet foként lovassporttal kapcsolatos sport és szabadidds tevékenységet kiszolgalo épitmények
elhelyezésére, valamint a teriiletet hasznalok szamdra szallashely-szolgdltaté és vendéglato épiiletek
és egyéb turisztikai célu épiiletek, tovabba dllattarté épiilet (istallo) elhelyezésére szolgdl.
Bodmér teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet —lovassport teriilet:

- a Vasvari P4l utca nyugati végében talalhato teriilet;

- a Vasvari Pal utcatol északra fekvo tomb kozépsé részén fekvo teriilet.
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2.3, Beépitésre nem szdnt teriiletek

Beépitésre nem szant teriiletek azok, amelyeken beliili dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.
2.3.1. Kozlekedési és kozmiiteriilet

A kézlekedési teriilet az orszagos és a helyi kozut, a kerékparit, a gépjarmii varakozohely (parkolo) —
a kozteriiletnek nem mindsiilo telken megvalosulo kivetelével —, a jarda és gyalogit (sétany), koztér,
mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a koéziti, a
kétotpalyas, a vizi és a légi kozlekedés, tovabba a kézmii és a hirkozlés épitményei elhelyezésére
szolgal.

A kozlekedési infrastruktura elemek ismertetését a 7. fejezet tartalmazza.

2.3.1.1. Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)

Bodmér teriiletén kozuti kozlekedési teriilet:
- a8126]. osszekoto at,

- a8l1111 . bekoto ut.
2.3.2. Zoldteriilet — kozkert

Olyan allandoan névenyzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését,
Javitasat, okologiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsolodast szolgalja. A zdldteriiletek a
telepiilés lakossaganak pihenési, jaték és mozgas igényét szolgalo, tovabba a kirnyezet mindségét
javito, telepiilésesztétikai értéki, novényzettel fedett kozhasznalatii teriiletek, és az ehhez kapcsolddo
épitmények elhelyezésére szolgal.

2.3.2.1. Kozkert (ZKK)

Kozkert: 1 hektarnal kisebb, legalabb 15 m oldalméretii, kozteriileti zoldteriilet.
Bodmér koézigazgatési teriiletén zoldtertilet - kozkert:
- a 8126 . ut mentén, a belteriileten kijel6lt zoldteriilet;

- a Vasvari Pal utca kozéps6 részén kijelolt zoldtertilet;

- a Magyar Sandor utca k6zépso részén kijelolt zoldteriilet.
2.3.3. Erdoéteriiletek
2.3.3.1. Védelmi erdoteriiletek (Ev)

Védelmi erdoteriilet elsosorban a természeti kornyezet, és a kiilonbozd kornyezeti elemek, valamint a
telepiilés és egyeb létesitmények védelmére szolgdl.

Bodmér teriiletén védelmi erdétertilet:

- akozigazgatasi teriilet északnyugati teriiletén, a homokbénya kornyékén fekvo erdéfoltok,

a vértesboglari hatarban fekvé erdésav,

- a 8126 . mellekat és a Bodméri-viz talalkozasanal fekvé erdorészlet,

- abelteriilet délnyugati oldalahoz csatlakozé erdd,

- atemet6tdl északra fekvo erdéfolt,

- a felcsuti kozigazgatasi hataron fekvé erd6.

2.3.4. Mezdgazdasagi teriiletek

A mezogazdasagi teriiletek a ndvénytermesziés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termek feldolgozas, tarolas és arusitas épitményei elhelyezésére szolgdlo
teriiletek, ahol a teriilet rendeltetésével osszefiiggo épitmények elhelyezésére szolgal.

2.3.4.1. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

Bodmeér teriiletén éltalanos mezdgazdasagi teriiletek:
- a kiilteriilet mez6gazdasagi miivelés alatt all6 teriiletei.
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2.3.5. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet a folyo- és dalloviz medrek és parti savjuk, a kozcélu nyilt csatorndak medre és
parti savjuk, a vizbazisok teriilete, a hullimtér és az darvédelmi toltések teriilete. A teriilet a
vizgazdalkodassal osszefiiggo épitmények elhelyezésére szolgal.

Bodmér teriiletén vizgazdalkodasi tertilet:

- a Bodméri-viz,

- a kozigazgatasi teriilet délkeleti hataran fekvé halasto,

- a belteriilet északnyugati hataraban kijel6lt zaportarozo teriilete.

2.3.6. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Olyan beépitésre nem szant teriiletek, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt
Jjelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is
védelmet igényelnek.

2.3.6.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetéteriilet (Kb-T)

A teriilet a temetkezés épiiletei, a temetkezés kegyeleti épiiletei, s az azt kiszolgalo és kiegészité
épiiletek elhelyezésére szolgal.
Bodmér teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temet6 tertilet:
- a belteriilett] nyugatra fekvo temetd.
2.3.6.2, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya (Kb-B)
A teriiletfelhasznalasi egységbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek az dsvanyanyag kitermelésre és az
ehhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgalnak.
Bodmér teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya:
- akozigazgatasi teriilet északnyugati részén fekvé homokbanya tertilete.
2.3.6.3. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet (Kb-Tur)

A teriilet elsosorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
Bodmér tertiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai terilet:
- a halastotol nyugatra és délre fekvo teriilet.

3. Zaldfeliileti rendszer

Bodmér teriiletén a zoldfeliileti rendszer elemei az alabbiak:

a telepiilés kozpontjaban talélhato jatszétér és sportpalya telke
— kozlekedési teriiletek zoldfeliileti részei
— belteriileti magas zoldfeliileti aranyu lakokertek
— a kozigazgatasi teriileten elszort foltokban fekvé erdéteriiletek
— a Bodméri-viz és az azt szakaszonként kiséré természetkozeli névényzet
A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bovitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valdsithaté meg:

— a telepiilésrendezési eszkdzokben kijelolt zoldteriileteken mindségi zoldfeliiletek l1étrehozasa
tobbszintl névényallomannyal,

— a Bodmeéri-viz partja menti természetkozeli névénysav kiszélesitése, puffertertilet biztositasa a
muvelt teriiletek, a beltertileti teriilethasznalatok és a patak partja k6zott.
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4. Tajrendezés és természetvédelem
4.1. TAJRENDEZES

A telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgdlata soran cél a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedé tertiletfelhasznaldsi egységek kijelolése a bodméri tajban, biztositva a tajszerkezet kialakult
allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tdjelemek meglrzését. A telepiilésszerkezeti terv
feliilvizsgalata soran a teriiletfelhasznalasi rendszerben jelentds valtozasok nem térténtek.

A telepiilésszerkezeti terv a bodméri tajra jellemzé nagy kiterjedésli mezdgazdasagi teriletek
megorzésére €s a tajszerkezet mozaikossagat ado elszort erdéfoltok fennmaradasara kiemelt figyelmet
fordit. Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint erdonek mindsiilé teriileteket 100%-ban erdétertilet
tertiletfelhasznalasi egységbe sorolja a terv, elsédleges rendeltetésiiknek megfeleléen védelmi
erdéteriilet kategoridba.

A kozigazgatasi teriilet északnyugati részén fekvé homokbanya teriilete a rendeltetésének megfelel6
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi egység besorolast kapott, igy a tényleges
hasznalathoz leginkébb illeszkedo teriiletfelhasznalasi egység keriilt kijelolésre teriiletén.

A belteriilettdl északkeletre fekvé egykori TSZ-major tertilete kiilonleges mezégazdaséagi lizemi teriilet
besorolast kapott, eziltal a késébbiekben is csupan a jelenlegi hasznalathoz hasonléan a
novénytermesztéshez és az llattartashoz kapcsolodo funkciok megjelenése varhato tertiletén.

A kozigazgatasi teriilet keleti, 8126 j. Gt menti részén a telepiilésszerkezeti terv jelentos kiterjedést
ipari fejlesztési tertiletet jelol ki, amelynek jovébeli beépiilése a bodméri tajra jelentés hatassal lehet.

A tdjrendezési fejezethez tartozo, tajhasznalatokat leiré munkarészeket ld. 2. Teriiletfelhasznalas c.
fejezet.

4.2. Tdj- és TERMESZETVEDELEM
4.2.1. Nemzetkozi jelentéségii taji és természeti értékek
Natura2000 teriiletek

A kozség kozigazgatasi teriiletét érinti a Natura 2000 halozat terlilete, amelynek célja az eurdpai
jelentoségl élohelyek és éldhely tipusok, illetve ehhez kapcsoldéddan a természeti, dkoldgiai értékek
megérzése. A haldzat teriiletével érintett teriileteken a kijel6lés alapjaul szolgald kozosségi jelentdségii
fajok és éléhely tipusok kedvezd természetvédelmi helyzetének megérzése, fenntartdsa, valamint a
fenntarthaté gazdalkodas feltételeinek biztositasa elsédleges szempont. A halozathoz minddssze a
kozigazgatasi teriilet északnyugati csiicskében fekvo gyepteriilet tartozik, amelynek teriiletét a
telepiilésszerkezeti terv altalanos mez6gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A
halozat altal érintett terliletek védelmét a helyi épitési szabalyzat azaltal tudja biztositani, hogy
beépitésiiket nem teszi lehetévé, igy a jelenlegi beépitetlen allapot megérizhetd, a teriilet okologiai
értékeinek védelme biztosithato.

4.2.2. Orszagos jelentoségii taji és természeti értékek

Orszdgos Okolégiai Halézat évezetei — Magteriilet ovezete, Pufferteriilet ovezete

Az orszagos Gkologiai halézat magteriilet Ovezetéhez olyan természetes vagy természetkozeli
élohelyek tartoznak, amelyek az adott terliletre jellemzé természetes €lovilag fennmaradasat és

életkoriilményeit hosszu tavon biztositani képesek és szamos védett vagy kozosségi jelentdségli fajnak
adnak otthont. Az Gvezet altal érintett teriileteken az elsédleges szempont az Skoldgiailag értékes
¢élohelyek védelmének biztositasa, azok megérzése ¢és karosoddsuk megakadalyozdsa, amit a
teleptilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy 10j beépitésre szant teriiletet nem jelolnek ki az Gvezet
teriiletén, és a tényleges teriilethasznéalatnak leginkabb megfelel6 — altalanos mez6gazdasagi teriilet,
védelmi erdéteriilet - teriiletfelhasznalési egységet jelolik ki a teriiletitkon.
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Az orszagos Skoldgiai hdlézat pufferteriilet Gvezetéhez olyan rendeltetésii teriiletek tartoznak, amelyek
megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek a
magtertiletek és az 6kologiai folyosok allapotat kedvezétleniil befolyasolhatjak vagy rendeltetésiikkel
ellentétesek. Az Ovezetbe tartozd teriileteken 10j beépitésre széant terilletet nem jeldl ki a
telepiilésszerkezeti terv, teriiletiiket pedig a tényleges teriilethasznalatnak megfelel6 — altalanos
mezdgazdasagi teriilet és kiilonleges beépitésre nem szant temeté - teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja a teleplilésszerkezeti terv.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet dvezete

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet Gvezetének teriiletén cél a tajképi egység
megorzése, €piilet-elhelyezés esetén a tajegységre jellemzoé stilusu épiiletek megjelenése, amelyhez a
telepiilésszerkezeti terv az altal tud hozzdjarulni, hogy a teriilethasznalathoz leginkabb illeszked6
teriiletfelhasznalasi egységet jeldl ki.

Tajvédelmi korzetek

A kozség kozigazgatasi teriiletének északnyugati részét a Vértesi Tajvédelmi Korzet teriilete is érinti.
A tajvédelmi korzet teriiletén éltalanos cél a teriileten talalhat6 dolomit sziklagyep, karsztbokorerdo,
molyhostdlgyes cseres, gyertyanos tolgyes, blikkds, kiszaradé laprét ndvénytarsulasok, az e
tarsuldsokban €16 védett és fokozottan védett ndvényfajok, tovabba a ndvénytarsuldsokhoz kapcesolddo
allatvilag megorzése, valamint a teriilet fOldtani, felszinalaktani természeti értékeinek és
kultartérténeti értékeinek megévéasa. Bodmér teriiletén gyepek és erdok tartoznak a tajvédelmi korzet
teriilet¢hez, amelyeknek teriiletét a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld altalanos mezdgazdasagi
teriilet, illetve védelmi erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv.

5. OROKSEGvédelem

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasat az 6rokségvédelmi hatastanulmany
tartalmazza.

5.1. Orszdagos Miiemlékvédelem

A telepiilésen orszagos védelem alatt all6 miiemlék épitmény nem talalhato.
5.2.  Helyivédelem

A telepiilésen helyi védelem alatt 4ll6 érték nem talalhato.

5.3.  régészeti lelohelyek

Az orszagos nyilvantartas szerint Bodméron a kovetkezo régészeti lelohelyek talalhatoak:
Ssz. Azonosito Név

1. 92683 Sosi-diilo

6. Kozlekedés

6.1. Kozuthdlozat

6.1.1. Térségi kapcsolatok
6.1.1.1. Orszagos mellékutak

Meglévé, megmaradé:
Osszekotd ut:

- 8126. jelti Soréd- Csakvar-Bicske dsszekoté ut (Utkategoria: K.V.B.)

Bekoto ut:
- 81111. jelli Bodmér bekotd at (Utkategéria: K.V.B.)
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6.1.2. Telepiilési ithdlozat
6.1.2.1. Helyi foutak

Meglévd, megmarado: )
1. rendii belteriileti fout (Utkategoria: B.IV.b.C.):

- Vasvari Pal utca

6.2. Kozosségi Kozlekedés

6.2.1. Kozuti kozosségi kozlekedés

A Szerkezeti Terv szintjén az autobusz-kozlekedést érinté valtozasokat nem terveztiink.
6.2.2. Vasuti kozlekedés

Tervezett:

- Budapestet délr6l kertilé vasutvonal (V0): Szarliget — Szar — Bodmér — Vértesacsa — Vereb —
Baracska — Ercsi — Szigetszentmérton — Kiskunlachiaza — Bugyi — Dabas — Ujhartyan —
Ceglédbercel — a vasut

6.3. Kerékparos Kozlekedés

A telepiilésen sem helyi, sem térségi jelentéségli kerékparos infrastruktira nem tervezett, és Fejér
Megye Szerkezeti Terve sem jelol j, vagy meglévé nyomvonalat. Tovabbi kerékpéaros nyom
kialakithaté a szomszédos telepiilések iranyaban.

6.4. Gyalogos Kozlekedés

A Szerkezeti Terv szintjén kizardlag gyalogos forgalmat lebonyolité burkolatokat, utszakaszokat nem
terveziink. A gyalogosforgalom szamara megfelel6 paraméterekkel kiépitett feliiletek helyét a
szabdlyozasi tervben fogjuk biztositani. Az autébusz megélld biztonsdgos megkozelitése érdekében
gyalogos kapcsolatot kell biztositani zoldteriileten a Magyar Sandor utca iranyabdl.

6.5. Parkolds

A telepiilésen épitendd tt létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igény telken beliil
biztositand6. Az autobusz megalld kdrnyezetében parkoloéteriilet alakitando ki a zoldteriileten beliil.

7. Kozmiiellatas
7.1.  Vizellatdas

Bodmér vizellatasat a székefehérvari székhelyll Fejérviz Zrt. szolgaltatja. A telepiilés kdzmiives
vizellatdsa megoldott, a belteriiletén a vezetékes ivéviz halézat minden utcaban kiépitett. A vizellatas
bazisa a telepiilés teriiletén belil, a kiilteriileten, a 03/18 hrsz-i telken tGzemeld vizmi kut. A kut
vizkivételi ka?acitésa 173 m*/nap, az engedélyezett éves vizkivétel 16425 m® a ténylegesen kitermelt
viz 13057 m’. Az adatok alapjan van tartalék a vizbazisban, amelynek védoéteriilete telken beliil
biztositott.

A kitermelt vizet a vizmii teriiletén lizemel$ glébuszba nyomjék fel, innen indul a Szari uton az NA
110-es KMPVC vezeték, amely a telepiilés kiépitett elosztohalozatanak a gerince a Széri ut-Vasvari
Pal utca.

Az NA 110-es gerincvezetékrdl agaznak le az egyes utcakban kiépitett NA 90-es, 80-as és 75-0s
KMPVC elosztovezetékek.

Az elosztohalozat vezeték anyaga KMPVC, ami korszertiségét és jo miiszaki allapotat jelzi.
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7.2.  Szennyvizelvezetés

A telepiilés szennyvizelvezetését és kezelését is jelenleg a Fejérviz Zrt. biztositja. Bodméron a
szennyvizek korszerl elvezetésére és tisztitasara elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna halézati
rendszer épiilt ki.

A kiépitett csatornahédlozattal Osszegyujtott szennyvizet a Vasvari Pal utca - 8126 j. ut
keresztezGdésének délnyugati oldaldn épitett végatemeldbe szallitjak, ahonnan NA 90-es KMPVC
nyomovezeték szallitja tovabb a Vértesboglari regiondlis nyomoécsatornaba. A nyomocsatornaval
elvezetett szennyviz befogadéja a Vértesacsai szennyviztisztitdé telep. A befogadé 330 m'/nap
kapacitasi, OMS technologidju eleven iszapos szennyviztisztitd telep Vértesacsa, Vértesboglar és
Bodmér szennyvizeit fogadja és kezeli.

7.3.  Csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés

Bodméron a csapadékvizek elvezetésére nyilt arkos csapadékviz elvezetd rendszert alakitottak ki, de
annak kiallitottsdga nagyon hianyos. A nyilt arkok az utcdk mentén zommel egy oldalon, kisebb
mértékben mindkét oldalon épiiltek ki, de talalhatok olyan utcak is, amelyekben egyiltalan nem
talalhaté csapadékviz elvezet rendszer. A nyilt arkokra altalanosan jellemz6, hogy hidraulikailag
rendezetlenek és karbantartasuk az érintett ingatlantulajdonosok aktivitasanak fliggvénye.

A nyilt arkokkal elvezetett vizek befogaddja a telepiilésen dthaladé Bodméri-vizfolyds, amely a
telepiilés teriiletén ered, majd végighalad a Vasvari Pal utca mentén ¢és a telepiilés keleti szélén, a
halastonal hagyja el a telepiilés teriiletét. A Bodméri-vizfolyas a Soési-éren keresztiil a Vali-vizbe
torkollik, amely a vizeket a Dunaig szallitja.

A telepiilés beépitett teriiletén a csapadékviz elvezetés hidnyos, és nem megfelelé méretii kialakitasa
miatt a nagyobb zédporok zavarmentes elvezetése nem biztositott. A teleptilés onkormanyzata ezért a
telepiilés csapadékviz elvezetésének igényesebb kiépitését szeretné mar évek oOta megoldani, de
gazdasagi fedezet hidnyaban eddig erre nem volt lehetésége. A kérdés megoldasara palyazati
tamogatas sziikséges.

7.4. Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatasa a szolgaltaté Bicskei 132/22 kV-os bazisardl inditott 22 kV-os
kozépfesziiltségli gerincelosztd haldzatardl torténik. Az alallomasrol taplalt 22 kV-os halézat flizi
fel a telepiilésen beliil elhelyezett fogyasztéi transzformator allomasokat, az errél induld
kisfesziiltségli elosztohalozatrél torténik kozvetlentl a fogyasztok kiszolgalasa. A kozép- és
kisfesziiltségli halézat is oszlopokra fektetve {lizemel, a fogyasztéi transzformatorok is
oszlopéllomasok.

A 22 kV-os héalozat jellemzéen kozteriileten halad, de tobb helyen magéntelkek folott ivel at,
korlatozva egyes telek beépitésének lehet6ségét. Azoknak a telkeknek, amelyeken a fejlesztési
szandékot akadalyozza a teriileten athaladé 22 kV-os haldzat, ott a haldézat nyomvonalanak kivaltasat
meg kell oldani. A kivaltas finanszirozdsa mindig annak a kotelme, akinek érdekében a kivaltast meg
kell oldani.

A villamosenergia ellatas telepiilés szintli kiépitettségli és nem csak a lakasok, az udiilok, de a
kiskertek ellatasat is biztositja, ahol igényelték, kiépitették.

A telepiilés kozvilagitasa szinte az egész telepiilésen a kisfesziiltségli halozat tartéoszlopaira szerelt
lampafejjel torténik. A telepiilésre jellemz6, hogy a kiépitett kozvilagitas csak a kozlekedés
biztonsagat szolgalja, amelynek fejlesztése sziikséges.

7.5. FoldGazellatds

A telepiilés foldgazellatasanak kijelolt egyetemes szolgaltatéja a FOGAZ Zrt, a telepiilésen iizemeld
héalozat karbantartdja, lizemeltetéje a Tigaz-DSO Kft. Bodmeér gazellatdsanak bazisa a zsambéki
gazatadoé éallomas, ahonnan induld nagyk6zép-nyomasu gerinceloszté foldgazvezeték Szar-Felcsut
fel6l DN 160-as paraméterrel érkezik Bodmér telepiilésre, majd 4thaladva a telepiilésen tovabbhalad
Vértesboglar ellatasara.

A teleplilésen athaladd nagykozép-nyomadsu vezetékrol ledgazd bekotéssel taplaljak a telepiilés
Vasvari Pal utca keleti végénél lizemeld gazfogadd allomasat. A gazfogadd nyomascsdkkentotél
Bodmér fogyasztdinak ellatasara DN 63-as KPE kézépnyomasu elosztéhéalozat indul.
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Bodmér fogyasztoinak ellatasara a gerincelosztd halézatrol taplalt elosztohalozatot szinte valamennyi
beltertileti utcaban kiépitették.

A kiépitett gazelosztd halozat kozépnyomdasu, igy a fogyasztdi igényeket kozvetlen kielégitod
kisnyomasu gaz el6allitasa telkenként elhelyezett egyedi nyoméasszabalyozokkal megoldott. Az egyedi
nyomasszabalyozdk altalaban az el6kertben nyertek elhelyezést, de talalhaté haz falsikjara szerelt
nyomasszabalyoz6 is. A helyi, egyedi nyomasszabalyozotol induld kisnyomast haldzatrol lehet
kozvetlen az igényeket kielégiteni.

7.6.  Megujulo Energiahordozé hasznositasi lehetoség

Energiagazdalkodasi szinten realisan a megujul6 energiahordozdk koziil a nap energidja hasznosithato.
A varos természeti adottsdga az 1960 ora korili napos o6rdk szama, ennek aktiv hasznositasaval
jelentds hagyomanyos energiahordozé megtakaritas érheté el. Az aktiv hasznositas a napkollektorok
és a napelemek alkalmazéaséval érhetd el.

7.7.  Vezetékes Elektronikus hirkozlés

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A
17-es bicskei primer kézpont Bodmér vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés a 22-es
tavhivé szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz.

7.8.  Vezeték nélkiii Elektronikus hirkozlés

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. A megfelelé vételi lehetoség
biztositasdhoz sziikséges antenndk — részben telepiilésen beliil, részben a kérnyezd telepiiléseken —
elhelyezésre keriiltek, azokat a Magyar Telekom Tévkozlési Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt.,
Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. épitette, tizemelteti.

8. kornyezetvédelem

A telepiilésszerkezeti terv készitésekor elsédleges szempont Bodmér tajhasznalatdnak és meglévé
kornyezeti értékeinek védelme, a kdrnyezeti elemek megérzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa.

8.1. A felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

Bodmér felszini viztestjeit a Bodméri-viz és a halastd képzik. Az egykori TSZ teriiletén egy
vizmiiteriillet talalhaté egy hidroglobusszal, a telepiilés vizellatasat ez biztositja. A vizbazis
védoteriilete telken beliil biztositott.

A szennyviz-csatorna halézatra valé racsatlakozasok ardnya a telepiilésen korilbeliil 95 %-os, a
fennmarad6 lakasok vagy elszikkasztjak, vagy egyedi kozmiipotlo berendezéssel oldjak meg annak
gytjtését. Utébbi esetekben a talaj minGsége is veszélyeztetett, a haldzatra valé racsatlakozésok
Osztonzése ebbdl addddan fontos jovibeli feladat.

A 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet a telepiilést a felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan
érzékeny teleplilések kozé sorolja, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindéség-védelmi
tertiletet jelol meg teriiletén.

Bodméron a nagy kiterjedést, homogén szantdé miivelés alatt 4ll6 tablakat a legtobb esetben nem
tagoljak mez6védo erddsavok, fasorok sincsenek az utak mentén, igy az utakrdl jelentés mennyiségu
szennyezOanyag mosodhat be a szant6foldek talajaba, veszélyeztetve annak mindségét. A talajokat az
intenziv mezégazdasagi termelésbdl szarmazod vegyszerek, valamint gazdaségi teriileteken jelen 1évé
lizemanyagok, kendolajok, vegyszerek szennyezhetik. Tovabbi veszélyt jelenthet a nagylizemi
miivelési modszerek kovetkeztében a talaj termérétegeinek lesodrasa, foldes kopar talajok kialakulasa.
A talaj felsé rétegeinek megérzése, a viz- és széler6zi6 elleni védelem talajkimélé miivelési modok
megvalasztasaval, illetve mozaikos tajszerkezettel, fasorok, illetve mez6évédo erddsavok telepitésével
oldhaté meg.

8.2. A levegd tisztasaganak védelme

A telepiilésen légszennyezd anyag kibocsatassal jaro ipari létesitmény nem lzemel, 1égszennyezés a
telepiilésen athaladd kozlekedésbdl, a lakossagi fiitésbdl és a szaraz idében torténé mezdgazdasagi
miivelésbdl szarmazé porszennyezésbdl adodhat.
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8.3. Hulladékkezelés

A telepiilésen a kommunalis hulladék elszéllitasa, szelektiv hulladékgytijtés megoldott, hulladéklerakd

a telepiilés kozigazgatési terliletén nem talalhato.

8.4. Zaj-és rezgésvédelem

Zajterhelés Bodmér estében elsésorban a kozuti kozlekedésbdl szarmazhat. Az {izemi és szabadid6s
létesitményektdl és a kozlekedésbdl szarmazod zajterhelési hatarértékeket a telepiilések teriiletén a
27/2008.(XI1.3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet 1. és 3. szamu melléklete alapjan az alébbi tablazat

tartalmazza:

Uzemi és szabadidés létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei
Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 éjjel 22-6
ora ora
Lakétertilet, Kiilonleges teriilet — temetd, 50dB 40 dB
Zoldteriilet
Vegyes teriilet 55 dB 45 dB
Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB

A telepiilést feltaro bekotd ut forgalmi adatai alapjan a kornyez6 lakotertiletre nincsen nagy hatésa a

kozlekedésnek.
Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek
Az orszagos
kozithalézatba tartozé
mellékutaktol, a
Kiszolgalé nttél, | telepiilési
lakoéuttol onkormanyzat
Zajtol védendo szArmaz6 zaj tulajdonaban lévé
teriilet gyiijtoutaktol és
kiilteriileti kozutaktol
szdrmazo zaj
Pappal | gjjel22- | nappal 6 | éjjel 22-6
6 ora 22 6ra ora
ora
Lakotertilet,
Killonleges teriilet | oo 58 | 4saB | 60dB 50 dB
— temeto,
Zoldteriilet
Vegyes teriilet 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB
Gazdasagi tertilet 65 dB 55dB 65 dB 55 dB

9. Védéteriiletek és véddsavok, Korlatozdasok

9.1. Kozlekedési teriiletek védoteriilete

A telepiilésszerkezeti terv védéséavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos

kézutak esetében:

- 8126. jelii Soréd-Csakvar-Bicske 0sszekotd ut - az ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles

teriileten

- Budapestet délrdl keriild vasttvonal (V0): Szarliget — Szar — Bodmér — Vértesacsa — Vereb —
Baracska — Ercsi — Szigetszentmarton — Kiskunlachdza — Bugyi — Dabas — Ujhartyan —

Ceglédbercel — a vasut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

9.2. Kozmiiteriiletek védoteriilete és védosavia

VIZELLATAS

A forrasok, a furt kutak, azoknak vizbézis védelmét nyujté hidrogeoldgiai védéidoma.

SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES
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A jelentsebb alldeszkoz értéki gerincnyomo-vezetékek é€s a szennyvizatemel6 miitargyak, azok
kijeldlhetd védotavolsag igényével (hatdsagi dontés alapjan keriil meghatarozasra a technologiatol
figgden, ennek hianyaban 20 m).

FELSZINI VIZELVEZETES ES CSAPADEKVIZ ELVEZETES

A vizfolyasok, patakok, tavak és a jelentdsebb arkok, valamint azok karbantarto savjai.
FOLDGAZELLATAS

A nagy-kozépnyomasu gerincelosztd halézat nyomvonala, biztonsagi 6vezete (5-5 m) és
létesitményei, tovabba a gazfogadd és nyomascsdkkentd allomas.

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei, antennai.

9.3. Egyéb védoteriiletek, korldtozdsok

Az alabbiakban t4ji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbdl és egyéb magasabb szintii
tervekbdl eredeztethetd korlatozasok kertiltek Osszegytjtésre.
Taji- és természeti védelem
- Natura 2000 tertilet
- Orszagos Okolégiai Halozat:
o Magteriilet ovezete,
o Pufferteriilet dvezete,
- Vértesi Tajvédelmi Korzet
- Téajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezete

Orokségvédelem
- Régészeti lelhelyek
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