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PLANNER-T
KERESKEDELM! ES SIOLGALTATO KFT

H-1016 BUDAPEST,
NAPHEGYU. 26

ARAJANLAT

Felcsut telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak

(az Onkorményzat ltal kért modositasi igények szerinti teriiletrészekre vonatkozdan)

elkészitésére
SZJ: 74.20.5 (telepiilés- és tdjrendezési tervezés)
Megrendeld: Felesit Kozség Onkormanyzata
(8086 Felcsut, Féu. 75.)
Felelds tervezd: Horvath Gergely vezetd telepiiléstervezd (TT/1 01-1120)

(PLANNER-T Kft. - 1016 Budapest, Naphegy u. 26.)

Elézmények, elvégzendo feladat

Felesat hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeit (telepiilésszerkezeti tervét, valamint
8/2006.(VIL. 21.) sz. 6nkormanyzati rendelettel jovéhagyott szabalyozasi tervét és helyi
€pitési szabalyzatat) tervezéirodank készitette. A jovahagyas 6ta eltelt id6szakban tébbszor
felmeriilt néhany olyan Gjabb modositasi igény, melynck megvalosithatésagahoz a hatalyos
TrT néhany teriletfelhasznalasi, szabalyozasi elemének modositaséra volt sziikség. A jelen
tervezési feladat is ennek megfelelden: a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok (telepiilés-
szerkezeti terv, valamint helyi épitési szabalyzat és szabdlyozisi terv) mddositisdnak
elkészitése, az idokozben hatalyba Iépett 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet elbirasainak
megfelelden.

A moédositast a hatalyos épitésiigyi jogszabalyokban foglaltak szerint kell elkésziteni: a
modositandé teriiletfelhasznalasu teriiletek vonatkozasdban a sziikséges mértékben ki kell
dolgozni a hatdlyos terv jovahagyasa ota hatalyba lépett 0j jogszabalyoknak megfeleld
alatimasztd munkarészeket: a bioldgiai aktivitdsérték vizsgdlatot és szamitast, a
telepiilésszerkezeti terv-modositasnak a magasabb szintii tervekkel (OTrT, megyei TrT) valé
dsszhangjanak igazolasat (kiilon aldtdmasztd munkarészként).

Amennyiben a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak képviseld-testiileti jovahagyasa
2015. december 31-ig megtorténik (4rajanlatunkat ennek feltételezésével és villalt
hatdridokkel illitottuk Ossze), a modositas a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet atmeneti
rendelkezéseiben (45. § (2) bekezdés) foglaltak szerint az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazéasaval
torténhet; a modositas egyeztetését viszont mar a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet elbirasai
szerint kell elvégezni (jelen esetben: 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32. § (1) a) pontja
szerinti teljes eljdrds).

A 2/2005.(L11.) sz. Kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgdlat elkészitésének
sziikségességérdl a tervrél szolo, 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 37. § szerinti el8zetes
tajékoztatasi szakaszban az ebben illetckes allamigazgatdsi szervek nyilatkoznak majd:
clézetesen az 1. és 4. sz. modositasi igény esetében latjuk (jogszabalyi alapon) ezen
munkarész elkészitését clkeriilhetetlennek, ezért jelen 4rajanlatunkban ennek tervezési dijat
szerepeltetjiik.



A modositand6 elemek (el6zetesen):

1. A belteriilet északi hataratol (Puskas Ferenc Labdaragd Akadémia teriileti bovitésétdl) a
kozigazgatasi hatérig terjedd teriiletrész (0228/13-17 hrsz.) atmindsitése (és belteriiletbe vonasdnak
Javaslata) a jelenlegi (,Ma-1” Ovezeti besorolasu terilletbdl) ,beépitésre szant teriiletté”,
wtelepiiléskdzpont vegyes teriiletként”; — a modositas a TSzT-t, valamint a szabalyozasi tervet is
érinti. — az ,0kologiai folyos6™ altali érintettség miatt e moédositds esetében kdtelezd a
2/2005.(1.11.) sz. Kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat elkészitése.

2. A Pozsonyi utca folytatdsiban (északi iranyban) tervezett, hatalyos terv szerinti lakoteriilet-
fejlesztés (utcanyitas) elhagyasa — a modositas a TSzT-t, valamint a szabalyozési tervet érinti.

3. A 329/2 hrsz.-u ,sportpalya” teriiletének , Vt-1" épitési Ovezetbe sorolasa, az Ovezeti hatar
kiigazitasa a 330/1, 330/2 és esetlegesen a 331 hrsz.-0 ingatlanok teriiletére; az ingatlan
megkozelitését biztosito utteriilet hatarvonalanak pontositisa — a moédositas a TSzT-t és a
szabalyozasi tervet is érinti.

4. A belteriilettol délre, Alcsutdoboz kézigazgatasi hatdra mentén kijelolt nagytelkes kertvarosias
lakéteriilet hataranak pontositasa (tervezett telekhatdr-rendezés miatt) — a modositas a TSzT-t,
valamint a szabalyozasi tervet is érinti — a szomszédos ,,6kologiai folyoso” altali érintettség miatt
e modositas esetében is kdtelezd a kdrnyezeti vizsgdlat elkészitése.

5. Vali viz mentén tervezett fejlesztések (kerékparut, stb.) dtvezetése a hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzokben — a modositas a TSzT-t, valamint a szabalyozasi tervet érinti.

6. Kisebb, az Onkormanyzat altal sziikségesnek tartott pontositasi igények, igy példaul:

- A Kossuth Lajos u. , Kobza-kéznél” (megsziintetett utszakasz) [évé szabélyozasanak pontositisa
(szabéalyozasi vonal modositdsa) — csak a szabalyozasi tervet érinté médositasi igény.

- A Vali viz duzzasztisaval kialakitott ziportarozo (vizgazdalkodasi teriilet) szabalyozasanak
pontositasa, csonakhdz, kiszolgalo létesitmények elhelyezésére lehetdség biztositisa — csak a
HESZ-t érinté modositasi igény.

- A helyi épitési szabalyzat pontositasa az épitménymagassag 4,5 méterrol 5,5 méterre névelésével
és a tetd hajlasszdgére vonatkozo elbiras eltorlésével — csak a HESZ-t érintd médositasi igény.

Fentiek alapjan az adott tervezési feladat elvégzésére vonatkozdan a kdvetkezd arajanlatot
adjuk (az elmult mintegy masfél évtizedben altalunk készitett tervi elézményekre vald
tekintettel a kamarai dijszamitas alapjan szdmitott tervezési dijhoz /4,4 mFt + AFA/ képest
50 % darengedmény figyelembe vételével).

Munkafazisok, hataridék
1. Kiegészito vizsgalatok, elozetes tijékoztato anyag dsszeallitasa, dokumentildsa:
Hataridé: szerzédéskotéstol szamitott 1 hénap
2. Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat, valamint telepiilésszerkezeti terv médositis
munkarészeinek elkészitése a médositando besorolasii teriiletekre és kirnyezetiikre;
véleményezési anyag dokumentildsa
Hatarido: szerzodéskotéstol szamitott 3 hénap
3. Az egyeztetési eljaras befejezése utan a munkarészek véglegesitése
Hataridék: a) allami foépitésznek zdro véleményezésre benyujtando dokumentacio:
a véleményezési eljaras befejezésétol szamitott 2 hét
b) jovahagyott végdokumenticio: a terv jovahagydsatol szamitott 2 hét

Tervezési dij:
1. Kiegészitd vizsgilatok, elézetes tajékoztaté anyag elkészitése (a modositandd tervi elemek

ismertetése)

- részletes helyszini vizsgalatok (a médositando teriiletekre vonatkozdan)

- szakagi vizsgalatok aktualizalasa (a médositando teriiletekre vonatkozdan)

- elozetes tajékoztatod anyag Osszedllitdsa (partnerségi egyeztetésben részt vevd szervezetek,
valamint a magasabb szint(i jogszabalyban meghatarozott allamigazgatasi szervek részére),
dokumentalasa, sokszorositasa (max. 40 pld.)

Eldkészitd munkdk dsszesen: 700.000,-



-----

2. Szabilyozasi terv és helyi épitési szabalyzat, valamint telepiilésszerkezeti terv modositis
munkarészeinek elkészitése a médositand6 besorolasi teriiletekre és kornyezetiikre;
véleményezési anyag dokumentalasa (max. 20 pld.)

Jovihagyando munkarészek

- telepiilésszerkezeti terv modositdsa
(6nkormanyzati hatarozat rajzi melléklete) m = 1:10000 (1 :8000)

- szabalyozési terv modositsa (5nkormanyzati rendelet rajzi melléklete)
(az adott teriiletrészekre vonatkozoan) m = 1:4000 (1: 10.000)

;;;;;

- helyi épitési szabalyzat modositésa (6nkorméanyzati rendelet-tervezet)
Aldtdimaszto munkarészek

- Osszefoglald miszaki leirasok,

- k6zlekedési javaslatok pontositasa

- kozmlellatasi, hirkozlési javaslatok (szakaganként) pontositasa, kiegészitése,

- zoldfeliileti és kdrnyezetvédelmi/kdrnyezetalakitasi javaslatok kiegészitése

- biolégiai aktivitas-érték szamitdsa

800.000,-
- 2/2005.(1.11.) sz. Korméanyrendelet szerinti kérnyezeti vizsgdlat €s értékelés
elkészitése (az 1. és 4. jelli modositasi igények esetében);. 400.000, -
Tervi munkarész (véleményezési szakasz ) dsszesen: 1. 200.000,-

.....

3. Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat, valamint telepiilésszerkezeti terv
modositasanak véglegesitése, digitalis + hagyoméanyos teldolgozassal,

kozremiikddés a terv jovahagyasi eljarasaban: 300.000,-

Tervezési dij dsszesen: 2.200.000,- Ft
+AFA (jelenleg 27 %) 594.000.- Ft
Mindosszesen: 2.794.000,- Ft

A munka elvégzésére villalkozo szakembereink:

Felelos tervezo: Horvath Gergely vezeté telepiiléstervezd
(TT/1 01-1120)
Kozlekedéstervezo: Heckenast Judit okl. kézlekedésmérnok

(Heckenast & Heckenast Bt.)
Mémok Kamarai szam: TRk-T 01-5295

Telepiiléstervezés, tijrendezés, Auer Jolan okl. tdj- és kertépitész mémok

kirnyezetvédelem: vezetd teriiletrendezd tervezd (TAJOLO-TERV Kft.)
TK/1, TT1, TR1 01-5003
Kozmiitervezok: Hanczir Zsoltné okl. gépészmérnok,

okl.varosépitési szakmérnok (energia-kozmiivek) (KESZ Kft)
Mémok Kamarai szam: TRe-T, TRh-T, TRv-T 01-2418

Biré Attila okl. vizépitd-mérnsk

(vizi-k6zmiivek) (INFRAPLAN Kft.)

Mérmok Kamarai szam: TE-T, TH-T, TV-T, VZ-T 01-2456

Budapest, 2015. marcius 25.

(Horvath Gergely)
iigyvezetd



