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Tisztelt Képviselio-testiilet!

A telepiilésrendezési eszkizok elfogadasdval Osszefiiggésben tdjékoztatom Ondket, hogy
Tabajd kizség telepiilésrendezési eszkizeinek egyeztetési folyamata zérdsaként a Fejér
Megyei Kormdnyhivatal egyetérté zdré véleményét megadta, amelyben a foépitész ir a
testiilet dltal jovéhagydsra javasolta az onkormdnyzat vj telepiilésszerkezeti tervét, helyi
épitési szabdlyzatat és szabalyozdsi tervét, ezzel a telepiilésszerkezeti eszkéziok elfogaddsanak
erdemi akaddlya nincs.

A telepiiléstervezd a véleményeknek, és az egyeztetd targyaldson elhangzottaknak megfeleléen
a dokumentaciot javitotta.

A Korm. r 43. §-a szabdlyozza a telepiilésrendezési eszkdz elfogaddsi és hatdlybaléptetési
szakaszat:

»43. § (1) A telepiilésrendezési eszkéz legkordbban:

a) teljes eljdrds esetén a telepiilésrendezési eszkiz (2) bekezdés szerinti kizlését kévetd
15. napon, de leghamarabb az elfogaddstol szémitott 30, napon,

b) az egyszeriisitett eljdrds esetén a telepiilésrendezési eszkiz (2) bekezdés szerinti
kozlését kGvetd 5. napon, de leghamarabb az elfogaddstol szdmitott 15. napon,

c) a targyaldsos eljards esetén az elfogadast kovetd napon

lép hatalyba.

(2) A polgdirmester a telepiilésrendezési eszkdzt - az elfogaddsirél széld
Jegyzdkinyvvel egyiitt - a képviseld-testiileti dontést kovetd 15 napon beliil megkiildi az
dllami fGépitészi hataskorében eljdré févirosi és megyei kormdnyhivatalnak és az
eljarasban részt vevd Gsszes dllamigazgatdsi szervnek, vagy az elektronikus iiton
hitelesitett dokumentumok elérését biziositva 15 napon beliil értesiti az dllami
JGépitészi hataskérében eljaré fovdrosi és megyei kormdnyhivatalt és az eljardsban
részt vevd Osszes dllamigazgatdsi szervet annak elérési lehetGségeérdl.

(3) Amennyiben az dllami fGépitészi hatdskorében eljaré fOvdrosi és megyei
kormanyhivatal vagy az eljdrisban részt vevé dllamigazgatdsi szerv jogszabdlyi
titkGzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fovarosi és megyei kormdnyhivatalndl -
a polgdrmester egyidejii tajékoztatisa mellett - a telepiilésrendezési dontés
Jogszeriiségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljards lefolytatdsat.

(4) A polgdrmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkiz Etv. 8. § (4) bekezdése
szerinti nyilvanossagarol. ”

A tervezési folyamat zardsaként kérem, hogy a csatolt elSterjesztés mellékleteit az alibbiak
szerint fogadja el a Tisztelt Képviselé-testiilet:

Elscként hatdrozati formaban a telepiilésszerkezeti tervet hagyja jovd, majd ezt kévetSen a
helyi épitési szabalyzatrol sz0l6 rendeletet sziikséges elfogadnunk.

Tabajd, 2015. julius 29.



Hatdrozati javaslat :

Tabajd Kizség Onkormdnyzata
Képviselo- testitletének

Tabajd kézség telepiilésszerkezeti tervének elfogaddsdrodl

1. Tabajd Kézség Onkormdnyzata Képviselo-testiilete tigy dént, hogy elfogadja - a
hatarozat elvdlaszthatatlan mellékletét képezé - Tabajd kizség telepiilésszerkezeti
tervét és hatélyon kiviil helyezi a ....... —val elfogadott telepiilésszerkezeti tervet.

2. Jelen hatdrozat 2015. szeptember 1. napjatol hatalyos.
3. A polgarmester a telepiilésrendezési eszkozt - az elfogadasarcl szolo jegyzokényvvel
egyiitt - a képviseld-testiileti dontést kdvetd 15 napon beliil megkiildi a Fejér Megyei

Kormanyhivatalnak és az eljarasban részt vevé dsszes allamigazgatdsi szervnek.

4. A polgérmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkiz Etv. 8. § (4) bekezdése
szerinti nyilvanossdagarol.

Hatarido: 15 napon beliil
Felelos: Polgarmester



Rendelet tervezet: }
Tabajd Kdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.l...{...) Onkormanyzati rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Tabajd Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében és
az epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felnatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairol 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kéryezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrél,  valamint  egyes telepilésrendezési  sajatos  jogintézményekrol  sz6l6
314/2012. (XI 8.) Kormanyrendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében
eljard partnerek a Fejér Megyel Korményhivatal Epitésiigyi Hivatal allami Féépitésze, a Kézép-
Dunantdli Koryezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyeldség, a Kozép- Dunantili Viziigyi
Igazgatdsag, a Duna-ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga, a Nemzeti Kémyezetiigyi Intézet Kbzép-
Dunantuli Kirendeltsége, a Fejér Megyei Kataszirofavédelmi Igazgatdsag, a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Népegészséglgyi Szakigazgatési Szerve, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési Feligyeldség Utiigyi Osztalya, a Foster Gyula Nemzeti Ordkséggazdalkodasi és
Szolgaltatasi Kozpont, a Bicskei Jarasi Hivatal Epitésiigyi Hatosaga, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatala, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Novény- és Talajvédeimi Igazgatdsaga, a Magyar Bényaszati és Foldtani Hivatal Veszprémi
Banyakapitanysag Foldtani és Adaitari Osztalya, a Nemzeti Hirkoziési Hatésag Hivatala Budapesti
lgazgatosaga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

ALTALANOS ELGIRASOK
l. Fejezet

Altalanos eléirasok

1.§ (1) A rendelet hatalya ala tartozo terdleten mind az engedélykoteles, mind az engedély nélkil
veégezheld épitesi, bontasi, felijitasi, &talakitisi tevékenységek a vonatkozd egyéb
jogszabalyok mellett csak e rendelet, valamint - elfogadasukat és hatalyba |&pésiiket kovetden -
a telepllésképi véleményezési eljarasrél, a telepiilésképi bejelentési eljarasrél és a helyi
ertékvédelemrd| sz616 onkormanyzati rendeletek alkalmazasaval folytathatok.

(2) A rendelet meilékletei:

11. melléklet: Teleptilésrendezési eszk6zok - Szabalyozasi Terv - Belteriilet; tervszam; TA-13
rajzszam: SZ-11

112. melléklet: Telepiilésrendezési eszkdzok - Szabalyozasi Terv - Belteriilet; tervszam; TA-13
rajzszam: SZ-1/2

2. melléklet: Teleplilésrendezési eszkozok - Szabalyozasi Terv - Killteriilet; tervszam: TA-13

rajzszam: SZ-2

3. melléklet: Fasornak javasolt fak

4. meliéklet: EiGvasarlasi joggal érintett terliletek

5. melléklet: Utlejegyzéssel érintett teriiletek )

6. melléklet: Lakoéteriilet-fejlesztési ltemek ; tervszam: TA-13 rajzszam: U-1

2.§ (1) A szabalyozasi tervek a kételezd, javasolt és tajékoztatd elemeket tartalmazzak.

(2) A kdtelezd elemek megvaltoztatasa, torlése a szabalyozasi terv modositasaval torténik.



Ii. Fejezet

Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

1. Kozteriiletek

3.§ (1) Kozterlleten, kozteriilet alatt, kézteriilet fol6tt létesitendd épitmény kulondsen kozmi, at,
oszlop, koztargy, épiilet engedélyezéséhez - ha az érintett kozteriletre még nem készuit -
valamennyi kozterileti elemet tartaimazé kozterillet-alakitasi tervet lehet késziteni, melyben
dsszehangoltan meg kell tervezni valamennyi elem helyét, megjelenését. Amennyiben az
érintett kozteriiletre mar késziit kozterilet-alakitasi terv, a létesitendd épitmény terve azzal
osszhangban kel legyen.

(2) A kozteriilet-alakitasi tervet legalabb egy kozteriileti egység egészére kell késziteni.
(3) Kozteriiletet érintd tervezés soran kiilondsen utak, parkolok, parkok tervezésekor helyet kel
biztositani a hulladékkezelés, szelektiv hulladékgylijtés szamara.

2. Hirdetdtablak

4.§ (1) Kozterillet kivételével telkenként csak egy, legfeliebb 1,0 m? feliiletl afiand6 hirdetétabla

helyezhetd el.

(2) Ideiglenes hirdetdtabla a kdzség terliletén legfeljebb 1 honap id6tartamra helyezhetd el.

(3) Kozteriileten legfeljebb 2,0 m? fellletl allandd hirdetStablak elhelyezése engedélyezhetd. Az
engedélyezés soran a kdzutkezeld hozzajarulasat be kell szerezni.

(4) Kdzparkban allandd rekiamtabla nem helyezhetd el.

(5) Epiileten a homlokzat sikjahoz képest legfeljebb 40 cm kiallasi lehet a hirdetbtabla.

(6) Hirdetbtabla koziti jelzést semely iranybol nem takarhat, ivbelsén nem helyezhetd el
kaprazast nem okozhat.

(7) Kozteriileti informécids tablak elhelyezhetdk a vonatkozo jogszabalyok és miszaki eldirasok
alapjan.



Hl. Fejezet

Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozé elGirasok

3. Telepiileskep

5.§ (1) A foépitmények tetSfedésére Falusias lakoteriiieten és Telepiiléskdzpont teriileten
nagyelemes fedés — Gvegletd, liveg vagy atlatszo mianyag bevilagito, hagyomanyos korcolt
fémlemez fedés, valamint bitumenes zsindely kivételével - nem hasznathaté. Nagyelemes
fedésnek szamit a cserépméretnél, azaz 40 cm-nél nagyobb elem. Az utcai telekhatartol
szamitott 15 m-nél tavolabb elhelyezett melléképitményeken nagyelemes fedés alkalmazhato.
A fbépitmények tetbfedésének szine égetett agyagcserép téglavords, terrakotta, bamas,
fiistos szlirkés szindi, természetes palaszind, sziirke vilagossziirkétl az antracitig, barna,
sotetzold lehet. Korcolt fémlemez esetén az el6zéeken til még természetes, vagy eloxalt
fémszind lehet.

(2}Az épiiletgépészethez tartozd killdndsen kiimaberendezés, hiitdegység, csdhaldzat
berendezéseket, erbs- s gyengedram(, hirkoziési vezetékeket csak épiiletszerkezetekkel
takartan vagy azokba beépitve lehet elhelyezni.

(3) Oromfalas épiiletek atalakitsa soran az oromfalat meg kell tartani.

(4)Az épiiletek homlokzatanak feliilete, az utcai telekhatartdl szamitott 25 m-nél tavolabb
elhelyezett gazdasagi épiiletek és melléképitmények kivételével — homlokzatonként -
legalabb 75%-ban vakolt legyen. Tégla homlokzatfeliilet az utcai telekhatartdl szamitott 25 m-
en belill legfeliebb labazaton, vagy egyéb igénybe vett szerkezeti elemeken kilbndsen
falsarkokon, oszlopokon, ablakkereteken alkalmazhato.

(5) Falusias lakéterileten és Telepiiléskdzpont teriileten az utcai telekhatartol szamitott 25 m-en
bellil fém és miianyag homlokzatburkolat nem alkalmazhaté.

(6) Falusias lakéterilleten és Telepiiléskdzpont teriileten az utcai telekhatartol szamitott 10 m-en
belll csak épitett kémény Iétesithetd.

4. Epitett értékek

(2) Helyi vedettseg alatt &ll6 épilet felljitasa, atalakitasa, bévitése az eredeti épiilet kutatasa
falkutatas, tervtari anyagok kutatasa, korabeli parhuzamok figyelembevétele alapjan
tervezhetd.

(3)A helyi vedelem alatt all6 épitményeket nem szabad elbontani, felijitas, allagmegovas
alkalmaval az eredeti allapotukat kell fenntartani.

(4) Helyi védelem alatt &llo épiileten az allé téglalap formaji egyedili vagy paros ablakok
szélessége, magassaga nem valtoztathaté meg; felljitasuk, cseréjik soran az ablakosztast és
az ablak kiils6 oldalanak megjelenését az eredetivel azonosan kell kialakitani. A nyilaszarok
osztasat az eredetivel azonosan, illetve azt visszaallitva kell kialakitani,

{6) Helyi védelem alatt alld épilleten az utcai homlokzattol szamitott 5 métemél nagyobb
tavolsagban az épiilet keresztszamnyal bdvithetd, melynek parkany- és gerincmagassaga,
nyilasrendje, fedése, homlokzatképzése a védett épiilettel azonosan képzends ki.



(6) Helyi vedelem alatt ll6 épilileten a fornacbejarok nem sziintethetbk meg. A tomécoszlopokat
eredeti formajukban kell megérizni illetve visszaallitani.

(7) Helyi védelem alatt all6 épiileten tetGablak, napelem vagy napkollekior az utcai homlokzattdl
szamitott 5 méternél nagyobb tavolsagban helyezhetd el. Allo tet6ablak nem alkalmazhatd.
Tetbfedésre nagyelemes fedés nem hasznalhaté. Nagyelemes fedésnek szamit a
cserépméretnél (40 cm) nagyobb elem.

IV. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elGirasok

5. Zoldfeliiletek

7.§ (1) A tajra jellemz6 Gshonos fajokat kel Gltetni, drokzdldeket legfeljebb 20 % aranyban szabad

telepiteni.

(2) Az Uj utakat legalabb egy oldalon fasitani kell - ha késziilt a fertletre, a 3. § (1) bekezdésben
részletezett kozterllet-alakitasi terv szerint. A fasitashoz honos fajokat vagy gyiimélcsfakat
kell hasznalni. Légvezeték alatt csak a légvezeték magassagat el nem érd koronamagassag
fak iiltethetdk. Ahol fasor nem alakithatd ki, sévénnyel kell kivaltani.

(3) Belteriileti kozterileteken fasorok csak egységes kialakitasban, azonos fafajbél/fajtabél
telepithetdk.

(4) Kiiltertileti utak mentén tobb fajbol all6, dkoldgiai folyosdnak alkalmas fasort kell telepiteni. A
javasolt fafajokat a 3. sz- melléklet tartalmazza.

(5) Falusias lakoterlileten, Telepiiléskdzpont teriileten Gj épllet épitése, meglévd épllet bovitése,
engedélykoteles atalakitasa, felljitasa sorén - ha nincs - az eldirt zoldfellilet minden 300mZ-e
utan 1db honos, nagy lombkoronat néveld fa (ltetendd.

(6) A kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriiletek, valamint a birtokkézpontok telekhatara mentén
fasort kell kialakitani, a telekhatarto! legalabb 4m tavolsagra. Amennyiben a telekhatar
erddvel, vagy fasorral kialakitott kozterilettel hataros, a telken belil nem szikséges fasort
képezni.



V. Fejezet
Kornyezetvédelemi eldirasok

6. Védotavolsagok, védoteriiletek

8.§ (1) A Szabalyozasi Terven jeldlt Okolégiai folyoso teriiletén épitmény nem helyezhets el.

(2) A patakok, vizfolyasok és oOntdzcsatorndk partjatél szamitott 6-6 méteres viziigyi
védotertletet gyepként kell kialakitani Ogy, hogy azt a meder tulajdonosa a feladataihoz
szilkséges mértékben igénybe vehesse.

(3) A temetd védbtavolsaga a Szabalyozasi terven jel6lt, 50 m.

1. Talaj és talajviz védelem

9.§ (1) A 14%-nal nagyobb lejtésii teriileteken épitési engedélykteles tevékenység esetén az
engedélykérelemhez geotechnikai jelentést kell késziteni és csatolni.
(2)A talaj fedettségérSl az ezt nélkildz6 teriileteken a tulajdonosnak gondoskodni kell
gyepesitéssel, mas novényzettel vagy természetes anyagokkal torténd fedéssel.

8. Vizkészletek védelme

10.§ (1) Szennyvizek szikkasztasa a teljes kdzigazgatasi teriileten tilos.
(2) A szennyezett burkolt fellletekrdl érkezO csapadékvizeket a befogadoba vezetés el6t
tisztitani kell és a befogadoba csak minGség-ellendrzés utan vezethetdk.

9. Hulladék elhelyezés

11.§ Hulladékgyljtd helyet, szigetet csak a telepiilésképi illeszkedés kovetelményeinek megfeleld
takarassal lehet kialakitani.

10. Zaj és rezgés elleni védelem

12.§ Terilet-felnasznalasi egységenként a megengedett legnagyobb zajszint hatarértékek az alabbiak:

Terllet Hatarértékek:
felhasznalasi egység: Egyenértékii A hang nyomasszint
(dB)

Lakoteruletek nappali éjszakai
Fokozlekedési 0t mellett 65 95
Gydijtd at, dsszekotd ut 60 50

mellett




VI. Fejezet
Sajatos jogintézményekkel kapcsolatos el6irasok
11. Eldvasarlasi jog

13.§ Onkormanyzati elévasariasi joggal érintett teriiletek a 4. mellékletben felsorolt teriiletek.
14.§ (1) A vegyes terillet besorolasi dvezetben az elbvasarias célja:
a) a Rakoczi teret magaba foglalé részen a telepiiléskdzpont fejlesztése, a milemléki kémyezet
megorzése és
b) a Mészdly Dezsd Mivelddési Kdzpontot magaba foglald részen a koézmiivelddési
tevékenységet kiszolgalo |étesitmények biztositasa, parkold teriilet bovitése.
(2) Kiilterileten az elévasarlas célja a Kasafézd természetvédelmi terilet onellatd és onalld
gazdasagi egységgeé fejlesztése a kozfoglalkoztatas bovitése érdekében.

12. Utlejegyzés

15.§ (1) Onkormanyzati Otlejegyzéssel érintett teriletek a 031; 040; 0102 és 095/44 hrsz. dildutak
szélesitése céljabdl az 5. sz- mellékletben felsorolt teruletek.

VII. Fejezet
Kozmiivek eldirasai

13. Kozmiiellatas

16.§ (1) Uj Ot épitésekor, illetve Gt felljithsakor a meglévd kbzmiivek sziikség szerinti
rekonstrukciojardl gondoskodni kell, tekintettel a tavlatban jelentkezd igények kielégitésére is

(2) Az 0j beépitési teriletek - megnyitasra kerild uicak - kozmiellatd |étesitményeit
elékdzmiivesités keretében kell kiépiteni.

(3) Barmilyen okbdl feleslegessé valt kézmihaldzatot el kell bontani. Funkcidjat vesztett vezeték
foldben nem maradhat.

(4) Csak a telies telepilést és a telies vizgydjtbteriletet vizsgald felszini vizrendezési
tanulmanytervre alapozva lehet mbdositani a természetes vizelvezetési Utvonalakat és kel
kijeldlni {j nyomvonalakat, mitargyakat, Ulepitd, tisztito létesitmeényeket.

(5) A felszini vizek elvezetését biziositd nyomvonalak elzarasa épulettel, foldmunkaval, vagy
barmely mas maodon tilos.

(6) Mély fekvésl teriileten szennyviz elhelyezésére szolgald létesitményt ideiglenesen sem
lehet létesiteni.

(7) Uj beépitésii lakoteriileteken, valamint tajképvédelmi mezGgazdasagi tenileten, a teriiletet
ellaté villamosenergia-ellatasi vezetékek csak terepszint alatt helyezhetok el.

(8) A Batori ufca, Akacfa utca, Damjanich utca kivételével beépitett és beépitésre szant
teriileteken,  tajképvédelmi mezdgazdasagi tertleten valamint kertes mezégazdasagi
teriileten U] tav- és hirkdzlési haldzat létesitése, illetve a meglévok rekonstrukcidja esetén
csak foldkabeles kiépités engedélyezhetd.

(9) Légkabeles kiépitésii teriileten a villamosenergia elosztasi - 0,4 kV-os -, tav- &s hirkiziési
vezetékeket kozds egyoldali oszlopsoron kell vezetni.



(10) Epiileten a beépithetd vezetékeket csak a homlokzatfeliilet kilonésen vakolat, burkolat
mogé lehet elhelyezni.

(11) A kdzépnyomason ellatott teritleten telkenként egyedi nyomasszabaiyozokat kell elhelyezni.
Gaznyomas-szabalyozok az éplletek utcai homlokzatara nem helyezhetk el. A
berendezéseket a telkek el6-, vagy oldalkertjébe, vagy alarendelt homlokzatara kell
telepiteni.

(12) Addtornyot csak a hirkézlési terilleten lehet elhelyezni. A kézség teriiletén egy adbtorony
létesithetd, melyen a kiilénbdz6 szolgaltatok a berendezéseiket elhelyezhetik.

14, Utak

17.§ (1) A figyelembe veendd szabalyozasi szélességeket a Szabalyozasi Terv tartaimazza.
(2) Kbzutak tervezési osztalyba sorolasa:

Kilterileten:

a) Gyjté at (8111. ) : K. V. A
b) Kerékparutak: K. VI
¢) Gyalogutak: K. VIII.
d) Mezégazdasagi utak: K. VI,
Beltertileten:

e) Gydjtéat (8111.]. ): B.V.c.B.
f) Gyijté utak: B.V.d.B.
g) Kiszolgald utak: B.VI.d.B.
h} Kerékparutak B. VII.
i) Gyalogutak: B. VIIl.

(3) Az 0j beépitések kdzlekedési felilletei {utak, parkolok) csak fasitott kivitelben kész(ilhetnek.

(4) Az orszagos Osszekotd utak mellett azok lakott terlileten kiviili szakaszén a tengelytsl mért
50 — 50 m vedbtavolsagot kell biztositani. A kbzutak védétavolsagéan beliil épitési engedélyt
csak a koz(t kezelSjének és a kdzlekedési szakhatdsag hozzajarulasaval szabad megadni.

(5) Kilterileti utak mentén az Ottengelytdl szamitott 6m-es savot szabadon kell hagyni, e
tavolsagon belll kerités, oszlop vagy mas akadaly nem helyezheté el, fa, cserie nem
lltetheto.



VIIl. Fejezet
Epités altalanos szabalyai
15. Beépités

18.§ (1) Meglévd telek alakitasa esetén a kialakithaté minimalis telekszelesség 14m.

(2) Uj telek kialakitasa esetén a kialakithatd minimalis telekszélesség 18m.

(3) Falusias lakoteriileten és Telepliléskozpont terlileten egy épllet beépitett foldszinti bruttd
alapteriilete nem lehet nagyobb, mint az évezetben kialakithatd legkisebb telekméret és a
megengedett legnagyobb beépitési % szorzatanak masfelszerese.

(4) Falusias lakdteriileten telkenként legfeljebb két 5 funkci6ju épiilet, éplletenként legfeljebb két
lakas helyezhet6 el.

(5) Falusias lakoteriileten és Telepiléskdzpont tertileten 800mzes, vagy annal kisebb telken csak
egy epilet epithetd.

(6) Belteriileten saroktelek esetében 1000mZes telekméret alatt a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke az dvezeti eliras 1,3-szerese.

(7) Kiilonleges mezdgazdasagi (izemi terilleteken, valamint birtokkdzpontok teriletén egy lakd-,
iroda-, vagy szallashely épiilet beépitett f6ldszinti bruttd alapterilete nem lehet nagyobb
600m2-nél.

(8) Allattartd épillet a szabalyozasi vonaltél szamitott 20 m és a hatsokert kdzétt helyezhetd el.

19.§ (1) A 6. mellékletben jeldlt lakoterillet-fejlesziesi teriletek beépitése csak az alabbi feltételek
egylittes teljestilése esetén kezdeményezhett:
a) aSzabalyozasi Terv szerinti utak telekkényvi bejegyzése,
b)  amiszaki infrastruktira halézatok kiépitése:
ba) szilard burkolati Gt legalabb 5§ m szélesséqil, legalabb 30 cm vastag dtalap réteg(,
megfeleld kdszorassal stabilizalt, tartdsan jarhaté felliletd ut, csapadékviz elvezetéssel,
bb) felszini vizelvezetés a befogadoig,
bc) vizellatas,
bd) szennyviz elevezetés a befogadoig és
be) elektromos ellatas, kdzvilagitas, és
c)  Azoldfellleti halozat kialakitasa:
ca) ut menti fasor és
cb) kbzpark

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételeknek egy-egy teril
teljestlnie kell.
cif mezza,

(3)A (2) bekezdés szerinti terliletegységek a sorszam szerinti sorrendben épullhetnek be. A
kovetkez6 item teriletén - az (1) bekezdés b) és c) pontjaban leirtak kivételével - csak az
el6z6 Gtem 80%-anak beéplilése utan lehet épitési tevékenységet folytatni, a %-ok a telkek
darabszamara vonatkoznak, felfelé kerekitve, a beépiilés az épiiletre kiadott hasznalatba
vételi engedélyt jelenti.

elegyseg — F1-3 - egészére
akdlerilet-lejlesziés! Gtemel;




16. Epitési hely

20.§ (1) Amennyiben a szabalyozasi terv nem jeldl ki &pitési helyet, oldalhataros beépités esetében
arra az oldalhatarra, vagy a (3) bekezdésben leirtak esetén a mellé az oldalhatar mellé kel
épiteni, amely az adott utcaban mar kialakult. Nem egyértelmii helyzetben, valamint (jonnan
beépild utca, lakéteriilet esetében az északi irdnyhoz kozelebb esd lletve a nyugati
oldalhatart kell épitési vonalnak tekinteni.

(2) Amennyiben saroktelek esetén a beépitendd oldathatér utcavonalra esik, ezt a homlokzatot is
ufcai homlokzatszertien kell kialakitani.

(3) Oldalhataron 15 méteres telekszélesség folott minimum 50 cm csurgdtavolsagot kel tartani.

(4) Oldalhataron allé beépités esetén minden épiilet, épitmény azonos oldalhatarra, vagy a (3)
bekezdésben leirtak esetén azonos_oldalhatar mellé helyezends.

(5) A Batori utca 438 HEENIES) A INGBSIEROK kozotti szakaszan és az Akacfa utcaban a
368, 370, 3?5 378 hrsz.-0 telkeken u; epltes esetén az épiilet utcai homlokzatat az utcai
telekhatartdl legalabb 4 m-rel hatrébb lehet épiteni.

17. Az elokert kialakitasa

21.§ (1) Az elbkert méretét a (2), (3), (4) bekezdés kivételével atlagolassal kell kiszamitani. Az
atlagolas soran figyelembe kell venni a két oldalon szomszédos harom-harom, ha ennél
kevesebb létezik, akkor amennyi van, beépitett telek elokert-méretét és az atlagolasbol ki kell
hagyni az atlagtol a legjobban eltéré két értéket. A Kossuth Lajos utca és a Petsfi Sandor utca
mentén a szamitott atlagtdl a telek belseje felé legfeliebb 5 m eltéréssel kel elhelyezni az
épulet kbztertilet felli homlokzatat.

(2) Telepiléskdzpont teriileten nincs kételezd vagy legkisebb elékert.

(3) Gazdasagi terileteken, killénleges terileteken, mezdgazdasagi terileteken az el6kert
mértéke legalabb 10m.

(4) Ha az (1) bekezdés szerinti atlagolas nem alkalmazhaté (pl. ij beépitésd teriletek) és nincs
mas modon sem az el6kert meghatarozva, akkor az el6kert mérete legalabb 5m.

18. Az oldalkert kialakitasa

22.§ (1) Amennyiben a telek szélessége az épitési helyen mérve 14 méternél nagyobb, az oldalkert
merete oldalhataros beépités esetében legalabb 6 m.
(2) Meglévo épilet bovitése, atépitése esetén, ha a telek szélessége az épitési helyen mérve 14
métermnél kisebb, az oldalkert mérete oldalhataros beépités esetében legalabb 4 m.
(3) Szabadon &ll6 beépités esetében az oldalkert mérete legalabb 3,5 m.
(4) Meglévb épllet bovitése, atalakitasa esetén az oldalkert mérete nem csokkenhet.

19. A hatsokert kialakitasa

23.§ (1) Falusias lakéteriileten a 86 méternél kisebb mélységi telek hatsokerjét az OTEK szerint
kell értelmezni. Nyolcvanhat méternél hosszabb telek esetében a nyolcvan méteres
telekmélysagen il terilet hatsokert.

(2) Azon telkek esetében, amelyeken a Szabalyozasi Terven a "telek be nem épithetd része”
jelolés szerepel, a hatsokert a be nem épithetd rész hataratél az utca (kbzteriilet) felé az (1)
bekezdés szerint szamitando.



20. Epiiletmagassag, homlokzatmagassag

24.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltat, vendéglaté épiletek min. épiletmagassaga 3,5 m.
(2) Lak6-, kereskedelmi, szolgaltaté, iroda, vendéglato épiiletek maximalis épiilet- és
homlokzatmagassaga a terep lejtésének figgvényében:

Terep lejtése (%) Max. épilletmagassag Lejtd feldli homlokzat max.
homlokzatmagassaga

0-3% 45m 45m

3-6% 50m 55m

8-10% 95m 6,0m

10% folott 6,0m 6,5m

A domb feldli homlokzat magassaga egyik esetben sem haladhatja meg a 4,5 métert.

(3) Kozépilet, kereskedeimi széllashely épiiletmagassaga: 3,5-7,5 m; a lejtd fel6li homlokzat
maximalis magassaga 7,5 m.

(4) Gazdasagi épiilet kiiléndsen pajta, tarold, istallé, mlhely, melléképitmény maximalis
épiiletmagassaga lakoterileten 7,5 m; a lejtd felSli homiokzat maximélis magassaga 7,5 m.

21. Meglévd épiileten vegzett épitési tevékenység

25.§ (1) Amennyiben a meglévd beépitettség a megengedetinél nagyobb, emeletraépités nem
végezhetd.

(2) Amennyiben a meglév épitménymagassag a megengedetinéi nagyobb, bvités csak akkor
végezhetd, ha az Uj épitménymagassag megfelel a hatalyos elGirasoknak.

(3) Amennyiben az el6- vagy oldalkertben van beépités, a bdvités, (j épités csak a szabalytalan
helyen 3all6 épiilet(rész) bontdsa mellett végezhets. Amennyiben a hatsokertben van
szabalytalan épiilet(rész), az a bdvités esetében megtarthatdé a legnagyobb beépitetiség
teljesitése mellett.

22. Keritések

26.§ (1) Kilterileten — ha egyéb jogszabaly nem ftiltia - csak élésovény, kb vagy faoszlopok kozé
feszitett legfeliebb 1,8 m magas huzalkerités épithetd kivéve a (2) és (3) bekezdés alatti
esefeket.

(2) Kiiiteriileti lakotertileten (tanya) legfeljebb 1,8 m magas tomor fa, tégla, k6, vagy vakolt beton
kerités is épithetd.

(3) Killteriileti kdlénleges mezégazdasagi lzemi terilleten vagy birtokkzponton fémosziopok
kozé feszitett legfeliebb 1,8 m magas huzalkerités, legfeljebb 1,8 m magas tomar fa, tgla, k6,
vagy vakolt beton kerités épithetd.

(4) Belterilleten legfeljebb 1,8 m magas kerités é&pithetd, melyen belll - a pillérek kivételével -
legfeliebb 0,8 m lehet a timdr rész (labazat) magassaga. A labazaton kivili felllet acélbdl
vagy fabol késziithet. Az acélszerkezet csak atiort lehet.

(5) Kilteriileti utak mentén kerités a 17. § (5) bekezdésének megfelelGen épithetd.



23. Terepkialakitas

27.§ (1) Ha a tAmfal egy méternél nagyobb szintkiilonbséget hidal at, azt lépcsdzetesre, kozeiben

z6ldfeluletet kialakitva kell megépiteni.

(2) 10 %-nal kisebb lejtésl épitési telken az eredeti terepszintet legfeliebb egy méterrel lehet
megvaltoztatni.

(3) 10 %-nal nagyobb lejtésii épitési telken bevagas, feltbltés egyensilyban valé kialakitasa
esetében az eredeti terepszintet legfeliebb 1,5 métemel lehet megvaltoztatni.

(4) Terepszint alatti épitményhez lehajté rampa kialakithato a sziikséges tereprendezéssel.

(5) 10 %-nél kisebb lejtésii épitési telken a szomszédos ingatlan terepszintjétdl a telekhataron
legfeljebb fél méterrel, rézsliképzéssel lehet eltémi.

(6) 10 %-nal nagyobb lejtési épitési telken a szomszédos ingatlan terepszintjétdl a telekhataron
legfeljebb egy méterrel, tamfallal vagy rézs(ivel lehet eltérni.

(7) A rendezett terepet (gy kell kialakitani, hogy a szomszédos ingatlanokra a felszini viz ne
folyjék at.

IX. Fejezet

Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges vadelmi
szint kovetelményei

24, Partfalomias-veszélyes teriiletek

28.§ Partfalomlas-veszélyes teriiletek a tamfalbiztositas nélkiili 2,0m magassagnal nagyobb és 60°-

nal meredekebb terepbevagasok.

29.§ (1) Partfalomlas-veszélyes terileten 1&v6, vagy ilyen teriilethez 20m-nél kozelebb lévé telken
barmilyen, a terep megbolygatasaval jar6 épitési munka csak részietes geotechnikai jelentés
és szakvélemény alapjan végezhetd.

(2) Partfalomlas-veszélyes teriileten 1év8, vagy ilyen teriilethez 20m-nél kdzelebb 1evd telken
meglévG epitménynek a talajra tdbbletterheléssel jaré atalakitasa, megvélioztatasa csak
részletes geotechnikai jelentés &s szakvélemény alapjan végezhets.



RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
X: Fejezet

Beépitésre szant 6vezetek elbirasai

25, Lakéteriiletek - Falusias Lakoteriiletek

30.§ (1) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletek, hasznalati modok: az OTEK 14.§.(2) szerinti

épitmények helyezhetdk el, az lizemanyagtéltd allomas kivételével.

(2) A lakofunkciotol eltérd felhasznalas feltétele, hogy a telek terilete legalabb 800 m? legyen.

(3) Falusias Lakoterilet — 1 (Lf-1), a belteriilet nagytelkes beepitésii része

(a) A kialakithaté telek legkisebb terllete

(b) Beépitési mod

(c) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke

(d) Beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke
(e) Zoldfellilet legkisebb mértéke

(f) Terepszint alatti épités megengedett legnagyobb mértéke
(g) Kozmdellatas mértéke és modja

1000m?

oldalhataron allo

30%

a 24.§ szerint

50%

10%

teliesen kdzmiivesitett

(4) Falusias Lakoterllet — 1* (Lf-1*), a belterllet nagytelkes beépitésli része a Temetd utca

mentén

(a) A kialakithato telek legkisebb terllete

(b) Beépitési mod

(c) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke

(d) Beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke
(e) Zoéldfellilet legkisebb mértéke

(f) Terepszint alatti &pités megengedett legnagyobb mértéke
() Kézmdellatas mértéke és modja

(5) Falusias Lakoterilet - 2 (Lf-2) a belteriilet kozepes telkes részei
(a) A kialakithatd telek legkisebb terllete
(b) Beépitési mod
(c) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
(d) Beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke
(e) ZbIdfellilet legkisebb mériéke
(f) Terepszint alatti épités megengedett legnagyobb mértéke
(g) Kdzm(ellatas mértéke és mddja

(6) Falusias Lakoterllet — 3 (Lf-3) a belteriilet kistelkes beépitésii része
(a) A kialakithaté telek legkisebb terulete
(b) Beépitési mod
(c) Beépitetiség megengedett legnagyobb mértéke
(d) Beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke
(e) Zéldfeliilet legkisebb mértéke
(f) Terepszint alatti épités megengedett legnagyobb mértéke
(g) KozmUellatas mértéke és modja

1000m?
oldalhataron ail6
30%

a 24. § szerint
50%

10%

reszlegesen kozmivesitett

800m?

oldalhataron allo

30%

a 24. § szerin

45%

10%

teliesen kdzmavesitett

600m?

oldalhataron all6

30%

a24. § szerint

40%

10%

teliesen kdzmiivesitett



26. Vegyes teriiletek - Telepiiléskozpont teriilet

31.§ (1) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épliletek, hasznalati médok: az OTEK 16. § (2)
bekezdése szerinti &pitmények, kivéve az lizemanyagtdltét, parkolohéazat
(2) Telepiiléskézpont terilet — 1 (Vi-1)

(a) A kialakithato telek legkisebb teriilete 800m?
(b) Beépitési mod oldalhataron allo
(c) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%
(d) Beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke a 24. § szennt
(e) Zoidfeliilet legkisebb mértéke 40%
(f) Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mériéke 20%
() Kézmiellatas mértéke és modja teliesen kdzmdvesitett

27. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

32.§ (1) Klonleges beépitésre szant teriilet — sportteriilet — 1 (Sp-1) a futbalpélya teriilete
(a) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletek, hasznalati modok: sport, iroda, klubhaz,
szaliashely szolgaltatd létesitmények

(b} A kialakithato telek legkisebb teriilete 3000m2
(c) Beépitési mod szabadonall6
(d) Beépitetiség megengedett legnagyobb mértéke 25%
(e) Beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke 7.5m
(f) Zo\dfellilet legkisebb mértéke 60%
(g) K6zmiellatas mértéke és mddja részlegesen kozm(ivesitett

(2) Kilonleges beépitésre szant terillet — temetd - 1 (T-1)
(8)Az épitesi ovezetben elhelyezhetd épliletek, hasznalati modok: egyhazi, kegyelet,
kiszolgal iétesitmények

(b} A kialakithaté telek legkisebb terilete kialakult
(c) Beépitesi mod szabadonallo
(d) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%
(e) Beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke 10m
(f) Zoldfelllet legkisebb mértéke 40%
(9) Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke 10%
(h) Kézmdellatas mértéke és mddja részlegesen kézmivesitett

(3) Kiildnieges beépitésre szant teriilet - mez6gazdasagi lizem - 1 (Mii-1)
(a) Az épitési ovezetben elhelyezhetd éplletek, hasznalati médok:
- Mez0gazdalkodassal, A&llattartassal, feldolgozassal, taroldssal, gépesitésiikkel,
bemutatassal, ismeretterjesztéssel kapcsolatos épitmények
- Lakasok a fulajdonos, a hasznald, a személyzet szamra létesithetdk

(b) A kialakithato telek legkisebb teriilete 3000m2
(c) Beépitési mod szabadonalld
(d) Beépitetiség megengedett legnagyobb mértéke 40%
(e) Beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke a 24. § szerint
(f) Zoldfelillet legkisebb meértéke 40%
(g) Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke 15%

(h) Kézmiellatas mertéke és modja részlegesen kézmiivesitett



33.§

34.§

35.§

(4) Kiilénleges hirkdziés teriilet -~ mez&gazdasagi izem - 1 (H-1)
(a)Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épilletek, hasznalati modok: addtorony és
technologiailag hozza tartozo kiszolgald létesitmények

(b) A kialakithatd telek legkisebb terliete kialakult
(c) Beepitési mod szabadonallo
(d) Beépiteltség megengedett legnagyobb mértéke 40%
(e) Beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke a technoldgia szerint
() Zoldfelilet legkisebb mértéke 40%
(q) Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke 15%
(h) Kdzm(ieliatas mértéke és modja részlegesen kozmivesitett
XI. Fejezet

Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai

28. Kozlekedési és kozmii teriletek

(1) Kozat-1 (KOu-1)
(a) Beépitési magassag megengedett legnagyobb mertéke 6,5m
(b) Kozmiellatas mértéke és modja teliesen kdzmivesitett
(2) Magandt

(a) Epiilet maganiton nem helyezhets el.
(b) A magan(t miiszaki kialakitasat a kbzutakra érvényes szabalyok szerint kell biztositani.

29, Zoldterliletek
Zildteriilet — 1 (Z-1) kozparkok
(a) Telekterilet megengedett legkisebb mértéke kialakult allapot
(b) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2%
(c) Beépitési magassag megengedett legnagyobb mérteke 4,0m
(d) Zoldfelilet legkisebb mértéke 70%
(e) Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke 4%
(f) Kozmiellatas mérieke és modja teliesen k6zmiivesitett
30. Erddteriilet

(1) Védelmi erdd - 1 (Ev-1)
(a) Erdotelepités esetén honos, a kérmyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fajokbdl kell
valasztani. Gondot kell forditani arra, hogy a telepités soran elegyes erdd keletkezzen.

(2) Gazdasagi erdd - 1 (Eg-1)

(a) Erd6telepités esetén honos, a kdmyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fajokbol kell
valasztani. Telepiteni csak elegyes erdft lehet.

(b) Az dvezetben az OTEK 28.§ (4) bekezdése szerinti helyezhetdk el épitmények.



36.§

31. Mezbgazdasagi teriiletek

(1) Altalanos elgirasok:
(a) Vizmeder partjatol 50 méteren belll épiilet nem helyezhetf el
(b) Birtokkézpont csak 30000 m2-nél nagyobb birtoktesten alakithato ki. A birtoktestbe nem
szamithatd be az Ma-2 dvezetbe tartozo telek, vagy telekrész.
(c) A birtokkdzpont beépitettségének megengedett legnagyobb mértéke 25%
(2) Kertes meziigazdasagi teriletek — 1 (Mk -1)
(a) Az dvezetben elhelyezhetd: préshaz, sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitaséra
szolgal6 épitmények

(b) Beépithetd telekieriilet megengedett legkisebb mértéke 1500mz2
(c) Beépitési magassag megengedett legnagyobb mériéke: 4.5m
(d) Kézmdellatas mértéke és modja kézm(ivesitetlen

(e) a kialakult geomorfolégiai formak kiiléndsen hegygerinc, vélgy megbrzenddk

(f) Egy méternél magasabb tdmfal nem létesithetd

(0) Az Gvezetben lapostetds épiilet nem épithetd.

(h) Az épiilet melletti terep legfeljebb egy méterrel térhet el az eredeti terepszinttéi, ez aldl kivétel
a pincéhez vagy terepszint alatti épitményhez tartozo lejaro.

() Préshaz esetében csak szilikat alapu kiléndsen k8, beton, vakolat, tégla, iiveg vagy
faszerkezetli homlokzatképzés hasznalhaté, ipari nyilaszarok fémszerkezetli kialakitasa
lehetséges

() Tetbfedésre tablds-, azaz cserép nagysagrendnél nagyobb, valamint miianyagfedés,
féemlemezfedés, eternit nem alkalmazhaté, fedésként csak kerdmia és beton alapanyag
alkalmazhato.

(k) Ipari jellegd, szerelt homlokzat( vagy homlokzatburkolat épitmény nem Ilétesitheto.

(3) Altalénos mezdgazdasagi tertiletek - 1 (M&-1) - korlatozas nélkiili mezGgazdasagi teriiletek
(a) Eplilet csak a telek mivelésbol kivett részén épithetd.

(b) Legkisebb beépithets telek 6000m?
(c) Epitménymagassag megengedett legnagyobb mértéke 24. § szerint
(d) Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke 2%
(e) Kdzmiellatas mértéke és modja részlegesen kozmiivesitett

(4) Altalanos mez6gazdasagi teriiletek - 2 (Ma-2) a korlatozott mez6gazdasagi teriiletek
(a) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(5) Altalanos mezdgazdasagi teriiletek - 3 (Ma-3), tajképvedelmi céllal korlatozott mezdgazdasagi
terulet.
(a) Epiilet csak a felek miivelésbd! kivett részén épithets.

(b) Beépithetd telekteriilet megengedett legkisebb mértéke 10000m?
(c) Epitménymagassag megengedett legnagyobb mértéke 24, § szerint
(d) Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke 2%
(e) Kozmiiellatas mértéke és modja részlegesen kdézmivesitett

(f) A kialakult geomorfoldgiai formak (hegygerinc, volgy stb.) megbrzenddk

(g) Az Gvezetben termek- &s tavwvezetékek felszinen nem létesithetdk.

(h) Az dvezetben lapostetds épliletek nem helyezhetdk el.

(i) az éplilet melletti terep legfeljebb egy méterrel térhet el az eredeti terepszinttél, ez aldl kivétel
a pincéhez vagy terepszint alatti épitményhez tartoz6 lejaro.

() egy métemé! magasabb tamfal nem létesithet

(k) csak szilikat alap( k8, beton, vakolat, tégla, lveg vagy faszerkezetl homlokzatképzés
hasznalhatd, fémszerkezet csak gazdasagi épitmények esetében alkalmazhatd, ipari
nyilaszarok fémszerkezetd kialakitasa lehetséges.



() a tetbfedés csak kiselemes cserép, pala, zsindely, vagy nad lehet. Gazdasagi épitményeken
fémlemez fedés is alkalmazhatd.

32. Vizgazdalkodasi teriiletek
37.§ Vizgazdalkodasi terilet - 1 (V-1)
Mindenfajta tevékenység a viziigyi hatésag engedélye alapjan végezhetd.
33. Természetkozeli teriiletek
38.§ Nadas vizes élhely — 1 (Tk-1)
Mindenfajta tevékenység a természetvédelmi hatdsag engedélye alapjan végezhetd.
34. Kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletek

39.§ (1) Kilonleges teriilet — Rekreacios teriilet - 1 (KkRe-1)
(a) Az Gvezetben elhelyezhetd épiiletek, hasznalati modok:
- Horgaszat, halaszat, vizi sportok folytatasahoz szlikséges létesitmények
- ldegenforgalmi céli étesitmények (vendéglatas, ismeretterjesztés, nomad életvitel)

(b) Telekteriilet megengedett legkisebb mértéke 6000m?
(c) Beépitési mod szabadonallé
(d) Beépitetiség megengedett legnagyobb mértéke 5%
(e) Epitménymagassag megengedett legnagyobb mértéke 4,0m

(2) Kildnleges teriilet — Kegyeleti park - 1 (Ke-1)
Az dvezetben éplilet nem helyezhetd el.

ZARO RESZ
40.§ (1) Ez arendelet 2015. szeptember elsején Iép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 10/2002. (X.3.) onkormanyzati rendelet.

polgarmester jegyz6



111. melléklet a ..../2015. (.....) Gnkormanyzati rendelethez
Szabélyozasi Terv - Belteriilet; tervszam: TA-13 rajzszam: SZ-1/1

1/2. melléklet a ..../2015. (.....) dnkormanyzati rendelethez
Szabalyozasi Terv - Belteriilet; tervszam: TA-13 rajzszam: SZ-1/2

2. melléklet a ....12015. (.....) onkormanyzati rendelethez
Szabalyozasi Terv - Killterlilet; tervszam: TA-13 rajzszam: SZ-2
3. melléklet a ....712015. {.....) 6nkormanyzati rendelethez
Fasornak javasolt fak:

Ajanlott nem csak egy fajbdl kialakitani a fasort, hanem {bb fajbol allo, diverz, dkologiai folyosonak is
alkaimas fasort telepiteni.

1. Gyimdlcsfak, elsdsorban: 2. Honos fajok, elsdsorban:
> di6, > kislevell hars,
> sZilva, > nagylevelli hars,
>  eperfa, > ezisthars,
> cseresznye, > mezeijuhar,
> meqgy, > erdeijuhar,
>  mandula > koris fajok,
>  gyeriyan,
>  zselnicemeggy,
>  bokrétafa

4, melléklet a ....J2015. (.....) nkormanyzati rendelethez

------

1. Belterilleten: Hrsz: 86; 91/2; 93; 255; 256; 257; 260; 261; 262; 275; 365; 367; 376; 377; 407; 455;
495;
2. Kiilteriileten: Hrsz: 02/11; 02/14; 03/4; 015/3; 015/6;015/7; 027/3; 027/4: 027/5:

5. melléklet a ..../2015. (.....) 6nkorményzati rendelethez
Utlejegyzéssel érintett teriiletek:

Kulteriileten: Hrsz: 012/1; 012/5; 012/6; 012/7; 012/8; 012/11; 027/1; 027/4; 027/5; 027/6; 032/6; 032/7;

032/8,032/9; 039/8; 095/8; 095/9; 095/10; 095/12; 095/13; 095/15; 095/19; 095/20; 095/23; 095/24;

095/25; 095/26; 095/27, 095/28; 095/29; 095/30; 095/31; 095/32; 095/33; 095/34; 095/35; 095/36;
095/37, 095/38; 095/39; 085/40; 095/41; 095/42; 095/43; 095/45.

6. melléklet a ..../2015. (.....) Gnkormanyzati rendelethez
Lakoteriilet-fejlesztési litemek; tervszam: TA-13 rajzszam: U-1



R 35418 sz. lel6hely:

R 82625 sz. leiGhely:

A régészeti lelohelyek:

02/14;
355

0133/2-3-4-5-6-7-8-9;
0133/11-12-13-14-15-16-17-18-19-20;

0134;

0154;
0155/1-2-3-4;
0155/6-7;
0155/9-10-11;
0156;

0157/5-6;
0157/8-9-10-11-12;
0157114,
0157/17-18-19-20-21-22-23-24;
0157/26-27;
0158/3-4;
0182/3-4-5;
0182/7;

0207/8;

020712

0208/15;

0208/28

1. fiiggelék



2. figgelék

Epitett értékek

a) Orszagos védelem alatt all6 épliletek és epitmények:
Nepomuki Szent Janos-szobor 10878
Reformatus templom 1611
Garibaldi-kiria 10264

b) A helyi védelem alatt all6 épiiletek és épitmények:
(a lista jelenleg iires)

¢} Helyi védelemre javasolt épiiletek és épitmények
(a lista jelenleg (res)

d) Védendd épiletkarakter-elemek:
-toméac
- eredeti all téglalap alaku ablaknyilasok
- eredeti all6 téglalap alaku ablakok
- faragott fa nyilaszarok
- k8, vakolat nyilaskeretezések
- oromfalak, ezek parkanyai, vakolatdiszei
- a kontyolt utcai homlokzatok szélein 1évé "fiilek"
- nadtetd
- kemeényfejek
- ko labazat
- k6, kovacsoltvas, laposacélbdl hajlitott diszes keritéselemek

3. fliggelék
Helyi védelem alatt all6 természeti értékek
A helyrajzi szamokat Tabajd Kézség Onkormanyzat Képviselt-testiiletének , A természeti teriiletek
helyi védettség ala helyezésérdl” szolo 14/2002.(VIL.05.) sz. Ok. rendelete tartalmazza.
(1)  Also-Fels rét
(2) Kasaf6zo
4. fiiggelék

Mintakeresztszelvények; tervszam: W-21/14 rajzszém: U-1






FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL

Tktatészam:  FED/01/9-18/2015, Targy: Tabajd kdzség telepiilésrendezési eszkozei-
Ugyintézé:  Székely Néra nek felilvizsgélata

- végsd szakmai véleményezési szakasz -
tel.: 22/512 - 253 Hiv.szam: T/295-20/2015.

Tabajd Kézség Onkorminyzata

Dr. Temesszentandrasi Gyrgy polgadrmester
TABAJD

Dozsa Gyorgy it 2.

8088

Tisztelt Polgsrmester Ur!

,Jabajd Telepiilésrendezési eszkézei feliilvizsgilat” megnevezési, »2015 jinius” keltezésti végsd
szakmai véleményezésre Ssszedllitott tervdokumenticit kérésére ttekintettem. A telepiilésrendezési
tervek €s a helyi épitési szabalyzat véleményezésében az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl
5z016 1997 évi. LXXVII. térvény (a tovabbiakban: Ftv) 8. §-a, valamint a telepiilésfeilesziési
koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrsl szolé 314/2012. (X1 8.) Kormdnyrendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 40. § (2) bekezdése a) pontja alapjan veszek részt. A modositott telepiilésrendezési
eszk6z06krél az Eljr. 40. § (3) bekezdés szerint az aldbbi végs szakmai véleményt adom.

A tervezési munka elézményei:

Tabajd Koézség Onkorméinyzata 2013-ban déntdtt hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek
feliilvizsgalatardl és vj telepiilésrendezési eszkozok készitésérdl, a tervezés tjrainditasarsl. A Képvisels-
testiilet 47/2013.(I11.8.) szAmi hatirozatdban dontdtt a partnerségi egyeztetés szabalyairol.

Jelen feliilvizsgélathoz az Eljr. 37. §-a szerint sziikséges el6zetes tajékoztatast megkérték, melyet a
FED/01/148-2/2013. szdm, 2013. marcius 7. napjan kelt levelemben adtam meg. Az Eljr. 38.§ (D-(2)
bekezdés szerinti véleményezési szakaszban a FED/01/280-3/2014. szamt levelemben adtam veleményt.

Tervezési feladat:
A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére 1ij telepiilésrendezési eszkdzok (telepiilésszerkezeti terv, helyi
¢pitési szabalyzat és szabalyozasi terv) készitése.

A telepiilés teriiletére hatalyos telepiilésrendezési eszkzdk:
- 182/2002.(VIIL.26.) szami hatdrozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid;

- atelepillésszerkezeti terv elfogaddsardl iroddm nem rendelkezik informaciéval;
7/2004. (IV.28.) szamd rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat (HESZ) és szabélyozasi
terv

Jelen szakmai véleményem alapja a Pomsar és Tarsai Epitész Iroda Kft. (Pomsér Andras okl. épitészmér-
nék TT-1E 01-1734) éltal elkészitett ,, Tabajd kozség teleplilésrendezési eszkozei” megnevezésy, ,,2015.
Jjinius” keltezésli végsd szakmai véleményezési dokumentaci6, amely 2015. janius 24. napjan érkezett
osztalyomra. A tervezési munkit az épitésiigyi és az epitesiiggyel Osszefiiggh szakmagyakorlasi tevé-
kenységekrdl szolo 266/2013. (VII.11.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: Kr.} meghatirozott tervezdi
Jogosultsaggal rendelkezb telepiiléstervezd végezte, A Kr. 14.§ (5) bekezdése szerint a telepiilésrendezési
tervezési tevékenység soran létrejdtt dokumentacié alairé lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt

B00O Székesfehérvar, Szent Istvén tér 9., Tel.: 22/526-900, Fax: 22/526-905, e-mail: hivatal(@teier. gov.hu
Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatésagi, Oktatdsi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly
Epitésiigyl Osztaly
Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Varkorit 22-24, Tel.- 22/512-250, 06/30/248-9455 Fax: 22/512-259
e-mail: allami.foepitesz(@feier sov.hu
Ugyfélfogadds: hétld — csiitdrtak: 8.00 Gratél — 11.30-ig, 13.00 6ratdt - 15.30-ig; péntek: 8.00 ératol - 1 1.30-ig




vett Bsszes tervezd nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jeldlését és - legalabb egy eredeti
példanyon - a tervezd sajat kezil alairasat. A telepiilésrendezési eszkdz tervlapja tartalmazza a telepiilés-
tervezd és a szakagi telepliléstervezék nevét és névjegyzéki jeldlését. Mindezek értelmében kérem a ter-
vezdk sajat kezii alairasanak potlasat.

Ziré szakmai vélemény:

Az Eljr. 40.§ (1) bekezdése alapjan a polgdrmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a telepi-
lésrendezési eszkdz tervezetét, az eljards sordn beérkezett valamennyi vélemény €s a vélemeényezési sza-
kaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyét, tovabbd azok masolati példanyat elektronikus
adathordozén megkiildi végs6 szakmai véleményezésre az allami foépitészi hataskorében eljaro fovarosi
és megyei korményhivatalnak.

Az Eljr. 40.§ (3) bekezdése értelmében zird szakmai vélemény akkor adhatd, ha az (1) bekezdés szerinti
valamennyi dokumentum hidnytalanul megkiildésre keriilt.

A végs0 szakmai véleményezésre megkiildott iratanyag tartalma:
- az eldzetes tijékoztatasi szakaszban keletkezett dokumentumok;

- avéleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek véleményei;

- a2/2005. (1.11.) KormAnyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat €s értékeléssel kapcsolatos dllam-
igazgatisi szervek véleményei;

- egyezietd targyalasrol késziilt emlékeztetd;

- j6vahagyandé munkarészként Tabajd 1ij telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabélyzata és
szabalyozasi terve;

- atelepiilésrendezési eszkoz készitését aldtdmasztd munkaresz;

- az Eljr. 39.§ (2) bekezdése szerinti dontés, Tabajd Kozség Onkorméinyzat képvisel3-testiiletének
62/2015.(V1.04.) és annak kiegészitése 80/2015.(VIL.21.) szam( hatdrozata a telepiilésrendezési
eszkdz0k készitése soran beérkezett dllamigazgatasi szervek véleményének megismerésérél és el-
fogadasarél, valamint a beérkezett vélemények alapjan modositott dokumentéci6é végs6 szakmai
véleményezésre torténd benydjtasarol.

- A megkiildott iratanyag szerint az Eljr. 39. § (3) bekezdésében eléirt, Tabajd Kozség Onkor-
manyzat képviselé-testilletének a 62/2015.(V1.04.) szamt hatirozatinak kozzététele megtortént.

A FED/01/280-3/2014 szammi véleményemben leirt jogszabalyon alapulo észrevételeknek megfelelGen a
tervezd a dokumentacidt javitotta. Az egyeztetd tirgyalason megallapodott javitasokat a terv tartalmazza.

Szakmai véleményem dsszefoglalisa:
Tabajd Kozség Onkormanyzat 0] telepiilésszerkezeti tervével, helyi épitési szabalyzataval és szabalyozasi
tervével kapcsolatos zdrd véleményem egyetértd, javasolom annak testiileti jovihagyasait.

Tovabbi teenddk:

Az Elir. 43. §-a szabdlyozza a telepiilésrendezési eszkoz elfogadési és hatdlybaléptetési szakaszit, mely
alapjan legkordbban - teljes eljaras esetén — a telepiilésrendezési eszkoz kdzleését kbvetd 15. napon, de
leghamarabb az elfogadastél szamitott 30. napon 1ép hatalyba. Telepiilésrendezési eszkoz kozlése: a pol-
garmester a telepiilésrendezési eszkdzt - az elfogaddsardl szolé jegyz8konyvvel egyiitt — a képviseld-
testiilet: dontést kdvetd 15 napon beliil megkiildi az allami foépitészi hatiskorében eljaro févarosi és me-
gyei kormanyhivatalnak és az eljarasban részt vevd &sszes dllamigazgatasi szervnek, vagy az elektronikus
tGton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon beliil értesiti az allami foépitészi hatéskor-
ében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalt €s az eljarasban részt vevd dsszes allamigazgatasi szervet
annak elérési lehetosegerdl.

-9,
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Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami f8épitészi hatdskorében eljard fovarosi és me-
gyel kormdnyhivatal vagy az eljardsban részt vev allamigazgatési szerv Jogszabalyi iitkzést észlel, ha-
ladéktalanul kezdeményezi a fovéarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejii t4jékoz-
tatasa melleit — a telepiilésrendezési dontés jogszeriiségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras
lefolytatdsat.

Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgdrmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkiz Etv. 8. §
(4) bekezdése szerinti nyilvanossigdrol: amennyiben ennek az informécidtechnolégiai feltételei fenn4ll-
nak, a teleptilésrendezési eszkdzoknek az dnkorményzat honlapjén valé kozzétételérdl, valamint az egyes
ingatlanokkal kapesolatos telepiilésrendezési kovetelményekrd! adando tajékoztatésrol.

A foépitészi tevékenységrél szol6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az allami foépi-
tészi hataskorében eljaré févdrosi és megyei kormanyhivatal ellatja az Eljr. -ben meghatarozott szakmai
feladatokat.

Az eifogadott telepiilésszerkezeti tervet, helyi épftési szabdlyzacot és szzbalyozisi tervet - digitilis
adathordozén, *.pdf formitumban és papiralapoa is kérem megkitideni részemre.

Felhivom tovébbaé a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumenticios és Informaciés Kozpontrdl, valamint az
Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartdsrol szolé 313/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés €) pontja
alapjn a telepiilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatérozatot és terv-mellékletet az Onkormany-
zat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentécids Kézpont
részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A végs6 szakmai véleményezési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 40.§ (2) bekezdés a) pontja alapjén
adtam ki.- - -

Székesfehérvar, 2015. jalius 24.

Tisztelettel:
Dr. Simon L4szlé
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8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9., Tel.: 22/526-900, Fax: 22/526-905, e-mail; hivatal@feier. gov.hu
Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi,’ Hatdsagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztly
Epitésiigyl Osztaly
Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Varkorit 22-24, Tel.: 22/512-250, 06/30/248-9455 Fax: 22/512-250
e-mail: allami. foepitesz(@tejer gov.hu
Ugyfélfopadas: hétfo 8.00 — 12.00 és 13.00 — 16.00 péntek 8.00 - 12.00




-



