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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elottiink allo egyik legjelentosebb projekt, az uj iskola megépitése szamos elozetes dontés
meghozatalat, a tulajdonjogi viszonyok rendezését és az épitési teriilet biztositasat igényeli.

Amint az mar tobb forumon elhangzott, az uj iskolat a jelenlegi Sportcsarnok helyére tervezziik
megeépiteni a 329/2. helyrajzi szamu ingatlanra. Jelenleg ezen az ingatlanon talalhato a telepiilési
ivovizrendszer lényeges eleme, a viztorony, mely egyben harom tavkozlési szolgaltato (Magyar
Telekom, Telenor, Jacsanet) atjatszo-allomasakeént is funkciondl. A viztorony doélési védotavolsaga
miatt az érintett ingatlan csak ugy lesz alkalmas az iskolaépiilet elhelyezésére, ha a viztornyot
dthelyezziik. Nem mellékes szempont a teriiletnyereségen tul az sem, hogy ezzel az ingatlancsoport
képe esztétikailag is javul.

Elsokent az uj toronyallitasi helyszin tisztazando ugy, hogy az mind a vizellatds, mint az dtjatszo-
dllomasi funkciok szempontjabol megfelel6 legyen. A leheto legkisebb tavolsagon beliil, legaldbb a
Jjelenlegivel azonos tengerszint feletti magassagu, a sziikséges arammal nehézség nélkiil ellathato
telkeket keresve esett a valasztasunk a kiilteriilet 027/5. helyrajzi szamu szantora, amely szélességi
meérete éppen kiadja a torony belsé védotavolsagahoz sziikséges minimalis 10 métert, és a kozutrol is
megkozelithetd. Az adott telekszélességre figyelemmel, a telekalakitasi eljarast kovetéen pontositott
alapteriiletii ingatlan-rész megvasarlasat javasolom az elozetes forgalmi értékbecslés alapjan
megdllapitott 1500 Ft/m? vételdron. Az ingatlantulajdonos egyeztetésiink alapjén a fenti vételdrat
elfogadja, amennyiben legalabb a jelenlegi ovezeti hatarig terjedo, nagysdagrendileg 2000
négyzetméter teriiletii ingatlanrészt vasdrol az 6nkormanyzat. Feltételként fogalmazta meg tovabb a
telekalakitas koltségeinek atvallalasat és a teriilet jelenlegi haszonbérldje felé az esetleges zoldkar
megtéritését. A Képviselo-testiilet tamogato dontése esetén a viztorony uj helyszine igy biztositott
lehet.

A viztorony helyszinének biztositasat kovetoen és az dthelyezését megelézéen az alabbi lépések
végrehajtasa valik sziikségessé:

— dramellatas kialakitasa az uj helyszinen

— vizjogi létesitési engedély beszerzése

— vizvezeték kiépitése az uj helyszinre

— dontés a torony athelyezését végzo kivitelezorol

— az telefon és vezeték nélkiili internet-szolgaltatas atmeneti biztositasanak megolddsa

A Magyar Telekom és a Telenor miiszaki szakembereivel folytatott egyeztetés alapjan a mobiltelefon
és az internet-szolgaltatds dtmeneti biztositasat — két honapos kivitelezési ciklusra — a viztorony és a
Faluhdz kozotti fiives teriiletre, ideiglenes torony feldllitasaval 8 millié forint + Afa koltséggel tudjdk
vdllalni. Ugy véljiik az dtmeneti id6szakra az ideiglenes torony feldllitdsa és a szolgdltatds biztositdsa
elengedhetetlen, ezért javasolom a hatarozati javaslatban ennek a kéltségnek a vallalasat. (Az
ideiglenes torony felallitasara nem lenne sziikség uj viztorony épitése esetén, azonban mig a jelenlegi
dthelyezése az elozetes felmérések alapjan nagysdagrendileg 20 millio forint, addig egy uj torony
épitese ennek legalabb haromszorosa. Emellett — mivel viztorony gyartasaval az orszagban egyetlen
cég foglalkozik — kapacitdas hianydaban zaros hataridon beliil uj viztorony épitésére nincs érdemi
esély.)

A fent emlitett két szolgaltato a viztornyot jelenleg bérleti szerzédés alapjan haszndlja tavkozlési
céljaira. Egyeztetéseink alapjan azzal a jogos igénnyel éltek, hogy mar most modositsuk hatalyos
szerzodéstinket ugy, hogy garantaljuk az uj helyszinen felallitott viztornyon is a tavkozlési szolgaltatds
lehetdségeének biztositasat. Ebben az esetben az antenndk és egyeb kiegészito létesitmények



dtszereléset a szolgaltatok az altaluk fizetendo bérleti dij terhére — részletes elszamolas mellett — sajat
koltségvetésiikbol megelolegezik. Javasolom a Tisztelt Képviselo-testiiletnek az ennek megfelelo
szerzodésmodositdas jovahagyasat és annak aldirdasara részemre a felhatalmazas megaddsat. Az
dtszerelés, beiizemelés becsiilt koltsége szolgdltatonként 9 millié forint + Afa.

Fenti dontések meghozatalat kovetoen a vizjogi létesitési engedélyhez, az aramellatdashoz sziikséges
tervezeési folyamat, a torony-dthelyezésre vonatkozo ajanlatkérés meginditasa, a telekalakitdsi eljaras
és a talajmechanikai vizsgalatok meginditasanak nincs érdemi akadalya.

Az épitési teriilet bovitése, a telek Kassai utcabol valo megkozelithetoségenek biztositasa érdekében
sziiksegesnek latjiuk a 329/2. helyrajzi szamu ingatlannal hatso telekhatara mellett kozvetleniil
hataros 330/1., illetoleg 330/2. helyrajzi szamu ingatlanok megvasarlasat is. A 330/2. hrsz-u
beépitetlen ingatlan tulajdonosaval elozetesen egyeztetést folytattunk a vételi szandékunkrol. Az
daltala igényelt 3800.- Ft/m® vételar (a telek mérete alapjin Osszesen szamitott 3.431.400.- Ft)
megalapozott: erre az ingatlanra az értékbecslo 3.900.- Ft négyzetméterenkeénti piaci arat jelolt meg,
igy az ingatlan megvdsdarldsat javasolom.

A 330/1. helyrajzi szamu ingatlanon kisebb lakohadz taldalhato jelenleg. Az ingatlan tulajdonosait
szintén megkerestiik: jelenleg a valaszukat és visszajelzésiiket varjuk. Az 330/2. hrsz-u ingatlannal irt
indokok mellett ennek az ingatlannak a megvasarlasat azert tartjuk sziikségesnek, mivel szeretnénk
elkeriilni az ott lakok zavarasat az iskola miikodése okozta megnévekedo forgalom és zaj kapcsan.

Tajékozatom a Tisztelt Képviseloket, hogy az iskolaépités elokészitési folyamataira
koltségvetésiinkben brutto 20 millio forint Osszeget iranyoztunk elo, igy a fenti javaslatok
végrehajtasara a fedezet rendelkezésre all.

Kérem eloterjesztésem megvitatasat, valamint a hatarozati javaslat jovahagyasat!

Felcsut, 2015. marcius 25.
Meészdaros Lorinc
polgarmester
Hatarozati javaslat

Felcsut Kozség Onkormdnyzat KépviselG-testiiletének
.../2015 (I11.30.) szdmu hatdarozata
a Felcsut belteriileti 329/2. helyrajzi szamu ingatlanon elhelyezni szandékozott uj iskolaépiilet
megvaldsitisahoz sziikséges elokészito dontések meghozatala

Felcsut Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-testiilete a Felcsut belteriileti 329/2. helyrajzi szamii
ingatlanon elhelyezni szandékozott uj iskolaépiilet megvalositasahoz sziikséges elokészitési folyamat
soran az alabbiakrol hatdroz:

1., A FOTEKISZ Kft. E-15/2/2015. munkaszamon készitett és a hatarozat mellékletét képezd forgalmi
ertékbecslesi dokumentdcio alapjan a Felcsut kiilteriileti 0275/5. helyrajzi szamu ingatlanra
vonatkozé forgalmi értékeket 1500.- Ft/m? mértékkel elfogadja.

2., A 1., pont szerinti négyzetméter-aron a 0275/5. helyrajzi szamu ingatlanbdl telekalakitasi eljarast
kovetoen — az ingatlan teljes szélessége és a Kassai utcatol a jelenlegi ovezeti hatarig terjedo
hossziranyu kiterjedésre figyelemmel — kialakitott ingatlant a viztorony dthelyezés céljdara
megvasarolja. A telekalakitasi eljaras koltségét, valamint az esetlegesen keletkezé zoldkar teljes
osszegét az Onkormanyzat atvallalja.

3., Felhatalmazza a polgarmestert a 2. pont szerinti ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzodés
alairasara.



4., A telefon és internet-szolgaltatas folyamatossaganak biztositasa érdekében felallitando ideiglenes
atjatszo-torony 8 millio forint + Afa koltségét biztositja.

5., Elozetesen hozzajarul ahhoz, hogy a viztornyot tavkozleési célra, bérleti szerzodés alapjan hasznalo
Magyar Telekom Zrt. és Telenor Magyarorszag Nyrt. az viztornyot az uj helyszinen is az eredeti
szerzodeésnek megfeleld modon és feltételekkel tavkozlesi célra igénybe vegye. Elfogadja és
jovahagyja, hogy a Magyar Telekom Zrt. és a Telenor Magyarorszag Nyrt. a tavkozlési berendezések
dtszereléset sajat koltségvetése terhére megelolegezze, és azt tételes elszamolds alapjan az
Onkormanyzat felé fizetendd bérleti dij ellenében jovairja.

6., Felhatalmazza a polgarmestert az 5. pont szerinti bérleti szerzédések modositasanak alairasara.

7., A 3800.- Ft négyzetméter-aron a 330/2. helyrajzi szamii 903 m’ teriiletii ingatlant a 329/2. hrsz-ii
ingatlan bovitése és Kassai utca feloli megkozelitésének biztositasa céljabol, osszesen 3.431.400.- F't
ellenértéken megvasarolja.

8., Felhatalmazza a polgdarmestert a 7. pont szerinti ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzodés
aldirasara.
9., Felhatalmazza a polgarmestert a vizjogi létesitési engedélyhez, az viztorony dramellatasdhoz

sziikséges tervezési eljaras lefolytatdsara, a torony-dthelyezésre vonatkozo ajanlatkérés, a sziikséges
telekalakitasi eljaras és a talajmechanikai vizsgalatok meginditdsara.

10., Megdllapitja, hogy fenti dontések végrehajtasdahoz sziikséges fedezet a 2015. évi onkormanyzati
koltségvetésben kiilon soron rendelkezésre all.

Hatarido: Azonnal
Felelos: Polgarmester



