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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

CSABDI KOZSEG - HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
MODOSITASA

RENDELET-TERVEZET
Csabdi kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
9/2008. (XII.15.) Kt. sz. rendelete

CSabdi kbzség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
28/2005. (XII. 20.) Kt. sz. rendelete modositasarol

Csabdi kozség Onkorméanyzat KépviselS-testillete az 1990. évi LXV. torvény 16. § (1)
bekezdesében, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény 6. § (3) bekezdéseben és 7.§ (3) bekezdésének c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan
az épités helyi rendjének biztositasa érdekében modositia Csabdi Helyi Epitési Szabalyzatarol
$2016 28/2005. (XII. 20.) Kt.sz. rendeletét (tovabbiakban HESZ) és jovahagyja e rendelet 1. szamu
mellekletét képezd ,SZT-A és SZT-B" jelli tervet, az alabbiak szerint:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya
18
(1) Arendelet teriileti hatélya kiterjed Csabdi kozseg kézigazgatasi terliletére.
(2) Az elbirasokat, az annak 2. sz. mellékletét képezé SZT-A és SZT-B jell szabalyozéasi tervekkel
egyutt kell alkalmazni.

2.§. AHESz 4. § (2), (3), bekezdések torlésre keriilnek.
3.§. AHESz 6. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(1) .(2) Az 0j kozutak létesitésénél az alabbi szabalyozasi szélességeket kell biztositani:

a) A (11117].) Bicske-Csabdi-Vasztély-Gyermely it
—  kulterlleti szakasza: min. 14,00 m ...............
—  belterlleti szakasza: min. 12,00 m................

b) ¢) Egyeéb kiszolgalo és lakoutcak: min. 12,00 m

c) Alegfeliebb 8 lakast kiszolgalo és legfeliebb 300 méter hosszi lakoutcak
vegyeshasznalatu (k6zos gyalogos és jarm(i) burkolattal, forgalomcsillapitott utcaként is
kialakithatoak, a szabalyozasi szélesseg ilyen kialakitas esetén: min. 6 m

d) Kulterdleti utak: min. 10,00 m..................... ’

4.§. AHESz 6. § (1) bekezdése toriésre keriil. g
5.§. AHESz 6. § (3) bekezdése torlésre kerill.
6.§. A HESz 6. § (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(1) .(4) Az egyes épitmény funkciékhoz az OTEK altal meghatarozott parkolok elhelyezésérdl telken
belul kell gondoskodni.
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Ha ez nem lehetséges a parkolohelyeket az Onkormanyzat parkolasi rendeletében
meghatéarozott modon kell biztositani az epittetd kbltségere.

Az eldirasok szerinti parkolasi, rakodasi igények telken bellili biztositasat az épitési
engedélyezési eljaras soran szamitassal és helyszinrajzzal kell igazolni."

7.8. AHESzZ 6. § (6) bekezdés a) és b) pontjai torlésre kerilnek.

8.§. A HESz 6. § kiegésziil az alabbi (8), (9) bekezdésekkel:

(1)

.(8) A kdzutak tervezési kategoriak szerinti besorolasa:

(11117].) Bicske-Csabdi-Vasztély-Gyermely ut K.V. C, B.V. ¢-C
Csabdi-Nagyegyhaza atK.V.C,B.V.c-C

Kiszolgalo és lakoutcak B.VI. d-C

Onallo kerékparutak K.IX, B.IX

Onallo gyalogutak K.X., B.X.

Kiilterdleti utak K.VIII. B"

(2) ,(9) A nem az orszagos uthalozat részét kepezd kilterlileti utak (mez6- és erdégazdasagi

tzemi utak, diloutak) mentén a tengelytdl mért 6,0-6,0 m savon beliil épitmeny nem
helyezhetd el.”

9§. AHESz 7. § (9) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(1)

A9) A teleplilés csapadékviz elvezetését a megnyilt arokrendszerrel 6sszhangban kell az

tjonnan beépitend6 terileteken kiépiteni. A csapadékviz-elvezetl halézat rekonstrukcioja és
tovabbépitése soran .zart csapadék csatornat kell kiépiteni, Csabdin a Szabadsag utcan, az
Ady Endre utcan, a Béke utcén, az Eléhegy utcan, az Uj kertvarosias lakoterileten, es a
golfpalya teljes kozmivel ellatandd teriletén, kivéve ahol a vizjogi engedélyezesi terv nyilt
csapadékviz elvezetest tervez.

A meglévé és az djonnan létesitett csapadékviz elvezetd halozatot a befogadd Szt Laszlo
patakig ki kell épiteni. A Szt. Laszlo patakba a csapadékviz csak homokfogd miitargyon
keresztiil vezethetd be.”

10.§. A HESz 7. § (10) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(1) ,(10) Azokon a helyeken, ahol a csapadékviz olajjal valo szennyezettsége fenn all, a

parkolokat kiemelt szegéllyel, vizzaré burkolattal, hordalék és olajfogd mitargyon keresztiil
vezetett zart csapadékviz elvezetl rendszerrel szabad létesiteni.”

11.§. A HESz 8. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(1) .(6) A teleplilés kbzigazgatasi terilleten Magyarorszdg miemléki jegyzéke és a védett

régészeti terileteket tartalmazé jegyzéke szerint az aldbbi orszagos védelem alatt allo
milemlékek és védett régészeti teriiletek talalhatok:
régészetileg védett tertiletek:

1., Csabdi, Télizoldes (KOH 21769, bar a leléhely valojaban: Molnarféld) 1.1h.
2. Csabdi, Biikkos-tetd (elvileg, mivel tévesen egy szam ala van véve a Télizdldessel, ezert
természetesen adatai tévesek. KOH 21769) 2.Ih.
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3., Csabdi, kbzépkori templomrom és a koriiltte 1évé temetd (KOH 21771) 4.1h.
4., Csabdi, Tiikros-puszta: KOH 21770. 21 Ih.

12.§. AHESz 9.§ (1), (2) és (3) bekezdései torlésre kerinek.

13.§. AHESz 9. § (9) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
(1) ,(9) A kilatasvédelemre jeldlt alabbi magaslati pontok védelmét biztositani kell:
1. Intas tetd hrsz.087/6"

14.§. AHESz 11. § (6) bekezdése térlésre keriil, helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(1) B)A ,termdfold védelmér6l” szdld torvény hatalya ala tartdézd —aranykorona értékkel
rendelkezd- terméterileti ingatlan esetében az eredeti felszin megbontasaval, bolygatasaval
jar6 nem mezdgazdasagi cell tevekenység kizardlag a talajvédelmi hatdsag szakhatdsagi
kozremikodese mellett kiadott tereprendezési engedely alapjan végezhetd.

15.§. AHESz 12. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
(1),(4 A Szt. Laszld patak mindkét oldalan a patak partvonalatol szamitott 6-6 m
fenntartosavot kell biztositani.

16.§. A HESz 15. § (1), (2) és (3) bekezdései torlésre keriilnek.

17.§. AHESz 17. § (2) bekezdése az alabbi ponttal egészil ki:
(1) (2) h) Rekreacids terulet, jele: Kre”

18.§. A HESz 17. § (3) bekezdése az alabbi ponttal egészil ki
(1) .(3)) Védett mez6gazdasagi terilet, jele: Ma-v"

19.§. A HESz 18. § (1) bekezdés b) és c) pontjai torlésre kertilnek.
20.§. A HESz 18. § (1) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lep:

(1) ,(1) a) az orszagos utak killteriileti vedésavja az uttengelytél mért 50-50 m”

21.§. A HESz 19. § (7) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
(1) (7) Az épitesi dvezet teriletén témor kerités nem épithets. Az attort kerités szakaszok
feliilete minimum 50% legyen.
A telek kézteriileti hatérain épitett kerites termeské, fa, fém (kovacsoltvas), tégla és
természetes anyaguak lehetnek.
A kerités magassaga maximum 1,70 m lehet.”

Vs
22.§. A HESz 19. § (8) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
(1) [(8)A épitéséi bvezet teriletén az 1,0 m-nél nagyobb mértékii tereprendezés csak
Jjovahagyott tereprendezési terv alapjan végezhetd, jelen rendelet 11.§ (6) bekezdés
figyelembevételével."

23.§. A HESZ 19. § a 19/A § egészill ki

(1) Lke-2 jelii 6vezet elbirasai az alabbiak:
a) Az dvezetben telkenkent legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 2 lakas helyezhetd el.

PORTATERV KFT.
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b) Kozlzemi kozmiivesitettség mértéke: teljes
c) Az Ovezet részletes elbirasai:
Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
L ke“z Alakithatd
terilete legnagyobb legkisebb legnagyobb
Kertvarosias s ; gl e : "y e
lakoteriilet Leg- Leg- | beépités |szintterileti | zoldfelilet | oldal- | hatso- épitmeny-
dvezet kisebb | nagyobb | mertéke | mutato mértéke kert kert elékert magassag
SZ m2 m2 % m2/m? % m m m m
szabadonalld [ 800 | 3500 | 30 0,6 50 40 | 100 | 50 75

(2) A 19.§ (4) —(9) bekezdéseit figyelembe kell venni.

24.§. A HESz 20. § (7) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(1) .(7) Az épitési bvezet teriletén tomor kerités nem épitheté. Az attért kerités szakaszok
felilete minimum 50% legyen.

A telek kozterlleti hatarain épitett kerités terméské, fa, fém (kovacsoltvas), tégla és
természetes anyaguak lehetnek.
A kerités magassaga maximum 1,70 m lehet.”

25.§. AHESz 21. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lep:

(1), (2) Az epitési ovezet elGirasai:

-Telektertilet: minimum 900 m?
maximum 1500 m?

-Telekszélesség: minimum 14,00 m

- Beépitési mod: oldalhataron allé

- Beépités: maximum 20 %

- Szintteriileti mutato: maximum 0,35 (0,20+0,15 tetotérben)

- Epitménymagassag:  maximum 4,50 m

- Gerincmagassag: maximum 9,00 m

- Homlokzatmagassag:  maximum 6,00 m

- El6kent: minimum 500m

- Oldalkert: minimum 6,00 m

- Hatsokert: minimum 20,06 m

- Zoldfeliilet: minimum 60 %

- Elhelyezhett épiilet rendeltetése: lakdépiilet,
mez0- és erdbgazdasagi (iizemi) épitmény, kézmiipari£pitmény, kereskedelmi-szolgaltato-
vendeglato éplilet, szallashely szolgéltato épiilet

- Gk.elhelyezés: OTEK szerint, telken beliil biztositandé

- Kozlizemi kézmiivesitettség mértéke: teljes

26.§. A HESz 21. § (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés ép:

(1) .(4) Az épitési bvezet teriiletén tomor kerités nem épitheté. Az attort kerités szakaszok
feliilete minimum 50% legyen.

PORTATERV KFT.
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A telek kozterileti hatarain epitett kerités témor szakaszai termésks, fa, fém
(kovacsoltvas), tégla és természetes anyaguak lehetnek.
A kerités magassaga maximum 1,70 m lehet.”

27.§. A HESz 22. § (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
(1) .(4) Az épitési bvezet teriiletén tomor kerités nem épithets. Az attért kerités szakaszok
feliilete minimum 50% legyen.
A ftelek Kkozterileti hatarain eépitett kerités témér szakaszai terméské, fa, fém
(kovacsoltvas), tegla és természetes anyagtiak lehetnek.
A kerités magassaga maximum 1,70 m lehet.”

28.§. A HESz 23. § (4) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
(1) .(4) Az épitési dvezet teriiletén tomér kerités nem épithets, Az &ttért kerités szakaszok
feliilete minimum 50% legyen.
A telek kozterileti hatarain épitett kerités tomér szakaszai terméské, fa, fém
(kovacsoltvas), tégla és természetes anyaguak lehetnek.
A kerités magassaga maximum 1,70 m lehet.”

29.§. A HESz a 23/A. § bekezdéssel egésziil ki
23/A.§ Falusias lakoteriilet Lf-5

(1) Lf-5jelli ovezet elGirasai az alabbiak:

a) Az ovezetben telkenként legfeljebb 1 épllet és legfeljebb 1 lakés helyezhetd el.
b) Kozlizemi kozmlvesitettseg merteke: teljes
c) A telek alakithatd szélessége: legalabb 12,5 m, legfeljebb 20,0 m.
d) Az utcai homlokzatmagassag mértéke:

- legalabb 4,0 m, legfeljebb 4,5 m.
e) Tetdgerinc magassaga legalabb 7,0 m és legfeljebb 8,0 m lehet.
f) Az éplilet tetGgerince az alabbiak szerint alakithato ki:

Telekszélesség Tetégerincvonalanak az

utcavonalahoz viszonyitott helyzete
az alabbiak szerint alakithato ki

12,50 m és 13,00 m kdzott merdleges,

keresztszarny nem alakithato ki
13,00 m és 20,00 m kozott meréleges,

parhuzamos,

keresztszarny kialakithato

q) Jellemzd tet6forma: kontyolt vagy kontyolas nélkiili nyeregtetd.

h) Tetdhajlasszag 40° - 45° kdzotti, ettdl eltérni a felies tetéfeliilet legfeljebb 10%-an
lehet.

i) A tet6héjalas piros szinii égetett-, vagy piros szinii betoncserép, ill. a tetdfeliilet
legfeljebb 10 %-an ettdl eltéré anyagu is lehet.

j) Tetdsikablak kizarolag a teté hatsokert feldli részén helyezhets el.

k) A tetbsik feliletebdl kiemelkedni — a kémény kivételével- az el6- és az oldalkert felé
legfeljebb 20°-0s mértékben lehet.

1) Az epitészeti tagozatokat az epilet kozéptengelyére szimmetrikusan kell kialakitani

Az épiilet oromfal szélessége 6-7 m kozott alakitando ki.
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m) Az épllet falazataként és tetéfedésekent csak hagyomanyos szerkezet alkalmazhato
(tegla, k&, fa, cserép, termeszetes pala). Az éplileteken kémény, a pincék épitészeti
arculatahoz illeszkedd modon, kizarolag kébdl ill. téglabdl létesithetd.

n) Az Gvezetben, az épitett kerités - a maximum 40 cm-es labazaton feliil - 50%-ban
attort kialakitasu kell, legyen. A teljesen tomor felllet egybefiiggéen nem haladhatja
meg a 1,0 m2-t. A kerités magassaga nem haladhatja meg a rendezett terepszinttél
mért 1,0 m-t. A telek kdzterlileti hatarain épitett kerités tomor szakaszai terméskd, fa,
fem, (kovacsolt), tégla és természetes anyaguak lehetnek

0) Az dvezet részletes eldirasai:
Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Lf' 5 Alakithato epitmeény-
teriilete legnagyobb legkisebb magassag
Falusias _ NP R i g Leg-
lakateriilet Leg- Leg- | beépités |szintterileti | zéldfelllet | oldal- | hatsé- Leg- nagyob
dvezet kisebb | nagyobb | mértéke | mutato mértéke | kert kert | el6kert | kisebb b
o) m | m % | m2m2 % m | m | m m m
Oldalhataron &l6] 400 | 2000 | 30 0,6 50 [45]300] 40 | 40 | 45

(2) A 23.§ (6) —(7) bekezdéseit figyelembe kell venni.

30.§. A HESz 24. § (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
(1).(5) Az épitési bvezet teriiletén tdmor kerités nem épithetd. Az attort kerités szakaszok
feliilete minimum 50% legyen.
A telek kozterileti hatarain épitett kerités témér szakaszai terméskd, fa, fém
(kovacsoltvas), tégla és természetes anyaguak lehetnek.
A kerités magassaga maximum 1,70 m lehet.”

31.§. AHESz 24. § (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
(1) . (2) Az épitési Ovezet elGirasai:

-Telekteriilet: minimum 600 m?

-Telekszélesség: minimum 14,00 m

- Beépitési mod: oldalhataron allo, szabadonallé

- Beépités: maximum 30 %

- Szinttertleti mutato: maximum 0,80(0,60 + 0,20 tetotérben)
- Epitménymagassag: maximum 6,00m

- Gerincmagassag: maximum 12,00 m

- Oldalkert, hatsokert: OTEK szerint

- Zoldfeliilet: minimum 50 %

- Elhelyezhetd épiilet rendeltetése: lakoéplilet, igazgatasi gplilet, kereskedelmi-szolgaltato-
vendeglato éplilet, szallashely szolgéltaté épiilet, egyhézi-oktatasi-egészséqligyi-szocialis
epllet, k6zosségi-szorakoztaté éplilet

- Az ovezetben elnelyezhetd funkciok: lako, igazgatasi, kereskedelmi-szolgéaltato-
vendeglato, szallashely szolgélatatas, egyhazi-oktatasi-egészséglgyi-szocialis, kozosségi,
sz6lészet borészat és az ehhez kapcsolddo funkciok.

- Gk.elhelyezés: OTEK szerint, telken beliil biztositand6

- Kéziizemi kbzmivesitettség mértéke: teljes

PORTATERV KFT. -10-
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32.§. A HESz 24. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
(1) .(6)A épiteséi dvezet teriletén az 1,0 m-nél nagyobb mértékii tereprendezés csak
Jjovahagyott tereprendezési terv alapjan végezhets, jelen rendelet 11.§ (6) bekezdés
figyelembevételével."

33.§. A HESz 24. § (8) bekezdése torlésre kertil.
34.§. A HESz 25. § a 25/A.§ egésziil ki
25/A.§ Kereskedelmi -szolgaltato teriilet  Gksz-2

(1) Gksz-2 jell dvezet eldirasai az alabbiak:
a) az Ovezetben elhelyezhett épiilet:
- mindenfajta, nem jelentds zavaré hatast gazdasagi tevékenységi céli épiilet,
-a gazdasagi tevekenységi celi épiileten belll a tulajdonos, a hasznald és a
szemelyzet szamara szolgalé lakas, (telkenként legfeljebb 1 db lakas),
- sportépitmény

p) Kozizemi kdzmlivesitettség mértéke: részleges
q) Az dvezet részletes eldirasai:
Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Alakithatd épitmény-
G kSZ'Z teriilete legnagyobb legkisebb magasség
Kereskedelmi wr : P . —_—
Szolgaltato terilet | Leg- Leg- | beépités |szintterlleti | zoldfelllet | oldal- | hatso-
dvezet kisebb | nagyobb | mértéke | mutato mértéke kert kert | el6kert Leg-nagyobb
SZ m? m? % | m2m2 % m | m | m m
Szabadon allo 2000 | 163900 | 45 1,0 30 |100] 10,0 | 10,0 9,0*

*amennyiben a kérnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd gazdasagi tevekenység technolégiaja
megkivanja, akkor a technologiahoz sziikséges egyes épitmények max. magassagat elvi épitési
engedely hatarozza meg.

(2) (2) A 25.§ (4) —(7) bekezdéseit figyelembe kell venni.

35.§. A HESz 25. § (5) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
(1) .(B)A épitéséi vezet teriletén az 1,0 m-nél nagyobb mértékii tereprendezés csak
Jovahagyott tereprendezési terv alapjan végezhetd, jelen rendelet 11.§ (6) bekezdés
figyelembevetelével."

36.§. A HESz 25. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
(1) .(6) Az épitesi Gvezet teriiletén tomor kerités nem épithets. Az &ttért kerités szakaszok
feliilete minimum 50% legyen.
A telek kozterlleti hatarain épitett kerites tomor szakaszai termésks, fa, fém
(kovacsoltvas), tégla és természetes anyaguak lehetnek.
A kerités magassaga maximum 1,70 m lehet.”

37.§. AHESz 27. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lep:
(1) , (2) Az épitési bvezet elbirasai:
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-Telektertilet: minimum 40000 m?2
maximum 80000 m? 1 db témbtelek
- Beépitési méd: szabadonalld
- Beépités: maximum 20 %
- Szinttertleti mutato: maximum 0,27 (0,20+0,07 tet6térben)
- Epitménymagassag: maximum 6,00m
- Gerincmagassag: maximum 12,00 m
- Elékert, oldalkert: minimum 10,00 m
- Hatsokert: minimum 20,00 m
- Zoldfeliilet: minimum 60 %

- Elhelyezhet6 épiilet rendeltetése: (diilbépiletek, lizemeltetéshez sziikséges kiszolgalo
épliletek, szolgélati lakas

- Gk.elhelyezés: OTEK szerint, telken beliil biztositando.

- Kézlizemi k6zmlivesitettség mértéke: teljes

38.§. A HESz 27. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
(1) .(6) Az epitési bvezet teriiletén tomér kerités nem épithets. Az attort kerités szakaszok
feliilete minimum 70% legyen.
A telek kozterileti hatarain épitett kerités t6mér szakaszai terméské, fa, fém
(kovacsoltvas), tégla és természetes anyaguak lehetnek.
A kerités magassaga maximum 1,70 m lehet.”

39.§. A HESz 27. § (8) bekezdése toriésre keriil.

40.§. A HESz 28. § (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
(1) , (2) Az épitési bvezet eléirasai:

- Telektertilet: minimum 720 m2
maximum 1200 m2

- Telekszélesség: minimum 12,00 m

- Beépitési mod.: Szabadonallo

- Beépités: maximum 50m?

- Szintteriileti mutato: maximum 0,17 (0,10+0,07 tet6térben)

- Epitménymagassag: maximum 4,50 m

- Gerincmagassag: maximum 9,00m

- Homlokzatmagassag: maximum 6,00 m

- Elbkent: minimum 500m

- Oldalkert: minimum 3,00m

- Hatsokert: minimum 10,00m”

- Zbldfelillet: minimum 60%

Elhelyezhet éplilet rendeltetése: maximum két egységes (diiléépiilet, sz616 és gyimélcs
tarolo-feldolgozé gazdaségi éplilet

- Gk. elhelyezés: OTEK szerint, telken beliil biztositandé

- Koziizemi kdzmiivesitettség mértéke: részleges

41.8. AHESz 28. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lep:
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(1),(6) Az épitési Gvezet teriiletén tomor kerités nem épithets. Az attért kerités szakaszok
feliilete minimum 70% legyen.

A telek kozterlleti hatérain epitett kerités tomor szakaszai terméské, fa, fém
(kovacsoltvas), tégla és természetes anyaguak lehetnek.

A kerités magassaga maximum 1,70 m lehet.”

42.§. AHESz 28. § (8) bekezdése torlésre keril,

43.§. A HESz 29. § (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(1) .(4) Az épitési bvezet teriiletén tdmor kerités nem épithetd. Az attort kerités szakaszok
feliilete minimum 70% legyen.

A telek kozterileti hatarain épitett kerités {0mor szakaszai terméskd, fa, fém
(kovacsoltvas), tégla és természetes anyaguak lehetnek.

A kerités magassaga maximum 1,70 m lehet.”
44.§. A HESz 29. § (5) bekezdése helyéb az alabbi rendelkezés lép:

(1) (5) A Hrsz:289 telek csak a terepszintek, a Vizligyi hatésag altal meghatarozott 154,00
Bf. El6ntési vizszint folé tortént feltoltése utan engedélyezhets.”

45.8. A HESz 29. § (6) és (7) bekezdései toriésre keriilnek.

46.8. A HESz 29. § a 29/A § egésziil ki:
29/A.§ Kiilonleges rekreacios teriilet Kre-1

(1) Kre-1 jelli Gvezet el6irasai az alabbiak:

a) A terlleten vendéglatassal, szallashely szolgaltatassal Gsszefiiggs, az ezeket
kiszolgalod épitmények helyezhetdk el.

b) Az évezetben épités, csak teljes kdzmivesités mellett engedélyezheté.
c) Az ovezet részletes elGirasai:

Az épitési telek aitalanos hatarértékei Az épiilet
Kre'1 Alakithato
legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Kilonleges _ TR R e o
rekreacidteriilet beépités | szintterlleti | zéldfelilet | oldal- hatso- epitmeny-
dvezet tertlete mértéke | mutatd mértéke kert kert eldkert magassag
SZ m? % | mZm? % m m m m
BE30AUEREI 20 000 30 0,7 50 100 | 100 | 10,0 75

47.§. A HESz 29. § a 29/B. § egésziil ki:

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

29/B.§ Kiilonleges teriilet- sport - golf Knspg

(1). Knspg jelli dvezet eldirasai az alabbiak:

a) A terileten sportolassal 6sszefiiggd, az ezeket kiszolgald épitmények helyezhetdk
el.

PORTATERV KFT.
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b) Az Gvezetben épités, csak részleges kdzmiivesités mellett engedélyezhetd.

c) Az ovezet részletes elirasai:

JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Khs pg }I};;E;;Z?t? legnagyobb legkisebb legnagyobb
[eriﬁmﬁ?ﬁ;ow " beépités |szintterilefi | zoldfelilet | oldal- | hatso- épitmény-
dvezet terlilete mértéke | mutatd mértéke kert kert elékert | magassag
SZ m2 % m2/m?2 % m m m m
keabaddnzlie 20 000 05 | 0,005 90 100 | 100 | 100 3,0*

* sportechnologiai okokbol az (pl..tribiin, kilatétorony, véd6halo) épitmény magassag maximum 10 m

48.§. A HESz 30. § (3), (4) és (5) bekezdései toriésre keriilnek.

49.§. A HESz 31. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(1) .(2)Az bvezet elbirasai:

-Telekteriilet:
- Beépitési mod.
- Beépités:

- Szintteriileti mutato:
- Epitménymagassag:

- Zoldfelilet:
- Elhelyezhetd éplilet rendeltetése: pihenést szolgald épitmény,

nincs meghatarozva
szabadonall6

maximum
maximum
maximum
minimum

2%
0,03 (0,02+0,01 tetétérben)
3,00m
50 %

kulturalis letesitmény, vendéglaté épliilet, parkfenntartd épdilet

- Gk.elhelyezés: OTEK szerint, kozteriileti parkolo teriileten
- Kbziizemi kdzm(i vesitettség mértéke: teljes

50.§. A HESz 32. § (3) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(1).(3) A telek kozterlleti hatarain épitett kerités tomor szakaszai terméskd, fa, fém
(kovacsoltvas), tégla és természetes anyaglak lehetnek.
A kerités magassaga maximum 1,70 m lehet.”

51.§. A HESz 32. § (6) bekezdése toriésre kerill

52.§. A HESz 33. § cime helyébe az alabbi cim lép; 33. § Erdéterlilet E

53.§. A HESz 34. § torlésre kerill.

54.§. A HESz 35. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lep:

(1) .(2)Az bvezet elirasai:

-Telektertilet:

- Beépitési mod:
- Beépités:

- Szinttertileti mutato:
- Epitménymagassag:

PORTATERV KFT.
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maximum
oldalhataron &llo, szabadonallé

maximum

maximum
maximum

720 m?
1500 m?

50m?

0,05 (0,03+0,02 tetétérben)

3,00m
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- Gerincmagassag: maximum 6,00 m
- Elékert: minimum 5,00 m
- Oldalkert: minimum 3,00m

- Elhelyezhet6 éplilet rendeltetése: gazdasagi éplilet
- Gk.elhelyezés: OTEK szerint, telken beliil biztositandé
- Koziizemi kbzmiiellatottsag mértéke: részleges

55.§. A HESz 35. § (5) és (7) bekezdése torlésre kerill.

56.§. A HESz 36. § (2), (5), (8),bekezdései helyébe az alabbi rendelkezések lépnek:
(1) ,(2)Az bvezet altalanos elbirasai:

- El6kert, oldalkert, hatsokert:  minimum 10,00 m
- Elhelyezhetd éplilet rendeltetése: gazdasagi épiilet, lakoépiilet
- Gk elhelyezés: OTEK szerint, telken belil biztositando

- Kozluzemi kozmiellatottsag mértéke: részleges

(2) . (5) Az dvezet teriiletén csak attort kerités épithetd. Az attort szakaszok felilete minimum
70 % legyen.

(3) » (8) Az Gvezet teriletén az 1,0 m-nél nagyobb mértékii tereprendezés csak jovahagyott

tereprendezési terv alapjan végezheté, jelen rendelet 11.§ (6) bekezdés
figyelembevételével "

57.§. AHESz 36 § (4), (6), (9) és (10) bekezdési torlésre kertilnek.
58.§. A HESz 36. § a 36A. §-val egészll ki:
36/A.§ Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma-1
(1). Ma-1 jeld dvezet elbirasai az alabbiak:

a) Az Ovezetbe a jellemzéen rét, legeld mivelési agl, gyepként miivelt teriiletek
tartoznak.

b) Az dvezet részletes elfirasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
M a- 1 legkisebb legnagyobb legnagyobb
Altalanos e
mez@gazdasagi épitmeny-
teriilet Alakithato Beépithetd beépités mertéke | szintterlleti mutatd magassag
SZ m2 m2 % 7 m2/m2 m
szahadoneld [ 50000 60 000 3,0 0,07 75

59.§. A HESz 36. § a 36/B. §-val egésziil ki:

36/B.§ Altalanos mezégazdasagi teriilet M3-2

PORTATERVY KFT.
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(1). Ma-2 jelli Gvezet eléirasai az alabbiak:

tartoznak.

b) Az dvezet részletes elbirasai:
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a) Az ovezetbe a jellemzéen szantd mivelési &gu, szantéként mivelt teriiletek

Az épitési telek altalanos hatarértékei

Az épiilet
Ma'z legkisebb legnagyobb legnagyobb
Altalanos i
mezégazdasagi epitmeny-
teriilet Alakithato Beépithetd beépités mertéke | szintter(ileti mutato magassag
SZ m2 m? % m2/m? m
szabadonalio 20 000 30 000 30 0,07 75

60.§. A HESz 36. § a 36/C. §-val egésziil ki

36/C.§ Altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma-3

(1). Ma-3 jelli Gvezet el6irasai az alabbiak:

a) Az ovezetbe jellemzden és tervezetten sz6l6mlivelési agu teriiletek tartoznak.
b) Az dvezet reszletes elGirasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei

Az épiilet
Ma'3 legkisebb legnagyobb legnagyobb
Altalanos 5 4
mezégazdasagi epitmeny-
tertilet Alakithatd Beépithetd beépités mértéke | szintteriileti mutato magassag
SZ m? m?2 % m2/m? m
S 5000 5000 3,0 0,07 6,0
61.§. A HESz 36. § a 36/D. § egésziil ki:
36/D.§ Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma-4
(1). Ma-4 jelli Gvezet eléirasai az alabbiak:
a) Az Ovezet az intenziv tanya-gazdasagok” szaméra kijeldlt dvezet.
b) Az dvezetben halastd kialakithato.
c) Az Ovezetben épités, csak részleges kdzmivesités mellett engedélyezhets.
d) Az dvezet részletes elbirasai:
Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Ma-4 .
legkisebb legnagyobb legnagyobb
Altalanos 2T
mezégazdasagi epitmeny-
teriilet Alakithato Beepithetd beépités merteke | szintteriileti mutato magassag
SZ m?2 m? % m2/m?2 m
szaosnongle: | H 00 10 000 3,0 0,09 1.5

62.§. A HESZ 36. § a 36/E. §-val egészil ki

PORTATERV KFT.
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36/E.§ Védett mezdgazdasagi teriilet Mav-1

(1). Mav-1 jelii Gvezet eldirasai az alabbiak:

a) Az 6vezetbe a Natura2000 természetkdzeli allapott gyepteriletek tartoznak
b) Az dvezet részletes elirasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Mav-1 -
legkisebb legnagyobb legnagyobb
Vedett s g
mezfgazdasagi epitmeny-
teriilet Alakithaté Beépithetd beépités mértéke | szintterlleti mutatd magassag
SZ m? m?2 % m2/m?2 m
szabadonalld 3000 _ _ .

63.§. A HESz 36. § a 36/F. §-val egészil ki:
36/F.§ Védett mezbgazdasagi teriilet Mav-2

(1). Mav-2 jelli Gvezet eléirasai az alabbiak:

a) Az Ovezetbe a Natura2000 tertletek tartoznak

b) Az Ovezetben épitési engedély csak elvi épitési engedély alapjan adhatd. Az
elhelyezendd épilet pontos helyét botanikai felmérés alapjan, az illetékes

természetvédelmi  hatésaggal és a természetvédelmi kezelével egyeztetve
szlkséges meghatarozni.

c) Az 6vezetben halasto kialakithato.
d) Az ovezet reszletes elGirasai:

Az épiteési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
M aV'2 legkisebb legnagyobb legnagyobb
Védett £ i
mezdgazdasagi epitmeny-
terlilet Alakithatd Beépithetd beepités mertéke | szintteriileti mutato magasség
SZ m2 m? % m2/m? m
szauadonelo | 20:000 50 000 15 0,03 75

64.§. A HESz 36. § a 36/G. §-val egésziil ki:
36/G.§ Veédett mezégazdasagi teriilet Mav-3
(1). Mav-3 jeli Gvezet eléirasai az alabbiak:
a) Az dvezetbe a Natura2000 teriiletek tartoznak.
b) Az Ovezetben épitési engedély csak elvi épitési engedély alapjan adhato.
c
d

) A 077/4 hrsz tertilet hasznositasanak feltétele, a terlilet rekultivaciojanak megléte.
) Az dvezet részletes elGirasai:
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Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
M av- 3 legkisebb legnagyobb legnagyobb
Védett e .
mezbgazdasagi épitmény-
teriilet Alakithatd Beépithetd beépités mértéke | szintteriileti mutato magassag
SZ m2 m2 % m2/m2 m
szabadanalio 6 000 6 000 3,0 0,08 6,0

65.§. A HESz 36 § a 36/H. §-val egésziil ki
36/H.§ Védett mezégazdasagi teriilet Mav-4

(1). Mav-4 jeld dvezet elSirasai az alabbiak:
a) Az dvezetbe a Natura2000 természetkdzeli allapott gyepteriiletek tartoznak.
b) Az Gvezetbe a golfpalyahoz tartozd atitdhelyként funkcionald teriiletek elhelyezhetd.

c) Az ovezet Extenziv gyepgazdalkodassal tarthatd fent (a teriileten a tépanyag-
utanpétlas és a felllvetés tilos)

d) Az bvezet részletes eldirasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
MaV'4 legkisebb legnagyobb legnagyobb
Vedett .
mezdgazdasagi i ) . epitmeény-
teriilet Alakithato Beépithetd beepités mértéke | szintterlleti mutatd magassag
SZ m? m? % m2/m2 m
szabadonallé 15 000 - R - -

66.§. A HESz a 38. § egészil ki:
38.§ Feltetel teljesitéséhez kotott épitési tilalom

(1) A szabalyozasi terven ekkent lehatarolt teriletek feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalom ala
tartoznak, lasd jelen rendelet 1. sz. mellékletét.

(2) A szabalyozasi tervben ekként lehatarolt teriiletek épitési telkeire, jelen rendelet elfogadasaval az
Onkormanyzat épitési tilaimat rendel el. A létesiilé kozteriiletekre a tilalom nem terjed ki.
(3) Az épitési tilalom megsziintetésének feltétele:
a) Jelen rendelet 6. §-aban eldirt mindségl Gt kiépitetisége és jogerds hasznalatbavételi
engedélyének megléte.
b) A terilet teljes kdzmiivesitettsége, vagy annak jogerés hasznéalatbavételi, engedélyének
megléte.

67.§ A HESZ kiegésziil a 2.5z melléklettel

PORTATERV KFT.
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68.§ ZARO RENDELKEZESEK

(1) E rendelet 2008. december 22-én Iép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatélyat veszti a Csabdi kdzség Onkormanyzat
Képviseld-testiletének 27/2005. (XII. 19.) Kt.sz rendeletének el6irasai.

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatélyat veszti a Csabdi kézség Onkormanyzat

KepviselG-testiletenek 28/2005. (XIl. 20.) Kt.sz. rendeletének, az SZT-l-Il.-lIl-IV. szaml
mellékletei.

Csabdi, 2008. december 15.
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ESZ
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HESZ - MELLEKLETEI

CSADBI KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

FELTETEL TELJESITESEHEZ KOTOTT EPITESI TILALOM

93 hrsz,

93/3 hrsz,
94/2 hrsz,

96 hrsz,
97 hrsz,

2. sz. melléklet

Rajzszam

Rajz megnevezése

Méretarany

SZT-A

Szabalyozasi terv

M=1:5 000

SZ1-B

Szabalyozasi terv

M=1:5 000
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