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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel
osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXII. térveny
(Fetv.) 103/A. §-a szerint:

w103/A. § (1) A helyi f0ldbizottsag az dllasfoglalasat a telepiilési dnkormanyzat jegyzdje
annak kézhezvételét kovets 3 napon beliil a telepiilési onkormanyzat polgarmesteri hivatala,
illetve kozos onkormanyzati hivatal esetében a kézos onkormanyzati hivatal hirdetétablajan
5 napra kifliggeszti. Az allasfoglalas ellen - a hirdetétablan valo kifiiggesztést koveté 5
napon belil - az eladd, a vevd, illetve a hataridében elfogado nyilatkozatot tevé
elévasarlasra jogosult kifogast terjeszthet elé a telepiilési onkormanyzat képviselo-
testlleténél. A kifogdast a jegyzéhoz kell benyujtani. A kifogds benyujtasarol és annak
idépontjardl a jegyzé haladéktalanul értesiti a mezégazdasagi igazgatasi szervet.

(2) A_képvisels-testilet megvaltoztatja a kifogéssal érintett &llasfoglalést, ha annak
kiadasara a Foldforgalmi torvény 23-25. 8-a megsértésével keriilt sor, egyébként a kifogast
elutasitja. Az elkésett kifogast a képviselé-testillet érdemi vizsgalat nélkil elutasitja. A
képvisels-testiilet a kifogast 15 napon belul zart Glésen birdlja el. A képvisels-testiilet a
dontését jegyzo utjan kozli a helyi foldbizottsaggal, a kifogdst tevovel és a mezogazdasagi
igazgatasi szervvel.

(3) Kifogas benyujtasa esetén e torvény és a Foldforgalmi térvény alkalmazasaban a helyi
foldbizottsag dllasfoglalasanak kozlésétdl szamitott hatdaridok a képviseld-testilet dontése
kozleésétol szamitandok.”

A mezo6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. torveny (Foldforgalmi
torvény) a szerzddés tartalmardl az alabbiak szerint rendelkezik:

,23. 8(1) A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabol megkildott
okiratok kozil az adas-vételi szerzédést és az elfogado jognyilatkozatokat eldszor - Kizérolag
azok tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek vald
megfeleldség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mezdgazdasdgi igazgatdsi
szerv az okiratok beérkezésétol szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adas-vételi szerzédeés
jovahagyasanak a megtagadasardl, ha megallapitja, hogy

a) az adas-vételi szerzédés a jogszabdlyi elbirdsok megsértése miatt létre nem jott
szerzodeésnek, vagy semmis szerzodésnek mindsiil,

b) az adas-véreli szerzddés nem tartalmazza a vevének a 13-15. 8-ban eldirt tartalmu
nyilatkozatait, vagy azok ©nalléan, a 13-15. §-ban eldirt alakszeriiségi elGirasoknak
megfeleléen nem keriiltek csatolasra, vagy

c) az elfogadd jognyilatkozat

ca) az alakszeriiségi elGirasoknak nem felel meg,

cb) nem az elévasdrlasra jogosulttol szarmazik,

CC) az eldvasarlasra jogosulttol szarmazik, de nem allapithato meg beldle az elévasarlasi
Jjogosultsdag jogalapja, vagy az, hogy az elovasarlasi jog mely térvényen alapul, illetve az
elovasarlasi jog nem a megjelolt torvényen, vagy a torvényben meghatarozott sorrend
szerinti ranghelyen alapul, vagy

cd) az elévasarlasra jogosulttol szarmazik, de nem tartalmazza az elévasarlasra jogosultnak
a 13-15. §-ban elirt tartalmu nyilatkozatait, vagy azok ondlléan, a 13-15. 8-ban eldirt
alakszeriiségi eldirasoknak megfeleléen nem keriiltek csatolasra.

(2) A mezégazdasagi igazgatasi szerv - az (1) bekezdésben foglaltakon tal - az okiratok
beérkezésetol szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adas-vételi szerzodés jovahagyasanak
a megtagadasarol akkor is, ha a jegyzo altal megkiildott okiratok alapjan megdllapitia az
elévasarlasi jog gyakorldsara vonatkozo eljarasi szabalyok megsértését.



(3) Ha az (1) és a (2) bekezdésben meghatdarozott elozetes vizsgalat eredményekeént a
mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adds-vételi szerzédeés jovahagyasat, és
tobb elovasarlasra jogosult nyujtott be elfogado jognyilatkozatot, a mezogazdasagi
igazgatasi szerv - a (4) bekezdésben meghatarozott eset kivételével - az elévasarlasra
jogosultakat a torvény altal meghatarozott sorrend alapjan rangsorolja, és arrdl jegyzéket
készit.

(4) A mezégazdasagi igazgatdsi szerv nem készit az elévasdarlasra jogosultak rangsorarol
sz016 jegyzéket (a tovabbiakban: jegyzék), ha megallapitja, hogy a hirdetményi Gton kozolt
adéas-vételi szerzédésre

a) kizarolag hataridén tul érkezett a jegyzohoz elfogado jognyilatkozat, vagy

b) a hataridén beliil beérkezett valamennyi elfogado jognyilatkozat hianyos, vagy valdtlan
tartalma, és ezaltal egyik sem felel meg az (1) bekezdés c)pontjaban foglaltaknak.

(5) A (3) bekezdésben meghatarozott esetben a mezégazdasagi igazgatdsi szerv a
rendelkezésére allo okiratok és az altala készitett jegyzék masolatdnak megkulldésével
haladéktalanul megkeresi a helyi foldbizottsagot az allasfoglalasanak beszerzése céljabal.
(6) Ha a (4) bekezdésben foglalt esetek valamelyike all fenn, az (5) bekezdésben foglaltakat
kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a mezégazdasagi igazgatasi szerv jegyzéek nélkiil
keresi meg a helyi foldbizottsagot.

24. §(1) A helyi foldbizottsdq - a mezdgazdasdgi igazeatdsi szerv megkeresésének a
beérkezésétél szamitott - 15 napon belul adja ki az adés-véreli szerzédés jovahagydasdanak
megtagadasahoz, vagy a jovahagyas megadasahoz sziikseéges allasfoglalasat.

(2) A helyi foldbizottsag az adas-vételi szerzédést a koztudomdsu tények és legjobb ismeretei
alapjan, kiilonosen a kovetkezd szempontok szerint értékeli:

a) az adas-vételi szerzddés alkalmas-e a tulajdonszerzési korlatozas megkerulésére;

b) megéllapithato-e, hogy a felek mdr e torvény hatdlybalépése eldtt megdllapodtak a
tulajdonjog atruhazasaban, de az adas-vételi szerzédést csak a jelen eljaras keretében
Iéptetnék egyikik nyilatkozataval, illetve harmadik személy jognyilatkozatanak megtételével
hatalyba;

C) az adas-vételi szerzédés jovahagyasa esetén az adds-vételi szerzddés szerinti vevo, illetve
a jegyzék szerinti, az elsé helyen allo eldvasarlasra jogosult, vagy ha tobb elévasarlasra
jogosult all az elsé helyen, akkor valamennyi elsé helyen dllo elvasarlasra jogosult

ca) alkalmas-e az adas-véreli szerzédés és a 13. §-ban, illetve a 15. §-ban meghatarozott
kotelezettségvallalasok teljesitésére,

cb) elnyer-e olyan jogi helyzetet, amelynek révén a jovében az elévdsarlasi jogat
visszaélésszertien gyakorolhatja, vagy

cc) indokolhaté gazdasagi sziikséglet nélkil, felhalmozasi célbdl szerezné meg a fold
tulajdonjogat;

d) az ellenértek a fold forgalmi értékével aranyban all-e, s ha nem, az aranytalansaggal a
vevd elévdsdarldsra jogosultat tartott tdvol az elévdsdrldsi jogdnak gyakorlasatol.

25. § (1) A helyi foldbizottsdg a 24. § (2) bekezdése szerinti értékelést koteles azonos
szempontok szerint, a jegyzékben szerepld dsszes eldvasarldasra jogosult, és az adds-vételi
szerzodes szerinti vevd vonatkozasaban elvégezni.

(2) A 24. 8 (2) bekezdése szerinti értékelés soran a helyi foldbizottsag tébb elévasdsra
jogosultat tamogathat.

(3) Ha a helyi foldbizottsag az értékelés alapjan egyik elévasdsra jogosult esetében sem
tamogatja az adas-vételi szerzédés jovahagyasat, dllast kell foglalnia abban, hogy az adas-
vételi szerzddés szerinti vevdvel tamogatja-e az adas-vételi szerzédés jovahagyasat.

26. 8 Ha a helyi foldbizottsag a 24. § (1) bekezdésében meghatdrozott hatariddn beliil az
allasfoglalasat nem adja ki, a mezégazdasagi igazgatdsi szerv egy alkalommal - Ujabb 15
napos hataridd kitiizésével - felhivja az allasfoglalasanak kiadasara.

27. 8 (1) A mezdgazdasagi igazgatasi szerv - a 23. 8 (1) és (2) bekezdésében meghatarozott
eseteken tul - az adas-vételi szerzédés jovahagydsat megtagadja

a) ha a helyi féldbizottsag

aa) dllasfoglalasa alapjan egyik eldvasarldasra jogosulttal és az adas-veételi szerzodés szerinti
vevovel sem tamogatja az adds-vételi szerzodés jovahagydsdt,




ab) a 26. §-ban foglalt felhivas ellenére nem adja ki az allasfoglalasat;

b) a (2) bekezdésben meghatarozott esetekben.

(2) A mezégazdasagi igazgatdsi szervnek - az adas-vételi szerzédés jovahagydsat tamogato
helyi foldbizottsagi allasfoglalas ellenére - meg kell tagadnia az adas-véreli szerzédés
jovahagyasat, ha

a) utébb megéllapitja, hogy a 23. § (1) és (2) bekezdésében foglaltak alapjan az adasvételi
szerzodes jovahagyasa megtagadasanak lett volna helye, vagy

b) a helyi foldbizottsag dltal tamogatott elévasarlasra jogosulttal vagy jogosultakkal, illetve
az adas-vételi szerzédés szerinti vevével szemben megallapitia, hogy

ba) a 24. § (2) bekezdésének a)-b) pontjaban, valamint ¢) pont ca)-cb) alpontjdban foglaltak
alapjan a helyi foldbizottsag értékelésével ellenkezo kovetkeztetésre jut;

bb) a birtokaban all6 fold jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlanligyi hatésag - az adas-vételi szerzédés kozlését
megelézo 5 éven beliil - jogerdsen foldvédelmi birsagot szabott ki;

bc) jogerdsen megallapitott foldhasznalati dijtartozasa all fenn.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakon til, a mezdgazdasdagi igazgatadsi szerv - az adasvételi
szerzédeés jovahagyasat tamogaté helyi foldbizottsagi dllasfoglalds ellenére - megtagadhatja
az adas-vételi szerzédés jovahagydsat, kiilondsen, ha

a) a helyi foldbizottsag dltal tamogatott elévasdrlasra jogosulttal vagy jogosultakkal, illetve
az adas-vételi szerzddés szerinti vevével szemben megdllapitia, hogy a 24. § (2)
bekezdésenek c) pont cc) alpontjdban, valamint a 24. 8 (2) bekezdésének d) pontjaban
foglaltak alapjan a helyi foldbizottsag értékelésével ellenkezd kovetkeztetésre jut, vagy

b) az adas-vétel ésszeriitlen birtokszerkezetet eredményezne.

A Csabdi kiltertleti 0100/39 helyrajzi szam( szanté és 0100/46 helyrajzi szdmQ erdére
vonatkoz6, Molnar Janos elado6 és Polgar-Laczké Viktoria vevd kozotti adasvételi szerzédést
a foldbizottsagi feladatkorében eljaré Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamara Fejér Megyei Elnoksége FE01-01504-4/2015. szamu allasfoglalasdban nem
tdmogatta a Foldforgalmi torvény 24.8 (2) bekezdése alapjan, arra hivatkozva, hogy a vételar
a koztudoméasu tények és a helyi foldbizottsagi szerv legjobb ismeretei alapjan nem all
aranyban a fold forgalmi értékével. Ez a korilmény a hivatkozott jogszabalyhely alapjan
alkalmas lehet arra, hogy mas elévasdarlasra jogosultat tartson tavol elévasarlasi jogdanak
gyakorlasatol.

Az adllasfoglalassal szemben eldterjesztett kifogasaban a vevd, Polgar-Laczko Viktoria
eléadta, hogy a kialkudott vételar megdllapitisakor figyelemmel volt a kornyéken kialakult
atlagarakra, tovabba leirta, hogy a fent megjel6lt foldteriletek a sajat tulajdond ingatlanai
szomszédsdagaban dllnak és a megvasarolni kivant teriileteket jelenleg is csalddja miiveli.

Fenti két allaspontra tekintettel kérem a Tisztelt Képviseldket, hogy az elbterjesztéshez csatolt
foldbizottsagi allasfoglalds, valamint a kifogas alapjan sziveskedjenek allaspontjukat
kialakitani, és dontésliket meghozni.

Csabdi, 2015. augusztus 12.
Tisztelettel:

Huszarovics Antal
polgarmester



Hatarozati javaslat :
W

Csabdi Kézség Onkormanyzata
Képviseld- testlletének
...... /2015. (VI11.18.) szamu hatarozata
Polgar-Laczko Vktoria kifogasanak elbiralasa a Csabdi 0100/39 hrsz-0 szant6 és a 0100/46
hrsz-u erdd adasvétele foldbizottsagi jovahagyasanak elutasitasa tigyében

Csabdi Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete gy dont a foldbizottsagi feladatkdrében
eljar6 Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara Fejér Megyei
Elntksége FE01-01504-4/2015. szamu allasfoglalasaval szemben Polgar-Laczké Viktoria,
2060 Bicske, Eléhegy 7058 hrsz. alatti lakos vevd kifogésat elutasitja, és megéllapitja, hogy
az ellenérték a fold forgalmi értekével nem all aranyban és ezzel az ardanytalansaggal a vevé
elovasarlasra jogosultat tartott tavol az elévasarlasi joganak gyakorlasatol.

Hatarido: a dontést koveto 15 nap
Felelos:  polgarmester

Csabdi Kézség Onkormanyzata
Képviseld- testuletének
...... /2015. (VI111.18.) szamu hatarozata
Polgar-Laczké Vktoria kifogasanak elbirélasa a Csabdi 0100/39 hrsz-0 szanto és a 0100/46
hrsz-u erdd addsvétele foldbizottsagi jovahagydsdanak elutasitisa iigyében

Csabdi Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete Ggy dont a foldbizottsagi feladatkorében
eljar6 Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara Fejér Megyei
Elndksége FE01-01504-4/2015. sz&mU allasfoglaldsadt megvaltoztatja és Polgéar-Laczko
Viktoria, 2060 Bicske, 7058 hrsz. alatti vevével Molnér Janos 2064 Csabdi, Béke u. 33. szam
alatti eladonak, annak kizarélagos tulajdonat képezé, a Csabdi kultertleti 0100/39. hrsz-u
szanto, valamint 0100/46 helyrajzi szamu erdd ingatlanokra vonatkozO addsvételi szerzédés
jovahagyéasat tamogatja.

A Képviseld-testllet megallapitja, hogy az ellenérték a fold forgalmi értékevel aranyban all és
ezzel a vételdarral a vevo elévasarlasra jogosultat nem tartott tavol az elévasarlasi joganak
gyakorlasatol.

Hatarido: a dontést koveto 15 nap
Felelés:  polgarmester
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