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Tabajd Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
13/2018. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelete

A TELEPULESKEP VEDELMEROL

Tabajd Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016.
évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi
Onkormdnyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban
¢s az epitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (2)-
(3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6z6kr6l, valamint az
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekro6l sz616 314/2012. (X1. 8.) Korméanyrendelet
43/A. § (6) bekezdés a) és c) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré partnerek,
a Fejér Megyei Korményhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdg, a kulturalis
Ordkség védelméért felelés miniszter és a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig
véleményének kikérésével a kivetkezdket rendeli el:

I.”FEJEZE T )
BEVEZETO RENDELKEZESEK
1. Ertelmezé rendelkezések
1. §

A rendelet alkalmazaséban:
1. Nagyelemes fedés: olyan tetéfedés, amely elemének barmelyik mérete nagyobb,
mint 55 cm.

2. Kiselemes fedés: olyan tetéfedés, amely elemének barmelyik mérete kisebb, vagy
egyenl6 55 cm-rel.

. Epltett kémény: kiils6 sikjan téglaval burkolt, vagy vakolt feliilet(i kémény.

. Attort kerités: A m2-ként legaldbb 30%-os atlathatdsigot biztositd kerités.

. Informécios vagy méds céli berendezés: az Onkormanyzat tulajdonaban 1évd
hirdet6tabla, hirdetSvitrin.
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1I. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, dltalinos szabilyai, 5nkorméinyzati kitelezettségek

2. §

(1) Ahelyi védelem feladata:

a) a helyi épitett értckek felkutatasa, értékelése és szdmba vétele, dokumentalasa,
nyilvantartdsa, védetté nyilvanitasa és a védend6 sajatos teriiletek meghatarozésa,

b) a védett értékek, valamint ezek kornyezetének megérzése, fenntartasa,
helyredllitasa, védelme, valamint eszmei értékiikkel 8sszhangban 4116 hasznositasuk
biztositasa és

c} a védett ért¢kek fenntartisa és értékvédelmet szolgalod fejlesztése dsszhangjanak
megteremtése. '



3. §

(1) A helyi védelem ald helyezést, vagy a helyi védelem megsziintetését a
polgarmesterhez irdsban benyujtott javaslattal lehet kezdeményezni.

(2)A javaslat tartalma:

a) a védelemre vagy a védelem megsziintetésére javasolt érték megnevezése, cime,
helyrajzi szama,

b) a védelem ala helyezés vagy a védelem megsziintetésének szdveges €s rajzzal
vagy fényképpel illusztralt indoklasa,

¢) atulajdonos hozzéjarulé nyilatkozata és

d) akezdeményezd neve, cime €s alairisa.

(3)A javaslat benyujtasara jogosult:

a) polgarmester vagy

b) Tabajd Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiletének a telepiilésfejlesztési
koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a teleplilésrendezési
eszkozok, a teleplilésképi arculati kézikényv és a telepiilésképi rendelet
partnerségi egyeztetésének szabdlyairdl szélé 17/2017. (X.10.) dnkorméanyzati
rendeletének 1. § 1. pontjdban meghatarozott partner.

(4) A helyi védelem elrendelésére akkor nynjthaté be javaslat, ha a helyi védelemre
javasolt érték szerepel a teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6z6kr6l, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szélo 314/2012. Korm. rendelet (a
tovibbiakban: Korm. R.) 23/B. §-4ban meghatirozott valamely értékvizsgalati
dokumentumban.

(5)A helyi védelem megsziintetésére akkor nytjthato be javaslat, ha:

a) a helyi védelem alatt 4ll6 érték megsemmisiilt,

b) a helyi védelem alatt 4il6 érték olyan mértékben karosodott, hogy helyreallitasa
nem, vagy aranytalanul nagy raforditissal lehetséges,

¢) a helyi védelem alatt 116 érték orszagos védelem ala keriil vagy

d) a védelem megsziintetéséhez jelentds telepiilési érdek fiizddik.

(6)Amennyiben a javaslat hidnyos, a polgarmester nyolc napon beliil, legfeljebb tizenot
napos teljesitési hataridé megjeldlése, és a mulasztas jogkdvetkezményére — az eljaras
megsziintetésére vonatkozéd — figyelmeztetés mellett hidnypdtlasra hivja fel a
kezdeményezot.

(7) A javaslatot a telepiilési foépitész véleményezi, €s javasolja:

a) ahelyi védelem ala helyezést,
b) a helyi védelem megsziintetését vagy
¢) ajavaslat elvetését.

4. §

(1) A javaslatot és a telepiilési f6épitészi véleményt a polgarmester a Képviselo-testiilet
elé terjeszti.

(2) A helyi védelem ala helyezésrdl a Képviselo-testilet dont, ha az ingatlan a
tulajdonosa, fenntartéja vagy kezeldje véllalja a 7. §-ban meghatirozott
kotelezettségek teljesitését.

(3) A helyi védelem megsziintetésérdl a képviselStestiilet dont, ha:

a) a3.§ (5 bekezdés a) pontjaban foglalt feltétel teljesilt vagy

b) a3. § (5) bekezdés b)- d) pontjaban foglalt feltételek valamelyike teljesiilt és
ba) elkésziilt a védett érték teljes kordi miiszaki felmérése, részletes
fotédokumentacioja, és
bb) ha a telepiilési foépitész javasolja, a védett érték torténeti kutatasa és
bc) a telepiilés arculata a védelem megsziintetésével nem valtozik kedvezétlen
iranyba.



(4) A dontésrol a polgarmester:
a) 15 napon beliil irasban értesiti a javaslattevdt és a tulajdonost és
b) tajékoztatast tesz kozzé a kdzség honlapjan.

(5) A helyi védelem alatt all6 értékekrdl vezetett nyilvantartas a Korm, R. 23/D. §-ban
meghatarozottakon tul tartalmazza a védett értékrdl késziilt fényképet is.

(6) A helyi védelem alatt allé értéket kozteriiletrdl jol lathatd helyen elhelyezett tablival
kell jel6lni, melyet az Gnkormanyzat biztosit.

3. Az cgyedi védelem meghatirozasa

5. §

A helyi egyedi védelem alatt 4116 épitett értékeket az 1. melléklet tartalmazza.

4. A helyi egyedi védelemhez kapcsolédo tulajdonosi kitelezettségek

6. §

(1) Helyi egyedi védettség alatt allo épiilet, érték feltjitdsa, atalakitdsa, bOvitése csak az
eredeti épiilet kutatdsa -- tervtiri anyagok kutatdsa, korabeli parhuzamok
figyelembevétele, sziikség szerint falkutatis — utdn, annak alapjan végezhets. A kutatas
eredményét és kdvetkezményeit, a helyredllitas lehet6ségeit a kutatdsi dokumentaciéban
dokumentalni kell. A kutatdsi dokumentaciét a felsorolt munkalatok szandékanak
bejelentése alapjan az dnkormanyzati foépitész késziti vagy készitteti el.

(2) A helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitmény, miitargy, miiszaki berendezés nem bonthatéd
el, felujitas, dllagmeg6vas alkalméval az eredeti 4llapotot kell fenntartani, vagy az (1)
bekezdésben leirtak alapjan helyreallitani.

o II1. FEJEZET o
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

5. A telepiilésképi szempontb6l meghatdrozé teriiletek megallapitisa

7. §
(1) Telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriiletek:
a) belteriileten:
aa) kozponti teriiletek: a telepiilés fontosabb intézményeit és ezek kozvetlen
kornyezetét magaba foglald teriiletek,
ab) nem hagyomanyos falusias teriiletek: a kozségre jellemzé telekosztdstol,
¢piiletformaktdl karakteresen eltéré meglévd és tervezett fejlesztési teriiletek,
ac) hagyoményos falusias teriilletek: a belteriilet aa) és ab) alpontokban
meghatérozott teriiletekbe nem tartozo része,
b) kiilteriileten:
ba) gazdasagi teriiletek, birtokk&zpontok,
bb) kertmiivelésii tertiletek, azaz a volt zartkertek és pincék,
be) beépitésre nem szant teriiletek: a kiilteriillet ba) és bb) alpontokban
meghatarozott terliletekbe nem tartozé része.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek jegyzékét és térképi abrazolasat a
2. melléklet 1. €s 2, fejezete 2/2B és 2/2K része tartalmazza.
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. IV. FEJEZET )
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

6. KEpitményeck anyaghasznalatira vonatkozé altaldnos épitészeti kvetelmények

8. §

A kozség belteriiletén az orszégos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK) szerinti foépitmény és az
utcai telekhatartél szamitott 15 m-nél kozelebb clhelyezett melleképitmény, valamint
kiilteriileten a lako, szallashely rendeltetésti épitmény-tetéfedésére nagyelemes fedés nem
hasznalhatd, az aldbbiak kivételével:
a) a teljes tetofeliilet 30%-nal nem nagyobb iivegtetd,
b) liveg vagy atlatszé miianyag bevilagito ablak,
¢) hagyoméanyos korcolt fémlemez fedés vagy
d) cserepeslemez.
A kozség teriiletén az épitmények tetdfedésének szine az alabbi lehet:
a) égetett agyagceserép szinli:
aa) téglavoros,
ab) terrakotta,
ac) barnas,
ad) fustds vagy
ae) sziirkes,
b) természetes palaszind,
¢) sziirke, vilagossziirkétdl az antracitig,
d) barna,
€) sotétzold vagy
f) vordsréz és cink esetében termeszetes szind.
Belteriileten a tetd hajlasszoge 35-50 fok kozotti lehet, kivéve a torony jellegi
épiiletrészeket, melyeké meredekebb lchet, kiilteriileten a laké- és szallasjellegii épiiletek
tet6hajlassz6ge 35-50 fok kozotti lehet
Oromfalas épiiletek atalakitasa soran az oromfalat tilos megsziintetni.
A koézség belteriiletén az épiiletek homlokzatain a vakolt feliilet nem lehet kisebb az adott
homlokzat nyilaszarékkal csokkentett feliiletének 75%-nal, az alabbiak kivételével:
a) az utcai telekhatartdl szdmitott 25 m-nél tavolabb elhelyezett gazdasagi épiileteken és
melléképitményeken vagy
b) oromfalon, melynek eresz f5l6tti része faburkolata lehet.
Tégla, keramia, k6 homlokzatfeliilet az utcai telekhatartol szamitott 25 m-en beliil nem
alkalmazhato, az alabbiak kivételével:
a) labazat,
b) egyéb igénybe vett szerkezeti elemek, kiilondsen: falsarok, oszlop, ablakkeret.
A koézség belteriiletén az utcai telekhatartél szamitott 25 m-en belill, valamint
kiilterilleten a lako, szallashely rendeltetésii épiileteken fém és milanyag
homlokzatburkolat nem alkalmazhato.
A ko6zség belteriiletén az utcai telekhatartdl szamitott 10 m-en beliil csak épitett kémény
létesithetd.
Epiiletek utcai homlokzatan, valamint az utcai homlokzat sikjat6l szamitott 2m-en beliil
kémény nem épitheto.

(10) A kozség terilletén az utcai telekhatartdl szamitott 20 m-en beliil konténer, mobil gardzs

nem helyezhet6 el.
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7. A telepiilésképi szemponthél meghatarozo teriiletekre vonatkozo-altalinos és
egyedi épitészeti kivetelmények

9. §

A kozség belteriiletén a kozteriilet menti telekhataron legfeljebb 1,8 m magas kerités
¢pithetd, melyen beliil - az épitett oszlopok kivételével - legfeljebb 0,8 m lehet a tomor
resz — labazat — magassiga az utcaszinttdl. A l4bazaton és oszlopokon kiviili feliilet
f€mbdl vagy fabol késziilhet és legalabb 30%-ig attortnek kell lennie. Az épitett oszlopok
anyaga:

a) ko,

b) tégla, amely lchet latsz6, vagy vakolt feliileti,

c¢) vakolt zsalukd vagy

d) vakolt beton lehet.

Beltertileten kozteriilet menti telekhatiron huzalhdlé kerités ideiglenesen - legfeliebb 2
hénap id6tartamig - épithetd.

az oldalso és hétso telekhataron legfeljebb 2,0 m magas kerités épithetd.

A Tabajd 91/2 hrsz. — Pet6fi utca 1. szam — alatti ingatlan kdzteriiletekkel hataros
telekhatérdn — a Telepi uton a meglévd tamfal végéig — a telek terepszintjétél szamitott
legfeliebb 1,8m magas tomor vakolatlan tégla-ké vegyes falazata kerités épithetd.

A kozség Kkilteriletén, ha egyéb jogszabaly nem tiltja, csak él6sévény, k& vagy
faoszlopok kozé feszitett legfeljebb 2,0 m magas huzalkerités épithetd, kivéve a (6)
bekezdésben leirtakat.

Gazdaségi teriiletek, birtokkozpontok teriiletén ko, fa vagy fémoszlopok kozé feszitett
legfeljebb 2,0 m magas huzalkerités, vagy legfeljebb 2,0 m magas, tSmér vagy attort, fa,
tégla, k6, vagy vakolt beton kerités épithetd.

Belteriileten a kerités mogé 1 m-en beliil iiltetett ndvényzet, killéndsen sévény, tujasor
magassaga legfeljebb 50 cm-rel haladhatja meg a kerités magassagat.

Kozteriiletek, utcdk kialakitdsa esetén - amennyiben a szabélyozasi szélesség lchetvé
teszi - zoldfeliiletet kell kialakitani:

a) a kerités és a jarda kozott,

b) ajarda és (ha van) a vizelvezetd arok, illetve

¢) ajarda és az uttest kozott.

A kozség belteriiletén az épiiletek utcai homlokzatin legaldbb 1,5 m” nagysagi ablak
elhelyezése kitelezd.

10. §
(1) Kézponti teriiletekre vonatkozo6 egyedi épitészeti kdvetelmény:
a) kozintézmény tetdfedésére pala nem hasznalhato,
b) a lakéépiiletek kivételével tégla, fémlemez, mianyag burkolat alkalmazhato.
(2) Nem hagyoményos falusias teriiletekre vonatkoz6 egyedi épitészeti kivetelmények:
a) a terilleten kertvarosias jellegii: Osszetettebb tomegli, kdzepeléssel kialakitott
tetdidomu épiiletek 1étrehozasa megengedett
b) a tetdk hajlasszége 25-50 fok kozotti lehet.
(3) Hagyomanyos falusias teriiletckre vonatkozé egyedi épitészeti kdvetelmények:
a) A Petéfi, Dézsa Gyorgy és a Kossuth utcakban az utcikkal hataros telekhataron
csak épitett oszlopokkal tagolt kerités épithetd.
b) Uj épiilet épitése vagy meglévd ¢piilet atépitése, bovitése esetén az épiilet
tomegenek és tetdidomdnak, a tetbgerinc irdnyanak az utcai telekhatartdl szamitott
15 m-en belill illeszkednie kell a szomszédos épiiletekhez. Az illeszkedéshez a
szomszedos 3-3 épiiletet kell figyelembe venni. Abban az esetben, ha a baloldali
szomszédos épiiletek egységesen eltérnek a jobboldaliaktél, megvalaszthato,
melyik oldalhoz illeszkedjen az épiilet.
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(4) Gazdasigi teriiletekre és birtokkozpontokra vonatkozé egyedi épitészeti
kévetelmények:

a) A teriileten létesitendd lako- és szallasjellegil épiiletek tetdéfedésének anyaga a 9.§
(1) bekezdés, szine a 9.§ (2) bekezdés szerinti lehet.

b) A teriileten létesitendd lako- és szallasjellegii épiiletek homlokzatain - oromfal
kivételével, mely faburkolata lehet - a vakolt feliillet nem lehet kisebb az adott
homlokzat nyilaszarokkal csokkentett feliiletének 75%-n4l.

¢) a Hrsz.065/2; 0110/2; 0110/3a teriileteken (Béldpa-puszta egyes teriiletei) a
meglévd épiiletekhez illeszkedGen tégla homlokzatburkolat is alkalmazhato.

(5) Kertmiivelésii teriiletekre vonatkoz6 egyedi €pitészeti kovetelmények:

a) Préshaz esetében csak szilikat alapi, kiilondsen: k&, beton, vakolat, tégla, iiveg;
vagy faszerkezeti homlokzatképzés hasznalhatd, ajtok faval burkolt fémszerkezetii
kialakitisa lehetséges

b) Ipari jellegti, szerelt homlokzati vagy homlokzatburkolati épitmény, konténer nem
1étesithetd.

¢) Torony jellegl épliletrész nem €pithetd.

d) Tetéfedésre nagyelemes fedés nem alkalmazhaté, fedésként csak nad, keramia vagy
beton cserép alkalmazhato.

(6) Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo6 egyedi épitészeti kdvetelmények:
a) A telepiilésrendezési  eszkozOkben lehatdrolt tajképvédelmi  korldtozésu
mezdgazdasagi teriileteken:
aa) Termék- és tivvezetékek felszinen nem létesithetok, kivéve az orszagos és
megyei teriiletrendezési tervben szerepld vezetékeket.

ab) Lapostetds épiiletek nem helyezhetdk el.

ac) Csak szilikat alapu, kiilonbésen: k&, beton, vakolat, tégla, tiveg; vagy fa
homlokzatképzés hasznalhaté, fém homlokzat csak gazdasigi épitmények
esetében alkalmazhato, ipari nyilaszarok fémszerkezet( kialakitisa lehetséges.

ad) A teriileten 1étesitend® lako- és szallasjellegli épiiletek homlokzatain - oromfal
kivételével, mely faburkolatu Iehet - a vakolt feliilet nem lehet kisebb az adott
homlokzat nyilaszarokkal csokkentett feliiletének 75%-nal.

ac) A tetéfedés csak kiselemes cserép, pala, zsindely, vagy nad lehet. Gazdasagi
épitménycken fémlemez fedés is alkalmazhato.

b) A telepiilésrendezési eszkdzokben lehatarolt rekreacios teriileteken lapostetds
épitmények nem helyezhetdk el.

8. A helyi teriileti védelemben részesiilé teriiletekre vonatkozé teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

11. §

(1) A hagyomanyos telekstruktirat, beépitési modot meg kell 6rizni, a foghijak beépitése
esetében a beépitéssel ahhoz kell alkalmazkodni.

(2) A teriileten felszini energiaellatasi és elektronikus hirk6zlési sajatos épitmények,
miitargyak nem helyezhetok €l.

(3) Foghijbeépités esctében az épiilet utcai homlokzatinak szélessége, magassiga,
homlokzatképzése, a nyilaszar6k szama és aranya illeszkedjen a teriileten all6
épiiletekéhez.

(4) Az épiiletek atalakitasa, bovitése és 11 épiiletek épitése esetén a tetdgerine legalabb az
utcai homlokzattdl szamitott Sm-en beliil az utcai homlokzat sikjara merdleges kell
legyen.



(5) Tetbablak, napelem vagy napkollektor az utcai homlokzattél szdmitott 5 méternél
nagyobb tavolségban, a tetd sikjara illeszkedéen helyezhetd el.

(6) All6 tetbablak nem alkalmazhato.

(7) Tetofedésre nagyelemes fedés nem hasznalhat6.

(8) Az épitmények anyaghasznalatara a 9. § (2)-(10) bekezdés elbirasai vonatkoznak.

(9) Az utcai telekhatdr mentén legfeljebb 1,8 m magas, labazat nélkiili, fém vagy fa
tartovazon legalabb 50%-ban attort fa kerités épithetd.

9. A helyi egyedi védelemben részesiilé épitményekre vonatkozé épitészeti
kivetelmények

12. §

(1) Az allo téglalap formaju egyediili vagy paros ablakok szélessége, magassiga nem
valtoztathaté meg; felajitdsuk, cseréjilkk sordn az ablakosztast és az ablak kiilsd
oldalanak megjelenését az eredetivel azonosan kell kialakitani. A nyilaszarok osztasat
az eredetivel azonosan, illetve azt visszaallitva kell kialakitani.

(2) Az utcai homlokzattél szémitott 5 méternél nagyobb tavolsigban az épiilet
keresztszarnnyal bovithetd, melynek parkdny- és gerincmagassaga, nyildsrendje,
fedése, homlokzatképzése a védett épiilettel Gsszhangban képzend® ki.

(3) A tornacbejarok nem sziintethetSk meg. A tornacoszlopokat eredeti formajukban kell
meg0rizni, vagy ujjaépiteni,

(4) Tetbablak, napelem vagy napkollektor az utcai homlokzattdl szamitott 5 méternél
nagyobb tavolsagban, a tetd sikjara illeszkedden helyezhet6 el.

(5) All6 tetbablak nem alkalmazhato.

(6) Tetdfedésre nagyelemes fedés nem hasznalhatd.

10. Az egyes sajitos épitmények, miitirgyak elhelyezése
13. §

(1) Hirkdzlési adétorony, antenna csak a hirkozlési teriileten helyezhetd el.

(2) A teljes telepiilés gazellatasdt biztosité felszini épitmények, miitargyak a Tabajd 89
hrsz. alatti Telepi Gton, a meglévé nyomdésszabalyozo teriiletén helyezhetbk el.

(3) A teljes telepiilés szennyvizelvezetését biztositd felszini épitmények, miitargyak a
hrsz. 26/1 Fels6hegyi titon, a hrsz. 383/2 {ton, a hrsz. 310 uton (T4ncsics Mihaly u.)
valamint a hrsz. 0122 uton és a 082/8 telken, a meglévé &temeldk teriiletén
helyezhetok el.

(4) Légkabeles kiépitésii teriileten a villamosenergia elosztisi - 0,4 kV-os -, tav- és
hirk6zlési vezetekeket kzos egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

(5) A kdzépnyomason elldtott teriileten telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. Gdznyomas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatira nem helyezheték
el. A berendezéseket a telkek ¢l6-, vagy oldalkertjébe, vagy aldrendelt homlokzatéra
kell telepiteni.



11. A reklimokra, reklimhordozokra és cégérekre vonatkozo telepiilésképi
kévetelmények

14. §

(1) Reklam, reklamhordozé és reklamhordozdt tartd berendezés nem helyezhet6 el:

a) utasvaron,
b) kioszkon,
¢) kdzmiivelddési céla hirdetéoszlopon.

(2) Nem helyezhetd el reklimhordoz6 és cégér teleplilésképi, tajképi latvanyt, vagy a
kilatast gatlé modon.

(3) A reklam a kihelyezés soran mas reklamokat sem részlegesen, sem tcljes mértékben
nem takarhat el.

(4) Az Onkorményzat telepiilésszerkezeti terve szerint kozhti kozlekedési teriileti
besorolast dvezetben (a tovabbiakban: koziti 6vezet) reklamhordozé az adott kézaton
1000 méterenként legfeljebb 1 db helyezhetd el.

(5) Cégér azon iizlet vagy miihely homlokzatira helyezhetdé el, amelyben az adott
kereskedelmi vagy ipari tevékenységet folytatjak.

15. §

A reklam a kihelyezés id6tartama alatt az idéjarasnak ellenéllo technologidval késziilt
reklamhordozon helyezhetd el.

16. §

(1) A rekism &s rekldmhordozé mérete nem haladhatja meg a 2 m?-t, kivéve az
informaciés berendezésen elhelyezett reklamot, mert annak mérete nem haladhatja
meg a 0,125 m>-t.

(2) A cégér mérete nem haladhatja meg a 0,5 m>-t,

17. §

A rekldmhordoz6 és a céger:
a) nem rozsdasodo,
b) allékony,
¢) konnyen karbantarthaté és
d) ¢&lénk szineket nem hasznalo
anyagbdl keriil kialakitasra.

18. §

(1) A reklamhordozé formajaval illeszkedik a telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes,
értékes és hagyoméanyt 6rzo épitészeti arculatidhoz és szerkezetéhez.

(2) A reklamhordozo all6 vagy fekvo téglalap forméju.

(3) A cégér méretével, formajaval, anyaghasznélatival és megjelenésével illeszkedik az
épiilet tomegéhez, homlokzatképzésthez, szinéhez és a telepiilésrész jellegzetes,
értékes €s hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatahoz.
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19. §

(1) Epitési reklamhalé kihelyezése, kizarolag épitési tevékenység idétartamara, barmely
telepiilési teriileten megengedett, abban az esetben, ha az épitésinaplo-bejegyzés
igazolja a felujitds megkezdését, vagy ha épitési naplé vezetésére nem 4ll fent
kotelezettség, tgy vallaljak ennek vezetését az érintettek, és ezzel igazoljak a felnjitas
megkezdését.

(2) A teleplilés szempontjabol jelentds valamely eseményr6l valo tdjékoztatas érdekében
sziikséges rekldm, rekldmhordozod, rekldmhordozét tarté berendezés kihelyezése,
¢vente Gsszesen 12 naptari hét idoszakra, barmely telepiilési teriileten megengedett.

12. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kivetelmények
20. §

(1) A kozség belteriiletén alternativ energiatermeld berendezések - napelem, napkollektor
kivételével - az utcai telekhatartol szdmitott 10 m-en beliil nem helyezhetdk el.

(2) A koOzség belteriiletén, tovadbba a telepiilésrendezési eszkdzokben Ilehatirolt
tajképvédelmi korldtozdsit mezdgazdasdgi teriileteken, valamint a gazdasagi
teriilleteken és birtokkdzpontokban lévd laké és szallasjellegli épiileteken a tetére
elhelyezett napelem, napkollektor csak a tetbsikkal parhuzamos lehet.

(3) A kozség belteriiletén a foépitményeken valamint kiilteriileten a lako, szallashely
rendeltetésti  épitményeken az  épiiletgépészethez -  kiilondsen:  szelléz6-,
klimaberendezés, hiitbegység, cséhalozat - tartozé berendezéseket, vezetékeket - a
gazvezeték kivételével - csak épiiletszerkezetekkel takartan vagy azokba beépitve
lehet elhelyezni.

(4) A kdzség belteriiletén az épiiletek utcai homlokzatin miiholdvevé tanyérantenna nem
helyezhetd el.

(5) A kozség belterilletén riasztéberendezés, villamharitd-berendezés, aru- és
pénzautomata, kerékpartart6 kozteriiletre nézd homlokzaton nem helyezhetd el.

V. FEJEZET
SZAKMAI KONZULTACIO

13. Rendelkezés a szakmai konzulticiorol
21. §

(1) A polgarmester az irasbeli kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil szakmai
konzultdciot és ezen beliil szakmai tajékoztatést biztosit, ha a kérelem tartalmazza:
a) akérelmezd nevét, cimét, székhelyét,
b) atervezett tevékenység helyének cimét, helyrajzi szamat,
c) atervezett tevékenység rovid leirasat, és
(2) Ha kérelem hianyos, akkor a polgdrmester tdjékoztatja a kérelmezét arrél, hogy csak
abban az esetben tudja biztositani a szakmai konzultaciot kérelmezd részére, ha a
kérelme megfelel az (1) bekezdésben foglalt eléirdsoknak.
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.. VLFEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

14. A véleményezési eljarassal érintett épitménycek kore
22. §

A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le a Korm. R, 26. § (1)-(2)
bekezdésében meghatarozott esetekben.

15. A véleményezési eljaras részletes szabdlyai
23. §

(1) A polgarmester telepiilésképi véleményét minden esetben az Snkorméanyzati fo€pitész
szakmai allaspontja alapozza meg.

(2) Amennyiben a telepiilésképi véleményezésre benyljtott Epitészeti-miiszaki
dokumentacio tartalma, megoldasa a véleményezési eljaras utdn médositasra keriil, az
épitési engedélyezésre vald benydjtisa eldtt a telepiilésképi véleményezési eljarast
meg kell ismételni.

24. §

A telepiilésképi véleményezési eljaras soran a Korm. R. 26. § (3) bekezdésében
foglaltakon til az alabbiakat kell vizsgalni:

a) a telepitéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

aa) a beépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kdvetelmeényének,

ab) megfeleléen veszi-e figyelembe a komnyezé beépités adottsigait,
rendeltetésszeri hasznalatanak ¢és fejlesztésének lehetdségeit,

ac) az épitmény szintjeivel, szinteltolasaival illeszkedik-e az esetlegesen lejtds
terephez,

ad) a terep megvaltoztatisa az éplilet megkozelitéséhez és a telek hasznalatahoz
minimdlisan sziikséges mértéki-e,

ae) a terep rendezett allapota és a kertépitészeti kialakitds Osszhangban van-e,
épitett tamfalak csak a legsziikségesebb mennyiségben ¢s zoldfeliileti
megoldasokkal kombinalva vannak-e tervezve,

af) nem korlatozza-e, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszeri hasznélatat,

ag) nem Kkorlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozisat, kilatasat,

ah) t6bb épitési litemben megvaldsulé 1j beépités, ikerhdzas beépités egyik felének
megvaldsitasa, meglévé épitmény bdvitése esetén

ai) biztositott lesz-e az elOirdsoknak és az illeszkedési kévetelményeknek
megfeleld tovabbi, csatlakozd beépités,

aj) a beépités javasolt sorrendje minden fazisban rendezett telepiilésképet
eredményez-¢.

b) az épiilet tomegformalasanak, anyaghasznalatanak, homlokzatanak és tetézetének
kialakitasdval kapcsolatban vizsgélni kell, hogy:
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ba) azok ¢€pitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult épitett

bb)

be)

be)

bf)

kornyezethez, a telepiilésrész vagy a kozvetlen komyezet épitészeti
karakteréhez,

a homlokzatok tagolasa, a nyilaszardk kiosztdsa, a homlokzati szinhasznalat és
anyaghasznalat Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével, hasznilatanak
sajatossagaival, a telepiilésrész vagy a kozvetlen kornyezet épitészeti
karakterével,

az épitészeti kialakitas elkertili-e a t4jtdl, telepiilésképtdl, kortél idegen és érték
n¢lkiil bonyolult formajegyeket, részletképzéseket, anyaghasznalatot,

bd) killteriileti épitkezés esetén illeszkedik-e a taji, természeti, mezbgazdasagi,

erdégazdalkodasi kdrnyezetbe,

a kornyezetéhez képest kontrasztot képezé épitészeti megformélas esetében
létrehoz-e 0 épitdbmuivészeti értéket,

a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informacids
berendezések jelen rendeletnek megfelel$ és a kdrnyezettel vald sszhangban
t6rténd clhelyezésére és kialakitasara,

bg) az elhelyezni tervezett épiiletgépészeti, elektronikai, tAvkozlési berendezések

¢piiletszerkezetekkel vald takarisa megoidott-e, az azokra valé ralatis nem
befolyasolja-e kedvezétleniil a telepiilésképet, az épitett kdrnyezettel, a tajjal
vald 6sszhangot,

bh) a tetdzet kialakitisa — kiilénosen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei —

megfelelden illeszkednek-e a dominéns kérnyezet adottsigaihoz.

c) a hatarolé kozteriilettel valod kapcsolatot illetben vizsgalni kell, hogy az épitmény
rendeltetése, a kozteriilethez kdzvetleniil kapcsolédé épitményrészek, azok
hasznalata:

ca)
cb)

cc)

cd)

korl4tozza-e a kozati kozlekedést és annak biztonsagat,

korlatozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

megfelelben veszi-e figyclembe a kdzteriilet jelenlegi és tavlatban kialakuld
adottsgait, esetleges berendezéseit, miitargyait, ndvényzetét,

a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kozteriiletet
¢érint® — beavatkozasokra.

. VILFEJEZET o
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJIARAS

16. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklimhordozok,
rendeltetésvaltozasok kore

25. §

(1) E rendelet elbirdsai szerint a kovetkezd tevékenységek megkezdéséhez kell
telepiilésképi bejelentési eljarast lefolytatni:

a) Epitmény kiilsejének vagy homlokzatinak a feliilet 30%-n4l nagyobb részét érint6
megvaltoztatisa, kivéve zartsord vagy ikres beépitésii épitmény esetén, ha e
tevékenységek a csatlakozé épitmény alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik,
Meglévé épitmény utélagos hdszigetelése, a homlokzatfeliilet meglévétdl eltérd
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatdsa (pl. vakolat helyett
tégla).

Uj, onallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon 4116) égéstermék-elvezetd
kémény épitése melynek magasséga a 6,0m-t nem haladja meg,.

b)
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d) Az épiilet kozteriiletrol lathatd homlokzatdhoz illesztett elbtetd, védotetd,
ernydszerkezet épitése, meglévé megvaltoztatasa.

e) Kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésii épiilet épitése, bévitése, melynek mérete az
épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 20,0m? alapteriiletet.

f) Az utcai - saroktelek esetén a révidebbik utcai - telekhatartdl szamitott 15m-en
beliil 1évo, nem emberi tartézkodasra szolgéld épitmény épitése, bévitése, melynek
az épitési tevékenység utan netté térfogata nagyobb mint 3,0 m*> de legfeljebb
50m® és magassaga nagyobb mint 1,5m de legfeljebb 3,0 m.

g) Ondllé reklamtarté épitmény épitése, bovitése, melynek mérete az épitési
tevékenység utan sem haladja meg

—  beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m magassagot,
—  beépitésre szant teriileten a 4,5 m magassagot.

h) Szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval
egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

i) Emlékfal épitése, melynek talapzataval egyiitt mért magassiga nem haladja meg a
3,0 m-t.

j) Nem Onkormanyzati tulajdoni park, jatszétér, sportpalya megfelel6ségi igazolassal
vagy teljesitménynyilatkozattal és miszaki specifikacioval rendelkezd
mitargyainak épitése, egyéb €pitési tevékenység végzése.

k) Nem Onkormanyzati tulajdont teriileten 1évé, megfeleldség-igazolassal vagy
teljesitmény-nyilatkozattal és jovahagyott miiszaki specifikacidval rendelkezd
épitményszerkezetli, vagy tomegtartézkodas céljara nem szolgalo, vagy legfeljebb
180 napig fennallo

- rendezvényeket kiszolgdld szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvinyos,
szérakoztatd, vendéglato, kereskedelmi, valamint elfadis tartdsara
szolgald épitmény,

—  kiallitasi vagy elsGsegélyt ny1ijté épitmény,
levegtvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),

- ideiglenes fedett lovarda

— ¢pitese.

1) Alegalabb 1,5 m de legfeljebb 6,0m vagy magassagi, a legalabb 3m? de legfeljebb
60 m® vagy térfogati sild, Smlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok
taroldja, nem veszélyes anyagot tartalmazd, nyomastartd edénynek nem mindsiils,
fold feletti vagy alatti tartdly, tarolé elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése,
atalakitasa, bévitése.

m) Kozteriileti telekhatar mentén all6 kerités épitése, meglévd atalakitsa.

n) Kozterilleti telekhatar mentén 4allé tamfal - melynek mérete az épitési
tevékenységgel nem haladja meg a rendezett alsé terepszinttdl szamitott 1,0 m
magassagot - épitése, meglévd felgjitdsa, helyreallitdsa, atalakitasa,
megvaltoztatasa.

0) Az utcai - saroktelek esetén a rovidebbik utcai - telekhatartl szamitott 15m-en
beliil 1évo kerti épitmény, haztartasi célu kemence, husfiistdlo, jégverem, valamint
zoldségverem épitése, atalakitasa, bovitése.

p) Epitménynek mindsiild szelektiv és hdztartasi céli hulladékgyfijt6, térold,
elhelyezése.

q) Utasvaré fiilke épitése.

r) Helyi védelem alatt 4all6 épitmény vagy egyéb erték rendeltetésének
megvaltoztatisa vagy atalakitasa.

s} Kirakat létesitese.

t) Cég- és cimtabla, cégér elhelyezése.

) Reklam elhelyezése.
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v) Reklamhordozo létesitése.

(2) E rendelet eloirasai szerint a kovetkezé esetekben kell rendeltetés megvéltozashoz
telepiilésképi bejelentési eljarast lefolytatni:
a) amennyiben telep bejelentési vagy engedélyezési eljaras is sziikséges,
b) amennyiben a rendeltetés-valtozas megvaltoztatjia a csatlakozd kozteriilet
képét, a kozteriilet hasznalatanak jellegét, noveli forgalmi terhelését.

17. A bejelentési eljaras részletes szabalyai
26. §

(1) A 26. § (1) bekezdés t)-v) pontja szerinti esetben a kérelmet a 3. melléklet szerint
formanyomtatvanyon kell benyijtani.

(2) A telepiilésképi bejelentéshez a Korm. rendelet 26/B. § (3) bekezdésében
meghatarozott, a telepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazold tervet az
alabbi tartalommal kell benyujtani:

a) A26. § (1) bekezdés a-s) pontjai szerinti esetekben:
aa) miszaki leiras,
ab) helyszinrajz,
ac) meglévo és tervezett allapot alaprajzai — rendeltetés véltozas és (ij épitmény
epitése esetén,
ad) metszetek, a megfelelés igazolasahoz sziikséges mértékben,
ae) homlokzatok, nézetrajzok a megfelelés igazoldsahoz sziikséges mértékben,
af) latvanyterv,
ag) részletrajzok, a megfelelés igazolasahoz sziikséges mértékben és
ah) fotdk a helyszinrdl a kozteriilet felol.
b) A 26.§ (1) bekezdés t) pontja szerinti esetben:
ba) utcaképi vézlat,
bb) latvanyterv és
be) fotok a helyszinrdl a kozteriilet felsl.
c) A 26.§ (1) bekezdés u-v) pontjai szerinti esetekben:
ca) miiszaki leirés,
cb) helyszinrajz,
cc) utcaképi vazlat,
cd) latvanyterv és
ce) foték a helyszinrél a kizteriilet fel6l.

. V. FEJEZET )
TELEPULESKEP-VEDELMI BIRSAG

18. A telepiiléskép-védelmi birsag
27. §

(1) A polgérmester a telepiilésképi kovetelmények hatdsagi dontésben megallapitott
hataridére t0rténé nem teljesitése esetén az ingatlantulajdonossal szemben
1 000 000 forintig terjedd telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasat rendelheti el.
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(2) A-telepiiléskép-védelmi birsdg ismételten kiszabhatd.

(3) A telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésének maodja:
A birsagot a birsag Osszegét megallapité hatarozat véglegessé valasatol szamitott 15
napon belill az dnkormanyzatnak a Magyar Allamkincstarnal vezetett eldiranyzat-
felhasznélasi szamlajara kell atutalasi megbizéssal teljesiteni, vagy készpénz-atutaldsi
megbizassal postai uton befizetni.

(4) A telepiiléskép-védelmi birsag végrehajtasat az allami adéhatdsag foganatositja.

. . IX FEJEZET )
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
19. Hatalybalépés
28. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatdlyba.
(2) A rendeletet a hatalybalépésekor folyamatban 1évé {igyekben is alkalmazni kell.

20. Hatalyon kiviil helyezo rendelkezések
29. §

(1) Hatalyéat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szolé 15/2015. (VIIL12.) énkormanyzati
rendelet 4.§-a, 5.§-a, €s 6.§-a; 11. §-a, 16.§ (9), (10), (11}, (12) bekezdése, 26.§ (1),
(2), (3), (4) bekezdése, 36. § (2) bekezdés g), i), j), k) pontja, 36.§ (5) bekezdés h), k),
1) pontja.

(2) Hatélyat veszti Tabajd K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a reklamok,
reklamhordozdk és cégérek elhelyezésének, alkalmazasinak kovetelményeirdl,
feltételeirdl és tilalmarol és a telepiilésképi bejelentési eljarasrol szolo 19/2017.
(XI1.12.) 6nkormanyzati rendel

Bﬁrén\%;?&'

—
Dr. Sisa Andras
polgarmester jegyzd
Zaradék:

Ez a rendelet 2018. szeptember 20-4n a Felcsuti Kézds Onkorményzati Hivatal Tabajdi
Kirendeltségének hirdet6tablajan térténd kifiiggesztéssel kihirdetésre kertilt.

Kelt: Tabajd, 2018. szeptember 20.

Dr. Sisa Andras jegyz6 nevében és felhatalmazisaval;

Dr. Sisa An?;és\
jegyzo
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I. melléklet a 13/2018. (IX.20.) dnkormanyzati rendclethez

A telepiilés helyi védelem alatt all6 épitészeti drikségeinek jegyzéke

A helyi egyedi védelem alatt 4116 épitett értékek:

BELTERULET:
B-1. Polgirmesteri Hivatal Dézsa Gy. u. 2., Hrsz. 384
T 4 ' f'ﬁ. . T "f,v .‘ g ; 3 : {

-“i i
AN SRR s, -
i ey o
L] N 7
LY .
FARLY e

B-2. Els6 vilaghaborus emlékmii Rakéczi-tér,Hrsz 381
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B-3. Kereszt bronz Krisztussal Pet6fi Sandor u. 42, Hrsz. 174
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B-5. Thzoltoszertar Petdfi S. u. 4. hrsz. 251
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B-6.K6zépkori oszlop

R

¥
o

"B-9. RK. templom, Petdfi S. u. 5., Hrsz.
Szt. Kereszt plébaniatemplom. Magaslaton 4116, kisméreti épiilet. - Epiilt 1835-36-ban,
fatornya helyett uj kétorony 1932-ben. Felajitva 2016-ban.
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B-11. Szoviet emlékmii (a ref. temeté mellett). Temetd utca, Hrsz. 355

B-12. Reformétus temetd Temetd utca, Hrsz. 355
Védelem alatt gllg__ak az alédbbi XIX. sz.-1 sirkovek.
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B-13 Katolikus 1emeto | Dozsa Gyorgy utca. Hrsz 321
Vcdelem  alatt allnak az alﬁbh: XIX. sz.-i sirkivek.
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B-22. Falumiizeum, Kossuth L. u. 33. Hrsz. 423
Oldalhataron all6, torndc nélkiili lak6haz, fa oromfallal. A falu legépebben megmaradt régi

paraszthaza. Felujitott; jelenleg tijhaz, helytérténet lijteménnyel

-
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B-24. Ontéttvas kozkiat, Kossuth L. u. 41 €l6tt, hrsz. 547 Hianyzik a kifoly6csd,
helyreallithato.

e, Hrsz. 052/4
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2, melléklet a 13/2018. (1X.20.) énkormanyzati rendelethez

A telepiilésképi szempontb6l meghatirozo teriiletek jegyzéke

1. fejezet

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek elnevezése és lehatarolasa:
a) Belteriileten:
aa) kozponti terliletek: Hrsz. 260; 261; 262; 263; 264; 265; 266; Hrsz. 274; 275; 276;

Hrsz. 375; 376; 377, 378; Hrsz. 384; 385; 386; Hrsz. 407; 412; 413; 414; 415; 416;
417; 418; 419; 422; 423,

ab) nem hagyoményos falusias teriiletek: Szabadsig-hegy teteje: Hrsz.219/1; 219/2;
219/3; 220, 221/2; 221/3; 222; Hrsz. 224; 225; 226; 227; 228; 229, 231; Pedagégusfoldek
fejlesztési teriilete: a Hrsz. 02/17 és a Hrsz. 354/4 Szabélyozasi Terven jel6lt része
ac) hagyomanyos falusias teriiletek: a belteriilet aa) és ab) alpontokban meghatérozott
tertiletekbe nem tartozé része,
b) Kiilteriileten:
ba) gazdasagi teriiletek: Hrsz. 0207/8 Keve Rt., Hrsz. 0159/3 juhhodaly, Hrsz. 065/4
Csordakut allattarté telep; Hrsz.065/2; 095/2; 0110/2; 0110/3a Bélapa puszta (a Hrsz
095/2 milemlék: kuria, park); Hrsz. 0146/1 Katalin puszta
bb) kertmivelésii teriiletek (volt zartkert teriilete, pincék)
bc) beépitésre nem szant teriiletek: a kiilteriilet ba) és bb) alpontokban meghatarozott
teriiletekbe nem tartozé része.

2. fejezet

A telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletek lehataroldsanak térképi bemutatasa:

2/2B melléklet: Belteriilet - kiilén lapon
2/2K melléklet: Kiilteriilet - kiilon lapon
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3. meliéklet a 13/2018. (IX.20.) dnkormanyzati rendelethez

] ] BEJEL'ENTES
REKLAM, REKLAMHORDOZO, CEGER ELHELYEZESEROL

1 Bejelentd neve (szervezet neve, képviselGje):

3 Bejelentd elérhetdsége (levelezési cim, telefon, elektronikus cim):

4 Bejelentéssel érintett reklam, reklamhordozo, cégér:

ROLYE: ..ottt ettt ettt eeae bt er et ae b e s st ee e e
telek helyrajzi SZAMA. ...........cocoovvveceiecicieiee et
EIRELYEZES MOMJQ: ...ttt ettt ettt et e eae s
PHEF@LL. ....ceveeieeene et s eesaes e s st ss s e e s ese et eas bt e s be s emeesrseeesensenssereesssessee e ine
QIPOZE ..ovveeceieicreeiteteeteee et s e e b e ate st em et sat et s eatee s eneas e e e e s e aaessrassentantessentenseresanes
5. Tervezett reklam, rekldmhordozo, cégér rovid leirdsa:

0. A bejelentéssel érintett rekldmozds tervezett iddtartama:

7. A bejelentéshez csatolt tervdokumentdcié (aldhuzdssal jelolve).

miiszaki leirds
- helyszinrajz

utcakepi vazlat
- latvanyterv

bejelentd aldirdsa
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