ELOTERJESZTES

Tabajd Kizség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
2018. szeptember 14. napjdra dsszehivott rendkiviili nyilt iilésére

1. napirendi pont

Eloterjesztés cime és targya:

Déntés a telepiiléskép védelméril szolo rendelet tervezet jovihagydsdarol

A targykirt rendezd jogszabdly:
- Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény

- a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény

- az épitett kbrnyezet alakitdsdarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIIL torvény

-a telepiiléskép védelmérdl szol6 torvény rekldmok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtdsarol szolo 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: Reklam r.)

- a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszkozokrGl, valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajdtos
Jogintézmenyekrol sz6l6 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet)

- a gazdasagi rekldmtevékenység alapvetd feltételeirdl és egyes korldtairdl szol6 2008.
évi XLVIII. Torvény

7

Eloterjeszto: Bardnyos Csaba polgdrmester
Az eloterjesztést késgitette:  Dr. Fehér Didna aljegyzé



Tisztelt Képviseld-testiilet!

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégigrél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 22., 43/4. és 43/B.
§-a alapjan az dnkormdnyzatoknak rendeletet kell alkotniuk a telepiiléskép védelmérdi,

A telepiilésképi rendelet a telepiilés teljes kizigazgatdsi teriiletére késziil. A telepiilésképi
rendelet allapitia meg
a) a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelmét (a tovabbiakban: helyi védelem),
illetve a védelem megsziintetését,
b) a telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tdjképi elem és egyéb helyi adottsag alapjdn a
telepiilesképi szempontbdl meghatdrozo teriileteket,
c) a telepiilésképi kbvetelményeket.

A helyi terilleti védelemmel érintett teriilet és a telepiilésképi szempontb6l meghatirozo
teriilet a telepiilésképi arculati kézikényv alapjan keriil meghatdrozdsra a telepiilésképi
rendeletben.

A telepiilésképi kovetelmény lehet teriileti épitészeti, egyedi épitészeti és reklamokra, valamint
a reklamhordozékra, rekldmberendezésekre, cégérekre és reklamhordozédsra alkalmas egyéb
miiszaki berendezésre, tovibbd az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé kovetelmény.

A telepiilésképi kovetelmény a nyilvdntartott mitemléki értékre, milemléki kornyezetre és
mijemléki jelentdségii teriiletre vonatkozoan az orékségvédelmi jogszabdlyban vagy hatosdgi
dontésben foglaltndl szigoriibb helyi kévetelményt is elGirhat, de azokkal nem lehet ellentétes.

A telepiilesképi  kovetelmény a helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozhaté  helyi
kovetelményeket, jogokat és kitelezettségeket nem tartalmazhat.

A polgdarmester telepiilésképi rendelet elkészitésének megkezdésérdl, valamint az elkésziilt
tervezetrdl lakossdgi forumon tdjékoztatta a partnerség szabdlyairél szolé rendeletben
meghatarozott partnereket.

A Korm. rendelet 43/A. § (8) bekezdése szerint a polgdrmester az elfogadds elott ismerteti a
képviselo-testiilettel a beérkezett véleményeket, az el nem fogadott véleményeket és azok
indokoldsdt, egyeztetés esetén a jegyzokonyvet, illetve az elfogadott vélemények alapjin a
telepiilésképi rendelet tervezetében javasolt modositisokat.

A 2018. julius 30. napjin megtartott lakossdgi forumon az aldbbi véleménvek keriiltek a

fegyzokonyvben rigzitésre:

Siméné Béllei Agnes:

Helyi egyedi védelemre javasolta a Tabajd, Kossuth utca 44. sz4m alatti ingatlan keritését.
Toéth Eszter:

Fenntartotta az dnkorményzathoz mér korabban eljutatott véleményét. Ez a partneri vélemény
az cloterjesztés mellékletét képezi.

A partnereknek 2018. augusztus 7. napjdig volt lehetdségitk véleményiiket eljuttatmi a
Képviseld-testiilet szdmdra, amely hatdriddig parineri vélemény nem érkezett.



A _polgdrmester Simoéné Béllei Agnes véleményét_az_alibbi_indokokra_tekintettel nem
javasolja elfogaddsra:

A kerités egy dréthuzal kerités, amely mészkd oszlopokra van kifeszitve, bar az oszlopok tobb
mint 100 évesek, miiszaki dllapotuk, rendkiviil leromlots, jelenlegi helyzetiikben inkdbb
rontjak a telepillésképet. Anyagdt és kinlakitasat tekintve alig néhdny ilyen oszlop taldlhaté a
telepiilésen, helyredllitasuk, rekonstrukciojuk, irredlisan magas koltséget jelentene a
tulajdonosuk, vagy adott esetben az nkormanyzat szamdra.

A _polgirmester Toth Eszter véleménye alapjin a rendelet tervezet aldbbi mdédositasdt
javasolja (a tervezetben sdrga szinnel jelolve az eloterjesztés fiiggelékében):

- a 3. fejezet toriése

-a 6. § (1) bekezdésének modositdasa

-a 12.§ (4) bekezdésébdl a ,Az 5. § (1) bekezdés alatti teriileten meglévd” szévegrész

torlése

-a 12.§ (9) bekezdésébbl a ,,Az 5. § (1) bekezdés alatti teriileten” szévegrész torlése

- 21. § (3) bekezdés torlese

- 1. melléklet 1. és 2. fejezetének toriése

r_

Az dllamigazgatdsi szervekkel tirténd egyeztetés a Lechner Tuddskizpont dltal iizemeltetett
digitdlis egyeztetési feliileten tirtént. A Korm. rendelet 43/4. § (6) bekezdés c) pontja alapjén
az elkésziilt tervezet feltoltésre keriilt 2018. mdjus 22. napjan a Fejéer Megyei
Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdag, a kulturdlis orékseg védelméért
Jelelés miniszter és a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag véleményezése céljabol.

Amennyiben a véleményezésre jogosult szerv a véleményét hataridén belil nem toiti fel a
digitdlis egyeztetd feliiletre, a véleményezésre jogosult szerv véleménye az eljdrds sordn
figyelmen kiviil hagyhato.

. r -

kiildte meg véleményét, amely az eldterjesztés mellékletét képezi.

A polgdrmester az dllami f6épitész véleménye alapjdn térolte a rendelet tervezet:
- 15. § (6) bekezdését,
- 28. §-at
A polgdrmester az dllami {6épitész véleménye alapjdn a rendelet tervezet alabbi modositdsat
javasolja (a tervezetben zold szinnel jelolve az elbterjesziés fiiggelékében):
- 4. § (3) bekezdés b) pontja,
- VIIL fejezet, kivéve a (4) és (5) bekezdések.

A polgdrmester a rendelet tervezet aldbbi mddositdsat javasolja (a tervezetben kék szinnel
jelilve az eldterjesztés fiiggelékében):

-a 9. § (1) bekezdés e) pontjanak toriéset,

-a 11. § (1) bekezdésének kiegészitését az a) ponttal,

-a 29. § kiegészitését (2) bekezdéssel.

Az eloterjesztés melléletét képezd rendelt tervezetet, — amelyen a javasolt médositisok
dtvezetésre keriiltek — megtdrgyaldsra és elfogaddsra terjesztem elé.

Tabajd, 2018. szeptember 035.
Bdranyos
polgdrmester
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Tabajd Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2018.(.../...) onkormainyzati rendelete

A TELEPULESKEP VEDELMEROL

Tabajd K6zség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
és az épitett kdryezet alakitasardl €s védelmérodl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 57. § (2)-
(3) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepeitrdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint az
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
43/A. § (6) bekezdés a) és c) pontjédban biztositott véleményezesi jogkorében eljard partnerek,
a Fejér Megyei Korményhivatal, a Nemzeti Média- ¢s Hirkozlési Hatosdg, a kulturalis
orokség védelméért felelés miniszter és a Dunma-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag
véleményének kikérésével a kivetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET )
BEVEZETO RENDELKEZESEK
1. Ertelmezd rendelkezések
1. §

A rendelet alkalmazasaban:
1. Nagyelemes fedés: olyan tetbfedés, amely elemének barmelyik mérete nagyobb,
mint 55 cm.

2. Kiselemes fedés: olyan tet6fedés, amely elemének barmelyik mérete kisebb, vagy
egyenld 55 cm-rel.

. Epitett kémény: kiilsé sikjan téglaval burkolt, vagy vakolt feliiletii kémény.

. Attort kerités: A m>-ként legalabb 30%-os atlathatoségot biztositd kerités.

. Informaciés vagy méas céli berendezés: az &nkorményzat tulajdondban 1évé
hirdet6tabla, hirdetovitrin.
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IL. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, dltalinos szabalyai, inkorminyzati kitelezettségek

2. §

(1) A helyi védelem feladata:

a) a helyi épitett értékek felkutatisa, értékelése és szamba vétele, dokumentaldsa,
nyilvantartasa, védetté nyilvanitisa és a védendd sajatos teriiletek meghatarozasa,

b)a védett érickek, valamint ezek komyezetének megbrzése, fenntartisa,
helyredllitasa, védelme, valamint eszmei értékiikkel dsszhangban 4116 hasznositasuk
biztositasa és

c) a védett ért¢kek fenntartisa és értékvédelmet szolgald fejlesztése dsszhangjanak
megteremtése.

3. §

(1) A helyi védelem ald helyezést, vagy a helyi védelem megsziintetését a
polgdrmesterhez frdsban benyijtott javaslattal lehet kezdeményezni.

(2)A javaslat tartalma:

a) a védelemre vagy a védelem megsziintetésére javasolt érték megnevezése, cime,
helyrajzi szama,

b) a védelem ald helyezés vagy a védelem megsziintetésének széveges és rajzzal
vagy fényképpel illusztralt indoklasa,

c) atulajdonos hozzajaruld nyilatkozata és

d) akezdeményezd neve, cime és alairasa,

(3)A javaslat benytjtasara jogosult:

a) polgarmester vagy

b) Tabajd Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiilésfejlesztési
koncepcié, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési
eszkdzOk, a teleplilésképi arculati kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet
partnersegi egyeztetésének szabalyairél szolé 17/2017. (X.10.) Snkorméanyzati
rendeletének 1. § 1. pontjdban meghatirozott partner.

(4) A helyi védelem elrendelésére akkor nywjthaté be javaslat, ha a helyi védelemre
javasolt érték szerepel a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilesfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. R.) 23/B. §-4ban meghatirozott valamely értékvizsgalati
dokumentumban.

(5)A helyi védelem megsziintetésére akkor nytjthatd be javaslat, ha:

a) a helyi védelem alatt all6 érték megsemmisiilt,

b) a helyi védelem alatt 4116 érték olyan mértékben karosodott, hogy helyreallitasa
nem, vagy aranytalanul nagy raforditassal lehetséges,

c) ahelyi védelem alatt 4116 érték orszagos védelem ala keriil vagy

d) a védelem megsziintetéséhez jelentds telepiilési érdek fiiz6dik.

(6)Amennyiben a javaslat hidnyos, a polgdrmester nyolc napon beliil, legfeljebb tizenot
napos teljesitési hatdridé megjelolése, és a mulasztds jogkvetkezményére — az eljaras
megsziintetésére vonatkozé — figyelmeztetés mellett hidnypotlasra hivia fel a
kezdeményezot.

(7) A javaslatot a telepiilési fo€pitész véleményezi, és javasolja:
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(1)

(2)

a) ahelyi védelem alé helyezést,
b) ahelyi védelem megsziintetését vagy
¢) ajavaslat elvetését.

4. §

(1) A javaslatot és a telepiilési f6épitészi véleményt a polgarmester a KépviselO-testiilet
¢lé terjeszti.

(2) A helyi védelem ald helyezésr6l a Képvisel6-testiilet dont, ha az ingatlan a
tulajdonosa, fenntartdja vagy kezelSje vallalia a 7. §-ban meghatarozott
kotelezettségek teljesitését.

(3) A helyi védelem megsziintetésérol a képviseldtestiilet dont, ha:

a) a3.§ (5) bekezdés a) pontjaban foglalt feltétel teljesiilt vagy

b} a3.§(5) bekezdés b)- d) pontjaban foglalt feltételek valamelyike teljesiilt és
ba) elkésziilt a védett érték teljes korli miszaki felmérése, részletes
fotodokumentacidja, €s
bb) ha a telepiilési foépitész javasolja, a védett érték torténeti kutatisa és
be) a telepiilés arculata a védelem megsziintetésével nem valtozik kedvezotlen
irnyba.

(4) A dontésrdl a polgarmester:

a) 15 napon beliil irasban értesiti a javaslattevét és a tulajdonost és
b) tajékoztatast tesz kozz¢ a kozség honlapjan,

(5) A helyi védelem alatt 4116 értékekrd! vezetett nyilvéntartds a Korm. R. 23/D. §-ban
meghatarozottakon tul tartalmazza a védett értékrdl késziilt fényképet is.

(6) A helyi védelem alatt allo értéket kozteriiletrdl jol lathatd helyen elhelyezett tablaval
kell jelolni, melyet az 6nkorméanyzat biztosit.

3. Az egyedi védelem meghatarozisa
5.8

(1) A helyi egyedi védelem alatt 416 épitett értékeket az 1. melléklet tartalmazza.

4. Ahelyi egyedi védelemhez kapcsoldodo tulajdonosi kitelezettségek

6. §
Helyi egyedi védettség alatt allo épiilet, ériék felujitdsa, atalakitasa, bovitése csak az
eredeti épillet kutatdsa — tervtari anyagok kutatdsa, korabeli pérhuzamok

figyelembevétele, sziikség szerint falkutatds — utdn, annak alapjan végezhet$. A kutatds
eredményét és kovetkezményeit, a helyreéllitds lehetdségeit a kutatasi dokumentaciéban
dokumentalni kell. A kutatdsi dokumentacidt a felsorolt munkalatok szandékanak
bejelentése alapjan az dnkorményzati f6épitész késziti vagy készitteti el.

A helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmény, miitdrgy, miiszaki berendezés nem bonthato6
el, feltjitas, allagmegovas alkalméaval az eredeti allapotot kell fenntartani, vagy az (1)
bekezdésben leirtak alapjan helyreallitani.



o III. FEJEZET S
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

S. A telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletek megallapitdsa

7. §

(1) Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek:
a) belteriileten:

aa) kozponti teriiletek: a telepiilés fontosabb intézményeit és ezek kdzvetlen
komyezetét magaba foglalé teriiletek,

ab) nem hagyomanyos falusias teriiletek: a kozségre jellemz6 telckosztastol,
¢pilletformaktol karakteresen eltéré meglévo és tervezett fejlesztési teriiletek,

ac) hagyomdinyos falusias teriiletek: a belterilet aa) és ab) alpontokban
meghatirozott terliletekbe nem tartozo része,

b) kiilteriileten:

ba) gazdaségi teriiletek, birtokkézpontok,

bb) kertmiivelésti tertiletek, azaz a volt zartkertek és pincék,

be) beépitésre nem szant terilletek: a kiilteriilet ba) és bb) alpontokban
meghatérozott teriiletekbe nem tartozo része.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek jegyzékét és térképi abrazolasat a
2. melléklet 1. és 2. fejezete 2/2B és 2/2K része tartalmazza.
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_ IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

6. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozé 4ltaldnos épitészeti kvetelmények

8. §
A kozség belteriiletén az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold
253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: OTEK) szerinti féépitmény és az
utcai telekhatartdl szamitott 15 m-nél kozelebb elhelyezett melléképitmény, valamint
kiilteriileten a lakd, szallashely rendeltetésii épitmény-tetéfedésére nagyelemes fedés nem
hasznalhaté, az alabbiak kivételével:
a) ateljes tetdfeliilet 30%-n4l nem nagyobb livegtetd,
b) iiveg vagy atlatsz6 miianyag bevilagito ablak,
¢) hagyomanyos korcolt fémlemez fedés vagy
d) cserepeslemez.
A kdzség teriiletén az épitmények tetéfedésének szine az alabbi lehet:
a) égetett agyageserép szinti:
aa) téglavords,
ab) terrakotta,
ac) barnas,
ad) fustds vagy
ae) sziirkés,
b} természetes palaszini,
¢c) sziirke, vildgossziirkétdl az antracitig,
d) barna,
) sotétzold vagy
) virosréz és cink esetében természetes szindl.
Belteriileten a tetd hajlasszége 35-50 fok kozotti lehet, kivéve a torony jellegi
épiiletrészeket, melyeké meredekebb lehet, kiiltertileten a lako- €s szdllasjellegh épiiletek
tet6hajlasszdge 35-50 fok kozotti lehet
Oromfalas épiiletek atalakitisa soran az oromfalat tilos megsziintetni.
A kozség belteriiletén az épiiletek homlokzatain a vakolt feliilet nem lehet kisebb az adott
homlokzat nyilaszarokkal csdkkentett feliiletének 75%-ndl, az alabbiak kivételével:
a) az utcai telekhatartol szdmitott 25 m-nél tavolabb elhelyezett gazdasagi épiileteken és
mell¢képitményeken vagy
b) oromfalon, melynek eresz folotti része faburkolatu lehet.
Tégla, keramia, k& homlokzatfeliilet az utcai telekhatértél szamitott 25 m-en beliil nem
alkalmazhaté, az alabbiak kivételével:
a) ldbazat,
b) egyéb igénybe vett szerkezeti elemek, kiilonbsen: falsarok, oszlop, ablakkeret.
A kozség belteriiletén az utcai telekhatirtél szamitott 25 m-en belill, valamint
kiilteriileten a lak6, szallashely rendeltetési épiiletcken fém ¢és mianyag
homlokzatburkolat nem alkalmazhato.
A kozség belteriiletén az utcai telekhatért6l szamitott 10 m-en belill csak épitett kémeny
1étesitheto.
Epiiletek utcai homlokzatén, valamint az utcai homlokzat sfkjaté] szamitott 2m-en beliil
kémény nem épithetd.

(10) A kdzség teriiletén az utcai telekhatrtol szamitott 20 m-en beliil konténer, mobil gardzs

nem helyezheto el.



(1)

()
()
4
()
(©6)

(7)
(8)

)

7. A telepiilésképi szemponthél meghatirozo teriiletekre vonatkozé-altaldnos és
egyedi épitészeti kovetelmények

9. §

A kozség belteriiletén a kozteriilet menti telekhatiron legfeljebb 1,8 m magas kerités
¢pithetd, melyen beliil - az épitett oszlopok kivételével - legfeljebb 0,8 m lehet a tomér
rész — labazat — magassiga az utcaszinttdl. A labazaton és oszlopokon kiviili feliilet
fembdl vagy fabdl késziilhet €s legalabb 30%-ig ttortnek kell lennie. Az épitett oszlopok
anyaga:

a) ko,

b) tégla, amely lehet latszd, vagy vakolt feliletd,

¢) vakolt zsalukd vagy

d) vakolt beton lehet.

Belteriileten kozteriilet menti telekhatdron huzalhdlé kerités ideiglenesen - legfeljebb 2
hénap idétartamig - épithet6.

az oldalsé és hétsé telekhatiron legfeljebb 2,0 m magas kerités épithetd.

A Tabajd 91/2 hrsz. — Petéfi utca 1. szdm — alatti ingatlan kozteriiletekkel hataros
telekhataran — a Telepi Uton a meglévd tamfal végéig ~ a telek terepszintjétdl szamitott
legfeljebb 1,8m magas témér vakolatlan tégla-kd vegyes falazatu kerités épithetd.

A kozség kilterliletén, ha egyéb jogszabaly nem tiltja, csak élésévény, k6 vagy
faoszlopok kézé feszitett legfeljebb 2,0 m magas huzalkerités épithetd, kivéve a (6)
bekezdésben leirtakat.

Gazdaségi teriiletek, birtokkdzpontok teriiletén ko, fa vagy fémoszlopok kozé feszitett
legfeljebb 2,0 m magas huzalkerités, vagy legfeljebb 2,0 m magas, tdmor vagy attort, fa,
tégla, k6, vagy vakolt beton kerités épithet6.

Belteriileten a kerités mégé 1 m-en beliil iiltetett ndvényzet, killéndsen sévény, tujasor
magassaga legfeljebb 50 cm-rel haladhatja meg a kerités magassagat.

Kozteriiletek, utcdk kialakitisa esetén - amennyiben a szabalyozasi szélesség lehetévé
teszi - zoldfeliiietet kell kiatakitani:

a) akerités és a jarda kozott,

b) a jarda és (ha van) a vizelvezet6 arok, illetve

¢) a jarda és az uttest kozott.

A kozség belteriiletén az épiiletek utcai homlokzatin legaldbb 1,5 m? nagysagua ablak
elhelyezésc kotelezd.

10. §

(1) Kdzponti teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kdvetelmény:
a) kozintézmény tetifedésére pala nem hasznalhatd,
b) a lakéépiiletek kivételével tégla, fémlemez, milanyag burkolat alkalmazhaté.
(2) Nem hagyoményos falusias teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kdvetelmények:
a) a terilleten kertvérosias jellegli: Osszetettebb tomegil, kozepeléssel kialakitott
tetéidomu épiiletek 1étrehozasa megengedett
b) a tetdk hajlasszdge 25-50 fok kozotti lehet.
(3) Hagyomanyos falusias teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények:
a) A Petdfi, Dézsa Gyorgy és a Kossuth utciakban az utcékkal hatiros telekhatiron
csak épitett oszlopokkal tagolt kerités épithetd.
b) Uj épillet &pitése vagy meglévé épiilet 4tépitése, bovitése esetén az épiilet
tomegének €s tetdidomanak, a tetdgerinc irdnyanak az utcai telekhatartdl szdmitott
15 m-en beliil illeszkednie kell a szomszédos épiiletekhez. Az illeszkedéshez a
szomszédos 3-3 épiiletet kell figyelembe venni. Abban az esetben, ha a baloldali
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szomszédos épiiletek egységesen cltérnek a jobboldaliaktol, megvéalaszthato,
melyik oldalhoz illeszkedjen az épiilet.
(4) Gazdasagi teriilctekre és  birtokkdzpontokra vonatkozo egyedi  épitészeti
kovetelmények:

a) A teriileten létesitendd lakd- és szallasjellegli épiiletek tetdfedésének anyaga a 9.§
(1) bekezdés, szine a 9.§ (2) bekezdés szerinti lehet.

b) A teriileten létesitendd lako- és szallasjellegli épiiletek homlokzatain - oromfal
kivételével, mely faburkolatd lehet - a vakolt felillet nem lehet kisebb az adott
homlokzat nyilaszarokkal csokkentett feliiletének 75%-nél.

c) a Hrsz.065/2; 0110/2; 0110/3a terilleteken (Bé€lapa-puszta egyes teriiletei) a
meglévd épiiletekhez illeszkedden tégla homlokzatburkolat is alkalmazhato.

(5) Kertmiivelést teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kdvetelmények:

a) Préshéz esetében csak szilikat alapd, kiilondsen: ko, beton, vakolat, tégla, iiveg;
vagy faszerkezetli homlokzatképzés hasznalhat6, ajtok faval burkolt fémszerkezetl
kialakitasa lehetséges

b) Ipari jellegli, szerelt homlokzatl vagy homlokzatburkolati épitmény, konténer nem
létesithetd.

¢) Torony jellegti épiiletrész nem épithetd.

d) Tetéfedésre nagyelemes fedés nem alkalmazhatd, fedésként csak nad, kerdmia vagy
beton cserép alkalmazhato.

(6) Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kdvetelmények:
a) A telepiilésrendezési eszkozokben Ilchatirolt tdjképvédelmi  korlatozast
mezdgazdasagi teriileteken:

aa) Termék- ¢s tavvezetékek felszinen nem létesithetdk, kivéve az orszagos és
megyei teriiletrendezési tervben szerepl6 vezetékeket.

ab) Lapostetos épiiletek nem helyezhetok el.

ac) Csak szilikat alapd, kiilondsen: kO, beton, vakolat, tégla, iiveg; vagy fa
homlokzatképzés hasznalhat6, fém homlokzat csak gazdasagi épitmények
esctében alkalmazhato, ipari nyildszarék fémszerkezet kialakitasa lehetséges.

ad) A teriileten 1étesitendd lako- €s széllasjellegli épiiletek homlokzatain - oromfal
kivételével, mely faburkolati lehet - a vakolt feliilet nem lehet kisebb az adott
homlokzat nyilaszarokkal csokkentett felilletének 75%-nal.

ae) A tetdfedés csak kiselemes cserép, pala, zsindely, vagy nad lehet. Gazdasagi
épitményeken fémlemez fedés is alkalmazhato.

b) A telepiilésrendezési eszkozOkben lehatarolt rekreacios terlileteken lapostetds
épitmények nem helyezhetdk el.

8. Ahelyi teriileti védelemben részesiilé teriiletckre vonatkozé teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

11. §

(1) A hagyomanyos telekstruktirat, beépitési modot meg kell 6rizni, a foghijak beépitése
esetében a beépitéssel ahhoz kell alkalmazkodni.

(2) A teriileten felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények,
miitirgyak nem helyezhetok el.

(3) Foghijbeépités esetében az épiilet utcai homlokzatinak szélessége, magassiga,
homlokzatképzése, a nyilaszardok szama és aranya illeszkedjen a teriileten 4llo
épiiletekéhez.
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(4) Az épiiletek atalakitésa, bovitése és Gj épiiletek épitése esetén a tetGgerine legalabb az
utcai homlokzattl szdmitott Sm-en beliil az utcai homlokzat sikjara meréleges kell
legyen,

(5) Tetdablak, napelem vagy napkollektor az utcai homlokzattél szamitott 5 méternél
nagyobb tavolsagban, a tetd sikjara illeszkedSen helyezhet6 el.

(6) Al16 tetbablak nem alkalmazhaté.

(7) Tet6fedésre nagyelemes fedés nem hasznalhatd.

(8) Az épitmények anyaghaszndlatira a 9. § (2)-(10) bekezdés elbirasai vonatkoznak.,

(9) Az utcai telekhatir mentén legfeljebb 1,8 m magas, labazat nélkiili, fém vagy fa
tartévazon legalabb 50%-ban attort fa kerités épithetd.

9. A helyi egyedi védelemben részesiilé épitményekre vonatkozé épitészeti
kovetelmények

12. §

(1) Az allo téglalap formaji egyediili vagy paros ablakok szélessége, magassiga nem
valtoztathaté meg; feltjitasuk, cseréjilk soran az ablakosztist és az ablak kiilsé
oldalanak megjelenését az eredetivel azonosan kell kialakitani. A nyilaszardk osztasat
az eredetivel azonosan, illetve azt visszaallitva kell kialakitani.

(2) Az utcai homlokzattél szamitott 5 méternél nagyobb tavolsigban az épiilet
keresztszarnnyal bévithetd, melynek parkany- és gerincmagassdga, nyilasrendje,
fedése, homlokzatképzése a védett épiilettel dsszhangban képzends ki.

(3) A torndcbejarok nem sziintethetok meg. A tornacoszlopokat eredeti formajukban kell
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megdrizni, vagy jjaépiteni.

(4) Tetbablak, napelem vagy napkollektor az utcai homlokzattél szamitott 5 méternél
nagyobb tavolsdgban, a tetd sikjara illeszked6en helyezhetd el.

(5) All6 tetablak nem alkalmazhatd.

(6) Tetofedésre nagyelemes fedés nem hasznalhato.

10. Az egyes sajatos épitmények, miitirgyak elhelyezése
13. §

(1) Hirkozlési adétorony, antenna csak a hirkozlési teriileten helyezheté el.

(2) A teljes telepiilés gazellatisat biztosito felszini épitmények, miitargyak a Tabajd 89
hrsz. alatti Telepi uton, a meglév0 nyomasszabalyozo teriiletén helyezhetSk el.

(3) A teljes telepiilés szennyvizelvezetését biztositd felszini épitmények, miitargyak a
hrsz. 26/1 Fels6hegyi Gton, a hrsz. 383/2 tton, a hrsz. 310 Gton (Tancsics Mihaly u.)
valamint a hrsz. 0122 dGton és a 082/8 telken, a meglévé atemel6k teriiletén
helyezhetk el.

(4) Légkabeles kiépitésli teriileten a villamosenergia elosztisi - 0,4 kV-os -, tdv- &s
hirkdzlési vezetékeket k6z6s egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

(5) A kizépnyomason ellatott teriileten telkenként egyedi nyomdasszabélyozékat kell
elhelyezni. Gaznyomas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatdra nem helyezhetdk
el. A berendezéseket a telkek eld-, vagy oldalkertjébe, vagy alarendelt homlokzatara
kell telepiteni.

11. A rekldmokra, reklimhordozékra és cégérekre vonatkozo telepiilésképi
kivetelmények
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14. §

(1) Reklam, reklamhordozd és reklamhordozot tarté berendezés nem helyezhetd el:

a) utasvaron,
b) kioszkon,
¢) kdzmiivelddési célu hirdetdoszlopon.

(2) Nem helyezheté el reklamhordozé és cégér telepiilésképi, tajképi latvanyt, vagy a
kilatast gatlé moédon.

(3) A reklam a kihelyezés soran mas reklamokat sem részlegesen, sem teljes mértékben
nem takarhat el.

(4) Az Onkorméanyzat telepiilésszerkezeti terve szerint koziti kozlekedési teriileti
besorolasu Gvezetben (a tovabbiakban: kozati 6vezet) reklimhordozo az adott kdziiton
1000 méterenként legfeljebb 1 db helyezhetd el.

(5) Cégér azon iizlet vagy mithely homlokzatira helyczhetd e¢l, amelyben az adott
kereskedelmi vagy ipari tevékenységet folytatjak.

15. §

A reklam a kihelyezés id6tartama alatt az idéjarasnak ellenalld technologidval késziilt
reklamhordozén helyezheté el.

16. §

(1) A reklam és reklamhordozé mérete nem haladhatja meg a 2 m’-t, kivéve az
informéciés berendezésen elhelyezett reklamot, mert annak mérete nem haladhatja
mega 0,125 m-t.

(2) A cégér mérete nem haladhatja meg a 0,5 m’-t,

17. §

A reklamhordozo és a cégér:
a) nem rozsdasodo,
b) A4llékony,
¢) konnyen karbantarthato és
d) élénk szineket nem haszndld
anyagbol keriil kialakitasra.

18. §

(1) A reklamhordozé formajaval illeszkedik a telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes,
értékes és hagyomanyt 6rzd épitészeti arculatdhoz és szerkezetéhez.

(2) A reklamhordozé allo vagy fekvé téglalap formaji.

(3) A cégér méretével, formajaval, anyaghasznalatival és megjelenésével illeszkedik az
épiilet tomegéhez, homlokzatképzéséhez, szinéhez és a telepiilésrész jellegzetes,
értékes és hagyomanyt 6rzd €pitészeti arculatahoz.

19. §
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(1) Epitési reklamhalé kihelyezése, kizdrolag ¢pitési tevékenység idStartamara, barmely
telepiilési teriileten megengedett, abban az esetben, ha az épitésinaplé-bejegyzés
igazolja a felijitis megkezdését, vagy ha épitési napld vezetésére nem all fent
kotelezettség, tigy véllaljdk ennck vezetését az érintettek, és ezzel igazoljak a felujitas
megkezdesét.

(2) A telepiilés szempontjabol jelentds valamely eseményrdl vald tajékoztatas érdekében
sziikséges rekldm, reklamhordozo, rekldmhordozot tarté berendezés kihelyezése,
¢vente Osszesen 12 naptéri hét idészakra, barmely telepiilési teriileten megengedett.

12. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kivetelmények
20. §

(1) A kozség belterliletén alternativ energiatermeld berendezésck - napelem, napkollektor
kivételével - az utcai telekhatartol szamitott 10 m-en beliil nem helyezhet6k el.

(2) A kozség Delteriiletén, tovabbad a telepiilésrendezési eszkozokben lehatarolt
tyjképvédelmi korlatozdsi mezOgazdasagi teriileteken, valamint a gazdasagi
teriileteken és birtokkdzpontokban 1év6 laké és szallasjelleghi épiileteken a tetére
elhelyezett napelem, napkollektor csak a tetésikkal parhuzamos lehet.

(3) A kozség belteriiletén a foépitményeken valamint kiilteriileten a lako, szallishely
rendeltetésit  épitményeken az  épiiletgépészethez - killdndsen:  szelldzb-,
klimaberendezés, hiitdegység, csbhaldzat - tartozd berendezéseket, vezetékeket - a
gazvezeték kivételével - csak épliletszerkezetekkel takartan vagy azokba beépitve
lehet elhelyezni.

(4) A kozség belteriiletén az épiiletek utcai homlokzatdn miiholdvevé tanyérantenna nem
helyezheto el.

(5) A kozség belteriiletén riasztOberendezés, villdimharité-berendezés, 4ru- és
penzautomata, kerékpértarto kozterliletre nézé homlokzaton nem helyezhetd el.
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V. FEJEZET
SZAKMAI KONZULTACIO

13. Rendelkezés a szakmai konzultdcioreél
21. §

(1) A polgarmester az irasbeli kérelem beérkezésétdl szadmitott 8 napon belill szakmai
konzultaciot és ezen beliill szakimai tajékoztatast biztosit, ha a kérelem tartalmazza:
a) a kérelmezd nevét, cimét, székhelyét,
b) atervezett tevékenység helyének cimét, helyrajzi szamat,
c) atervezett tevékenység rovid leirasat, és
(2) Ha kérelem hidnyos, akkor a polgarmester tdjékoztatja a kérelmezo6t arrdl, hogy csak
abban az esetben tudja biztositani a szakmai konzultaciot kérelmezd részére, ha a
kérelme megfelel az (1) bekezdésben foglalt eldirdsoknak.
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. VLFEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELIARAS

14. A véleményezési eljirassal érintett épitmények kore
22. §

(1) A polgirmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le a Korm. R. 26. § (1)-(2)
bekezdésében meghatarozott esetekben.

15. A véleményezési eljaras részletes szabdlyai
23. §

(1) A polgarmester telepiilésképi véleményét minden esetben az dnkormanyzati foépitész
szakmai allaspontja alapozza meg.

(2) Amennyiben a telepiilésképi véleményezésre benyujtott  épitészeti-miiszaki
dokumentécié tartalma, megolddsa a véleményezési eljaras utdn médositasra keriil, az
épitési engedélyezésre valé benyujtisa eldtt a telepiilésképi véleményezési eljarast
meg kell ismételni.

24. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljards sordn a Korm. R. 26. § (3) bekezdésében
foglaltakon til az alabbiakat kell vizsgélni:

a) a telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

aa) a beépités moédja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kovetelményének,

ab) megfelelden veszi-e figyelembe a kdrnyez6 beépités adottsigait,
rendeltetésszeri hasznalatanak és fejlesztésének lehetOségeit,

ac) az épitmény szintjeivel, szinteltoldsaival illeszkedik-e az esetlegesen lejtds
terephez,

ad) a terep megvéltoztatisa az épillet megkozelitéséhez és a telek hasznélatdhoz
minimalisan sziikséges mértéki-e,

ae) a terep rendezett allapota és a kertépitészeti kialakitds &sszhangban van-e,
¢pitett tamfalak csak a legszilkségesebb mennyiségben ¢és zoldfeliileti
megoldasokkal kombinalva vannak-e tervezve,

af) nem korlatozza-e, illetve zavarja-e indokolatian mértékben a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,

ag) nem korlitozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanck
benapozasat, kilatasat,

ah) tobb épitési iitemben megvalosuld 4j beépités, ikerhazas beépités egyik felének
megvalositasa, meglévd épitmény bovitése esetén

ai) biztositott lesz-e az eldirdsoknak és az illeszkedési koévetelményeknek
megfeleld tovabbi, csatlakozd beépités,

aj) a beépités javasolt sormrendje minden fAzisban rendezett telepiilésképet
eredményez-e,

b) az épiilet tomegformalasanak, anyaghasznalatinak, homlokzatinak és tet6zetének
kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:
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ba) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult épitett
kérnyezethez, a telepiilésrész vagy a kozvetlen kornyezet épitészeti
karakteréhez,

bb) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszardk kiosztdsa, a homlokzati szinhasznalat és
anyaghasznalat §sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével, hasznalatanak
sajatossagaival, a telepiilésrész vagy a kozvetlen kornyezet épitészeti
karakterével,

bc) az épitészeti kialakitas elkeriili-e a tajtdl, teleplilésképtd], kortol idegen és érték
nélkiil bonyolult formajegyeket, részletképzéseket, anyaghasznalatot,

bd) Kkiilteriileti épitkezés csetén illeszkedik-e a téji, természeti, mezdgazdasagi,
erdogazdalkodési kornyezetbe,

be) a kornyezetéhez képest kontrasztot képezd épitészeti megformalas esetében
létrechoz-e 0 épitdmiivészeti ériéket,

bf) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informacids
berendezések jelen rendeletnek megfeleld és a kdrnyezettel valé Hsszhangban
térténd elhelyezésére és kialakitasara,

bg) az elhelyezni tervezett épiiletgépészeti, elektronikai, tavkozlési berendezések
épiiletszerkezetekkel vald takardsa megoldott-e, az azokra valé rélatds nem
befolyasolja-e kedvezétleniil a telepiilésképet, az épitett kdrnyezettel, a tajjal
vald Gsszhangot,

bh) a tetézet kialakitasa — killondsen hajlasszége €s esetleges tet6felépitményet
megfelelden illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.
c) a hatarold kozteriilettel valé kapcsolatot illetben vizsgalni kell, hogy az épitmény
rendeltetése, a kozteriilethez koézvetleniil kapcsolddd épitményrészek, azok
hasznalata
ca) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,
cb) korlatozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

cc) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet jelenlegi és tavlatban kiatakulé
adottsagait, esetleges berendezéseit, miitargyait, ndvényzetét,

cd) a terv megfeiel javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet
érint6 — beavatkozasokra,
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_ VILFEJEZET o
TELEPULESKEPI BEJELENTEST ELJIARAS

16. A bejelentési eljarissal érintett épitmények, reklimhordozok,
rendeltetésvaltozisok kore

25. §

(1} E rendelet eloirdsai szerint a kovetkezd tevékenységek megkezdéséhez kell
teleplilésképi bejelentési eljarast lefolytatni:

a)

b)

c)
d)

g)

h)

1)

k)

D

Epitmény kiilsejének vagy homlokzatanak a feliilet 30%-nal nagyobb részét érintd
megvaltoztatasa, kivéve zartsori vagy ikres beépitési épitmény esetén, ha e
tevékenységek a csatlakozo6 épitmény alapozasét vagy tartoszerkezetét is érintik.
Meglévd épitmény utdlagos hészigetelése, a homlokzatfeliilet meglévitdl eltérd
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvéltoztatasa (pl. vakolat helyett
tégla).
Uj, 6n4llé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allé) égéstermék-elvezetd
kémény épitése melynek magassiga a 6,0m-t nem haladja meg.
Az ¢piilet kozteriiletrdl lathaté homlokzatdhoz illesztett elbtetd, véddtetd,
ernyOszerkezet épitése, meglévd megvaltoztatisa.
Kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésti épiilet épitése, bovitése, melynck mérete az
épitési tevékenység utdn sem haladja meg a netté 20,0m? alapteriiletet.
Az utcai - saroktelek esetén a révidebbik utcai - telekhatartél szamitott 15m-en
belill 1év6, nem emberi tartézkodasra szolgalo épitmény épitése, bdvitése, melynek
az é?itési tevékenység utin netté térfogata nagyobb mint 3,0 m® de legfeljebb
S0m” és magassaga nagyobb mint 1,5m de legfeljebb 3,0 m.
Onallé rekldmtarté épitmény épitése, bévitése, melynek mérete az épitési
tevékenység utan sem haladja meg
— beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m magassagot,
beepitésre szant terlileten a 4,5 m magassagot.
Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval
egyutt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.
Emlékfal épitése, melynek talapzataval egyiitt mért magasséga nem haladja meg a
3,0 m-t.
Nem Gnkorményzati tulajdonu park, jatsz6tér, sportpalya megfelelségi igazolassal
vagy teljesitménynyilatkozattal &s miiszaki specifikdciéval rendelkezé
miitargyainak épitése, egyéb épitési tevékenység végzése.
Nem &nkormanyzati tulajdonu teriileten 1év6, megfeleldség-igazolassal vagy
teljesitmény-nyilatkozattal és jovdhagyott miiszaki specifikdcioval rendelkezd
épitményszerkezetl, vagy tdmegtartozkodas céljara nem szolgalo, vagy legfeljebb
180 napig fennallé
- rendezvényeket Kiszolgdlé szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos,
szorakoztatdé, vendéglatd, kereskedelmi, valamint ecléadis tartdsara
szolgalo épitmény,
~  kiallitasi vagy els6segélyt nyujtod épitmény,
-~ levegbvel felfijt vagy feszitett fedések (sdtorszerkezetek),
- ideiglenes fedett lovarda
- épitése.
Alegaldbb 1,5 m de legfeljebb 6,0m vagy magassagt, a legalbb 3m? de legfeljebb
60 m’ vagy térfogati sil6, Omlesztettanyag-tarolo, nem veszélyes folyadékok
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taroléja, nem veszélyes anyagot tartalmazo, nyomastarté edénynek nem mindsiilé,
f51d feletti vagy alatti tartaly, tarold elhelyezéséhez szilkséges épitmény épitése,
atalakitasa, bovitése.

m) Kozteriileti telekhatar mentén allé kerités épitése, megléve atalakitasa.

n) Kézteriileti telekhatar mentén allo tamfal - melynek meérete az épitési
tevékenységgel nem haladja meg a rendezett also terepszintté! szamitott 1,0 m
magassagot - épitése, meglévé felujitisa, helyredllitisa, atalakitasa,
megvaltoztatasa.

0) Az utcai - saroktelek esetén a rdvidebbik utcai - telekhatartdl szamitott 15m-en
beliil 1év6 kerti épitmény, haztartdsi céll kemence, husfiistdld, jégverem, valamint
zGldségverem épitése, atalakitasa, bdvitése.

p) Epitménynek mindstilé szelektiv és haztartdsi céli huiladékgytijto, tarolo,
elhelyezése.

q) Utasvard fiilke épitése.

r) Helyi védelem alatt all6 épitmény vagy egyéb érték rendeltetésének
megvaltoztatasa vagy atalakitdsa.

s) Kirakat 1étesitése.

t) Cég- és cimtabla, cégér elhelyezése.

u) Reklam elhelyezése.

v) Rekldmhordozé 1étesitése.

(2) E rendelet eldirasai szerint a kovetkezd esetekben kell rendeltetés megvaltozashoz
telepiilésképi bejelentési eljarast lefolytatni:
a) amennyiben telep bejelentési vagy engedélyezési eljaras is sziikséges,
b) amennyiben a rendeltetés-valtozas megvaltoztatia a csatlakozd kozteriilet
képét, a kozteriilet hasznalatanak jellegét, ndveli forgalmi terhelését,

17. A bejelentési eljards részletes szabalyai
26. §

(1) A 26. § (1) bekezdés t)-v) pontja szerinti esetben a kérelmet a 3. melléklet szerint
formanyomtatvanyon kell benyqdjtani.

(2) A tclepiilésképi bejelentéshez a Korm. rendelet 26/B. § (3) bekezdésében
meghatarozott, a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést igazold tervet az
alabbi tartalommal kell benytjtani:

a) A 26. § (1) bekezdés a-s) pontjai szerinti esetekben:
aa) miiszaki leiras,
ab) helyszinrajz,
ac) meglévé és tervezett allapot alaprajzai — rendeltetés valtozas és 1j €épitmeny
épitése esetén,
ad) metszetek, a megfelelés igazolasahoz sziikséges mértékben,
ac) homlokzatok, nézetrajzok a megfelelés igazoldsahoz szilkséges mértékben,
af) latvanyterv,
ag) részletrajzok, a megfelelés igazoldsahoz sziikséges mértékben és
ah) fotdk a helyszinrdl a kozteriilet feldl.
b) A 26.§ (1) bekezdés t) pontja szerinti esetben:
ba) utcaképi vazlat,
bb) latvanyterv és
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be) fotdk a helyszinr6l a kozteriilet felol.
¢) A26.§ (1) bekezdés u-v) pontjai szerinti esetekben:
ca) miiszaki leiras,
cb) helyszinrajz,
cc) utcaképi vézlat,
cd) latvanyterv és
ce) fotdk a helyszinrdl a kzteriilet feldl.
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_ VIIL FEJEZET
TELEPULESKEP-VEDELMI BIRSAG

18. A telepiiléskép-védelmi birsag
27. §

(1) A polgarmester a telepiilésképi kovetelmények hatésagi dontésben megallapitott
hataridére t6rtén6 nem teljesitése esetén az ingatlantulajdonossal szemben
1 000 000 forintig terjedd telepliléskép-védelmi birsag kiszabésat rendelheti el.

(2) A-telepiiléskép-védelmi birsag ismételten kiszabhato.

(3) A telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésének modja:
A birsagot a birsag 0sszegét megallapité hatérozat véglegessé valasatdl szdmitott 15
napon beliil az Onkorméanyzatnak a Magyar Allamkincstirnal  vezetett
ieriveriieiirieinaeiie. sZ&mU  elirdnyzat-felhasznalasi  szamldjara  kell  atutaldsi
megbizassal teljesiteni, vagy készpénz-atutalasi megbizassal postai uton befizetni.

(4) A telepiiléskép-védelmi birsag végrehajtasat az 4llami adohatosag foganatositja.

., IX FEJEZET )
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
19. Hatilybalépés
28. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
(2) A rendeletet a hatdlybalépésekor folyamatban 1évé tigyekben is aikalmazni kell.

20. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
29. §

(1) Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 15/2015. (VIIL.12.) 6nkorményzati
rendelet 4.§-a, 5.8-a, és 6.§-a; 11. §-a, 16.§ (9), (10), (11), (12) bekezdése, 26.§ (1),
(2), (3), (4) bekezdése, 36. § (2) bekezdés g), i), j), k) pontja, 36.§ (5) bekezdés h), k),
1) pontja. ‘

(2) Hatalyat veszti Tabajd Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a reklamok,
rekldmhordozdk és cégérek elhelyezésének, alkalmazéisanak kovetelményeirél,
feltételeirdl és tilalmardl és a telepiilésképi bejelentési eljarasrél szdlé 19/2017,
(XI1.12.) 6nkormanyzati rendelete.

Béranyos Csaba Dr. Sisa Andrés
polgarmester jegyzd
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1. mellékleta ..../2018. (................ } 6nkormanyzati rendelethez

A telepiilés helyi védelem alatt 3116 épitészeti 6rokségeinek jegyzéke
A helyi egyedi védelem alatt 4116 épitett értékek:
BELTERULET:

Polgarmesteri Hivatal

iy, *

22



B-3. Kereszt bronz Krisztussal Pet6fi Sémdoy_u. 42, Hrsz. 174

L]
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B-5. Tiizoltoszertar Petdfi S. u. 4. hrsz. 251
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B-6.K6zépkori oszlop

B-9. R.K. templom, Petdfi S. u. 5., Hrsz. 94
Szt. Kereszt plébaniatemplom. Magaslaton 4116, kisméretQi épilet. - Epiilt 1835-36-ban,
fatornya helyett j k6torony 1932-ben. Feltjitva 2016-ban.
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B-11. Szoviet emlékmii (a ref. temetd mellett). Temetd utca, Hrsz. 355

e L

B-12. Reformatus tenieté Temeto utca, Hrsz. 355
Vedelem alatt dllnak az alabbi XIX. sz.-i sirkévek.
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Al B i

ST NN A TR
B-13 Katolikus temet6, Ddézsa Gydrgy utca, Hrsz, 321
Védelem alatt allnak az alabbi XIX. sz.-i sirkdvek.

el
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fnar . . R =
B-22. Falumazeum, Kossuth L. u. 33. Hrsz. 423
Oldalhatéron 4116, tornac nélkiili lakéhdz, fa oromfallal. A falu legépebben megmaradt régi
aszthaza. Feldjitott; jelenleg tajhdz, helytorténeti gyiijteménnyel

¥ B
5 bt
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B-24, Ontéttvas kdzkat, Kossuth L. u. 41 elétt, hrsz, 547 Hi4nyzik a kifolydcsd,
helyreallithato.

A

B-26 Kereszt Dozsa Gy. u. vége, Hrsz. (052/4

P,

B27 Millenniumi kit Kossuth Lajos utca
Hrsz. 383
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2. mellékleta ..../2018. (.....o.veeneeee } 6nkorményzati rendelethez

A telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletek jegyzéke

1. fejezet

A telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek elnevezése és lehatarolasa;
a) Belteriileten:
aa) kozponti terliletek: Hrsz. 260; 261; 262; 263; 264; 265; 266; Hrsz. 274; 275; 276;

Hrsz. 375; 376; 377, 378; Hrsz. 384; 385; 386; Hrsz. 407; 412; 413; 414; 415; 416;
417; 418; 419; 422; 423.

ab) nem hagyoményos falusias teriiletek: Szabadsag-hegy teteje: Hrsz.219/1; 219/2;
219/3; 220; 221/2; 221/3; 222; Hrsz. 224, 225, 226; 227; 228; 229; 231; Pedagdgusfoldek
fejlesztési teriilete: a Hrsz. 02/17 és a Hrsz. 354/4 Szabalyozasi Terven jeldlt része
ac) hagyomanyos falusias teriiletek: a belteriilet aa) és ab) alpontokban meghatirozott
teriiletekbe nem tartozo része,
b) Kiilteriileten:
ba) gazdasigi teriiletek: Hrsz. 0207/8 Keve Rt., Hrsz. 0159/3 juhhodaly, Hrsz. 065/4
Csordakut allattarto telep; Hrsz.065/2; 095/2; 0110/2; 0110/3a Bélapa puszta (a Hrsz
095/2 milemlék: kuria, park); Hrsz. 0146/1 Katalin puszta
bb) kertmiivelésii teriiletek (volt zartkert teriilete, pincék)
be) beépitésre nem szant teriiletek: a kiilteriilet ba) és bb) alpontokban meghatarozott
teriiletekbe nem tartozé része.

2. fejezet

A telepiilésképi szempontbdl meghatérozé teriiletek lehatarolasanak térképi bemutatéasa:

2/2B melléklet: Belterdilet - kiilén lapon
2/2K melléklet: Kiilteriilet - kiilon lapon
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3. mellékleta ..../2018. (....oeeennnne. ) 6nkormdnyzati rendelethez

BEJEL’ENT'ES’
REKLAM, REKLAMHORDOZO, CEGER ELHELYEZESEROL

1 Bejelentd neve (szervezet neve, képviseldje):

3 Bejelentd elérhetdsége (levelezési cim, telefon, elektronikus cim):

4 Bejelentéssel érintett reklam, reklamhordozo, céger:

REIVE. ...ttt ettt e e e bbb bbb b
telek Relyrajzi SZAMA: ........ccooooeveiieeeireni bt s
elhelyezés MOAA: .........ccccovvicomiiiiiectci e s
THEFEIC. .ovveeeveenvieiresvessssasaneeetessee st anse s e eee sae e s e e es e e ae b s e s s a e as s e s e e e s s s s e rs s s s an e b eas
s 7 OO OO OO
5. Tervezelt rekidm, reklamhordozo, céger rovid leirdsa:

6. A bejelentéssel érintett rekldmozds tervezett idétartama:

7. A bejelentéshez csatolt tervdokumentdcio (alahuzassal jelolve):

- miiszaki leirds
- helyszinrajz

- utcaképi vazlat
- latvanyterv

bejelentd aldirdasa

31



Téth Eszter
8088 Tabajd, Temet6 utca 8.

Tabajd K6zség Onkormanyzata
8088 Tabajd, Dézsa Gydrgy at 2.

Baranyos Csaba Polgéarmester részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal a T/125-2/2018. iktatészdmu levelére az alabbiakrol tajékoztatom:

A rendelet tervezetben néhany - véleményem szerint- téves, ellentmondasos tartalomra hivom
fel a figyelmét:

12. § (5) bekezdése és a 21. § (3) bekezdése kdzitt ellentmondas érezhetd;

1. melléklet 2. fejezetében a térképi bemutatisban a Temetd utca 9. szam alatti
ingatlan nincs ,mas szinnel jeldlve”, mint ahogyan a Temetd utca 1-8. alatti
ingatlanok;

1. melléklet 2. fejezetében a térképi bemutatisban a Temetd utca 8. szdm alatti
ingatlan (sajat tulajdonom van) fele van csak ,,mas szinnel jelélve™, viszont a helyrajzi
szdm az egész ingatlanra vonatkozik, nem csak arra a felére, ahol az épiiletek
talathatoak.

1. melléklet 3. fejezetében a képi felsorolasban nem talélhaté a Kossuth utcai Tajhéz,
ami véleményem szerint megérdemelné a helyi egyedi védelmet.

A rendelet tervezet atolvasasa sordn nem talaltam hivatkozast arra, hogy Tabajd
Kozség Onkorményzata hogyan jérul ahhoz hozzé, hogy az ingatlan tulajdonosok
(tekintettel a helyi védelemre) a rendeletben el6irt feltételeknek meg tudjanak felelni.

A tulajdonomban 1évo ingatian (8088 Tabajd, Temetd utca 8.,) helyi teriileti védelem alad
vondsihoz az alabbi kritérium teljesiilése esetén jarulok hozza:

A rendeletben eldirtaknak vald megfelelés (helyi terilleti védelem ald vont ingatlan
esetében) egy esetleges feldjitas, atalakitds sordn jelentSs tobbletkdltségeket jelent,
melyeket véllalni nem tudok. Ezek a tobbletkdltségek nem emelik egyenes ardnyban
meg ingatlanom értékét, annyival nem fog tdbbet émi az ingatlan, mint amennyivel
tobbet kell a mér emlitett ,megfelelés” miatt raforditanom. Igy kifejezetten kérem,
hogy ezeket a tobbletkoltségeket Tabajd Kozség Onkorményzata vallalja 4, vagy
véasarolja meg az ingatlant.

Kérem, sziveskediék tajékoztatni 4llaspontjarol!

Tabajd, 2018. junius 27.

Tisztelettel:

A
féth Eszter
ingatlantulajdonos






FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: FE/09/00484-2/2018 Térgy: Tabajd kdzség telepilésképi rendelete
Ugyintézé: Székely Nora - Eljr. 43/A.§ (6) c) szerinti vélemeény -
Telefon: 22/512-250
Hiv. szam:
Bardnyos Csaba
polgirmester
Tabajd Kozség Onkorminyzata
TABAJD
Dézsa Gydrgy at 2,
80838

Tisztelt Polgirmester Ur!

Tabajd kozség telepiilésképi rendeletével kapcsolatban a telepiilésfejlesziési koncepciordl, az integrdlt
telepiilésfejlesziési stratégidrol és a telepilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrsl szl 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.} 43/A.§ (6) c)
pontia alapjin az alabbi véleményt adom:

Véleményezésem soran Tabajd telepiiléskép védelmérdl szolo rendeletének a telepiléskép védelmérd!
sz6l6 2016. évi LXXIV. térvénnyel (tovabbiakban: Tvtv.) az Eljr.-tel, az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvénnye! (tovabbiakban: Etv.) és a telepitléskép védelmérdi szolo
torvény rekldmok kizzétételével kapesolatos rendelkezéseinek végrehajtdsdrol szolé 104/2017. (IV. 28.)
Korm. rendelettel (tovabbiakban: Rr.) vald sszhangjit vizsgilom.

A Tvtv. 4, § (1) bekezdése szerint a teleplilésképi rendelet szakmai megalapozisa érdekében telepiilésképi
arculati kézikdnyv készilt.

A rendelet tervezet 4.§ (3} bekezdés b) pontjdban visszautal a rendelettervezet korabbi pontjdra. Az
utalasban szerepld ,,b)-e)” pont téves, kérem helyesen ,,b) — d)-re javitani.

Kérem a 15.§ (6) bekezdés toriését, mert az Eljr. 23/H § (2) bekezdése ennek szabalyozasira nem adott
felhatalmazast.

Kérem a rendelet tervezte 28.§ torlését. A 26/C. § részletesen szabilyozza a telepiilésképi bejelentési
eljaras keretében vizsgalando feltételeket. A jogszabaly ennek bovitésére nem ad lehetdséget,

A 29.§ (1) bekezdését kérem dolgozza 4t a Tvtv. 11.§-val &sszhangban.

Az Eljr. 26/F.§ (1) bekezdése szerint: , A telepilléskép-védelmi birsdg kiszabdsa esetén a polgarmester a
kozigazgatisi szabalyszegések szankcidinak dtmeneti szabilyairdl, valamint a kdzigazgatasi eljarasjog
reformjaval osszefliggésben egyes torvények moédositisdrdl és egyes jogszabdlyok hatdlyon kiviil
helyezésérdl 52010 torvény alapjan dint a birsdg sszegérdl.”

Fentiek alapjan a birsdg konkrét Osszegének meghatarozdsa nem a telepiiléskép-védelmi rendeletben
thrténik, ezért azt kérem tdrédni a 29.§ (2) bekezdésébél,

8000 Székesfehérvar, Szent Istvin tér 9. tel: 22/526-900 fax: 22/526-905 e-mai: hivatal@fejer.gov.hu
Fejér Megyei Kormanyhivatal Korméanymegbizotti Kabinet  Allami F8épitész
tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 fax: 22/512-259 e-mail: allami. foepitesz@fejer.gov.hu
ugyfélfogadas: Székesfehérvar, Varkorit 22-24. hétfo-csithirtsk 8.00-11.30 és 13.00-15.30 péntek: §.00-11.30.



Tovabbi teenddk:

- Az Eljr. 43/A.§ (B) bekezdése alapjan a polgarmester az elfogadas elbtt ismerteti a képviseld-
testiilettel a beérkezett véleményeket, az el nem fogadott véleményeket és azok indokoldsdt,
egyeztetés esetén a jegyzGkonyvet, illetve az elfogadott vélemények alapjan a kézikdnyv
tervezetdben €s a telepiilésképi rendelet tervezetében javasolt modositisokat.

Az Eljr. 43/B. § (1) bekezdése szerint a polgdrmester az elfogadott kézikonyvet és telepiilésképi
rendeletet, illetve ezek modositasat az elfogadast kdvetd 15 napon beliil
rovid, kozérthetd odsszefoglald kiséretében kozzéteszi: az onkorményzati honlapon
hirdetményben és az dnkormédnyzati hivatalban nyomtatasban, €s
megkiildi hitelesitett pdf és szerkesztheté digitilis formatumban az elfogaddsrot szolé
jegyzokonyvvel egyiitt a Lechner Tudéskozpontba, az dllami fGépitészi hatiskérében eljird
megyei kormanyhivatalnak, megyei kormanyhivatal jirasi hivatala épitésiigyi osztalydnak, vagy
- a megkiildés helyett szerkeszthetd digitdlis formitumban a jegyzOkonyvvel egyiitt mint
elektronikus titon hitelesitett dokumentumot elérhetdvé teszi a szerveknek.
Az Eljr. 43/B. § (2) bekezdése értelmében ha az dllami foépitészi hataskorében eljaré megyei
kormdnyhivatal jogszabalyi dsszeiitkdzést vagy a szerkeszthetd digitdlis formatumban valé elkészités
hidnyat észleli, vagy a kormanyhivatal jarasi hivatala jogszabalyi iitkozést észlel,haladéktalanui
kezdeményezi megyei kormanyhivatalnél - a polgarmester egyidejii tajékoztatasa meliett - 2 ddntés
jogszeriiségével kapcsolatos torvényességi feligyeleti eljaras lefolytatasat.

- Az Eljr. 43/B. § (3) bekezdés alapjin a polgdrmester gondoskodik a kézikdnyv és a telepiilésképi
rendelet monitorozdsa érdekében az Snkormanyzat honlapjan ayilvinos értékeld feltletet
miikédtetésérdl.

Az Eljr. 43/B. § (4) az onkormdnyzati foépitész évente egy alkalommal a felilletre beérkezett
véleményeket kiértékeli és ismerteti a képviseld-testiilettel.

Véleményemet az Efjr. 43/A.§ (7) bekezdése alapjén adtam ki.

Feladatktromet a fGépitészi tevékenységrdl szolo 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja &llapitja
meg. [Hetékességemet megallapitd jogszabily a fdépitészi tevékenységrdl sz616 190/2009.(IX.15.) Korm.
rendelet 2. § {1) bekezdése. A kiadmanyoz4si jog gyakorldsa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezet6jének
a kiadmdnyozdsrol sz6l6 27/2016. (XIL 30.) utasitasa alapjan toriént.

Székesfehérvar, 2018, janius [1.

Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlo
kormdénymegbizott
nevében és megbizasabol

[
Fakasz Tamas \{
allami fdépitész
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