A Réz-heqy Kft. szétvalasanak vazlata

Tajékoztato Olah Gyarfas ar, Alcsitdoboz Telepllékormanyzatanak Polgarmestere, és
dr. Sisa Andras jegyzar részére

Tisztelt Polgarmester ar!
Tisztelt Jegyd ur!

A szerdai megbeszélésinkén megallapodottak alagjanalabbiakban megkildjik a
szétvalashoz kapcsolodo elképzelésiinknek a vaztetépitve ebbe a korabbiakban rogzitett
és véltozatlanul fenndllé korilményeket, tovabbajabb elemeket is.

A szétvélas kérdésénelbeiményeként roviden szeretnénk rogziteni néhanyt.tény

A szétvalast az bnkormanyzat kezdeményezi, melghglés gyakorlati indokaival a Quintas
Kft. egyetért, azt a sajat kérilmeényeinek és éernekefigyelembe vételével tamogatja.

Ezen a ponton szeretnénk a megfogalmazasban anogtogitast tenni, hogy a
megbeszéléseink sordn korvonalazddott megoldasza@ihdkozel, hogy az énkormanyzat
kivalik a Réz-hegy Kft-Bl. Ez a gazdasagi tarsasagokrol szold jogszabadyekint a jogi
rendezést tekintve a ,kivalas” fogalomkorét valo#igiti, ezért inkdbb ezt a kifejezést
hasznalnank a tovabbiakban, azért mert ez tikoiiign a valdésagot, és hogy ez valhasson a
tovabbiakban kozkelgévé. Amennyiben a ,szétvalds” szohasznalat kerilitésre, azt
ugyanebben az értelemben kezeljik.

A kivalast alapveien az alabbi kortlmények indokoljak:

- a gazdasagi kdrnyezet immar tartdsan nem tdsetle, hogy a tarsasag normalis,
tisztességes hozamdu, tervesdhgazdalkodast folytasson. Ennek objektiv okait a
kovetkedkben latjuk:

~ az ingatlanpiac beszakadéasa és tartdés pangéahpto

~ ebben az Uzletagbaroet nem lathat6 idéjtrendvaltas, és ehhez kapcsoldéddan
az érdemi kereslet megjelenése,

~ a tarsasag folyamatos likviditasi gondjainak kéze,

~ a Hargitai Laszl6 személyéhez kapcsol6dé koldsramatos ndvekedése okozta
teher, mely neheziti ill. ellehetetleniti a #&gnak a fentiek miatti ,alvo”
allapotban tartasat.

- ebl®l kbvetkeden a tarsasag tulajdonosi korének a sajat gazdadiabis efsen
befolyasolja a Réz-hegy Kft. gazdasagi sikeresség

- tovabba a kivalas kapcsan modot lehetne taddiai, hogy a tarsasag koltségei a
tulajdonosok kdz6tt megosztasra, az altalanaségei racionalizalasra keriljenek és ezzel
csokkenthéive és tervezhévé valjanak.

Az egyeztetések kapcsan vilagossa valt az, hogyésg melyek azok az elengedhetetlen
feltételek amelyeknek teljestlnie kell, méasrésztlyale azoknak a kérdéseknek a kore
melyekben feltétlenil szikséges aizeles megegyezés, hogy a kivalas megtérténhessen.



Ezen felll a teljes tulajdonosi kérnek el kelledgddni azt a kérilményt is, hogy ez csak
abban az esetben lesz elébhetha valamennyi, a tarsasagban érdekelt fél kész
kompromisszumra és a megiéwvagy a jovben keletked koveteléseinek egy résaér
lemond, ill. a j6¥re vonatkozo elvarasait a jelen helyzethez igazitja

A megallapodas arra épulne, hogy milyen feltétalddadl az egyes feleknek teljesiteni a
megallapodas kapcsan, illetve azt keet, tovabba hogy mi lenne az elszamolas alapja és
annak szamszaki vonzata.

Kiemelt, elengedhetetlen feltételek

A kivalds megallapodasanak kiemelt és elengedbetdéitétele az OLAJTERV Zrt. és az
EUROPA Ingatlanalap jelzalogainak rendezése. Edekmeligyeknek a hivatalos rendezését
az onkormanyzatnak van médjaban kezdeményezi ésyebtani, ill. ezzel 6sszefliggésben
az 0sszes koltségét viselnie kell, mivel a jelzdtotelezettség az dnkormanyzat érdekében
keletkezett.

Ezekben az lUgyekben megéllapodas esetén a Quiritagafjai az 6nkormanyzat altal
igényelt moédon és mértékben, informacioik és istedte mértékében felajanljdk
egyuttmikodésiket és segitségiket.

Tekintettel azonban arra, hogy a jelzalogjogok jogndezésének @k nem lathato
eredmeénnyel zarulhat, tovdbba huzamosabb ideigatarintézkedni kell arra vonatkozoan,
hogy milyen elszamolas térténjen az ligymenet végléggarasaig.

Erre vonatkozoan kbvetkék a javaslataink:

- az onkormanyzat a megallapodasban vallalja mingideétilog lgyben annak jogi
rendezését, az eljaras meginditasahoz kapcsoldddddanegjelolésével.

- amennyiben a jogi rendezés végleges lezarasa ez Onkormanyzatnak a
jelzalogjogosulttal szemben végrehajthatd tartabmgagi kotelezettsége keletkezik,
€s azt a Réz-hegy Kft-n keresztll érvényesitikealdr esetben az éhtadodo teljes
O0sszeget a Réz-hegy kft. részére az onkormanyzgfizemi tartozik a fizetési
hatarid lejarta ebtt.

- az onkormanyzat tudomasul veszi azt a koérilményyyha végleges rendezésig a
jelzaloggal terhelt ingatlanok forgalomkeéptelenkkkeinnél kedvedbb esetben is csak
korlatozottan forgalomképesek. Ezekben az esetekémerennyiben meghidsul az
ertékesités, vagy a tertletek kozil barmely csdigtearon keril értékesitésre, ezen
érték és a jelzdlog nélkali valés forgalmi érték zéthi kulonbséget az
onkormanyzatnak a Réz-hegy Kift. részére meg keétetée.

A kivalast a Quintas Kft. részgéirakkor tudja tAmogatni, ha a kordbban mar tébb&a@gyalt,
az ugyvezét felé fennmaradt tartozas rendezéseére sor kerék égalakulas ill. a Réz-hegy
kft. tovabbi minimalis nikdodési koltségeihez az dnkormanyzat részben hortdja

Szintén elengedhetetlen feltétel a tovabbiak sisaa tarsasagnak jelést kdlcsont nyujté
Hargitai Laszl6val val6 megegyezés, ezért javakdiji az egyeztetések megnyiltaét a
targyalasokba bevonni.



Az elszamolas szamszaki elve

Az elszamolas szamszaki részének alapjat a RézHiegkonyveiben, mérlegbeszamoléban
szerepb tételek és a méar kordbban az ©Onkorményzat résatadott kintlédségekre
vonatkozo0 adatok aktualizalt tételei kepeZikédtelekkeént.

Az elszamolas logikai vaza arra épllne, hogy a h&Eps Kft. milyen kimutathato
raforditasokat teljesitett a megalakulasa Ota agzordmanyzat érdekében ill. viszont, az
onkormanyzat milyen tételekkel tdmogatta a tarsasfgodését. Ezeket az adatokat az
elszamolasi tablazatban kiindulasi adatokként kesed.

Ezt kdveten kerilnének részletezésre azok a tételek, amelyskétvalast kovéen az
onkormanyzatra, a Réz-hegy Kft-re harulnanak.

Az elszamolas legfontosabb, kiindulé adatai ( jgdélanatban az idl rovidsége miatt még a
konyveléssel nem aktualizalt, kifejezetten tajéatigul szolgalé adatok)

A Réz-hegy Kft. kbnyveink adataibél adédéan a Reégyh Kft-nek az onkormanyzat
erdekében tortént raforditas&7.048 eft. 6sszdg

Ezzel szemben az 6nkormanyzat rédlzér tarsasag részére atadott tertlet apport értéke
139.000 eft és a nyilvantartott tartozds a tarsasag részéf.033 eff melynek egyittes
0sszegel56.033 eft A kilonb6zet31.015 eftdsszeg var rendezésre.

Ez a kovetkedképpen kertilne rendezésre. dkiént az ligyvezétfelé fennalld tartozal.300
eft dsszeggel, ezt koviEn pedig a Réz-hegy Kft. tovabbi, minimalidikiidésének ill. az
atmenti idbszaknak a biztositasahoz sziukséges hozzajarulaseakge, mel8.000 eftlenne.

A fennmaradd 0Osszeg reészletfizetéssel keriilne mésde a korabbi levellinkben leirt
rendszernek megfel@n, tovabba kolcséndsen beszamithatd és elszandolaétell
szolgalna a jofben a Réz-hegy Kft-nek az Onkormanyzat felé kelgtkadok és mas
kotelezettségei tekintetében.

Ezzel szemben a Réz-Hegy kft. atvéllal a 2013. tenelper 30-i elszamolasban szeéepl
tételekl®l Osszesenl58.631 eft sszed kulonféle cimen nyilvantartott kovetelést. (A
tablazatbdl adataibdl kivonatosan: Gasparik ZoBarv00,Hargitai Laszl665.094, tovabba
0sszevontan1.837 eft).Ezen kodvetelések tekintetében a megallapodastdeiva Réz-hegy
Kft- nek kell egyezségre jutni a hitetidkkel.

Szintén ezen kimutatasban szee@s eddig nem emlitett teételeékliehat a tovabbiakban a
FEJERVIZ Zrt. felé fennallé kotelezettség harulégbbiekben az dnkormanyzatra.

Eqgyeztetést igényi kérdések

A megallapodas szempontjabdl sziukségesnek tadgilg sulya miatt a harmadik tételként
szerepeltetjuk azon, a kivalasbdl addédéd lUgyekeezeknek a pénzlgyi vonzatait, mélyr
okvetetlenil szikséges megallapodnunk. Ezekneksaletés megtargyalasa akkor valik



esedékessé, ha korabbi kérdésekben megallapodétkszrért a teljesség igénye nélkll itt
most csak egy felsorolassal élunk. A felsorolandéagy része a megbeszéléseink soran mar
emlitésre és a rendezéntetelek sordba kerult:

- a kordbban az onkorméanyzat tulajdondba adott, R§y-iKft. altal megvaldsitott
k6zmihalozatok 6sszes vonzata,

- a FEJERVIZ Zrt-vel kapcsolatos haromoldalti megaitis,

- a Réz-Hegy Kft-hez kothétugyek pl. atalakulas kérdése, sajiMet rendezeés, j@re
esedékes de az idei évet tebhadl6zasi késedelemi dij stb.

Zarasként szeretnék tajékoztatast adni, hogy aretagéanek megfeléen a mai napon
egyeztettem dr. Hargitai Laszloval, roviden tajélttam a jelenlegi targyaldsainkrol, és
kérdeztem ennek alapjan a vélemeényeét, egyikifimesi készségét. Valaszaban azt fogalmazta
meg, hogy az elmondottak alapjan elvileg nincsnélte ennek a megéllapodasnak a
létrehozéasa, természetesen annak a sajat részetkeno részleteinek ismeretében.

Ezért javaslom, hogyha a megallapodasuridkédzitese ebbe"n a rendszerben folytatodik,
akkor a tovabbiakban a targyalasok Hargitai uratt@részéinébDt is hivjuk meg a gyorsabb



