Felcsit Kézségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 10/2019.(VI1.04.) 6nkormanyzati rendelete

10/2019. (V1.04.) 6nkormanyzati rendelet
A TELEPULESKEP VEDELMEROL



Felesit Kézségi Onkormanyzat Képviseld-testilletének 10/2019.(v1.04.) onkormanyzati rendelete

Felcsiit Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiiletének
10/2019. (V1.04.) 6nkormanyzati rendelete
A TELEPULESKEP VEDELMEROL

Felcsut Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a teleptiléskép védelmérdl sz6l6
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyar-
orszag helyi dnkorméanyzatair6l szo6l6 2011. évi CLXXXIX. t6érvény 13. § (1) bekezdésé-
nek 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl széld 1997. évi
LXXVIIL térvény 57. § (2)-(3) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorodl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepii-
lésrendezési eszk&zokrél, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korméanyrendelet 43/A. § (6) bekezdés a) és c) pontjiban biztosi-
tott véleményezési jogkdrében eljard partnerek, a Fejér Megyei Korméanyhivatal, a Nem-
zeti Média- és Hirkozlési Hatosag, a kulturélis 6rokség védelméért felelds miniszter és a
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el:

I."FEJEZE T .
BEVEZETO RENDELKEZESEK
1. Ertelmezé rendelkezések
1. §

A rendelet alkalmazisiban:
1. Nagyelemes fedés: olyan tetéfedés, amely elemének barmelyik mérete nagyobb,
mint 55 cm.
2. Kiselemes fedés: olyan tetofedés, amely elemének barmelyik mérete kisebb, vagy
egyenld 55 cm-rel.
3. Epitett kémény: kiilsé sikjan téglaval burkolt, vagy vakolt felliletii kémény.
4. Attort kerités: A m?-ként legalabb 30%-os 4tlathat6sagot biztositd kerités.
5. Informécios vagy mas célu berendezés: az énkormanyzat tulajdonaban 1év6 hirde-
t6tabla, hirdetdvitrin.
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II. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, ltalanos szabalyai, 6nkormanyzati kitelezettségek

2.8

(1A helyi védelem feladata:

a) a helyi épitett értékek felkutatdsa, értékelése és szamba vétele, dokumentéalasa, nyil-
vantartdsa, védetté nyilvanitasa és a védendé sajatos teriiletek meghatarozasa,

b) a védett értékek, ezek kornyezetének megbrzése, fenntartasa, helyreallitisa, védelme,
eszmei értékiikkel dsszhangban all6 hasznositasuk biztositdsa és

c) a védett értékek fenntartisa és értékvédelmet szolgalo fejlesztése dsszhangjanak meg-
teremtése.

3. §

(1) A helyi védelem ald helyezést, vagy a helyi védelem megsziintetését a polgirmes-
terhez irasban benyujtott javaslattal lehet kezdeményezni.

(2) A javaslat tartalma:
a) a védelemre vagy a védelem megsziintetésére javasolt érték megnevezése, cime,
helyrajzi szama,
b) a védelem ald helyezés vagy a védelem megsziintetésének szdveges és rajzzal
vagy fényképpel illusztralt indoklasa,
¢) atulajdonos hozzajaruld nyilatkozata és
d) akezdeményezd neve, cime és alairasa.

(3)A javaslat benyujtasara jogosult:
a) polgarmester vagy
b) Felcsut Kozségi Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési
koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszkozok, a
telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet partnerségi egyeztetésének
szabélyair6l sz0l6 12/2017. (IX.26.) énkorményzati rendeletének 1. § 1. pontjaban
meghatéarozott partner.

(4)A helyi védelem elrendelésére akkor nytjthato be javaslat, ha a helyi védelemre java-
solt érték szerepel a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint az egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. R.)
23/B. §-aban meghatarozott valamely értékvizsgalati dokumentumban.

(5)A helyi védelem megsziintetésére akkor nydjthat6 be javaslat, ha:

a) ahelyi védelem alatt 4ll6 érték megsemmisiilt,

b) a helyi védelem alatt all6 érték olyan mértékben karosodott, hogy helyreallitasa
nem, vagy aranytalanul nagy raforditassal lehetséges,

¢) ahelyi védelem alatt all6 érték orszagos védelem ala keriil vagy

d) avédelem megsziintetéséhez jelentos telepiilési érdek flizodik.

(6)Amennyiben a javaslat hidnyos, a polgarmester nyolc napon beliil, legfeljebb tizendt
napos teljesitési hataridé megjelSlése, €s a mulasztas jogkdvetkezményére — az eljaras
megsziintetésére vonatkozé — figyelmeztetés mellett hianypodtlasra hivija fel a kezde-
ményezot.

(7) A javaslatot a telepiilési f6épitész véleményezi, és javasolja:

a) ahelyi védelem ala helyezést,
b) ahelyi védelem megsziintetését vagy
c) ajavaslat elvetését.
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4. §

(1) A javaslatot és a telepiilési f6épitészi véleményt a polgarmester a Képviselo-testiilet
elé terjeszti.

(2) A helyi védelem al4 helyezésr6l a Képviselo-testiilet dont, ha az ingatlan a tulajdono-
sa, fenntartdja vagy kezel6je vallalja a 7. §-ban meghatarozott kételezettségek teljesi-
tesét.

(3) A helyi védelem megsziintetésérol a képviselGtestiilet dont, ha:

a) a3. §(5) bekezdés a) pontjaban foglalt feltétel teljesiilt vagy
b) a3. § (5) bekezdés b)- d) pontjaban foglalt feltételek valamelyike teljestilt és
ba) elkésziilt a védett érték teljes korli miiszaki felmérése, részletes fotddokumenta-
cidja, és
bb) ha a telepiilési f6épitész javasolja, a védett érték torténeti kutatdsa és
bc) a telepiilés arculata a védelem megsziintetésével nem valtozik kedvezétlen
irdnyba.

(4) A dontésrol a polgarmester:

a) 15 napon beliil irasban értesiti a javaslattevot €s a tulajdonost és
b) t4jékoztatast tesz kozzé a kbzség honlapjan.

(5) A helyi védelem alatt 4ll6 értékekrdl vezetett nyilvantartas a Korm. R. 23/D. §-ban
meghatarozottakon tal tartalmazza a védett értékrdl késziilt fényképet is.

(6) A helyi védelem alatt 4116 értéket kozteriiletrdl j61 1athat6 helyen elhelyezett tabldval
kell jelolni, melyet az 6nkormanyzat biztosit.

3. Az egyedi védelem meghatarozasa

5. §
A helyi egyedi védelem alatt allo épitett értékeket a rendelet 3.-4. melléklete tar-

talmazza.

4. A helyi egyedi védelemhez kapcsolédod tulajdonosi kitelezettségek
6. §

(1) Helyi egyedi védettség alatt 4ll6 épiilet, érték feltjitdsa, atalakitasa, bovitése csak az
eredeti épiilet kutatasa, tervtari anyagok kutatasa, korabeli parhuzamok figyelembe-
vétele, sziikség szerint falkutatas utdn, és annak alapjan végezhet6. A kutatas ered-
ményét és kovetkezményeit, a helyreallitis lehet6ségeit a kutatasi dokumentacidéban
dokumentalni kell. A kutatasi dokumentacioét a felsorolt munkalatok szandékanak be-
jelentése alapjan az Onkorméanyzati foépitész késziti vagy készitteti el.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allo épitmény, miitargy, miszaki berendezés nem bont-
haté el, felujitas, allagmegovas alkalméval az eredeti 4llapotot kell fenntartani, vagy
az (1) bekezdésben leirtak alapjan helyreallitani.
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L IIl. FEJEZET ) ] )
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

5. A telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek megallapitasa

7. §

(1) Telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek:
a) belteriileten:

aa) kozponti teriiletek: a telepiilés fontosabb intézményeit és ezek kdzvetlen
kdrnyezetét magaba foglald tertiiletek,

ab) nem hagyomdanyos falusias teriiletek: a kozségre jellemz6 telekosztastol,
épiiletformaktol karakteresen eltéré meglévo és tervezett fejlesztési teriile-
tek,

ac) hagyomanyos falusias teriiletek: a belteriilet aa) és ab) alpontokban megha-
tarozott terliletekbe nem tartozo része,

b) kiilteriileten:

ba) gazdaségi teriiletek, birtokkézpontok,

bb) beépitésre nem szant teriiletek: a kiilteriilet ba) és bb) alpontokban megha-
tarozott teriiletekbe nem tartozo része.

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek jegyzékét és térképi 4brazola-
sat a rendelet 1. és 2. melléklete tartalmazza.

_ IV. FEJEZET ,
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

6. Epitmények anyaghasznilatira vonatkozé 4ltalanos épitészeti kovetelmények

8. §

(1) A kdzség belteriiletén az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol
sz616 253/1997 (XIL. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerinti f6épit-
mény ¢s az utcai telekhatartdl szamitott 15 m-nél kozelebb elhelyezett melléképit-
mény, kiilteriileten a laké, szallashely rendeltetésii épitmény-tetbfedésére nagyelemes
fedés nem hasznalhatd, az alabbiak kivételével:

a) a teljes tetofeliilet 30%-ndl nem nagyobb iivegtetd,
b) liveg vagy atlatsz6 mlianyag bevilagité ablak,

c) hagyoményos korcolt fémlemez fedés,

d) cserepeslemez.

(2) Tégla, keramia, k6 homlokzatfeliilet az utcai telekhatartél szdmitott 25 m-en beliil
nem alkalmazhat6, az alabbiak kivételével:

a) labazat,
b) egyéb igénybe vett szerkezeti elemek, kiilondsen: falsarok, oszlop, ablakkeret.

(3) A kozség belteriiletén az utcai telekhatartdl szamitott 25 m-en beliil, kiilteriileten a
lako, szallashely rendeltetésti épiileteken fém és milanyag homlokzatburkolat nem al-
kalmazhaté. Az épitett oszlopok anyaga: kd,tégla, amely lehet 1atszo, vagy vakolt fe-
lilletti, vakolt zsaluk6 vagy vakolt beton lehet.
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7. A telepiilésképi szempontb6l meghatirozo teriiletekre vonatkozé-altalinos és
egyedi épitészeti kiovetelmények
9. §

(1) A kozség beltertiletén a kozteriilet menti telekhataron 1étesitett kerités nem lehet ma-
gasabb, mint 1,8 m. A témor keritéslabazat nem lehet magasabb az utcai jarda szint-
jétél, mint 0,8 m. Az oszlopok koz6tti keritésfeliiletek attértségének mértéke nem le-
het 30%-nél kevesebb. Az oldalsé és hatso telekhatdron nem épitheté 2,0 méternél
magasabb kerités.

(2) Gazdaségi teriiletek, birtokkézpontok teriiletén 1étesitett kerités nem lehet 2,0 méter-
nél magasabb.

(3) Belteriileten a kerités mégé 1 m-en beliil iiltetett novényzet, kiilondsen sévény, tuja-
sor magassdga nem haladhatja meg 50 cm-nél jobban a kerités magassagat.

(4) Kozteriiletek, utcak kialakitisa esetén, tilos burkolt feliiletet 1étesiteni:

a) ajarda és a vizelvezet arok,
b) a jarda és az uttest kozott.

(5) A kozség belteriiletén az épiiletek utcai homlokzata nem lehet ablaktalan. Az ablak-
nyilas mérete nem lehet kisebb, mint 1,5 m?.

(6) A kozség kiilteriiletén nem épithetd 2 méternél magasabb Kerités, csak élésévény, k6
vagy faoszlopok kozé feszitett huzalkerités épitheto.

(7) A kozség teriiletén az épitmények tet6fedésének szine az alabbi lehet:

a) égetett agyagcserép szinli:
aa) téglavoros,
ab) terrakotta,
ac) barnds,
ad) fiistos vagy
ae) sziirkés,
b) természetes palaszinti,
c) sziirke, vildgossziirkétol az antracitig,
d) barna,
e) sotétzold vagy
f) vordsréz és cink esetében természetes szind.

(8) Belteriileten a tetd hajlasszoge 35-50 fok kozotti lehet, kivéve a torony jellegii épiilet-
részeket, melyeké meredekebb lehet, kiilteriileten a lako- és szallasjellegli épiiletek te-
téhajlasszoge 35-50 fok kozotti lehet

(9) Oromfalas épiiletek 4talakitisa soran az oromfalat tilos megsziintetni.

(10) A kozség beltertiletén az épiiletek homlokzatain a vakolt feliilet nem lehet kisebb az
adott homlokzat nyildszarokkal csokkentett feliiletének 75%-nal, az aldbbiak kivéte-
lével:

a) az utcai telekhatéart6l szamitott 25 m-nél tavolabb elhelyezett gazdasagi épiileteken
és melléképitményeken vagy
b) oromfalon, melynek eresz f616tti része faburkolatd lehet.
(11) Tégla, keramia, ké homlokzatfeliilet az utcai telekhatartdl szdmitott 25 m-en beliil
nem alkalmazhato, az alabbiak kivételével:
a) labazat,
b) egyéb igénybe vett szerkezeti elemek, killonGsen: falsarok, oszlop, ablakkeret.

(12) A kozség belteriiletén az utcai telekhatartol szamitott 25 m-en beliil, kiilteriileten a

lakd, szallashely rendeltetésii épiileteken fém és miianyag homlokzatburkolat nem alkal-

mazhat6.
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(13) A kozség belteriiletén az utcai telekhatartdl szamitott 10 m-en beliil csak épitett ké-
mény létesithetd. Epiiletek utcai homlokzatin, és az utcai homlokzat sikjétél szémitott
2m-en beliil kémény nem épithetd. A kozség teriiletén az utcai telekhatartdl szamitott 20
m-en beliil konténer, mobil gardzs nem helyezhetd el.

10. §

(1) Kézponti teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmény:
a) alakoeépiiletek kivételével tégla, fémlemez, milanyag burkolat alkalmazha-
to.
(2) Nem hagyomanyos falusias teriiletekre vonatkoz6 egyedi épitészeti kovetelmények:
a) a teriileten kertvérosias jellegli, sszetettebb tomegi, kozepeléssel kialakitott
tetéidomu épiiletek létrehozasa megengedett
b) a tetdk hajlasszége 25-50 fok kozotti lehet.
(3) Hagyomanyos falusias teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények:

a) Az utcakkal hataros telekhatdron nem létesithet6 épitett oszlopok nélkiili keri-
teés.

b) Uj épiilet épitése vagy meglévd éptilet atépitése, bovitése esetén az épiilet tome-

ge, tetdidoma, és a tetdgerinc iranya, az utcai telekhatartél szamitott 15 m-en beliil

nem térhet el az utcdban hagyomanyosan kialakultaktol.
(4) Gazdaségi teriiletekre és birtokkdzpontokra vonatkoz6 egyedi épitészeti kovetelmé-
nyek:

a) A terileten létesitendd lako- és szallasjellegli épiiletek tetéfedésének anyaga a
8.§ (1) bekezdés, szine a 9.§ (7) bekezdés szerinti lehet.

b) A terlileten 1étesitendd lako- és szallasjellegi épiiletek homlokzatain - oromfal
kivételével, mely faburkolatu lehet - a vakolt feliilet nem lehet kisebb az adott
homlokzat nyilaszarokkal csokkentett felilletének 75%-nal.

(5) Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények:
a) A teleptilésrendezési eszkdzokben lehatarolt tajképvédelmi korlatozasi mezdgaz-
daségi teriileteken:

aa) Termék- és tavvezetékek felszinen nem létesithet6k, kivéve az orszagos és
megyei teriiletrendezési tervben szereplé vezetékeket.

ab) Lapostetds épiiletek nem helyezheték el.

ac) Csak szilikat alapy, ko, beton, vakolat, tégla, liveg; vagy fa homlokzatképzés
hasznélhato, fém homlokzat csak gazdasagi épitmények esetében alkalmazha-
t0, ipari nyilaszarok fémszerkezetii kialakitasa lehetséges.

ad) A teriileten 1étesitend6 laké- és szalldsjellegii épiiletek homlokzatain - orom-
fal kivételével, mely faburkolati lehet - a vakolt feliilet nem lehet kisebb az
adott homlokzat nyildszardkkal csokkentett feliiletének 75%-nal.

ae) A tetéfedés csak kiselemes cserép, pala, zsindely, vagy nad lehet. Gazdasagi
épitményeken fémlemez fedés is alkalmazhaté.

b) A telepiilésrendezési eszk6zOkben lehatarolt rekredcios teriileteken lapostetds
épitmények nem helyezhet6k el.
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8. A helyi egyedi védelemben részesiilé épitményekre vonatkozo épitészeti kive-
telmények
11. §

(1) Az 4ll6 téglalap formaju egyediili vagy péaros ablakok szélessége, magassaga nem
valtoztathaté meg; feltjitasuk, cseréjiik soran az ablakosztast és az ablak kiilsé olda-
lanak megjelenését az eredetivel azonosan kell kialakitani. A nyilaszarok osztasét az
eredetivel azonosan, azt visszaillitva kell kialakitani.

(2) Az utcai homlokzatt6l szamitott 5 méternél nagyobb tavolsagban az épiilet kereszt-
szdrnnyal boévithetd, melynek parkdny- és gerincmagassaga, nyilasrendje, fedése,
homlokzatképzése a védett épiilettel 6sszhangban képzendd ki.

(3) A tornacbejardk nem sziintethetdk meg. A tornacoszlopokat eredeti formajukban kell
megOrizni, vagy Gjjaépiteni.

(4) Tetoablak, napelem vagy napkollektor az utcai homlokzattél szamitott 5 méternél
nagyobb tavolsagban, a tetd sikjara illeszkedGen helyezhetd el.

(5) All6 tetbablak nem alkalmazhato.

(6) Tetdfedésre nagyelemes fedés nem hasznalhato.

9. Az egyes sajitos épitmények, miitargyak elhelyezése
12. §

(1) Hirkdzlési adétorony, antenna csak a hirk$z1ési teriileten helyezhetd el.

(2) Légkabeles kiépitésii teriileten a villamosenergia elosztasi - 0,4 kV-os -, tav- és hir-
kozlési vezetékeket kozos egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

(3) A kozépnyomason ellatott teriileten telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. Gaznyoméas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhe-
tok el. A berendezéseket a telkek el6-, vagy oldalkertjébe, vagy alédrendelt homlok-
zatara kell telepiteni.

10. A reklimokra, reklimhordozékra és cégérekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények
13. §

(1) Reklam, reklamhordoz6 és reklamhordozét tarté berendezés nem helyezhet6 el:
a) utasvaron,
b) kioszkon,
c) kozmiivelddési célu hirdetboszlopon.

(2) Nem helyezheté el reklamhordozé és cégér telepiilésképi, tajképi latvanyt, vagy a
kilatast gatlé modon.

(3) A reklam a kihelyezés sordn mas reklamokat sem részlegesen, sem teljes mértékben
nem takarhat el.

(4) Az onkorményzat telepiilésszerkezeti terve szerint koziti k6zlekedési tertileti besoro-
last 6vezetben (a tovabbiakban: koziti 6vezet) reklamhordozé az adott kéziton 1000
meéterenként legfeljebb 1 db helyezhetd el.

(5) Cégér azon lizlet vagy miihely homlokzatara helyezhet6 el, amelyben az adott keres-
kedelmi vagy ipari tevékenységet folytatjak.
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(6)

A reklam a kihelyezés id6tartama alatt az idjarasnak ellenall6 technolégiaval késziilt
reklamhordozoén helyezhet6 el.
14. §

(1A reklam és reklamhordoz6 mérete nem haladhatja meg a 2 m?-t, kivéve az informéci-

@

0s berendezésen elhelyezett reklamot, mert annak mérete nem haladhatja meg a 0,125

m?2-t.

A cégér mérete nem haladhatja meg a 0,5 m?-t,

15. §

(1) A reklamhordozé és a cégér:

(D

)
3

)

€))

(D
)

a) nem rozsdasodo,

b) éllékony,

c¢) konnyen karbantarthat6 és
d) élénk szineket nem hasznald
anyagbdl kertil kialakitasra.

16. §

A reklamhordoz6 forméjéval illeszkedik a telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes,
értékes €s hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatahoz és szerkezetéhez.

A reklamhordoz6 4116 vagy fekvo téglalap form4ju.

A cegér méretével, formajaval, anyaghasznilatdval és megjelenésével illeszkedik az
épiilet tomegéhez, homlokzatképzéséhez, szinéhez és a telepiilésrész jellegzetes, ér-
tékes €s hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatdhoz.

17. §

Epitési reklamhalé kihelyezése, kizérélag épitési tevékenység idStartamara, barmely
telepiilési terlileten megengedett, abban az esetben, ha az épitésinaplé-bejegyzés iga-
zolja a felujitds megkezdését, vagy ha épitési napld vezetésére nem 4ll fent kotele-
zettség, Ugy vallaljdk ennek vezetését az érintettek, és ezzel igazoljak a feljitas
megkezdését.

A telepiilés szempontjabol jelentds valamely eseményrdl valé tajékoztatas érdekében
szilkséges reklam, reklamhordozd, reklamhordozot tartdé berendezés kihelyezése,
¢vente Osszesen 12 naptéri hét idészakra, barmely telepiilési teriileten megengedett.

11. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kévetelmények
18. §

A kozség belteriiletén alternativ energiatermel$ berendezések, a napelem, napkollek-
tor kivételével az utcai telekhatéartdl szamitott 10 m-en beliil nem helyezheték el.

A kozség belteriiletén, és a telepiilésrendezési eszkdzokben lehatarolt tajképvédelmi
korlatozastii mezdgazdaségi teriileteken, a gazdasagi terlileteken és birtokkézpontok-
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€)

@
&)

(1)

@

)

M)
@
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ban 1év6 lako és szallasjellegl épiileteken a tetdre elhelyezett napelem, napkollektor
csak a tetosikkal parhuzamos lehet.

A kdzség beltertiletén a foépitményeken, kiilteriileten a lakd, szallashely rendeltetésti
épitményeken az épiiletgépészethez tartoz6 berendezéseket, vezetékeket a gazvezeték
kivételével csak épiiletszerkezetekkel takartan vagy azokba beépitve lehet elhelyezni.
A kozség belteriiletén az épiiletek utcai homlokzatdn miiholdvevé tanyérantenna nem
helyezhet6 el.

A kozség belteriiletén riasztoberendezés, villamharité-berendezés, aru- és pénzauto-
mata, kerékpartart6 kozteriiletre nézé homlokzaton nem helyezhetd el.

V. FEJEZET o
SZAKMAI KONZULTACIO
12. Rendelkezés a szakmai konzulticiordl
190 §

A polgarmester az rasbeli kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil szakmai
konzultaciot €s ezen beliil szakmai tdjékoztatist biztosit, ha a kérelem tartalmazza:

a) akérelmez6 nevét, cimét, székhelyét,

b) atervezett tevékenység helyének cimét, helyrajzi szamat,

c) atervezett tevékenység rovid leirasat, és
Ha kérelem hianyos, akkor a polgarmester tajékoztatja a kérelmezdt arrél, hogy csak
abban az esetben tudja biztositani a szakmai konzulticiot kérelmez részére, ha a ké-
relme megfelel az (1) bekezdésben foglalt eldirasoknak.

. VLFEEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJIARAS

13. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kire
20. §

A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le a Korm. R. 26. § (1)-
(2) bekezdésében meghatarozott esetekben.

14. A véleményezési eljaras részletes szabalyai
21. §

A polgarmester telepiilésképi véleményét minden esetben az Snkormanyzati foépitész
szakmai allaspontja alapozza meg.

Ha a telepiilésképi véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentécid tar-
talma, megoldasa a véleményezési eljaras utan modositasra keriil, az épitési engedé-
lyezésre val6 benyujtasa elétt a telepiilésképi véleményezési eljarast meg kell ismé-
telni.
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(1)

<)

22. §

A telepiilésképi véleményezési eljaras soran a Korm. R. 26. § (3) bekezdésében fog-
laltakon til az aldbbiakat kell vizsgalni:
a) a telepitéssel kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy

aa)
ab)

ac)
ad)

ae)

af)

ag)
ah)

ai)

aj)

a be€pités modja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kdvetelményének,
megfeleléen veszi-e figyelembe a kdrnyezd beépités adottsagait, rendeltetésszerii
hasznélatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

az épitmény szintjeivel, szinteltolasaival illeszkedik-e az esetlegesen lejtds te-
rephez,

a terep megvaltoztatasa az épiilet megkozelitéséhez és a telek hasznélatahoz mi-
nimalisan sziikséges mértékii-e,

a terep rendezett dllapota és a kertépitészeti kialakitas sszhangban van-e, épitett
tamfalak csak a legsziikségesebb mennyiségben és zoldfeliileti megoldésokkal
kombinalva vannak-e tervezve,

nem korlatozza-e, nem zavarja-e a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasz-
nélatat,

nem korlatozza-e a szomszédos ingatlanok benapozasat, kilatasat,

tobb épitési litemben megvaldsuld 1j beépités, ikerhazas beépités egyik felének
megvaldsitasa, meglévd épitmény bdvitése esetén

biztositott lesz-e az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfelel
tovabbi, csatlakozo beépités,

a beépités javasolt sorrendje minden fazisban rendezett telepiilésképet eredmé-
nyez-e.

b) az épiilet tdmegformalasanak, anyaghasznalatanak, homlokzatinak és tetézetének

ba)

bb)

be)
bd)
be)

bf)

bg)

bh)

kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

azok épitészeti megoldasai megfelelben illeszkednek-e a kialakult épitett kor-
nyezethez, a telepiilésrész vagy a kozvetlen kdrnyezet épitészeti karakteréhez,

a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa, a homlokzati szinhasznélat és
anyaghasznalat dsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével, hasznalatdnak sa-
jatossgaival, a telepiilésrész vagy a kozvetlen kdrnyezet épitészeti karakteré-
vel,

az épiteszeti kialakitas elkeriili-e a tajtol, telepiilésképtél, kortol idegen és érték
nélkiil bonyolult formajegyeket, részletképzéseket, anyaghasznélatot,
kiiltertileti épitkezés esetén illeszkedik-e a t4ji, természeti, mezbgazdasagi, er-
d6gazdalkodasi kornyezetbe,

a kornyezetéhez képest kontrasztot képezd épitészeti megformalas esetében 1ét-
rehoz-e Gj épitdmiivészeti értéket,

a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefiiggd reklam- és informaciés beren-
dezeések jelen rendeletnek megfeleld és a kdrnyezettel valé dsszhangban t6rtén6
elhelyezésére és kialakitasara,

az elhelyezni tervezett épiiletgépészeti, elektronikai, tavkozlési berendezések
épiiletszerkezetekkel valo takardsa megoldott-e, az azokra valé ralatas nem be-
folyasolja-e kedvezotlentil a telepiilésképet, az épitett kdrnyezettel, a tajjal vald
Osszhangot,

a tetOzet kialakitdsa — kiilondsen hajlasszige és esetleges tetéfelépitményei —
megfeleléen illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.

a hatarol6 kozteriilettel valé kapcsolatot illeten vizsgalni kell, hogy az épitmény
rendeltetése, a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolédd épitményrészek, azok hasz-
nalata

11
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ca) korlatozza-e a kozuti kozlekedést €s annak biztonsagat,

c¢b) korlatozza-e, zavarja-¢ a gyalogos és a kerékparos kdzlekedést és annak biztonsagat,
cc) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet jelenlegi és tavlatban kialakuld adottsa-
gait, esetleges berendezéseit, miitargyait, novényzetét,

cd) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo, a kozteriiletet érintd
beavatkozasokra,

.. VIL FEJEZET o
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJIARAS

15. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklaimhordozok, rendeltetésval-

tozasok kore
23. §

(1)E rendelet elSirasai szerint a kovetkez$ tevékenységek megkezdéséhez kell telepii-
1ésképi bejelentési eljarast lefolytatni:

12

a)

g)
h)

i)

Epitmény kiilsejének vagy homlokzatdnak a feliilet 30%-nal nagyobb részét
érint6 megvaltoztatasa, kivéve zartsoru vagy ikres beépitésii épitmény esetén,
ha e tevékenységek a csatlakozo épitmény alapozasat vagy tartészerkezetét is
érintik.
Uj, 6néllé égéstermék-elvezetd kémény épitése melynek magassiga a 6,0m-t
nem haladja meg.
Az ¢épiilet kozteriiletrdl lathaté homlokzatahoz illesztett elétetd, véd6tetd, er-
ny0dszerkezet épitése, meglévé megviltoztatasa.
Kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésii épiilet épitése, bovitése, melynek mére-
te az épitési tevékenység utdn sem haladja meg a nett6 20,0m? alapteriiletet.
Az utcai telekhatdrtdl szamitott 15m-en beliil 1évd, nem emberi tartézkodasra
szolgdlo épitmény épitése, bovitése, melynek az épitési tevékenység utan nettd
térfogata nagyobb mint 3,0 m? de legfeljebb 50m® és magassaga nagyobb, mint
1,5m de legfeljebb 3,0 m.
Onallé reklémtart6 épitmény épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevé-
kenység utan sem haladja meg
fa) beépitésre nem szént teriileten a 9,0 m magassagot,
1b) beépitésre szant teriileten a 4,5 m magassagot.
Szobor, emlékmt, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzata-
val egyiitt mért magassiga nem haladja meg a 6,0 m-t.
Emlékfal épitése, melynek talapzatdval egyiitt mért magassaga nem haladja
meg a 3,0 m-t.
Nem Onkormanyzati tulajdont park, jatszotér, sportpalya megfeleldségi igazo-
lassal vagy teljesitménynyilatkozattal és miiszaki specifikiciéval rendelkezd
miitargyainak épitése, egyéb épitési tevékenység végzése.
Nem Onkorményzati tulajdonu teriileten 16v6, megfelel6ség-igazolassal vagy
teljesitmény-nyilatkozattal és jovahagyott miiszaki specifikicidval rendelkezé
épitményszerkezetii, vagy tomegtartozkodas céljara nem szolgalo, vagy legfel-
jebb 180 napig fennallé
ja) rendezvényeket kiszolgalo szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatva-
nyos, szorakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, vagy eléadas tartasara
szolgalo épitmény,
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jb) kidllitasi vagy elsésegélyt nyujt6 épitmény,
jc) levegével felfujt vagy feszitett fedések,
jd) ideiglenes fedett lovarda

épitése.

k) Alegaldbb 1,5 m de legfeljebb 6,0m vagy magassagu, a legalabb 3m® de legfel-
jebb 60 m® vagy térfogati sil, dmlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadé-
kok taroldja, nem veszélyes anyagot tartalmazd, nyomastarté edénynek nem
min6siil, fold feletti vagy alatti tartaly, tarolé elhelyezéséhez sziikséges épit-
mény €pitése, atalakitisa, bovitése.

1) Kozteriileti telekhatér mentén 4116 tdmfal - melynek mérete az épitési tevékeny-
séggel nem haladja meg a rendezett alsé terepszinttél szamitott 1,0 m magassé-
got - épitése, meglévo felvjitasa, helyreallitasa, atalakitdsa, megvaltoztatasa.

m) Az utcai telekhatart6l szamitott 15m-en beliil 1év6 kerti épitmény, haztartasi cé-
14 kemence, hiisflist616, jégverem, valamint zoldségverem épitése, atalakitésa,
bovitése.

n) Epitménynek mindsiild szelektiv és haztartasi célu hulladékgyijtd, tarold, elhe-
lyezése.

0) Helyi védelem alatt 4116 épitmény vagy egyéb érték rendeltetésének megvaltoz-
tatdsa vagy atalakitasa.

p) Kirakat létesitése.

q) Cég- ¢és cimtdbla, cégér elhelyezése.

r) Reklam elhelyezése.

s) Reklamhordozé 1étesitése.

(2) E rendelet eléirasai szerint a kvetkezd esetekben kell rendeltetés megvéltozashoz
telepiilésképi bejelentési eljarast lefolytatni:
a) amennyiben telep bejelentési vagy engedélyezési eljaras is sziikséges,
b) amennyiben a rendeltetés-véltozds megvaltoztatja a csatlakozéd kozteriilet
képét, a kdzteriilet hasznalatanak jellegét, néveli forgalmi terhelését.

A bejelentési eljaras részletes szabdlyai
24. §

(1) A 23. § (1) bekezdése szerinti esetekben a kérelmet az 5. melléklet szerint forma-
nyomtatvanyon kell benyujtani.

(2) A teleplilésképi bejelentéshez a Korm. rendelet 26/B. § (3) bekezdésében megha-
tarozott, a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold tervet az
alabbi tartalommal kell benyujtani:

a) A 23. § (1) bekezdés a-o) pontjai szerinti esetekben:
aa) miiszaki leiras,
ab) helyszinrajz,
ac) meglévo és tervezett allapot alaprajzai
ad) metszetek, a megfelelés igazolasdhoz sziikséges mértékben,
ae) homlokzatok, nézetrajzok a megfelelés igazolasahoz sziikséges mértékben,
af) latvanyterv,
ag) reszletrajzok, a megfelelés igazolasdhoz sziikséges mértékben és
ah) fotdk a helyszinrél a kozteriilet feldl.

13
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b) A 23.§ (1) bekezdés p-s) pontja szerinti esetben:
ba) utcaképi vazlat,
bb) latvanyterv és
bc) fotdk a helyszinrdl a kdzteriilet feldl,
bd) miiszaki leiras,
be) helyszinrajz,

. VI FEJEZET o
TELEPULESKEP-VEDELMI BIRSAG
16. A telepiiléskép-védelmi birsag

25. §

(1) A polgérmester a telepiilésképi kovetelmények hatosagi dontésben megallapitott ha-
taridére torténd nem teljesitése esetén az ingatlantulajdonossal szemben 1 000 000 fo-
rintig terjedo telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasat rendelheti el.

(2) A telepiiléskép-védelmi birsig megfizetésének maodja:

A birsagot a birsag Gsszegét megallapité hatarozat véglegessé valasatél szamitott
15 napon beliil az 6nkorményzatnak 11736020-15727567-10500068 sz&mu birsag
szamldjara kell atutalasi megbizassal teljesiteni, vagy készpénz-atutalasi megbi-
zéssal postai uton befizetni.

(3) A telepiiléskép-védelmi birsag végrehajtasat az allami adohatosag foganatositja.

.. _ IX FEJEZET .
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
17. Hatalybalépés
26. §

(1) Ez arendelet a kihirdetését kvetd napon 1€p hatalyba.

18. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
27. §

(1) Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 8/2006. (VIL.21.) 6nkormany-
zati rendelet 2.§-a, 6.§ (8)-(9) bekezdése, 7.§ (8)-(9) bekezdése, 8.§ (7)-(8) bekez-
dése, 9.§ (6), (8), (9) bekezdése, 10.§ (5) bekezdése, 11.§ (5), (6), (7) bekezdése,
13.§ (2) bekezdése, 14.§ (4) bekezdése, 15.§ (4)-(5) bekezdése, 16.§ (3)-(4) be-
kezdése, 17.§ (4), (5) (6) bekezdése, 19.§ (3)-(6) bekezdése, 20.§ (6)-(10) bekez-
dése, 21.§ (3) bekezdése, 22.§ (5)-(7) bekezdése, 23.§ (5)-(7) bekezdése, 24.§ (6)-
(9) bekezdése, 25.§ (6) bekezdése, 26.§-a, 27.§-a, 28.§-a, 30-37.§-a.

(2) Hatalyat veszti Felcsut Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a rekla-
mok, rekldmhordozok és cégérek elhelyezésének, alkalmazasanak kévetelményei-
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r6l, feltételeirdl és tilalmarél és a telepiilésképi bejelentési eljardsrol sz616
13/2017. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelete.

Y }
%(‘c cﬁ/ﬂclf

Mésziros Laszlo i T. Sisa Andrés
polgarmester . ' jegyz6
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1. melléklet a 10/2019. (V1.04.) bnkormanyzati rendelethez
A telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriiletek a belteriileten
2. melléklet a 10/2019. (V1.04.) 6nkormanyzati rendelethez

A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek a kiilteriileten

3. melléklet a 10/2019. (VI.04.) 6nkormanyzati rendelethez

Felcsut Kozség helyi védett épitett értékei

1. reformétus templom (57/1 hrsz.)

2. régi vasutallomas épiilete (467 hrsz.);

3. aFbu. 176. sz. (195/2 hrsz.: Miiller-Bars-Kozma kiiria);
4. aFo u. 68. sz. (511 hrsz.: Tamassy-Margalit kiria)
5.aFb6u. 199. sz. (276/2 hrsz.: Vet kiria)

6. a F6 u. 56. sz. (498 hrsz.: Széke-G6cze kiiria)

7.aF6 u. 65. sz. (386 hrsz.: Hajos-Kulcsar kuria)

8. a Polgarmesteri Hivatal F6 u. 75. sz. (371/2 hrsz.)
9.aF6u. 77. sz. (369/1-2 hrsz.) épiilet

10. a Puskds Ferenc Labdarugé Akadémia és a Pancho Aréna épiiletegyiittese (194.,
195/1. hrsz.)

4. melléklet a 9/2019. (V1.04.) 6nkorméanyzati rendelethez

Felcsut Kozség helyi védett épitett értékeinek térképi Abrazolasa

16
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5. melléklet a 10/2019. (V1.04.) 6nkormanyzati rendelethez

) . BEJELENTES, o &
REKLAM, REKLAMHORDO0ZO, CEGER ELHELYEZESEROL

1. Bejelent6 neve (szervezet neve, képviseldje):

................................................................................................................................................

................................................................................................................................................

................................................................................................................................................

telek Relyrajzi SZAMA: .............ooeeeeeeeeeeeeeeeeiseeeeeeteeeeeeee e e eeersess e
CIREIYEZES MOMJA: ...t e et erenee
FHEFEIE! .....oveemeereviieeseieee s st b ettt as e eesee et ensee e e s e ee e s e et et enee s e een e
AIYAGA: oooviveetieenieticti ettt et sae e s e et e s st et e e e e be et s saresbesat s st seeeneeneeseeenennes

5. Tervezett reklam, reklamhordozo, cégér révid leirdsa:

..................................................................................................................................

.........................................................................................................

7. A bejelentéshez csatolt tervdokumentdcié (aldhvzdssal jelolve):

-~ miiszaki lefrds
- helyszinrajz

- utcaképi vazlat
- latvanyterv

bejelentd aldirdsa
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