ELOTERJESZTES

Vértesacsa Kizség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2016.februdr 11-i iilésére

1. napirendi pont

Eljterjesztés cime és tirgya: Onkormdnyzati tulajdontt ingatlan bérbeaddsa

Tdrgykirt rendezd jogszabdly:
- a Magyarorszag helyi onkormdnyzataird! szolé 2011. évi CLXXXIX, Torvény
- a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI, Tarvény

Eljterjeszto: Kovacs Zoltan polgdarmester
Az eloterjesztést készitette:  Vargané Sdtor Monika jegyzdkonyvvezetd




Tisztelt Képviseld-testiilet!

Megkereste dnkormdanyzatunkat a JT Films Kft. azzal a céllal, hogy a Halasté kérnyékén lévs
dnkormdnyzati tulajdonti foldteriileten vald filmforgatdst engedélyezziik A ,, Jamestown”
munkacimii film forgatdsa torténne a teriileten. A filmet eléreldthatélag t6bb évadon keresztiil
Jorgatndk itt a vértesacsai helyszinen. Az el6készilleti munkdlatokat megkezdték a teriileten.
Az dltaluk készitett anyaghoz irt észrevételeinket megkiildtiik résziikre, melyre a pirossal
jelzett vilasz érkezett. A Horgdsz Egyesiilet részérdl érkezett médosité javaslatok és a
munkdlatok megkezdése Ota tapasztaltak alapjdn, még fovdbbi igények meriiltek fel az
onkormanyzat részérél.  Ezt kellene |, dsszefésillni”olyan szerz6déssé, mely vdllalhatd
mindhdrom fél részérol.

Mellékelten meghiildom a helyszinbérleti szerzGdés tervezetet, melyet meghiildiek résziinkre,
valamint az dltalunk irt észrevételeket a kiegészitésekkel egyiitt.

Kérem a Képviselo-testiletet az ellterjesztésem megvitatdsdra, o sziikséges doniés
meghozataldra.

Vértesacsa, 2010. februadr 10,
Kovdes Zojtdn
polgdrmester

Hatdarozati javasiat:

Vértesacsa Kizség Onkormdnyzata Képviseld- testiiletének
/2016, (II ...} szamu hatdrozata

a Vértesacsai 0259/2 hrsz-u c), f) és g) alrészletii foldteriiletek bérbe addsdrol

Vértesacsa Kozség Onkormdnyzata KépviselG-testillete vigy dont, hogy az Owkormdnyzat
tulajdondban lévd Vértesacsa 0259/2 hrsz.-ii ingatlan ,.f™ kivett toltés elnevezésil alrészlete és
a ,,c” kivett, halasté elnevezésii halasto déli partiatol szdmitott, maximum 50 m széles savjdt
a 16 teljes szélességében, és a ,,g" rét elnevezésti alrészietének Dombos Kfi. részére bérbe
nem adott 700 m’ nagysdgu része alrészleteket az eldterjesztés mellékletét képezd
.» Helyszinbérleti szerzddés” megkotésével — maximum 10 forgatdsi napra — bérbe adja a JT'
Films Kfi. (székhely: 1087 Budapest, Kerepesi ut 15, adoszam: 25416581-2-42,
cégiegyzékszam: 01-09-273886) részére 100.000,-Ft/ho dsszeg bérleti dijként.

A KépviselG-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert az elSterjesziés mellékletét képezd
Helyszinbérleti szerzbdés aldirdsdra.

Hataridé:  Azonnal
Felelds: Polgdrmester



Kedves Janos!
Mellékelten megkiildém a Szerz8déssel (a tovabbiakban: Sz.) kapcsolatos észrevételeimet:

ad 1.
a bérlet targya: Andrds? Onkormanyzat és Horgasz Egyesillet kbzdsen adja bérbe? Dijazds 50-50%7
Vagy az egyesiilet csak az altala bérelt vizfeliilet hasznalat utén kérjen bérleti dijat? ld6tartam
marcius 1-tdl szeptember 30-ig megfeleld lehet?
- a,g" rét elnevezés(i alrészletének Dombos Kft. részére bérbe nem adott
része. Rendben
- az ,f" kivett toltés elnevezés(i alrészlete és a ,c” kiveit halasté elnevezésli halastd déli
partjatal szamitott maximum 50 m széles sévj;(a 10 teljes szélességében, maximum 10

m2 nagysagu

forgatasi napra ezen felil minden forgatdsi napf£JFt/nap bérleti dijjal szdmothatd el. Ezt

tisztdznom kell, de széban jeleztem, hogy szerintem 5 kéril lesz. Mi térténik, ha valamilygh

oknal fogva elérjiik a plafont? M oD ‘%/ wdl AU
ad 2. Y e 1/
AFA-t nem kériink. Rendben tokéletes

ad 3.
Az eisG bekezdésben négy évad szerepel, csak hdrom van részletesen leirva Csatoltam a pontosttott

szerzdes timingot, ebben tisztazddik

ad 4.

- Az elsd bekezdéshen: ,Bérld vdllalja, hogy ezen berendezéseket a jelen Szerz8dés alapjan
elvégzendd munkak befejezését kiivetGen 30 napon beliil, de legkésébb targyév december
31. napjaig, amennyiben nem hasszabbitja meg a hasznalati id§ hatalyat a kovetkezd évadra.
Rendben

Masodik bekezdésében: Bérbeadd nem kivan munkavédelmi szabalyokat Bérld rendelkezésére

bocsatani. Rendben

Onkorményzat részér6l kivetkezéket kérjiik:

- atd megkdzelitésére hasznalt (& hosszh évek utan 2013, decemberében keriilt felljitasra,
amely elsGsorban a horgdsztd megkéizelithetdségét tette lehetdvé, illetve nchany
mezdgazdasigi munkagép kirlekedését segitette, kénilik az it januér 31-1 4llapotdnak
folvamatos fennlartdasat. {Ha kell tudok képeket csatolni a feldjftott &llapotrdl )

- szintén a nem megfelels hasznalat miatt a Jozsef Attila utca 39 hazszam eltt taldlhato
szakasztol a szennyviztisztitéd epliletéig karosodott az egyébként is rossz allapott vtburkolat a
jelentds igénybevetel miatt kérjitk enmek a szakasznak is a folyarnatos javitasat

- az Gt forgalom el vald elzérasa tilos

- @ 16 vizkészletdt taplalo Felioltd arckba tilos beengedni barmilven anyagot!

- alozsef Attila utcaban 15 tounas stilykorlatozas van érvényben

A Horgasz Egvesiiiet g kdvetkezd szabdlvok betartasat kéri:

- 2 t& krmyezetének atalakitdsa Snhatalmilag tilos

- & partot meghontani tilos

- stég épitése tilos

- a vizben barmilyen épitmeényt elhelyezni még ideiglencsen is tilos

- o tavon 2 horgasrolké legyen az els8bbség

- a horgaszokat ne lehet "elzavami® a horgdszhelyrol,

- a Borgdszokat ne lehessen zavarnt horgdszat kzben

- a t6les nem teherhordd, ezé JArmdvel rAmerod (oeg kerékpdrral is) tilos
- & télidsen barmilyen épitmény elhelyezese tilos



- a té barmilyen miitdrgyéban (pl, gyalogoshid, partfal, v zm;;&(}seg} kefetkezd kirért a bérld felelds,
kiteles a helyreallitasrol, illetve cserérdl gondoskodni. b o (

- 8 tavon motoros esdnakkal kdzlekedni tilos

- a td vizének barmilyen szennyezése tilos, semminemt az éldvilagot veszélyeztetd anyagot nem
helyezheinek el, engedhetnek le, nem szivaroghat a teriileten (imunkegépek - olaj, fizemanyag, mobil
W elhelyezése a t6ltdarck mentén, stb.)

-2 0259/2 g jeld réten folyo filmforgatds ideje alatt az £ és ¢ jelil teriileten a szokésos tevékenység
(horgaszat, kirdndulas, séra sth.) nem korldtozhaté a bérbevevd részérél. -

- az Ut ¢s a té kbzitti szakaszon, csak horgaszok, a tdhoz érkezd 1atogatok parkolhatnak
A Horgész Egyesiilet szokasos rendezvényei: .
mdjus 1. - térpnap
janius - évadnyitd horgaszverseny
julius - 24 dras horgdszverseny

augusztus - 12 Ords horgaszverseny, idrpeharcsa fogd verseny
Minden rendezvény elétti szombaton tarsadalmi munka, de 2 horgaszok az &v barmely napjan
vigezhetnek 6nalidan is tarsadalmi munkas, amely zajjal jarhat.
A nyéri idGszakban szombat éjszakdnként szintén horgaszat van,

ad 5. L( WA

kivannak forgatni, akkor irasha jelezzék j a forgatds eldtt ezt a szandékukat a
hivatal@vertesacsa.hu-n. A filmforgatds sordn sem Bérl6, sem személyzete, sem stdbtagok, sem
szinészek, sem semmilyen kdzrem(ikddd tevékenységével indokolatlanu!l nem zavarhatja a
horgdsztevékenységet. Az értesités teljesen rendben van a két hetet én soknak tartom, A mar lathatd
fix programokat a tavon mar most tisztazzuk, de a filmezésben két hét, az nagyon messzi jov6. A
forgatds sordn a hosrgdszat zavardsa knnyen eldforduihat. Ezért szerzédink, és ezért fizetlink dijat
tibbek kdzétt. indokolatianu! természetesen nem fogjuk, ez mindenkinek érdeke

ad 14.
Fliggetleniil a valasztott birsagi kikotéstél, barmelyik fél barmely idépontban.... Korrekt

A Sz.-t az alabbiakkal szeretném kiegésziteni: fs O

2| a szerz8dés szerinti

Ha Bérlé szerzdésszegést kivet el, Bérbeadd felszdlitja-1i ,
teljesitésre, amennyiben Bérl6 nem teljesit szerzodesszeruen a megadott hataridében Bérbeads
felmondhatja a szerzGdést. Noveljik 30 napra. A diszletek elbontasa sok idS. £z alatt értem azt is,
hogy éritdket képviselnek. Tovabbad megallapodhatunk a bérleti dij elére fizetésében, akdr hirom
hénapos ciklusckban is, mely némi garanciat jelent résziinkrél is.

Van-e lehetdség arra, hogy a forgatasi idfdszakon tll a forgatdsi helyszinek teriletén megépitett
diszletek legfeljebb évente 1-2-szer csoportosan, elSre egyeztetett idSpontban, vezetéssel
latogathatéak legyenek? lgen. De ezt szerzédésben nem fogjuk tudni lenyomni a kilféldi jogdszok

torkdn, de ez beval szokds mdr ndlunk amagy + —H’ waLD‘/L A Q\AUJM Q\Dw%w—»

Bérlé viélialja, hogy hétvégén és munkasziineti napon a t& vizfeliletén és ar f) jeld tSitésen
semminemf(i fi]mforgémem végez, Ezt nem tudjuk garantdini. A
forgatds hosszg, igy feltett szandéka a producereknek, hogy 5 napas munkaheteket tartsunk hétféidl
pentekiz. De egyrészt egy idGjérasi tényezd, szinész-kaszkadSr baleset, technikai hiba
megcstsziathatja a gyaridsi tervet, Ogy, hogy szombatra csiszik valami. Tovabbéa sokszor van
atvilagitas, kisebb javitas, kellékek pakoldsa a diszletben hétvégén, ami jelentfsen kisebb mozgdssal
jar, de mégis a filmforgatdssal dsszefiiggh tevékenysép.

e



Location Agreement HU-EN Dec3 2015

HELYSZINBERLETI SZERZODES / LOCATION AGREEMENT

Amely létrejott egyrészrdl a

SZEKNELY: (oo
AdOSZAM! (.o
CEgjegyZEKSZAM: «...cveveeerervie s
képviseliz oo e
mint Bérbeadd (a tovibbiakban: Bérbeadd),

masrészrol

a JT Films Kft.

székhely: 1087 Budapest, Kerepesi dt. 15.
adoszam: 25416581-2-42
cégjegyzdkszam; 01-09-273886
képviseli: Adam Goodman (ligyvezetd),
mint Bérld (a tovibbiakban: Bérl8)

mint felek (a tovabbiakban kiilén-kiilén mint Fél,
egylittesen mint Felek) kdzott az alulirott napon és
helyen az alabbi feltételekkel:

1. A jelen Szerzédéssel a Bérlé bérbe veszi a
Bérbeadd  haszonbérletében 4ll6  Vériesacsa
kiikteriilet ............... hrsz. alatt talalhaté “Legel8”
megnevezesd ingatlant, mint forgatasi helyszint (a
tovabbiakban , Helyszin™) a BérlS altal gyértdsra
keriild produkcidban (a tovabbiakban:
»~Produkeié”, amely fogalom magaba foglalja
annak valamennyi elkdvetkezd évadat is, valamint
minden egyéb kiegészité és a Filmb6l szdrmazd
allotast és munkéat, amelyet ezekkel kapcsolatban
vesznek fel, filmeznek vagy fényképeznek,
kiiléndsen, de nem kizirSlag az "igy késziilt"
kulisszdk moégsiti  dokumentumfilmeket vagy
rovidfilmeket) késziils, nemzetkdzi forgalmazasi
célbol  gyartandd,  jelenleg |, Jamestown”
munkacimii film {a tovibbiakban: , Film™)
forgatisanak céljabol. A Ielyszint a Bérls a lenti
3. pontban jelzett hatirozott hasznilati idére (a
tovibbiakban ,,Haszndlati Id6”) veszi bérbe. A
jelen Bérleti Szerztidés hatirozott Haszndlati Iddre
520l

2. A Bérbeadot a Hasznilati IdSre az alabbi 6.
pontban foglalt jogokért £s a  Helyszin
hasznilatéért bérleti dij jogcimén az alabbi
dsszegek illetik meg:

100.000 Ft + AFA/hd.

A  Felek a szolgaltatisnyajtas ellenértékét
meghatarozott  idészakra (3 havi dijazés)
allapitjak meg és idészakonként szdmolnak el. A
Felek _az adott id8szak soran folyamatosan
elvégzett teljesités vonatkozdsiban idGszakos
elszamolasrol és fizetésrél rendelkeznek azzal,
hogy az Afa tv. 58. § (1) &s (1a) alapjan kell az

Conclided between

(AL e v

tax nUMbET: ..o neerer s s
corporate registry number: ......oocvveveeeieieinrenenns
represented DY: ...ovvvvvevccninnenner e,

as Lessor (hereafter as Lessor)

and

JT Films Kft.

seat: 1087 Budapest, Kerepesi Gt. 13.

tax number: 25416581-2-42

corporate registry number: 01-09-273886

represented by: Adam Goodman (managing director),
as Lessee (hereafter as Lessee)

as parties (hereafter each individually as a Party,
jointly as Parties) on the date and place below,
according to the following conditions:

1, Lessee rents the real property designated as
“Pasture-land” located at Vértesacsa Lrno.......... to
be used as shooting location (hereafter as
“Location™) being in tenancy of Lessor for the
purpose of shooting the television series with the
working title: "Jamestown" (hereafter as “Film™)
in the production (hereafter as “Production”,
which expression shall include any and all
subsequent seasons thereof, ancillary and
derivative productions and works recorded, filmed
or photographed relating to such programme
including, without limitation, any “making of”
documentary or featurette) of Lessee and intended
for worldwide distribution. Lessece leases the
Location for fixed periods specified in Section 3
below (hereafter as “Usage Time”) under the
terms and conditions set forth herein, This present
Location Agreement is made for the definite
period of the Usage Time.

2. As rental fee Lessor shall receive for the Usage
Time and also as full compensation for the rights
granted under section 6 below:

HUF 100,000 + VAT/month,

The Parties agree to set the payment of the
services for a certain definite peried (3 monthly
fee) and settle the services performed periodically.
In respect of the services provided in a certain
period (continuously or from-time-to-time as
requested by the Company), the parties agree on
periodic settlements and payments, and VAT has



afat megfizetni illetve levondsba helyezni.

A bérleti dijat a Bérbeadd dltal szabilyszerlien
kiallitott és a Bérld részére megkiildott szamlik
ellenében a szidmla kiallitisatol szamitott harmine
(30) munkanapon beliil kell megfizetni. A
Bérbeadé kijelenti, hogy a bérleti dijon feliil jelen
jogviszonybodl eredden tovibbi igénye a Bérldvel
szemben nem all fenn.

Ha a Bérld tovabbi napokra haszndlni szeretné a
Helyszint (ideértve, de nem kizarélagosan az
ismételt felvétel elkészitése, vagy jelenet
megismétlése céljabol), a Bérbeadd hozzdjarul

ahhaz hasy ava rAlals  Ar a[ré an o I!;’arr’( a
i34, OO0y ©ATil COIOK CIUCKOOUll 4 ool a

Helyszinre belépjen, és azt Ujra hasznalja. Az
ilyen tovibbi hasznalat ideje a Bérbeadd
hozzajarulasatél  fiigg, mely  hozzdjarulas
megadasat a Bérbeadd indokolatlanul nem
tagadhatja meg, illetve nem késleltetheti. Abban
az esetben, ha a Bérls tovabbi forpatdsra hasznalja
a Helyszint, ennek fejében napi 3.333 Ft + AFA
bérleti dijat koteles Bérbeaddnak fizetni a
Bérbeadé vonatkozd szédmlija ellenében a
hasznélattal érintett napokra. Minden mas
vonatkozdsban jelen szerz8dés rendelkezései
alkalmazand6k a Felek kozott.

A jelen Szerz8désbdl eredd barmely fizetési
kotelezettségének elmulasztisa esetén az érintett
fél a fizetési Lkotelezettség esedékessépének
id6pontjaban  hatdlyos  magyar  jegybanki
alapkamattal megegyezd mértélai késedelmi
kamatot kbteles fizetni. Amennyiben az atutalt
Osszeg nem elependé a teljes kotelezetiség
kiegyenlitésére, gy az atutalt Ssszeget eldszor a
fokotelezettségre (téke), majd a kamatokra, végiil
az egyéb jarulékokra kell elszamolni.

. Bérlonek kizdrélagos és folytatdlagos joga van
arra, hogy a Helyszint a Film els8, masodik,
harmadik, illetve negyedik évadéra kibérelje, a
jelen Bérleti Szerzddésben szerepld feltételeklel
lényegében megegyezd feltételekkel, az alabbi
hatarozott hasznalati IdSkre:

Hasznalati 1dé 1 — 1. Evad:

Kezddnap: 2016. februar ......
Zaronap: 2016. augusztos 31.

Bé&rld joposult Hasznilati Id6 1 azonos
feltételek melletti meghosszabbitasara a
2016. szeptember 1. és 2017. januar 31,
kozott iddszakra vonatkozdan a
Bérbeadohoz legkéssbb 2016. augusztus 1-ig
megkiildtt irdsbeli értesités utjan.

Hasznalati Id6 2 — 2. Evad (opcionalis):

Location Agreement HU-EN Dec3 2015

to be paid and reclaimed with respect to section 58
(1) and (1a) of the VAT Act.

Apainst the invoices duly issued by Lessor and
received by Lessee the rental fee shall be paid
within thirty (30} business days of the issue date
of the invoice. Lessor states that it has no further
claims whatsoever arising from the present legal
relation against Lessee in excess of the rental fee,

If Lessee requires use of the Location for
additional days including, without limitation, to
photograph retakes or other scenes, Lessor shall
permit Lessee to re-enter upon and again use the
Location for such purpose. The dates for such
additional use shall be subject to Lessor’s
approval, which approval Lessor shall not
unreasonably withhold or delay. If Lessee uses ihe
Location for additional filming, Lessee shall pay
the Lessor TTUF 3,333 + VAT rental fee per day
for which Lessee uses the Location against the
invoice issued by the Lessor respectively. In all
other respects, the terms set out herein shall apply.

If a party fails to make any payment hereunder,
interest will accrue at the base rate of the
Hungarian Central Bank as effective at the date
when such payment becomes overdue. In case the
actwal amount paid does not cover the total
outstanding liability, the parties agree to use the
transferred amount first to settle the main liability
{capital), then the interests due and finally the
other costs,

. Lessee shall have the exclusive, successive

options to rent the Location for a first, sccond,
third and fourth season of the Film on
substantially the same terms as set out in this
Location Agreement, for the definite periods of
the Usage Time as specified below:

Usage Time 1 — Season 1:

' Start date: ..... of February, 2016
End date: 31st of August, 2016

Lessee shall have the right to extend Usage
Time 1, wunder the same t{erms and
conditions, for the period 1st of September,
2016 through 3ist January, 2017 by
delivering a written notice to Lessor on or
before 1st of August, 2016,

Usage Time 2 — Season 2 (optional);



Bérl Bérbeadbhoz legkésébb 2017. janudr
1. napjalg megkiilddtt irdsbeli értesitéssel
jogosult meghosszabbitani a hasznalati id§
hatilyat (“Hasznalati Id8 2"} a jelen
SzerzGdés — jelen szakasszal mddosftott —
feltételei  szerint  (ennek  hidnyaban
Hasznalati Id5 2 nem 1&p hatdlyba):

Kezdbnap: 2017. februdr 1.
Zardnap: 2017, auguszius 31,

Bérld jogosult Haszndlati Id6 2 azonos
feliciclek mellettt meghosszabbitiséra a
2017. szeptember 1. és 2018. januir 31.
kdzotti idGszakra vonatkozdan a
Bérbeadohoz legkesébb 2017, augusztug 1-ig
megkiildstt irasbeli értesités atjan.

A Hasznélati [d6 2 tartamara vonatkozd
bérleti dij a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatarozott, a Hasznalati 1d§ 1
iddtartamara vonatkozd bérleti dij Kdzpontt
Statisztikai Hivatal altal kdzzétett 2016, évi
fogyasziol arindexe alapjan kiigazitva keriil
meghatirozisra és kiszamitasra,

Hasznalati Idé 3 — 3. Evad (opciondlis):

Bérlé Bérbeadohoz legkésibb 2018. januar
1. napjaig megkilldstt irasbeli értesftéssel
jogosult meghosszabbitani a hasznalati idd
hatilyat (“Hasznalati Id6 3”) a jelen
SzerzGdés — jelen szakasszal mddosftott —
feltételei  szerint  (ennek  hidnydban
Hasznélati Id6 3 nem 1ép hatalyba):

Kezdénap: 2018. februar 1,
Zaronap: 2018, auguszius 31.

Bérld jogosuli Hasznalati 1dé 3 azonos
feltételek melletti meghosszabbitasara a
2018. szeptember 1. és 2019. januar 31.
koz6tti idGszakra vonatkozdan a
Bérbeaddhoz legkésbb 2018. angusztus 1-ig
megkiilddit irasbeli értesités Gtjan.

A Hasznalati 1d6 3 tartaméra vonatkozd
bérleti dij a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatarozott, a Hasznalati Idé6 2
idStartamara vonatkozé bérleti dij Kozponti
Statisztikai Hivatal altal kozzétett 2017. évi
fogyasztéi arindexe alapjan kiigazitva keriil
meghatarozisra és kiszémitisra,

Location Agreesment HU-EN Dec3 2015

Lessee shall have the exclusive irrevocable
option to lease the Location for a second
season (“Usage Time 2”), under the same
terms and conditions as this Location
Agreement, be delivering a written notice to
Lessor on or before 1st of January, 2017
(otherwise Usage Time 2 shall not enter into
force):

Start date: 1st of February, 2017
End date: 31st of August, 2017

Lessee shall have the right to extend Usage
Time 2, under the same terms and
conditions, for the period 1st of September,
2017 through 31st January, 2018 by
delivering a written notice to Lessor on or
before 1st of August, 2017,

The rental fee of Usage Time 2 shall be
calculated on the basis of the rental fee of
Usage Time 1 set out on Section 2 of the
present Location Agreement adjusted by the
consumer price index published for year
2016 by the Hungarian Central Statistical
Office,

Usage Time 3 — Season 3 (optional):

Lessee shall have the exclusive irrevocable
option to lease the Location for a third
season (“Usage Time 37), under the same
terms and conditions as this TLocation
Agreement, be delivering & written notice to
Lessor on or before 1st of January, 2018
(otherwise Usage Time 3 shall not enter into
force):

Start date: 1st of February, 2018
End date: 31st of August, 2018

Lessee shall have the right to extend Usage
Time 3, under the same terms and
conditions, for the period 1st of September,
2018 through 31st January, 2019 by
delivering a written notice to Lessor on or
before 1st of August, 2018.

The rental fee of Usage Time 3 shall be
calculated on the basis of the rental fee of
Usage Time 2 set out on Section 2 of the
present Location Agreement adjusted by the
consumer price index published for year
2017 by the Hungarian Central Statistical
Office.

4. Bérld jogosult a IHelyszinen elhelyezni 4. Lessee may place all necessary facilities and
valamennyi szitkséges berendezést és felszerelést, equipment and make changes, additions and
illetve  elvégezni  bizonyos modositisokat, alterations to the Property, including (without



hozzaépitéseket vagy kialakitasokat, ideérive (de
nem kizérdlagosan) az ideiglenes diszletek
felallitast illetve bizonyos berendezési elemelk,
alkotorészek eltavolitasat, és a gépjarmiivek
elhelyezését a Helyszinen. Bérld vallalja, hogy
ezen berendezéscket a jelen Szerzddés alapjan
elvégzendd munkdk befejezését  kdvetben
elszallifja és a Helyszint ugyanolyan allapotban
adja at, ahogyan azt a Bérbeaddtdl atveite, ide
nem ¢érive a jelen Szerzddés 4ltal megengedett
rendeltetésszertl hasznalathdl eredd
clhasznalddast. Bérlo kérheti, hogy a Bérbeadd, a
Bérbeadd (alabb meghatirozott) Személyzete,
vagy egyéb, a Helyszinen él6 ésfvagy dolgozd
személyek tulajdonaban all6 jarmiiveket (ideértve,
de nem kizardlagosan a pgépjarmiveket és a
motorkerékparokat) a Helyszin Bérlé  Aaltali
hasznalata soran tavolitsak el, vagy a forgatas
ideje alatt a jarmiivek lampait kapcsoljak be/ki. A
Helyszinen talalhatd tiblakat a Bérls, vagy a
Bérlé meghizdsdbdl mas személy jogosult, de nem
koteles eltivolitani vagy megvaltoztatni, azonban
az eltivolitott vagy megvaltoztatott tablikat a
Bérlé vagy a Bérld megbizdsabdl mas személy
kiteles visszahelyezni, illetve helyredllitani.
Bérbeadd wvallalja, hogy a Bérl§ javéara
felmentvényt ad a Bérlé bammely tovabbi
kitelezettsége tekintetében, amennyiben Bérlé a
jelen Szerzddésben meghatirozottak szerint
helyreallitja a Helyszint {(a felmentvény megadasa
jelen Szerzidés 1, sz, Mellékletének megfeleld
formaban torténhet).

A Bérld kijelenti és szavatolja, hogy az Aaltala
alkalmazott vagy alvallalkozdként igénybevett
személyek csak a Helyszinnek a Bérlével
el6zetesen kozdlt kijelslt teriileién tartézkodnalk és
a Bérbeadd alial elbzetesen ismertetett kitelezd
munkavédelmi szabalyokat betartjik, illetve, hogy
a  Helyszinen  végzends  tevékenységéhez
sziikséges valamennyi szakhatdsagi és egyéb
hatosagi engedéliyel rendelkezik. A Bérld a
tevékenység  befejezését  koveten - a
rendeltetésszerii hasznélattal jaré elhasznilodastal
eltekintve -~ gondoskodik a Helyszin eredeti
Allapotanak  helyreéllitisarol, és megfelels
gondossagpal jar el az esetleges karok elharitisa
érdekében. A lent lefrt kivételekkel - Bérld
kizérblag azon balesetekért felelds, amelyek a
Bérld Helyszinen végzett tevékenységével
Osszefiiggésben a BérlS irdnyitdsa alatt munkat
végzd személyekkel tirténnek.

A Bérld a tdle elvarhatdé gondossdggal jar el a
Helyszint  érintd  kiresemény  elkeriilése
érdekében, és barmely esetlegesen a Bérl6 dltal a
Helyszin Bérls altali hasznilatdval kapcsolatosan
gondatlanul vagy szdndékosan okozott szemeélyi
sériilésb6l vagy vagyoni kdrosodasbdl szirmazod
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limitation) creating temporary sets, removing
furnishing, fixtures and contents, and parking
vehicles on the Location. Lessee agrees to remove
the same after completion of all work
contemplated under this Agreement and to leave
the Location in as pood condition as when Lessee
entered the Location, reasonable wear and tear
from uses permitted herein excepted. Lessce may
require that any vehicles (including without
limitation, cars and motor cycles) owned by
Lessor, Lessor Personnel (as defined below) or
anyone else living and/or working on the Location
will be removed during Lessee’s use of the
Location and any lights be switched on/off whilst
filming. Signs on the Location may, but need not,
be removed or changed by or on behalf of Lessee,
but, if removed or changed must be replaced by or
on behalf of Lessee. Lessor agrees to execute a
release in Lessee’s favour upon Lessee’s
restoration of the Location as provided herein
{such release to be substantially in the form
attached hereto as Appendix 1).

Lessee states and guarantees that the employees
and subcontractors of Lessee shall stay within any
designated area of the Location notified in
advance to Lessee, shall keep to the obligatory
working protection regulations outlined in
advance by Lessor and that Lessee has obtained
alt the required permissions and licences from the
relevant authorities which are necessary for the
activities fo be carried out at the Location. After
completing the work, Lessee shall restore the
original state of the Location, except for
reasonable wear and tear, and to use care to
prevent damage to the Location. Save as set out
below, Lessee shall take responsibility exclusively
for accidents that occur to any person working
under the authority of Lessee arising out of
Lessee’s activities at the Location.

Lessee will use reasonable care to prevent damage
to the Location and will indemnify Lessor for any
damages and/or losses arising out of personal
injuries or property damage caused by the
negligence or willful misconduct of Lesses in
cormection with the use of the Location by Lessee



karért ésfvagy veszteségért |Lértalanitja a
Bérbeaddt azaltal, hogy megfeleld idGben kijavitja
az okozott kart vagy j6vateszi a hibat. Bérbeadd a
Bérld Helyszinen végzett tevékenységének
befejezéséttl szAmitott negyvennyolc (48) ordn
beliil értesiti a Bérldt barmely, a Bérlonek
tulajdonitott kérokozasrol. Ebben az esetben
Bérbeado felhatalmazza a Bérld képviseldit, hogy
megvizsgaljik és felmérjék a bejelentett kart.

Béri6 nem tartozik feleldsséggel az irdnyitdsa alatt
dolgozé személyeket ért balesetet tekintetében, ha
a baleset a Bérbeadé gondatlan vagy szdndékos
magalartdsibdl, vagy a jelen Szerz8dés Bérbeadd,
Bérbeadé munkavallaléi vagy képviseldi altali
megszegésébol ered.

A Bérbeadd Kértalanitja a Bérldt a kvetkezdk
tekintetében:

1) Bérbeado jelen Szerzbdés szerinti
kételezettsépeinek és  garanciavillaldsdnalk
megszegése;

2) Bérbeadd, Bérbeadé munkavallaléi wvagy
képvisel6i altal kozvetleniil okozott baleset,
sériilés, haldl vagy karesemény.

. A Bérbeadd kijelenti és szavatol azért, hogy a
Helyszin kézitrdl megkdzelithetd, megfelels
felhatalmazassal rendelkezik a jelen Szerztdés
megkdtésére és  teljesftésére, ¢&s  jogosult
engedélyezni Bérl6 részére a  Helyszin
hasznalatanak: jogat, illetve a jelen Szerzédésben
biztositott valamennyi jogot, illetve, hogy a
Bérbead6t illeti valamennyi, a Helyszinnel
(beleértve a Helyszinen talalhatd valamennyi
jeloléssel és mintdval) kapesolatos szerzdi jog és
barmely harmadik természetes vagy jogi személy
tovabbi engedélye vagy beleegyezése nélkiil
jogosult megadni Bérlé részére a jelen
Szerz8désben meghatarozott jogokat. Bérbeadd
szavatol tovabba azért, hogy a Helyszinrdl
felvételek készitése a DBérl§ 4ltal harmadik
személy jogit nem sérti. A Bérbeadd a Helyszint a
Bérls Aaltal megismert és rendeltetésszerti
hasznilatra alkalmas Aallapotban adja 4t ¢és
biztositja, hogy a Bérld és alkalmazottai, és/vagy
alvallalkozdi a Helyszint az elékészitési, a
forgatisi, valamint a leszerelési munkak alatt
zavartalanul ~ hasznilhassdk. A Bérbeadd
tudomasul vette a Bérlé Helyszinen wvégzett
tevékenységét, és a tevékenység viégzésdhez
kifejezetten hozzajarul. A Bérbeadd a Helyszint
érintd munkavédelmi szabdlyokat a Bérldvel
irasos formdban ismerteti a Helyszin Bérld Altati
hasznilatat megelozéen olyan idOben, hogy a
szabilyokat Bérld megfelelben tanulmanyozni
tudja (azaz legkéstbb a hasznalatot hét (7) nappal
megelézéen). A munkavédelmi  szabalyok
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by correcting the damage caused or making
restitution in a timely manner. Lessor shall notify
Lessee of any damages Lessor claims to be caused
by Lessee within forty-eight (48) hours of
Lessee’s completion of its activities at the
Location. Lessor shall then authorise Lessee’s
representatives to inspect and assess the claimed
damage.

Responsibility for accidents to persons working
under Lessee’s authority shall exclude any
accidents cansed by the negligence or willful
misconduct of Lessor or breach of this Location
Agreement by Lessor, its employees or
representatives.

Lessor indemnifies Lessee with respect to:

1) A breach by Lessor of its representations and
warranties hereunder;

2) Any accidents, injuries, death or damage
direcily caused by Lessor, its employees or
representatives.

. Lessor states and guarantees that the Location

may be accessed from the public highway, Lessor
has all the necessary authorisations to conclude
and fulfill the present Location Agreement and is
entitled to grant permission to Lessee to use the
Location as well as all the rights granted in the
present Location Agreement and that Lessor owns
and bears all the copyrights in connection with the
Location (including any kind of signs and patterns
found there), can grant all the rights defined in the
present agreement to Lessee without the
permission of any natural or legal third parties,
and that the recording of the Location made by
Lessee shall not harm the rights of any third party.
Lessor delivers the Location to Lessee in good
working order and as known by Lessee and shall
allow the uninterrupted use of Lessee and its
employees and/or subcontractors during the
preparation, shooting and restoration works.
Lessor has acknowledged the activity to be
provided by Lessee in the Location and expressly
approved it. Lessor shall inform Lessee about the
working protection regulations in respect of the
Location in writing prior to the use of the
Location by Lessee in a timely manner {(i.e. no
later than seven days before) to provide enough
time for Lessee to study the regulations. The
delivery of the working proiection regulations is a
condition precedent of entering into force of the
present Location Agreement.



roow oI

Bérbeado 4ltal torténd adtadasa a jelen Szerzédés
hatalyba lépésének eldfeliételét képezi.

. A jelen Szerzédés 2) pontjdban megjeldlt dijazis
ellenében, - amely fedezetet nytjt a Helyszinnek a
Produkeitban valo (aldbbiak szerinti)
megjelenitésére is — a DBérbeadd ezennel
visszavonhatatlan engedélyt ad a Bérlé részére a
Helyszin  ésfvagy annak  bérmely része
fényképezésére, a Helyszinrsl és/vagy annak
részeirdl felvételek és rajzok készitésére Bérld
dontésétél  fliggen  akar  azonos,  akér
elvaltoztatolt megjelenitéssel, és a Bérld a
Filmmel kapesolatban jogosult a Helyszin
tényleges nevéi, jeloléseit, jelképeit, vedjegyeit,
vagy barmely mas azonositisra alkalmas
jellemzdjét megjeleniteni, vagy megvaltoztatni
tekintet nélkiil a Helyszin vagy annak valamely
része tényleges megjelenésére vagy
megnevezésére, A Bérld jogosult a Helyszin
valamennyi vagy egyes részeit lemasolni és
diszletként djra felépiteni, ideérive, de nem
kizardlagosan a Helyszin tabldit és belsgjdt, a
Bérlé jogosult tovibba ezen maésolat vagy ljra
felépitett diszlet megvaltoztatasira. A Bérlének a
jelen Szerz8dés értelmében biztositott engedély
feljogositia a Bérlét a Helyszin haszndlatira,
valamint minden olyan el6készits, diszletépitési,
forgatisi ¢&s szétszerelési munka elvégzésére,
amely a Produkeid érdekében, barmely sziikséges
miiszaki felszerelés és berendezés ¢lhelyezése
érdekében, vagy az ott tartdzkodd stdbtagok,
szinészek, koézremiikodok részére, wvagy a
Produkcidhoz tirténé forgatishoz kép- és/vagy
hangfelvételek  készitéséhez  (beleértve a
Helyszinrl készitett belsd és kiilss felvételeket is)
a Bérlé személyzetének és felszerelésének a
Helyszinre valo belépéséhez/beviteléhez és onnan
valé kilépéséhez/elviteléhez szitkséges.

. Sem a Bérld, sem jogutddja nem koteles a
Helyszinr6l vagy azzal kapcsolatban készitett
felvételeket a Produkcidban felhaszndlni vagy
egyéb  moddon  hasznosftani, és  ezzel
Osszefiiggéshen a Bérbeadd nem jogosult
kartéritési igényt tAmasztani. A Felek kikdtik,
hogy a Hasznélati 1d8 alatt sem a Bérbeadd, sem
amnak tisztségviselbje, alkalmazotija, illetve vele
egyéb kapcesolatban all6 harmadik személy, illetve
szervezet nem hasznilhat semmilyen hang-,
illetve képrogzitésre alkalmas eszkdzt barmilyen
film-, video-, hang-, illeive [Enyképlelvétel
készitése céljabol a Bérlé Helyszinen végzett
fejlesztéseirdl vagy valtoztatasairdl.

. A Bérlé nem kételes a Helyszint hasznalni,
Amennyiben a Bérld barmikor gy hatiroz, hogy
nem hasznélja a Helyszint filmezési vagy egyéb
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6. In return for the fee described in section 2 of the

present Location Agreement — which also covers
the possibility of the presentation of the Location
(as set out below) in the Production — Lessor
hereby gives its irrevocable permission fto
photograph, record and depict the Location and/or
any part or parts thereof, accurately or otherwise,
as Lessee may choose, using and/or reproducing
the actual name, signs, logos, trade marks and
other identifying features thereof and/or without
regard to the actual appearance or name of the
Location or any part or thereof, in connection with
the Film. Lessee shalt have the right to construct a
set duplicating and recreating all or any part of the
Location, including, but not limited to, any signs
and the interiors of said Location and Lessee shall
have the right to alter such duplicates and re-
creations. The permission given herein shall allow
Lessce the use of the Location and the
preparation, set building, shooting and
dismantling work necessary for the Production,
for the placement of any technical equipment, for
the crew members, actors and contributors staying
there, for the entry and exit of the staff and
equipment of Lessee for the shooting, for making
audio and/or video recordings for the Production
{including the recording of the Location inside
and outside).

7. Neither Lessee nor its legal successors are obliged

to use the recordings of the Location or ones in
connection with that in the Production or make
use of it in any other way, and Lessor shall not
raise any claim for compensation in this respect.
The Parties agree that, during the Usage Time,
neither Lessor, nor its officials, employees or any
third party or organisation related to Lessor, can
use any kind of audio or video recording
equipment to make any kind of film, video or
audio recording or photograph of Lessee’s
improvements or changes to the Location.

. Lessee shall have no obligation to use the

Location. Should Lessce elect at any time not to
use the Location for filming or any other



célokra, a BérlS errdl tdjékoztatia a Bérbeadot,
Amennyiben Bérl6 a Haszndlati 1d6 elsé napjat
megeldzden dont vgy, hogy nem lkivinja hasznalni
a Helyszint, a Bérbeado a bérleti dijra és/vagy mas
téritésre a bérletiel kapesolatban nem jogosult, és
a Felek a jelen Szerzédésben meghatirozott
valamennyi kotelezettségiik aldl mentesiilnek. Ha
a fent részletezett irfsos értesitést a Bérbeadd a
Hasznalati 1dé kezdete utin veszi kézhez, Bérld
koteles a Helyszin fent meghatdrozottak szerinti
helyredllitdsara, a Bérbeadd pedig a Bérld
hasznalatanak ellenértékeként a Felek A4ltal
meghatirozott bérleti dij arfnyos, a tényleges
hasznélati napok utan kalkulalt Ggszegére jogosult
a 2. pont szerinti szdmlaz4s szerint.

. Amennyiben a Bérlé hasznélati jogat akadalyozza
a Filmben munkat végzd szinészek, a rendezd,
vagy mis jelentds személyek megbetegedése, az
idijarasi viszonyok, a film vagy berendezés
hib4ja, sztrajk vagy mas szervezeti megmozdulds,
vagy a Bérld ellenbrzési korén kiviil esd esemény
(ezek mindegyike “Vis Maior Esemény”-nek
mindsiil), Bérld jogosult vélasztani, hogy (i) a
Hasznalati 1d6t meghosszabbitja az  Altala
meghatarozott idépontig, és/vagy (ii) a Felek altal
kozdsen meghatarozott més napokra €s a forgatas,
felvételek készitése és a jelen Szerzddés Altal
teljesitend8 munkdk elvégzéséhez szliksépes
id&tartamra haszndlja a szint. A Bérld nem
tartozik bérletidij-fizetéssel a Vis Maior Esemény
idejére.

10. A jelen Szerz8dés alapjan elkészitett valamennyi

kép-, illetve hangfelvételre vonatkozd valamennyi
jog (beleértve Lkillondsen, de nem kizardlag
barmely, a Helyszinen, illetve a Helyszinrdl
késziilt fénykép vagy felvétel bemutatasanak jogat
teriileti korlatozas nélkiil barhol, barmely ismert
vagy a jovOben megalkotott médidban) a Bérlét,
illetve jogutddait, engedményeseit és licencia-
tulajdonosait illeti, és sem a Bérbeaddnak, sem
annak bérl6inek, sem egyéb, a Helyszinen
jelenleg, illetve a jovlben erdekeltséggel bird
harmadik személynek nem keletkezik semmilyen
joga a Bérldvel wvagy barmely harmadik
személlyel szemben az emlitett kép- ésfvagy
hangfelvételek hasznalatabdl eredBen, tekintet
nélkiil arra, hogy a hasznalat jogosulatlan,
jogsértd, vagy cenzirazhatd lehet. Bérbeadd
ezennel egyben sajit nevéber, valamint bérléi és
egych, a Helyszinen jelenleg, illetve a jovdben
érdekeliséggel  birdé  harmadik  személyek
képviscletében is lemond barmely személyiségi,
kozzétételi, illetve egyéb, hasonld természetit jog
érvényesitésérél  az  emlitett kép-, illetve
hangfelvételek  hasznositasaval  kapesolatban.
Tekintet nélkitl barmely olyan jogorvoslatra,
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purposes, Lessee will notify Lessor. If Lessee
elects not to use the Location prior to the first day
of the Usage Time, Lessor shall not be entitled to
the rental fee and/or any compensation with
respect fo the lease and thereafter the Parties
hereto shall be released from any and all of their
respective obligations hereunder. If such written
notice is received by Lessor after the first day of
the Usage Time, Lessee shall remain obligated to
restore the Location as provided above and Lessor
shall only be entitled to receive, as full
compensation for Lessee’s use a pro-rated amount
of the negotiated fee for each day during which
Tessee used the Location, based on invoice(s)
issued in line with section 2. above,

. If, because of illness of actors, the director or

other important individuals rendering services on
the Film, weather conditions, defective film or
equipment, strikes or other industrial action or any
other occwrrence beyond Lessee’s reasonable
control (each being an “Event of Force
Majeure”), Lessee’s use of the Location is
interrapted, Lessee shall have the right at its
election either (i) to extend the Usage Time by
such further period as Lessee shall require and/or
(ii) to use the Location on such other dates as shall
be mutually agreed and for such period as is
necessary for Company to complete all the
filming, photography and work contemplated
under this Location Agreement. Lessee shall not
pay the rental fee during the period of an Event of
Force Majeure.

10. All rights of every kind in and to all photographs

and sound recordings made hereunder (including,
but not limited to, the right to exhibit any and all
scenes photographed or recorded at and of the
Location or reproduction of the Location
throughout the world in any and all media now
known or hereafter devised in perpetuity} shall be
and remain vested in Lessee, its successors,
assigns and licensees, and neither Lessor nor any
tenant, or any other party now or hereafter having
an interest in the Location, shall have any right of
action against Lessee or any other party arising
out of any use of said photographs and/or sound
recordings whether or not such use is, or may be
claimed to be, defamatory, untrue or censurable in
nature. Lessor, on behalf of itself and any tenant,
and any other party now or hereafter having an
interest in the Location, hereby waives any and all
rights of privacy, publicity or any other rights of a
similar nature in connection with the exploitation
of any such photography or sound recordings.
Notwithstanding any remedy to which Lessor may
become entitled by contract or at law, Lessor
hereby waives any right it may have to enjoin or
seek to enjoin the development, production,



11.

12.

13.

amelyre a Bérbeadd szerzédés alapjan vagy jog
szerint jogosult lehet, a Bérbeadd ezennel lemond
barmely olyan jogarél, amellyel a Film
fejlesziését, gyartasat, bemutatdsit, promdcidjat
és/vagy forgalmazasat megakadilyozhatnd vagy
ezt kezdeményezhetné.

Ideiglenes intézkedés kizartsiga: Amennyiben
Bérbeadd oldalardl barmely igény meril fel
Bérlgvel szemben , akir jelents akdr nem, a
Bérbeadd kizardlag kartéritési igényt tamaszthat
Bérlével szemben, és nem jogosult ideiglenes
intézkedést kémi a Bérlével szemben a film vagy
barmely a bérlst illetd audio-vizudlis alkotds
gyartasaba,  bemuiatasaba, disztribicidjiba,
terjesziésébe vagy barmely més mddon wvald
felhasznalasaba beleavatkozni, azt
megakadalyozni vagy abbol részesedni.

Bérbeadd eldzetesen hozzijarul, hogy a Bérls
jelen Szerzddést, illetve az abban foglalt barmely
jogat a Carnival Productions Limited, illetve a
cégesoportjaba fartozd barmely tarsasdg, illetve a
Carnival Productions Limited A4ltal kijeldlt
barmely harmadik személy részére atruhizza.
Bérbeadd a jelen Szerz8désbSl szarmazd jogai
engedményezésére kizardlag Bérld elbzetes
irasbeli hozzajarulasaval jogosult.

Jelen Szerz6dés magyar és angol nyelven késziilt,
a két szbveg kozotti eltérés esetén a magyar
nyelvii véltozat az irdnyado.

14. A jelen Szerz6désre a magyar jog az iranyado. A

I5.

SzerzOdésben nem  szabalyozott  kérdések
tekintetében a Polgari Torvénykdnyvrol szolo
2013, évi V. tv. rendelkezéseit kell alkalmazni. A
Felek a Lkozottik a jelen Szerzddéssel
Osszefuggésben felmeriilt és békés fton nem
rendezhetd vitds kérdések elddntésére kikodtik a
Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett
szervezelt Allandé Valasztottbir6sag joghatdsagat.
A vilasztoithirdsig sajat eljarasi szabalyzata
szerint, egyesbirdi eljarasban jar el. Az eljaras
helye Budapest, az eljaras nyelve a magyar nyelv,
Fiaggetleniil a vélasztottbirdsigi kikotéstdl, a
Bérlé barmely iddpontban jogosult igényét az
itletékességgel &s hataskdrrel rendelkezd rendes
birgsag elbtti eljdrasban érvényesitent,

A jelen Szerzédést a Felek csak a masik fél sulyos
szerzbdésszepése eselén mondhatjak fel azonnali
hatallyal, egycbekben a Szerzddés a Hasznélati
Idé elieliével sziinik meg, ill. a Szerzddést a Felek
kozds megepyezéssel, wvagy a 8. pontban

11.

12.

13.

14.

15.
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exhibition, promotion and/or distribution of the
Film.

No Injunctive Relief: In the event of any claim by
Lessor against Lessee, whether or not material,
Lessor shall be limited to Lessor’s remedy at law
for damages, if any, and Lessor shall not be
entitled to enjoin, restrain or interfere with the
filming, broadcast, exhibition, distribution or
other exploitation of any of Lessee’s audio-visual
works or any of Lessee’s rights hereunder.

Lessor gives its approval in advance that the
Lessee shall be entitled to freely assign or license
all or part of this Location Agreement or any of its
rights under this Location Agreement to Carnival
Productions Limited or any company within its
company group or any third party designated by
Carnival Productions Limited. Lessor shall not
assign any rights under the present Location
Agpreement other than with specific prior written
approval by Lessee.

The present Location Agreement has been signed
in Hungarian and in English. In case of
discrepancies between the two versions, the
Hungarian version prevails.

The present Location Agreement is governed by
Hungarian law. In respect to the present
Agreement, for issues not regulated in this
Location Agreement, Act No. 5 of 2013 on the
Civil Code shall be applicable. In any issucs or
disputes emerging in connection with the present
Location Agrecment that cannot be settled in a
peaceful manner, the Parties appoint the
competence of the Permanent Arbitration Court
Organized by the Hungarian Chamber of Industry
and Commerce. The Arbitration Court shall
proceed with a single arbifrator according to its
own rules. The place of arbitration shall be
Budapest and the language of the process shall be
the Hungarian language. Notwithstanding the
present agreement fo arbitrate, Lessee shall be at
liberty at any time to proceed at any competent
ordinary court.

The Parties can terminate the present Location
Agreement with immediate notice only in case of
a serious breach of contract by the other Party. In
other cases, the present Location Agreement
terminates at the expiry of the Usage Time, or can



szabalyozott mddon jogosuttak megsziintetni,

16. A Bérbeadd (igazgatoi, képviselsi, munkavallaldi

vagy barmely olyan latogatdja, aki a Bérbeadd
engedélyével a Helyszinen tartdzkodik azon
id6tartam alatt, amikor a Bérl jelen Szerzddés
szerint haszndlja a Helyszint, a tovébbiakban
egyltiesen: ,Bérbeadd személyzete™) altal a
Filmmel kapcsolatban megszerzett valamennyi
informaciot, ideértve Idiléndsen, de nem kizardlag
a Film készitése soran felhasznalt helyszinek
(ideérive a Helyszint is) hollétét, a szinészek és a
Filmben szereplé vagy abban kozremiikddd més
miivészek kilétét, a Bérls gyartasi litemtervét és a
Bérlé gyartasi technoldgiajat (ideértve kiiléndsen
a felszerelésekei, berendezéseket, hardvereket és
szoftverekety a Bérbeado koteles bizalmasan
kezelni (,,Bizalmas informacié™). Bérbeadé nem
jogosult Bizalmas Informaciét harmadik (azaz
Bérlstdl eltérs) személyek részére hozzaférhetdvé
tenni, és koteles gondoskodni arrdl, hogy
Bérbead6 személyzete se tegyen hozzaférhetdvé
ilyen informaciét, ideértve kiiléntsen, de nem
kizarblagosan az informicié hozziférhet§vé
tételét barmiféle fogyasztéi vagy kereskedelmi
marketing vagy reklam dtjan (ideértve barmely
kapcsolédé anyagot), vagy nyomtatott sajtd, radid,
televizié vagy new-media 1jsagirdja szdmdra, a
sajté vagy a média barmely mds képviselbje
szimara, bardtok, csaladtagok, ismer8sék vagy a
nagykizinség barmely tagja szamdra.

17.A jelen Szerzdédés hatdlya alatt és  annak

megsziinését kGvetden a Bérbeadd nem jogosult
sem kozvetleniil, sem k&zvetve nyilvanossigra
hozni, terjeszteni, sokszorozni, kizzétenni, vagy
barmilyen médon, akar egy vagy tébb személy
részére tovabbitani, sem az internet sem méis
technolégia utjan, kilondsen kdzbsségi median
vagy barmely mas kOzdsségi haldzaton, vagy
weboldalon keresztiil, - igy kiillondsen Twitter,
Facebook, barmilyen blog, multimédids izenet
(pl. SMS, MMS, e-mail stb. vagy ezeket a
jovoben felvalid technoldgidk wvagy eljarasok
utjan) vagy hasonldé mas mdodon - feltarni,
nyilvdnossagra hozni barmilyen anyagot, elemet
vagy informécidt, beleértve diszletr8l wvagy
forgatasi helyszinr6l készitett privat felvételeket
vagy videdkat (akér telefonnal, fényképezdgéppel,
filmfelvevével vagy béarmely mas modon
készitették azokaf), amelyek barmilyen mddon
kapcsolddnak a Filmhez, a Film készitéséhez,
forgatisahoz vagy felhasznalaséhoz.
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be terminated only with mutual agreement of the
Parties, or according to section 8,

16. Ay and all information acquired by Lessor {and

its directors, agents or employees and any visitor
present at the Location with Lessor’s permission
whilst Lessee is present at the Location pursnant
to the Agreement (together “Lessor Personnel™))
relating to the Film including, without limitation,
the identity of locations (including the Location)
used in making the Film, the identity of actors and
other artists contributing to or participating in the
Film, Lessee’s production schedule and Lessee’s
production technologies (including, without
limitation, facilities, equipment, hardware and
software} is and shall remain the confidential
information of Lessee (“Confidential
Information”). Lessor shall not, and shall procure
that Lessor Personnel shall not, disclose
Confidential Information to any third party (other
than Lessee) including, without limitation, by
means of any consumer or trade marketing or
publicity (including all collateral material) or to
any print, radio, broadcast or mnew-media
journalist, any other representative of the press or
media, any friends, family members,
acquaintances or members of the general public.

17. During the term of and following the termination

of this Location Agreement, Lessor shall not at
any time, directly or indirectly, disseminate,
duplicate, publish, dispose of, distribute or in any
other manner whatsoever, whether to a single or
multiple recipients or onto the infernet or
replacement/successor technologies, including
without limitation all social media and social
networking websites such as Twitter and
Facebool, blogs, multimedia messaging (e.g.,
SMS, MMS, e-mail, etc., and future technologies
or methods in the nature thereof) and the like,
disclose any materials, elemenis and/or
information of any kind, including on-set or
location personal photographs or videos (whether
by use of cell phone, camera or other recording
device) dealing with or in any way relating to the
development, production or exploitation of the
Film,



18. A Bérbeadd villalja, hogy a Bérl3 javira aldirja a

felmentvényt a Bérld jelen Szerzddés szerinti
helyszin-helyreallitdsi kotelezettsége tekintetében
(a felmentvény megadasa jelen Szerzddés 1. sz.
Mellékletének megfeleld formaban torténhet). Az
1. sz. Melléklet a jelen Szerzddés elvalaszthatatlan
részét képezi.

Kelt / Date and Place; Budapest, 2016. .....vovererenns

Bérbeadd / Lessor
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18.Lessor agrees to sign the location restoration

release in Lessee’s favour upon Lessee’s
restoration of the Location as provided herein
(such release to be in the form included in
Appendix 1 hereof). Appendix 1 is an inseparable
part of the present Location Agreement.

JT Films Kft.

Bérls / Lessee



1. sz. MELLEKLET

FELMENTVENY
=] L
Cimzett: JT Films Kft. (“Bérlg™)
Feladd: ..ourevnrercnnnn (“Bérbead6™)

"Jamestown” (a “Film”) és a Bérbeadé és a Bérlé
KOZOLE 2016, ..ocrenmereerrarsnnssmerraraesance kelt szerzddés (a
“Helyszinbérleti Szerzddés™)

Tisztelt Uram!

1. A Helyszinbérleti Szerzédéssel Osszhangban a
Bérbeadd:

(a) kijelenti, hogy a Helyszint a Bérl8 altali
hasznalat befejezésekor mepvizsgilta és
elismeri, hogy a Helyszint Bérlé kielégits
modon eredeti  Allapotiba helyredllitotta a
Helyszinbérleti Szerzédés rendelkezéseinek
megfelelden;

{b) czennel Bérlét mentesiti valamennyi olyan
kotclezettség, igény  ésivagy  barmely
keresetinditasi alap alél, amely a Bérbeaddt a
Bérldvel szemben jelenleg vagy a jovdben -
akir a Helyszinnel, akidr a Helyszinbérleti
Szerzddés targyaval kapcsolathan, vagy
egyébként - megilletné.

2. Jelen Felmentvény kiti a Bérbeaddt és a Bérldt,
jogutodaikat, licencia-tulajdonosaikat €s
engedményeseiket és az § tekintetiikben 1ép
hatalyba, és kizarGlag irasban, mindkét fél
alairasaval modosithatd.

3. Jelen Felmentvény semmilyen koriilmények
kozott sem korlétozza vagy érinti a Bérbeadd altal
a Helyszinbérleti Szerzéidés szerint a Bérls részére
biztositott jogokat.

4. Jelen Felmenivényre és annak értelmezésére a
magyar jog irdnyado.

Alaird:

cereseannenns KEpViseletében
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APPENDIX 1
LOCATION RESTORATION RELEASE

To: JT Films Kft (“Lessee™)

From: .cccooovvvmmevennisiensinnnins (*Lessor’)

“Jamestown” (the “Film”) and agreement dated
.......................... e Detween Lessor and Lessee
(the “Location Agreement™)

Dear Sirs

1. In accordance with the terms of the Location
Agreement, Lessor:

{a) acknowledges that Lessor inspected the
Location upon the completion of Lessee’s use
thereof and agrees that the Location has been
satisfactorily restored to its prior condition in
accordance with the terms and conditions of
the Location Agreement;

(b) hereby releases Lessee from any and all duties
and obligations and from any and all claims,
demands and/or causes of action of any kind or
nature whatsoever which Lessor may have
against Lessee, now or in the future, whether
in connection with the Location, the subject
matter of the Location Agreement or
otherwise.

2. This Release shall be binding upon and shall inure
to the benefit of Lessor and Lessece and their
respective successors, licensees and assigns and
cannot be modified or amended except in writing
signed by the parties hereto.

3. This Release shall in no way be deemed to limii or

otherwise affect the rights granted to Lessee by
Lessor under the Location Agreement,

4. This Release shall be governed by and construed in
accordance with Hungarian law.

Signed:

For and on behalf of .....ovvveiviceiiiiieirinne



